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-1 melléklet: telepiilésrendezési eszkoztervezete

Foépitész tartalmat meghatarozo feljegyzése:
314/2012.( X1.08.) Korm. rendelet 3/C. §

Az SZTM 2019-025 szamon inditott telepiilésrendezési eszkoz modositdas a Gy6ri Epitési
Szabalyzat (tovabbiakban GYESZ) szoveges modositasat tartalmazza.

Az SZTM 2019-025 szamu telepiilésrendezési eszkoz modositas, telepiilésrendezési érdeket nem
sért, az alatamaszté munkarészeket nem érinté modositas.

A moédositas a Gyé€sz egyes normativ szabalyozasainak modositasat tartalmazza, a 6/A §, 36/B §, 37
§,6338§,958, 983§, 102 § eldirasaira, valamint al03 §. dvezetek egyedi eldirasara vonatkozoan.

A moédositas sorén a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és
a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrol
szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32.§ (3) bekezdésnek megfeleléen a telepiilésrendezési
eszkOz egyeztetése egyszerlsitett eljaras szerint torténik.

Révi Zsolt
f6¢épitész
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TERVEZESI FELADAT ISMERTETESE

Elé6zmények

A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) értelmében Gyor Megyei Jogii Varos, Foépitészi Csoportja az
1/2006 (01.25.) ok. rendelettel elfogadott tobbszor modositott telepiilésrendezési terv GYESZ szoveges
tervmoddositas targyban eljarast inditott el. Dokumentacidoban szerepld tervezési feladatok elvégzését a
Foépitészi Csoport sajat telepiilésrendezési tervezés keretében végzi.

Az egyes tervezési feladatokhoz késziilt tervezdi javaslatok a rendelkezésre allo ¢és felhasznalhato
dokumentumokra (pl. egyedi kérelmek, valtozasi vazrajzok, épitészeti helyszinrajzok, eldzetes tanulmanyok,
tervek) az elézetes allamigazgatasi észrevételekre és helyszini szemlén tapasztaltakra épiilnek.

A megoldasi javaslatok kidolgozasanal a telepiilésszerkezeti tervben torténd beavatkozas nélkiili javaslatok
kidolgozasa volt a cél. A modositasok esetében az Gvezeti eldirasok pontositasa a szerkezeti terv modositasat
nem indokolja.

A tervezési feladatokat és szabalyozasi leirasokat az anyag tartalmazza. Jelen dokumentacioban az OTEK
2.§ (6) bek. szerint meghatarozott és a 2006. évben elfogadott rendezési tervhez elkészitett kotelezo
alatamaszto szakagi munkarészek részeinek modositasa nem valt sziikségessé.

A Kulturalis Orokségvédelmi érdekeket a tervezés soran a moédositdsok nem érintenek igy az érvényben 16v6
rendezési terv Orokségvédelmi munkarészeihez képest eltéréseket nem tartalmaz, ezért jelen modositashoz
nem késziilt kiegészité 6rokségvédelmi hatastanulmany.

Hirkozlési érdekeket a tervezés soran a modositasok nem érintenek igy az érvényben 1évo rendezési terv
hirk6zIési munkarészeihez képest eltéréseket nem tartalmaz, ezért jelen modositashoz nem késziilt kiegészito
hirk6zlési munkarész.

A kotelezo alatamaszto munkarészek:

1. A KORNYEZETALAKITAS TERVE
(a telepiilésrendezési javaslatok és a té4ji, természeti, kdrnyezeti, épitett drokségi, kozlekedési és
kozmi elemek, javaslatok egymasra hatasanak bemutatasa szoveges €s rajzi formaban)

1.1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

(a javasolt telepiilésszerkezet €s a teriiletfelhasznalasi rendszer bemutatasa, szerkezetalkoto elemek
¢s értékek ismertetése)

Jelen modositas kapcsan nem valtozik.

1.1.1. Javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalasi rendszer

1.1.1.1. Beépitésre szant teriiletek

(lakotertiletek, tidiiloteriiletek, vegyes teriiletek, gazdasagi teriiletek, intézményi teriiletek, kiilonleges
tertiletek)

Jelen modositas kapcsan nem valtozik.

1.1.1.2. Beépitésre nem szant teriiletek
(kozlekedési teriiletek, zoldteriiletek, erddteriiletek, mezdgazdasagi teriiletek, vizgazdalkodasi

teriiletek, természetkozeli tertiletek, kiilonleges teriiletek)
Jelen modositas kapcsan nem valtozik.

1.1.1.3. Szerkezet meghatarozo nyomvonalas és tagolo elemek
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- szerkezetalkoto és tagold kozlekedési elemek,

- szerkezetet meghatarozd, tagold egyéb nyomvonalas elemek,
- szerkezetalkoto zoldfeliileti rendszerek, vizfolyasok.

Jelen modositas kapcsan nem valtozik.

1.1.1.4. Védelmi és korlatozo elemek

- védotavolsagok,

- t4j és természetvédelmi elemek, tertiletek,
- kulturalis 6rokségvédelmi elemek,

- egyéb védelmi €s korlatozo elemek.

Orokségvédelmi hatdstanulmany, helyi értékvédelmi javaslat
A modositas el6tti allapotokhoz képest targyi modositasok kapcsan nem kovetkeztek be valtozas a helyi

értékekben.
Jelen modositas kapcsan nem valtozik.

1.2. AVALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES OSSZEFUGGESEI

1.2.1. A telepiilésszerkezeti valtozasok bemutatasa

(az egyes teriiletfelhasznalasi, illetve egyéb szerkezeti valtozasok pontokba szedve, lehatarolva az
adott valtozas bemutatasa)

- a teriilet a hatalyos telepiilésszerkezeti tervben.

- a javasolt modositas ¢és indoklasa.

Jelen modositas kapcsan nem valtozik.

1.2.2. A telepiilésszerkezeti valtozasok teriiletrendezési tervekkel valo oOsszefiiggéseinek
bemutatasa

Osszhang az orszagos és a megyei teriiletrendezési tervekkel

Megyei terv

Targyi dokumentacidban szerepld modositasok Gyor varosrendezési tervében a Gydr-Moson-Sopron Megyei
Teriiletrendezési tervben rogzitettekkel nem ellentétesek.

1.2.3. A valtozasok hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcioval valé 6sszhangjanak bemutatasa
(a telepiilésrendezési javaslatok 6sszhangja a koncepcioban megfogalmazott jovOképpel ¢és
célokkal)

Jelen modositas kapcsan nem valtozik.

2. SZAKAGI JAVASLATOK

2.1. TAJRENDEZESI JAVASLATOK

Jelen modositas korrekcidt tartalmaz, melyek eredményeként nem valtoznak meg a tervezési teriilet taji
adottsagai. A tervezési teriilet kozelében 1évo orszagos természetvédelmi teriilet, tajvédelmi korzet illetve
egyéb védelemben részesitett teriileten esetleges mentesitéssel kapcsolatos beavatkozas nem torténik.

2.1.1. Tajhasznalat, tajszerkezet javaslata

2.1.2. Természetvédelmi javaslatok

2.1.3. Tajvédelmi és tajképvédelmi javaslatok

2.1.4. Biologiai aktivitasérték valtozasa

Az 1997. évi LXXVIIL tv. 8. § (2) b. szabalyozza, hogy ujonnan beépitésre szant teriilet kijeldlésével a
telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletének biologiai aktivitasértéke nem csdkkenhet. A bioldgiai aktivitasértek
szamitasarol a 9/2007.(1V.3.) OTM rendelet rendelkezik. Jelen modositas a biolégiai aktivitds értéket nem
befolyasolja.
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2.2. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE
(zoldteriiletek, intézményi és lakokertek, erdd €s mezdgazdasagi teriiletek, vonalas zoldfeliileti
elemek, torténeti kert)

2.2.1. Zoldfeliileti rendszer elemeinek fejlesztési javaslatai
2.2.2. Zoldfeliileti ellatottsag alakulasa
2.2.3. Zoldfeliiletek okologiai szerepének erdsitésére vonatkozo javaslatok

Jelen rendezési terv modositas kapcsan a zoldfeliileti rendszer érintetlen marad.

3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK
(a teleptilés kozlekedési javaslatainak ismertetése, halozatok, csomdépontok, keresztmetszetek, a
magasabb rendli szakagi uthalozati elemek integralasa, teriiletbiztositas)

3.1. Kozuti halozati kapcsolatok

3.2. Fobb kozlekedési csomopontok

3.3. Belso uthalozat

(keresztmetszeti szelvények, kozteriileti parkolas)
3.4. Kozosségi kozlekedés

(kozuti és kotottpalyas tomegkozlekedes)

3.5. Kerékparos kozlekedés

3.6. Fobb gyalogos kozlekedés

3.7. Gépjarmii elhelyezés, parkolas

A modositasok a 1/2006. (01.25.) kgy. hatarozattal elfogadott szerkezeti tervben szereplé kozlekedési
haldzatot, tehermentesité utak nyomvonalat nem érintik.

4. KOZMUVESITESI JAVASLATOK
(a telepiilés kozmiihalozati javaslatainak ismertetése)

4.1. Vizikozmiivek

(vizellatas, szennyvizelvezetés, csapadékviz-elvezetes)

Vizellatas, szennyvizelvezetés

Nem érinti jelen rendezési terv modositas.

4.2. Energiaellatas

(villamos energia, gdzenergia, tavhd, megujuld eréforrasok, egyéb)

4.3. Hirkozlés

(tavkozlés, miisorszoras, adatatvitel)

A tervezési teriiletek kapacitasa, beépithetésége nem valtozik meg az vizsgalatok altal javasolt pontositasok
eredményeként, igy a korabban tervezett 2.6.4. Gyor hirkozlése targy szakagi alatamasztd6 munkarész 2.4
»Az igények kielégitéséhez sziikséges kozmiihalozat fejlesztési javaslatok” modositasara javaslatot nem
teszlink. (tavkozlés, miisorszoras).

4.4. Megujulo energiaforrasok alkalmazasa, kornyezettudatos energiagazdalkodas, egyedi
kozmiipotlok
Nem érinti jelen rendezési terv modositas.
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5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

(a telepiilésrendezési javaslatok kdrnyezetvédelmi osszefliggéseinek bemutatasa, varhatd kornyezeti
hatasok, kornyezeti feltételek a fold, felszini €s felszin alatti vizek, levegdtisztasag-védelem, zaj- €s
rezgésterhelés, hulladékkezelés vonatkozasaban)

Nem érinti jelen rendezési terv modositas.
Fold

Nem érinti jelen rendezési terv modositas.
Klima

Nem érinti jelen rendezési terv modositas.

6. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO OSSZHANG
BEMUTATASA

(a teleptilésrendezési javaslatok Osszhangja a hatalyos telepiilésszerkezeti tervben rogzitett
elhatarozasokkal, teriiletek aktivalasa, ilitemezése)

A szerkezeti tervet jelen modositds nem érinti.

7. SZABALYOZASI KONCEPCIO
(a szabalyozas céljainak ¢s eszkozeinek ismertetése, azok Osszefliggései, a szabalyozas alapelve, a
valtoztatasi szdndékok javaslata, a szabalyozas eszkozeinek Gsszefoglalasa)

Az Ovezeti eldirasok pontositasa jelen rendezési tervi modositas targya.
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Telepiilésrész/varosrész:  Szerkezeti tervlap: Szabdlyozdsi tervlap

Teriileti lehatdrolds: SZTM 2019-025
Gyor

‘ Egyeztetés eljarasi tipusa: Ugyiratszdm:

21436/2019

‘ Médositas célja:

A modositas a GYESZ egyes normativ szabalyozasainak modositasa.

rrrrr

6/A. § (5) Ha ¢épités, 1étesités, bOvités (a tovabbiakban egyiitt: €pités) vagy rendeltetés-modositas
miatt parkolohely elhelyezése sziikséges ¢és az (1) bekezdés kivételével a telek
megkozelithetdségére, geometriai méretére vagy a mar meglévo €pitmény épitészeti adottsagaira
tekintettel a parkolohely létesitése telken beliill nem megoldhatd, akkor a parkolohely a
telekhatartol mért legfeljebb 500 m-es tavolsagon beliil a kiilon rendeletben foglalt modon és
eljarasi szabalyok szerint 1étesitendd.

helyett:

6/A. § (5) Ha épités, 1étesités, bovités (a tovabbiakban egyiitt: €épités) vagy rendeltetés-modositas
miatt parkolohely elhelyezése sziikséges ¢és az (1) bekezdés kivételével a telek
megkozelithetdségére, geometriai méretére vagy a mar meglévo épitmény épitészeti adottsagaira
tekintettel a parkolohely létesitése telken beliill nem megoldhatd, akkor a parkolohely a
telekhatartol mért legfeljebb 500 m-es tavolsagon beliil a kiilon rendeletben foglalt modon és
eljarasi szabalyok szerint biztositando.

Kertvarosias lakéovezet 11. (Lke-II)

36/B.§ (1) A kertvarosias lakoovezet kis laksiirtiségii, kertes teriilet, amelyen a (4) bekezdésben
foglalt kivétellel telkenként egy, legfeljebb két rendeltetési egységet - melybdl az egyik lakas -
magaban foglald lakoépiilet helyezhetd el a (2) bekezdésben foglalt kivétellel. Az egyik
rendeltetési egység alapteriilete a masik rendeltetési egység alapteriiletének 50%-at nem haladhatja
meg.
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(la) Kivételesen, ha az ¢épitmény rendeltetésszerli hasznalata nem korlatozza valamennyi
szomszédos telek dvezeti eldirasoknak megfeleld hasznalatat, saroktelek esetében vagy az Gjonnan
beépitésre szant ¢s jelentds mértékben atépitésre keriild 1.3.7 tervlapon szerepld teriileteknél
telkenként egy, legfeljebb négy rendeltetési egységet, koztiik legfeljebb kettd lakast és kettd nem
lakas céljara szolgalo rendeltetési egységet magaban foglald lakoépiilet helyezhetd el. A nem lakas
céljara szolgald rendeltetési egység alapteriilete kiilon-kiilon nem haladhatja meg a lakdépiiletben
elhelyezett legkisebb lakas alapteriiletének 50%-at.

(2) A teriileten a lakdépiilet helyett elhelyezhetd a helyi lakossag ellatasat szolgald egy, legfeljebb
400 m2 6sszes hasznos alapteriiletii épiiletben

a) kiskereskedelmi rendeltetési egység,

b) szolgaltato rendeltetési egység,

c) vendéglatd rendeltetési egység és

d) helyi igazgatési rendeltetési egység.

(3) Kivételesen, ha az épitmény rendeltetésszerii hasznalata nem korlatozza a szomszédos telkek
Ovezeti eloirasoknak megfeleld hasznalatat, beépitését, akkor elhelyezheté a teriileten egy,
legfeljebb 400 m2 Osszes hasznos alapteriiletii:

a) a helyi lakossag kozbiztonsagat szolgalo épitmény,

b) egyhazi épiilet,

¢) miivelddési épiilet,

d) oktatasi épiilet,

e) egészségiigyi épiilet,

f) szocialis épiilet vagy

g) sportépitmény.

(4) A telepszerti (T) beépitési mod esetén, a teriileten telkenként tobb, az (1)-(3) bekezdésekben
megjelolt rendeltetésii épiilet is elhelyezhetd.

(5) Az (1)-(3) bekezdésekben foglalt esetekben sem helyezhetd el a teriileten:

a) szallashely szolgaltato épiilet,

b) egyéb kozosségi szorakoztatd, kulturalis épiilet, valamint

c¢) 6nallo parkolo teriilet és garazs a 3,5 t onsulynal nehezebb gépjarmiivek €s az ilyeneket szallito
jarmuiivek szdmara.

helyett:

Kertvarosias lakoovezet I1. (Lke-II)

36/B.§ (1) A kertvarosias lakodvezet kis lakslriségii, kertes teriilet, amelyen telkenként egy,
legfeljebb egy lako-rendeltetési egységet magaban foglaldo lakdépiilet helyezhetd el a (2)
bekezdésben foglalt kivétellel.

(la) Kivételesen, ha az ¢épitmény rendeltetésszerli hasznilata nem korlatozza valamennyi
szomszédos telek ovezeti eldirasoknak megfeleld hasznalatat, saroktelek esetében vagy az Gjonnan
beépitésre szant ¢s jelentds mértékben atépitésre keriild 1.3.7 tervlapon szerepld teriileteknél
telkenként egy, legfeljebb ketté rendeltetési egységet, koztiik legfeljebb egy lakast és egy nem
lakas céljara szolgalo rendeltetési egységet magédban foglald lakoépiilet helyezhetd el. A nem lakas
céljara szolgalo rendeltetési egység alapteriilete nem haladhatja meg a lakas alapteriiletének 50%-
at.

(2) A teriileten a lakdépiilet helyett elhelyezhetd a helyi lakossag ellatasat szolgalo egy, legfeljebb
100 m2 6sszes hasznos alapteriiletii épiiletben

a) kiskereskedelmi rendeltetési egység,

b) szolgaltato rendeltetési egység €s

c¢) vendéglatd rendeltetési egység.

(3) Az 6vezetben nem helyezhet6 el:
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a) szallashely szolgaltat6 épiilet,

b) egyéb kozosségi szorakoztatd, kulturalis épiilet, €s

c¢) 6nallo parkolo teriilet és garazs a 3,5 t onstlyndl nehezebb gépjarmiivek €s az ilyeneket szallito
jarmiivek szdmara.

Falusias lakoovezet (Lf)

37.§ (1) A falusias lakoovezet kis lakstirtiségii, kertes teriilet, amelyen telkenként egy, legfeljebb
két rendeltetési egységet - melybdl az egyik lakas - magaban foglalo lakdépiilet helyezhetd el a (2)
bekezdésben foglalt kivétellel. Az egyik rendeltetési egység alapteriilete a masik rendeltetési
egyseég alapteriiletének 50%-at nem haladhatja meg.

(la) Kivételesen, ha az ¢épitmény rendeltetésszerli hasznalata nem korlatozza valamennyi
szomszédos telek ovezeti eloirasoknak megfeleld hasznalatat, saroktelek esetében vagy az ijonnan
beépitésre szant €s jelentés mértékben atépitésre keriild 1.3.7 tervlapon szerepld teriileteknél
telkenként egy, legfeljebb négy rendeltetési egységet, koztiik legfeljebb kettd lakast és kettd nem
lakas céljara szolgalo rendeltetési egységet magaban foglald lakoépiilet helyezhetd el. A nem lakas
céljara szolgalo rendeltetési egység alapteriilete kiilon-kiilon nem haladhatja meg a lakoépiiletben
elhelyezett legkisebb lakas alaptertiletének 50%-at.

(2) A teriileten a lakoépiilet helyett elhelyezhetd egy legfeljebb 400 m2 6sszes hasznos alapteriiletii
a) mez0- €s erdégazdasagi (lizemi) épitmény,

b) kiskereskedelmi épiilet,

c) szolgaltato épiilet,

d) vendéglato épiilet,

e)-

f) helyi igazgatasi épiilet,

g) egyhazi épiilet,

h) miivelddési épiilet,

1) oktatasi épiilet,

]) egészségligyi épiilet,

k) szocialis épiilet,

1) sportépitmény vagy

m) nem zavar6 hatasu kézmiipari épiilet.

n)-

(3) A kozhasznalata épitmény kivételével a terlileten csak akkor lehet az utcai beépitési vonal
mogott 18 méternél mélyebben 4,80 méternél magasabb épiiletmagassagi épiiletrészt épiteni, ha az
SZT annak épitési helyét jeloli.

helyett:

Falusias lakoovezet (Lf)

37.§ (1) A falusias lakoovezet kis lakstirliségli, kertes teriilet, amelyen telkenként egy, legfeljebb
egy lakorendeltetési egységet magaban foglald lakoépiilet helyezhetd el a (2) bekezdésben foglalt
kivétellel.

(la) Kivételesen, ha az ¢épitmény rendeltetésszerli hasznilata nem korlatozza valamennyi
szomszédos telek dvezeti eldirasoknak megfeleld hasznalatat, saroktelek esetében vagy az (jjonnan
beépitésre szant ¢€s jelentds mértékben atépitésre keriild 1.3.7 tervlapon szerepld teriileteknél
telkenként egy, legfeljebb ketté rendeltetési egységet, koztiik legfeljebb egy lakast és egy nem
lakas céljara szolgalo rendeltetési egységet magaban foglald lakoépiilet helyezhetd el. A nem lakas
céljara szolgdlo rendeltetési egység alapteriilete nem haladhatja meg a lakas alapteriiletének 50%-
at.

(2) A teriileten a lakoépiilet helyett elhelyezhetd egy legfeljebb 100 m2 6sszes hasznos alapteriiletii
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a) mez0- ¢és erdégazdasagi (lizemi) épitmény,

b) kiskereskedelmi épiilet,

c) szolgaltato épiilet,

d) vendéglato épiilet,

e) nem zavar6 hatasu kézmiiipari éptilet.

(3) A kozhasznalatu épitmény kivételével a teriileten csak akkor lehet az utcai beépitési vonal
mogott 18 méternél mélyebben 4,80 méternél magasabb épiiletmagassagu épiiletrészt épiteni, ha az
SZT annak épitési helyét jeloli.

Szérakoztatokozpontok, vidamparkok kiilonleges dvezet (Kvi)

63.§ (1)

e) az épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara szolgalati lakas.
helyett:
e) a tulajdonos, a hasznal6 ¢€s a személyzet szamara lakas.

Csoportos tarsashaz (C) beépités
95. § (5) A sajat hasznalatt kert gépjarmii-tarolasra nem hasznalhato.

helyett:

95. § (5) A sajat hasznalatu kert, vagy kertrész, amennyiben koézlekedési céli kozteriilethez
kapcsolddik (tehat elokertnek mindsiil), tigy a kozteriileti telekhatartol 6 méter mély tertiletsavban,
legfeljebb a sajat hasznalata kerthez kapcsolodo épiiletrész (rendeltetési egység) homlokzati
sz€lességének 50%-an egy darab felszini gépjarmutarold alakithatd ki, gépjarmii-tarolast szolgalo
¢pitmény sajat hasznalat kertben nem Iétesitheto.

A megengedett szintszam

100. § (1) A megengedett szintszamot a szabalyozasi terv dvezeti jele tartalmazza.

(2) Az Ovezeti paramétersorban meghatarozott maximalis épitményszint felett kizardlag egy
gépészeti helyiség vagy a Iépcs6hdz felsd szintje, valamint ezek egyiittesen helyezhetdk el egy
szinten.

(2a) 1 A megengedett épitményszint felett elhelyezett

a) gépészeti helyiség alapteriilete 1épcsdhazanként 20 m2-nél,

b) lépcsohaz felsd szintje 40 m2-nél, és

c) gépészeti helyiség és 1épcséhaz felsd szintjének egyiittes alapteriilete 45 m2-nél nagyobb nem
lehet, huzamos emberi tartdzkodasra nem szolgalhat, belmagassaga legfeljebb 2,20 m lehet és
természetes megvilagitasat ¢és szell6zését legfeljebb 1,60 m parapet magassagu, 40 cm magas
zsalus rendszer(l nyilaszaro biztositja.

(2b) A megengedett szintszdm szempontjabdl figyelmen kiviil hagyhat6 a pinceszint, amennyiben
a mennyezeti fodém teljes teriilete a rendezett terepszint felett legfeljebb 1 méterrel helyezkedik el.
Amennyiben a pinceszint mennyezeti fodémének egy része, vagy teljes teriilete 1 méternél
magasabban helyezkedik el a rendezett terepszint felett Ggy azt az Gvezeti paramétersorban
definidlt szintszdmba be kell szamitani.

kiegésziil:

' Médositotta: 14/2018. (V.4.) Ok. rendelet , hatalyos 2018. majus 19-t4l
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(2¢) Tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglald épiilet 1étesitésekor az épiilet pince szintjén
gépjarmitarolast szolgaldo helyiség megvalositasa esetén, amennyiben a talajvizszint a rendezett
terepszinttdl mérten igazoltan -2,0 méteren, vagy annal magasabban van, abban az esetben a
pinceszint mennyezeti fodémének teljes teriilete a csatlakozo rendezett terepszint felett legteljebb
1,5 méterrel kiemelkedhet az alabbiak szerint:

2ca) a kiemelt homlokzat tereprendezési eszkdzzel takartan alakithatd ki, mely soran rézsi,
valamint legfeljebb 0,5 m magas tamfal is létesithetd,

2cb) az a) pont szerinti terepkialakitas a szomszédos telkek rendeltetésszerli hasznalatat nem
korlatozhatja.

(2d) Az (2c) bekezdés szerinti rendelkezés alkalmazasa esetén

2da) a pinceszint a megengedett szintszdm megallapitasa szempontjabol figyelmen kiviil hagyhato;
2db) az ¢épiiletmagassag szamitdsanal a pinceszint takart homlokzata a homlokzati feliilet
szamitasanal figyelmen kiviil hagyhato, tovabba

2dc) a GYESZ 5.§ (1) bekezdés rendelkezései figyelmen kiviil hagyhatok.

100/A. §

(1) Tetotérben kizardlag egy épitményszint alakithato ki.

(2) A 2015. marcius 28-a elott jogszertien haszndlatba vett épiiletek tetdtere telepiilésképi
vélemény alapjan vagy a telepiilésképi bejelentés tudomasulvételét kovetden beépithetd abban az
esetben is, ha azt a SZT-en jelolt szintszdm nem teszi lehetové.

helyett:

100/A. §

Uj, tobblakasos, valamint tobb ©nallé rendeletési egységet magaba foglald magastetds épiilet
Iétesitése esetén egy 6nallo, de legfeljebb két tetotéri szint alakithatd ki - az dvezetben épithetd
szintteriilet mértékéig - az alabbiak szerint:

a) a tetOtér alatti legfelsd szinten kialakuld 6nallé rendeltetési egység részeként a tetdtér iranyaba
legfeljebb egy tetdtéri szint alakithatd ki;

b) a tetétérben Iétesitendd 6nallé rendeltetési egység esetén két tetdtéri szint is kialakithatod, mely
esetben a masodik tetdtéri szinten 6nalld rendeltetési egység nem létesithetd;

c) az a) pont szerinti esetben a tetdtéri szintre vezetd 1épcsot, vagy lépcsdket, a b) pont szerinti
esetben a masodik tetétéri szintre vezetd lépcsot (lépesoket) az ondlldo rendeltetési egység
alapteriiletén beliil kell elhelyezni.

Telekalakitas, a megengedett telekméret — beépitésre szant teriileteken
101.§ (19) TombbelsOben az dvezeti hatarvonaltol — a telekhatar modositas esetén - legfeljebb 10
m-es eltérés engedhetd meg.

helyett:
hatalyon Kkiviil helyezés.

A megengedett telekméret — beépitésre nem szant teriileteken.

102.§ (1) A kertes mezOgazdasagi oOvezetekben a ftelekfelosztassal, vagy telekcsoport
Ujraosztasdval kialakithaté telek legkisebb teriilete 1500 m?, legkisebb szélessége 14 m. Uj
fekvotelek nem alakithat6 ki.

helyett:

(1) A kertes mezOgazdasagi Ovezetekben 1) fekvotelek nem alakithato ki.
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Egyedi eloirasok

103.§ 01140 sorszamu egyedi eldirasa:

A Hédervari ut 35/a, 35/b és 33/a telkek (hrsz.:10620, 10619, 10617/2) utcai telekrészébdl
legalabb 900 m® alapteriiletii épitési telek kialakithaté, melyen a GYESZ 49. § szerinti
rendeltetéseken tul tobblakdsos lakdépiilet is elhelyezhetd. Az OGvezetben a beiiltetési
kotelezettségnek a fejlesztések litemezésének megfelelden kell eleget tenni.

helyett:
Az Gvezetben a beiiltetési kotelezettségnek a fejlesztések ilitemezésének megfelelden kell eleget

tenni.
Modositas értékelése, varhato hatasok:

A moddositas telepiilésrendezési érdeket nem sért.

Szabalyozasi javaslat:

A modositas a GYESZ egyes normativ szabalyozasainak modositésa.

SZTM Teriiletfelhasznalas:

2019-025 | A moddositas eredményeként nem valtozik.

Beépitési mod:

A modositas eredményeként a beépitési mod nem valtozik.

Beépitési szazalék:

A modositas eredményeként a beépitési szazalék nem valtozik.

Zoldfeliillet megengedett legkisebb aranya:

A modositas eredményeként a zoldfeliilet ardnya nem valtozik.

Megengedett épitménymagassag, megengedett szintszam:

A modositas eredményeként a megengedett épitménymagassag nem valtozik.
Telekalakitas, megengedett telekméret:

A modositas eredményeként telekalakitas €s telekméret nem valtozik.

Kozlekedés

Az 1/2006. (01.25.) kgy. hatarozattal elfogadott szerkezeti tervben szerepl6 f6-infrastruktura haldézatot nem
érint.

Ko6zmiivesités

A jovahagyott, egyeztetett rendezési terv miiszaki megoldasainak modositasat nem igénylik.

A lokalisan megvaldsult egyedi kozmii allapotok jelen mddositas soran figyelembe vételre keriilnek.

8. BEEPITESI TERV

9. KORNYEZETI ERTEKELES
(kornyezeti vizsgalati kotelezettség esetén)
10. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

Helyi épitési szabalyzat
1.2. JOVAHAGYANDO MUNKARESZ:

A GYESZ médositasira vonatkozé javaslat nkormanyzati rendeletként torténd,
jogszabalyszerii megfogalmazasa
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Gyér Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
...... /2019. (......) rendelete

a Gyéri Epitési Szabalyzatrol és Gyér Szabalyozasi Tervérdl sz6l6 1/2006. (01. 25.) ok.
rendelet modositasarol

Gy6ér Megyei Jogii Varos Onkormanyzatanak Kozgytilése (a tovabbiakban: Kozgytilés) a helyi
onkormanyzatokrol sz6l6 1990. évi LXV. torvény 16. §-anak (1) bekezdésében, valamint az épitett
kornyezet alakitasardl €s védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIIL. torvény 7. §-a (3) bekezdésének c)
pontjaban biztositott jogkdrében a kovetkezdket rendeli el:

1. §
A GYESZ 6/A §. (5) bekezdése az alabbiak szerint modosul:

(5) Ha épités, létesités, bovités (a tovabbiakban egyiitt: épités) vagy rendeltetés-modositds miatt
parkolohely elhelyezése sziikséges €s az (1) bekezdés kivételével a telek megkdzelithetoségeére,
geometriai méretére vagy a mar meglévo épitmény épitészeti adottsagaira tekintettel a parkolohely
létesitése telken beliil nem megoldhato, akkor a parkolohely a telekhatartol mért legfeljebb 500 m-
es tavolsadgon beliil a kiilon rendeletben foglalt médon €s eljarasi szabalyok szerint biztositando.

2.8

A GYESZ 36/B §. az alabbiak szerint modosul:

Kertvarosias lakoovezet I1. (Lke-II)

36/B.§ (1) A kertvarosias lakoovezet kis lakstrtiségli, kertes teriilet, amelyen telkenként egy,
legfeljebb egy lakod-rendeltetési egységet magaban foglald lakoépiilet helyezhetd el a (2)
bekezdésben foglalt kivétellel.

(la) Kivételesen, ha az ¢épitmény rendeltetésszerli hasznalata nem korldtozza valamennyi
szomszédos telek dvezeti eldirasoknak megfeleld hasznélatat, saroktelek esetében vagy az ujonnan
beépitésre szant és jelentds meértékben atépitésre keriild 1.3.7 tervlapon szerepld teriileteknél
telkenként egy, legfeljebb kettd rendeltetési egységet, koztiik legfeljebb egy lakast és egy nem lakés
céljara szolgald rendeltetési egységet magaban foglald lakoépiilet helyezhetd el. A nem lakés
céljara szolgald rendeltetési egység alapteriilete nem haladhatja meg a lakés alapteriiletének 50%-at.
(2) A teriileten a lakoépiilet helyett elhelyezhetd a helyi lakossag ellatasat szolgalo egy, legfeljebb
100 m2 6sszes hasznos alapteriiletii épiiletben

a) kiskereskedelmi rendeltetési egység,

b) szolgaltato rendeltetési egység €s

c¢) vendéglatd rendeltetési egység.

(3) Az 6vezetben nem helyezhet6 el:

a) szallashely szolgaltato épiilet,

b) egyéb kozosségi szorakoztatd, kulturalis épiilet, €s

c¢) 6nallé parkol6 teriilet €s garazs a 3,5 t 6nsulynédl nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallito
jarmuiivek szdmara.

3.8
A GYESZ 37 §. az alabbiak szerint modosul:
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Falusias lakoovezet (Lf)

37.§ (1) A falusias lakoovezet kis laksiirtiségii, kertes teriilet, amelyen telkenként egy, legfeljebb
egy lakorendeltetési egységet magaban foglald lakoépiilet helyezhetd el a (2) bekezdésben foglalt
kivétellel.

(la) Kivételesen, ha az ¢épitmény rendeltetésszeri hasznalata nem korldtozza valamennyi
szomszédos telek dvezeti eldirasoknak megfeleld hasznélatat, saroktelek esetében vagy az ujonnan
beépitésre szant és jelentds mértékben atépitésre keriild 1.3.7 tervlapon szerepld teriileteknél
telkenként egy, legfeljebb kettd rendeltetési egységet, koztiik legfeljebb egy lakast és egy nem lakés
céljara szolgald rendeltetési egységet magéaban foglald lakoépiilet helyezhetd el. A nem lakés
céljara szolgald rendeltetési egység alapteriilete nem haladhatja meg a lakés alapteriiletének 50%-at.
(2) A teriileten a lakoépiilet helyett elhelyezhet6 egy legfeljebb 100 m2 dsszes hasznos alapteriiletii
a) mez0- €s erdégazdasagi (lizemi) épitmény,

b) kiskereskedelmi épiilet,

c) szolgaltato épiilet,

d) vendéglato épiilet, vagy

€) nem zavaro hatast kézmiiipari épiilet.

(3) A kozhasznalatu épitmény kivételével a teriileten csak akkor lehet az utcai beépitési vonal
mogott 18 méternél mélyebben 4,80 méternél magasabb €piiletmagassagu épiiletrészt épiteni, ha az
SZT annak épitési helyét jeloli.

4.8

A GYESZ 63 §. (1) bekezdés e) pontja az aldbbiak szerint modosul:

e) a tulajdonos, a hasznal6 ¢€s a személyzet szamara lakas.

5.8
A GYESZ 95 §. (5) bekezdése az alibbiak szerint modosul:

95. § (5) A sajat hasznalatu kert, vagy kertrész, amennyiben kozlekedési célua kozteriilethez
kapcsolddik (tehat elokertnek mindsiil), gy a kozteriileti telekhatartél 6 méter mély teriiletsavban,
legfeljebb a sajat hasznalati kerthez kapcsolodo épiiletrész (rendeltetési egys€g) homlokzati
szélességének 50%-an egy darab felszini gépjarmutarolo alakithato ki, gépjarmi-tarolast szolgald
¢pitmény sajat hasznalat kertben nem Iétesithetd.

6. 8§
A GYESZ 100 §. (2¢c) bekezdéssel egésziil ki:

(2¢) Tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglalo épiilet Ietesitésekor az épiilet pince szintjén
gépjarmiitarolast szolgdld helyiség megvaldsitasa esetén, amennyiben a talajvizszint a rendezett
terepszinttdl mérten igazoltan -2,0 méteren, vagy annal magasabban van, abban az esetben a
pinceszint mennyezeti fodémének teljes teriilete a csatlakozd rendezett terepszint felett legfeljebb
1,5 méterrel kiemelkedhet az alabbiak szerint:

2ca) a kiemelt homlokzat tereprendezési eszkdzzel takartan alakithato ki, mely soran rézsd,
valamint legfeljebb 0,5 m magas tamfal is 1étesithetd,

2cb) az a) pont szerinti terepkialakitds a szomszédos telkek rendeltetésszerti hasznalatat nem
korlatozhatja.
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(2d) Az (2c) bekezdés szerinti rendelkezés alkalmazasa esetén

2da) a pinceszint a megengedett szintszam megallapitasa szempontjabol figyelmen kiviil hagyhato;
2db) az ¢épiiletmagassag szamitdsanadl a pinceszint takart homlokzata a homlokzati feliilet
szamitasanal figyelmen kiviil hagyhato, tovabba

2dc) a GYESZ 5.§ (1) bekezdés rendelkezései figyelmen kiviil hagyhatok.

7.8

A GYESZ 100/A §. helyére a kovetkezd 1ép:

100/A. § Uj, tobblakdsos, valamint tobb 0nalld rendeletési egységet magaba foglald
magastetds épiilet 1étesitése esetén egy 6nallo, de legfeljebb két tetdtéri szint alakithatd ki - az
ovezetben €pithetd szintteriilet mértékéig - az alabbiak szerint:

a) a tetOtér alatti legfelsd szinten kialakuld 6nallo rendeltetési egység részeként a tetotér iranyaba
legfeljebb egy tetdtéri szint alakithatd ki;

b) a tetétérben létesitendd 6nallé rendeltetési egység esetén két tetdtéri szint is kialakithato, mely
esetben a masodik tetdtéri szinten 6nalld rendeltetési egység nem létesithetd;

c) az a) pont szerinti esetben a tetdtéri szintre vezetd 1épcsdt, vagy lépcsdket, a b) pont szerinti
esetben a masodik tetdtéri szintre vezetd lépcsdt (lépcsdket) az Onalld rendeltetési egység
alaptertiletén beliil kell elhelyezni.

8. §

A GYESZ 102 §. (1) bekezdése az alabbiak szerint modosul:

(1) A kertes mezOgazdasagi 6vezetekben 1) fekvotelek nem alakithato ki.

9.§

A GYESZ 103 §. 01140 sorszamu egyedi elbirasa az alabbiak szerint modosul:

Az Ovezetben a beliltetési kotelezettségnek a fejlesztések iitemezésének
01140 B .
megfelelden kell eleget tenni.
10. §
(1) Erendelet 2019. ...................... 1ép hatalyba.

(2) E rendelet rendelkezései a folyamatban 1év0 iligyekben is alkalmazhatok, ha az az iigyfél
szamara kedvezdbb.

11.§

A Gyész 98 §. (2) bekezdés aa), ab) pontja €s a 101 § (19) bekezdés hatalyat veszti.

Borkai Zsolt sk Dr. Lipovits Szilard jegyzé sk
polgéarmester
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