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1) ELOZMENYEK

A hatdlyos gydri épitési szabdlyzatot és szabdlyozasi tervet az 1/2006. (01.25.) ok.
rendelettel hagytdk jova.

2) MODOSULO TERULET LEIRASA

2.1) TERVEZESI TERULET LEHATAROLASA

A tervezési terllet Gydr - Gydrszentivan nyugati részén, a Vonal Uttdl északra fekvd
terdleten helyezkedik el.

Atnézeti helyszinrajz a tervezési tertiletrdl és kérnyezetérd|
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2.2) TERVEZESI TERULET LEIRASA, A MODOSITASOK CELJA, HATASA

A mobdositdssal érintett terllet Gyér megyei Jogl Vdaros 1/2006. (01.25.) O&k.
rendeletével elfogadoft rendezési tervében a 02769*, 02770, 02772* és 02773* sz.
sorszamu dvezetként szerepel.
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Kivonat a hord/)}os szdbd/yozdsi tervbdl
Hatalyos allapot

Gyér MJV Kozgyllése 1/2006. (I. 25.) Ok. rendelettel jovahagyoft Gyér varos
szabalyozasi terve és helyi épitési szabalyzata (GYESZ) szerint a modositassal érintett
foldreszletek beépitesre szant illeszkedés (02769*, 02770*, 02772* és 02773%)
Ovezetbe tartoznak.

A hatalyos teleplilesszerkezeti terv mar lakoteriletként jelolte ki ezt a teriletet,
ugyanakkor a részletes szabalyozasa jelen eljarasban késziil el.
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BEEPITESRE SZANT TERULETEK
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Részlet a teleplilésszerkezeti tervbd|
GVYESZ 103. § szerinti egyedi el8irGsok az dvezetekre vonatkozdan:

LA Vonal attél északra fekvs, meég nem beépitett terllet beépitése csak a terdlet
egészére készitett vizrendezési terv figyelembe vételével tértenhet.”

Tervezési teriilet Iégiftén
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TerUletismertetd fotdk (2019. oktdber 11.)

¥

Latkép a Baranyréti Ut jelenlegi végpontjabdl
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Vonal Ut a tervezési terllet déli hatdrdn
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Aranyos Ut foldut szakasza a Vonal Ut feldl és a kérnyezé falusias beépités

Tervezett allapot

A ferUleten falusias lakdodvezet (Lf) kialakitdsa a cél egy kdzponti kisvarosias
lakdodvezet (Lk) és zdldterllet (Z) maggal, valamint ezeken kival még két
kisebb zoldterllet (2) is kijeldlésre kerul.

A jelenlegi 6vezeti felosztasndl IEnyegesen tobb dvezet alakul ki, melyekhez a
varos Uj szadmokat rendelt.

A terUlet tervezett beépitésérdl terv is készUlt, amelyet a rgjzi aldtdmasztd
munkarészek tartalmaznak.

A megmarado dvezetszamokhoz tartozo j elSirasok:

02769, 02770 sz. 6vezet:
hatalyos: illeszkedés
tervezett: Lf05/0/30/40-/059/02-15//008

Ennek megfeleléen az dvezetre vonatkozd eldirdsok a kdvetkezdk:
= |f- az bdvezet szerepkdre falusias lakddvezet

»= 05 - a haszndlat megengedett intenzitdsa 0,5

= O - abeépités megengedett mddja oldalhatdron allé beépités
= 30 - a megengedett legnagyobb beépitettseg 30 %

40 - a zéldfelUlet megengedett legkisebb aranya 40 %

059 - a megengedett legnagyobb épitménymagassag 5,9 m
02 - a megengedett legnagyobb szintszam 2 db

15 - a megengedett legkisebb telekszélesseg 15 m

= 008 - a megengedett legkisebb teleknagysag 800 m?2
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02772* sz. bvezet:
hatdlyos: illeszkedés
tervezett: Lk07/S/30/40-/072/02//030

Ennek megfelelben az bvezetre vonatkozd eldirdsok a kdvetkezdk:
Lk - az bvezet szerepkore kisvarosias lakddvezet

07 - a haszndlat megengedett intenzitasa 0,7

S - a beépités megengedett mddja szabadon alld beépités

30 - a megengedett legnagyobb beépitettség 30 %

40 - a zéldfelulet megengedett legkisebb aranya 40 %

072 - a megengedett legnagyobb épitménymagassag 7,2 m
02 - a megengedett legnagyobb szintszam 2 db

030 - a megengedeftt legkisebb teleknagysag 3000 m?2

02773 sz. bvezet:
hatdlyos: illeszkedés
tervezett: Lf05/0/30/40-/059/02-20//008

Ennek megfelelben az bvezetre vonatkozd eldirdsok a kdvetkezdk:
Lf - az dvezet szerepkdre falusias lakddvezet

05 - a haszndlat megengedett intenzitasa 0,5

O - a beépités megengedett modja oldalhatdron dlld beépités
30 - a megengedett legnagyobb beépitettség 30 %

40 - a zéldfelllet megengedett legkiseblb aranya 40 %

059 - a megengedett legnagyobb épitménymagassag 5,9 m
02 - a megengedett legnagyobb szintszam 2 db

20 - a megengedett legkisebb telekszélesseg 20 m

008 - a megengedett legkisebb teleknagysag 800 m2

Kialakulo Uj 6vezetek:

04869, 04878, 04880, 04881 sz. bvezet:

Tervezett: Z/S/20/80-036-

Z - az bvezet szerepkore zéldterulet

S- abeépités megengedett mddja szabadon allé beépités
20 - a megengedett legnagyobb beépitettség 2 %

80 - a zdldfelllet megengedett legkiseblb aranya 80 %

036 - a megengedett legnagyobb épitménymagassag 3,6 m
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04870, 04873 sz. bvezet:

Tervezett: Lf05/0/30/40-/059/02-16//008

Ennek megfelelben az bvezetre vonatkozd eldirdsok a kdvetkezdk:
Lf - az dvezet szerepkdre falusias lakddvezet

05 - a haszndlat megengedett intenzitGsa 0,5

O - a beépités megengedett modja oldalhatdron dlld beépités
30 - a megengedett legnagyobb beépitettség 30 %

40 - a zéldfelllet megengedett legkiseblb aranya 40 %

059 - a megengedett legnagyobb épitménymagassag 5,9 m
02 - a megengedett legnagyobb szintszam 2 db

16 - a megengedett legkisebb telekszélesseg 16 m

008 - a megengedett legkisebb teleknagysdag 800 m?

04874, 04875, 04877 sz. bvezet:

tervezett: Lf05/0/30/40-/059/02-20//008

Ennek megfelelben az bvezetre vonatkozd eldirdsok a kdvetkezdk:
Lf - az dvezet szerepkdre falusias lakddvezet

05 - a haszndlat megengedett intenzitdsa 0,5

O - a beépités megengedett modja oldalhatdron dlld beépités
30 - a megengedett legnagyobb beépitettség 30 %

40 - a zéldfelllet megengedett legkiseblb aranya 40 %

059 - a megengedett legnagyobb épitménymagassag 5,9 m
02 - a megengedett legnagyobb szintszam 2 db

20 - a megengedett legkisebb telekszélesseég 20 m

008 - a megengedett legkisebb teleknagysag 800 m?

04871*, 04872* sz. dvezet:

tervezeftt: Lk07/S/30/40-/072/02//040

Ennek megfeleléen az dvezetre vonatkozd eldirdsok a kdvetkezdk:
Lk - az bvezet szerepkore kisvarosias lakddvezet

07 - a haszndlat megengedett intenzitasa 0,7

S - a beépités megengedett mddja szabadon alld beépités

30 - a megengedett legnagyobb beépitettség 30 %

40 - a zéldfelUlet megengedett legkisebb aranya 40 %

072 - a megengedett legnagyobb épitménymagassag 7,2 m
02 - a megengedett legnagyobb szintszam 2 db

040 - a megengedeftt legkisebb teleknagysag 4000 m?2
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04876* sz. bvezet:

tervezeftt: Lk07/S/30/40-/072/02//030

Ennek megfeleléen az dvezetre vonatkozd eldirdsok a kdvetkezdk:
= Lk - az bdvezet szerepkore kisvarosias lakddvezet

07 - a haszndlat megengedett intenzitasa 0,7

S - a beépités megengedett mddja szabadon alld beépités

30 - a megengedett legnagyobb beépitettség 30 %

40 - a zéldfelUlet megengedett legkisebb aranya 40 %

= 072 - a megengedett legnagyobb épitménymagassag 7.2 m

= 02 - a megengedett legnagyobb szintszam 2 db

»= 030 - a megengedett legkisebb teleknagysdag 3000 m2

GYESZ 103 §. (,*” tartalma):

A varos a befektetdvel kotdtt telepllésrendezési szerzddés keretében fogja kérmni a
vizrendezési terv elkészitését, ezért a hatdlyos egyedi eldirds térolhetd:

Helyette a kialakuld 4 kisvarosias lakoovezetben (02772%, 04871, 04872* &s 04876* sz.
Ovezetben) a kdvetkezd egyedi eldirds kerline bele a GYESZ-be:

Az ovezetben legfeliebb 16 lakas legalabb 2 épllettbmegben épitheté a
megengedett paramétereken beliil. Az egyes telkek és épitmények rendeltetésszerd
hasznalatahoz szilkséges jarmiivek elhelyezését 100%-ban telken beliil kell
biztositani. Az egységes megjelenés és utcakép érdekében az egyes épiiletek
épitési engedélyezésénél a Tervtanacs daltal elfogadott beépitési tervhez valdo
illeszkedést igazolni kell.

Modositas ertekelése, varhatd hatasok:

A varosrész dinamikus fejlédése miatt mindig szUkség van Uj lakasokra, illetve a Vonal
at kiépulése (2013-2014.) miatt itt egy Uj telepuléskapu van kialakuldban.
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3) ALATAMASZTO MUNKARESZEK

3.1) ILLESZKEDES A VAROSI ES TERSEGI TERULETRENDEZESI TERVEKHEZ,
STRATEGIAKHOZ

A modositds nem érinti a telepullés f& infrastruktGra hdldzatat, alapvetd zéldfellleti
rendszerét, morfologidjat, védett természeti értékeit, a kulturdlis Orokség védelmét és
csak kisebb mértékben ndveli felnaszndldsi intenzitdsat, ezért nincs szlkség a térségi
terdletrendezési tervekkel, stratégidkkal vald dsszevetésre.

Gy6r MJV ITS 2014-2020 /részlet/

.3.1.4. Min&ségi lakdkdrnyezet megteremtése  (lakoterlleti  fejlesztések, U
lakoterlletek kijeldlése)

Gydrben noévekszik a lakossag szama, igy a lakdasépités f& hajtdereje nem csak a
haztartds-méretek csdkkenése és a mindségi lakdsigény, hanem a kereslet
novekedése is. Ha a mindségi lakdasigények kielégitése tlinyomorészt Jj terlletek
bevondsaval térténne, akkor névekvd mértékben kellene szembenézni a meglévd
lakoterUletek leromidsaval. Ezért fokozott jelentésége van - nemcsak a torténeti
értékek megdrzése miatt - a rehabilitacids projekteknek. A ,kompakt varos” elve is
megkoveteli, hogy a szerkezeti tervben kijeldlt tartalékterlletek beépitése csak
fokozatosan, koordindltan toérténjen, ellenkezd esetben a terlletpazarlds a varosi
szolgdltatasok  (kbzbssegi  kdzlekedés és  alapfokd  elldtdsok)  szinvonaldnak
csokkenéséhez vezethet. Uj lokoéterlletek beépitése tehdt csak korldtozott
mértékben, ferlletfelnaszndldsi és/vagy vdarosszerkezeti megfontolasbdl és a
min&ségi lakokdrnyezet megteremtésének igényével lehetséges.

A kézéptdvon megvaldsitandd beavatkozasok:

* a megkezdeftt lakdterUlet-fejlesztések folytatasa

* lakoterillet-fejlesztések beépitetlen, alulhasznositott terlileteken

e mindségi bérlakas-allomdany ardnydnak ndvelése, energiahatékonysagdnak
javitasa

* lakdterlletek kdrnyezetvédelme (a levegdtisztasag védelme, forgalmi utak, vasut
feldli zajvédelem)

* a fejlesztésekhez kapcsolddd kodzlekedési-infrastruktira megteremtése, biztonsdgos,
komfortos, atlathatd kdzterlletek kialakitdsa (beleértve a kdzvilagitas fejlesztését)”

A tervezett mddositds ndveli Gydrszentiv@n varosrész felnaszndldsi intenzitdsat, olyan
tfertleten, amelyet az 6nkormanyzat a hatdlyos szabdlyozdasi tervioen is beépitésre
szant ferlletként jelolt ki, illetve a terllet csatlakozik a meglévd lakoterlletekhez.
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3.2) KOZMUFEJLESZTESI JAVASLAT

A tervezett lakoéterlleti fejlesztések kdzmUlellatdsat a kdrnyezd utak kodzterllete
(Baranyréti at, Pengds Ut, Aranyos Ut) alatt kiépitett gerincekrdl lehet biztositani. Ezek
paraméterei a tervezett fejlesztések igényeinek megfeleld.

Tekintettel arra, hogy a gydrszentivani szennyviz végatemeld a tervezett beépitések
kbzelében taldlhatd, a tervezett utcdk alafti szennyvizesatorndk gravitacidsan
kialakithatok. A tervezett ingatlan szadm miatt a végatemeld kapacitdsat az abban
elhelyezett atemeld szivattydk teljesitményét a kdvetkezd tervfazisoklban ( KKT. TRSZ )
vizsgdlni szukséges

A tervezett beépitések csapadékviz elvezetésének kialakitasa soran kuldénds gondot
kell forditani azok méretezésére.

Befogadoként a kdzelmultban kiépitett 0j Vonal at melletti nyilt arok szolgdlhat.
Célszerlinek tartandnk, ha a beépitéseknél tdrekednének urbdnusablb mUszaki
megolddsok megvaldsitdsdra, ami csapadékviz csatornds - viznyelds, folyokds
megolddsban dltene testet.

A kdzterlletekrdl elvezetendd csapadékvizek befogaddja a Vonal Ut melletti nyilt
arok.

A terUleten athalad egy kbzépfeszUltségu elektromos légvezeték, amelynek kivaltasa
javasolt, kdzterlleten (A-4 jell terviap).

Q-
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Meglévd kdzmUvek (forras: e-kdzmd)

A Golyarétként elnevezett terllet Gydrszentivan legmélyebb terllete amely a Vonal
at déli tertlete melletft taldlhatd kdzvetlendl a jelenleg tervezett beépitések mellett.
Ennek magassaga 113,00 m Balti feletti amely egyben a belvizszint is.
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A jelenlegi beépitések 115,00 - 118,00 m Balti feletti magassaguak, de a tervezett
utak és épulletek kialakitdsa sordn a belviz szintfeket maximdlisan figyelembe kell
venni (Ut palyaszerkezetek alsod sikiandl , pinceszintek meghatdarozasandal.

3.3) TAJRENDEZES ES KORNYEZETALAKITAS

A moddositas nem érint tGjrendezési és kornyezetalakitasi munkarészt.

3.4) TAVKOZLESI MUNKARESZ

A tervezési terllet egyéb tavkdzlési, illetve misorszérdssal dsszeflggd infrastrukturdlis
elemet nem érint.

3.5) KOZLEKEDESFEJLESZTESI JAVASLAT

A tervezett beépités kdzlekedési kiszolgdldsa némileg eltér a jelenleg hatdlyos
rendezési tervi elhatdrozdsokkal, sdrlbb utcahdldzatot eredményez a mddositds.
Ugyanakkor megtfartja a Vonal at és a Baranyréti Ut &sszekdtését ill. az ahhoz
csatlakozd kelet -nyugati atatkdtések nyomvonalait (Pengds utca és Golyarét utca
meghosszabbitdsa).

A Pengds utfcai &sszekdtés csak a jelenlegi utcavég kettd ingatlandnak
megvételével alakithatd. Ennek kialakitasa, valamint a Golyarét utcai dsszekdtésnek
a halézat szempontjdbdl nagy jelentdsége van

A Vonal Ut melletti telkek kiszolgdldasa csak a tervezett lakdutcdk feldl lehetséges. A
Vonal Ut felél telekfeltaras nem létesithetd.

A fervezett (j kiszolgdlodt lakdéutcai besoroldst 2x1 forgalmi sav kiépitettségd,
amelyet a két oldalon gyalogjarda kisér.

A javasolt Ut 2x2,756 m = 550 m szélességl szildrd burkolatd Ut legyen. A
jardaszélesség minimdlisan 1,50 m lehet.

A beépitések parkoldigényeit csak sajat telken lehet megvaldsitani (A-1, A-2 jeld
terviap).

Kbz6ssegi kdzlekedéssel korlatozottan elldtott a terllet, a mdodositasi terlletet éppen
érinti az AUDI elkerllén kodzlekedd 12 (Révai Miklds utca - Kandd utca - AUDI gyar, 5-
6s porta) és 24 (Marcalvaros - Adyvaros - AUDI gyar, 5-6s porta) jelzésl helyi jarat
LAUDI  gyadr, 7-es porta” elnevezési megadlldjanak 300 m-es ragyalogldsi
tavolsagdnak kére, amely megdlld viszont csak nehezen kodzelithetd meg a tertletrdl.
A Vaéczi Mihdly utcan kézlekedd 23 (Marcalvdros - Adyvdaros - Gydrvaros -
Gydbrszentivan, Kalman Imre Ut), 30 (Révai Miklés utca - Gydrszentivan, Kalman Imre
Ut - Homoksor), 30A (Révai Miklds utca - Gydrszentivan, Kalman Imre Gt), 30B (Révai
Miklds utca - lpari Park - Gydrszentivan, Kalman Imre at), 31 (Révai  Miklds  utca -
Gydrszentivan, Homoksor - Kalman Imre Uf), 31A (Révai Miklds utca -
Gydbrszentivan, Homoksor) jelzésl helyi jarat ,Hérics utca” elnevezésii megadlldja 500
m-re taldhatd a tervezési terllet déli szélétdl, amely megdlld folddton keresztul
megkodzelithetd.

Javasolt a Vonal Uton is kdzlekedtetni egy autdbuszjaratot, amelyen két megdlld is
érintené a tervezési terlletet; az egyik a Bdaranyréti 4t meghosszabbitdsanak
becsatlakozasandl, a mdasik az Aranyos Ut becsatlakozasandl. Az autdbuszjarat
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kdzvetlen kapcsolatot Iétesithetne a kérnyezd ipari terlletekkel, a varoskdzponttal,
illetve a gydrszentivani kdzponttal (A-3 jell terviap).

3.6) OROKSEGVEDELMI MUNKARESZ

A telepllés értékvédelmével a telepllés telies kdzigazgatdsi terlletére elkészult
orbkségvedelmi és régészeti hatastanulmanyok részletesen foglalkoztak. A tervezési
terlleten nem talalhatd régészeti leléhely, mUemiék.
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