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1) ELOZMENYEK

A hatdlyos gydri épitési szabdlyzatot és szabdlyozasi tervet az 1/2006. (01.25.) ok.
rendelettel hagytdk jova.

2) MODOSULO TERULET LEIRASA

2.1) TERVEZESI TERULET LEHATAROLASA

A tervezési terllet Gydr - Szabadhegyen, a Szent Imre Gttél (82. sz. féUHSl) EK-re
fekvd terlleten helyezkedik el.
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2.2) TERVEZESI TERULET LEIRASA, A MODOSITASOK CELJA, HATASA

A modositdssal érintett terllet Gydr megyei Jogl Vdaros 1/2006. (01.25.) Ok,
rendeletével elfogadott rendezési tervében a 00161, 00925, 00926, 00927 és 00963 sz.
sorszdmu ovezetkent szerepel.
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Hatalyos allapot

Gydér MJV Kozgyllése 1/2006. (I. 25.) Ok. rendelettel jovahagyoft Gyér varos
szabalyozasi terve és helyi épitési szabalyzata (GYESZ) szerint a modositassal érintett
foldrészletek beépitésre szant kertvarosias lakodvezetbe (Lke, 00926, 00927 és 00963
sz. bvezet), falusias lakobdvezetbe (Lf, 00161 és 00925) tartoznak.

Az dvezet hatdlyos szabdlyozasi terv szerinti paraméterei az aldbbiak:

00161 sz. 6vezet: LI05/0/30/55-/072/02-18/40

Ennek megfeleléen az dvezetre vonatkozd eldirdsok a kdvetkezdk:
= |f-az bvezet szerepkdre falusias lakddvezet

05 - a haszndlat megengedett intenzitasa 0,5

O - a beépités megengedett mddja oldalhataron alld beépités
30 - a megengedett legnagyobb beépitettség 30 %

55 - a zéldfelllet megengedett legkisebb aranya 55 %

072 - a megengedett legnagyobb épitménymagassag 7.2 m
02 - a megengedett legnagyobb szintszam 2 db

18 - a megengedett legkisebb telekszélesseg 18 m

40 - a megengedett legkisebb telekhosszisag 40 m
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00925 sz. dvezet: Lf05/0/30/55-/070/02-18/40/

Ennek megfelelben az bvezetre vonatkozd eldirdsok a kdvetkezdk:
= Lf-az dvezet szerepkore falusias lakddvezet

»= 05 - ahaszndlat megengedett intenzitdsa 0,5

= O - abeépités megengedett mddja oldalhatdron allé beépités
= 30 - a megengedett legnagyobb beépitettség 30 %

= 55 - azoldfelUlet megengedett legkisebb aranya 55 %

= 070 - a megengedett legnagyobb épitménymagassag 7,0 m

= 02 - a megengedett legnagyobb szintszadm 2 db

= 18 - a megengedett legkisebb telekszélesseég 18 m

» 40 - a megengedett legkisebb telekhosszisag 40 m

00926 sz. 6vezet: Lke06/2/30/50-/072/03-18/35/

Ennek megfeleléen az dvezetre vonatkozd eldirdsok a kdvetkezdk:
= Lke - az dvezet szerepkodre kertvarosias lakddvezet

= 06 - a haszndlat megengedett intenzitdsa 0,6

= 7 -abeépités megengedett modja zartsord beépités

= 30 - a megengedett legnagyobb beépitettseg 30 %

50 - a zéldfelllet megengedett legkisebb aranya 50 %

072 - a megengedett legnagyobb épitménymagassag 7,2 m
03 - a megengedett legnagyobb szintszam 3 db

18 - a megengedett legkisebb telekszélesseég 18 m

35 - a megengedett legkisebb telekhosszisag 35 m

00927 sz. ovezet: Lke06/2/30/50-/072/02-18/35/

Ennek megfelelben az bvezetre vonatkozd eldirdsok a kdvetkezdk:
= ke - az bvezet szerepkdre kertvarosias lakddvezet

= 06 - a haszndlat megengedett intenzitdsa 0,6

Z - a beépités megengedett mddja zartsorl beépités

30 - a megengedett legnagyobb beépitettség 30 %

50 - a zéldfelllet megengedett legkiseblb aranya 50 %

072 - a megengedett legnagyobb épitménymagassag 7.2 m
02 - a megengedett legnagyobb szintszam 2 db

18 - a megengedett legkisebb telekszélesseg 18 m

35 - a megengedett legkisebb telekhosszdsag 35 m

00963 sz. ovezet: Lke06/2/30/50-/072/02-18/35/

Ennek megfelelben az bvezetre vonatkozd eldirdsok a kdvetkezdk:
» Lke - az dvezet szerepkodre kertvarosias lakddvezet

06 - a hasznalat megengedett intenzitGsa 0,6

Z - a beépités megengedett mdodja zartsoru beépités

30 - a megengedett legnagyobb beépitettség 30 %

50 - a zéldfelllet megengedett legkisebb aranya 50 %
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= 072 - a megengedett legnagyobb épitménymagassag 7.2 m
» (02 - a megengedett legnagyobb szintszdm 2 db
* 18 - a megengedett legkisebb telekszélesség 18 m
= 35 - a megengedett legkisebb telekhosszisag 35 m

Tervezési teriilet Iégifoton

TerUletismertetd fotdk (2019. Gprilis 25.):

A 00963 sz. bvezet helye
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A 00925 sz. dvezet helye

Tervezett allapot

A terUleten kisvarosias lakoodvezetek (Lk) kialakitasa a cél; a 00963 és 00925 sz.
Ovezet egészében, ill. a 00161 és 00927 sz. dvezet levdalasztott részében (U
Ovezetszdma 04882). Az dvezeti jel paraméterei is az Uj terllet-felhaszndldshoz
igazodnak; alapvetéen a telekkihaszndltsadgi mutatd, a megengedett
legnagyobb beépitettség, a megengedett legnagyobb épitménymagassag
és szinfszadm ndvelése, ugyanakkor a megengedett legkisebb zdldfelllet
értékének mérséklése a cél, valamint toriésre kerll a megengedett legkisebb
telekszélesség-€s mélyseég értéke, helyette a megengedett legkisebb
telekméret kerll meghatdarozasra. Az oldalhataros, ill. zartsord beépitési moéd
helyett egységesen szabaddlld beépitési mdd szerepel a tervezetben. A
szintben lépcsézetes beépités elve miatt DNy-rél EK felé haladva egyre
nagyobb épitménymagassagot és szintszadmot kapnak az egyes dvezetek. A
00963 sz. Ovezetben szerepld két épitési hely kdzUl a délebbi kisebb
szintszaGmmal és épitménymagassaggal kerdl szabdlyozdsra, mint a felette
lEévd. A 00925 és 00926 sz. Ovezet egyesul az elébbi dvezetszdm alatt. A
kisvarosias lakddvezetekben az OTEK  dltal megengedett  beépitési
paraméterekhez képest a tervezett dGvezeti paraméterek szigordbb értékekkel
kerlltek megdllapitdsra.

A szabdlyozdsi terv egy a varosi terviandcs dltal elfogadott beépitési terv
alapjan készult, amelynek elsé Uteme jelen mdodositas targya. A beépitési terv
szerint kerultek feljeldlésre a telken bellli belltetési kdtelezettségek is. A rqjzi
aladtdmasztd munkarészek tartalmazzak a beépitési tervet.
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Uj, 04882 sz. dvezet kialakulasa a 00161 és 00927 sz. dvezet eqy részébdl:

Hatalyos: Lf05/0/30/55-/072/02-18/40 és
Lke06/2/30/50-/072/02-18/35/
Tervezett: Lk13/S/35/40-/105/04//020

Lk - az bvezet szerepkore kisvarosias lakddvezet

13 - a haszndlat megengedett intenzitdsa 1,3

S - a beépités megengedett mddja szabadon alld beépités
35 - a megengedett legnagyobb beépitettség 35 %

40 - a zéldfelulet megengedett legkiseblb aranya 40 %

105 - a megengedett legnagyobb épitménymagassag 10,5 m
04 - a megengedett legnagyobb szintszam 4 db

020 - a megengedeftt legkisebb teleknagysag 2000 m?2

00925 (és 00926) sz. 6vezet valtozasai:

Hatalyos: Lf05/0/30/55-/070/02-18/40/ és
Lke06/Z/30/50-/072/03-18/35/
Tervezett: Lk13/S/35/40-/105/04//020

Lk - az dvezet szerepkdre kisvarosias lakddvezet

13 - a haszndlat megengedett intenzitasa 1,3

S - a beépités megengedett mddja szabadon alld beépités
35 - a megengedett legnagyobb beépitettség 35 %

40 - a zéldfelulet megengedett legkisebb aranya 40 %

105 - a megengedett legnagyobb épitménymagassag 10,5 m
04 - a megengedett legnagyobb szintszam 4 db

020 - a megengedett legkisebb teleknagysag 2000 m?2

00963 sz. 6bvezet valtozasai:

Hatalyos: Lke06/2/30/50-/072/02-18/35/
Tervezett: Lk13/S/35/40-/072/03//020

Lk - az bvezet szerepkore kisvarosias lakddvezet

13 - a haszndlat megengedett intenzitdsa 1,3

S - a beépités megengedett mddja szabadon alld beépités
35 - a megengedett legnagyobb beépitettség 35 %

40 - a zéldfelulet megengedett legkisebb aranya 40 %

072 - a megengedett legnagyobb épitménymagassag 7,2 m
03 - a megengedett legnagyobb szintszdm 3 db

020 - a megengedett legkisebb teleknagysag 2000 m?2

A 7.2 m-es megengedett legnagyobb épitménymagassdg és a 3 megengedett
legnagyobb szintszdm csak és kizardlag a ‘felsd’ épitési helyre vonatkozik, az ‘alsd’
épitési helyhez a kbvetkezd értékek tartoznak:

* amegengedett legnagyobb épitménymagassag 6,5 m

* amegengedett legnagyobb szintszdm 2 db
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Modositas ertekelése, varhatd hatasok:

A varosrész dinamikus fejlédése miatt mindig szUkség van Jj lakasokra, illetve a
beruhdzas folyaman kiépUlhet egy Uj gydjtéat, amely nagyban segitené a varosrész
gépjarmu-forgalmanak zavartalan lebonyolitasat.

3) ALATAMASZTO MUNKARESZEK

3.1) ILLESZKEDES A VAROSI ES TERSEGI TERULETRENDEZESI TERVEKHEZ,
STRATEGIAKHOZ

A modositds nem érinti a telepullés f& infrastruktGra hdldzatdat, alapvetd zéldfellleti
rendszerét, morfologidjat, védett tfermészeti értékeit, a kulturdlis 6rokség védelmét és
csak kisebb mértékben noveli felhaszndlGsi intenzitdsat, ezért nincs szUkség térségi
terdletrendezési tervekkel, stratégidkkal vald dsszevetésre.

GySr MJV ITS 2014-2020 /részlet/

.3. 1.4, Min&ségi lakdkdrnyezet megteremtése  (lakoterlleti  fejlesztések, U
lakoteruletek kijeldlése)

Gydrben noévekszik a lakossag szama, igy a lakdasépités f& hajtdereje nem csak a
haztartds-méretek csdkkenése és a mindségi lakdsigény, hanem a kereslet
nbdvekedése is. Ha a mindségi lakdsigények kielégitése tdlnyomorészt (j terlletek
bevondsaval térténne, akkor ndvekvd mértékben kellene szembenézni a meglévd
lakoterdletek leromidsaval. Ezért fokozott jelentésége van - nemcsak a torténeti
értékek megdrzése miatt - a rehabilitdcids projekteknek. A kompakt varos” elve is
megkoveteli, hogy a szerkezeti tervben kijeldlt tartalékterlletek beépitése csak
fokozatosan, koordindltan térténjen, ellenkezd esetben a terlletpazarlds a varosi
szolgdltatasok (kbzbssegi  kdzlekedés és  alapfokd  elldtdsok)  szinvonaldnak
csokkenéséhez vezethet. Uj lokéterlletek beépitése tehdt csak  korldtozott
mértékben, terlletfelnaszndldsi és/vagy varosszerkezeti megfontoldsbdl és a
min&ségi lakokdrnyezet megteremtésének igényével lehetséges.

A kbzéptavon megvaldsitandd beavatkozasok:

* a megkezdett lakoteriilet-fejlesztések folytatasa

* lakoterulet-fejlesztések beépitetlen, alulhasznositott teriileteken

e mindségi bérlakds-allomdany ardnydnak nbvelése, energiahatékonysagdnak
javitdsa

* lakoterlletek kodrnyezetvédelme (a levegbtisztasag védelme, forgalmi utak, vasit
felSli zajvédelem)

* a fejlesztésekhez kapcsolddd kdzlekedési-infrastruktira megteremtése, biztonsagos,
komfortos, atlathatd kdzterUletek kialakitdsa (beleértve a kdzvilagitas fejlesztéséet)”

A tervezett modositds ndveli Szabadhegy varosrész felhaszndldsi intenzitasat, olyan
terdleten, amelyet az 6nkormanyzat a hatdlyos szabdlyozasi tervoen is beépitésre
szant ferlletként jelolt ki, illetve a terdletet kdrbeveszik a tébbségében beépult
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lakoterlletek, kdztUk az Aurdra utca és kdrnyéke, valamint a Dohdnypajta utca és
kdrnyéke.

3.2) KOZMUFEJLESZTESI JAVASLAT

A tervezett lakdterlleti fejlesztések kdzmuellatasat a Szent Imre Ut kdzterllete alaft
kiepitett gerincekrdl la magassagi adatok alapjdan csak résziben lehet biztositani.

A lehetséges kdzmU kiszolgdlds - vizelldtas tekintetében - csak a Szabadhegyi
iranybdl lehetséges.

A szennyvizkiszolgdlds a Szent Imre Ut irdnyaba vald kikdtéssel lehetséges.

A tervezett beépitések csapadékviz elvezetésének kialakitdsa sordn kuldnds gondot
kell forditani azok méretezésére.

Célszerlnek tartandnk, ha a beépitéseknél tdrekednének urbdnusablb mdszaki
megolddsok megvaldsitdsdra, ami csapadékviz csatornds - viznyelds, folyokds
megolddsban oOltene testet. Ez a magassagi adatok elemzése alapjdn lehetséges
megolddasnak Iatszik.

A kdzterUletekrdl elvezetendd csapadékvizek befogaddja a Szent Imre Ut melletti
nyilt drok (annak zarttd tételével), amely a Pandzsa élévizfolyasba gravitdl.

Meglévd kdzmUlvek (e-kdzmd)

1 e —
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3.3) TAJRENDEZES ES KORNYEZETALAKITAS

A modositas nem érint tjrendezési és kdrnyezetalakitasi munkarészt.
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3.4) TAVKOZLESI MUNKARESZ

A tervezési terllet egyéb tavkdzlési, illetve misorszérdssal dsszeflggd infrastrukturdlis
elemet nem érint.

3.5) KOZLEKEDESFEJLESZTESI JAVASLAT

A tervezett beépités kodzlekedési kiszolgdldsa jellemzden megegyezik a jelenleg
hatdlyos rendezési tervi elhatarozdsokkal. Megtartjia a 82 dt - Kismegyeri Gt
kérforgalmi csomdpontbdl induld Panordma Ut elsédleges kiszolgdldsi szerepét és az
ahhoz csatlakozd észak -déli Utatkdtések nyomvonalait.

A Jelenlegi 82. szamua féut - Szent Imre Gt-Sagi Ut kdrforgalmi csomopontjat at kell
épiteni és a tervezett Panordma Ut - Mdaté Mdria at és a csatlakozdsdban Uj
kdrforgalmi csomopontot kell kiépiteni. Ezen 0j kdrforgalmi csomopont oszthatja el a
keletkezd forgalmi tdbbletet a Jozsef Aftila Ut Rdzsak tere meglévd korforgalmi
csomodpontjia irdnydba, valamint az Othdz at - Uj lakéterllet Gj korforgalmi
csomopontja a Sagi Ut irdnydba.

Tekintettel arra, hogy az atépitendd Kismegyeri kdrforgalom és a javasolt Maté M. dfi
Jj korforgalom a tervezett Panordma - gyUjtédt - ezért annak kiépitési paraméterei a
gyUjtéatnak megfeleld legyen.

A tervezett (j kiszolgdlout lakdutcai besoroldsd 2x1 forgalmi sav kiépitettségu,
amelyet a beépités feldli oldalon gyalogjarda kisér.

A javasolt Ut 2x3,00 m = 6,00 m szélességU szilard burkolatd dt legyen. A
jardaszélesség minimdlisan 1,50 m lehet.

A gyUjtéut 2x3,50 m = 7,00 m szélességu szilard burkolatd at legyen.

A beépitések parkoldigényeit csak sajat telken lehet megvaldsitani.

Kozbssegi kdzlekedéssel ellatott a terllet, a moddositasi terllettél nem messze
taldlhaté a ,Kismegyer, korforgalom” elnevezési megdlld, amelynél az 5-&s
buszcsaldd (6, 5R, 5B, Kismegyer-Szabadhegy-Nadorvaros-Révai Mikids utca), ill. a 6-
os jarat (Kismegyer-Szabadhegy-Korhdz-Adyvaros-Nadorvaros-Belvaros-Varosrét-
Egyetem-Révfalu-Sards) all meg.

A ragyalogldsi tavolsag 300 m-en beldli.

3.6) OROKSEGVEDELMI MUNKARESZ

A telepllés értékvédelmével a telepullés telies kodzigazgatdsi terlletére elkészult
orbkségvedelmi és régészeti hatastanulmdanyok részletesen foglalkoztak. A tervezési
tertleten nem taldlhatd régészeti leléhely, mdemlék.
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