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1 A TERVEZESI FELADAT

1.1 ELO6ZMENYEK

GySr Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgy(lése 2005-2006 évek folyaman az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. Térvény (a tovabbiakban épitési torvény) 6.
§ (3) (4) tovabba a 13. § (4) bekezdésében, és a 253/1997. (X11.20.) Korm. rendelettel kdzzétett Orszagos
Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekben (a tovabbiakban OTEK) és a 36/2002. (Ill. 7.) Korm.
rendeletben kapott felhatalmazas alapjan, valamint a helyi Onkormanyzatokrél szdélé tébbszor
modositott 1990. évi LXV. tv. 8. § (1) bekezdésében és a 16. § (1) bekezdésében biztositott feladat- és
jogkorében eljarva elkészittette a telepllés kozigazgatdsi terlletére vonatkozd telepllésrendezési
tervet.

A varos Onkorméanyzatdnak Kozgy(lése a telepiilésszerkezeti tervet a 2/2006. (1.19.) sz&mu
Onkormanyzati hatdrozattal, a szabalyozasi tervet a 1/2006.(1.25.) szamu onkormanyzati rendelettel
hagyta jova.

A varos az azdta eltelt idére, valamint a megvaltozott tdrsadalmi-gazdasagi viszonyokra
tekintettel elkezdte a telepUlésrendezési eszkdzok felllvizsgalatat. Ennek elsé [épcsbjeként elkészilt a
varos Uj telepilésfejlesztési koncepcidja, amely a 2030-ig tartd idészakra vonatkozdan hatdrozza meg a
varos stratégiai fejlesztési céljait. Az Uj telepulésfejlesztési koncepcio a 162/2014. (IX. 12.) szdmu kgy.
hatarozattal kerllt jovahagyasra.

Jelen moddositdsi kérelem a Gydr-Szitdsdombon taldlhatd 02244 sz. szabalyozdsi tomb terlletére
vonatkozik.

A tervezési terllet a hatdlyos telepilésszerkezeti terven falusias lakd teriletfelhasznalasi
kategéridban taldlhatd. A szabalyozdsi tomb terlletén még féként nagyméretl és beépitetlen
ingatlanok vannak. A tulajdonosok az ingatlanokat tovabbra is lakoterUletként kivanjak hasznositani.

A tomb feltdrd Ut kerll masképp kialakitasra, ezaltal optmilisabban épithet§ be a tdmb belsd terilete.
Az dvezeti paraméterek valtozatlanok maradnak.

A varos tamogatja, hogy a telektombben rendezett épitészeti megjelenés alakuljon ki, az intenzitds, a
|étesitendd éplletek tomegét, és elhelyezését tekintve is.

Ennek megfelel6en az érintett feltdrd Ut mddositdasat kezdeményezi a varos. A telepllésszerkezeti terv
nem valtozik.

A telepilésfejlesztési koncepcidban megfogalmazott f6 fejlesztési elképzeléseknek, a tervezett
modositds megfelel, igy nincs szlkség a telepllésfejlesztési koncepcid mddositasara. A tervezési feladat
tehat a telepUlésszerkezeti és szabalyozdsi tervmddositds elkészitése, a hozza tartozd szakagi
munkarészekkel egyitt.

Jelen terv készitésénél figyelembe vettik az aldbbi el6zményeket:
e Orszagos Teriiletrendezési Terv (2003. Evi XXVI. trvény) és modositasa
e Gyb6r-Moson-Sopron Megye Rendezési Terve 2010.
e Gydr MegyeiJogl Varos Rendezési Terve 2006. (és a terileteket érintd hatdlyos médositasok)
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1.2 A MODOSITAS ALTAL ERINTETT TERULETEK

Jelen tervdokumentdcio Gydér kdzigazgatasi teriletének kdvetkez§ részére vonatkozik:
A 02244 szdmu szabalyozési Ovezet jelenlegi ter(lete.
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1.3 A MODOSITAS CELJA

A telepilésrendezési tervmadositas célja, hogy a tervezési terlleten belll olyan épitésjogi szabalyozasi
keretek alakuljanak ki, amelyek jobban idomulnak a kérnyezd lakéterlletekhez és lehetévé teszik a
terlleten belll tébb dnalldan is beépithetd és hasznosithaté ingatlanok kialakitdsat a fébb szabalyozasi
elemek, - Ugy minta a feltard uthaldzat rendszerének — kisebb atalakitasa mellett.

A telektdmb beépitési mutatdi a szomszédos falusias dvezethez hasonldak mddositasukra nincs szikég.

A tervezési terlleteten a kozterllet szabalyozdsi szélessége 12,0 méteres lakdutcaként kerdl
kialakitasra. A szabalyozasi vonal, illetve a kozterllethatdr médositdsa ezeket a pontositasokat koveti le.

Feladat: szabalyozasi terv készitése

Jelen dokumentacié a telepllésrendezési tervmddositas a 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet szerinti
szakmai véleményezési eljaras anyaga.

2 A TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO

Gy6r varos kozgy(lése a 162/2014. (IX. 12.) szdmu kgy. hatédrozattal fogadta el a varos

telepUlésfejlesztési koncepcidjat, amely az Orszagos TerUletfejlesztési Koncepcidval és a Gy6r-Moson-
Sopron Megyei Terlletfejlesztési Koncepcidval 6sszhangban keriilt meghatarozasra.
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Jelen tervdokumentacioban megfogalmazott mddositdsok illetve szabalyozdsi elemek a
telepUlésfejlesztési koncepcid céljainak el8segitését szolgdljdk, a terv elhatdrozadsai szervesen
illeszkednek a telepilésfejlesztési koncepcidban rogzitett f6 fejlesztési célkitlizésekhez.

A telepilésfejlesztési koncepciéban megfogalmazott fejlesztési elképzelések mddositasara nem volt
szlkség.

3 TELEPULESSZERKEZETI TERV

A hatalyos szerkezeti tervben a témb (02244) ingatlanjai Lf Flausias laké 6vezet teriletfelhasznalasuak.
A terilet felhasznaldsa tovabbra is lakd funkcid marad, igy a telepllésszerkezeti terv nem maédosul.

Kimondhatd, hogy a telepilésszerkezeti terv a fébb infrastrukturalis haldzatokat tekintve nem valtozik.

4 SzABALYOZASI TERV

A tervezési terlleten belll figyelembe véve a fejlesztési elképzeléseket, fontos szempont volt, hogy a
terllet intenzitdsa lényegesen ne haladja meg a telektomb kornyezetében jelenleg mar beépitett
hosszu tavu elképzeléseknek megfelel6en, valamint a telepUlésszerkezeti tervben megfogalmazott
elképzelések szerint alakul.

A javaslat azonban egységes épitészeti koncepcid alapjana jelentds tébb mint 25,0 métert meghaladdé
telekszéleségl telkeken két teljes érték( lakdegységhdl allo éplletek elhelyezését is engedélyezi akar
szabadonallé beépitési modban.

A szabdlyozdsi paraméterek és az Ovezetek részletes el8irasai is ennek megfelel6en keriltek
meghatarozasra.

A tervezési terllet jelenleg részben beépitett. A fejlesztési elképzelés két terepszint feletti szintszammal
kialakitott csalddi lakohazak, illetve szabadonalld ikerhdzak lehelyezését is biztositja .

A fejlesztési elképzeléseknek megfelel6en az aldbbi intenzitasi mutatok tervezettek:
A tervezett maximalis beépithetdség 30 %, a minimalis zoldfelUlet 40 %. A tervezett maximalis
épitménymagassag 7,0 m, maximalisan 2 terepszint feletti szint kialakithatésagaval.

A tervezett szintterUleti mutatd értéke 0,5. A telektdombben jelenleg is oldalhatdron 4llo beépités van
meghatarozva.

A teriileten 600 m” minimalis teleknagysagot hataroztunk meg, akracsak a hataylos szabalyozasi terven.
A terlileten Az OTEK és a GYESZ &ltal elSirt szamu gépjarmi elhelyezésének lehetSségét telken belill
javasoljuk kialakitani.

A tervezési terlleten belll egy 12 méteres szabdlyozasi szélességli lakdutca kerul kialakitasra.
A telektomb kordli kdzterlletek tervezett szabalyozdsi szélessége megfelel§, a tervezett mddositds

kozlekedésfejlesztési és kozmUfejlesztési vonatkozasait a KKT-ben kerll meghatarozasra.

A tervezési terlileten belll javasolt beépitési paraméterek és szabalyozasi elemek:
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02244 sz. témb jelenlegi teriilete:
A szabalyozasi paraméterek kozUl egyik érték sem valtozik, csak a kialakithato legkisebb telek szélessége
és mélysége keril torlésre.

Az OTEK-ban megfogalmazott alapelveknek megfeleléen, a normativ szabalyozas elvét kdvetve a
hasonld varosszerkezeti helyzetben [évé ingatlanokon belll azonos lehet6ségeket kivanunk biztositani.

A tervezett 02244 sz. tdmb terllete

Beépitési paraméterek Jelenleg hatélyos Tervezett
Teriletfelhasznalasi Lf Lf
kategdria/6vezet
Telekkihasznaltsagi mutatd 05 05

Beépitési mod

oldalhataron allé

oldalhataron

all6/szabadonalld

Beépithet6ség legnagyobb mértéke | 30 % 30%
Minimalis zoldfellletarany 40 % 40 %
Maximalis épitménymagassag 7,0 m 7,0 m
Epithetd terepszint feletti szintek 2 2
szama
Minimalis telekméret 600 600
KozmUvesitettség foka teljes teljes

5 ALATAMASZTO MUNKARESZEK

5.1 TAJRENDEZES, ZOLDFELULET-RENDEZES

A tervezési terlletre vonatkozdan a hatdlyos telepilésszerkezeti terv aldtdamasztdé munkarészei
részletes helyzetértékelést tartalmaznak.

A vizsgalt tertlet természetféldrajzi szempontbdl a Kisalféld nagytdj, GySri-medence kozéptaj, Mosoni
—sik kistajon terul el, artéri siksag része. Alacsony helyzetl, 2-5 m-es atlagos relativ relief értékkel.

Eredeti felszine folydjarta, enyhén hulldmos sik terilet.

Orszdgos vagy helyi természetvédelmi védettség alatt allé vagy tervezett teriletek, ex lege védett
terlletek a tervezési terlleten nem taldlhatok.

A vizsgalt teriileten a Nemzeti Okolégiai Haldzat teriiletei nem taldlhatdak.
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Eurdpai kozosségi jelentdségl természetvédelmi rendeltetésd terlletek, un. Natura 2000 teriletek a
tervezési teriileten nem taldlhatok.

A terilet él6vildg-védelmi szempontbdl nem képvisel jelentds értéket.

Mivel a tervezési terilet eddig is beépitésre szant terllet volt, bioldgiai aktivitdsérték szamitds nem valt
szikségessé. A terllet telepUlésszerkezeti tervben meghatarozott tertletfelhaszndldsa nem valtozik.

Gydr varos zoldfellleti rendszerének jelent8sebb elemeivel a terllet kbzvetlenll nem hatdros.

A tervezett terlletfelhasznalds és funkciok biztositasa a terlleten belll 40 % zoldfelllet-ardany mellett
tervezett. A minimalis zoldfelUlet-ardny meghatdrozdsanal figyelembe vettik a tervezett beépités
aranyat, az épitési hely kialakuldsat, és a tajoldsi, benapozasi szempontok biztositasat.

A tervezésnél ugyanakkor javasoljuk, hogy fontos szempont legyen a burkolt feliletek minimalizalasa.
Az épuletek megkodzelitése céljabdl tervezett burkolatok jé vizdtereszt6 képességgel birjanak, igy
biztositva a viz természetes lefolydsat, beszivargdsat. Az Uj épitmények tervezésével egy id6ben javasolt
kertépitészeti terv készittetése is.

5.2 KORNYEZETVEDELEM

A Telepilésszerkezeti terv és hatdlyos modositasai tartalmazzak a terllet koérnyezeti elemeinek
részletes vizsgdlatdt. Az aldbbiakban csak a terllet szabalyozdsat alapvet6en befolydsold
megallapitasokat emeljik ki, tovdbba a vonatkozo szakagi javaslatokat egészitjik ki.
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5.3 TALAJ ES VIz
Jogszabadlyi hattér

A terllet mUkodése sordn érvényesitend6 joszabalyok:

e Qaz1995. évi LVII. torvény a vizgazdalkodasrol

e 3219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet a felszin alatti vizek védelmérdl

e 3220/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet a felszini vizek mindsége védelmének szabalyairdl

e 3 28/2004. (XII. 25.) Korm. rendelet a vizszennyez8 anyagok kibocsatasara vonatkozd hatarértékekrdl
és alkalmazdsuk egyes szabalyairdl

e 3 18/2007. (V. 10.) KWM rendelet a felszin alatti viz és a foldtani kdzeg kornyezetvédelmi nyilvan-
tartasi rendszer (FAVI) adatszolgaltatasarol

e 290/2007. (IV. 26.) Korm. rendelet a kdrnyezetkdrosodas megel6zésérdl és elharitasanak rendjérél

A tervezési terllet telepllési terUleten, belterlleten helyezkedik el, kivald termd&helyi adottsdgu
szantoéterilet Gvezete nem érinti. Gyér-Moson-Sopron Megye Terlletrendezési Terve szerint a tervezési
terllet nem tartozik a deflaciora érzékeny teriletek kozé.

A tervezési terlileten nem ismert szennyezett talaj vagy kdarmentesitendé terilet.

Felszini és felszin alatti viz

A felszin alatti védettséget meghatdrozd, a felszin alatti viz dllapota szempontjabdl érzékeny
tertleteken lévé telepllések besoroldsardl szold 27/2004. (XI1.25.) KWM rendelet alapjan Gyér MV
kozigazgatasi terllete felszin alatti viz dllapota szempontjabdl fokozottan érzékeny terilet, de a
vizbazisok térségében felszin alatti viz szempontjabdl kiemelten érzékeny terlletek is taldalhatok. A
tervezési terilet felszin alatti viz szempontjabdl fokozottan érzékeny teriletnek mingsal.

A tervezési teriletre nem nyulik be vizbazis védé6tertlete.
A tervezési terllet magassaga 113 —117,5 mBf.

A GYESZ el6irdsai alapjan beépitésre szant teriileten Uj létesités épitményeket csak teljes
kozmdlvesitéssel ellatva lehet elhelyezni. Ezen feltételek betartdsa esetén a talaj és a vizek
szennyez6dése megel6zhet6, tovabbi elbirdsok nem szikségesek.

A varosban keletkez6 kommunalis szennyvizeket az egyesitett rendszerd és az elvalasztott rendszer(
szennyvizgyUjté csatornahaldzat a varos regionalis jellegl szennyviztisztito telephelyére szallitja.

A szennyviztisztitd korszer( kialakitasu, megfelel6 technoldgidval, mechanikai és bioldgiai tisztitasi
fokozatokkal makadik, igy a Mosoni-Dundba kerUl6 tisztitott szennyviz minésége jelenleg mar megfelel

a vizmingség-védelmi el6irdsoknak.

A terilet csapadékviz-elvezetését teljes korlien meg kell oldani.

5.4 LEVEGO
Jogszabdlyi hatér

A terllet mUkodése sordn érvényesitend6 joszabalyok:

e a306/2010. (XIl. 23.) Korm. rendelet a leveg védelmérdl

e a 4/2011. (I. 14.) VM rendelet a leveglterheltségi szint hatdrértékeirél és a helyhez kotott
légszennyezd pontforrasok kibocsatdsi hatarértékeirdl
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e az 5/2011. (I. 14.) VM rendelet egyes miniszteri rendeletek levegévédelemmel Osszefliggd
maodositasarol

e a 6/2011. (I. 14.) VM rendelet a leveglterheltségi szint és a helyhez kotott légszennyez§ forrdsok
kibocsatdsanak vizsgalataval, ellen8rzésével, értékelésével kapcsolatos szabalyokrol

e 3 23/2001. (XI. 13.) K6M rendelet a 140 kWy, és az ennél nagyob, de 50 MW,-nal kisebb névleges
bemené hételjesitményld tlzel6berendezések légszennyezd anyagainak technoldgiai kibocsatasi
hatarértékeirdl

e a4/2002. (X.7.) KWM rendelet a légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijelolésérdl

Levegbémindség

A légszennyezettségi agglomeraciok és zénak kijelolésérdl szold 4/2002. (X.7.) KWM rendelet 1. sz.
melléklete alapjan Gyér MJV az orszag légszennyezettség szempontjabdl kiemelt térségei kdzé, a ,,2. sz.
Gy6r—Mosonmagyardévar” légszennyezettségi zonaba tartozik.

A KV-1.sz. tdblazat Gyér MJV légszennyez6 anyagonkénti besoroldsat mutatja be.

KV-1.sz. tdbldzat: GySr MIV légszennyezd anyagonkénti besoroldsa*

— c
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A 2.sz. Gy6r—Mosonmagyarovar légszennyezettségi zona a nitrogénoxid tekintetében ,C” csoportba
sorolt, ami azt jelenti, hogy a zdénadban lehet olyan terllet, ahol a nitrogénoxid szennyezettség
hatarérték feletti mértékl. A ,B” zona-besorolds a levegbterheltség egészségligyi hatdrértékének
meghaladdsat jelenti. A fenti adatokbdl 1athatd, hogy a szalld por (PMyg) Gydr varosdban meghaladja a
vonatkozé hatdrértéket és tliréshatart.

A tervezett Uj létesitmények leveg6tisztasag-védelmi szempontbdl nem jelentenek majd szamottevd
terhelést, hiszen a kdzmdvesitettség teljes kord lesz, a fltés foldgdzlizemU kondenzacids kazanokkal
tervezett.

5.5 ZAJ ES REZGES

Jogszabadlyi hattér

' 14/2001. (V.9.) KEM-EGM-FVM egyiittes rendelet szerint:

B: a légszennyezettség a levegbterheltségi szintre vonatkozd hatdrértéket és a tliréshatart meghaladja
C: a légszennyezettség a levegbterheltségi szintre vonatkozo hatarérték és a tliréshatar kézott van

D a légszennyezettség a felsG vizsgdlati kiiszob és a légszennyezettségi hatarérték kozott van.

E: a légszennyezettség a felsd és az alsé vizsgalati kiiszob kézott van.

F: azon terllet, ahol a légszennyezettség az alsé vizsgalati kiiszobot nem haladja meg.

O-I: azon terllet, ahol a talajkozeli 6zon koncentracidja meghaladja a cél értéket.
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A kérnyezeti zaj- és rezgésvédelemmel kapcsolatos figyelembe vett el6irdasok a kdvetkez6k:

e 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet a kdrnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl

e 93/2007. (XIl. 18.) KWM rendelet a zajkibocsatasi hatarértékek megallapitdsanak, valamint a zaj- és
rezgéskibocsatas ellenérzésének modjarol

e 27/2008. (XIl. 3.) KWM-EUM egylttes rendelet a zaj- és rezgésterhelési hatarértékek
megallapitasarol

e 25/2004. (Xll. 20.) KwWM rendelet a stratégiai zajtérképek, valamint az intézkedési tervek
készitésének részletes szabalyairdl

o MSZ13-183-1:1992 sz. szabvany ,A kdzlekedési zaj mérése. Kozuti zaj.”

e MSZ 18150-1:1998 sz. szabvany , A kdrnyezeti zaj vizsgalata és értékelése.”

e MSZ 15036:2002 sz. szabvany ,Hangterjedés a szabadban.”

A zajvédelem tekintetében alapvet6en a kdrnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl sz616
284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet el&irasait kell figyelembe venni. A rendelet értelmében a kbrnyezetbe
zajt, illetve rezgést kibocsatd tevékenységet gy szabad végezni, hogy a keletkez§ zaj, illetve rezgés a
megengedett terhelési hatarértékeket ne haladja meg.

2012 tavaszan elkészilt Gy6r MJV ,stratégiai zajtérképe”, amelyet a Geodézia és Térképészeti Zrt, a
Vibrocomp Kft., illetéleg a Kézlekedéstudomanyi Intézet Nonprofit Kft. altal alkotott konzorcium
készitett el.

A tervezési terlleten a kozlekedéshdl ered zajterhelést a lenti térkép mutatja.
A terilleth kozelében zajforrds nem taldlhaté.

Vasuti zaj a konfliktus térkép alapjan nem érinti a tervezési teriiletet. Uzemi zaj nem érinti a teriiletet.

N [3\\\,\03::.,,
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5 — 67,5 dB / 58 - 60,5 dB KUZUTT ZAJJAL TERHELT (TSZAKASZ

2. LAKGTERULET (KISVAROSIAS, KERTVARDSIAS, FALUSIAS, TELEPSZER()

5.6 HULLADEKKEZELES
Jogszabadlyi hattér

A terllet mUkodése sordn érvényesitend6 joszabalyok:

e a2012. évi CLXXXV. térvény a hulladékrol

e a 45/2004. (VII. 26.) BM-KWM egylttes rendelet az épitési és bontasi hulladékok kezelésének
részletes szabalyairdl

e 3 438/2012. (XIl. 29.) Korm. rendelet a kozszolgéltatd hulladékgazdalkodasi tevékenységérdl és a
hulladékgazdalkoddsi kdzszolgdltatas végzésének feltételeirdl

e a72/2013. (VII. 27.) VM rendelet a hulladékok jegyzékérdl

Gy6r MIV kozigazgatdsi terlletén a szilard hulladékok gydjtése és kezelése megoldott, a szelektiv
hulladékgyljtés megszervezett. A tervezési terlleten belll tervezett éplletek esetében sem okoz
gondot a keletkezett hulladék elszallitasa.

Aterilileten a szennyvizhaldzat kiépitése a jovahagyott KKT alapjan tervezett.

A GYESZ el6irdsai alapjan az épitmények elhelyezésének feltétele a teljes kdzmiivesitettség biztositasa.

A vonatkozd kérnyezeti feltételek, a GYESZ és az orszagos szint( jogszabalyok betartdsa esetén a
hulladékkezelésb8l adddod kdrnyezetszennyezés elkerllheté.

5.7 KOZLEKEDES
A tervezett fejlesztéssel érintett ingatlanok kozlekedési infrastruktdraval torténé elldtdsanak miszaki
paramétereit a varos és a fejleszt kozterllet kialakitasi tervben hatarozza meg.

Aterilleten a lakéutcak 12 méter széles szabalyozasi szélességgel készllnek.

A tervezési terlilet kozlekedési kapcsolatai:

Kilsd kozlekedési kapcsolatok
A tervezési terillet kdzvetlen kils6 kapcsolata a Szitdsdomb utcardl biztositott, a Pozsonyi Ut és
Kosztolanyi utcak feldl.

5.8 KOBzZMUVESITES

Az e-k6zmU{ adatbdzisa szerint a Csutora utca és Kosztolanyi utcak fel6l a rakotés minden kdzm
esetében elviekben megoldhaté.

A tervezett fejlesztéssel érintett ingatlanok kézmd infrastrukturaval torténé elldtdasanak moszaki
paramétereit a varos és a fejleszté kozterllet kialakitdsi tervben hatdrozza meg. A terilet
kdzmUihalézatai ennek alapjan kertlnhentek kiépitésre.
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M=1:1000 EOV 5454104 265492,7 e

Az alaptérkén forrésa OpenStreetMan, GeoX ArcMaavarorszin

5.9 HIRKOZLES

A térségben a Magyar Telekom Nyrt. rendelkezik alépitményi haldzattal. A tervezett beépités vezetékes
telefonhaldzati igénye lefedhetd a meglévé haldzatrol.

A Vidanet Zrt. kdbeltévé haldzatot Gzemeltet a kdrnyez6 terlleten.
A térségben mindharom mobiltelefon szolgaltatd (Telekom, Telenor, Vodafone) lefedettsége megfeleld.

A digitdlis foldfelszini mlsorszorast az Antenna Hungaria Zrt. végzi, a lefedettség megfeleld.

5.10 OROKSEGVEDELMI JAVASLAT

A tervezési terilletet régészeti lel6hely nem érinti.
A terilleten belll illetve a terllet kdzvetlen kérnyezetében védett objektumok nincsenek.

6 EGYEB ALATAMASZTO MUNKARESZEK

6.1 TULAJDONVIZSGALAT

A tervezett fejlesztéssel érintett ingatlanok jelenleg magantulajdonban vannak.

6.2 TERULETISMERTETO TALAJMECHANIKAI VIZSGALAT

A tervezési terlletekre a rendezési tervfazisban talajmechanikai vizsgalat készitése nem valt
szlkségessé.

7 JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
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7.1 HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV

Rendelettervezet

GySr Megyei Jogti Varos Onkorményzata Kézgy(ilésének ....../2019. (......) GYMIVO rendelete

a Gydri Epitési Szabalyzatrdl (GYESZ-rél) és Gydr Szabdlyozasi Tervérdl szolé 1/2006. (I. 25.) ok.
rendelet mddositasarol, a helyi onkormanyzatokrdl széld 1990. évi LXV. térvény 16. §-anak (1)
bekezdésében, valamint az épitett kdrnyezet alakitdsarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII.
torvény 7. §-a (3) bekezdésének c) pontjaban biztositott jogkorében a kovetkezéket rendeli el:

1. §
A GYESZ szabalyozasi tervlapja az SZTM-2019-067 sz. tervlapja szerint médosul.

2. §
A GYESZ 103. § -a kiegésziil az aldbbiak szerint:

A teriileten csak telepllésrendezési szerz6dés (TRSZ) megléte esetén indithatd a
fejlesztés.

02244 Az Ovezetben kilakitott épitési tekeken 2db lakd rendeltetést épuletek is
elhelyezhet6k. Kedvez6bb beépitési koncepcio érdekében szabadondlld beépités is
megengedhetd.

3.§
E rendelet 2019. ............ |ép hatalyba.

Borkai Zsolt Dr. Lipovits Szilard

polgdrmester jegyz6

Altaldnos indoklas:

A 02244 szdmu Ovezetben a tombfeltdrd utca athelyezése érdekében valt szikségessé a
maodositas.

Részletes Indoklas:

1. §
A hivatkozasban szerepl§ tervlapok az 1/2006. (01.25.) ok. rendelettel elfogadott
telepUlésrendezési terv rajzi részét a szabalyozasi tervet médositjak.

2. §
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A telkenkénti lakd rendeltetési egységek szamdnak rogzitése az fejesztési lehetdségek
spektrumanak szélesitését szolgdlja.
3. 8§

A rendelet hatdlyba |éptetésérdl rendelkezik.

7.2 A SZABALYOZASI TERV LE[RASA

SZTM- | Szabdlyozési javaslat:

2019- A tervezési terUleten (SZTM-2019-) bellli 02244 szamu Ovezet terlletét a varos
067 beépitésre szant, falusias laké (Lf) 6vezeten belll tobb szabalyozasi dvezetre bontja.

A telepllésrendezési tervmodositas célja, hogy a terlleten belll olyan épitésjogi
szabdlyozasi keretek alakuljanak ki, amelyek megteremtik a lehet8ségét az Ovezet
terlletén 2 szintes csaladi lakdhdazak épitését .

A tervezési terlleten belll egy 12 méteres szabdlyozasi szélességl lakoutca kerdl
kialakitasra.

Terilletfelhasznalas:
A mddositas eredményeként terlletfelhaszndlds szempontjabdl a telepiilésszerkezeti terv
nem valtozik.

Beépitési méd:
A modositas eredményeként a telektombon belil tovabbra is az eddigieknek megfelel6en
oldalhataron alldan lehet elhelyezni az éplleteket.

Beépitési szazalék:

A  modositds eredményeként a terlletre vonatkozdéan a kovetkezd maximalis
beépithetdség kerll rogzitésre:

30 %, nem valtozik.

ZoldfelGlet megengedett legkisebb aranya:

A modositas eredményeként a terlleten belll a zoldfellleti mutaté minimalis értéke az
aldbbiak szerint kertlt meghatarozasra:

40 %, nem valtozik

Megengedett épitménymagassag, megengedett szintszam:

A modositds eredményeként a maximalis épitménymagassdg az aldbbiak szerint kerilt
rogzitésre:

7,0 m, maximum 2 terepszint feletti szint épithetd

Az épitménymagassag és a terepszint felett épithetd szintek szdma nem valtozik.

Telekalakitds, megengedett telekméret:
A mddositas utdn a kovetkez6 nagysagu 6nalld telkek alakithatoak ki a telektombon belll:
600 m” minimélis telekterdlet

8 TERVJEGYZEK

KSZT Kivonat a hatalyos szabdlyozasi tervbdl M 1:2 000
KSZT-2019-067
SZTM Szabdlyozasi tervmddositas M 1:2 000
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SZTM-2019-067

Telekalakitasi terv

Beépitési vazlat




