TSZTM, SZTM 2019-035 Gy6r-Kismegyer, Buzakaldsz u. mogotti teriilet Ma-bél Lf-be torténd
atsorolasa - Telepulésrendezési eszk6z0k mddositasa

9023 Gyor, Richter Janos u. 11.; Tel: 96-418 373; Fax: 96-418 699; email: talent_plan@arrabonet.hu; www.talent-plan.hu

' I | .P TALENT-PLAN Tervezd, Szolgaltatd és Kereskedelmi Kft.

L4
Gyor
Gyor-Kismegyer
BUzakalasz u. moégotti terilet
Ma-bol Lf-be torténd atsorolasa
Telepililéesrendezési eszkdzdk modositasa
TSZTM, SZTM 2019-035

Msz.: 17102
At
Felelss vezetstervezd: Németh Gyula & __e,':"?f}_
.................... L.
TT1 08-0066
Segédtervezd: Toth Csaba g F A

okl. telepiilésmérnok

f
Kdzlekedéstervezd: Miklosi Attila l\ /1 L &%

Tko 08-513
e . X ‘I
Téjépitész: Pintér Gabriella ...\ = ’\}"\J%"“—'u\
TK 08-0373

Energia-kozmi tervezo,

Vizi kozmitervezo, Ferenczi Huba
Hirko6zlési tervezo:

T-P TALENT-PLAN Kft. 9023 Gyér, Richter J.u.11. Tel: 96/418-373; Fax: 96/418-699; E-mail: talent_plan@arrabonethu -1 -



TSZTM, SZTM 2019-035 Gy6r-Kismegyer, Buzakaldsz u. mogotti teriilet Ma-bél Lf-be torténd
atsorolasa - Telepulésrendezési eszk6z0k mddositasa

TARTALOMJEGYZEK

MUSZAKI LEIRAS

1) ELOZMENYEK
Teljes eljards eldzetes tdjékoztatdsi szakasz dsszefoglald

2) MODOSULO TERULET LEIRASA
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3) ALATAMASZTO MUNKARESZEK
3.1) lleszkedés a varosi és térségi terlletrendezési tervekhez,
stratégidkhoz
3.2) Kbzlekedési vizsgdlat
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3.5) Tavkdzlési munkarész
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RAJZI ALATAMASZTO MUNKARESZEK

A-1 - Kdzlekedési-kdzmUves rajzi aldtamasztd atnézeti M 1: 5000
A-2 - Kbzlekedési-kdzmUves rajzi alatadmasztd M 1: 2000
A-3 - Kézforgalmu kdzlekedés rajzi aldtamasztd M 1: 5000

Teljes eljdrds eldzetes tdjékoztatdsi szakasz iratai
Benne: Partnerségi egyeztetés, lakossagi forum iratai

JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

SZERKEZETI TERVI MUNKARESZEK

HATAROZATTERVEZET ) ) N

TSZTM 2019-035 TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITAS M 1: 5000
SZABALYOZASI TERVI MUNKARESZEK

RENDELETTERVEZET

SZTM 2019-035 SZABALYOZASI TERV MODOSITAS M 1: 2 000
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1) ELOZMENYEK

A hatdlyos gydri épitési szabdlyzatot és szabdlyozdasi tervet az 1/2006. (01.25.) &k. rendelettel hagytdk jova.

TSZTM, SZTM 2018-048 TELJES ELJARAS ELOZETES TAJEKOZTATASI SZAKASZ OSSZEFOGLALO

A telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolé6 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 37. §-a, valamint a partnerségi egyeztetés szabdlyairdl sz6l6 GyOr Megyei Jogi Varos
Onkormanyzata Kozgyiilésének 11/2017. (III. 30.) énkormanyzati rendeletben meghatdrozottak alapjan lefolytatott teljes eljaras elézetes tajékoztatasi
szakaszara beérkezett vélemények Osszefoglalsa.

Beerkezett észrevételek ismertetése:

cimzett megjegyzés allasfoglalas valasz
g = (hozzajarul/nem
g = jarul hozza)
g 2
£ H
=
ENYKK Zrt. Kozvetlen érintettség hidnydban kifogast nem emeliink, de az | Kifogédst nem Késziilt javaslat a teriiletek kiszolgalasara.
9700 Szombathely, Uj lakoteriilet fenntarthaté kozlekdésének biztosithatdsaga emel.
o | Kormendi it 92. % |érdekében a tovabbi, részletes tervezés sordn javasoljuk
2 § 2 | megvizsgalni a teriilet kozforgalmi autobusz-kdzlekedéssel
E - & | torténs ellitasinak fejlesztési lehetdségeit (figyelembe véve a
E § o | szomszédos teriileteken - Othéz utca, Koves utca,
” & | Dohanypajta utca - mar megvalésult lakoteriilet-
fejlesztéseket is).
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GYD-02/
201-2/2019.

Gyor-Moson-Sopron
Megyei Kormanyhivatal
Kormanymegbizotti
Kabinet -  Allami
Féépitész )

9021 Gyér, Arpad u. 32.

2019. aprilis 15.

Amennyiben a szabdlyozds és az Ovezeti paraméterek a
kornyeztetétdl eltérd telepiiléskarakter- és beépitési intenzitas
megvalositdsat  teszi  lehetévé, gy sziikséges egy
telepiilésszerkezeti- és telepiiléskarakter vizsgalati és
helyzetelemz6 alatdmaszté munkarész, valamint legalabb a
telepiilési tanulmanytervnek megfeleld és sziikség szerinti
szakagi aldtdmaszté javaslati munkarészek elkészitése. Az tj
beépitésre szant teriiletek kijelolésénél figyelembe kell venni
az OTIT és Etv. eléirasait. Felhivom a figyelmet partnerségi
egyeztetés megvéltozott szabdlyaira. Telepiilésképet érintd
moédositds esetében meg kell vizsgilni a telepiilésképi
rendelettel valé 6sszhangot.

Kifogést nem
emel.

Megvizsgélasra és csatolasra keriiltek a munkarészek.

2019. 04. 09.

Pannon-Viz Zrt.
9025 Gyoér, Gyepszél u. 15.

2019. 04. 09.

A tervezési teriilletrész kornyezete vizikozmiivel ellatott, az
épitési teriilet kialakitisok ivovizellatasat és
szennyvizelvezetését a varhaté igények fliggvényében kell
megtervezni. A jelentkezé vizigény tobblet biztonsigos
kielégitése érdekében a jelenlegi rendszer bovitését kell
megvalésitani a beruhdzas terhére. A vizikézmii haldzat
tervezését megeldzden Téarsasdgunkkal az egyeztetéseket le
kell folytatni.

Eszrevételt
tesz.

Az egyeztetés megtortént, ez alapjan keriilt feldolgozasra a terv.

GYMS-44/26/2019

Magyar Koziit Nonprofit
Zrt.

Gyo6r-Moson-Sopron
Megyei Igazgatosag

9022 Gy®dr, Batthyany tér 8.

2019. aprilis 8.

A modositas érinti a Tarsasdgunk kezelésében 1évo 8222. sz.
Gyor-Bakonybédnk 6sszekotd utat.

A tervezett modositas ellen Tarsasagunk nem emel kifogast.
Kérjik, hogy a lakéingatlanok kiépitését megel6z6en
keriiljon sor a teriilet megkozelitését biztositdé 8222. sz. it és
Sagi 1t csomépontjanak, illetve a 8222 sz. Ut és Aratd utca
csomépontjdnak feliilvizsgalatara, a koziti kapcsolatok
megfeleld szinti kiépitettséggel keriiljenek kialakitasra. A
szitkséges csomépont tipus (pl. korforgalom) kialakitasahoz
szitkséges helyet kérjikk biztositani a szabdlyozds- és
rendezési terveken.

A tobblet forgalom okozta zaj-és rezgésterhelés.
1égszennyezés novekedésért, valamint azok
kovetkezményeiért Tarsasagunk feleldsséget nem vallal.

A forgalomnovekedés miatt az utszakaszon korlatozas nem
vezethetd be.

Nem emel
kifogast, de
észrevételt
tesz.

Megvizsgalasra kertiltek a kért csomdpontok.
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2) MODOSULO TERULET LEIRASA

2.1) TERVEZESI TERULET LEHATAROLASA

A tervezési terllet Gydr - Kismegyeren, a Dohdnypajta utca, Kéves utca, Othdaz duil,
BlUzakaldsz utca és Sagi Ut dltal hatdrolt terlleten helyezkedik el.

R SzabagikaN Koztemets
o U ® ?Z,"-—'\
'

gl

PGS zaba

(- o E e

2.2) TERVEZESI TERULET LEIRASA, A MODOSITASOK CELJA, HATASA

A modositdssal érintett terllet Gyér megyei Jogl Vdaros 1/2006. (01.25.) O&k.
rendeletével elfogadott rendezési tervében a 03198, 01593, 01602, 01603, 01604,
02933, 02934*, 04401 sorszamu dvezetként szerepel.
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Kivonat a hatalyos szabadlyozasi tervibd!

Hatalyos allapot

Gyér MJV Kozgyiilése 1/2006. (I. 25.) Ok. rendelettel jovahagyolt Gydr varos
szabalyozasi terve és helyi épitési szabalyzata (GYESZ) szerint a mdodositdssal érintett
foldrészletek beépitésre nem szant altalanos mezégazdasagi dvezetbe (Md, 03198)
lletve beépitésre szant kertvarosias lakoovezetoe (Lke, 01593*), falusias
lakobvezetbe (Lf, 01602, 01603, 01604) kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi
ovezetbe (Gksz, 02933) kisvarosias lakodvezetbe (Lk, 02934*) valamint zéldterilet
Ovezetébe (Z 04401) tartozik.

Az &vezeti paraméterek valtozdsdban érintett dvezetek hatdlyos szabdlyozasi terv
szerinti paraméterei az aldbbiak:

03198 sz. dvezet: Ma/S/F/95-055-F

Ennek megfeleléen az dvezetre vonatkozo elbirasok a kdvetkezdk:

= Ma - az bvezet szerepkodre altaldnos mezdgazdasdgi dvezet

= §-abeépités megengedett mddja szabadon allé beépités

= F-amegengedett legnagyobb beépitettség
a GYESZ 78.§-a szerinti szabdlyozds szerint

= 95 - azdldfelulet legkiseblb mértéke 95 %

= 055 - a megengedett legnagyobb épitménymagassag 5,5 m

» F - telekalakit@sndl a telek megengedett legkisebb terlilete a GYESZ 78.§-a szerinti
szabdlyozds szerint
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01593* sz. 6vezet: Lke06/Z/30/50-/072/02-//015

Ennek megfelelben az bvezetre vonatkozd eldirdsok a kdvetkezdk:
= |f-az bvezet szerepkdre falusias lakddvezet

»= 05 - a haszndlat megengedett intenzitdsa 0,5

= O - abeépités megengedett mddja oldalhatdaron alld beépités
= 30 - a megengedett legnagyobb beépitettseg 30 %

= 55 - azoldfelulet megengedett legkisebb ardnya 55 %

»= 070 - a megengedett legnagyobb épitménymagassag 7,0 m

= 02 - a megengedett legnagyobb szintszam 2

»= 18 - a megengedett legkisebb felekszélesség 18 m

= 40 - a megengedett legkisebb telekhosszisag 40 m

01602, 01603, 01604 sz. dvezet: Lf05/0/30/55-/070/02-18/40/

Ennek megfelelben az bvezetre vonatkozd eldirdsok a kdvetkezdk:
= Lf-az dvezet szerepkore falusias lakddvezet

»= 05 - a haszndlat megengedett intenzitdsa 0,5

= O - abeépités megengedett mddja oldalhatdron allé beépités
= 30 - a megengedett legnagyobb beépitettség 30 %

= 55 - azoldfelUlet megengedett legkisebb aranya 55 %

= 070 - a megengedett legnagyobb épitménymagassag 7,0 m

= 02 - a megengedett legnagyobb szintszam 2

= 18 - a megengedett legkisebb telekszélesseég 18 m

= 40 - a megengedett legkisebb telekhosszisag 40 m

02933 sz. dvezet: Gksz06/S/50/30-/065/02-//020

Ennek megfeleléen az dvezetre vonatkozod eldirdsok a kdvetkezdk:

= Gksz - az dvezet szerepkdre kereskedelmi, szolgdltatdé gazdasagi dvezet
= 06 - a haszndlat megengedett intenzitdsa 0,6

S - a beépités megengedett mddja szabadondlld beépités

50 - a megengedett legnagyobb beépitettség 50 %

30 - a zéldfelllet megengedett legkisebb aranya 30 %

065 - a megengedett legnagyobb épitménymagassag 6,5 m

02 - a megengedett legnagyobb szintszam 2

020 - a megengedett legkisebb telekméret 2000 m?2

02934" sz. bvezet: Lk06/0O/35/40-/075/02-//015

Ennek megfelelben az bvezetre vonatkozd eldirdsok a kdvetkezdk:
= Lk - az bvezet szerepkodre kisvarosias lakddvezet

» 06 - a haszndlat megengedett intenzitdsa 0,6

= O - abeépités megengedett mddja oldalhatdron allé beépités
35 - a megengedett legnagyobb beépitettség 35 %

40 - a zéldfelulet megengedett legkiseblb aranya 40 %

075 - a megengedett legnagyobb épitménymagassag 7,5 m
02 - a megengedett legnagyobb szintszim 2

015 - a megengedett legkisebb telekméret 1500 m?2
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04401 sz. ovezet: 2/S/20/80-036-

Ennek megfelelben az bvezetre vonatkozd eldirdsok a kdvetkezdk:
= Z - az bvezet szerepkore zdldterulet dvezete

» S - abeépités megengedett mddja szabadon alld beépités

* 20 - a megengedett legnagyobb beépitettség 2 %

= 80 - azoldfelUlet legkiselblb mértéke 80 %

036 - a megengedett legnagyobb épitménymagassag 3,6 m

200 2

Az egyes dvezetekhez tartozd egyedi elSitasok (,** tartalma, GYESZ 103 §):

01593: , Az dvezethatarhoz az épuletek nem csatlakozhatnak zartsorian. Az eredeti
épulet megtartasa és datalakitasa esetén a minimdlis telekméretet kétszeresen
meghaladd méretd telken kivételesen 8 lakoegyseg is kialakithato. ”

02934: ,A ferileten a meglévd éplletek a terdleten bellli telekosztas nélkdl is
megtarthatok, Jjrahasznosithatok. Amennyiben az &Ovezet lakasok céliara lesz
felhasznalva, akkor a megengedett lakasszam legfeliebb 20 lakas. ”

¥ > - v -
y

Tervésiterﬁlet Iégifon
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Tervezett allapot

Modositas célja:

A tulajdonosok kérik a 01325/55 s 01325/56 hrsz-U telkek mezdgazdasagi altalénos
rendeltetésl tertlet (Ma) felhaszndldsrol falusias lakoterlletté (L) modositdsat. Enhez
a szdndékhoz a kdmyezd telepuléshdldzatot és a kdzépnyomdsu gdzvezeték
nyomvonaldt figyelembe véve kerlltek kiszabdlyozdsra az utak, illetve a
zéldterUletek.

A Dohdanypajta utca, Kéves utca, Othdz utca és Sagi at altal hatdrolt terlleten az
egykori TSZ-major terlletére a hatdlyos szabdlyozdasi terv utakat és tébbféle terllet-
felhaszndlast  iranyoz eld. EttSl a tllzott szabdlyozdstdl az  dnkormdnyzat
felszabaditand a terlletet, és egy késébbi eljarasban készllne rd egy részletes
szabdlyozds, amely mar az Jj igényekhez igazodna. Addig is a varos nem szeretné,
hogy a jelenlegi szabdlyozds alapjan megvaldsulion barmilyen fejlesztés, ugyanakkor
meég a legujabb igények sem dallnak rendelkezésre teljes mértékben, ezért keletkezne
ez az atmeneti dllapot, ezt jelenti a 02934 sz. egységes Ovezetben a ‘LkOO/RRT
szabdlyozds (a kdrnyezetbe ill6 tarsashdzas, kisvarosias beépités lenne a cél). A Sagi
attal pdrhuzamosan, a BUzakaldsz utcdn keresztll nem tervez a varos Uj gyUjtdutat
kiepiteni, ezért a 01604 és 01605 sz. bvezet kozotti Ut kiszabdlyozds torlésre kerll, az
oOvezethatdarok visszakerlinek a kialakult telekhatdarokra. A 04401 sz. zoldterulet
ovezete megmarad, mert a késébbi szabdlyozds sordn kell majd azt a terlleten
szétosztani. Ertelemszerlien a 01593, 01603, 01604 és 02933 sz. dvezet megszdnik.

Kialakuld Uj 6vezetek:
04861 &s 04863 sz. bvezet: Z/S/20/80-036-

Ennek megfeleléen az dvezetre vonatkozod eldirdsok a kdvetkezdk:
= Z-az bvezet szerepkore zdldterulet dvezete

S - a beépités megengedett mddja szabadon alld beépités

20 - a megengedett legnagyobb beépitettség 2 %

80 - a zdéldfelllet legkisebb mértéke 80 %

036 - a megengedett legnagyobb épitménymagassag 3,6 m

04862 &s 04864 - 04868 sz. dvezet: Lf05/0O/30/50-/048/02-18/35/

Ennek megfeleléen az dvezetre vonatkozod eldirdsok a kdvetkezdk:
= |f-az bvezet szerepkdre falusias lakddvezet

05 - a hasznalat megengedett intenzitGsa 0,5

O - a beépités megengedett mddja oldalhataron alld beépités
30 - a megengedett legnagyobb beépitettség 30 %

50 - a zéldfelllet megengedett legkisebb aranya 50 %

048 - a megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,8 m
02 - a megengedett legnagyobb szintszam 2

18 - a megengedett legkisebb telekszélesseég 18 m

35 - a megengedett legkisebb telekhosszdsag 35 m

TerUletismertetd fotdk (Sajat felvételek, 2019. Gprilis 25.):
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A tervezési tertilet a gdzfogadd (Othdz utca) feldl

mi Féapdatsag

Sokord

Kedvezd fekvésl a terllet; a tavolban a vildgordkség részét képezd Pannonhalmi
Féapatsag is feltlnik
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Zu : L = i =t it

Szomszédos Othdz utcai falusias karakterl beépités

i

A jelenlegi beépités északi hatdra: a Buzakaldsz uftca telkei hdatsdkerttel
kapcsolddnak az Uj beépitéshez (kivéve a saroktelkek)

T-P TALENT-PLAN Kft. 9023 Gyér, Richter J.u.11. Tel: 96/418-373; Fax: 96/418-699; E-mail: talent_plan@arrabonet.hu -12-



TSZTM, SZTM 2019-035 Gy6r-Kismegyer, Buzakaldsz u. mogotti teriilet Ma-bél Lf-be torténd
atsorolasa - Telepulésrendezési eszk6z0k mddositasa

T
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22
DIy

N

=

Safrany utca a kultertlet felé
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IS

Volt TSZ-major terllete a Sagi Ut feldl (obbra Iathatdé az az G, ami visszamindsul
gyUjtéutbdl egyéb kiszolgald Uttd, Google utcakép)

Lot
i

.
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TelepuUlésszerkezeti terv moédosuldsa:

Ma-

Lf-05

NS

Modositas elbtti allapot

05
Lf-05 Lf-0

1L£NE

Modositas uténi allapot (tervezet)
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Modositas ertéekelése, varhatd hatasok:

Gydr-Kismegyer dinamikusan fejléddd varosrészben sok helyszinen zajlanak
beruhdzdsok lakdingatlanok elhelyezése érdekében. A | forgalomképes”
terlletek jelenlegi telitddési-fejlesztési Utem figyelembevételével a modositds
tdmogathatd, épitési terlletek kialakitdsanak lehetdsége kerll biztositasra.

T-P TALENT-PLAN Kft. 9023 Gyér, Richter J.u.11. Tel: 96/418-373; Fax: 96/418-699; E-mail: talent_plan@arrabonet.hu - 16 -



TSZTM, SZTM 2019-035 Gy6r-Kismegyer, Buzakaldsz u. mogotti teriilet Ma-bél Lf-be torténd
atsorolasa - Telepulésrendezési eszk6z0k mddositasa

3) ALATAMASZTO MUNKARESZEK

3.1) ILLESZKEDES A VAROSI ES TERSEGI TERULETRENDEZESI TERVEKHEZ,
STRATEGIAKHOZ

A felepllésrendezési eszkbzOk készitése sordn a  kdvetkezd terlletrendezési
dokumentumok kerdltek figyelembevételre:

- Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szolé 2018.
évi CXXXIX. térvény (OTrT)

- Gydbr-Moson-Sopron Megye Terlletrendezési Terve

- Gydér MJV ITS 2014-2020

3.1.1 OTiT-vel vald b6sszevetés

N

Részlet az orszag szerezeTi Tévébél (OTrTj

i o=

Gyért a kdvetkezd orszagos teriiletfelhasznalasi kategoriak érintik:

- erdégozddlkoddsi TérSég Orszagos terllstfelhasznalasi kategériak
- mezdgazdasagi térség Bl ccoosrdsicodssiterseg

- Vvizgazddlkoddsi térseg Me z8gazdaségi térség

- TelepL’JIési ’rérség Vizgazdalkodasi terség

Telepllési térség
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Gyért a kdvetkezd kdzlekedési halozatok és egyedi épitmények érintik:

gyorsforgalmi at (meglévd)

« M1: Budapest - Gyor - Hegyeshalom - (Ausztria)
«  M19: Bény (M1) - Gyor (1. sz. féat)

féUt (meglévd)

o 1.sz. f6at:Budapest - Tatabdnya - Tata - Komdrom - Gyér -
Mosonmagyardvar - Hegyeshalom - (Ausztria)

o 14. sz f6ut: Gydr (1. sz. f6Ut) - Vamosszabadi - (Szlovakia)

o 81, sz f6ut: Székesfehérvar (7. sz. f6at) - Kisbér - Gyér (1. sz. féat)

« 813. sz. féut: Gydr keleti térsége (M1) - Gyor (1. sz. f6Ut)

o 82, sz f6ut: Veszprém térsége (8. sz. fét) - Zirc - Pannonhalma - Gyér (M1)

o 821. sz féat: Gydr (1. sz. féAt) - Gydr (83. sz. fEUT)

féUt (tfervezett)

« Tavlati kiemelt szolgditatast nydjtd féutak: R83: Papa - Tét - Gyér (M1)

o 1.sz féat:Gydr elkertld (Vamosszabadi (14. sz. féat) - Abda (1. sz. féut),
Tatabdnya - Tata elkerdld

« 813. sz. f6Ut: Pér (81. sz. féat) - Gydr keleti térsége (M1), Gydr (1. sz. f6Ut) -
Vamosszabadi (14. sz. f64t)

« 821. sz féUt: Gydr (82. sz. f6UT) - Gydr (83. sz. fEUT)

«  Gybr (M19) - Gony (1. sz. féAt)

Nagysebességl vasutvonal (tfervezett)

e (Ausztria és Szlovdakia) - Hegyeshalom térsége és Rajka térsége - Budapest
(XI. kerllet, Kelenféld) - Budapest (Budapest Liszt Ferenc Nemzetkozi
Repulétér) - Rdszke és KUbekhdza - (Szerbia €s Romania)

Egyéb orszagos torzshaldzati vasuti pdlya (meglévd)

e 1. Budapest (VIII. kerUlet, Keleti pu.) - Hegyeshalom - (Ausztria)
+ 8: Gybr - Sopron - (Ausztria)

+ 10: Gyér (Rendezd) - Cellddmolk

« 11: Gyor - Veszprém

Orszagos kerékpdratvonal

« 1. Fels6é-Dunamente kerékpdratvonal:

1.A: (Szlovdkia - Ausztria) - Rajka - Bezenye - Mosonmagyarévar - Haldszi
- Damndzseli - Hédervar - Asvanyrard - Dunaszeg - Gydrladamér -
Gyérzdmoly - Gydrdjfalu - Gydr - Vének - Gonyld - Komdarom -
Almasflzité - Dunaalmads - Neszmély - SUttd - Labatlan - NyergesUjfalu -
Tat - Esztergom - Pilismardt - Domos - Visegrad - Dunabogdadny -
Kisoroszi - Tahitotfalu - Szigetmonostor - Szentendre - Budapest (6-0s jell
Euro Velo®)

T-P TALENT-PLAN Kft. 9023 Gyér, Richter J.u.11. Tel: 96/418-373; Fax: 96/418-699; E-mail: talent_plan@arrabonet.hu - 18 -



TSZTM, SZTM 2019-035 Gy6r-Kismegyer, Buzakaldsz u. mogotti teriilet Ma-bél Lf-be torténd
atsorolasa - Telepulésrendezési eszk6z0k mddositasa

e Gyor - Vamosszabadi - (Szlovakia)
e 8. Eszaknyugat-dundntuli kerékpardtvonal:

8.A: GyOr - Pannonhalma - Csesznek - Zirc - Veszprém - Balatonalmadi -

Balatonfured
e 81. Balaton-Raba kerékpdratvonal:

81.A: Veszprém - Nagyvazsony - Kapolcs - Tapolca - Sumeg -

Somlévasarhely - Papa - Arpds - Gyér
- Orszagos kikdté (meglévd)

e 2.1. Dundn:
2.2. Gyor - Gony

- Nemzetkdzi és orszagos vizi utak

A Vizi Ut neve

Duna (nemzetkdzi vizi at)

Mosoni-Duna (az EU tagdllomainak lobogdja alatt
kdzlekedd hajok engedélymentesen
haszndalhatjak)

Mosoni-Duna (az EU tagdllamainak lobogdja alatt
kdzlekedd hajok engedélymentesen
haszndalhatjak)

Kozlekedési hélozatak és egyedi épitmények

Féot (meglévd)

Féat (tervezett)

HHEE]

Gyért a kdvetkezd energetikai halozatok és egyedi épitmények érintik:

- 400 kV-os atviteli halozat tavvezeték (meglévd)

Agazati Elhelyezkedése
szadma

17. Gonyl - Gyor

15. Gyor - Litér

A szakasz
(fkm-fkm)

1812-1641

14-2

2-0

Gyorsfargalmi it (meglévd)

Nagysebessegl vasitvonal (tervezett)

Orszagos kerékparatvonal

Orszagos kikdts (meglévd)

A vizi Ut
osztalya
VI/B

VI/B

Egyeb orszagos torzshalozati vasiti pélya (meglév)
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14. Gyor - Abda - Vamosszabadi - (Szlovakia)
18. Gydr - Ottevény - Vép - Hegyeshalom -
(Ausztria)

- 400 kV-os atviteli hdldzat tavvezetékek (tfervezett)

«  Gydrtérsége - Abda - Vamosszabadi - (Szlovakia)
«  Martonvdasdr - Gyor

- 220 kV-os atviteli haldzati tavvezeték (meglévd)

Agazati Elhelyezkedése
szadma
65. Gydr - Hegyeshalom - (Ausztria)

Gyor - Szdzhalombatta

foldgdazszallitd vezeték (meglévd)

Szama Elhelyezkedése

500: Pilisvorodsvar - Dorog - Labatlan - Komdarom - Bény -
Gyor

502: Mosonszentmiklds - Ikrény - Gydr

5083: Ajka - Addsztevel - Lovaszpatona - Téltéstava -
Gyor

517: Gyor - Gonyl

foldgazszallitd vezeték (tervezett)

« Ercsi- Gyor
«  Gydr - Mosonmagyarévar - (Szlovakia)

termékvezeték (meglévd)

«  Komdrom (Szény) - Gydr
«  Komdrom - Gy&r - Rajka - (Szlovakia)

Energetikai halozatok és egyedi épitmények

400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévs)
400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)

220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)

Foldgazszallitd vezetéek (meglévs)

RN

Foldgazszallitd vezeték (tervezett)
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Termékvezetek (meglévé)

Gyért a kdvetkezd vizi letesitmények érintik:
- Elsérendl arvizvédelmi févédvonal (meglévd, Mosoni-Duna, Raba)

Vizi létesitmények

e Elsérendd arvizvédelmi févédvonal (meglévd)

Gyért a kdvetkezd hulladékgazdalkodasi letesitmények érintik:

3. Meglévé veszélyeshulladék-égetdmu:
3.3. Gyor
Hulladékgazdalkodasi letesitmények

* Veszélyeshulladék-égetdm (meglévé)
Alaptérképi elemek

| Orszaghatar

Telepilés kdzigazgatasi hatara
Gyért a kdvetkezd orszagos dvezetek érintik:

- Okoldgiai haldzat magteruletének dvezete,

- Okoldgiai haldzat dkoldgiai folyosdjanak dvezete,

- Okologiai hdldzat puffertertletének dvezete,

- kivald termdhelyi adottsagl szantok dvezete,

- erddk dvezete,

- vildgordksegi és vilagordkségi varomanyos terlletek dvezete,
- honvédelmi és katonai céll terulet dvezete.

ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV

3/L meligklet: Ckologlal hilomt magterlletének Gvezete ar Bkoldgial hdlbmat Bkolbgiai folyostjdnak overete és ax okologial halozat pufferterdletének dvezete

- Choldgial haldzat magreriletének dvezets

CGhelagial halozat akologial folyossjEnak dvezate

Cheltgial hilbzat pufferteriletsnek dvezme

Alaptérképi elemek

l:l Telepiilés kbzigazgardsi hatara

Telepllesitersag

RagmandfhluYMez6d

A tervezési teriilet nem érintett (piros‘ négyzettel jelolve).

T-P TALENT-PLAN Kft. 9023 Gyér, Richter J.u.11. Tel: 96/418-373; Fax: 96/418-699; E-mail: talent_plan@arrabonet.hu -21 -




TSZTM, SZTM 2019-035 Gy6r-Kismegyer, Buzakaldsz u. mogotti teriilet Ma-bél Lf-be torténd
atsorolasa - Telepulésrendezési eszk6z0k mddositasa

ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV

3/2. melléklet: Kivald termdhelyi adottsagi szantok dvezete

- Kivala termdnelyi ad ottsagu szantok dvezete

Alaptérképi elemek

Crezaghatar

i ! Megyehatar

Telepiles kbzigazgatasi hatéra

NYUI 4 g = Telepilesi térsag
Ecs Pagzmandfalu

A tervezési terlilet nem érintett (piroé négyzeﬂel jelolve).

ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV

3/3. melléklet: Erdék ovezete

- Erdok overete
”

v Alaptérkep! elemek

& by ;

~y Orszaghatar

i ./.

Megyehatar

e

™,
ad Gl AT v / : PRI i | Telepiilesi terseg
hoa A R W W s Ramaridfbiy WMez60
R W TR A aelka o
A tervezési terlilet nem érintett (piros négyzettel jeldlve), a kdzvetlen kérnyezetében

s

talalhaté a Szabadi Gt Kéztemetd bdvitési terlletére esd erddterlilet.

Teleplilés kézigazgatasi hatéra

T-P TALENT-PLAN Kft. 9023 Gyér, Richter J.u.11. Tel: 96/418-373; Fax: 96/418-699; E-mail: talent_plan@arrabonet.hu -22 -




TSZTM, SZTM 2019-035 Gy6r-Kismegyer, Buzakaldsz u. mogotti teriilet Ma-bél Lf-be torténd
atsorolasa - Telepulésrendezési eszk6z0k mddositasa

ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV

3/4. melleklet: Vilagorokségi és vilagdrokségi varomanyos terliletek dvezete dltal érintett telepilések

&, Asvanyraro
écsbf;? \
unasz pérzaiioly
7 N
s

(9]

nszentmikios|
Wcs
~ 9

| W tt telepulésak
kreny
% bapa t E; - Vilagirékségi és vilagGrokségi varomanyos terlletek altal Erintett telepllésak
X Alaptérképi elamek
Gy Srijbara
. ] Crszaghatar
Ko roncd i Megyehatsr
r

1|ha| yorsz re
)} ju WMez6a

2 Telepiilési téreég
Té s
X\ Tet r" & . M

A tervezési terillet kozvetleniil nem érintett.

ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERY

3/5. melléklet: Honvédelmi és katonai céli terlilet dvezete altal érintett telepilések

- Honvde i &s katonal c&ld terlilet Gvezete dltal &rintatt telsptilések

Alapterképl elemak

E (Crszaghatar

i j Megyehatér

Ules kizigazgatisi hatra

A terveze5| tertlet kozveﬂenul nem erlnteﬂ

A tervezett modositas dsszességében az orszagos terilletrendezési terv dvezeteinek
el6irasaival nem ellentétes.

Medgfelelés igazolasa a 12. §-sal (1. sz. modositas):

L12.°§ (1) Ha jogszabdly Uj beépitésre szant fterdlet kijeldleset nem filtia, a
telepllésrendezési eszkbzben Uj beépitésre szant terlletet a kévetkezd szempontok
mérlegelése alapjan kell kijeldini:

Q) az Uj beépitésre szant terdlet csatlakozik a meglévé telepdlési terllethez, ”

Ez teljesill.
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b) ,az Uj beépitésre szant terdlet kijeldlése nem okozza a kllénbdzd telepllések
beépitésre szant terlleteinek ésszendvéset, és”

Ez teljesul.

,C) Uj beépitésre szant terdlet kijeldlésére csak akkor kerdl sor, ha a telepulési
térségben nincs a tervezett rendeltetésnek megfeleld beépitésre szant terlleten
beépitetlen foldrészlet, vagy az épitett kbrnyezet alakitasardl és vedelmeéerdl szolo
1997. évi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban: Etv.) szerinti barnamezds terdilet.

(@) Az (1) bekezdés c) pontjia szerinti szempontot abban az esetben nem kell
alkalmazni, ha a c) pont szerinti meglévd beépitésre szant terdlet - tervezett
rendeltetésnek megfeleld - igénybevétele aranytalanul nagy terhet jelentene
annak varhato koltsege miatt.”

Ezen esetben a (2) bekezdés a mérvado.

.(3) Uj beépitésre szant terllet kijeldlésével egyidejlleg a teriletndvekmény
legkevesebb 5%-anak megfeleld kiteriedésd, legalabb 50%-aban az Gjonnan kijeldlt
beépitésre szant terllettel kapcsolatban lévé zdldterlletet, - gazdasagi vagy
kdldnleges terdlet kijeldlése esetén zéldterlletet vagy véderddt - kell kijeldini. Ha a
zoldterdlet vagy véderdd kijeldlése az Uj beépitésre szant terdlet rendeltetése miatt
az adott terdleten nem valdsithatd meg, akkor a zdldterdletet vagy a véderdd
terdletét a telepulés arra alkalmas mas terdletén kell kijeldini,

11,33 ha nagysagi a kijelolt Uj beépitésre szant teriilet, amelynek az 5 %-a 0,57 ha.
A fterlileten zbldterliletek keriltek kijelolésre osszességében 0,96 ha meéretben,
amely joval nagyobb érték, mint a minimum, igy megfelel a modositas.
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3.1.2. GyMS Megyei Teriiletrendezési Tervvel valo dsszevetées

Gydr-Moson-Sopron Megye Onkormdnyzata Kézgydlése a 10/2005.(V1.24.) szamu
rendeletével hagyta jova a Gydr-Moson-Sopron Megyei TerUletrendezési Tervet,
melyet 2010-ben felUlvizsgdlt. A mddositast 12/2010.(1X.17.) sz&dmu rendelettel hagyta
jova.

A megye térségi szerkezeti tervérdl szo16 telepulésre és kdrnyékére vonatkozd része:

Vamuosszanguy r |

14 5

Gyoér koézigazgatdsi terlletén a kdvetkezd térségi terlletfelnaszndldsi kategdridkat
hatarozza meg a megyei terv:

- varosias telepuUlési térség

- erdégazddlkodadsi térség

- mezégazdasagi térség

- vizgazddlkoddsi térseg
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N 5 Térségi terlletfelnaszndldsi kategodridk szerinti (ha)
o] —
< < 3 3
— -— 3 L
< £ Q Qo
o o) ) o D X9) o) £
N 8 k) @ 2 ) D 5]
T = ) 4 0 » 2 >
» %) = “— @ + [0 0 [0}
s | 3| 8 5 : 3 3 g3 | 3 =
\g’ a ~ O O S ‘g’ > T O O c
< o) T Qo 0] o @ o SO O ‘0
) o ¢ o © = g O c 5 2 2
- 2 2 3 S o g2 5 |3
[4) ) N o ® 3 ko] =
- = O Q ko] s N O
0 ‘8 §8) a‘, 8 \g () ?_)
3 2 e s XS £ S z
oy & & > S 85
[0) o) o)) =
— — O \45
T i
59 | Gyér 2558 17462 | 17453 | 2891,832308 | 8338,641412 | 5871,764 | 4,066879 | 346,691| O
Mezégazda 11,33 ha - >
sagi terseg 0,14 %
valtozds eltérés

Gyér kozigazgatdsi terlletét a kdvetkezd térségi mdszaki infrastruktdra-hdaldzati
elemek érintik:
- Mellékat
- Térségi mellékuaton és vasuti mellékvonalon Iévd hid
- Térségijelentéségu logisztikai kbzpont
- Térségi kerékparut-hdaldzat eleme
- Személyforgalmi kikdtd
- Kiserédmu
- Atvitelt befolyasold 120 kV-os eloszté hdldzat
- Térségi szénhidrogén szallitd vezeték
- Térségi hulladéklerakd hely
- Térségi belviz- és dntdzdcsatorna
- MdasodrendU arvizvédelmi févonal

3) Asvanyi n

gngsgzgwbzggxgqaniferulef Ovezete:

JELMAGYARAZAT

Asvanyl nyersanyag-gazdalkodasi
- terllet dvezete

ALAPTERKEPI ELEMEK

I | Orszaghatar
] Megyenarar

Telepiilés kiizigazgatisi hatdra
Teleplilés| terilet

Vizfelllet, vizfolyas

Egyéb burkoit it
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4) Rendszeresen belvizjarta terdlet dvezete

—

Gs JELMAGYARAZAT

Rendszerasen belvizjarta terilet
duezets

‘ B nagyvizi meder Gvezete

ALAPTERKEPI ELEMEK
- Orszaghatar

S ] Meoyenarar

Telepiilés kiizigazgatasi hatara

_~{_Toltestava
N R ' Telepiilés! teriilet
; ,é LR R Virfeliilet, vizfolyds

SRS, 1) Pér
Gyorujbarat - XX 2 Egyeb burkolt (it

A tervezett modositasok a magasabb rendi teriiletrendezési tervek elGirasaival nem
ellentétesek.

3.1.3 Etv-vel vald dsszevetés

LEtv. 7. § (3) A (2) bekezdésben foglaltak érvényeslilése - kiiléndsen a természet- és a
kérnyezetvédelem, az erddk és a felszini és felszin alatti vizek védelme, az ar- és
belvizvédelem, valamint a termdfélddel és a terlletekkel vald takarékos banas -
érdekében az alabbi kbvetelményeknek kell érvéenyt szerezni:

¢...)

b) djonnan beépitésre szant terlletek kijeldlésevel egyidejdleg a telepllés
kézigazgatasi terlletének biologiai aktivitas értéke az atmindsités eldtti aktivitas
értékhez képest, az e ftorvény végrehagjtasara kiadott jogszabdlyokban
meghatarozottak szerint nem csdkkenhet, ”

Lasd: 3.7-es pont!

.d)a fermdfold igénybevételével jard, djonnan beépitésre szant fterdletek
kijeldlesenél elsésorban a termdfold védelmérdl szolo térvéenyben meghatarozott
atlagosnal gyengébb mindségu termdfdla-terliletek jeldlhetdk ki, ”

Az Uj beépitésre szant terliletek szantdo mivelési aguak és 3-as mindéségi osztalyhak,
nem részei a kivalo termdShelyi adottsagi szantok évezetének.

,€) a ftelepllések beépitésre szant terdlete csak olyan terdletfelhasznalas céliara
novelhetd, amilyen célra a telepllés mar beépitésre kijeldlt terdletén beldl nincs
megfeleld terdlet.”

Itt vissza lehet utalni az OTIT 12. (2) bekezdés kdvetkezd részletére: ,,meglévéd
beépitésre szant teriilet - tervezett rendeltetésnek megfelelé - igénybevétele
aranytalanul nagy terhet jelentene annak varhaté kéltsége miatt.”
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3.1.3 GySr MJV ITS 2014-2020-szal vald dsszevetés

.3. 1.4, Min&ségi lakdkdrnyezet megteremtése  (lakoterlleti  fejlesztések, U
lakoteruletek kijeldlése)

Gydrben noévekszik a lakossag szama, igy a lakdasépités f& hajtdereje nem csak a
haztartds-méretek csdkkenése és a mindségi lakdsigény, hanem a kereslet
ndvekedése is. Ha a mindségi lakdsigények kielégitése tdlnyomorészt (j terlletek
bevondsaval térténne, akkor névekvd mértékben kellene szembenézni a meglévd
lakoterdletek leromidsaval. Ezért fokozott jelentésége van - nemcsak a torténeti
értékek megdrzése miatt - a rehabilitdcids projekteknek. A kompakt varos” elve is
megkoveteli, hogy a szerkezeti tervben kijeldlt tartalékterlletek beépitése csak
fokozatosan, koordindltan térténjen, ellenkezd esetben a terlletpazarlds a varosi
szolgdltatasok (kbzbssegi  kdzlekedés és  alapfokd  elldtdsok)  szinvonaldnak
csokkenéséhez vezethet. Uj lokoéterlletek beépitése tehdt csak  korlatozott
mértékben, ferlletfelnaszndldsi és/vagy vdarosszerkezeti megfontolasbdl és a
min&ségi lakdkdrnyezet megteremtésének igényével lehetséges.

A kbzéptavon megvaldsitandd beavatkozasok:

* a megkezdett lakoteriilet-fejlesztések folytatasa

* lakoterulet-fejleszteések beépitetlen, alulhasznositott teriileteken

e mindségi bérlakds-allomdany ardnydnak nbvelése, energiahatékonysagdnak
javitdsa

* lakoterlletek kornyezetvédelme (a leveg6btisztasag védelme, forgalmi utak, vasit
felSli zajvédelem)

* a fejlesztésekhez kapcsolddd kdzlekedési-infrastruktira megteremtése, biztonsagos,
komfortos, atlathato kdzterUletek kialakitasa (beleértve a kdzvilagitas fejlesztéséet)”

A tervezett modositas ndveli Szabadhegy varosrész felhaszndldsi intenzitasat, olyan
terdleten, amelyet az 6nkormanyzat a hatdlyos szabdlyozasi tervoen is beépitésre
szant ferlletként jelolt ki, illetve a terdletet kdrbeveszik a tébbségében beépult
lakotertletek, kdztUk az Aurdra utca és kdrnyéke, valamint a Dohdnypajta utca és
kornyéke.

3.2) KOZLEKEDESI VIZSGALAT

A tervezett beépités kodzlekedési kiszolgdldsa jellemzden megegyezik a jelenleg
hatalyos rendezési tervi elnatdrozdsokkal.

Megtartja a 82 Ut - Kismegyeri Ut korforgalmi csomopontbdl induld Panordma at
elsédleges kiszolgdldsi szerepét és az ahhoz csatlakozd észak -déli atatkdtések
nyomvonalait.

A Jelenlegi 82. szamu féut - Sagi Ut kodrforgalmi csomopontjat  at kell épiteni és a
tervezett Panordma Ut - Mdaté Mdaria at  és a csatlakozdsdban Uj kdrforgalmi
csomopontot kell kiépiteni.

Ezen Uj korforgalmi csomdpont oszthatja el a keletkezd forgalmi tébbletet a Jozsef
Attila Ut Rozsak tere meglévé kdrforgalmi csomdpontja irdnydba, valamint az Othdz
at - Uj lakétertlet Gj kdrforgalmi csomdpontja a Sagi Ut iranydba.

Tekintettel arra, hogy az atépitendd Kissegyeri kdrforgalom és a javasolt Maté M. Uti
Jj korforgalom a tervezett Panordma - gyUjtédt - ezért annak kiépitési paraméterei a
gyUjtéatnak megfeleld legyen.
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Ezen hdldzati elképzelésekhez igazodva Uj kérforgalmi csomopontot kell kialakitani az
Othdz at - Uj lakdterlilet feltarduti@nak csatlakozdsdban is.

A hdldzat a Jozsef Attila at - Rdzsak tere kdrforgalmi csomdponttdl indul és ezen U]
csomopontig épul.

A tervezett (j korforgalmi csomoéponttél a Sagi Ut csatlakozdsdig az Gt gydjtéati
besoroldsba marad. Ennek megfeleléen az Othdz Gt nyomvonalat korszerUsiteni kell
gyUjtéuti paramétereknek megfeleld keresztmetszetoen.

A Sagi Ut - Aratd utca feldli csatlakozdasat is vizsgalni szUkséges és a szUkséges
korszerUsitéseket ezen szakaszon is el kell végezni.

A tfervezett (j beépitések déli hatdardn a fervezett utat a Safrany utca - Sagi
Utcsatlakozdasdig ki kell épiteni a taviati fejlesztések figyelembevételével szintén
gyUjtéuti paraméterekkel.

A Safrany Gt Sagi Ut csomdpontidban a kiépitett gydjtéutat az Utkategdrianak
megfeleld ivekkel kell kiépiteni

A tervezett (j lakdterllet kiszolgdloutjai lakdutcai besorolast 2x1  forgalmi sdv
kiépitettségl, amelyet a beépités feldli oldalon gyalogjarda kisér.

A javasolt Ut 2x3,00 m = 6,00 m szélességU szilard burkolatd dt legyen. A
jardaszélesség minimdlisan 1,50 m lehet.

A gyUjtéutak 2x3,50 m = 7,00 m szélességu szilard burkolatd at legyen.

A tervezett lakoterlleti fejlesztések beépitéseinek parkoldigényeit csak sajat telken
lehet megvaldsitani.

Kbzbsségi kdzlekedéssel ellatott a tferllet, a moddositdasi terllettdl nem messze
taldlhaté a ,Kismegyer, korforgalom” elnevezési megdlld, amelynél az 5-6s
buszcsalad (5, 5R, 5B, Kismegyer-Szabadhegy-Nadorvaros-Révai Mikids utca), ill. a 6-
os jarat  (Kismegyer-Szabadhegy-Kérhdz-Adyvaros-Nadorvaros-Belvaros-Varosrét-
Egyetem-Révfalu-Sards) all meg.

Javasolhatd ezen jaratok kdzlekedtetése olyan modon, hogy ahelyett, hogy most
végig a Sagi Uton kozelitik meg az Aratd utcai végallomast, tesznek egy betérdt a
Dohdnypajta utca, Othdz utca nyomvonalon, ezen az Gtvonalon két Gj megalld is
kialakulhatna, egy a Dohdnypajta utca és a Kéves utca keresztezbdésénél, egy az
Othdaz utcdban. A kiéplld G gydjtéutakon tovabbi alternativ Gj buszjdratok is
indithatok.

A Sagi Uton helykdzi jarmivek kdzlekednek
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Sagi Ut - Araté at és Othdz utca keresztezddése: atépitése, a forgalmi savok
szembehozdsa és az Othdz utca szélesitése javasolt
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3.3) KOZMUFEJLESZTESI JAVASLAT

Vizellatas:

A vizsgdlt terUlet vizelldtasa csak hattérfejlesztésekkel biztosithato.

Ezen vizhdlézati fejlesztés a Dohdnypajta Gt - Othdz Gt csatalakozdasatdl D 220 KPE
méretl legyen amit az Othdz ti Uj kdrforgalmi csomépontjdig épulion ki.

A tervezett Osszekdtés a kiszabdlyozott kdzlekedési terlletek nyomvonala alaft
lehetséges.

Ezen D220 KPE méretl ivoviz gerinchez csatlakoztathatd a tervezett (j lakdterlleti
fejlesztés vizvezetéki haldzatdnak nyomvonalai.

A tervezett Othdz utca folytatdsaban kiépuld kilsé - ives - utca alatt kiépitendd
vizvezeték D160 KPE méretl legyen, a belsd Ut kdzterllete alatt a tervezett vizvezeték
D 110 KPE min&ségben épulion.

A nagy atmérdjd vizdsszekdtés biztonsagos vizelldtas adhat a teljes terlletnek.

A tervezett lakdterlleten fejlesztési terlleten belll a tervezett gerincvezetékekre 200
m-enként fold feletti tlzcsapokkal lehet biztositani a szUkséges tUziviz ellatds 600
I/perc oltdviz mennyisegét

Szennyvizellatds:

A vizsgdlt terllet magassagi szinfiének adatai szerint szennyvizelldtas szempontjdbdl
kedvezédnek mondhato.

A fejlesztési terlilet hataran taldlihaté Othdz Gt - Blzakaldsz Gt nyomvonala alatt a
Pannon-Viz Zrt. kezelésében taldlhatd gravitdcids gerincvezetékek nyomvonala
hazodik.

A tervezett fejlesztések szennyvizelldtGsa ezen gerincekhez csatlakoztatva
biztosithato.

A tervezett gerincvezetékek gravitdcids hdldzatként épithetdk ki igazodva a
kdzterllet magassagi viszonyaihoz.

A Szolgdltatd hattérfejlesztésként az Othdz Ut - Blzakaldsz Ut meglévd csatorndjanak
Uj &sszekdtését irja eld a Sagi Uti gerincvezetékkel

Az &sszekdtés helye a jelenleg is kdzterlletként szabdlyozott terlleten lehetséges.

Csapadékviz elvezetés:

A vizsgdlt terllet csapadékviz elvezetés szempontjdbdl kedvezdnek mondhato.

A tervezett lakdterUleti fejlesztés terllete jelentésen magasabb szinten helyezkedik el
mint a befogaddkén szdba jéhetd Pandzsa éléviz folyds

A kozteruletek alatft Uj csapadékviz csatorndk - arkok épulhetnek és azokat nyugat,
dél nyugat irdnyba gravitdlva lehet a Sagi Ut irdnydba lefolyatni és a Pandzsdhoz
bevezetni, figyelembe véve annak kérnyezetvédelmi eldirdsait.

A gravitacids csapadékviz elvezetés kiépitéséhez az aldbbi fejlesztéseket kell
kiepiteni.

A tervezett lakdterllet déli hataran a Safrany ufcdban - annak kdzterUleti
szélesseégen belll - méretezett burkolt darkot kell kialakitani, amely a Sagi Ufi
csomopontiban csatalakozhat annak nyilt arokrendszeréhez. Az dllami Ut kétoldaldn
meglévd arkot at kell épiteni a levezetendd csapadékviz mennyiseégéhez megfeleld

;;;;;;

T-P TALENT-PLAN Kft. 9023 Gyér, Richter J.u.11. Tel: 96/418-373; Fax: 96/418-699; E-mail: talent_plan@arrabonet.hu - 31 -



TSZTM, SZTM 2019-035 Gy6r-Kismegyer, Buzakaldsz u. mogotti teriilet Ma-bél Lf-be torténd
atsorolasa - Telepulésrendezési eszk6z0k mddositasa

A burkolt arkot a belterllet hatardig ki kell épiteni ahonnan az nyugati irdnyba
fordulva csatlakozhat a belvizelvezetd nyilt arok és a Pandzsa nyomvonaldhoz- Ezt a
telies nyomvonalat jé-karba kell helyezni, kldnods tekintettel az Orhely utca - Summds
utca - Sélyom utca mogotti terlletre.
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3.4) TAJRENDEZES ES KORNYEZETALAKITAS

A modositas nem érint tajrendezési és kdrnyezetalakitasi munkarészt.

3.5) TAVKOZLESI MUNKARESZ

A tervezési terllet egyéb tavkdzlési, illetve misorszérdssal dsszeflggd infrastrukturdlis
elemet nem érint.

3.6) OROKSEGVEDELMI MUNKARESZ

A telepllés értékvédelmével a telepullés telies kodzigazgatdsi terlletére elkészult
orbkségvedelmi és régészeti hatastanulmdanyok részletesen foglalkoztak. A tervezési
terlleten nem talalhatd régészeti leléhely, mUemiék.
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3.7) BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS

Az Etv. 8.§ (2) bek. b) értelmében a bioldgiai aktivitas érték az atmindsités eldétti
aktivitas értékhez képest nem csdkkenhet a telepulés kdzigazgatdsi terdletén. A
szamitast a 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet alapjan (oz adott terdlet hektarban mért
ferUletnagysaga és az adott terdlet értékmutatdjanak szorzata) végezzik el.

Gyor-Kismegyer bioldgiai aktivitasértéke (Differencialt szamitas)

Hatalyos allapot Tervezett allapot

Terilet Ertékmut Aktivitasér Teriilet (ha)

(ha) até ték Ertékmutaté  Aktivitasérték
Lf 30% (Epulet altal elfoglalt, valamint nem vizatereszté
Ma (Szanto) burkolatl felszin)
11,39 | 32| 36,448 ] 2,49 | 0] 0

Lf 50% (Zoldfellilet, Haromszinti névényzet)

| | | | 4,15 | 7] 29,05 |
Lf 20% (Burkolat nélkiili vagy Iélegzé burkolata vagy
Utfeluletd at)

| | | | 1,66 | 1] 1,66 |
Kéu (Egyoldali - nagy lombkoronaju - fasorral kisért kdzut)

| | | | 2,13] 1,5] 3,195
Z 2% (Epiilet altal elfoglalt, valamint nem vizatereszt6é
burkolatu felszin)

| | | | 0,02 0] 0
Z 80% (Zoldfelllet, Haromszint(i névényzet)

| | | | 0,77 7] 5,39 |
Z 18% (Burkolat nélkuli vagy Iélegzé burkolatu vagy
Utfeluletd at)

| | | | 0,17] 1] 0,17]

11,39 11,39
| | | 36,448] | | 39,465 |
| Biolégiai aktivitasérték valtozas 3,017

A varos rendezési tervének modositasa soran nem csokken a biologiai aktivitaserték
a varos kdzigazgatasi teriiletéen.
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