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Tartalomjegyzék

- Mileirasok

-1 melléklet: teleplilésrendezési eszkoztervezete

Féépitész tartalmat meghatarozo feljegyzése:
314/2012.( X1.08.) Korm. rendelet 3/C. §

Az SZTM 2019-080 szémon inditott telepiilésrendezési eszkoz modositdss a Gydri Epitési
Szabalyzat (tovabbiakban GYESZ) szabilyozési tervlapjanak rajzos modositasat tartalmazza.

Az SZTM 2019-080 szdmu telepiilésrendezési eszkéz modosités, teleplilésrendezési érdeket nem
sért, az alatdmasztd munkarészeket nem érintd médositas.

A modositds a 01250, 04478* és a 01251* szamu (Lf) falusias laké Ovezetek kozott huzédd
Horgony utca jelenlegi kikotésének megsziintetésérol, valamint a utca végforduld jeldlésérél szol.

A médositas sorén a telepiilésfejlesztési koncepeidrol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és
a telepiilésrendezési eszkozokr6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintezményekrol
57616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32.§ (3) bekezdésnek megfeleléen a telepiilésrendezési
eszkdz egyeztetése egyszerlsitett eljaras szerint torténik.

Révi Z
foépitész
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TERVEZESI FELADAT ISMERTETESE

Elézmények

A telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszk6zokrl, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) értelmében Gyér Megyei Jogu Viros, Féépitészi Csoportja az
1/2006 (01.25.) &k. rendelettel elfogadott tobbszoér médositott telepiilésrendezési terv tobb teriiletrészére
érkezett egyedi kérelmek targydban, tervmodositdst inditott el. Dokumentéciéban szerepl$ tervezési
feladatok elvégzését a F6épitészi Csoport sajat telepiilésrendezési tervezés keretében és az dnkormaényzattal
szerz6dott (kiilsds) szakdgi tervez6k bevonésaval végzi.

Az egyes tervezési feladatokhoz késziilt tervezéi javaslatok a rendelkezésre 4ll6 és felhasznalhats
dokumentumokra (p/. egyedi kérelmek, vdltozdsi vdzrajzok, épitészeli helyszinrajzok, elézetes tanulmanyok,
tervek) az elézetes dllamigazgatasi észrevételekre és helyszini szemlén tapasztaltakra épiilnek.

A megoldasi javaslatok kidolgozasandl a telepiilésszerkezeti tervben torténd beavatkozas nélkiili javaslatok
kidolgozésa volt a cél. A mddositasok esetében az Ovezeti paramétersor pontositdsa, Ovezetek
lehatdrolasanak korrigélasa a szerkezeti terv lényegi médositasat nem indokolja.

A tervezési feladatokat és szabalyozdsi leirdsokat az anyag tartalmazza. Jelen dokumenticidban az OTEK
2.§ (6) bek. szerint meghatarozott és a 2006. évben elfogadott rendezési tervhez elkészitett kotelezd
alatdmaszt6 szakagi munkarészek részeinek modositdsa nem valt sziikségessé. Az egyes szakagi tervek
azoknal a teriiletrészeknél ahol a mddositds mértéke esetleg sziikségessé tette, az al4tdmaszté munkarész
szakagi indoklassal és elemzéssel is kiegésziilt.

A Kulturalis Orokségvédelmi érdekeket a tervezés sordn a médositisok nem érintenek i gy az érvényben lévo
rendezési terv Orokségvédelmi munkarészeihez képest jelentSs eltéréseket nem tartalmaz, ezért jelen
modositashoz nem késziilt kiegészité orokségvédelmi hatdstanulmény, illetve azok egyedi épitési
engedélyezési eljarasok sordn érvényre jutathatéak.

1. AKORNYEZETALAKITAS TERVE
(a telepiilésrendezési javaslatok és a taji, természeti, kornyezeti, ¢pitett 6rokségi, kozlekedési és
kdzmii elemek, javaslatok egymadsra hatdsénak bemutatasa szOveges €s rajzi formaban)

1.1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

(a javasolt telepiilésszerkezet és a teriiletfelhasznalsi rendszer bemutatésa, szerkezetalkotd elemek
€s értékek ismertetése)

Jelen médositas kapcsdn nem valtozik.

1.1.1. Javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznaldsi rendszer

1.1.1.1. Beépitésre szant teriiletek

(lakétertletek, tdiilGteriiletek, vegyes teriiletek, gazdasagi teriiletek, intézményi teriiletek, kiilonleges
tertiletek)

Jelen modositas kapesdn nem valtozik.

1.1.1.2. Beépitésre nem szant teriiletek

(kozlekedési teriiletek, zoldteriiletek, erdéteriiletek, mezbgazdasagi teriiletek, vizgazdalkodasi
teriiletek, természetkozeli teriiletek, kiildnleges teriiletek)

Jelen modositas kapcsan nem viltozik.

1.1.1.3. Szerkezet meghatirozé nyomvonalas és tagolé elemek
- szerkezetalkot és tagold kozlekedési elemek,
- szerkezetet meghatérozd, tagol6 egyéb nyomvonalas elemek,
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- szerkezetalkotd zoldfeliileti rendszerek, vizfolyasok.
Jelen médositas kapcsan nem véaltozik.

1.1.1.4. Védelmi és korlatozé elemek

- védbtavolsagok,

- t4j és természetvédelmi elemek, teriiletek,
- kulturalis 6rokségvédelmi elemek,

- egyéb védelmi és korlatozé elemek.

Orokségvédelmi hatastanulmany, helyi értékvédelmi javaslat
A modositas elbtti allapotokhoz képest targyi modositisok kapesan nem kdvetkeztek be valtozas a helyi

értékekben ezért az 5.7.2 Gybr- orokségvédelmi hatéstanulmany, 2.5.7.2.3 Gy6r- orokségvédelem- kiilsd
vérosrészek, 2.5.7.2.1. Gybr régészeti oroksége targy( aldtdmaszté munkarészek mddositdsa nem valt
sziikségesse.

Jelen médositas kapcsan nem valtozik.
1.2. A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES OSSZEFUGGESEI

1.2.1. A telepiilésszerkezeti valtozasok bemutatasa

(az egyes teriiletfelhasznélési, illetve egyéb szerkezeti véltozasok pontokba szedve, lehatarolva az
adott valtozas bemutatasa)

- a teriilet a hatélyos telepiilésszerkezeti tervben.

- a javasolt médositas és indoklasa.

Jelen modositas kapesan nem valtozik.

1.2.2. A telepiilésszerkezeti valtozasok teriiletrendezési tervekkel valé dsszefiiggéseinek

bemutatisa

Osszhang az orszagos és a megyei teriiletrendezési tervekkel

Az Orszagos Teriiletrendezési Tervvel (OTrT) és Gy6r - Moson — Sopron Megyei Teriiletrendezési Tervvel
(GyMSMT1T) az dsszhang a telepiilésszint(i rendezési terv (teleplilésszerkezeti terv) kapcsan biztositott. A
médositasok jelenleg is beépitésre szant teriiletetek, megyei teriiletfelhasznaldsi kategdria szerint varosias
telepiilési térséget érint. Jelen modositasok nem terjednek ki, egyéb teriiletfelhasznalasi kategoria, illetve a
miiszaki infrastruktara-hilézatok és egyedi épitmények elhelyezésére vonatkozd megfelelésre a
kozigazgatési teriilet vonatkozasaban.

Megyei terv

Térgyi dokumentécidban szerepld modositasok Gybr vérosrendezési tervében jellemzGen mar beépitésre
szént teriileteken beliil valésulnak meg Gy6r-Moson-Sopron Megyei Teriiletrendezési tervben rogzitettekkel
nem ellentétesek.

1.2.3. A valtozasok hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcidval valé 6sszhangjanak bemutatasa
(a telepiilésrendezési javaslatok Osszhangja a koncepcidban megfogalmazott jovoképpel és
célokkal)

Jelen modositas kapesan nem véltozik.

2. SZAKAGI JAVASLATOK

2.1. TAJRENDEZESI JAVASLATOK

Jelen médositss korrekcidt tartalmaz, melyek eredményeként nem véltoznak meg a tervezési teriilet taji
adottsagai. A tervezési teriilet kozelében 1évd orszédgos természetvédelmi teriilet, tdjvédelmi korzet illetve
egyéb védelemben részesitett teriileten esetleges mentesitéssel kapesolatos beavatkozas nem torténik.
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2.1.1. Tajhasznalat, tdjszerkezet javaslata
2.1.2. Természetvédelmi javaslatok

2.1.3. Tajvédelmi és tajképvédelmi javaslatok
2.1.4. Biologiai aktivitasérték valtozasa

Az 1997. évi LXXVIIL tv. 8. § (2) b. szabélyozza, hogy ujonnan beépitésre szant teriilet kijelslésével a
telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletének bioldgiai aktivitisértéke nem csokkenhet. A biologiai aktivitasértek
szamftdsardl a 9/2007.(IV.3.) OTM rendelet rendelkezik. Jelen médositas a biolégiai aktivitas értéket nem
befolyasolja.

2.2. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE
(zoldteriiletek, intézményi és lakokertek, erdd és mez6gazdasagi teriiletek, vonalas zoldfeliileti
elemek, torténeti kert)

2.2.1. Zoldfeliileti rendszer elemeinek fejlesztési javaslatai
2.2.2. Zoldfeliileti ellitottsag alakuldsa
2.2.3. Zoldfeliiletek 6kolégiai szerepének erdsitésére vonatkozo javaslatok

Jelen rendezési terv mddositas kapcsan a zoldfeliileti rendszer érintetlen marad.

3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK
(a telepiilés kozlekedési javaslatainak ismertetése, halézatok, csomopontok, keresztmetszetek, a
magasabb rend szakagi uthalézati elemek integraldsa, teriiletbiztositas)

3.1. Koziti halézati kapcsolatok

3.2. F6bb kozlekedési csomépontok

3.3. Bels6 uthalozat

(keresztmetszeti szelvények, kdzteriileti parkolas)
3.4. Kozosségi kozlekedés

(kdzati és kétottpalyds tomegkdzlekedés)

3.5. Kerékparos kozlekedés

3.6. Fébb gyalogos kozlekedés

3.7. Gépjarmii elhelyezés, parkolas

A moédositasok a 1/2006. (01.25.) kgy. hatarozattal elfogadott szerkezeti tervben szerepld kozlekedési
hélézatot, tehermentesité utak nyomvonaldt nem érintik. A tervezési teriiletek forgalmi esetleges
stirliségének valtozdsa nem igényli az érvényes terv szerinti Gthaldzat véltoztatasat (halozat, keresztmetszet).

A kiszolgdlé lakéutedk és kbzmitvek megvalésultak.

4. KOZMUVESITESI JAVASLATOK
(a teleptilés k6zmiihdlozati javaslatainak ismertetése)

4.1. Vizikézmiivek

(vizellatas, szennyvizelvezetés, csapadékviz-elvezetés)

Vizellatas, szennyvizelvezetés

A felszin alatti vizek védelme érdekében a tervezési teriileten szikkasztids nem engedélyezhets, a
szennyvizelvezetés a csatornahdldzaton keresztil tdrténhet. A csapadékviz elvezetése nyitott
arokrendszerben, folyokakkal ill. helyenként zrt csatorndban térténhet a vasit menti befogadd felé. Elévizbe
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torténd barmilyen bevezetés vizjogi engedélyezési eljards Kkoteles, a kiiszobértekek a hatdlyos
korméanyrendelet szerint hatdrozanddk meg.

4.2. Energiaellatas

(villamos energia, gédzenergia, tavho, megujulé eréforrasok, egyeb)

4.3. Hirkozlés

(tAvkozlés, mlsorszoras, adatatvitel)

A tervezési teriiletek kapacitdsa, beépithetésége nem véltozik meg az vizsgélatok altal javasolt pontositasok
eredményeként, igy a korabban tervezett 2.6.4. Gy6r hirkozlése targyu szakagi alatamasztd munkarész 2.4
LAz igények kielégitéséhez sziikséges kozmiihdlozat fejlesztési javaslatok™ modositasara javaslatot nem
tesziink. (tAvkozlés, miisorszéras).

4.4. Megujulé energiaforrasok alkalmazisa, kornyezettudatos energiagazdalkodas, egyedi
kozmiipotlok

A médositasokkal érintett teriiletek belteriileten kozmiivesitett kozteriiletekkel hatdroltak. Pontositas
jellegiikbd] adoddan a jovahagyott, egyeztetett rendezési terv miiszaki megoldasainak moédositésat nem
igénylik.

5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

(a telepiilésrendezési javaslatok kornyezetvédelmi dsszefliggéseinek bemutatdsa, varhaté komyezeti
hatésok, kornyezeti feltételek a fold, felszini és felszin alatti vizek, levegbtisztasag-védelem, zaj- €s
rezgésterhelés, hulladékkezelés vonatkozasaban)

Egyes modositasok estén javasolt tombfeltarasok, beépitések miatt a teriiletek forgalomvonzd
hatisa megnovekedhet. Els6sorban a gépkocsiforgalombol eredéen lokédlisan emelkedik a
légszennyezés és a zajterhelés. A dokumentacidban szerepld feltarasok a hatalyos rendezési tervben
mér szerepelnek igy — a beépités nagysdgrendje miatt - vérhato terhelések a tervhez képest nem
tobbletként értelmezenddek.

A médositasokkal érintett teriileteken ipari-, lizemi 1égszennyezé pontforras létesitése nem varhato,
illetve a GYESZ levegd védelmére vonatkozd 12. § (2) bekezdés alapjan nem engedélyezhetd. A
lakéhazak hétechnikai (elssorban fiitd) berendezéseibél a téli félévben szennyezéanyag kibocsatés
keletkezik. A helyi szinten jelentkezd terhelés korszerli (pl elektromos dram vagy gaz
felhaszndldsi) fiitéstechnikai eszkdzok alkalmazdsaval nem lesz szamottevd

Uzemi tevékenységbdl és kornyezeti zajbol rezgésbol szarmaz6 zajemisszio

A maximalis zaj- és levegdszennyezettségi hatarértékeket a hatélyos jogszabalyok alapjan, a
kérnyezd teriiletek érdekeit figyelembe véve kell megéllapitani. A gazdasagi teriileten keletkez0
veszélyes hulladék elszallitasét a vallalkozasoknak 6nélléan kell megoldaniuk.

A tervezési teriileteken az egyéb funkci6ju teriiletekkel hataros zajkibocsdtonak kell gondoskodnia
a zajvédelemrdl. A zajt kibocsato sziikség esetén, sajat telkén koteles gondoskodni a zajvédelemrol,
és a zajt csokkentd berendezés elhelyezésérol. A zaj kibocsatoja €s a levegd szennyez6je indokolt
esetben mérésre kotelezhetd.

A létesitésre keriild és meglévd iizemi létesitményekre vonatkozd zajterhelési hatarértékek
megéllapitdsanal a zaj és rezgésvédelemrdl szol6 27/2008 (XI1.3) KvVM-EuM egyiittes rendeletben
foglaltak irdnyadéak.

A tervezési teriileteken az OTEK 8. § és a Gyész 8-11 § eldirasai szerint kell 0j épliletek épitése
esetén a kdzmiivesitést épitési tevékenység esetén biztositani.
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Az esetleges feltoltés kialakitisara csak bevizsgalt, minésitett anyag haszndlhatb. Kornyezetet
karosito, ill. veszélyes hulladék nem alkalmazhaté. Az épitési tevékenységek megkezdése elétt a
terméréteget, humuszt szakszertien le kell termelni és azt deponélni kell. A term&foldet lehetdség
szerint telken beliil vagy zoldteriiletek 1étesitésénél kell felhasznalni.

Klima

A moédositassal megvaldsitando fejlesztés a terv alapjan a telepiilési kliméban nem okoznak tébblet
eltérést. A beépitések kiovetkeztében a burkolt feliiletekkel néhetnek igy egyes teriileteken lokalisan
a mikroklimaban a jelenlegi allapotok valtozasa vérhatd. A megfelelé minGségli kozteriilet
kialakitdsat biztosité (KK7) kozterillet kialakitdsi terv késztése sordn ezért a kézteriileti
zoldfeliiletek megfeleld kialakitasat is biztositani kell

6. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO OSSZHANG

BEMUTATASA
(a telepillésrendezési javaslatok GOsszhangja a hatalyos telepiilésszerkezeti tervben rogzitett

elhatarozasokkal, teriiletek aktivélésa, iitemezése)

A szerkezeti tervet jelen modositas nem érinti.

7. SZABALYOZASI KONCEPCIO
(a szabélyozas céljainak és eszkdzeinek ismertetése, azok Osszefliggései, a szabalyozas alapelve, a
véltoztatasi szdndékok javaslata, a szabalyozas eszkdzeinek osszefoglalasa)
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Telepiilésrész/varosrész:  Szerkezeti tervlap: Szabdlyozasi fervilap

évfalu

Terileti lehatarolas: - SZTM 2019-080
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A modositas a 01250, 04478* és a 01251* szamu (Lf) falusias laké Svezetek kozott huzédd

Horgony utca jelenlegi kikstésének megsziintetésérol, valamint a utca végforduld jelslésérél szol.
Modositas értékelése, varhato hatasok:

A mddositas teleptilésrendezési érdeket nem sért.
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Szabalyozasi javaslat:

A modositas a 01250, 04478* és a 01251* szamu (Lf) falusias laké Svezetek kdzott
hiz6dé Horgony utca jelenlegi kikotésének megsziintetésérdl, valamint a utca
végforduld jel6lésérdl szol.

Teriiletfelhasznalds:

A moédositas eredményeként nem valtozik.

Beépitési mod:

A modositas eredményeként a beépitési méd nem véltozik.

Beépitési szazalék:

A modositas eredményeként a beépitési szdzalék nem valtozik.

Zoldfeliilet megengedett legkisebb ardnya:

A modositas eredményeként a zoldfeliilet aranya nem valtozik.

Megengedett épitménymagassdg, megengedett szintszdm:

A moédosités eredményeként a megengedett épitménymagasség nem véltozik.
Telekalakitds, megengedett telekméret:

A médositas eredményeként telekalakitds és telekméret nem valtozik.

Kozlekedés

Az 1/2006. (01.25.) kgy. hatérozattal elfogadott szerkezeti tervben szerepld fé-infrastruktira halézatot
nem €rint.

Kozmiivesités

A jovahagyott, egyeztetett rendezési terv miiszaki megoldésainak médositasat nem igénylik.

A lokélisan megval6sult egyedi kézmii allapotok jelen médositas soran figyelembe vételre keriilnek.

SZTM
2019-080

8. BEEPITESI TERV

9. KORNYEZETI ERTEKELES
(kdmyezeti vizsgélati kitelezettség esetén)
10. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
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1.2. IOVAHAGYANDO MUNKARESZ:

A GYESZ médositasara vonatkozo javaslat onkormanyzati rendeletként torténd,
jogszabalyszerii megfogalmazasa

Gyér Megyei Jogi Viros Onkormanyzata Kozgyiilésének
...... 12019. (......) rendelete

a Gyéri Epitési Szabalyzatrol és Gyér Szabilyozisi Tervérdl sz616 1/2006. (01. 25.) ok.
rendelet médositasarol

Gy6r Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgyiilése (a tovdbbiakban: Kozgylilés) a helyi
dnkormanyzatokrél szold 1990. évi LXV. torvény 16. §-anak (1) bekezdésében, valamint az épitett
kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL térveény 7. §-a (3) bekezdésének c)
pontjaban biztositott jogkdrében a kévetkezéket rendeli el:

A GYESZ szabalyozasi tervlapja e rendelet 1. sz. mellékletében szerepld tervlapok szerint modosul:
SZTM 2019-080

2,8
(1) Erendelet2019. ....c.ocveeirrsnnessii 1ép hatalyba.

(2) E rendelet rendelkezései a folyamatban 1évd tigyekben is alkalmazhatdk, ha az az tgyfél
szamara kedvezdbb.

............................................................................

Borkai Zsolt sk Dr. Lipovits Szilard jegyzo sk
polgarmester
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o . 1.SZ.MELLEKLET
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZTERVEZET

Szabalvozasi tervlap

SZTM 2019-080 Szabalyozasi tervlap m l:illesztett

(illetekes foldhivatal hitelesitett, zaradékolt allami foldmérési alap térképen abrazolva)
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