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-1 melléklet: telepiilésrendezési eszkbztervezete

Foépitész tartalmat meghatarozo feljegyzése:
314/2012.( X1.08.) Korm. rendelet 3/C. §

Az SZTM 2019-081 szdmon inditott telepiilésrendezési eszkdz modositas a Gyéri Epitési
Szabalyzat (tovabbiakban GYESZ) szabalyozasi tervlapjanak rajzos moédositasat tartalmazza.

Az SZTM 201-081 szamu telepiilésrendezési eszkdz modositas a GYESZ eléirasainak modositasat
és az alatdmaszté munkarészeket meghatarozo infrastruktirakat nem érinti.

A tervanyag a SZT rajzi korrekcidjat igényli, mely sordn a 01111 sz. és 01112 sz. szdmu dvezet
hatdrdn a szabdlyozdsi vonal torlésre kerill, az Ovezethatar pedig a telekhatirra keriil
visszavezetésre.

A modositas soran a telepiilésfejlesztési koncepciorél, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és
a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz6lo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32.§ (6a) bek. szerint a telepiilésrendezési eszkoz
egyeztetése allami fGépitészi eljaras szerint torténik, amennyiben a telepiilésrendezési eszkoz
modositdsa a c¢) ca) szabalyozasi vonal kialakult &llapotnak megfeleld moédositidsa érdekében
torténik.

Révi Zsolt
foépitész
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TERVEZESI FELADAT ISMERTETESE

Elézmények

Gy6r Megyei Jogt Viros, Féépitészi Csoportja az 1/2006 (01.25.) &k. rendelettel elfogadott tGbbszoér
modositott teleplilésrendezési terv dllami  fGépitészi _eljdrds keretében tervmodositast inditott el
Dokumentéaci6ban szerepld tervezési feladatok elvégzését a Foépitészi Csoport sajat telepiilésrendezési
tervezés keretében.

Az egyes tervezési feladatokhoz késziilt tervezdi javaslatok a rendelkezésre allé és felhasznalhatd
dokumentumokra (pl. egyedi kérelmek, viltozdsi vizrajzok, épitészeti helyszinrajzok, elézetes tanulmadnyok,
tervek) az elozetes allamigazgatasi észrevételekre €s helyszini szemlén tapasztaltakra épiilnek.

A megoldasi javaslatok kidolgozasanal a telepiilésszerkezeti tervben térténd beavatkozas nélkiili javaslatok
kidolgozésa volt a cél. A moédositdsok esetében az Gvezeti paramétersor pontositasa, Ovezetek
lehatarolasénak korrigélasa a szerkezeti terv lényegi mddositasét nem indokolja.

A tervezési feladatokat és szabalyozasi leirdsokat az anyag tartalmazza. Jelen dokumentécidban az OTEK
2.§ (6) bek. szerint meghatarozott és a 2006. évben elfogadott rendezési tervhez elkészitett kotelezd
alatdmaszté szakdgi munkarészek részeinek maédositdsa nem valt sziikségessé. Az egyes szakagi tervek
azoknal a teriiletrészeknél ahol a mddositas mértéke esetleg sziikségessé tette, az alatamaszté munkarész
szakégi indoklassal és elemzéssel is kiegésziilt.

A Kulturdlis Orokségvédelmi érdekeket a tervezés soran a médositasok nem érintenek igy az érvényben 1év6
rendezési terv Orokségvédelmi munkarészeihez képest jelentds eltéréseket nem tartalmaz, ezért jelen
modositashoz nem késziilt kiegészitd oOrokségvédelmi hatdstanulmany, illetve azok egyedi épitési
engedélyezési eljarasok soran érvényre jutathatdak.

A telepiilésrendezési eszkoz m6dositisdnak eljardsa:

A telepiilésfejlesztési koncepci6rol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszkozokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 42/A. § foglaltaknak megfeleléen a polgarmester nevében a
partnerségi véleményezési szakasz keriil lefolytatésra.

Az egyeztetési eljarasba bevondsra keriiltek a partnerek, -kére és tdjékoztatisuk modja Gy6r Megyei Jogi
Véaros Onkormanyzat Kozgyiilésének a telepiilésfejlesztéssel és a telepiilésrendezéssel 8sszefiiggd
partnerségi egyeztetés szabélyairol sz6l6 11/2017. (111.30.) 6nkorményzati rendelet alapjéan torténik.

Az egyes tervezési feladatokhoz késziilt tervezdi javaslatok a rendelkezésre 416 és felhasznalhatd
dokumentumokra (pl. egyedi kérelmek, véltozasi vézrajzok, épitészeti helyszinrajzok, el6zetes tanulményok,
tervek) az elozetes allamigazgatasi észrevételekre és helyszini szemlén tapasztaltakra €piilnek.

A megoldési javaslatok kidolgozasanal a telepiilésszerkezeti tervben torténd beavatkozas nélkiili Jjavaslatok
kidolgozasa volt a cél. A mddositasok esetében a kisebb kiszolgald utak helyigényének pontositasa, Svezetek
lehatérolasanak korrigalasa a szerkezeti terv modositasét nem indokolja.

Targyi dokumentacioban szereplé médositasok szerkezeti tervi valtozast nem jelentenek.
A dokumentéci6 a moédositandé teriileteket tagolasban teriiletenként tartalmazza a sziikséges indoklassal.

A tervezesi feladatokat és szabalyozasi leirdsokat az anyag tartalmazza. Jelen dokumenticiéban az OTEK
2.§ (6) bek. szerint meghatdrozott és a 2006. évben elfogadott rendezési tervhez elkészitett kotelezd
alatdmasztd szakagi munkarészek részeinek moédositdsa nem valt sziikségessé. Az egyes szakagi tervek
azoknal a terlilet részeknél ahol a mddositas mértéke esetleg sziikségessé tette, az alatdmaszté munkarész
szakagi indokléssal és elemzéssel is kiegésziilt.
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A Kulturélis Ordkségvédelmi érdekeket a tervezés soran a modositasok nem érintenek igy az érvényben 1évd
rendezési terv Orokségvédelmi munkarészeihez képest jelentds eltéréseket nem tartalmaz, ezért jelen
modositashoz nem késziilt kiegészitd oOrokségvédelmi hatastanulmany, illetve azok egyedi épitési
engedélyezési eljarasok soran érvényre jutathatoak.

OSSZHANG AZ ORSZAGOS ES A MEGYEI TERULETRENDEZESI TERVEKKEL

Az Orszagos Tertiletrendezési Tervvel (OTrT) és Gy6r - Moson — Sopron Megyei Teriiletrendezési Tervvel
(GyMSMTT) az dsszhang a telepiilésszintli rendezési terv (telepillésszerkezeti terv) kapcsan biztositott. A
moédositasok jelenleg is beépitésre szant teriiletetek, megyei teriiletfelhasznélasi kategdria szerint varosias
telepiilési térséget érint. Jelen médositasok nem terjednek ki, egyéb tertiletfelhasznélasi kategéria, illetve a
miszaki infrastruktira-halozatok és egyedi ¢épitmények elhelyezésére vonatkozd megfelelésre a
kozigazgatasi teriilet vonatkozasaban.

2.1) Megyei terv
Térgyi dokumentécidban szereplé moédositdsok GyOr varosrendezési tervében jellemzden mér beépitésre
szant teriileteken beliil valésulnak meg Gy6r-Moson-Sopron Megyei Teriiletrendezési tervben rogzitettekkel
nem ellentétesek.

TELEPULESSZERKEZETI SZINTU VALTOZASOK
Jelen médositas az épitési hely kijelolést jelent, a szerkezeti tervi médositast nem igényli.
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Szabalyozasi javaslat:

A 01111 sz. és 01112 sz. szamu Ovezet hataran a szabalyozasi vonal torlésre keriil, az
ovezethatar pedig a telekhatérra keriil visszavezetésre.

Teriiletfelhasznalas:

A modositas eredményeként nem valtozik.

Beépitési mod:

A modositas eredményeként a beépitési mod nem valtozik.

Beépitési szazalék:

A mddositas eredményeként a beépitési szazalék nem valtozik.

Zoldfeliilet megengedett legkisebb aranya:

A moédositas eredményeként a zoldfeliilet ardnya nem médosul.

Megengedett épitménymagassag, megengedett szintszam:

A modositas eredményeként a megengedett épitménymagassag nem valtozik.
Telekalakitds, megengedett telekméret:

A modositas eredményeként telekalakitas és telekméret nem véltozik.

Kozlekedés

Az 1/2006. (01.25.) kgy. hatarozattal elfogadott szerkezeti tervben szerepld fo-infrastruktira halézatot
nem érint.

Kozmiivesités

A jovahagyott, egyeztetett rendezési terv miiszaki megoldasainak médositasat nem igénylik.

A lokalisan megvaldsult egyedi kdzmii &llapotok jelen médositas sordn figyelembe vételre kertilnek.

SZTM
2019-081

TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO

Jelen médositasok a telepiilésfejlesztés koncepcidban rogzitett célokkal nem ellentétesek.
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Szabalyozasi terv

1.1 JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

1.1.1 Szabalyozasi terv M=1: illesztett felbontasi
1.1.2 Rendelet tervezet

1.2 KOTELEZO ALATAMASZTO SZAKAGI MUNKARESZ,

Jelen moédositds Szabélyozasi tervvel Osszevontan késziilt aladtdmaszté munkarészek médositasat nem
igényli.

1.2.1 Tajrendezés
Jelen moédosités korrekceiét tartalmaz, melyek eredményeként nem véltoznak meg a tervezési teriilet taji
adottsagai. A tervezési teriilet kdzelében 1évd orszégos természetvédelmi teriilet, tajvédelmi korzet illetve
egycb védelemben részesitett teriileten esetleges mentesitéssel kapcsolatos beavatkozas nem torténik.

Az 1997. évi LXXVIIL tv. 8. § (2) b. szabalyozza, hogy jonnan beépitésre szant teriilet kijelélésével a
telepiilés teljes kozigazgatési teriiletének bioldgiai aktivitasértéke nem cskkenhet. A bioldgiai aktivitasértek
szamitasarol a 9/2007.(IV.3.) OTM rendelet rendelkezik.

1.2.2 Kornyezetalakitas

Egyes moédositdsok estén javasolt tombfeltarasok, beépitések miatt a teriiletek forgalomvonzé hatasa
megndvekedhet. Elsdsorban a gépkocsiforgalombél eredéen lokalisan emelkedik a légszennyezés és a
zajterhelés. A dokumentéciéban szerepld feltarasok a hatalyos rendezési tervben mar szerepelnek igy —a
beépités nagysdgrendje miatt - varhato terhelések a tervhez képest nem tobbletként értelmezendéek.

A moédositasokkal érintett teriileteken ipari-, iizemi légszennyezé pontforras létesitése nem vérhatd, illetve a
GYESZ levegd védelmére vonatkozé 12. § (2) bekezdés alapjan nem engedélyezhetd. A lakdhazak
hotechnikai (elsdsorban fiitd) berendezéseibdl a téli félévben szennyezdanyag kibocsatas keletkezik. A helyi
szinten jelentkezd terhelés korszerti (pl. elektromos dram vagy géz felhaszndlisi) fiitéstechnikai eszkozok
alkalmazaséaval nem lesz szamottevd.

1.2.3 Kornyezetvédelem
Uzemi tevékenységbél és kirnyezeti zajbol rezgésbél szdrmazé zajemisszid
A maximalis zaj- €s levegbszennyezettségi hatérértékeket a hatdlyos jogszabalyok alapjan, a kornyezé
teriiletek érdekeit figyelembe véve kell megallapitani. A gazdasagi teriileten keletkezd veszélyes hulladék
elszallitasét a vallalkozasoknak 6nélléan kell megoldaniuk.
A tervezesi terlileteken az egyéb funkci6ju teriiletekkel hatéros zajkibocsaténak kell gondoskodnia a
zajvédelemrél. A zajt kibocsaté sziikség esetén, sajat telkén koteles gondoskodni a zajvédelemrdl, és a zajt
csokkentd berendezés elhelyezésérdl. A zaj kibocsatdja és a levegd szennyezdje indokolt esetben mérésre
kotelezhetd.

A létesitésre keriilé és meglévd tizemi létesitményekre vonatkozo zajterhelési hatérértékek megéllapitésanal
a zaj ¢€s rezgésvédelemrdl sz616 27/2008 (XI1.3) KvVM-EiM egyiittes rendeletben foglaltak irdnyadoak.

A tervezési teriileteken az OTEK 8. § és a Gyeész 8-11 § elbirasai szerint kell 0 épiiletek épitése esetén a
kdzmivesitést épitési tevékenység esetén biztositani.
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Az esetleges feltoltés kialakitdsara csak bevizsgalt, mindsitett anyag hasznalhato. Kérnyezetet karosito, ill.
veszélyes hulladék nem alkalmazhaté. Az épitési tevékenységek megkezdése el6tt a termOréteget, humuszt
szakszerlien le kell termelni €s azt deponélni kell. A terméfoldet lehetéség szerint telken belill vagy
zoldteriiletek létesitésénél kell felhasznalni.

Klima

A modositassal megvaldsitandd fejlesztés a terv alapjan a telepiilési klimaban nem okoznak tébblet eltérést.
A beépitések kovetkeztében a burkolt feliiletekkel néhetnek igy egyes teriileteken lokalisan a mikroklimaban
a jelenlegi 4llapotok valtozdsa varhaté. A megfelelé mindségili kozteriilet kialakitasat biztositdo (KKT)
kozteriilet kialakitasi terv késztése soran ezért a kozteriileti zoldfelilletek megfelelé kialakitasat is biztositani
kell.

1.2.4 Kozlekedés
A modositasok a 1/2006. (01.25.) kgy. hatarozattal elfogadott szerkezeti tervben szerepld koézlekedési

halozatot, tehermentesité utak nyomvonaladt nem érintik. A tervezési teriiletek forgalmi esetleges
stirliségének véltozdsa nem igényli az érvényes terv szerinti uthaldzat valtoztatisat sem (haldzat,
keresztmetszet)

1.2.5 Kozmiivesités
A mobdositasokkal érintett teriiletek belteriileten kozmiivesitett kozteriiletekkel hataroltak. Pontositas

jellegiikbdl adéddan a jovahagyott, egyeztetett rendezési terv miiszaki megoldasainak moédositdsat nem
1génylik.

1.2.6 Vizellatas, szennyvizelvezetés
A felszin alatti vizek védelme érdekében a tervezési teriileten szikkasztds nem engedélyezhetd, a
szennyvizelvezetés a csatornahélézaton Keresztil torténhet. A csapadékviz elvezetése nyitott
arokrendszerben, folyokakkal ill. helyenként zart csatornaban torténhet a vasat menti befogadé felé. Eldvizbe
torténd barmilyen bevezetés vizjogi engedélyezési eljards koteles, a kiiszobértékek a hatdlyos
korményrendelet szerint hatdrozandok meg.

1.2.7 Hirkozlés
A tervezési teriiletek kapacitsa, beépithetésége nem véltozik meg az vizsgalatok altal javasolt pontositasok
eredményeként, igy a kordbban tervezett 2.6.4. Gyor hirkozlése targyu szakdgi alatdmaszté munkarész 2.4
»Az igények Kielégitéséhez sziikséges kozmihdlozat fejlesztési javaslatok™ modositaséra javaslatot nem
tesziink. sem (tavkozlés, miisorszoras).

1.2.8 Orokségvédelmi hatistanulmény, helyi értékvédelmi javaslat
A modositas el6tti allapotokhoz képest targyi modositdsok a nem kovetkeztek be véltozdsok a helyi
értékekben ezért az 5.7.2 Gyo6r- orokségvédelmi hatastanulmany, 2.5.7.2.3 Gyér- drokségvédelem- kiilsé
varosrészek, 2.5.7.2.1. GyOr régészeti Oroksége targyu alatdmasztdé munkarészek modositdsa nem valt
sziikségessé.
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Helyi épitési szabalyzat
1.2. JOVAHAGYANDO MUNKARESZ:

A GYESZ médositisara vonatkozé javaslat 6nkormdnyzati rendeletként torténg,
jogszabalyszerii megfogalmazisa

Gyor Megyei Jogia Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
...... /2019. {......) rendelete

a Gyéri Epitési Szabalyzatrél és Gyor Szabalyozasi Tervérél sz616 1/2006. (01. 25.) ok.
rendelet modositasarol

Gyér Megyei Jogli Varos Onkorményzatinak Kozgyiilése (a tovabbiakban: Kozgyiilés) a helyi
onkormanyzatokrol sz616 1990. évi LXV. térvény 16. §-anak (1) bekezdésében, valamint az épitett
kdmyezet alakitisarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torveny 7. §-a (3) bekezdésének c)
pontjdban biztositott jogkorében a kévetkez6ket rendeli el:

1.§

A GYESZ szabalyozési tervlapja e rendelet 1. sz. mellékletében szerepld tervlapok szerint modosul:
SZTM 2019-081

2.5

(1) Erendelet 2019......cocmemiiorinsisin 1€p hatalyba.
(2) E rendelet rendelkezései a folyamatban 1év§ tigyekben is alkalmazhatok, ha az az ligyfél

szamara kedvezdbb.

Borkai Zsolt sk Dr. Lipovits Szilard jegyzé sk
polgarmester
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o ~ 1.SZ.MELLEKLET
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZTERVEZET

Szabalyozasi tervlap

SZTM 2019-081 Szabalyozasi tervlap m l:illesztett

(illetékes foldhivatal hitelesitett, zaradékolt allami foldmérési alap térképen abrazolva)

-10-

9021 Gyér, Varoshaz tér 1. Tel.: +36 (96) 500-249 Fax: +36 (96) 500-248 E-mail: ida.nemeth@gyor-ph.hu



