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-1 melléklet: teleptilésrendezési eszkztervezete

Foépitész tartalmat meghatarozo feljegyzése:
314/2012.( X1.08.) Korm. rendelet 3/C. §

Az SZTM 2019-073 szamon inditott telepiilésrendezési eszkdz modositdas a Gy6ri Epitési
Szabélyzat (tovabbiakban GYESZ) szabalyozési tervlapjanak rajzos médositasat tartalmazza.

Az SZTM 2019-073 szamu telepiilésrendezési eszk6z mddositas, telepiilésrendezési érdeket nem
sért, az alatdmaszté munkarészeket nem érintd modositas.

A modositas a 02424 szamu (Lf) falusias laké Gvezet Gvezethatdranak korrekciojat tartalmazza.

A modositas sorén a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és
a telepiilésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32.§ (3) bekezdésnek megfeleléen a telepiilésrendezési
eszkdz egyeztetése egyszerisitett eljaras szerint torténik.

Révi Zsolt
féépitész
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TERVEZESI FELADAT ISMERTETESE

Elézmények

A teleptlésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégidrél és a telepiilésrendezési
eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos Jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) értelmében Gyér Megyei Jogi Varos, Foépitészi Csoportja az
172006 (01.25.) 8k. rendelettel elfogadott tébbszér moédositott telepiilésrendezési terv tébb teriiletrészére
érkezett egyedi kérelmek targyéban, tervimodositast inditott el. Dokumenticidban szerepld tervezési
feladatok elvégzését a Foépitészi Csoport sajat telepiilésrendezési tervezés keretében és az O6nkormanyzattal
szerz0dott (killsés) szakagi tervezdk bevonasaval végzi.

Az egyes tervezési feladatokhoz késziilt tervezdi javaslatok a rendelkezésre allé és felhasznalhatd
dokumentumokra (pl. egyedi kérelmek, vdltozdsi vazrajzok, épitészeti helyszinrajzok, eldzetes tanulmdnyok,
tervek) az elézetes allamigazgatasi észrevételekre és helyszini szemlén tapasztaltakra épiilnek.

A megoldaési javaslatok kidolgozasanal a telepiilésszerkezeti tervben torténd beavatkozas nélkiili javaslatok
kidolgozdsa volt a cél. A moédositisok esetében az Ovezeti paramétersor pontositdsa, Gvezetek
lehatéarolasanak korrigélasa a szerkezeti terv lényegi médositasat nem indokolja.

A tervezési feladatokat és szabélyozasi leirasokat az anyag tartalmazza. Jelen dokumentacidban az OTEK
2.§ (6) bek. szerint meghatérozott és a 2006. évben elfogadott rendezési tervhez elkészitett kételezd
alatdmaszté szakdgi munkarészek részeinek modositdsa nem valt szilkségessé. Az egyes szakagi tervek
azokndl a teriiletrészeknél ahol a mddositds mértéke esetleg sziikségessé tette, az alatdmaszté munkarész
szakagi indoklassal és elemzéssel is kiegésziilt.

A Kulturalis Orokségvédelmi érdekeket a tervezés sorén a médositasok nem ¢rintenek igy az érvényben 1évé
rendezési terv Orokségvédelmi munkarészeihez képest jelentds eltéréseket nem tartalmaz, ezért jelen
modositashoz nem késziilt kiegészité oOrokségvédelmi hatastanulmany, illetve azok egyedi épitési
engedélyezési eljarasok sordn érvényre jutathatoak.

1. AKORNYEZETALAKITAS TERVE
(a telepiilésrendezési javaslatok és a tdji, természeti, kdryezeti, épitett orokségi, kozlekedési és
kozmi elemek, javaslatok egymasra hatdsénak bemutatisa szoveges és rajzi formaban)

1.1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

(a javasolt telepiilésszerkezet és a teriiletfelhasznélési rendszer bemutatisa, szerkezetalkoté elemek
és értékek ismertetése)

Jelen modositas kapesédn nem valtozik.

1.1.1. Javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznaldsi rendszer

1.1.1.1. Beépitésre szant teriiletek

(lakotertiletek, idiiléteriiletek, vegyes teriiletek, gazdasagi tertiletek, intézményi teriiletek, kiilonleges
tertiiletek)

Jelen moédositas kapcsan nem véltozik.

1.1.1.2. Beépitésre nem szant teriiletek

(kozlekedési teriiletek, zdldteriiletek, erdbteriiletek, mez6gazdasagi terliletek, vizgazdalkodasi
tertiletek, természetkozeli teriiletek, kiilénleges teriiletek)

Jelen mddositas kapesidn nem valtozik.

1.1.1.3. Szerkezet meghatirozé nyomvonalas és tagolé elemek
- szerkezetalkotd és tagold kozlekedési elemek,
- szerkezetet meghatarozo, tagolé egyéb nyomvonalas elemek,
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- szerkezetalkotd zoldfelilleti rendszerek, vizfolyasok.
Jelen modositas kapcsan nem valtozik.

1.1.1.4. Védelmi és korlatozo elemek

- védotavolsagok,

- taj és természetvédelmi elemek, teriiletek,
- kulturalis 6rokségvédelmi elemek,

- egyéb védelmi és korlatozo elemek.

Orokségvédelmi hatdstanulmény, helyi értékvédelmi javaslat
A moédositas elbtti allapotokhoz képest targyi modositdsok kapcsan nem kdvetkeztek be valtozas a helyi

értékekben ezért az 5.7.2 Gybr- orokségvédelmi hatastanulméany, 2.5.7.2.3 Gyor- Ordkségvédelem- kiilso
varosrészek, 2.5.7.2.1. Gyér régészeti Oroksége targy aldtdmaszté munkarészek moédositidsa nem valt

sziikségessé.
Jelen médositas kapcsan nem véltozik.

1.2. A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES OSSZEFUGGESEI

1.2.1. A telepiilésszerkezeti valtozasok bemutatisa

(az egyes teriiletfelhasznaldsi, illetve egyéb szerkezeti valtozdsok pontokba szedve, lehatarolva az
adott valtozas bemutatésa)

- a teriilet a hatalyos telepiilésszerkezeti tervben.

- a javasolt modositas és indoklésa.

Jelen mddositas kapcsan nem valtozik.

1.2.2. A telepiilésszerkezeti valtozasok teriiletrendezési tervekkel valé Osszefiiggéseinek

bemutatasa

Osszhang az orszagos és a megyei teriiletrendezési tervekkel

Az Orszéagos Teriiletrendezési Tervvel (OTrT) és Gy6r - Moson — Sopron Megyei Teriiletrendezési Tervvel
(GyMSMT1T) az 6sszhang a telepiilésszintli rendezési terv (telepiilésszerkezeti terv) kapcsan biztositott. A
médositasok jelenleg is beépitésre szént teriiletetek, megyei teriiletfelhasznalasi kategéria szerint varosias
telepiilési térséget érint. Jelen modositasok nem terjednek ki, egyéb teriiletfelhasznalasi kategoria, illetve a
miszaki infrastruktira-halézatok és egyedi épitmények elhelyezésére vonatkozé megfelelésre a
kozigazgatasi teriilet vonatkozasaban.

Megyei terv

Targyi dokumenticioban szereplé mddositdsok Gy6r varosrendezési tervében jellemzben mar beépitésre
szant teriileteken beliil valésulnak meg Gy6r-Moson-Sopron Megyei Teriiletrendezési tervben régzitettekkel
nem ellentétesek.

1.2.3. A valtozasok hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcidval valo dsszhangjianak bemutatisa
(a telepiilésrendezési javaslatok Osszhangja a koncepcidban megfogalmazott jovOképpel és
célokkal)

Jelen médositas kapesan nem véltozik.

2. SZAKAGI JAVASLATOK

2.1. TAJRENDEZESI JAVASLATOK

Jelen médositds korrekciét tartalmaz, melyek eredményeként nem valtoznak meg a tervezési teriilet taji
adottsagai. A tervezési teriilet kbzelében 1évo orszdgos természetvédelmi teriilet, tajvédelmi korzet illetve
egyéb védelemben részesitett teriileten esetleges mentesitéssel kapesolatos beavatkozds nem torténik.
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2.1.1. Tajhasznailat, tajszerkezet javaslata
2.1.2. Természetvédelmi javaslatok

2.1.3. Tajvédelmi és tajképvédelmi javaslatok
2.1.4. Biologiai aktivitasérték valtozasa

Az 1997. évi LXXVIIL tv. 8. § (2) b. szabélyozza, hogy Ujonnan beépitésre szant teriilet kijelélésével a
telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletének bioldgiai aktivitdsértéke nem csokkenhet. A bioldgiai aktivitasértek
szamitésarol a 9/2007.(IV.3.) OTM rendelet rendelkezik. Jelen médositas a bioldgiai aktivitas értéket nem
befolyésolja.

2.2. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE
(zbldteriiletek, intézményi és lakokertek, erdd és mezégazdasagi teriiletek, vonalas zoldfeliileti
elemek, torténeti kert)

2.2.1. Zéldfeliileti rendszer elemeinek fejlesztési javaslatai
2.2.2. Zoldfeliileti ellatottsag alakulasa
2.2.3. Zoldfeliiletek Gkol6giai szerepének erdsitésére vonatkozo javaslatok

Jelen rendezési terv mddositas kapesén a zoldfeliileti rendszer érintetlen marad.

3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK
(a telepiilés kozlekedési javaslatainak ismertetése, halézatok, csomépontok, keresztmetszetek, a
magasabb rendii szakagi uthélézati elemek integralasa, teriiletbiztositas)

3.1. Koziiti halézati kapcsolatok

3.2. Fo6bb kozlekedési csomépontok

3.3. Bels6 uthalozat

(keresztmetszeti szelvények, kozteriileti parkolas)
3.4. Kozosségi kozlekedés

(kozuti és k6tottpalyas tomegkdzlekedés)

3.5. Kerékparos kozlekedés

3.6. Fobb gyalogos kozlekedés

3.7. Gépjarmii elhelyezés, parkolds

A modositasok a 1/2006. (01.25.) kgy. hatdrozattal elfogadott szerkezeti tervben szerepld kozlekedési
hélézatot, tehermentesité utak nyomvonaldt nem érintik. A tervezési teriiletek forgalmi esetleges
siirliségének véltozdsa nem igényli az érvényes terv szerinti ithalézat véltoztatdsat (halozat, keresztmetszet).

A kiszolgdlo lakoutcdk és kozmiivek megvaldsultak,

4. KOZMUVESITESI JAVASLATOK
(a teleptilés kozmiihalozati javaslatainak ismertetése)

4.1. Vizikozmiivek

(vizellatas, szennyvizelvezetés, csapadékviz-elvezetés)

Vizellatés, szennyvizelvezetés

A felszin alatti vizek védelme érdekében a tervezési teriileten szikkasztds nem engedélyezhetd, a
szennyvizelvezetés a csatornahdlézaton keresztiil torténhet. A csapadékviz elvezetése nyitott
arokrendszerben, folydkékkal ill. helyenként zart csatornéban torténhet a vastit menti befogado felé. Elévizbe
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torténd barmilyen bevezetés vizjogi engedélyezési eljards koteles, a kiliszobértékek a hatalyos
kormanyrendelet szerint hatdrozandok meg.

4.2. Energiaellatis

(villamos energia, gdzenergia, tavh6, megljulé eréforrdsok, egyéb)

4.3. Hirkozlés

(tavkozlés, miisorszéras, adatatvitel)

A tervezési teriiletek kapacitasa, beépithet6sége nem valtozik meg az vizsgélatok altal javasolt pontositasok
eredményeként, igy a korabban tervezett 2.6.4. Gy6r hirkdzlése targyl szakagi alatamaszté munkarész 2.4
LAz igények kielégitéséhez sziikséges kozmiihalozat fejlesztési javaslatok” modositasara javaslatot nem
tesziink. (tavkozlés, miisorszoras).

4.4. Megujulo energiaforrasok alkalmazisa, kérnyezettudatos energiagazdalkodas, egyedi
kézmiipétlok

A modositasokkal érintett teriiletek belteriileten kdzmiivesitett kozteriiletekkel hatdroltak. Pontositas
jellegiikbdl adédoan a jovahagyott, egyeztetett rendezési terv miiszaki megoldasainak modositasat nem
igénylik.

5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

(a telepiilésrendezési javaslatok komyezetvédelmi dsszefliggéseinek bemutatésa, varhat6 kdmyezeti
hatasok, komyezeti feltételek a f51d, felszini és felszin alatti vizek, levegétisztasag-vedelem, zaj- €s
rezgésterhelés, hulladékkezelés vonatkozéasaban)

Egyes modositdsok estén javasolt tombfeltardsok, beépitések miatt a teriiletek forgalomvonzd
hatdsa megnovekedhet. Els6sorban a gépkocsiforgalombdl eredéen lokalisan emelkedik a
légszennyezés és a zajterhelés. A dokumentécioban szerepld feltarasok a hatalyos rendezési tervben
mér szerepelnek igy — a beépités nagysdgrendje miatt - varhato terhelések a tervhez képest nem
tobbletként értelmezenddek.

A moédositasokkal érintett teriileteken ipari-, lizemi 1égszennyezd pontforras 1étesitése nem varhato,
illetve a GYESZ levegd védelmére vonatkoz6 12. § (2) bekezdés alapjan nem engedélyezhets. A
lakohazak hotechnikai (elsésorban fiitd) berendezéseibdl a téli félévben szennyezdanyag kibocsatas
keletkezik. A helyi szinten jelentkezd terhelés korszerli (pl. elektromos dram vagy gdz
felhaszndldsu) flitéstechnikai eszkdzok alkalmazaséval nem lesz szamottevd

Uzemi tevékenységbdl és kdrnyezeti zajbol rezgésbdl szdrmazo zajemisszid

A maximalis zaj- és levegOszennyezettségi hatarértékeket a hatdlyos jogszabalyok alapjan, a
kornyezé teriiletek érdekeit figyelembe véve kell megéllapitani. A gazdasagi teriileten keletkezd
veszélyes hulladék elszallitasat a vallalkozasoknak &nélléan kell megoldaniuk.

A tervezési teriileteken az egyéb funkcidji teriiletekkel hataros zajkibocséatonak kell gondoskodnia
a zajvédelemrol. A zajt kibocséto sziikség esetén, sajat telkén koteles gondoskodni a zajvédelemrdl,
és a zajt csokkentd berendezés elhelyezésérdl. A zaj kibocsatdja €s a levegd szennyezdje indokolt
esetben mérésre kotelezheto.

A létesitésre kerlild és meglévd ilizemi létesitményekre vonatkozd zajterhelési hatéarértékek
megéllapitdsandl a zaj és rezgésvédelemrdl szol6 27/2008 (XII.3) KvVM-EUM egyiittes rendeletben
foglaltak irdnyaddak.

A tervezési teriileteken az OTEK 8. § és a Gyész 8-11 § eldirasai szerint kell 0j épiletek épitése
esetén a kozmiivesitést épitési tevékenység esetén biztositani.

Fold
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Az esetleges feltoltés kialakitdsara csak bevizsgalt, mindsitett anyag hasznalhatdé. Koérnyezetet
karosito, ill. veszélyes hulladék nem alkalmazhaté. Az épitési tevékenységek megkezdése elétt a
terméréteget, humuszt szakszertien le kell termelni és azt depondlni kell. A terméfsldet lehetoség
szerint telken beliil vagy z6ldteriiletek 1étesitésénél kell felhasznalni.

Klima

A modositassal megvaldsitandé fejlesztés a terv alapjan a telepiilési klimaban nem okoznak tSbblet
eltérést. A beépitések kovetkeztében a burkolt feliiletekkel néhetnek igy egyes teriileteken lokalisan
a mikroklimaban a jelenlegi allapotok véltozdsa vérhatd. A megfelelé mindségli koztertilet
kialakitdsat biztositd (KK7) kozterillet kialakitdsi terv késztése sordn ezért a kézteriileti
zoldfeliiletek megfelels kialakitasat is biztositani kell

6. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO OSSZHANG
BEMUTATASA

(a telepilésrendezési javaslatok Osszhangja a hatalyos telepiilésszerkezeti tervben rogzitett
elhatarozasokkal, teriiletek aktivélasa, litemezése)

A szerkezeti tervet jelen modositas nem érinti.
7. SZABALYOZASI KONCEPCIO

(a szabalyozas céljainak és eszkozeinek ismertetése, azok sszefliggései, a szabalyozas alapelve, a
valtoztatasi szandékok javaslata, a szabélyozas eszkdzeinek Osszefoglalasa)
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Telepiilésrészy/varosrésy:  Szerkezeti terviap: Szabalyozasi terviap

Teriileti lehataroldas:

SZTM 2019-073

Gyor — Bécsa 02424 sz. 6vezet

Egyeztetes eljarasi tipusa: Ugyiratszam:

Egyszeriisitett 21046/2019
Tervezési teriilet:

—

(f.‘J}'J#)-
Temetd

02160

Modositas célja:

A modositas a 02424 sz. dvezet dvezethataranak korrekciojarol szol.

A 13735 hrsz.-u ingatlan jelenleg (Kte) temet6k kiilonleges ovezetében taldlhatd, a mddositas
soran a szomszédos 02424 sz. (Lf) falusias lakéovezet részét fogja képezni.

Modositas értékelése, varhato hatasok:

A modositas telepiilésrendezési érdeket nem sért.
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Szabalyozasi javaslat:

A 13735 hrsz.-u ingatlan jelenleg (Kte) temeték kiilénleges Gvezetében taldlhatd, a modositas
soran a szomszédos 02424 sz. (Lf) falusias lakéévezet részét fogja képezni.
SZTM | Teriiletfelhaszn4lds:

2019-073 | A modositas eredményeként nem valtozik.

Beépitési mod:

A modosités eredményeként a beépitési mod nem véltozik.

Beépitési szazalék:

A modositas eredményeként a beépitési szazalék nem valtozik.

Zildfeliilet megengedett legkisebb arinya:

A modositds eredményeként a zoldfeliilet ardnya nem valtozik.

Megengedett épitménymagassag, megengedett szintszim:

A mddositas eredményeként a megengedett épitménymagassag nem valtozik.
Telekalakitis, megengedett telekméret:

A modositds eredményeként telekalakitds és telekméret nem valtozik.

Kozlekedés

Az 1/2006. (01.25.) kgy. hatarozattal elfogadott szerkezeti tervben szerepl6 fé-infrastruktira halézatot
nem €rint.

Koézmiivesités

A jovahagyott, egyeztetett rendezési terv miiszaki megold4sainak médositasat nem igénylik.

A lokalisan megvaldsult egyedi kézmii 4llapotok jelen médositas soran figyelembe vételre keriilnek.

8. BEEPITESI TERV
9. KORNYEZETI ERTEKELES

(kdrnyezeti vizsgélati kotelezettség esetén)
10. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

-----
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1.2. JOVAHAGYANDO MUNKARESZ:

A GYESZ moédositasira vonatkozo6 javaslat onkormanyzati rendeletként trténd,
jogszabalyszeri megfogalmazisa

Gyér Megyei Jogli Viros Onkormdnyzata Kozgyiilésének
...... /2019. (......) rendelete

a Gyori Epitési Szabilyzatrél és Gyér Szabalyozasi Tervérdl szolo 1/2006. (01. 25.) 6k.
rendelet modositasarol

Gyér Megyei Jogi Varos Onkorményzatdnak Kozgytilése (a tovabbiakban: Kozgyilés) a helyi
onkorményzatokrél sz6lé 1990. évi LXV. térvény 16. §-anak (1) bekezdésében, valamint az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvény 7. §-a (3) bekezdésének c)
pontjdban biztositott jogkorében a kovetkezdket rendeli el:

A GYESZ szabélyozasi tervlapja e rendelet 1. sz. mellékletében szerepl6 tervlapok szerint médosul:
SZTM 2019-073

2 8
(1] E tendelef 2019, ....cotiinisisnss Iép hatalyba.

(2) E rendelet rendelkezései a folyamatban 1évé tigyekben is alkalmazhatok, ha az az tigyfél
szamara kedvezdbb.

............................................................................

Borkai Zsolt sk Dr. Lipovits Szilard jegyzé sk
polgarmester
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o _ 1.SZ. MELLEKLET
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZTERVEZET

Szabalyozasi tervlap

SZTM 2019-073 Szabalyozasi tervlap m l:illesztett

(illetékes foldhivatal hitelesitett, zaradékolt allami f5ldmérési alap térképen abrazolva)
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