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A telepiilésrendezési eszkozok egyeztetési eljarasarél Tktatészam:50098/2019
sz616 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 32. § szerinti Ugyimézé; Rosta Krisztina
egyszeriisitett eljards 41. § Véleményezési szakasz E-mail: rosta krisztina@gyor-ph.hu

SZTM 2019-065 Gyor Csipkegyari ut 7671 hrsz. 01368 sz. dvezet szabalyozasi terv modositas.

Gy6r Megyei Jogti Varos
1/2006. (01.25.) 6k. rendlettel elfogadott rendezési tervének

SZTM 2019-065

szamu
telepiilésrendezési eszkbztervezet
a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
teleptilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616
314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet a telepiilésrendezési eszkozok egyeztetési eljarasarol szol6 41.§
véleményezési szakasza

Tervezok:
; Telepiiléstervezés
Cseh-Németh Ida TT-08-0477
telepiilésmémok
CsemezMagdolna 1
Bogir Zsolt Kozlekedés szakag
okl. kbzlekedésépitd szakmémik K1d-1/08-0133 | reermermommmmmn
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Tartalomjegyzék

- Miileirasok

-1 melléklet: teleplilésrendezési eszkoztervezete

Foépitész tartalmat meghatarozo feljegyzése:
314/2012.( XI1.08.) Korm. rendelet 3/C. §

Az SZTM 2019-065 szémon inditott telepiilésrendezési eszkdz modositss a Gy6ri Epitési
Szabalyzat (tovabbiakban GYESZ) szabalyozasi tervlapjanak rajzos moédositasat tartalmazza.

Az SZTM 2019-065 szamu telepiilésrendezési eszkéz modositas, telepiilésrendezési érdeket nem
sért, az alatamaszté munkarészeket nem érinté modositas.

A médositas a 01368 szamu (Kbe) Bevasarlokozpontok kiilonleges 6vezeteében talalhatd 7670 hrsz.-
G ingatlan telekhatar rendezésérél sz6l. A 01368 sz. Gvezet egyedi eldirasai a Gyesz 103 §.-ban
modosulnak.

A modositas soran a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol s
a telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél
sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32.§ (3) bekezdésnek megfelelden a telepiilésrendezési
eszkoz egyeztetése egyszerisitett eljards szerint torténik.

Révi Zsolt
féépitész
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TERVEZESI FELADAT ISMERTETESE

Elézmények

A telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési
eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos Jjogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) értelmében Gyér Megyei Jogi Varos, Féépitészi Csoportja az
172006 (01.25.) k. rendelettel elfogadott tGbbszoér médositott telepiilésrendezési terv tdbb teriiletrészére
¢érkezett egyedi kérelmek targydban, tervmoédositdst inditott el. Dokumentaciéban szerepld tervezési
feladatok elvégzését a Foépitészi Csoport sajét telepiilésrendezési tervezés keretében és az dnkormanyzattal
szerz6dott (kiilsés) szakagi tervezok bevonésaval végzi.

Az egyes tervezési feladatokhoz készillt tervezdi javaslatok a rendelkezésre 4llé és felhasznalhat6
dokumentumokra (pl. egyedi kérelmek, vdltozdsi vazrajzok, épitészeti helyszinrajzok, elézetes tanulmdnyok,
tervek) az eldzetes dllamigazgatési észrevételekre és helyszini szemlén tapasztaltakra épiilnek.

A megoldasi javaslatok kidolgozésanal a telepiilésszerkezeti tervben torténd beavatkozas nélkiili Jjavaslatok
kidolgozdsa volt a cél. A moddositisok esetében az Ovezeti paramétersor pontositdsa, Gvezetek
lehataroldsanak korrigéldsa a szerkezeti terv lényegi médositasat nem indokolja.

A tervezési feladatokat és szabalyozasi lefrasokat az anyag tartalmazza. Jelen dokumentaciéban az OTEK
2.§ (6) bek. szerint meghatdrozott és a 2006. évben elfogadott rendezési tervhez elkészitett kotelezd
alatdmaszté szakégi munkarészek részeinek médositasa nem valt sziikségessé. Az egyes szakagi tervek
azokndl a teriiletrészeknél ahol a médositds mértéke esetleg sziikségessé tette, az aldtdmaszté munkarész
szakégi indoklassal és elemzéssel is kiegésziilt.

A Kulturélis Orokségvédelmi érdekeket a tervezés sorén a modositasok nem érintenek igy az érvényben lévé
rendezési terv orokségvédelmi munkarészeihez képest jelentds eltéréseket nem tartalmaz, ezért jelen
modositdshoz nem késziilt kiegészitd orokségvédelmi hatastanulmény, illetve azok egyedi &pitési
engedélyezési eljarasok soran érvényre jutathatoak.

1. AKORNYEZETALAKITAS TERVE
(a telepiilésrendezési javaslatok és a taji, természeti, kémyezeti, épitett orokségi, kozlekedési és
kdzmii elemek, javaslatok egymadsra hatdsdnak bemutatésa szoveges €s rajzi formaban)

1.1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

(a javasolt telepiilésszerkezet és a teriiletfelhasznalési rendszer bemutatsa, szerkezetalkoté elemek
és értékek ismertetése)

Jelen modositas kapesan nem valtozik.

1.1.1. Javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalasi rendszer

1.1.1.1. Beépitésre szant teriiletek

(lakotertiletek, tidiil6teriiletek, vegyes teriiletek, gazdasagi teriiletek, intézményi teriiletek, kiilonleges
teriiletek)

Jelen médositas kapcsan nem valtozik.

1.1.1.2. Beépitésre nem szant teriiletek

(kozlekedési teriiletek, zoldteriiletek, erddteriiletek, mezbgazdasagi teriiletek, vizgazdalkodési
tertiletek, természetkozeli teriiletek, kiilonleges teriiletek)

Jelen modositas kapcsédn nem valtozik.

1.1.1.3. Szerkezet meghatiroz6 nyomvonalas és tagolé elemek
- szerkezetalkot6 és tagolo kozlekedési elemek,
- szerkezetet meghatérozd, tagol6 egyéb nyomvonalas elemek,
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- szerkezetalkotd zoldfelleti rendszerek, vizfolyasok.
Jelen modositas kapesan nem valtozik.

1.1.1.4. Védelmi és korlatozo elemek

- védotavolsagok,

- t4j és természetvédelmi elemek, tertiletek,
- kulturalis 6rokségvédelmi elemek,

- egyéb védelmi és korlatozo elemek.

Oro6kségvédelmi hatéstanulmany, helyi értékvédelmi javaslat

A modositas elétti allapotokhoz képest targyi modositdsok kapcsan nem kévetkeztek be valtozas a helyi
értékekben ezért az 5.7.2 Gydr- orokségvédelmi hatéstanulméany, 2.5.7.2.3 Gy0r- orokségvédelem- kiils6
varosrészek, 2.5.7.2.1. Gydr régészeti oroksége targyu alatdmasztd munkarészek modositdsa nem valt

sziikségessé.
Jelen modositas kapcsan nem valtozik.
1.2. A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES OSSZEFUGGESEI

1.2.1. A telepiilésszerkezeti valtozisok bemutatisa

(az egyes teriiletfelhasznalasi, illetve egyéb szerkezeti valtozasok pontokba szedve, lehatarolva az
adott valtozas bemutatasa)

- a teriilet a hatalyos telepiilésszerkezeti tervben.

- a javasolt médositas €s indoklasa.

Jelen modositas kapcsan nem valtozik.

1.2.2. A telepiilésszerkezeti valtozasok teriiletrendezési tervekkel valé osszefiiggéseinek

bemutatasa

Osszhang az orszégos és a megyei teriiletrendezési tervekkel

Az Orszagos Teriiletrendezési Tervvel (OTrT) és Gy&r - Moson — Sopron Megyei Teriiletrendezési Tervvel
(GyMSMTTT) az &sszhang a telepiilésszintli rendezési terv (telepiilésszerkezeti terv) kapcsén biztositott. A
médositasok jelenleg is beépitésre szant teriiletetek, megyei teriiletfelhasznalasi kategoria szerint vérosias
telepiilési térséget érint. Jelen modositasok nem terjednek ki, egyéb teriiletfelhasznalasi kategoria, illetve a
miiszaki infrastruktira-halézatok és egyedi épitmények elhelyezésére vonatkozé megfelelésre a
kodzigazgatasi teriilet vonatkozasaban.

Megyel terv

Téargyi dokumentéacioban szereplé modositasok Gyor varosrendezési tervében jellemzGen mar beépitésre
szant teriileteken beliil valésulnak meg Gyér-Moson-Sopron Megyei Teriiletrendezési tervben rogzitettekkel
nem ellentétesek.

1.2.3. A valtozasok hatilyos telepiilésfejlesztési koncepcidval valé dsszhangjanak bemutatisa
(a telepiilésrendezési javaslatok Osszhangja a koncepcidban megfogalmazott jovoképpel és
célokkal)

Jelen modositas kapcsan nem valtozik.

2. SZAKAGI JAVASLATOK

2.1. TAJRENDEZESI JAVASLATOK

Jelen moédositas korrekcidt tartalmaz, melyek eredményeként nem valtoznak meg a tervezési teriilet taji
adottsagai. A tervezési teriilet kozelében 1év0 orszagos természetvédelmi teriilet, tajvédelmi korzet illetve
egyéb védelemben részesitett teriileten esetleges mentesitéssel kapcsolatos beavatkozas nem torténik.

9021 Gy6r, Varoshaz tér 1. Tel.: +36 (96) 500-249 E-mail: ida.nemeth@gyor-ph.hu



2.1.1. Tdjhasznalat, tajszerkezet javaslata
2.1.2. Természetvédelmi javaslatok

2.1.3. Tajvédelmi és tajképvédelmi javaslatok
2.1.4. Biologiai aktivitasérték viltozasa

Az 1997. évi LXXVIIL tv. 8. § (2) b. szabalyozza, hogy @jonnan beépitésre szant tertilet kijeldlésével a
telepiilés teljes kozigazgatdsi teriiletének bioldgiai aktivitisértéke nem csokkenhet. A biologiai aktivitasértek
szamitasarol a 9/2007.(TV.3.) OTM rendelet rendelkezik. Jelen médositds a bioldgiai aktivitas értéket nem
befolyésolja.

2.2. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE
(zoldtertletek, intézményi és lakokertek, erdd és mezégazdasagi tertiletek, vonalas zoldfeliileti
elemek, torténeti kert)

2.2.1. Zoldfeliileti rendszer elemeinek fejlesztési javaslatai
2.2.2. Zoldfeliileti ellatottsdg alakuldsa
2.2.3. Zoldfeliiletek kolégiai szerepének erdsitésére vonatkozé javaslatok

Jelen rendezési terv modositéas kapcsan a zoldfeliileti rendszer érintetlen marad.

3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK
(a telepiilés kozlekedési javaslatainak ismertetése, halézatok, csomopontok, keresztmetszetek, a
magasabb rend(i szakagi uthalézati elemek integralésa, teriiletbiztositas)

3.1. Kozuti halézati kapcsolatok

3.2. F6ébb kozlekedési csomépontok

3.3. Belso uithalézat

(keresztmetszeti szelvények, kdzteriileti parkolas)
3.4. Kozosségi kozlekedés

(kézati és kotottpalyas tomegkdzlekedés)

3.5. Kerékpiros kozlekedés

3.6. F6bb gyalogos kizlekedés

3.7. Gépjarmii elhelyezés, parkolas

A modositdsok a 1/2006. (01.25.) kgy. hatdrozattal elfogadott szerkezeti tervben szerepld kozlekedési
halézatot, tehermentesitd utak nyomvonaldt nem érintik. A tervezési teriiletek forgalmi esetleges
strliségének valtozdsa nem igényli az érvényes terv szerinti Gthaldzat valtoztatasat (halézat, keresztmetszet).

A kiszolgdl6 lakéutcdk és kozmiivek megvalésultak.

4. KOZMUVESITESI JAVASLATOK
(a telepiilés kzmiihalozati javaslatainak ismertetése)

4.1. Vizikézmiivek

(vizellatas, szennyvizelvezetés, csapadékviz-elvezetés)

Vizellatas, szennyvizelvezetés

A felszin alatti vizek védelme érdekében a tervezési teriileten szikkasztis nem engedélyezhetd, a
szennyvizelvezetés a csatornahdlézaton keresztiil térténhet. A csapadékviz elvezetése nyitott
arokrendszerben, folyokékkal ill. helyenként zart csatornéban torténhet a vasit menti befogadé felé. Elévizbe
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torténd  barmilyen bevezetés vizjogi engedélyezési eljaras koteles, a Kkiiszbértekek a hatalyos
kormanyrendelet szerint hatdrozanddk meg.

4.2. Energiaellatis

(villamos energia, gézenergia, tivhd, megujuld eréforrasok, egyeb)

4.3. Hirkozlés

(tavkozlés, miisorszoras, adatatvitel)

A tervezési teriiletek kapacitasa, beépithetdsége nem véltozik meg az vizsgalatok éltal javasolt pontositasok
eredményeként, igy a kordbban tervezett 2.6.4. Gy6r hirkozlése targyl szakdgi alatamaszté munkarész 2.4
LAz igények kielégitéséhez sziikséges kozmihalozat fejlesztési javaslatok™ modositasara javaslatot nem
tesziink. (tavkozlés, miisorszoras).

4.4. Megnjulé energiaforrisok alkalmazisa, kornyezettudatos energiagazdalkodas, egyedi
kozmiip6tlok

A modositasokkal érintett teriiletek belteriileten kozmivesitett kozteriiletekkel hatéroltak. Pontositas
jellegiikbl adéddéan a jovahagyott, egyeztetett rendezési terv miiszaki megoldasainak modositadsat nem
igénylik.

5, KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

(a telepiilésrendezési javaslatok kornyezetvédelmi Osszefliggeseinek bemutatasa, varhato kornyezeti
hatasok, kornyezeti feltételek a fold, felszini és felszin alatti vizek, levegétisztasag-védelem, zaj- €s
rezgésterhelés, hulladékkezelés vonatkozéséban)

Egyes modositasok estén javasolt tombfeltarasok, beépitések miatt a terilletek forgalomvonzo
hatdsa megnovekedhet. Elsésorban a gépkocsiforgalomb6l eredéen lokalisan emelkedik a
légszennyezés és a zajterhelés. A dokumentécioban szerepld feltarasok a hatéalyos rendezési tervben
mar szerepelnek igy — a beépités nagysdgrendje miatt - varhaté terhelések a tervhez képest nem
tobbletként értelmezendoek.

A médositasokkal érintett teriileteken ipari-, lizemi Iégszennyez6 pontforras létesitése nem vérhato,
illetve a GYESZ levegé védelmére vonatkozd 12. § (2) bekezdés alapjan nem engedélyezhets. A
Jakéhéazak hétechnikai (elsdsorban fiité) berendezéseibél a téli félévben szennyez6anyag kibocsatas
keletkezik. A helyi szinten jelentkezé terhelés korszerli (pl elektromos dram vagy gdz
felhaszndldsi) fiitéstechnikai eszkozok alkalmazasival nem lesz szamottevo

Uzemi tevékenységbél és kémyezeti zajbol rezgésbdl szarmazd zajemisszid

A maximalis zaj- és levegbszennyezettségi hatarértékeket a hatdlyos jogszabalyok alapjan, a
komyezd teriiletek érdekeit figyelembe véve kell megéllapitani. A gazdasagi teriileten keletkez6
veszélyes hulladék elszallitésat a vallalkozasoknak onélléan kell megoldaniuk.

A tervezési teriileteken az egyéb funkcidju teriiletekkel hataros zajkibocsaténak kell gondoskodnia
a zajvédelemrol. A zajt kibocsato szitkség esetén, sajét telkén koteles gondoskodni a zajvédelemrdl,
és a zajt csokkentd berendezés elhelyezésérol. A zaj kibocsatoja és a levegd szennyezdje indokolt
esetben mérésre kotelezhetod.

A létesitésre keriil§ és meglévd iizemi létesitményekre vonatkoz6 zajterhelési hatarértékek
megéllapitasanal a zaj és rezgésvédelemrol sz616 27/2008 (XI1.3) KvVM-EiM egyiittes rendeletben
foglaltak irdnyaddak.

A tervezési teriileteken az OTEK 8. § és a Gyész 8-11 § eldirdsai szerint kell 1j épiiletek épitése
esetén a kozmiivesitést épitési tevékenység esetén biztositani.

Fold
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Az esetleges feltoltés kialakitdsira csak bevizsgalt, minésitett anyag hasznélhato. Kornyezetet
karosito, ill. veszélyes hulladék nem alkalmazhaté. Az épitési tevékenységek megkezdése elétt a
terméréteget, humuszt szakszertien le kell termelni és azt deponalni kell. A terméfsldet lehetdség
szerint telken belill vagy zbldteriiletek 1étesitésénél kell felhasznalni.

Klima

A moédositassal megvaldsitando fejlesztés a terv alapjan a telepiilési klimaban nem okoznak tébblet
eltérést. A beépitések kdvetkeztében a burkolt feliiletekkel néhetnek igy egyes teriileteken lokalisan
a mikroklimaban a jelenlegi allapotok véltozdsa varhatd. A megfeleld mindségli kozteriilet
kialakitasat biztositd (KKT) kozterillet kialakitisi terv késztése soran ezért a kézteriileti
zoldfeliiletek megfeleld kialakitdsat is biztositani kell

6. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO OSSZHANG
BEMUTATASA

(a telepiilésrendezési javaslatok Osszhangja a hatlyos telepiilésszerkezeti tervben rogzitett
elhatérozasokkal, teriiletek aktivéldsa, litemezése)

A szerkezeti tervet jelen mddositas nem érinti.
7. SZABALYOZASI KONCEPCIO

(a szabélyozas céljainak és eszkdzeinek ismertetése, azok Gsszefliggései, a szabalyozas alapelve, a
valtoztatdsi szandékok javaslata, a szabalyozas eszkézeinek 6sszefoglalésa)
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Telepiilésrész/virosrész:  Szerkezeti texviap: Szabdlyozdsi terviap

Teriileti lehatdrolas:

Gyér — Ujvaros Csipkegyari ut

Eoyeztetés eljarasi tipusa: Usgyiratszam:

| Egyszerfisitett | _50098/2019

Tervezesi teriilet:

SZTM 2019-065

Modositas célja:
A médositds a 01368 szamu (Kbe) Bevasarlokdzpontok kiilonleges Ovezetében taldlhaté 7670 hrsz.-4
ingatlan telekhatar rendezésérdl szol. A 01368 sz. 6vezet egyedi eldirdsai a Gyész 103 §.-ban médosulnak.

Modositas értékelese, varhato hatasok:

A modositas teleplilésrendezési érdeket nem sért.
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SZTM
2019-064

Szabalyozisi javaslat:

A modositds a 01368 szamu (Kbe) Bevaséarlokézpontok kiilonleges Gvezetében talalhaté 7670
hrsz.-01 ingatlan telekhatar rendezésérél szol.

A 01368 sz. vezet egyedi eldirasai a Gyész 103 §.-ban médosulnak.
Teriiletfelhasznalds:

A moédositas eredményeként nem valtozik.

Beépitési mod:

A modositas eredményeként a beépitési méd nem valtozik.

Beépitési szazalék:

A modositds eredményeként a beépitési szazalék nem véltozik.

Zildfeliilet megengedett legkisebb ardnya:

A modositas eredményeként a zéldfeliilet aranya nem véltozik.

Megengedett épitménymagassig, megengedett szintszam:

A modositds eredményeként a megengedett épitménymagassig nem valtozik.
Telekalakitds, megengedett telekméret:

A modositds eredményeként telekalakitas és telekméret nem valtozik.

Az 1/2006.
nem érint.
Kozmiives

Kozlekedés

A jovahagyott, egyeztetett rendezési terv miiszaki megoldasainak médositasat nem i génylik.
A lokalisan megvalosult egyedi kézmii llapotok jelen médosités soran figyelembe vételre keriilnek.

(01.25.) kgy. hatédrozattal elfogadott szerkezeti tervben szereplé fé-infrastruktira halézatot

ités

8. BEEPITESI TERV

9. KORNYEZETI ERTEKELES
(kornyezeti vizsgalati kotelezettség esetén)
10. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
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1.2. JOVAHAGYANDO MUNKARESZ:

A GYESZ médositasara vonatkozé javaslat 6nkormanyzati rendeletként torténd,
jogszabalyszerii megfogalmazisa

Gyér Megyei Jogii Viros Onkormanyzata Kozgyiilésének
...... /2019. (......) rendelete

a Gyéri Epitési Szabalyzatrol és Gyér Szabalyozasi Tervérdl szolé 1/2006. (01. 25.) ok.
rendelet modositasarol

Gy6r Megyei Jogu Véros Onkorményzaténak Kozgytilése (a tovdbbiakban: Kozgytlés) a helyi
dnkorményzatokrél sz616 1990. évi LXV. térvény 16. §-anak (1) bekezdésében, valamint az épitett
komyezet alakitasar6l és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL. térvény 7. §-a (3) bekezdésének c)
pontjaban biztositott jogkorében a kovetkezdket rendeli el:

RE

A GYESZ szabdlyozasi tervlapja e rendelet 1. sz. mellékletében szereplé tervlapok szerint médosul:
SZTM 2019-065

i 8
A GYESZ 103 §. 01368 sorszdmu egyedi el6irasa az aldbbiak szerint médosul:

LA temetd, a vasut és a foly6 feldli oldalon a homlokzat nyilds nélkiili feliletének legalabb 20 %-at
novényzettel kell takarni. A be nem épithetd savot kdzm(isdv céljara hozzaférhetd modon tovabbra is fenn
kell tartani. A be nem épithetd savon beliil a t6ltés dllékonysagat veszélyeztetd, karbantartdsat gatlo
létesitmény nem helyezhet§ el, tevékenység nem folytathatd. Haszndlatot szolgalommal szilkséges
biztositani. Az 1995 évi LVII. tv. 24. § (2) bekezdésben elGirtakat kell figyelembe venni. Az 6vezetben
kozlekedést kiszolgald épitmény maximum 7,0 méter épiiletmagasséggal az dvezeti jelben szerepld
telekteriiletnél kisebb telken is elhelyezhetd.”

3. §
(11 Efendelet 2019: covidunmvminis suess lép hatalyba.
(2) E rendelet rendelkezései a folyamatban 1évé ligyekben is alkalmazhatdk, ha az az tgyf¢€l
szamara kedvezébb.
Borkai Zsolt sk Dr. Lipovits Szilird jegyzé sk
polgarmester
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o . 1.SZ.MELLEKLET
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZTERVEZET

Szabdlyozasi tervlap

SZTM 2019-065 Szabalyozasi tervlap m l:illesztett

(illetékes foldhivatal hitelesitett, zaradékolt 4llami f5ldmérési alap térképen abrazolva)
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