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SZTM 2019-063 Gy6r - Ménfécsanak, Csanaki u 02596 sz. vezet szabalyozasi vonal és telekhatar
korrekcid

Gydr Megyei Jogt Varos
1/2006. (01.25.) 6k. rendlettel elfogadott rendezési tervének

SZTM 2019-063

szamu
telepiilésrendezési eszkbztervezet
a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszk6z6krol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos Jjogintézményekrd] sz616
314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet a telepiilésrendezési eszkoz0k egyeztetési eljarasardl szol6 41.§
véleményezési szakasza
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Tartalomjegyzék

- Miileirasok

- 1 melléklet: telepiilésrendezési eszkoztervezete

Foépitész tartalmat meghatarozo feljegyzése:
314/2012.( X1.08.) Korm. rendelet 3/C. §

Az SZTM 2019-063 szdmon inditott teleptilésrendezési eszkdz modositas a Gybri Epitési
Szabalyzat (tovabbiakban GYESZ) szabalyozasi tervlapjanak rajzos modositasat tartalmazza.

Az SZTM 2019-063 szdmu telepiilésrendezési eszkdz modositss, telepiilésrendezési érdeket nem
sért, az alatdmaszté munkarészeket nem €rinté médositas.

A mobdositds a 02596* szamu (Lf) falusias laké Ovezet Ovezethatdranak, a tombfeltaro ut
szabélyozéasi vonalanak valamint a telekhatarok korrekciojat tartalmazza.

A moédositas soran a telepiilésfejlesztési koncepciérol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és
a telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32.§ (3) bekezdésnek megfelelden a telepiilésrendezési
eszkdz egyeztetése egyszerlisitett eljaras szerint torténik.

Révi Zsolt
foépitesz
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TERVEZESI FELADAT ISMERTETESE

Elézmények

A telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési
eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos Jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet (a tovébbiakban: Korm. rendelet) értelmében Gyér Megyei Jogli Véros, Foépitészi Csoportja az
1/2006 (01.25.) ok. rendelettel elfogadott tébbszér médositott telepiilésrendezési terv tébb teriiletrészére
érkezett egyedi kérelmek targyaban, tervmoédositast inditott el. Dokumentacioban szerepld tervezési
feladatok elvégzését a Foépitészi Csoport sajat telepiilésrendezési tervezés keretében és az dnkorméanyzattal
szerz8dott (kiilsds) szakagi tervez6k bevondsaval végzi.

Az egyes tervezési feladatokhoz késziilt tervezdi javaslatok a rendelkezésre 4ll6 é&s felhasznalhat6
dokumentumokra (pl. egyedi kérelmek, vdltozdsi vizrajzok, épitészeti helyszinrajzok, eldzetes tanulmdnyok,
tervek) az el6zetes dllamigazgatasi észrevételekre és helyszini szemlén tapasztaltakra épiilnek.

A megoldasi javaslatok kidolgozasénal a telepiilésszerkezeti tervben torténéd beavatkozas nélkiili javaslatok
kidolgozésa volt a cél. A modositisok esetében az Gvezeti paramétersor pontositdsa, Gvezetek
lehatarolasénak korrigalasa a szerkezeti terv lényegi médositasat nem indokolja.

A tervezési feladatokat és szabalyozasi leirdsokat az anyag tartalmazza. Jelen dokumenticidéban az OTEK
2.§ (6) bek. szerint meghatdrozott és a 2006. évben elfogadott rendezési tervhez elkészitett kotelezd
aldtdmaszté szakagi munkarészek részeinek médositdsa nem valt sziikségessé. Az egyes szakagi tervek
azokndl a teriiletrészeknél ahol a mddositds mértéke esetleg sziikségessé tette, az alataimaszté munkarész
szakéagi indoklassal és elemzéssel is kiegésziilt.

A Kulturalis Orékségvédelmi érdekeket a tervezés sordn a modositdsok nem érintenek igy az érvényben 1évé
rendezési terv Orokségvédelmi munkarészeihez képest jelentés eltéréseket nem tartalmaz, ezért jelen
modositishoz nem késziilt kiegészitd orokségvédelmi hatastanulmany, illetve azok egyedi épitési
engedélyezési eljardsok soran érvényre jutathatéak.

1. AKORNYEZETALAKITAS TERVE
(a telepiilésrendezési javaslatok és a tji, természeti, komyezeti, épitett orokségi, kozlekedési és
kozmi elemek, javaslatok egymasra hatdsanak bemutatdsa szoveges €s rajzi formaban)

1.1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

(a javasolt telepiilésszerkezet és a teriiletfelhasznalasi rendszer bemutatisa, szerkezetalkotd elemek
¢s értékek ismertetése) .

Jelen modositas kapesan nem valtozik.

1.1.1. Javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalasi rendszer

1.1.1.1. Beépitésre szant teriiletek

(lakotertiletek, tdiiloteriiletek, vegyes teriiletek, gazdasagi teriiletek, intézményi teriiletek, kiilonleges
teriiletek)

Jelen modositas kapesan nem valtozik.

1.1.1.2. Beépitésre nem szant teriiletek

(kozlekedési teriiletek, zoldteriiletek, erdéteriiletek, mezbgazdasagi teriiletek, vizgazdalkodasi
teriiletek, természetkozeli teriiletek, kiilonleges teriiletek)

Jelen modositas kapcsidn nem valtozik.

1.1.1.3. Szerkezet meghatiroz6 nyomvonalas és tagolo elemek
- szerkezetalkotd és tagold kozlekedési elemek,
- szerkezetet meghatérozé, tagolé egyéb nyomvonalas elemek,
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- szerkezetalkot6 zdldfelileti rendszerek, vizfolyasok.
Jelen modositas kapcsan nem valtozik.

1.1.1.4. Védelmi és korlitozé elemek

- védotavolsagok,

- t4] és természetvédelmi elemek, teriiletek,
- kulturélis 6rokségvédelmi elemek,

- egyéb védelmi és korlatozo elemek.

Ordkségvédelmi hatdstanulmény, helyi értékvédelmi javaslat

A modositas elotti allapotokhoz képest targyi modositasok kapcsan nem kovetkeztek be véltozés a helyi
értékekben ezért az 5.7.2 Gybr- orokségvédelmi hatdstanulmény, 2.5.7.2.3 Gybr- orokségvédelem- kiilsé
varosrészek, 2.5.7.2.1. GyOr régészeti Oroksége targyu aldtdémaszté munkarészek moédositdsa nem valt

sziikségessé.
Jelen modositas kapcsan nem valtozik.
1.2. A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES OSSZEFUGGESEI

1.2.1. A telepiilésszerkezeti valtozasok bemutatasa

(az egyes teriiletfelhasznéldsi, illetve egyéb szerkezeti véltozasok pontokba szedve, lehatarolva az
adott valtozas bemutatésa)

- a teriilet a hatélyos telepiilésszerkezeti tervben.

- a javasolt modositas és indoklasa.

Jelen modositas kapesan nem valtozik.

1.2.2. A telepiilésszerkezeti valtozasok teriiletrendezési tervekkel valé oOsszefiiggéseinek

bemutatasa

Osszhang az orszagos és a megyei teriiletrendezési tervekkel

Az Orszagos Teriiletrendezési Tervvel (OTrT) és Gyor - Moson — Sopron Megyei Teriiletrendezési Tervvel
(GyMSMTTT) az dsszhang a teleptilésszintii rendezési terv (telepiilésszerkezeti terv) kapesan biztositott. A
modositasok jelenleg is beépitésre szant teriiletetek, megyei teriiletfelhasznélasi kategéria szerint vérosias
telepiilési térséget érint. Jelen modositasok nem terjednek ki, egyéb teriiletfelhasznalasi kategoéria, illetve a
miszaki infrastruktira-halézatok és egyedi épitmények clhelyezésére vonatkozd megfelelésre a
kozigazgatasi teriilet vonatkozasaban.

Megyei terv

Targyi dokumentacioban szereplé moédositasok Gyor varosrendezési tervében jellemz8en mar beépitésre
sz4nt teriileteken beliil valosulnak meg Gyér-Moson-Sopron Megyei Teriiletrendezési tervben rogzitettekkel
nem ellentétesek.

1.2.3. A valtozasok hatilyos telepiilésfejlesztési koncepcioval valé 6sszhangjinak bemutatisa
(a telepiilésrendezési javaslatok Osszhangja a koncepcioban megfogalmazott jovéképpel €s
célokkal)

Jelen modositas kapcsan nem valtozik.

2. SZAKAGI JAVASLATOK

2.1. TAJRENDEZESI JAVASLATOK

Jelen médositas korrekeidt tartalmaz, melyek eredményeként nem valtoznak meg a tervezési teriilet téji
adottsdgai. A tervezési teriilet kozelében lévd orszagos természetvédelmi terillet, tajveédelmi korzet illetve
egyéb védelemben részesitett teriileten esetleges mentesitéssel kapcsolatos beavatkozas nem térténik.
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2.1.1. TAjhasznalat, tdjszerkezet javaslata
2.1.2. Természetvédelmi javaslatok

2.1.3. Tdjvédelmi és tajképvédelmi javaslatok
2.1.4. Biologiai aktivitasérték valtozasa

Az 1997. évi LXXVIIL tv. 8. § (2) b. szabalyozza, hogy Ujonnan beépitésre szént teriilet kijelolésével a
telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletének bioldgiai aktivitasértéke nem csdkkenhet. A biolégiai aktivitasértek
szamitasrol a 9/2007.(IV.3.) OTM rendelet rendelkezik. Jelen médositas a biolégiai aktivitas értéket nem
befolyasolja.

2.2. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE
(zoldteriiletek, intézményi és lakokertek, erdd és mezOgazdasagi teriiletek, vonalas zdldfeliileti
elemek, torténeti kert)

2.2.1. Zildfeliileti rendszer elemeinek fejlesztési javaslatai
2.2.2. Zoldfeliileti ellatottsag alakuldsa
2.2.3. Zoldfeliiletek 6koldgiai szerepének erésitésére vonatkozo javaslatok

Jelen rendezési terv modosités kapesan a zoldfeliileti rendszer érintetlen marad.

3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK
(a telepiilés kézlekedési javaslatainak ismertetése, halézatok, csomopontok, keresztmetszetek, a
magasabb rendii szakagi uthalézati elemek integralasa, tertiletbiztositas)

3.1. Koziti halézati kapcsolatok

3.2. Fébb kozlekedési csomépontok

3.3. Bels6 tuthdlézat

(keresztmetszeti szelvények, kdzteriileti parkolds)
3.4, Kozosségi kozlekedés

(kdzuti és kotottpalyas tomegkdzlekedés)

3.5. Kerékparos kozlekedés

3.6. Fobb gyalogos kozlekedés

3.7. Gépjarmii elhelyezés, parkolas

A modositasok a 1/2006. (01.25.) kgy. hatarozattal elfogadott szerkezeti tervben szerepld kozlekedési
hélézatot, tehermentesitd utak nyomvonaldt nem érintik. A tervezési terilletek forgalmi esetleges
striségének véltozdsa nem igényli az érvényes terv szerinti uthalézat valtoztatdsat (halézat, keresztmetszet).

A kiszolgdlé lakoutcdk és kizmiivek megvaldsultak.

4. KOZMUVESITESI JAVASLATOK
(a telepiilés kozmiihal6zati javaslatainak ismertetése)

4.1. Vizikézmiivek

(vizellatas, szennyvizelvezetés, csapadékviz-elvezetés)

Vizellatas, szennyvizelvezetés

A felszin alatti vizek védelme érdekében a tervezési teriileten szikkasztds nem engedélyezhetd, a
szennyvizelvezetés a csatornahdlozaton keresztil torténhet. A  csapadékviz elvezetése nyitott
arokrendszerben, folyokakkal ill. helyenként zart csatornaban torténhet a vasiit menti befogadé felé. Elgvizbe
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torténd barmilyen bevezetés vizjogi engedélyezési eljards koteles, a kiiszobértékek a hatalyos
korméanyrendelet szerint hatdrozandok meg.

4.2. Energiaellatas

(villamos energia, gazenergia, tavho, megujuléd eréforrasok, egyéb)

4.3. Hirkozlés

(tavkozlés, misorszoras, adatatvitel)

A tervezési teriiletek kapacitdsa, beépithetosége nem véltozik meg az vizsgalatok 4ltal javasolt pontositasok
eredményeként, igy a korabban tervezett 2.6.4. GyOr hirkdzlése targyl szakagi alatamaszté munkaresz 2.4
Az igények kielégitéséhez sziikséges kozmiihdlozat fejlesztési javaslatok™ modositasara javaslatot nem
tesziink. (tavkidzlés, miisorszoras).

4.4. Meguijulé energiaforrasok alkalmazasa, kérnyezettudatos energiagazdalkodas, egyedi
kozmiip6tlok

A modositadsokkal érintett teriiletek belteriileten kozmivesitett kozteriiletekkel hatéaroltak. Pontositas
jellegiikbsl adédéan a jovédhagyott, egyeztetett rendezési terv miiszaki megolddsainak modositasat nem
igénylik.

5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

(a telepiilésrendezési javaslatok kérnyezetvédelmi Gsszefliggéseinek bemutatdsa, varhato kémyezeti
hatasok, kérnyezeti feltételek a f6ld, felszini és felszin alatti vizek, levegétisztasag-védelem, zaj- és
rezgésterhelés, hulladékkezelés vonatkozasaban)

Egyes moédositasok estén javasolt tdmbfeltarasok, beépitések miatt a teriiletek forgalomvonzd
hatdsa megnovekedhet. Elsgsorban a gépkocsiforgalombdl ered6en lokalisan emelkedik a
légszennyezés és a zajterhelés. A dokumentacioban szerepld feltdrasok a hatdlyos rendezési tervben
mar szerepelnek igy — a beépités nagysdgrendje miatt - varhato terhelések a tervhez képest nem
tobbletként értelmezenddek.

A modositasokkal érintett teriileteken ipari-, izemi légszennyezd pontforras 1étesitése nem varhato,
illetve a GYESZ levegd védelmére vonatkozé 12. § (2) bekezdés alapjan nem engedélyezhetd. A
lakohazak hétechnikai (elsdsorban fiit6) berendezéseibdl a téli félévben szennyezdanyag kibocsatas
keletkezik. A helyi szinten jelentkezd terhelés korszerli (pl elektromos dram vagy gaz
felhasznaldsi) fiitéstechnikai eszkdz6k alkalmazasaval nem lesz szamottevo

Uzemi tevékenységb6l €s kdrnyezeti zajbdl rezgésbol szdrmaz6 zajemisszio

A maximalis zaj- és levegGszennyezettségi hatdrértékeket a hatdlyos jogszabalyok alapjan, a
komyez0 teriiletek érdekeit figyelembe véve kell megéllapitani. A gazdasagi teriileten keletkezo
veszélyes hulladék elszallitasat a véllalkozasoknak 6nalloan kell megoldaniuk.

A tervezési teriileteken az egyéb funkcidju tertiletekkel hataros zajkibocséaténak kell gondoskodnia
a zajvédelemrdl. A zajt kibocsato sziikség esetén, sajat telkén koteles gondoskodni a zajvédelemrél,
és a zajt csokkent6 berendezés elhelyezésérdl. A zaj kibocsatdja €s a levegd szennyezdje indokolt
esetben mérésre kotelezhetd.

A létesitésre kerilld és meglévd lizemi létesitményekre vonatkozé zajterhelési hatarértékek
megéllapitasanal a zaj és rezgésvédelemrdl sz616 27/2008 (XI1.3) KvVM-EiM egytittes rendeletben
foglaltak irAnyaddak.

A tervezési teriileteken az OTEK 8. § és a Gyész 8-11 § eldirasai szerint kell j épiiletek épitése
esetén a kdzmiivesitést épitési tevékenység esetén biztositani.

Fold
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Az esetleges feltoltés kialakitdsara csak bevizsgalt, mindsitett anyag hasznélhatd. Kornyezetet
karosito, ill. veszélyes hulladék nem alkalmazhaté. Az épitési tevékenységek megkezdése el6tt a
termoréteget, humuszt szakszer(ien le kell termelni és azt depondlni kell. A term&foldet lehetdség
szerint telken beliil vagy zdldteriiletek 1étesitésénél kell felhasznalni.

Klima

A modositassal megvaldsitando fejlesztés a terv alapjan a telepiilési klimaban nem okoznak t5bblet
eltérést. A beépitések kdvetkeztében a burkolt feliiletekkel néhetnek igy egyes teriileteken lokalisan
a mikrokliméban a jelenlegi allapotok véltozdsa vérhats. A megfeleld mindségli kztertilet
kialakitdsat biztosité (KKT) kozterillet kialakitisi terv késztése soran ezért a kozteriileti
zoldfeliiletek megfelel§ kialakitasat is biztositani kell

6. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO OSSZHANG
BEMUTATASA

(a telepiilésrendezési javaslatok Osszhangja a hatalyos telepiilésszerkezeti tervben rdgzitett
elhatarozasokkal, teriiletek aktivalasa, litemezése)

A szerkezeti tervet jelen modositas nem érinti.
7. SZABALYOZASI KONCEPCIO

(a szabalyozas céljainak és eszkozeinek ismertetése, azok Gsszefliggései, a szabélyozas alapelve, a
valtoztatasi szdndékok javaslata, a szabalyozés eszkdzeinek 8sszefoglaldsa)
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Telepiilesrész/vavosrész:  Szerkezeti terviap: Szabdlyozasi tervlap

Teriileti lehatarolds:

SZTM 2019-063

Gyor - Ménfdécsanak 02596 sz. dvezet

Egyeztetés eljardsi tipusa: Ugyiratszam:

Egyszeriisitett 50139/2019
‘Tervezési teriilet:

Modositas célja:

A modositas a 02596* szamu (Lf) falusias laké Ovezet Ovezethataranak, korrekcidjardl szol. A
jelenleg mocsarként jel6lt kozterileti teriilet rendezetté tétele valamint egy tombfeltaré ut
kiszabalyozasa a cél.

Modositas értékelése, varhato hatasok:

A modositas telepiilésrendezési érdeket nem sért.
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Szabalyozasi javaslat:

A moédositds a 02596* szamu (Lf) falusias laké évezet Ovezethatdranak, korrekci6jarel szoél. A
jelenleg mocsarként jeldlt kozteriileti teriilet rendezetté tétele valamint egy tombfeltard Ut
SZTM kiszabdlyozasa a cél.

2019-063 | Teriiletfelhasznalds:

A modositas eredményeként nem valtozik.

Beépitési mod:

A modositas eredményeként a beépitési mod nem véltozik.

Beépitési szazalék:

A moédositas eredményeként a beépitési szazalék nem valtozik.

Zildfeliilet megengedett legkisebb arinya:

A modositas eredményeként a zoldfeliilet ardnya nem valtozik.

Megengedett épitménymagassig, megengedett szintszim:

A mdbdositas eredményeként a megengedett épitménymagassag nem valtozik.
Telekalakitds, megengedett telekméret:

A moédositas eredményeként telekalakitas és telekméret nem valtozik.

Kozlekedés

Az 1/2006. (01.25.) kgy. hatérozattal elfogadott szerkezeti tervben szerepld f6-infrastruktiira halézatot
nem €rint.

Kozmiivesités

A jovahagyott, egyeztetett rendezési terv miiszaki megoldasainak médositasat nem igénylik.

A lokélisan megvalosult egyedi kizmii 4llapotok jelen modositds sordn figyelembe vételre keriilnek.

8. BEEPITESI TERV

9. KORNYEZETI ERTEKELES
(kdrnyezeti vizsgélati kotelezettség esetén)
10. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
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1.2. IOVAHAGYANDO MUNKARESZ:

A GYESZ médositasira vonatkozé javaslat 6nkorményzati rendeletként torténd,
jogszabilyszerii megfogalmazisa

Gy6r Megyei Jogii Viros Onkormanyzata Kozgyiilésének
...... /2019. (......) rendelete

a Gyori Epitési Szabalyzatrol és Gydr Szabalyozasi Tervérél szol6 1/2006. (01. 25.) ok.
rendelet modositisarol

Gy6r Megyei Jogi Véros Onkorményzatanak Kozgylilése (a tovabbiakban: Kézgyiilés) a helyi
dnkormanyzatokrél sz6l6 1990. évi LXV. torvény 16. §-anak (1) bekezdésében, valamint az épitett
kérnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL térvény 7. §-a (3) bekezdésének c)
pontjaban biztositott jogkdrében a kdvetkezOket rendeli el:

A GYESZ szabélyozasi tervlapja e rendelet 1. sz. mellékletében szereplé tervlapok szerint modosul:
SZTM 2019-063

2558
(1} Etendelet 2019, ..coumisinnins lép hatalyba.

(2) E rendelet rendelkezései a folyamatban 1év6 tigyekben is alkalmazhatok, ha az az tigyfél
szamara kedvezdbb.

............................................................................

Borkai Zsolt sk Dr. Lipovits Szilard jegyzo sk
polgarmester
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’ . 1.SZ. MELLEKLET
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZTERVEZET

Szabalvozasi tervlap

SZTM 2019-063 Szabélyozasi tervlap m 1:illesztett

(illetekes foldhivatal hitelesitett, zaradékolt 4llami foldmérési alap térképen abrazolva)
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