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SZTM 2019-072 Gyér Marcalvaros 00395 sz 6vezetben épitési helyek kijelslése.

Gy6r Megyei Jogu Véros
1/2006. (01.25.) 6k. rendlettel elfogadott rendezési tervének

SZTM 2019-072

szamu

teleptilésrendezési eszkoztervezet

a telepiilésfejlesztési koncepciorél, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajétos jogintézményekrél sz616
314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet a telepiilésrendezési eszkdzok egyeztetési eljarasarél szold

42/A.§ szerinti
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Tartalomjegyzék

- Miileirasok

- 1 melléklet: telepiilésrendezési eszkoztervezete

Foépitész tartalmat meghatarozo feljegyzése:
314/2012.( X1.08.) Korm. rendelet 3/C. §

Az SZTM 2019-072 szdmon inditott telepiilésrendezési eszkéz modositds a Gyéri Epitési
Szabélyzat (tovabbiakban GYESZ) szabélyozasi tervlapjanak rajzos médositasat tartalmazza.

Az SZTM 201-072 szamu telepiilésrendezési eszk6z modositas a GYESZ elbirasainak moédositasat
és az alatdmasztdé munkarészeket meghatarozé infrastruktirakat nem érinti.

A tervanyag a SZT rajzi korrekcidjat igényli, mely soran a 00395 szamu &vezetben épitési helyek
kertil kijel6lésre, a garazsok elhelyezése céljabol.

A moédositas soran a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és
a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32.§ (6a) bek. szerint a telepiilésrendezési eszkéz
egyeztetése dllami fOépitészi eljards szerint torténik, amennyiben a telepiilésrendezési eszkoz
modositdsa a ¢) ca) szabalyozasi vonal kialakult allapotnak megfeleld modositisa érdekében
torténik.

Révi Zsolt
féépitész
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TERVEZESI FELADAT ISMERTETESE

El6zmények

Gy6r Megyei Jogl Viéros, Féépitészi Csoportja az 1/2006 (01.25.) ok. rendelettel elfogadott t&bbszor
modositott telepiilésrendezési terv dllami foépitészi eljdrds keretében tervmodositast inditott el.
Dokumentacioban szerepld tervezési feladatok elvégzését a Foéépitészi Csoport sajat telepiilésrendezési

tervezés keretében.

Az egyes tervezési feladatokhoz késziilt tervezoi Javaslatok a rendelkezésre 4116 és felhasznalhatd
dokumentumokra (pl. egyedi kérelmek, vditozdsi vdzrajzok, épitészeti helyszinrajzok, elézetes tanulmadnyok,
tervek) az elozetes dllamigazgatasi észrevételekre és helyszini szemlén tapasztaltakra épiilnek.

A megoldasi javaslatok kidolgozasanal a telepiilésszerkezeti tervben torténd beavatkozas nélkiili javaslatok
kidolgozésa volt a cél. A modositdsok esetében az dvezeti paramétersor pontositdsa, Gvezetek
lehatarolasanak korrigaldsa a szerkezeti terv lényegi médositdsat nem indokolja.

A tervezési feladatokat és szabalyozési leirasokat az anyag tartalmazza. Jelen dokumentaciéban az OTEK
2.§ (6) bek. szerint meghatdrozott és a 2006. &vben elfogadott rendezési tervhez elkészitett kotelezs
alatdmaszté szakdgi munkarészek részeinek modositdsa nem valt sziikségessé. Az egyes szakagi tervek
azoknal a teriiletrészeknél ahol a modositids mértéke esetleg sziikségessé tette, az aldtamasztd munkarész
szakagi indoklassal és elemzéssel is kiegésziilt.

A Kulturélis Orékségvédelmi érdekeket a tervezés sordn a modositasok nem érintenek igy az érvényben 1évé
rendezési terv Orokségvédelmi munkarészeihez képest jelentSs eltéréseket nem tartalmaz, ezért jelen
modositashoz nem késziilt kiegészité orokségvédelmi hatdstanulmény, illetve azok egyedi épitesi
engedélyezési eljarasok soran érvényre jutathatéak.

A telepiilésrendezési eszkoz médositisinak eljardsa:

A telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégidrdl és a telepiilésrendezési
eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 42/A. § foglaltaknak megfeleléen a polgarmester nevében a
partnersegi véleményezési szakasz keriil lefolytatsra.

Az egyeztetési eljarasba bevonasra keriiltek a partnerek, -kére és tdjékoztatdsuk médja Gy6r Megyei Jogu
Varos Onkorményzat Kozgyiilésének a telepiilésfejlesztéssel és a telepiilésrendezéssel Osszefliggh
partnerségi egyeztetés szabalyairol sz616 11/2017. (T11.30.) onkormaényzati rendelet alapjén torténik.

Az egyes tervezési feladatokhoz késziilt tervezdi Jjavaslatok a rendelkezésre 4116 és felhasznalhaté
dokumentumokra (pl. egyedi kérelmek, véltozasi vazrajzok, épftészeti helyszinrajzok, elézetes tanulményok,
tervek) az elézetes allamigazgatési észrevételekre és helyszini szemlén tapasztaltakra épiilnek.

A megoldasi javaslatok kidolgozésanal a telepiilésszerkezeti tervben torténd beavatkozas nélkiili javaslatok
kidolgozasa volt a cél. A médositasok esetében a kisebb kiszolgald utak helyigényének pontositésa, Svezetek
lehatérolasanak korrigélasa a szerkezeti terv médositasat nem indokolja.

Targyi dokumentacidban szereplé médositasok szerkezeti tervi véltozast nem Jjelentenek.
A dokumentécié a médositands teriileteket tagolésban teriiletenként tartalmazza a sziikséges indoklassal.

A tervezési feladatokat és szabélyozasi leirasokat az anyag tartalmazza. Jelen dokumentéciéban az OTEK
2.§ (6) bek. szerint meghatarozott és a 2006. évben elfogadott rendezési tervhez elkészitett kotelezd
aldtdmaszté szakdgi munkarészek részeinek moédositdsa nem valt sziikségessé. Az egyes szakigi tervek
azokndl a teriilet részeknél ahol a mddositids mértéke esetleg sziikségessé tette, az aldtdmaszté munkarész
szakagi indoklassal és elemzéssel is kiegésziilt.
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A Kulturalis Orokségvédelmi érdekeket a tervezés soran a médositdsok nem érintenek igy az érvényben lévo
rendezési terv oOrokségvédelmi munkarészeihez képest jelentds eltéréseket nem tartalmaz, ezért jelen
médositashoz nem késziilt kiegészité oOrokségvédelmi hatdstanulmény, illetve azok egyedi épitési
engedélyezési eljardsok sordn érvényre jutathatoak.

OSSZHANG AZ ORSZAGOS ES A MEGYEI TERULETRENDEZESI TERVEKKEL

Az Orszégos Teriiletrendezési Tervvel (OTrT) és Gybr - Moson — Sopron Megyei Teriiletrendezési Tervvel
(GyMSMTTT) az 6sszhang a telepiilésszintii rendezési terv (telepiilésszerkezeti terv) kapcsan biztositott. A
modositasok jelenleg is beépitésre szant teriiletetek, megyei teriiletfelhasznélasi kategoria szerint varosias
telepiilési térséget érint. Jelen modositasok nem terjednek ki, egyéb tertiletfelhaszndlasi kategoria, illetve a
miiszaki infrastruktira-halézatok és egyedi épitmények elhelyezésére vonatkozo megfelelésre a
kozigazgatasi teriilet vonatkozdsaban.

2.1) Megyei terv
Térgyi dokumentaciéban szereplé modositisok GyOr varosrendezési tervében jellemzéen mar beépitésre
szant teriileteken beliil valosulnak meg Gyér-Moson-Sopron Megyei Teriiletrendezési tervben rogzitettekkel

nem ellentétesek.

TELEPULESSZERKEZETI SZINTU VALTOZASOK
Jelen m6dositas az épitési hely kijelolést jelent, a szerkezeti tervi modositast nem igényli.
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Telepiilesrész/virosrésg: Szerkezeti terviap: Szabdlyozasi terviap

Gyor -

SZTl\’[ 20 1 9“'0 17 Marcalva’_ros

SZTM 2019-072

Terideti lehatdarolds:

Gydr — Marcalvaros 00395 sz. 6vezet

Egyeztetés eljarasi tipusa: Ugyirvatszam:

Allami f6épitészi
Tervezesi teriilet:

0 parkolédlemezek elhelyezésa \

5400 m2 VA
-es =
. : ;

i

102-/040

Ln20/T/60/20-1125/04-/040

Mbodositas célja:
A modositds soran 00395 sz. Gvezetben a garazsok elhelyezhetdsége céljabol épitési helyek keriilnek
kijelolésre.

A modosités telepiilésrendezési érdekeket nem sért.
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Szabdlyoz4si javaslat:

A modositas soran 00395 sz. Svezetben a garazsok elhelyezhetdsége céljabol épitési helyek
keriilnek kijeldlésre.

SZTM | Teriiletfelhasznalas:

2019-072 | A modositas eredményeként nem valtozik.

Beépitési mod:

A modositas eredményeként a beépitési mod nem valtozik.

Beépitési szdzalék:

A modositas eredményeként a beépitési szazalék nem véltozik.

Zioldfeliilet megengedett legkisebb arinya:

A modositas eredményeként a zoldfeliilet aranya nem médosul.

Megengedett épitménymagassag, megengedett szintszam:

A mddositas eredményeként a megengedett épitménymagassig nem véltozik.
Telekalakitds, megengedett telekméret:

A mébdositas eredményeként telekalakitas és telekméret nem valtozik.

Kozlekedés

Az 1/2006. (01.25.) kgy. hatarozattal elfogadott szerkezeti tervben szerepl6 fé-infrastruktira halézatot
nem érint.

Kozmiivesités

A jovahagyott, egyeztetett rendezési terv miiszaki megoldédsainak médositasat nem igenylik.

A lokélisan megval6sult egyedi kozmii allapotok jelen mddosités soran figyelembe vételre keriilnek.

TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO

Jelen médositasok a telepiilésfejlesztés koncepcioban rogzitett célokkal nem ellentétesek.
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Szabalyozasi terv

1.1 JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

1.1.1 Szabalyozasi terv M=1: illesztett felbontdsa
1.1.2 Rendelet tervezet

1.2 KOTELEZO ALATAMASZTO SZAKAGI MUNKARESZ

Jelen moédositéds Szabélyozasi tervvel Osszevontan késziilt aldtamaszté munkarészek modositédsat nem
igényli.

1.2.1 Tajrendezés
Jelen médositds korrekcidt tartalmaz, melyek eredményeként nem valtoznak meg a tervezési teriilet taji
adottsagai. A tervezeési teriilet kdzelében 1évé orszagos természetvédelmi teriilet, tajvédelmi korzet illetve
egyeb veédelemben részesitett teriileten esetleges mentesitéssel kapcsolatos beavatkozas nem térténik.

Az 1997. évi LXXVIIL tv. 8. § (2) b. szab4lyozza, hogy Ujonnan beépitésre szant teriilet kijelolésével a
telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletének bioldgiai aktivitdsértéke nem csokkenhet. A biologiai aktivitisértek
szamitasarol a 9/2007.(IV.3.) OTM rendelet rendelkezik.

1.2.2 Koérnyezetalakitas

Egyes modositdsok estén javasolt témbfeltardsok, beépitések miatt a teriiletek forgalomvonzé hatasa
megndvekedhet. Elsésorban a gépkocsiforgalombél ereden lokalisan emelkedik a légszennyezés és a
zajterhelés. A dokumenticidban szereplé feltirasok a hatlyos rendezési tervben mar szerepelnek igy — a
beépités nagysdagrendje miatt - vérhato terhelések a tervhez képest nem tobbletként értelmezendéek.

A modositasokkal érintett teriileteken ipari-, iizemi légszennyezé pontforras létesitése nem vérhatd, illetve a
GYESZ levegd védelmére vonatkozd 12. § (2) bekezdés alapjan nem engedélyezheté. A lakéhazak
hétechnikai (elsdsorban fiitd) berendezéseibdl a téli félévben szennyezoanyag kibocsatés keletkezik. A helyi
szinten jelentkez terhelés korszerll (pl. elektromos dram vagy gdz Jfelhasznaldsi) fiitéstechnikai eszkdzok
alkalmazaséval nem lesz szamottevé.

1.2.3 Koérnyezetvédelem
Uzemi tevékenységbdl és kimyezeti zajbol rezgésbdl szarmazé zajemissziéd
A maximalis zaj- és levegGszennyezettségi hatérértékeket a hatilyos Jogszabalyok alapjan, a kornyezd
teriiletek érdekeit figyelembe véve kell megéllapitani. A gazdasagi teriileten keletkezs veszélyes hulladék
elszallitdsat a vallalkozasoknak dnalléan kell megoldaniuk.
A tervezési terilleteken az egyéb funkcidji teriiletekkel hatiros zajkibocsaténak kell gondoskodnia a
zajvédelemrdl. A zajt kibocsétd sziikség esetén, sajit telkén kételes gondoskodni a zajvédelemroél, és a zajt
csokkentd berendezés elhelyezésérdl. A zaj kibocsatéja és a levegd szennyezdje indokolt esetben mérésre
kotelezhetd.

A Iétesitésre keriils és meglévé tizemi létesitményekre vonatkoz6 zajterhelési hatarértékek megallapitasanal
a zaj €s rezgésvédelemrdl sz616 27/2008 (XI1.3) KvVM-EiM egyiittes rendeletben foglaltak irdnyaddak.

A tervezési teriileteken az OTEK 8. § és a Gyesz 8-11 § eldirdsai szerint kell j épiiletek épitése esetén a
kdzmiivesitést épitési tevékenység esetén biztositani.
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Fold

Az esetleges feltoltés kialakitdsara csak bevizsgélt, mindsitett anyag hasznalhatd. Kornyezetet karosito, ill.
veszélyes hulladék nem alkalmazhatd. Az épitési tevékenységek megkezdése elott a termoréteget, humuszt
szakszertien le kell termelni és azt depondlni kell. A termdfoldet lehetdség szerint telken belill vagy
z6ldteriiletek 1étesitésénél kell felhasznalni.

Klima

A mddositassal megvaldsitandé fejlesztés a terv alapjan a telepiilési klimédban nem okoznak t&bblet eltérést.
A beépitések kovetkeztében a burkolt feliiletekkel néhetnek igy egyes teriileteken lokalisan a mikrokliméban
a jelenlegi allapotok valtozdsa vérhatd. A megfelelé mindségl kozteriilet kialakitdsat biztosité (KKT)
kozteriilet kialakitasi terv késztése soran ezért a kozteriileti zoldfeliiletek megfeleld kialakitasat is biztositani

kell.

1.2.4 Kozlekedés
A mbdositasok a 1/2006. (01.25.) kgy. hatdrozattal elfogadott szerkezeti tervben szerepld kozlekedési

haldzatot, tehermentesité utak nyomvonaldt nem érintik. A tervezési teriiletek forgalmi esetleges
siiriségének valtozdsa nem igényli az érvényes terv szerinti Uthélézat valtoztatasat sem (halozat,

keresztmetszet)

1.2.5 Kozmiivesités
A modositasokkal érintett teriiletek belteriileten kdzmitvesitett kozteriiletekkel hatéroltak. Pontositas

jellegiikbdl adédéan a jovéhagyott, egyeztetett rendezési terv miszaki megoldasainak moédositasat nem
igénylik.

1.2.6 Vizellitas, szennyvizelvezetés
A felszin alatti vizek védelme érdekében a tervezési teriileten szikkasztds nem engedélyezhetd, a

szennyvizelvezetés a csatornahdlézaton keresztiil torténhet. A csapadékviz elvezetése nyitott
arokrendszerben, folyokékkal ill. helyenként zéart csatorndban torténhet a vasit menti befogado felé. El6vizbe
torténd barmilyen bevezetés vizjogi engedélyezési eljards koteles, a kiiszobértékek a hatalyos
kormanyrendelet szerint hatdrozandok meg.

1.2.7 Hirkozlés
A tervezési teriiletek kapacitasa, beépithetGsége nem valtozik meg az vizsgalatok altal javasolt pontositasok
eredményeként, igy a kordbban tervezett 2.6.4. Gyor hirkozlése targyl szakagi alatdmaszté munkarész 2.4
Az igények kielégitéséhez sziikséges kozmiihalozat fejlesztési javaslatok” modositasara javaslatot nem

tesziink. sem (tavkozlés, milisorszoras).

1.2.8 Orokségvédelmi hatistanulmany, helyi értékvédelmi javaslat
A modositas elbtti allapotokhoz képest targyi modositdsok a nem kovetkeztek be valtozasok a helyi
értékekben ezért az 5.7.2 Gyor- orokségvédelmi hatdstanulmany, 2.5.7.2.3 Gy6r- 6rokségvédelem- kiilsé
varosrészek, 2.5.7.2.1. Gy0r régészeti Oroksége targyu aldtdmaszto munkarészek modositidsa nem valt

sziikségessé.
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Helyi épitési szabalyzat
1.2. JOVAHAGYANDO MUNKARESZ:

A GYESZ médositdsira vonatkozé javaslat onkorminyzati rendeletként torténg,
jogszabalyszerii megfogalmazasa

Gydr Megyei Jogi Varos Onkorminyzata Kozgyiilésének
...... /2019. (......) rendelete

a Gyéri Epitési Szabalyzatroél és Gy6r Szabalyozasi Tervérdl sz6lé 1/2006. (01. 25.) ok.
rendelet modositasarél

Gy6r Megyei Jogu Varos Onkorményzatanak Kozgyllése (a tovdbbiakban: Kozgytilés) a helyi
onkorményzatokrél szol6 1990. évi LXV. térvény 16. §-anak (1) bekezdésében, valamint az épitett
kémyezet alakitdsarol és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL. torvény 7. §-a (3) bekezdésének c)
pontjaban biztositott jogkdrében a kévetkezéket rendeli el:

1.§
A GYESZ szabalyozasi tervlapja e rendelet 1. sz. mellékletében szerepld tervlapok szerint médosul:

SZTM 201-072

2.8

(1) Eiciidelet 2019.......ccon Timii ) 1ép hatalyba.
(2) E rendelet rendelkezései a folyamatban 1évé iigyekben is alkalmazhatok, ha az az tigyfél

szamara kedvezdbb.

............................................................................

Borkai Zsolt sk Dr. Lipovits Szilard jegyzé sk
polgarmester
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o LSz MELLEKLET
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZTERVEZET

Szabdlyozasi tervlap

SZTM 2019-072 Szabalyozasi tervlap m l:illesztett

(illetékes foldhivatal hitelesitett, zaradékolt allami foldmérési alap térképen dbrazolva)
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