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-1 melléklet: teleptilésrendezési eszkdztervezete

Fé6épitész tartalmat meghatarozo feljegyzése:
314/2012.( X1.08.) Korm. rendelet 3/C. §

Az SZTM 2019-069 szamon inditott telepiilésrendezési eszkdéz modositas a Gydri Epitési
Szabalyzat (tovabbiakban GYESZ) szabélyozési tervlapjénak rajzos moédositasat tartalmazza.

Az SZTM 201-069 szamu telepiilésrendezési eszkéz modositas a GYESZ eléirasainak modositésat
és az alatamasztd munkarészeket meghatarozé infrastruktirakat nem érinti.

A tervanyag a SZT rajzi korrekcidjat igényli, mely sordn a 00835 szamu Gvezetben egy epitési hely
kertil kijelolésre.

A moédositas soran a telepiilésfejlesztési koncepeiorél, az integralt telepiilésfejlesztési strategiarol és
a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényekrol
sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32.§ (6a) bek. szerint a telepiilésrendezési eszkdz
egyeztetése allami foépitészi eljards szerint torténik, amennyiben a telepiilésrendezési eszkoz
médositasa a ¢) ca) szabalyozasi vonal kialakult allapotnak megfelelé modositasa érdekében
torténik.

Révi Zsolt
foépitész
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TERVEZESI FELADAT ISMERTETESE

Elézmények

Gybr Megyei Jogi Viéros, Foépitészi Csoportja az 1/2006 (01.25.) ok. rendelettel elfogadott tbbszor
modositott telepiilésrendezési terv dllami _foépitészi _eljdrds keretében tervinddositist inditott el.
Dokumentacidban szereplé tervezési feladatok elvégzését a Foépitészi Csoport sajat telepiilésrendezési
tervezeés keretében.

Az egyes tervezési feladatokhoz készilt tervezdi javaslatok a rendelkezésre 4ll6 &s felhasznalhatd
dokumentumokra (p/. egyedi kérelmek, viltozdsi vizrajzok, épitészeti helyszinrajzok, elézetes tanulmdnyok,
tervek) az eldzetes allamigazgatési észrevételekre és helyszini szemlén tapasztaltakra épiilnek.

A megoldasi javaslatok kidolgozasanal a telepiilésszerkezeti tervben torténd beavatkozas nélkiil; javaslatok
kidolgozdsa volt a cél. A moédositasok esetében az Gvezeti paramétersor pontositdsa, Ovezetek
lehatdrolasanak korrigélésa a szerkezeti terv lényegi médositasat nem indokolja.

A tervezesi feladatokat és szabélyozasi leirdsokat az anyag tartalmazza. Jelen dokumenticidban az OTEK
2.§ (6) bek. szerint meghatarozott és a 2006. évben elfogadott rendezési tervhez elkészitett kotelezd
alatamaszté szakdgi munkarészek részeinek moédositdsa nem valt sziikségessé. Az egyes szakagi tervek
azokndl a teriiletrészeknél ahol a modositas mértéke esetleg sziikségessé tette, az aldtamaszté munkarész
szakégi indoklassal és elemzéssel is kiegésziilt.

A Kulturalis Orékségvédelmi érdekeket a tervezés soran a médositasok nem érintenek igy az érvényben 1évo
rendezési terv 6rokségvédelmi munkarészeihez képest jelentds eltéréseket nem tartalmaz, ezért jelen
modositashoz nem késziilt kiegészité orokségvédelmi hatastanulmany, illetve azok egyedi épitési
engedélyezési eljarasok sordn érvényre jutathatoak.

A telepiilésrendezési eszkoz médositdsanak eljirdsa:

A telepiilésfejlesztési koncepci6rol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszkdzokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet (a tovébbiakban: Korm. rendelet) 42/A. § foglaltaknak megfeleléen a polgdrmester nevében a
partnerségi véleményezési szakasz keriil lefolytatasra.

Az egyeztetési eljarasba bevonasra keriiltek a partnerek, -kére és tajekoztatasuk médja Gyér Megyei Jogt
Varos Onkormanyzat Kozgyiilésének a telepiilésfejlesztéssel és a telepiilésrendezéssel 6sszefliggd
partnersegi egyeztetés szabalyair6l sz616 11/2017. (I11.30.) Onkorményzati rendelet alapjan torténik.

Az egyes tervezési feladatokhoz késziilt tervezdi javaslatok a rendelkezésre &llé és felhasznalhatd
dokumentumokra (pl. egyedi kérelmek, valtozasi vazrajzok, épitészeti helyszinrajzok, el6zetes tanulmanyok,
tervek) az el6zetes dllamigazgatési észrevételekre és helyszini szemlén tapasztaltakra épiilnek.

A megoldasi javaslatok kidolgozasandl a telepiilésszerkezeti tervben torténd beavatkozas nélkiili javaslatok
kidolgozasa volt a cél. A médositdsok esetében a kisebb kiszolgals utak helyigényének pontositasa, Gvezetek
lehatarolasanak korrigdldsa a szerkezeti terv médositdsat nem indokolja.

Térgyi dokumentécidban szereplé médositasok szerkezeti tervi valtozast nem jelentenek.
A dokumentécié a médositando teriileteket tagolasban teriiletenként tartalmazza a sziikséges indokl4ssal.

A tervezesi feladatokat és szabalyozasi leirasokat az anyag tartalmazza. Jelen dokumentacidban az OTEK
2.§ (6) bek. szerint meghatérozott és a 2006. évben elfogadott rendezési tervhez elkészitett kotelez6
alatdmaszté szakagi munkarészek részeinek mddositdsa nem valt szilkségessé. Az egyes szakagi tervek
azoknél a teriilet részeknél ahol a modositds mértéke esetleg sziikségessé tette, az alatdmaszté munkarész
szakagi indokléssal és elemzéssel is kiegésziilt.
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A Kulturalis Orskségvédelmi érdekeket a tervezés soran a modositasok nem érintenek igy az érvényben lévé
rendezési terv orokségvédelmi munkarészeihez képest jelentos eltéréseket nem tartalmaz, ezért jelen
moédositdshoz nem késziilt kiegészitd orokségvédelmi hatastanulmany, illetve azok egyedi épitési
engedélyezési eljarasok soran érvényre jutathatoak.

OSSZHANG AZ ORSZAGOS ES A MEGYEI TERULETRENDEZESI TERVEKKEL

Az Orszagos Teriiletrendezési Tervvel (OTrT) és Gydr - Moson — Sopron Megyei Teriiletrendezési Tervvel
(GyMSMTT) az sszhang a telepiilésszintii rendezési terv (telepiilésszerkezeti terv) kapcsan biztositott. A
médositasok jelenleg is beépitésre szant teriiletetek, megyei teriiletfelhasznaldsi kategéria szerint varosias
telepiilési térséget érint. Jelen modositdsok nem terjednek ki, egyéb teriiletfelhasznalasi kategoria, illetve a
miiszaki infrastruktira-hdlézatok és egyedi épitmények elhelyezésére vonatkozé megfelelésre a
kozigazgatasi teriilet vonatkozéasaban.

2.1) Megyei terv
Targyi dokumentéciéban szerepld moédositasok Gy6r varosrendezési tervében jellemzSen mar beépitésre
szént teriileteken beliil valosulnak meg Gyér-Moson-Sopron Megyei Teriiletrendezési tervben rdgzitettekkel

nem ellentétesek.

TELEPULESSZERKEZETI SZINTU VALTOZASOK
Jelen médositas az épitési hely kijeldlést jelent, a szerkezeti tervi médositast nem igényli.
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Telepiilésrész/virosrész: Szerkezeti terviap: Szabdlyozasi terviap

40 IO Gyor - Nadorvaros

Teriileti lehatdarolds:

Gy6r — Nadorvaros 00835 sz. vezet

Egyeztetés eljardasi tipusa: Ugyiratszam:
5. &)

Allami f6épitészi 96064/2019

Tervezési teriilet:

SZTM 2019-069

51041016

04800

Wi

Modositas célja:
A moédositas soran 00835 sz. Gvezetben a 4123/35 hrsz.-i ingatlanon egy €pitési hely keriil kijelélésre

A modosités telepiilésrendezési érdekeket nem sért,
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Szabalyozasi javaslat:

A médositas sordn a 00835 sz. &vezetben a 4123/35 hrsz.- ingatlanon épitési hely
kertil kijelolésre.

Teriiletfelhasznalas:

A modositas eredményeként nem valtozik.

Beépitési mod:

A modositas eredményeként a beépitési mod nem véltozik.

Beépitési szazalék:

A médositas eredményeként a beépitési szdzalék nem valtozik.

Zoldfeliilet megengedett legkisebb ardnya:

A mbdositas eredményeként a zoldfeliilet aranya nem médosul.

Megengedett épitménymagassig, megengedett szintszdm:

A médositas eredményeként a megengedett épitménymagassag nem valtozik.
Telekalakitds, megengedett telekméret:

A modosités eredményeként telekalakitas és telekméret nem valtozik.

Kozlekedés

Az 1/2006. (01.25.) kgy. hatérozattal elfogadott szerkezeti tervben szerepl6 f6-infrastruktira halézatot
nem €rint.

Kozmiivesités

A jévéahagyott, egyeztetett rendezési terv miiszaki megoldésainak modositasat nem igénylik.

A lokalisan megvalésult egyedi kozmi 4llapotok jelen médositds soran figyelembe vételre keriilnek.

SZTM
2019-069

TELEPULESFEJILESZTESI KONCEPCIO

Jelen médositasok a telepiilésfejlesztés koncepciban rdgzitett célokkal nem ellentétesek.
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Szabalyozasi terv

1.1 JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

1.1.1 Szabalyozasi terv M=1: illesztett felbontasii
1.1.2 Rendelet tervezet

12 KOTELEZO ALATAMASZTO SZAKAGI MUNKARESZ

Jelen modositds Szabalyozasi tervvel Osszevontan késziilt aldtdmaszté munkarészek modositasdt nem
igényli.

1.2.1 Tajrendezés
Jelen médositas korrekcidt tartalmaz, melyek eredményeként nem véltoznak meg a tervezési teriilet taji
adottsagai. A tervezési teriilet kozelében 1évd orszégos természetvédelmi teriilet, tdjvédelmi korzet illetve
egy¢b védelemben részesitett teriileten esetleges mentesitéssel kapcsolatos beavatkozas nem térténik.

Az 1997. ¢évi LXXVIIL tv. 8. § (2) b. szabélyozza, hogy tjonnan beépitésre széant teriilet kijel6lésével a
telepiilés teljes kdzigazgatési teriiletének bioldgiai aktivitasértéke nem csokkenhet. A bioldgiai aktivitasértek
szamitdsarol a 9/2007.(IV.3.) OTM rendelet rendelkezik.

1.2.2 Kornyezetalakitas

Egyes moédositasok estén javasolt témbfeltirdsok, beépitések miatt a teriiletek forgalomvonzé hatésa
megndvekedhet. Elsdsorban a gépkocsiforgalombdl eredéen lokalisan emelkedik a légszennyezés és a
zajterhelés. A dokumentacidban szerepld feltarasok a hatalyos rendezési tervben mar szerepelnek igy — a
beépités nagysdgrendje miatt - varhato terhelések a tervhez képest nem tobbletként értelmezenddek.

A moédositédsokkal érintett teriileteken ipari-, tizemi légszennyezé pontforras létesitése nem varhato, illetve a
GYESZ levegh védelmére vonatkozé 12. § (2) bekezdés alapjan nem engedélyezhets. A lakohézak
hétechnikai (elsdsorban fiitd) berendezéseibdl a téli félévben szennyezbanyag kibocsatas keletkezik. A helyi
szinten jelentkezd terhelés korszerti (pl. elektromos dram vagy gaz felhaszndldsi) fiitéstechnikai eszkdzok
alkalmazasaval nem lesz szdmottevé.

1.2.3 Kornyezetvédelem

Uzemi tevékenységbél és kdrnyezeti zajbél rezgésbil szarmazo Zajemisszio

A maximélis zaj- és levegdszennyezettségi hatarértékeket a hatalyos jogszabalyok alapjén, a kérnyezd
tertiletek érdekeit figyelembe véve kell megallapitani. A gazdasagi teriileten keletkez$ veszélyes hulladék
elszallitdsat a vallalkozasoknak énéalléan kell megoldaniuk.

A tervezési teriileteken az egyéb funkcidju teriiletekkel hatéros zajkibocsétonak kell gondoskodnia a
zajvédelemrol. A zajt kibocsato sziikség esetén, sajat telkén koteles gondoskodni a zajvédelemrdl, és a zajt
csokkentd berendezés elhelyezésérdl. A zaj kibocsatdja és a levegd szennyezGje indokolt esetben mérésre
kételezheto.

A létesitésre keriild és megléve lizemi létesitményekre vonatkozéd zajterhelési hatarértékek megallapitasanal
a zaj és rezgésvédelemrd] sz616 27/2008 (XI1.3) KvVM-EiM egyuttes rendeletben foglaltak irdnyadéak.

A tervezési teriileteken az OTEK 8. § és a Gyész 8-11 § elbirasai szerint kell 0 épiiletek épitése esetén a
kdzmiivesitést épitési tevékenység esetén biztositani.
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Fold

Az esetleges feltoltés kialakitdsara csak bevizsgdlt, mindsitett anyag hasznalhato. Kdrnyezetet karositd, ill.
veszélyes hulladék nem alkalmazhat6. Az épitési tevékenységek megkezdése elott a termoreteget, humuszt
szakszeriien le kell termelni és azt depondlni kell. A termoftldet lehet6ség szerint telken belil vagy
zoldteriiletek létesitésénél kell felhasznalni.

Klima

A moédositassal megvaldsitando fejlesztés a terv alapjn a telepiilési klimaban nem okoznak tSbblet eltérést.
A beépitések kovetkeztében a burkolt feliiletekkel ndhetnek igy egyes teriileteken lokalisan a mikrokliméban
a jelenlegi allapotok valtozasa varhaté. A megfelelé mindségli kozterilet kialakitasat biztositd (KKT)
kozteriilet kialakitasi terv késztése soran ezért a kozteriileti zoldfeliiletek megfeleld kialakitasat is biztositani
kell.

1.2.4 Kozlekedés
A modositasok a 1/2006. (01.25.) kgy. hatérozattal elfogadott szerkezeti tervben szerepld kozlekedési

halézatot, tehermentesitd utak nyomvonaldt nem érintik. A tervezési teriiletek forgalmi esetleges
stirliségének valtozdsa nem igényli az érvényes terv szerinti uthdlozat valtoztatdsit sem (halozat,
keresztmetszet)

1.2.5 Kozmiivesités
A médositasokkal érintett teriiletek belteriileten kozmivesitett kozteriiletekkel hatéroltak. Pontositas
jellegiikbl adédéan a jovahagyott, egyeztetett rendezési terv miszaki megoldsainak modositasat nem

igénylik.

1.2.6 Vizellatas, szennyvizelvezetés
A felszin alatti vizek védelme érdekében a tervezési teriileten szikkasztds nem engedélyezhetd, a

szennyvizelvezetés a csatornahalézaton keresztiil torténhet. A csapadékviz elvezetése nyitott
arokrendszerben, folyokakkal ill. helyenként zart csatorndban torténhet a vasit menti befogado felé. Elévizbe
torténd barmilyen bevezetés vizjogi engedélyezési eljards koteles, a Kkiszobértékek a hatalyos
korméanyrendelet szerint hatdrozanddk meg.

1.2.7 Hirkozlés
A tervezési teriiletek kapacitdsa, beépithetdsége nem valtozik meg az vizsgélatok altal javasolt pontositasok
eredményeként, igy a kordbban tervezett 2.6.4. Gy6r hirkozlése targyu szakdgi alatamaszté munkarész 2.4
LAz igények kielégitéséhez sziikséges kozmithalozat fejlesztési javaslatok™ modositdsdra javaslatot nem
tesziink. sem (tavkozlés, miisorszoras).

1.2.8 Orokségvédelmi hatastanulmany, helyi értékvédelmi javaslat
A moédositas eldtti allapotokhoz képest targyi modositasok a nem kovetkeztek be valtozasok a helyi
értékekben ezért az 5.7.2 Gyor- orokségvédelmi hatdstanulmény, 2.5.7.2.3 Gyor- drokségvédelem- kiilsd
véarosrészek, 2.5.7.2.1. Gyér régészeti oroksége tArgyl alatdmaszté munkarészek modositasa nem valt
sziikségesse.
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Helyi épitési szabalyzat
1.2. JOVAHAGYANDO MUNKARESZ:

A GYESZ médositasara vonatkozé javaslat onkormanyzati rendeletként térténé,
Jogszabdilyszerii megfogalmazasa

Gyér Megyei Jogi Varos Onkorményzata Kozgyiilésének
...... /2019. (......) rendelete

a Gydéri Epitési Szabalyzatrél és Gyér Szabalyozasi Tervérél sz616 1/2006. (01. 25.) ok.
rendelet médositasaraél

Gy6r Megyei Jogi Véaros Onkormanyzaténak Kozgytilése (a tovabbiakban: Kozgylilés) a helyi
onkormanyzatokrol sz616 1990. évi LXV. térvény 16. §-dnak (1) bekezdésében, valamint az épitett
kornyezet alakitasarél és védelmérdl sz6lé 1997. évi LXXVIIL torvény 7. §-a (3) bekezdésének c)
pontjdban biztositott jogkérében a kivetkezéket rendeli el:

1.§
A GYESZ szabalyozési tervlapja e rendelet 1. sz. mellékletében szerepl tervlapok szerint médosul:

SZTM 201-069

2.§

(1) ‘E rendelet 2019, .cucsvi... 00 e 1ép hatalyba.
(2) E rendelet rendelkezései a folyamatban 1évé tigyekben is alkalmazhatok, ha az az tigyfél

szamara kedvezdbb.

Borkai Zsolt sk Dr. Lipovits Szildrd jegyzé sk
polgarmester
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o ~ 1.SZ.MELLEKLET
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZTERVEZET

Szabalyozasi tervlap

SZTM 2019-069 Szabalyozasi tervlap m l:illesztett

(illetékes foldhivatal hitelesitett, zdradékolt allami foldméresi alap térképen abrazolva)
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