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Tartalomjegyzék

- Miileirasok

-1 melléklet: teleptilésrendezési eszkoztervezete

F6épitész tartalmat meghatarozé feljegyzése:
314/2012.( XI1.08.) Korm. rendelet 3/C. §

Az SZTM 2019-016 szimon inditott telepiilésrendezési eszk6z modositds a Gyéri Epitési
Szabalyzat (tovabbiakban GYESZ) szabalyozasi tervlapjanak rajzos médositasat tartalmazza.

Az SZTM 2019-016 szam teleptilésrendezési eszkdz modositas a GYESZ elbirasainak médositasat
és az alatdmasztd munkarészeket meghatarozo infrastruktirakat nem érinti.

A tervanyag a SZT rajzi korrekcidjat igényli, mely soran a 04537 szdmu Gvezetben épitési hely
kerul kijeldlésre.

A modositas soran a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepiilésfejlesztesi stratégiardl es
a telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél
sz0l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32.§ (6a) bek. szerint a telepiilésrendezési eszkdz
egyeztetése 4llami f6épitészi eljards szerint torténik, amennyiben a telepiilésrendezési eszkdz
médositasa a ¢) ca) szabalyozasi vonal kialakult 4llapotnak megfelelé modositésa érdekében
torténik.

Révi Zsolt
foépitész
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TERVEZESI FELADAT ISMERTETESE

Elézmények

Gybr Megyei Jogi Viéros, F6épitészi Csoportja az 1/2006 (01.25.) ok. rendelettel elfogadott tobbszér
médositott  telepiilésrendezési terv dllami f6épitészi  eligrds keretében tervmoddositast inditott el.
Dokumentacidban szerepld tervezési feladatok elvégzését a Foeépitészi Csoport sajét telepiilésrendezési

tervezes keretében.

Az egyes tervezési feladatokhoz késziilt tervezdi Javaslatok a rendelkezésre 4ll6 és felhasznalhatd
dokumentumokra (pl. egyedi kérelmek, vdltozdsi vizrajzok, épitészeti helyszinrajzok, elézetes tanulmdnyok,
tervek) az el0zetes allamigazgatési észrevételekre és helyszini szemlén tapasztaltakra épiilnek.

A megoldasi javaslatok kidolgozasanal a telepiilésszerkezeti tervben torténé beavatkozas nélkiili javaslatok
kidolgozdsa volt a cél. A modositdsok esetében az Ovezeti paramétersor pontositisa, Ovezetek
lehatérolasénak korrigalasa a szerkezeti terv lényegi médositasat nem indokolja.

A tervezési feladatokat és szabélyozési leirdsokat az anyag tartalmazza. Jelen dokumentaciéban az OTEK
2.§ (6) bek. szerint meghatirozott és a 2006. évben elfogadott rendezési tervhez elkészitett kéotelezd
alatdmaszt6 szakdgi munkarészek részeinek modositdsa nem valt szitkségessé. Az egyes szakégi tervek
azokndl a teriiletrészeknél ahol a mddositis mértéke esetleg sziikségessé tette, az alatAmaszté munkarész
szakéagi indoklassal és elemzéssel is kiegésziilt.

A Kulturélis Orokségvédelmi érdekeket a tervezés sordn a médositisok nem €rintenek igy az érvényben 1évé
rendezési terv Srokségvédelmi munkarészeihez képest jelentds eltéréseket nem tartalmaz, ezért jelen
modositdshoz nem késziilt kiegészitd orokségvédelmi hatdstanulmény, illetve azok egyedi épitési
enged€lyezési eljarasok sordn érvényre jutathatoak.

A telepiilésrendezési eszkéz médositasdnak eljdrdsa:

A telepiilesfejlesztési koncepciérol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégidrél és a telepiilésrendezési
eszkdzokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos Jjogintézményekrél sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet (a tovdbbiakban: Korm. rendelet) 42/A. § foglaltaknak megfeleléen a polgarmester nevében a
partnersegi véleményezési szakasz keriil lefolytatasra.

Az egyeztetési eljarasba bevonasra keriiltek a partnerek, -kére és tajekoztatdsuk modja GySr Megyei Jogu
Véros Onkormanyzat Kozgylilésének a telepiilésfejlesztéssel és a telepiilésrendezéssel sszefiiggl
partnerségi egyeztetés szabalyair6l sz6l6 11/2017. (II1.30.) onkormanyzati rendelet alapjan torténik.

Az egyes tervezési feladatokhoz késziilt tervezéi javaslatok a rendelkezésre 41§ &s felhasznalhat6
dokumentumokra (pl. egyedi kérelmek, valtozasi vazrajzok, épitészeti helyszinrajzok, el6zetes tanulmaényok,
tervek) az eldzetes allamigazgatési észrevételekre és helyszini szemlén tapasztaltakra épiilnek.

A megoldasi javaslatok kidolgozasanal a telepiilésszerkezeti tervben torténd beavatkozés nélkiili javaslatok
kidolgozasa volt a cél. A médositisok esetében a kisebb kiszolgalo utak helyigényének pontositdsa, vezetek
lehatérolasanak korrigalasa a szerkezeti terv médositasat nem indokolja.

Targyi dokumentécidban szereplé médositédsok szerkezeti tervi véaltozast nem Jelentenek.
A dokumentéci6 a modositandd teriileteket tagolasban teriiletenként tartalmazza a sziikséges indokléssal.

A tervezési feladatokat ¢és szabalyozési leirdsokat az anyag tartalmazza. Jelen dokumentciéban az OTEK
2.§ (6) bek. szerint meghatérozott és a 2006. évben elfogadott rendezési tervhez elkészitett kotelezd
alatdmasztd szakdgi munkarészek részeinek médositdsa nem valt sziikségessé. Az egyes szakagi tervek
azokndl a teriilet részeknél ahol a médositis mértéke esetleg sziikségessé tette, az aldtdmasztd munkarész
szakagi indoklassal €s elemzéssel is kiegésziilt.
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A Kulturalis Orokségvédelmi érdekeket a tervezés soran a modositdsok nem érintenek igy az érvényben 1évo
rendezési terv Orokségvédelmi munkarészeihez képest jelentds eltéréseket nem tartalmaz, ezért jelen
modositashoz nem  késziilt kiegészitdé oOrokségvédelmi hatdstanulmény, illetve azok egyedi épitési
engedélyezési eljarasok soran érvényre jutathatéak.

OSSZHANG AZ ORSZAGOS ES A MEGYEI TERULETRENDEZESI TERVEKKEL

Az Orszagos Teriiletrendezési Tervvel (OTrT) és Gyor - Moson — Sopron Megyei Teriiletrendezési Tervvel
(GyMSMTT) az 6sszhang a telepiilésszintli rendezési terv (teleplilésszerkezeti terv) kapcsan biztositott. A
moédositasok jelenleg is beépitésre szant teriiletetek, megyei teriiletfelhasznalasi kategoria szerint véarosias
telepiilési térséget érint. Jelen modositasok nem terjednek ki, egyéb teriiletfelhasznalasi kategéria, illetve a
miiszaki infrastruktira-halozatok ¢és egyedi épitmények elhelyezésére vonatkozd megfelelésre a
kozigazgatasi teriilet vonatkozésaban.

2.1) Megyei terv
Téargyi dokumentacidban szereplé modositisok Gydr védrosrendezési tervében jellemzéen mdar beépitésre
széant teriileteken beliil valosulnak meg Gyér-Moson-Sopron Megyei Teriiletrendezési tervben rogzitettekkel

nem ellentétesek.

TELEPULESSZERKEZETI SZINTU VALTOZASOK
Jelen modositéas az épitési hely kijelolést jelent, a szerkezeti tervi médositdst nem igényli.
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Telepiilésrész/varosrész: Szerkezeti terviap:

YAWBIICIE Gyor - Ujvéros

Teriileti lehatarolas:

2

~
.

H

Gyor — Ujvaros 04537 sz. fvezet

Egyeztetés eljarasi tipusa: Ugyiratszam:

Allami féépitészi 15994/2019
Tervezési teriilet:

9166

04537

915372

9165

Lke0§/T/30/40-/048/02-//006

06/Z/30/40-/1048/02-/H)06

Madositas célja:
A moédositas sordn 04537 szdmu Gvezetben épitési hely keriil kijelolésre.

A modosités telepiilésrendezési érdekeket nem sért.

Szabalyoezasi terviap

SZTM 2019-016

"'

Q‘

173

9624

A7
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Szabalyozasi javaslat:

A mobdositas soran 04537 szamu Gvezetben épitési hely keriil kijel6lésre.
Teriiletfelhasznalas:

SZTM A médositas eredményeként nem véltozik.

2019-016 | Beépitési méod:

A modositds eredményeként a beépitési moéd nem valtozik.

Beépitési szazaléek:

A moédositas eredményeként a beépitési szazalék nem véaltozik.

Zoldfeliilet megengedett legkisebb aranya:

A modositas eredményeként a zoldfelillet aranya nem médosul.

Megengedett épitménymagassag, megengedett szintszam:

A mddositas eredményeként a megengedett épitménymagasség nem véltozik.
Telekalakitas, megengedett telekméret:

A modositas eredményeként telekalakitas és telekméret nem valtozik.

Kozlekedés

Az 1/2006. (01.25.) kgy. hatarozattal elfogadott szerkezeti tervben szereplé f6-infrastruktira hélézatot
nem érint.

Kozmiivesités

A jévéhagyott, egyeztetett rendezési terv miiszaki megolddsainak médositasat nem igénylik.

A lokalisan megvaldsult egyedi kézmii 4llapotok jelen mddositds soran figyelembe vételre keriilnek.

TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO

Jelen médositasok a telepiilésfejlesztés koncepcidban rogzitett célokkal nem ellentétesek.
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Szabdlyozasi terv

1.1 JOVAHAGYANDO MUNKARESZ,
1.1.1 Szabalyozasi terv M=1: illesztett felbontisi
1.1.2 Rendelet tervezet

1.2 KOTELEZO ALATAMASZTO SZAKAGI MUNKARESZ
Jelen médositds Szabalyozasi tervvel Osszevontan késziilt aldtdmaszté munkarészek modositasat nem

igényli.

1.2.1 Tajrendezés
Jelen médosités korrekei6t tartalmaz, melyek eredményeként nem véltoznak meg a tervezési teriilet t4ji
adottsdgai. A tervezési teriilet kdzelében 16v6 orszagos természetvédelmi teriilet, tajvédelmi korzet illetve
egyeb védelemben részesitett teriileten esetleges mentesitéssel kapcsolatos beavatkozas nem térténik.

Az 1997. évi LXXVIIL tv. 8. § (2) b. szabalyozza, hogy @jonnan beépitésre szént teriilet kijellésével a
teleptilés teljes kozigazgatési teriiletének biolégiai aktivitasértéke nem csékkenhet. A bioldgiai aktivitasértek
sz&mitasarol a 9/2007.(IV.3.) OTM rendelet rendelkezik.

1.2.2 Kornyezetalakitas

Egyes modositdsok estén javasolt témbfeltarasok, beépitések miatt a teriiletek forgalomvonzé hatésa
megndvekedhet. Elsésorban a gépkocsiforgalombél eredéen lokalisan emelkedik a légszennyezés és a
zajterhelés. A dokumentacioban szereplé feltirdsok a hatalyos rendezési tervben mar szerepelnek igy ~a
beépités nagysdgrendje miatt - varhaté terhelések a tervhez képest nem tobbletként értelmezendéek.

A moédositasokkal érintett teriileteken ipari-, tizemi légszennyezé pontforrés létesitése nem varhato, illetve a
GYESZ levegs védelmére vonatkozd 12. § (2) bekezdés alapjan nem engedélyezhets. A lakohazak
hétechnikai (elsdsorban fiitd) berendezéseibdl a téli félévben szennyezbanyag kibocsatas keletkezik. A helyi
szinten jelentkezé terhelés korszerti (pl. elektromos dram vagy gaz felhaszndldsii) fiitéstechnikai eszkdzok
alkalmazéséval nem lesz szamottevd.

1.2.3 Kornyezetvédelem
Uzemi tevékenységbdl és kdrnyezeti zajbol rezeésbél szarmazé zajemisszid
A maximalis zaj- és levegdszennyezettségi hatérértékeket a hatdlyos jogszabalyok alapjan, a kérnyez6
teriiletek érdekeit figyelembe véve kell megéllapitani. A gazdasagi teriileten keletkez veszélyes hulladék
elszallitas4t a vallalkozdsoknak onalléan kell megoldaniuk.
A tervezési teriileteken az egyéb funkci6ju teriiletekkel hatéros zajkibocsaténak kell gondoskodnia a
zajvédelemr6l. A zajt kibocsatd szitkség esetén, sajét telkén koteles gondoskodni a zajvédelemrd], és a zajt
cstkkentd berendezés elhelyezésérdl. A zaj kibocsatdja és a levegd szennyezdje indokolt esetben mérésre
kotelezhetd.

A Iétesitésre keriilé és megléve tizemi létesitményekre vonatkozé zajterhelési hatarértékek megallapitdsanal
a zaj és rezgésvédelemrdl szo16 27/2008 (XI11.3) KvVM-EiM egyuttes rendeletben foglaltak irdnyadéak.

A tervezési teriileteken az OTEK 8. § és a Gyész 8-11 § eldirasai szerint kell 4j épiiletek épitése esetén a
kozmiivesitést épitési tevékenység esetén biztositani.
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Az esetleges feltoltés kialakitdsara csak bevizsgilt, mindsitett anyag haszndlhato. Kornyezetet kdrosito, ill.
veszélyes hulladék nem alkalmazhatd. Az épitési tevékenységek megkezdése elott a termoréteget, humuszt
szakszertien le kell termelni és azt deponalni kell. A termdfbldet lehetéség szerint telken beliil vagy
z6ldteriiletek 1étesitésénél kell felhasznélni.

Klima

A modositassal megvaldsitandé fejlesztés a terv alapjan a telepiilési kliméban nem okoznak t6bblet eltérést.
A beépitések kovetkeztében a burkolt feliiletekkel ndhetnek igy egyes teriileteken lokalisan a mikroklimédban
a jelenlegi allapotok valtozdsa vérhato. A megfeleld mindségl kozteriilet kialakitasat biztosité (KKT)
kozteriilet kialakitasi terv késztése soran ezért a kozteriileti zoldfeliiletek megfeleld kialakitasét is biztositani

kell.

1.2.4 Kozlekedés
A moédositasok a 1/2006. (01.25.) kgy. hatarozattal elfogadott szerkezeti tervben szerepld kozlekedési

halézatot, tehermentesitd utak nyomvonaldt nem érintik. A tervezési terilletek forgalmi esetleges
sirliségének valtozdsa nem igényli az érvényes terv szerinti 0thalozat valtoztatasat sem (halézat,
keresztmetszet)

1.2.5 Kozmivesités
A médositasokkal érintett teriiletek belteriileten kozmiivesitett kozteriiletekkel hatéroltak. Pontositéas

jellegiikb6l adédéan a jovdhagyott, egyeztetett rendezési terv miiszaki megoldasainak moédositasat nem
igénylik.

1.2.6 Vizellatas, szennyvizelvezetés
A felszin alatti vizek védelme érdekében a tervezési terilleten szikkasztds nem engedélyezhetd, a

szennyvizelvezetés a csatornahdlézaton keresztiil torténhet. A  csapadékviz elvezetése nyitott
arokrendszerben, folyokakkal ill. helyenként zéart csatornaban torténhet a vasit menti befogado felé. El6vizbe
torténd barmilyen bevezetés vizjogi engedélyezési eljards koteles, a kiiszobértékek a hatalyos
korméanyrendelet szerint hatdrozandék meg.

1.2.7 Hirkozlés
A tervezési teriiletek kapacitésa, beépithetdsége nem valtozik meg az vizsgalatok altal javasolt pontositasok
eredményeként, igy a korabban tervezett 2.6.4. Gyor hirkozlése targyn szakégi alatémaszté munkarész 2.4
LAz igények kielégitéséhez sziikséges kozmiihalozat fejlesztési javaslatok” modositdsara javaslatot nem

tesziink. sem (tdvkozlés, miisorszoras).

1.2.8 Orokségvédelmi hatdstanulmany, helyi értékvédelmi javaslat
A médositas elstti allapotokhoz képest targyi modositdsok a nem kovetkeztek be véltozdsok a helyi
értékekben ezért az 5.7.2 Gyoér- 6rokségvédelmi hatdstanulmany, 2.5.7.2.3 Gyér- orokségvédelem- kiilsé
vérosrészek, 2.5.7.2.1. Gybr régészeti oroksége targyl aldtdmaszté munkarészek modositdsa nem valt
sziikségessé.
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Helyi épitési szabélyzat
1.2. JOVAHAGYANDO MUNKARESZ:

A GYESZ médositdsira vonatkozé javaslat 6nkormanyzati rendeletként torténd,
Jjogszabalyszerii megfogalmazisa

Gyér Megyei Jogu Varos ('jnkormainyzata Kozgyiilésének
...... /2019. (......) rendelete

a Gyéri Epitési Szabdlyzatrol és Gyér Szabalyozasi Tervérol sz6l6 1/2006. (01. 25.) ok.
rendelet modositasarol

Gydr Megyei Jogli Varos Onkormanyzatanak Kozgytilése (a tovabbiakban: Kozgyilés) a helyi
onkorményzatokrdl sz616 1990. évi LXV. torvény 16. §-anak (1) bekezdésében, valamint az épitett
koryezet alakitasarél és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL torvény 7. §-a (3) bekezdésének c)
pontjaban biztositott jogkdrében a kivetkezdket rendeli el:

1.§

A GYESZ szabalyozasi tervlapja e rendelet 1. sz. mellékletében szereplé tervlapok szerint médosul:
SZTM 2019-016

2.§

(1) E rendelet 2009, ....covvesiomisnin 1ép hatalyba.
(2) E rendelet rendelkezései a folyamatban 1évé ligyekben is alkalmazhatok, ha az az tigyfél

szamara kedvez6bb.

............................................................................

Borkai Zsolt sk Dr. Lipovits Szilard jegyzé sk
polgarmester
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o ~ 1.8Z. MELLEKLET
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZTERVEZET

Szabalyvozasi tervlap

SZTM 2019-016 Szabalyozasi tervlap m 1:illesztett

(illetékes foldhivatal hitelesitett, zaradékolt allami foldmérési alap térképen dbrazolva)
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