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GYOR MEGYEI JOGU VAROS POLGARMESTERI HIVATALA
Telepiilésfejlesztési FGosztaly
Varosfejlesztési Osztaly
Féépitészi Csoport

A telepiilésrendezési eszk6zok egyeztetési eljarasarol Tktatészam: 15993/2019
sz016 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 32. § szerinti Ugyintézﬁ; Cseh-Németh Ida
teljes eljaras 38. § Véleményezési szakasz E-mail: ida.nemeth@gyor-ph.hu

SZTM 2019-008 Gysér — Géré — diils, 03344 sz.
Ovezet véderddbdl (091/6 hrsz.) 03802 sz. Mezdgazdasagi kiskertes vezetbe torténd atsorolasa

Gy6r Megyei Jogt Varos
1/2006. (01.25.) 6k. rendlettel elfogadott rendezési tervének

TSZTM, SZTM 2019-008

szamu
telepiilésrendezési eszkdztervezet
a teleptilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleptilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616
314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet a telepiilésrendezési eszkdzok egyeztetési eljarasarol szol6 38.§
szerinti

véleményezési szakasza
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Foépitész tartalmat meghatarozo feljegyzése:
314/2012.( X1.08.) Korm. rendelet 3/C. §

Az SZTM 2019-008 szdmon inditott telepiilésrendezési eszkéz modositds a Gyéri Epitési
Szabalyzat (tovdbbiakban GYESZ) szabélyozasi tervlapjanak rajzos mddositasat tartalmazza.

Az SZTM 2019-008 szdmi telepiilésrendezési eszkéz mbdositas, teleplilésrendezési érdeket nem
sért, az alatamaszté munkarészeket nem érinté médositas.

A moédositds targya Gyoér Goré diilé varosrészben talalhaté 03344 sz, (Z) Zoldovezet tertilet
felhasznéldsanak médositasa (Mk) Kertes mezdgazdasagi Gvezetbe sorolasa.

A modositas soran a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és
a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32.§ (7) bekezdésnek megfeleléen a telepiilésrendezési
eszk0z egyeztetése teljes eljars szerint torténik.

Révi Zsolt
foépitész
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TERVEZESI FELADAT ISMERTETESE

El6zmények

A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) értelmében Gyor Megyei Jogu Varos, F6épitészi Csoportja az
1/2006 (01.25.) ok. rendelettel elfogadott tdbbszdr modositott telepiilésrendezési terv tobb teriiletrészére
érkezett egyedi kérelmek targydban, tervmddositast inditott el. Dokumentacioban szerepld tervezési
feladatok elvégzését a Foépitészi Csoport sajat telepiilésrendezési tervezés keretében és az 6nkorményzattal
szerzbdott (kiilsds) szakagi tervezOk bevondsaval végzi.

Az egyes tervezési feladatokhoz késziilt tervezdi javaslatok a rendelkezésre 4llo és felhasznélhato
dokumentumokra (pl. egyedi kérelmek, vdltozdsi vdzrajzok, épitészeti helyszinrajzok, eldzetes tanulmdnyok,
tervek) az eldzetes dllamigazgatasi észrevételekre és helyszini szemlén tapasztaltakra épiilnek.

A megoldasi javaslatok kidolgozasanal a telepiilésszerkezeti tervben torténd beavatkozas nélkiili javaslatok
kidolgozédsa volt a cél. A moédositdsok esetében az Hvezeti paramétersor pontositdsa, Ovezetek
lehatarolasanak korrigalsa a szerkezeti terv 1ényegi modositasat nem indokolja.

A tervezési feladatokat és szabalyozési leirasokat az anyag tartalmazza. Jelen dokumentaciéban az OTEK
2.§ (6) bek. szerint meghatdrozott és a 2006. évben elfogadott rendezési tervhez elkészitett kotelezd
alatimaszté szakdgi munkarészek részeinek modositdsa nem valt sziikségessé. Az egyes szakagi tervek
azoknal a teriiletrészeknél ahol a médositas mértéke esetleg szikségessé tette, az alitamaszté munkarész
szakagi indokléssal és elemzéssel is kiegésziilt.

A Kulturalis Orokségvédelmi érdekeket a tervezés soran a modositasok nem érintenek igy az érvényben 1évo
rendezési terv orokségvédelmi munkarészeihez képest jelentds eltéréseket nem tartalmaz, ezért jelen
médositashoz nem késziilt kiegészitd orokségvédelmi hatdstanulmany, illetve azok egyedi épitési
engedélyezési eljardsok sordn érvényre jutathatdak.

OSSZHANG AZ ORSZAGOS ES A MEGYEI TERULETRENDEZESI TERVEKKEL

Az Orszagos Teriiletrendezési Tervvel (OTrT) és Gyor - Moson — Sopron Megyei Teriiletrendezési Tervvel
(GyMSMTTYT) az dsszhang a telepiilésszintii rendezési terv (telepiilésszerkezeti terv) kapcséan biztositott. A
médositasok jelenleg is beépitésre szant teriiletetek, megyei teriiletfelhaszn4lasi kategdria szerint varosias
telepiilési térséget érint. Jelen médositdsok nem terjednek ki, egyéb teriletfelhasznalési kategoria, illetve a
miiszaki infrastruktira-halézatok és egyedi épitmények elhelyezésére vonatkozéd megfelelésre a
kozigazgatési teriilet vonatkozasaban.

2.1) Megyei terv
Targyi dokumentécioban szerepld modositasok Gyor varosrendezési tervében jellemzOen mér beépitésre
szant teriileteken beliil valésulnak meg Gyér-Moson-Sopron Megyei Teriiletrendezési tervben rogzitettekkel
nem ellentétesek.

TELEPULESSZERKEZETI SZINTU VALTOZASOK
Jelen modositas a szabalyozési vonal korrekei6jaig jelent szerkezeti tervi modositast.
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Modositas célja:
A moédositas targya Gy6r Goré diild vérosrészben talalhaté 03344 sz, (Z2) Zoldovezet teriilet
felhasznélasanak modositdsa. (Mk) Kertes mezdgazdasagi dvezetbe soroldsa oly médon, hogy a
szomszédos 03802 sz. fvezet részét képezi

Modositas éxtékelése, varhaté hatisok:

A moédositas telepiilésrendezési érdekeket nem sért.
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SZTM
2019-008

Szabalyozasi javaslat:

A Gybr Goré dil varosrészben talalhato 03344 sz. (Z) Zoldovezet teriilet
felhasznalasanak médositasa (Mk) Kertes mez6gazdasagi 6vezetbe sorolasa.
Teriiletfelhasznalas:

03344 sz. (Z) Zoldovezet teriilet felhasznalasanak modositasa (Mk) Kertes
mez6gazdasagi dvezetbe.

Mbdositds elditi dvezeti paramétersor:

03344

Z/S/00/80-030-

Médositds utdni ovezeli paramétersor:

03802

Mk/0/030/95-036-0010

Beépitési mod:

A médositas eredményeként a beépitési mod oldalhatdron élléra valtozik.
Beépitési szazalék:

A moédositas eredményeként 3%.

Zoldfeliilet megengedett legkisebb aranya:

A médositas eredményeként a zoldfeliilet legkisebb aranya 95%-ra valtozik.
Megengedett épitménymagassig, megengedett szintszam:

A médositas eredményeképpen nem valtozik.

Telekalakitas, megengedett telekméret:

A moédositas eredményeként a beépitetd telek legkisebb teriilete 1000m2

Kozlekedés

keriilnek.

Az 1/2006. (01.25.) kgy. hatdrozattal elfogadott szerkezeti tervben szerepl6 f6-infrastruktira
halézatot nem érint.

Kozmiivesités
A jévéahagyott, egyeztetett rendezési terv milszaki megoldasainak moédositasat nem igénylik.
A lokalisan megvalésult egyedi kozmii allapotok jelen moédositas soran figyelembe vételre

TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO

Jelen médositasok a telepiilésfejlesztés koncepcidban rogzitett célokkal nem ellentétesek.
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Szabalyozasi terv

1.1 JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

1.1.1 Szabalyozisi terv M=1: illesztett felbontasa
1.1.2 Rendelet tervezet

1.2 KOTELEZO ALATAMASZTO SZAKAGI MUNKARESZ

Jelen moédositds Szabalyozasi tervvel Gsszevontan késziilt alatdmasztd munkarészek modositdsat nem
igényli.

1.2.1 Téjrendezés
Jelen médosités korrekci6t tartalmaz, melyek eredményeként nem véltoznak meg a tervezési teriilet taji
adottsagai. A tervezési teriilet kozelében 1év6 orszagos természetvédelmi teriilet, tdjvédelmi korzet illetve
egyéb védelemben részesitett teriileten esetleges mentesitéssel kapcsolatos beavatkozas nem térténik.

Az 1997. évi LXXVIIL tv. 8. § (2) b. szabalyozza, hogy Ujonnan beépitésre szant teriilet kijelolésével a
telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletének bioldgiai aktivitisértéke nem csdkkenhet. A bioldgiai aktivitasértek
szamitasarol a 9/2007.(IV.3.) OTM rendelet rendelkezik.

1.2.2 Koérnyezetalakitas
Egyes modositasok estén javasolt tombfeltérasok, beépitések miatt a teriiletek forgalomvonzd hatdsa

megnovekedhet. Elsésorban a gépkocsiforgalombdl eredéen lokalisan emelkedik a légszennyezés és a
zajterhelés. A dokumentacioban szerepld feltarasok a hatélyos rendezési tervben mar szerepelnek igy — a
beépités nagysdgrendje miatt - varhato terhelések a tervhez képest nem tobbletként értelmezendéek.

A mddositasokkal érintett teriileteken ipari-, iizemi légszennyez6 pontforras létesitése nem varhat, illetve a
GYESZ levegs védelmére vonatkozd 12. § (2) bekezdés alapjan nem engedélyezhetd. A lakohézak
hétechnikai (elsdsorban fiit6) berendezéseibdl a téli félévben szennyezoanyag kibocsétas keletkezik. A helyi
szinten jelentkezd terhelés korszerli (pl. elektromos dram vagy gaz felhaszndldsi) flitéstechnikai eszkozok
alkalmazasaval nem lesz szamottevd.

1.2.3 Kornyezetvédelem

Uzemi tevékenységbdl és kornyezeti zajbdl rezgesbol szarmazé zajemisszio

A maximalis zaj- és levegOszennyezettségi hatarértékeket a hatalyos jogszabalyok alapjén, a kémyezé
teriiletek érdekeit figyelembe véve kell megallapitani. A gazdasagi teriileten keletkezd veszélyes hulladék
elszallitésat a vallalkozasoknak &nélléan kell megoldaniuk.

A tervezési teriileteken az egyéb funkci6ju teriiletekkel hatéros zajkibocsatonak kell gondoskodnia a
zajvédelemrdl. A zajt kibocsat6 sziikség esetén, sajat telkén kételes gondoskodni a zajvédelemr6l, és a zajt
csokkentd berendezés elhelyezésérol. A zaj kibocsatdja és a levegd szennyezéje indokolt esetben mérésre
kotelezhetd.

A létesitésre kertils és meglévd tizemi létesitményekre vonatkozé zajterhelési hatarértékek megallapitasénal
a zaj és rezgésvédelemrsl sz616 8/2002 (111.22) KSMEiM rendeletben foglaltak irdnyadodak. A zajkibocsatasi
hatérérték megallapitasanal a 8/2002 (I11.22) K6M-EiiM 1.sz. mellékletben meghatéarozott hatérértékeket kell
figyelembe venni.

A tervezési teriileteken az OTEK 8. § és a Gyész 8-11 § eléirasai szerint kell vij épiiletek épitése esetén a
kozmiivesitést épitési tevékenység esetén biztositani.,
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Az esetleges feltoltés kialakitdsara csak bevizsgélt, mindsitett anyag hasznalhatd. Kornyezetet kérosito, ill.
veszélyes hulladék nem alkalmazhat6. Az épitési tevékenységek megkezdése elbtt a termOréteget, humuszt
szakszerlien le kell termelni és azt deponalni kell. A term&foldet lehetdség szerint telken belill vagy
zoldteriiletek 1étesitésénél kell felhasznalni.

Klima

A moédositassal megvaldsitand6 fejlesztés a terv alapjan a telepiilési klimédban nem okoznak tébblet eltérést.
A beépitések kovetkeztében a burkolt feliiletekkel n6hetnek igy egyes teriileteken lokélisan a mikroklimaban
a jelenlegi éllapotok véltozdsa virhato. A megfeleld mindségli kozteriilet kialakitasat biztosito (KKT)
Kkazteriilet kialakitasi terv késztése soran ezért a kozteriileti zoldfeliiletek megfeleld kialakitasat is biztositani
kell.

1.2.4 Kozlekedés
A modositasok a 1/2006. (01.25.) kgy. hatdrozattal elfogadott szerkezeti tervben szerepld kozlekedési

halézatot, tehermentesitd utak nyomvonaldt nem érintik. A tervezési teriiletek forgalmi esetleges
sliriségének valtozdsa nem igényli az érvényes terv szerinti Uthadlozat valtoztatasat sem (haldzat,
keresztmetszet)

1.2.5 Kozmiivesités
A médositasokkal érintett teriiletek belteriileten kozmiivesitett kozteriiletekkel hatdroltak. Pontositas
jellegiikbdl adoddéan a jovahagyott, egyeztetett rendezési terv miiszaki megoldasainak mddositasat nem
igénylik.

Vizellatéas, szennyvizelvezetés

A felszin alatti vizek védelme érdekében a tervezési teriileten szikkasztds nem engedélyezhetd, a
szennyvizelvezetés a csatornahdlézaton keresztiil tOrténhet. A csapadékviz elvezetése nyitott
arokrendszerben, folyokakkal ill. helyenként zart csatornéban torténhet a vasit menti befogadé felé. Elévizbe
torténd barmilyen bevezetés vizjogi engedélyezési eljaras koteles, a kiiszobértékek a hatalyos
korményrendelet szerint hatdrozand6k meg.

1.2.6 Hirkozlés
A tervezési teriiletek kapacitdsa, beépithetésége nem valtozik meg az vizsgilatok éltal javasolt pontositasok
eredményeként, igy a korédbban tervezett 2.6.4. Gydr hirkdzlése targya szakagi alatdmaszté munkarész 2.4
LAz igények kielégitéséhez szitkséges kozmiihdlozat fejlesztési javaslatok” modositisara javaslatot nem
tesziink. sem (tavkozlés, miisorszoras).

1.2.7 Orokségvédelmi hatastanulmany, helyi értékvédelmi javaslat
A moédositas elétti allapotokhoz képest targyi modositisok a nem kovetkeztek be valtozasok a helyi
értékekben ezért az 5.7.2 Gybr- drokségvédelmi hatastanulméany, 2.5.7.2.3 Gy6r- érokségvédelem- kiilso
véarosrészek, 2.5.7.2.1. Gyér régészeti oroksége targy alatimaszto munkarészek moédositdsa nem valt
sziikségessé.
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1.2. JOVAHAGYANDO MUNKARESZ:

A GYESZ médositasira vonatkozé javaslat 6nkorményzati rendeletként torténé,
jogszabilyszerii megfogalmazasa

Gy6r Megyei Joga Viros Onkormanyzata Kozgyiilésének
...... 12019. (......) rendelete

a Gyéri Epitési Szabdlyzatroél és Gyér Szabdalyozasi Tervérdl sz6lé 1/2006. (01. 25.) 6k.
rendelet médositasaraél

Gy6r Megyei Jogu Véros Onkormdnyzatanak Kozgyiilése (a tovabbiakban: Kozgylilés) a helyi
onkormanyzatokrél sz616 1990. évi LXV. torvény 16. §-anak ( 1) bekezdésében, valamint az épitett
kdmyezet alakitdsardl és védelmérdl sz6lé 1997. évi LXXVIIL torveny 7. §-a (3) bekezdésének c)
pontjaban biztositott jogkdrében a kdvetkezéket rendeli el:

1.§
A GYESZ szabalyozasi tervlapja e rendelet 1. sz. mellékletében szerepld tervlapok szerint mddosul:
SZTM 2019-008

2.8

(1) Ererdelet 2019, ......o... S0, 1ép hatalyba.
(2) E rendelet rendelkezései a folyamatban 1év6 tigyekben is alkalmazhatok, ha az az tigyfél
szamara kedvez6bb.

............................................................................

Borkai Zsolt sk Dr. Lipovits Szilird jegyz6 sk
polgarmester
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Hatarozati javaslat

1. Gyér Megyei Jogl Varos Onkormanyzatanak Kozgyiilése jovahagyja Gy6r Telepiilésszerkezeti Tervének
mobdositasat a

TSZTM 2019-008 tervlap szerint.

Felelds: varosi foépitész

Hatérido: azonnal

2. A Kozgylilés felkéri a varosi féépitészt a jovahagyott médositasok atvezetésére Gydr Megyei Jogu Varos
Szabdlyozasi Terve és Gyor Epitési Szabélyzata cim{i dokumentumokban, valamint a modositott
dokumentumok megkiildésére az egyeztetésében részt vett dllamigazgatasi, érdek-képviseleti szerveknek és
civil szervezeteknek.

Felel0s: varosi foépitész

Hatarido: -

Gyobr, 2019. majus

Révi Zsolt

varosi foépitész
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. . 1.SZ. MELLEKLET
TELEPEULESRENDEZESI ESZKOZTERVEZET

Szabalyozasi tervlap

SZTM 2019-008 Szabalyozési tervlap m l:illesztett

Szerkezeti tervlap

TSZTM 2019-008 Szabalyozasi tervlap m 1:illesztett

(illetékes foldhivatal hitelesitett, zdradékolt allami foldmérési alap térképen abrazolva)
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