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1 A TERVEZESI FELADAT

1.1 ELOZMENYEK

Gy6r Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgyilése 2005-2006 évek folyaman az épitett
kornyezet alakitasarodl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. Torvény (a tovabbiakban épitési
torvény) 6. § (3) (4) tovabba a 13. § (4) bekezdésében, és a 253/1997. (XI1.20.) Korm.
rendelettel kozzétett Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekben (a
tovabbiakban OTEK) és a 36/2002. (lll. 7.) Korm. rendeletben kapott felhatalmazas alapjan,
valamint a helyi édnkormanyzatokrél szold tébbszér modositott 1990. évi LXV. tv. 8. § (1)
bekezdésében és a 16. § (1) bekezdésében biztositott feladat- és jogkorében eljarva
elkészittette a telepullés kozigazgatasi teruletére vonatkozo telepulésrendezeési tervet.

A véaros Onkormanyzatanak Kézgylilése a telepllésszerkezeti tervet a 2/2006. (1.19.) szamu
onkormanyzati hatarozattal, a szabalyozasi tervet a 1/2006.(1.25.) szamu Onkormanyzati
rendelettel hagyta jova.

A varos az azota eltelt id6ére, valamint a megvaltozott tarsadalmi-gazdasagi viszonyokra
tekintettel elkezdte a telepulésrendezési eszkdzok felllvizsgalatat. Ennek elsé 1épcséjeként
elkészllt a varos U telepulésfejlesztési koncepcidja, amely a 2030-ig tartd idészakra
vonatkozéan hatarozza meg a varos stratégiai fejlesztési céljait. Az U telepulésfejlesztési
koncepcio a 162/2014. (IX. 12.) szamu kgy. hatarozattal kerllt jovahagyasra. Jelenleg
folyamatban van a telepllésszerkezeti terv felllvizsgalata is.

Jelen modositasi kérelem a Gyor Likécs Szittya utcatol keletre es6 részén a 5577/3,
557714, 557716 és 5577/9 hrsz-u ingatlanok teruletére vonatkozik.

A tervezési terulet a jelenleg hatalyos telepulésszerkezeti terven beépitésre szant Lf
falusias laké dvezet, és Z zoldterulet dvezet terlletfelhasznalasi kategdriaban talalhato.
Az ingatlanok jelenleg rétként hasznositottak, rajtuk termelé tevékenység nem folyik.

A célok:

e A tagabb tertlet falusias beépitési arculatu. A tervezési terlletnek a csatlakozo részén a
cél a meglévoé lakoterlleti karakterhez igazodas, illetve annak épitészeti lezarasa.

e A fennmaradd6 nagyobb terlletrészen a meglévé uthalézat médositasa oly médon, hogy
az az érintett ingatlanokon kialakulo épitési telkeket szolgalja ki teljes mértékben.

e Tovabba egy a falusias lakéterllethez csatlakozd, egységes épitészeti arculatu rész
kialakitasa a hatalyos épitménymagassagok és szintszamok tovabborokitésével.

A telepulésszerkezeti terv a f6bb infrastrukturalis halézatokat tekintve nem valtozik, mivel
a tervezett mdodositas volumene az uthalézatban nem igényel jelentésebb mddositast attédl a
sajat tulajdon kiszolgalasa érdekében csak kismértékben tér el, aminek haldzati szinten nincs
kihatasa. A kozmU infrastruktura fébb elemiben az elképzelés a hatalyoshoz igazithatd
koncepcionalis Ujragondolasa nem szukséges.

A telepulésfejlesztési koncepcioban megfogalmazott f6 fejlesztési elképzeléseknek, a
tervezett médositas megfelel, igy nincs szikség a telepulésfejlesztési koncepcié modositasara.
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A terlletfelhasznalas annyiban mddosulna, hogy a tervezett lakoterllet sulypontjaban
kerulne kialakitasra egy a teruletet kiszolgalo zoldterulet, mig a jelenleg zoldteruletként tervezett
terlletet, amely az egész terulet ,kapujaban” talalhatd, kereskedelmi-szolgaltatd tevékenység
céljara iranyozzuk eld.

A tervezési feladat tehat a telepulésszerkezeti terv és a szabalyozasi tervmodositas
elkészitése, a hozza tartoz6 szakagi munkarészekkel egyutt.

A terlUletre vonatkozo telepulésszerkezeti és szabalyozasi terv modositasanak
elkészitésével az bnkormanyzat céglnket, a Tér-Halo Kft.-t bizta meg.

Jelen terv készitésénél figyelembe vettik az alabbi el6zményeket:
e Orszagos Terliletrendezési Terv (2003. Evi XXVI. térvény) és mddositasa
e Gybr-Moson-Sopron Megye Rendezési Terve 2010.
e Gybr Megyei Jogu Varos Rendezési Terve 2006. (és a terlleteket érinté hatalyos
modositasok)

Jelen dokumentacidé a telepulésrendezési tervmédositas a 314/2012. (XI.8.) Korm.
rendelet szerinti teljes eljaras véleményezési anyaga.

1.2 A MODOSITAS ALTAL ERINTETT TERULETEK

Jelen tervdokumentacié Gyér kdzigazgatasi terliletének kovetkezé részére vonatkozik:

A 01853*, 01854, 01856*, 04248 szamu oOvezetek, és az ovezetekben lévé 5577/3, 5577/4,
557716, és 5577/9 hrsz.-u ingatlanok.

A tervezési terllet Gyor-Likocs telepulésrészen talalhatd. A teruletet északrél Mosoni- Duna ag
melletti toltés, keletr6l a 0676/2 hrsz-u allami terdlet, délr6l a Komarom felé vezet6 1. szamu
féut és nyugatrél a Szittya utca, mint legszélsé beépllt telektomb hatarolja. Megkdzeliteni
gépjarmivel a Rémai ut és az 1. szamu féut iranyabdl lehet. Gyalogosan a toltés és a Szittya
utca északi része felél is elérhet6. A Romai ut és az 1. szamu — Martirok utja - f6ut csomopont
gyalogos és kerékparos atkeldkkel kiépitett. A Rémai ut, és 1. szamu féut a funkcio
kiszolgalasahoz megfeleld, a tervezési terlletig aszfaltozott burkolatuak.

A terulet kapcsolatai, hatasai miatt technikailag a tervezési teriletet kiterjesztettik az
ingatlanokkal hataros 0676/1 és 0676/2 hrsz.-u ingatlan teriiletére is. Ezekre az
ingatlanokra vonatkozéan a varossal egyeztetve a folyamatban lévé gyoéri komplett
fellilvizsgalatban tervezett teriiletfelhasznalas és szabalyozas kerul abrazolasra.
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LIKOCS

0 A tervezési terulet

elhelyezkedése a varoson

o beldl

A tertlletet a tulajdonos jelenleg nem hasznositja.

1.3 A MODOSITAS CELJA

A telepulésrendezési tervmodositas célja, hogy a tervezési terlleten belll olyan épitésjogi
szabalyozasi keretek alakuljanak ki, amelyek lehetévé teszik a terlleten belul 6nalléan is
beépithetd és hasznosithatd ingatlanok kialakitasat a fébb szabalyozasi elemek, - tgy mint a
feltaro dthalézat alapvets rendszerének - megtartasa mellett.

A telektombokben egy egységes épitészeti arculatu, alapvetéen csoporthazas kialakitasu
lakétertlet kialakithatosaga a cél, a jelenlegi beépitési mutatok megtartasa mellett. A teruleten
eddig tervezett zoldterlletet athelyezésre javasoljuk a tertlet sulypontjaba, jelenlegi tertletén
pedig kereskedelmi gazdasagi funkcio tervezett a terilet kiszolgalasara.

Feladat: telepulésszerkezeti és szabalyozasi terv készitése
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1.4 HATAROZATOK, JEGYZOKONYVEK

1.4.1 Az elbzetes véleményezeési eljarasban kapott vélemények masolata
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2 A TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO

Gy6r varos kozgyllése a 162/2014. (IX. 12.) szamu Kgy. hatarozattal fogadta el a varos
telepullésfejlesztési koncepcidjat, amely az Orszagos Terlletfejlesztési Koncepcidval és a Gyér-
Moson- Sopron Megyei Teruletfejlesztési Koncepcidval 0sszhangban kerllt meghatarozasra.
Jelen tervdokumentaciéban megfogalmazott moddositasok, illetve szabalyozasi elemek a
telepulésfejlesztési koncepcio céljainak elésegitését szolgaljak, a terv elhatarozasai szervesen
illeszkednek a telepulésfejlesztési koncepcidban rogzitett f6 fejlesztési célkitiizésekhez.

A telepulésfejlesztési koncepcidoban megfogalmazott fejlesztési elképzelések médositasara
nem volt sziikség.

3 TELEPULESSZERKEZETI TERV

A hatalyos szerkezeti tervben a 5577/9, 5577/6 és 5577/4 hrsz-u ingatlanok Lf falusias lakd
Ovezet terlletfelhasznalasuak. A 05577/4 hrsz-u ingatlan kisebbik része azonban Z zdldterulet
terlletfelhasznalassal is szerepel. A 5577/3 hrsz-u ingatlan teljes terjedelemében ut és
kozterulet tertletfelhasznalasu.

Teruletfelhasznalasok alapjan a 5577/9 hrsz-u ingatlan a Lf teruletfelhasznalasnak, valamint az
5577/3 hrsz-u ingatlan a kozterllet azaz ut terlletfelhasznalasnak mint tervezett célnak
tovabbra is megfelel.

A fennmarado ingatlanok lakoéteruletfejlesztéssel érintett része a telepllésszerkezeti tervben
tovabbra is Lf falusias laké terlletfelhasznalasi kategoriaba tervezettek. A tertleten belll a
tervezett Z zoldfelilet helye modosul az 5577/9 hrsz.-u terlletre, igy a tervezési terulet
sulypontjaban tud kialakulni egy a lakéterlleteket kiszolgald kis kdzpark. Az 5577/4 hrsz.-u
ingatlanon a terllet kapujaban eddig el6iranyzott zoldfelilet a tervek szerint Gksz
kereskedelmi-szolgaltatd terlletfelhasznalasi kategoériaba kerll, ahol a terllet alapfoku
kereskedelmi ellatasat szolgalo kisléptéki uzletek elhelyezése valik lehetéve.

A tervezési terllethez technikailag kapcsolédd 0676/2 hrsz.-u, a Magyar Honvédség
tulajdonaban 1év6 és Adattari Erdd besorolasu ingatlan a telepllésszerkezeti terv
felllvizsgalataban kulonleges honvédségi tertletként kerll a tervek szerint besorolasra. A HM
tulajdonu telkeket kizarélag honvédelmi 6vezetbe (beépitésre szant, vagy nem szant), vagy
erdébe lehet besorolni (OTrT tv.). A Honvédelmi Minisztériummal tortént egyeztetés alapjan a
terllet Kb-Hon kuldnleges beépitésre nem szant honvédelmi célu terulet terlletfelnasznalasba
sorolhaté (ugyan erdd, de a nyiladékos, a nem tényleges erdéket nem kivanjak honvédelmi
erdébe tenni).

A HM terllet és a toltés kozotti ut kikotés indokolatlan (réaadasul HM érintettség miatt
lényegében végrehajthatatlan is).

A teruletbe ékel6d6 0676/1 hrsz.-u lakdingatlan tovabbra is Lf falusias lakétertlet besorolasba
tervezett.

Kimondhato, hogy a telepllésszerkezeti terv a f6bb infrastrukturalis halézatokat tekintve nem
valtozik.
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kivonat a hatalyos szerkezeti tervbdl

javasolt szerkezeti terv
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4 SzABALYOzZASI TERV

Hatalyos szabalyozasi kornyezet

A hatalyos szabalyozasi terv a modositassal érintett ingatlanokat egységesen Lf azaz falusias
lakdovezetként szerepelteti.

A Rdémai ut, mint déli kozlekedési tengely halad at a tervezési tertuleten parhuzamosan az 1.
szamu féuttal. Erre az utra merdlegesen fizddik fel a modositassal érintett tertlet két lakoutcaja
is, ami a toltéslab melletti kerllt 6sszekdtésre. Az utkiosztas ritmusa a telepllésrész
telektombjeinek ritmusat koveti. A Szittya utcai ,fél” telektomb koztertletekkel hatarolt teljes
tombé kiegészul - 01853* - innentél két feltard ut kozott egy teljes lakétomb kialakitas
lehetbésége koveti 01854 -. Majd ismét feltarout kovetkezik és ezutdan megint egy nagyobb
telektomb jeldlt - 01855- Ovezeti szammal mar a konkrét tervezési terlleten tul, aminek
tombbelséje maganutakkal feltarhatd. Ez az ivesen lekerekedé telektomb Gyér varos és Likocs
telepllésrész perifériaja a legutolsé beépitésre szant dvezete.

Ennek a harom Lf falusias besorolasu ovezetnek a beépitési mutatéi a telekalakitast
szabalyoz6 paraméterektdl eltekintve azonos.

A terllet masik nagyobb egysége a Romai ut és 1. szamu féut kdzotti terlletsav. Ez a terllet is
beépitésre szant azonban itt mar az épitménymagasag és telekkihasznaltsag az ut kozelségére
reagalva mérsékeltebb beépithetéséget enged meg. Ezen kivul a f6ut melletti savban kotelezé
belltetési sav és épitési jogot korlatozé vonal is szerepel.

Az épitési Ovezet hataran talalhaté az 1. szamu féutra kivezeté aszfaltozott csomoépont, ami
mellett egy kisebb zoldfelllet kialakitasanak lehet6sége szerepel.

Az Ovezetek szabalyozasi paraméterei az alabbiak:

01853~ Lf05/0/30/55 - /070/02 - 15/40/007
01854 Lf05/0/30/55 - /070/02 - 18/40/
01855 Lf05/0/30/55 - /070/02 - 18/40/
01856~ Lf04/0/30/55 - /048/02 - 18/40/
Lf
04-05 A hasznalat megengedett intenzitasa Gyész 81.§ 0,4és0,5

A beépités megengedett modja Gyész 82. . s
O Oldalhataron all6 (%) beépitésj Gzész 85_2 Oldalhataron allo
30 A megengedett legnagyobb beépitettség Gyész 97.§ 30%

A zoldfelillet megengedett legkisebb aranya, az egyes
55 épitési ovezetek és dvezetek zoldfeliileteinek kialakitasara Gyész 98.§ 60%

vonatkozé el6irasok
048 - 070 | A megengedett épitménymagassag Gyész 99§ 48és72m
02 A megengedett szintszam Gyész 100.§ 2db
01853* Telekalakitas, a megengedett telekméret — beépitésre szant 15m/40m/700m?
01854 terileteken Gyész 101.§ 18m/40m/
01856 18m/40m/
01853* Az' 5561/2 helyrajz'i szamu ingatlan az SZT-n szerepld

moédon megoszthaté.

Az oOvezet fout feldli oldala nem épithetd be, a | Gyész 103.§
01856* zajvédelemrél a beépités el6tt a kerités megfelelé

kialakitasaval gondoskodni kell
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Hasznalat megengedett intenzitasa:

Az alacsony falusias lakéterUleti beépitéshez igazodo atlagos intenzitas.

Beépités megengedett mddja szabadon allé (O) beépités

Oldalhataron allé beépités, megfeleld a csaladihazas falusias hasznositashoz. A tervezett
beépitésnek megfeleléen az dvezetek tobbségében modositasa szukséges.
Megengedett legnagyobb beépitettség

A 30% -os érték megfelel6 a tervezett hasznositashoz.

Megengedett minimalis zoldfelllet

A 55% -os érték, a tervezett beépitéshez, hasznositashoz alacsonyabb érték sziikséges.
Megengedett épitménymagassag

Hasznositas tukrében mindegyik évezetben a 7,0 méter megfeleld.

Megengedett szintszam

Hasznositas tukrében megfeleld.

Telekalakitas, a megengedett telekméret

modositasa szukséges a tervezett beépitési mod érdekében.

Részletes szabalyozasi elbiras:

Ovezetenként a beépithetéség és az arculat érdekében sziikségessé valhat.

A hatalyos szabalyozasi tervi kornyezet a tervezett telekalakitas és a beépitési elképzelés
végrehajtasat jelenleg teljes mértékben nem teszi lehetové.
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Szabalyozasi javaslat

A tervezést megel6zben a terulet hasznositasat megalapozé beépitési terv készilt. A beépitési
elképzelés a Gyéri tervtanacs 2019. aprilisi Ulésén bemutatasra kertlt. A tervtanacs a
csoporthazas sorhazas beépitést a terlleten tamogathatonak itélte. A tervtanacs
észrevételeinek (kdzponti elhelyezkedésl zdldfelllet Iétrehozasa, utcak nyomvonalvezetésének
finomitasa) figyelembe vételével készllt az alabbi beépitési terv:

beépitési terv
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Rémai ut és toltés kozotti teruletsav:

A hatalyos rendezési tervben szerepl6 tervezési teruleten beluli utak a telepulésrész
uthalézati ritmusat kovetik le. Ezzel kiosztassal a két feltard ut kdzil az egyik a tervezési terilet
szélére esik és egyoldalu beépitést szolgalna ki.

A terlleti mérleg alapjan hatalyos haldzattal ez a kialakitds gazdasagtalan volt. Az
egyoldalu kialakitas ellen szélt tovabba az is, hogy a szomszédos 0676/2 hrsz-u ingatlan allami
tertlet igy beépithet6seége belathatd idétavban nem kalkulalhato.

A fent emlitett két problémara megoldasként az uthalézat tervezeési teruleten belli G
szempontrendszer szerinti kialakitdsa adott valaszt.

A tervezési terllet észak-nyugat, dél-keleti vonalban kozel 33 méteres raszterra
osztasaval a tervezési terllet aranyosan feloszthatd, egyoldalu utcanyitas nem jon létre.

Nyugatrol keletre haladva a meglévd Szittya utcai lakoterulet csaladi hazas lezarasa
megoldhatdva valt. A szigoru rendszerben létre jott egy kdzépsé kozterllettel teljesen kdrbedlelt
és széls6 ,fel” telektomb 32-33 méteres telekmélységgel. Ezek a terlletek igy kdzel azonos
telekterlletekkel a tervezett sorhazas beépitést tudjak fogadni.

A toltés melletti ut megszintetésre kerllt és a toltéslab iranyaban lakotelkek kerultek
kiosztasra hasonldan a telepullésrész tobbi részén mar meglévé telekrendhez.

A Romai ut északi részén 1évé terllet igy 4 db telektdmbre tagoldodott melybél 3 db
csoporthazas moédon épul be, kb. hat lakdegységes tagolasokban.

A kozterllet ezen a részen 12,0 méter széles lakéutcakbdl all. A toltés és a Szittya utca
iranyaba 8,0 méteres kozteruleti atkotések tervezettek. Az atkotések nem a tombok kozott
gépjarmives kodzlekedés eldmozditasat hivatottak biztositani, hanem a kézmi atkdtéseket és
gyalogos és kerékparos atjarast szolgaljak.

A terllet sulypontjaban keril kiszabalyozasra egy kozpark tertilet, amelynek feladata a
kialakulo6 lakoterulet kiszolgalasa.

Rdémai ut és 1. szamu féut kdzotti tertletsav:

Ez a terlletrész egy viszonylag keskeny ~80,0 méteres teriletsavot dlel fel. A javaslat
alapjan a Romai uttol északra kialakitando lakoutcak folytatodnak itt mar 10 m-es szabalyozasi
szélesseggel egy-egy kis lakotombot kiszolgalva rovid zsakutcaként. A terllet kapujaban az
eddigi zoldterulet helyett kereskedelmi -szolgaltaté terulet kerll kiszabalyozasra, a helyi ellatast
biztositd kisebb kereskedelmi egységek elhelyezésére.

A fejlesztési elképzelésnek megfeleléen altalanossagban az alabbi intenzitasi mutatok
tervezettek:

A lakoéteruleteken tervezett maximalis beépithetéség 30 %, a minimalis zoldfelulet 40%. A
tervezett maximalis épitménymagassag 7,0 m, 2 terepszint feletti szint kialakithatésagaval.

A tervezett telekkihasznaltsagi mutaté értéke 0,5. A tervezett beépités csoporthazas, és
oldalhataron allo.

A paraméterek alapvetéen nem valtoznak a jelenleg hatalyban |évé szabalyozasi tervhez
képest, egyedul a zbldfelllet mértéke modosul kismértékben.

A gazdasagi kereskedelmi-szolgaltatd teruleten tervezett maximalis beépithetéség 30 %, a
minimalis zoldfelilet 30%. A tervezett maximalis épitménymagassag 7,0 m, 2 terepszint feletti
szint kialakithatosagaval.

A tervezett telekkihasznaltsagi mutaté értéke 0,6. A tervezett beépités szabadonallé.

A gépjarmivek elhelyezése sajat ingatlanon belll megoldandé.
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A tervezési terileten belil tervezett beépitési paraméterek és szabalyozasi elemek
részletesen:

01853 'sz. témb:
A szabalyozasi és beépitési paraméterek nem valtoznak.

01854 sz. tomb teriilete:

A szabalyozasi tomb jelenleg falusias lakoterlletként szerepel a szabalyozasi terven, ezt
tovabbra is fennmarad, de csoporthazas beépitéssel, a tombben eddig is alkalmazott épitési
paraméterekhez hasonld beépithetéséggel. A tdmb terlletén tdbb szabalyozasi tomb alakul ki a
tervezett utcahal6zatnak megfelel6en.

A jelenlegi 01854 sz. témb teriilete: a tervezett 01854, 04854, 04855, 04879 sz. témbok

Beépitési paraméterek Jelenleg hatalyos Tervezett
Teruletfelhasznalasi kategoria/Ovezet Lf Lf
Maximalis szinttertlets(irliség 05 05
Beépitési mod oldalhataron allé6 | csoporthazas
Beépithetbség legnagyobb mértéke 30 % 30 %
Minimalis zoldfelliletarany 55 % 40 %
Maximalis épitménymagassag 7,00 m 7,00 m
Epithetd terepszint feletti szintek szama | 2 2
Minimalis telekméret 18/40 300
Kézmivesitettség foka teljes teljes
Megjegyzés A csoporthazas egységek
k6zott min. 6,0 méteres
epitmények kozotti
tavolsagot kell tartani.

01855 sz. tomb teriilete:

A szabalyozasi tomb jelenleg falusias lakoteriletként szerepel a szabalyozasi terven, ez
klldnleges beépitésre nem szant honvédségi terlletre modosul a telepllésszerkezeti tervnek
megfeleléen. A tervezett tdmbhatar ugy modosul, hogy a teljes 0676/2 hrsz.-u allami tulajdonu
honvédségi terllet ebbe az dvezetbe fog esni.

A 01855 sz. tomb teriilete:

Tervezett
Kb-Hon

Beépitési paraméterek Jelenleg hatalyos

Teriletfelhasznalasi kategoria/ovezet Lf

Maximalis szintteriilets(iriiség 05 02
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Beépitési méd oldalhataron allé6 | szabadonallé

Beépithetdéség legnagyobb mértéke 30 % 10 %
Minimalis zoldfelliletarany 55 % 80 %

Maximalis épitménymagassag 7,00 m 7,00 m

Epithetd terepszint feletti szintek szama 2 2

Minimalis telekméret 18/40 30000

Kézmivesitettség foka teljes teljes
Megjegyzés

01856'sz. tdmb teriilete:

A szabalyozasi tomb jelenleg falusias lakoterlletként szerepel a szabalyozasi terven, ezt
tovabbra is fennmarad, de csoporthazas beépitéssel, a tombben eddig is alkalmazott épitési
paraméterekhez hasonlé beépithetéséggel (04856, 04857 sz. tombok). A tdomb jelenlegi
terlletének az a része amely a honvédségi terulethez tartozik atkerul a 01855 sz. tombbe. A
01856 sz. tomb terllete a 0676/1 hrsz.-0 ingatlan terllete marad. Itt a szabalyozasi
paraméterek nem valtoznak, csak a telekteruletre vonatkozé mutatét médositottuk ugy, hogy a
jelenlegi telek méretéhez alkalmazkodjon.

A jelenlegi 01856 sz. témb teriilete: a tervezett 04856, 04857 sz. témbok

Beépitési paraméterek Jelenleg hatalyos Tervezett
Teruletfelhasznalasi kategoria/Ovezet | Lf Lf
Maximalis szintterulets(irliség 05 05
Beépitési méd oldalhataron allé6 | csoporthazas
Beépithetbség legnagyobb mértéke 30 % 30 %
Minimalis zoldfeliiletarany 55 % 40 %
Maximalis épitménymagassag 7,00 m 7,00 m
Epithet® terepszint feletti szintek szama | 2 2
Minimalis telekméret 18/40 300
Kézmivesitettség foka teljes teljes

Megjegyzés

A csoporthazas egységek
kozott min. 6,0 méteres
épitmények kozotti tavolsagot
kell tartani.

Az Ovezetben a nappali és
éjjeli zajhatarértékeknek a
beépitéssel egy id6ben
igazolhatd modon teljesulni
kell az 1. szamu féuthoz
kozelebb es6
épitményfalszakaszokon.
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04248 sz. tomb:

A tervezeési terlleten a jelenleg a terulet bejaratanal tervezett kozpark terulet a tervtanacsi
javaslatnak megfelel6en a terllet jobb kiszolgalasa érdekében a lakétertlet sulypontjaban kerdl
kialakitasra, a jelenlegi 01854 sz. tomb teruletén belul. A tervezett zoldteruleten belll épulet
nem helyezhetd el.

A 04248 sz. tomb:

Beépitési paraméterek Jelenleg hatalyos Tervezett

Teruletfelhasznalasi kategoéria/dvezet 4 Z

Maximalis szinttertlets(irliség - -

Beépitési mod szabadonallé -
Beépithetéség legnagyobb mértéke 20 % 0%
Minimalis zoldfelliletarany 80 % 100 %
Maximalis épitménymagassag 3,60 m -

Epithetd terepszint feletti szintek szama - -

Minimalis telekméret - 500
Kézmivesitettség foka teljes teljes
Megjegyzés

04858 sz. tomb:
A tervezési teruleten a jelenleg hatalyos tervben a terulet bejaratanal szerepld kozpark terulet
helyén gazdasagi kereskedelmi-szolgaltaté terulet kerul kialakitasra.

Beépitési paraméterek Tervezett
Teruletfelhasznalasi kategéria/ovezet G ksz
Maximalis szintteriiletsiiriiség 06
Beépitési mod szabadonallé
Beépithetdség legnagyobb mértéke 30 %
Minimalis zoldfelliletarany 30 %
Maximalis épitménymagassag 7,00 m
Epithetd terepszint feletti szintek szama 2
Minimalis telekméret 300
Kozmiivesitettség foka teljes
Megjegyzés
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A TERVEZESI TERULET
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5 ALATAMASZTO MUNKARESZEK

5.1 TAJRENDEZES, ZOLDFELULET-RENDEZES

A tervezési terlletre vonatkozoan a hatalyos telepllésszerkezeti terv alatamaszté munkarészei
részletes helyzetértékelést tartalmaznak.

A vizsgalt terllet természetfoldrajzi szempontbdl a Kisalféld nagytdj, Gyéri-medence
kozéptaj, Mosoni —sik kistajon terul el, artéri siksag része. Alacsony helyzeti, 2-5 m-es atlagos
relativ relief értékkel. Eredeti felszine folydjarta, enyhén hullamos sik terulet. A terllet a Mosoni-
Duna folyé medrétél nem messze helyezkedik el.

Orszagos vagy helyi természetvédelmi védettség alatt allé vagy tervezett teriletek, ex lege
védett terlletek a tervezési teruleten nem talalhatok.

A tervezési teriiletet Nemzeti Okolégiai Hal6zat teriiletei nem érintik, azonban a szomszédos
terUletek a haldzattal érintettek.

TR
3[9) 53 Természetvédeimi Inf

[E] 0SM GRAY WMS

»  EPSG:23700 - HD72 / EOV

g
Rétepek eirisa X suzg;].zsiszazzm ¥: 2451y g @ |

www.web.okir.hu/tir

Eurdpai kozossegi jelentéseégl természetvédelmi rendeltetésii terlletek, un. Natura 2000
tertiletek a tervezési terileten nem talalhatok.

A terllet élévilag-védelmi szempontbdl nem képvisel jelentds értéket.
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A tervezési terulet Gydr varos zoldfellleti rendszerének jelent6sebb a Moson-Dunaval részben
hataros de attdl a természetes valasztovonalként mikodoé toltés markansan elhatarolja.

A tervezett terlletfelhasznalas és funkciok biztositasa a terileten belll alapvetéen 40 %
zoldfelllet-arany (a kereskedelmi-szolgaltatd tertletnél 30 %) mellett tervezett. A minimalis
zoldfelllet-arany meghatarozasanal figyelembe vettik a tertlet beépités aranyat, az épitési hely
kialakulasat, a tervezett funkciokhoz szukséges gépjarmui-elhelyezés lehetbségeit.

A tervezésnél ugyanakkor javasoljuk, hogy fontos szempont legyen a burkolt fellletek
minimalizalasa. Az épuletek megkodzelitése céljabdl tervezett burkolatok jé vizateresztd
képességgel birjanak, igy biztositva a viz természetes lefolyasat, beszivargasat.

A terlleten a tervezett funkciokhoz szlikséges parkoldk felszinen és telken belll biztosithatok. A
beépitési terv késztésénél a csoporthazas telkeknél 5,0 méteres el6kert kialakitasa javasolt igy
egy lako rendeltetési egységhez minimum 1db garazs és egy tovabbi telken bellli felszini beallé
alakithato ki. Gondos tervezéssel a kozteruleti parkolas minimalisra csokkenthetd.

Biolégiai aktivitasérték valtozasa

A tervezett modositasok részben Uj beépitésre szant teruletek kijelolését jelentik, ezért az 1997.
évi LXXVIII. torvény 7. § (3) bek. b) pontja értelmében szikségessé valik a mddositasokbol
kovetkez6 biologiai aktivitasérték valtozas szamitasa —biztositandd a telepullés biologiailag
aktiv feluleteinek csokkenésének elkerulését.

Jelen eljaras keretében egyidejlleg kerll modositasra a telepulésszerkezeti terv, a helyi épitési
szabalyzat és a szabalyozasi terv.

FELULETMINOSEG ALAPJAN
L . | Tertlet Je.ler’wlel-g! . Terdlet Te.-rv?znletf:
. Terilet jelenlegi , . , | biologiai || Teriilet tervezett ) L, . | bioclogiai e
Terllet . L, mérete | Ertékmutatd o . A meérete | Ertékmutatd L Kilénbozet
felliletmingsege aktivitas || fellletmin&sége aktivitas
(ha) - (ha) s
meértéke meértéke
Epiilet 1,834 0 0,00 Epiilet 1,890 0 0,00
Burkolat nélkdili Burkolat nélkdili
Lf vagy lélegzd 0,919 1 0,92 vagy lélegzé 1,890 1 1,89
burkolatu burkolatud
Egyszintd 3,363 5 16,82 Haromszint( 2,521 7 17,65
Utfeliilet 1,606 1 1,61 Utfeliilet 0,520 1 0,52
Ut i
Egy?\rjlall fﬁs?rral 0,850 15 1,28
kisért kézut
7 Egyszintl 0,110 5 0,55 Haromszintd 0,067 7 0,47
Eplilet 0,028 0
Epiilet 0,037 0 0,00
Burkolat nélkdili
Gksz vagy lélegzé 0,047 1 0,05
burkolatu
Héromszintd 0,037 7 0,26
Osszes | 7,860 | 19,89 7,860 22,11 2,22

A biologiai aktivitas erteke a tervezett médositas kovetkeztében ndvekszik, a bioldgiai
aktivitasérték egyenlege +2,22.
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5.2 KORNYEZETVEDELEM

A Telepulésszerkezeti terv és hatalyos médositasai tartalmazzak a terulet kornyezeti elemeinek
részletes vizsgalatat. Az alabbiakban csak a terlilet szabalyozasat alapvetéen befolyasolo
megallapitasokat emeljik ki, tovabba a vonatkoz6 szakagi javaslatokat egeészitjuk ki.

5.3 TALAJ ES viz
Jogszabalyi hattér

A terllet mikodése soran érvényesitendd joszabalyok:

e az 1995. évi LVII. torvény a vizgazdalkodasrol

e a219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet a felszin alatti vizek védelmérél

e a220/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet a felszini vizek minésége védelmének szabalyairdl

e a 28/2004. (XIl. 25.) Korm. rendelet a vizszennyezd anyagok kibocsatasara vonatkozé

hatarértékekrdl és alkalmazasuk egyes szabalyairol

a 18/2007. (V. 10.) KvWM rendelet a felszin alatti viz és a foldtani kdzeg kornyezetvédelmi

nyilvan-tartasi rendszer (FAVI) adatszolgaltatasarol

e a 90/2007. (IV. 26.) Korm. rendelet a kornyezetkarosodas megel6zésérél és elharitasanak
rendjérél

A tervezési terllet telepulési teruleten, beltertileten helyezkedik el, igy kivald termdhelyi
adottsagu szantoterulet 6vezete nem érinti. Gyér-Moson-Sopron Megye Terlletrendezési Terve
szerint a tervezési terllet nem tartozik a deflaciéra érzékeny tertletek kozé.

A tervezési terlileten nem ismert szennyezett talaj vagy karmentesitendé tertlet.

Felszini és felszin alatti viz

A felszin alatti védettséget meghatarozd, a felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny
terlleteken Iévé telepllések besorolasardl szold 27/2004. (X11.25.) KvWM rendelet alapjan Gyér
MJV kozigazgatasi terulete felszin alatti viz allapota szempontjabol fokozottan érzékeny
terllet, de a vizbazisok térségében felszin alatti viz szempontjabdl kiemelten érzékeny teriletek
is talalhatok. A tervezési terllet felszin alatti viz szempontjabdl fokozottan érzékeny tertletnek
min&sul.

A GYESZ el6irasai alapjan beépitésre szant teriileten Uj létesitésii épitményeket csak teljes
kézmivesitéssel ellatva lehet elhelyezni. Ezen feltételek betartdsa esetén a talaj és a vizek
szennyez6dése megeldzhetd, tovabbi elbirasok nem szukségesek.

A varosban keletkez6 kommunalis szennyvizeket az egyesitett rendszer(i és az elvalasztott
rendszerll szennyvizgyUjté csatornahalézat a varos regionalis jellegld szennyviztisztito
telephelyére szallitja.

A szennyviztisztitd korszer( kialakitasu, megfelel6 technoldgiaval, mechanikai és bioldgiai
tisztitasi fokozatokkal mikddik, igy a Mosoni-Dunaba kerul§ tisztitott szennyviz minésége
jelenleg mar megfelel a vizmindség-védelmi elbirasoknak.

A modositassal érintett tertlet részben a Mosoni-Duna jobb parti arvizvédelmi toltéshez tartozo,
a mentett oldali rézsilabatol szamitott 10 m-es védésav szélén és a 110 m-es fakadovizzel
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veszeélyeztetett terlleten belll helyezkedik el, az ezekre vonatkozé korlatozasokat be kell

tartani.
A terllet csapadékviz-elvezetését kozterulet kialakitasi tervben részletesen meg kell tervezni

és meg kell oldani.

5.4 LEVEGO
Jogszabalyi hatér

A terllet mUkodése soran érvényesitendd joszabalyok:

e a 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet a levegd védelmérdl

e a 4/2011. (I. 14.) VM rendelet a levegéterheltségi szint hatarértékeirél és a helyhez kotott
légszennyez6 pontforrasok kibocsatasi hatarértékeirdl

e az 5/2011. (I. 14.) VM rendelet egyes miniszteri rendeletek levegévédelemmel 6sszefliggd
modositasarol

e a 6/2011. (. 14.) VM rendelet a levegbterheltségi szint és a helyhez kotott légszennyezd
forrasok  kibocsatasanak vizsgalataval, ellen6rzésével, értékelésével kapcsolatos
szabalyokrdl

e a 23/2001. (XI. 13.) KoM rendelet a 140 kWt és az ennél nagyob, de 50 MWw-nal kisebb
névleges bemend hdételjesitményl tlzel6berendezések Ilégszennyez6 anyagainak
technoldgiai kibocsatasi hatarértekeirdl

e a4/2002. (X. 7.) KvWM rendelet a légszennyezettségi agglomeraciok és zénak kijeldlésérdl

Levegbéminéség

A légszennyezettségi agglomeraciok és zénak kijeldlésérél szolé 4/2002. (X.7.) KvWM rendelet
1. sz. melléklete alapjan Gy6r MJV az orszag légszennyezettség szempontjabol kiemelt
térségei kézé, a ,2. sz. Gyér—Mosonmagyarovar” légszennyezettségi zonaba tartozik.

A KV-1.sz. tablazat Gy6ér MJV légszennyez6 anyagonkénti besorolasat mutatja be.

KV-1.sz. tablazat: Gyér MJV légszennyezé anyagonkénti besorolasat

[e 5 6 o c o% ©OT |9 E oi
x N —_—
so, [NO|co|PM| & | 53 | 8|S E| 22X |S5|ST5
2 0 g ©Tg |o<|aZ| o= |a0 o g
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114/2001. (V.9.) KEM-EUM-FVM egyittes rendelet szerint:

a légszennyezettség a levegGterheltségi szintre vonatkozd hatarértéket és a tlréshatart meghaladja
a légszennyezettség a levegGterheltségi szintre vonatkozo hatarérték és a tliréshatar kdzott van

a légszennyezettség a felss vizsgalati kliszob és a légszennyezettségi hatarérték kozott van.

a légszennyezettség a felsG és az alsé vizsgalati kiiszob kozott van.

azon teriilet, ahol a légszennyezettség az alsé vizsgalati kiiszob6t nem haladja meg.

-1 azon teriilet, ahol a talajkozeli 6zon koncentraciéja meghaladja a cél értéket.

oOmMmMO N w
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A 2.sz. Gy6r—Mosonmagyarovar légszennyezettségi zona a nitrogénoxid tekintetében ,C”
csoportba sorolt, ami azt jelenti, hogy a zénaban lehet olyan terllet, ahol a nitrogénoxid
szennyezettség hatarértek feletti mértéki. A ,B” zOna-besorolas a levegdbterheltség
egészségugyi hatarértékének meghaladasat jelenti. A fenti adatokbdl lathatd, hogy a szallé por
(PM1o) Gy6r varosaban meghaladja a vonatkozo6 hatarértéket és tlréshatart.

A tervezett U] létesitmények levegbtisztasag-védelmi szempontbdl nem jelentenek majd
szamottevo terhelést, hiszen a kozmivesitettség teljes korl lesz.

5.5 ZAJ ES REZGES

Jogszabalyi hatter

A kornyezeti zaj- és rezgésveédelemmel kapcsolatos figyelembe vett elirasok a kovetkezok:

e 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet a kornyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes
szabalyairdl

e 93/2007. (XII. 18.) KvWM rendelet a zajkibocsatasi hatarértékek megallapitasanak, valamint
a zaj- és rezgéskibocsatas ellenérzésének modjarol

e 27/2008. (XII. 3.) KWM-EUM egylttes rendelet a zaj- és rezgésterhelési hatarértékek
megallapitasarol

o 25/2004. (XIl. 20.) KvwWM rendelet a stratégiai zajtérképek, valamint az intézkedési tervek
készitésének részletes szabalyairol

e MSZ 13-183-1:1992 sz. szabvany ,A kozlekedési zaj mérése. Kozuti zaj.”

e MSZ 18150-1:1998 sz. szabvany ,A kdrnyezeti zaj vizsgalata és értékelése.”

e MSZ 15036:2002 sz. szabvany ,Hangterjedés a szabadban.”

A zajvédelem tekintetében alapvetéen a kornyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes
szabalyairdl szolo 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet elbirasait kell figyelembe venni. A rendelet
ertelmében a kornyezetbe zajt, illetve rezgést kibocsaté tevékenységet ugy szabad végezni,
hogy a keletkez6 zaj, illetve rezgés a megengedett terhelési hatarértékeket ne haladja meg.

2012 tavaszan elkészilt Gyér MJV ,stratégiai zajtérképe”, amelyet a Geodézia és Térképészeti
Zrt, a Vibrocomp Kft., illetbleg a Kozlekedéstudomanyi Intézet Nonprofit Kft. altal alkotott

konzorcium készitett el.
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1.3.A.A. szamu szabalyozasi tervlap Zajvédelmi teruleti kategoriak

A tervezési terlleten a kozlekedésbdl eredé zajterhelést a lenti térkép mutatja.

A terllethez legkdzelebb esé zajforras a 1. szamu féut kozuti kozlekedésbdl eredd terhelése, a
fejlesztéssel érintett ingatlanok beépitését ennek figyelembe vételével kell realizalni. A
zajvédelmi beavatkozas modjanak meghatarozasara a kozterulet kialakitasi tervben zajvédelmi
munkarész készitése szukseéges.

Vasuti zaj a konfliktus térkép alapjan nem érinti a tervezési teruletet.

r

Gyor Megyei Jogu Varos
stratégiai zajtérképe

Vibrocomp témaszam: 056/4/2018 l K-Z-L gen-E

Kozuti zaj - Stratégiai zajtérkép
Egész nap - Ly, (00 - 24 h)

Jelmagyarazat Zajlerhelés Ly, [UB(A)]
_— Kozt <35
" 35 <= <40
44— Vacit 20w <45
Fal 3h <= <by
Védends éplilet 50 <= <55
- Kornyezeti terhelésre 55 <= <60
nem érzékeny épiilet 60 <= <65
- Iskola g <79
10 <= <75
Kérhaz 75 <= <80
Ovoda a0 <=
Erdé
= seteritet VIBROCOMP
L™ Kiilteriilet
H- 1118, Bp, Bozdkvar utca 12.
Tel: +36 13107292
Fax: +36 13196303
www.vnhrocnmp.com

Lépték 1:10000 e
0 10 0 500 0 & SoundPLAN 7.4

5.6 HULLADEKKEZELES
Jogszabalyi hattér

A terllet mikodése soran érvényesitendé joszabalyok:

e a2012. évi CLXXXV. térvény a hulladékrol

e a 45/2004. (VIl. 26.) BM-KvWM egyuttes rendelet az épitési és bontasi hulladékok
kezelésének részletes szabalyairol

e a 438/2012. (XIl. 29.) Korm. rendelet a kdzszolgaltatd hulladékgazdalkodasi tevékenységérdl
és a hulladékgazdalkodasi kdzszolgaltatas vegzéseének feltételeirdl

e a72/2013. (VIIl. 27.) VM rendelet a hulladékok jegyzekérdl
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Gyér MJV kozigazgatasi teruletén a szilard hulladékok gylijtése és kezelése megoldott, a
szelektiv hulladékgyuljtés megszervezett. A tervezési terlleten belul tervezett éplletek esetében
sem okoz gondot a keletkezett hulladék elszallitdsa. Likdcs telepulésrészen a szelektiv
hulladékgyjté szigetek mikodnek.

A GYESZ elirasai alapjan az épitmények elhelyezesenek feltétele a teljes kozmivesitettseg
biztositasa. A vonatkozd kornyezeti feltételek, a GYESZ és az orszagos szintli jogszabalyok
betartasa esetén a hulladékkezelésbél adédd kdrnyezetszennyezés elkerllhetd.

5.7 KOZLEKEDES

Az el6zetes szakmai egyeztetések alapjan, illetve az alapadatok (geodézia, épitész
telekalakitasi, szabalyozasi tervek) feldolgozasaval eléallitott tervezeési alaptérképen elkészuilt a
kijelolt tervezési terlilet szakagi kdzlekedésépitési tervjavaslata.

Tervezési terdlet:

Likdcs keleti - északkeleti jelenleg beépitetlen terllet része.

A ma érvényes szabalyozasi-rendezési terv a toltésekkel és zoldterllettel hatarolt beépitettlen
terllet egészének beépitésével szamolt. (01853; -54; -55; -56 szamu tombok)

Az aktualis szabalyozasi tervmoddositas a korabban beépitésre kijelolti terlilet kozel felét
hasznalja csak lakoéteriilet fejlesztésre.

A rendelkezésre allo likdcsi terlletrész felének beépitési javaslatat, kozlekedési kiszolgalasat, a
korabban javasolt utca szerkezet médositasaval lehet biztositani. A szabalyozasi tervmddositas
a visszamarad teruletrészének tovabbi beépitésével nem szamol.

Martirokuya

Likocs lakosszama ma: 1365 f6
Uj beépitési javaslat szerint 100 db épitési telken 100 db lakas készul.
Lakasonként atlagosan 3,5 f6 lakossal kell szamolni. (350 U] lakos)
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A lakossagnovekedés aranya: 25 %

I.1., Forgalmi vizsgalat
A Likocsi varosrész altal generalt meglévé forgalom: - MOF: 180 E/é (a létszamadatbdl az
alabbi szamitasi metodika szerint generalt adat)

Teljes kiépités esetén 100 db uj lakas épul a vizsgalt fejlesztési terlleten.

Tobbletforgalom szamitasahoz a kdvetkezéket vettik figyelembe:

100 db lakasra (3,5 f6/lakas) jutd lakok szama: 350 f6

Az atlagos napi utazasszam 2,5 a lakasbazisu utazasok aranya kb. 80 %.

igy az 350 lakos naponta mintegy 700 lakasbazisu utazast tesz. Az egyéni kdzlekedés aranyat
ebben a kornyezetben 90 % - ra becslUljuk a személygépkocsi foglaltsagot 1,5
fé/személygépkocsira vettlik. A napi személygépkocsi utazasok szama ezek alapjan 420 jarmu
db/nap/2irany. (433 E/nap)

A mértékado oraforgalom 12 %-al szamolva - MOF: 52 E/6

A tervezett forgalomndvekedés aranya: 30 % - minddsszesen: 232 E/6

A fejlesztési tertilethez kapcsolddo varosi és allami kdzutakon a megfelel6 és az eltlirhetd
forgalom nagysagok a KTSZ szerint.

Szolgaltatasi szinthez tartozé6

Belteriileti kozutak megengedett forgalomnagysag E/éra
Megfeleld Eltiirhet6
Egy iranyban két savos | 1200 E/éra/sav 1600 E/6ra/sav

utak forgalmi savonként

Két forgalmi savos utak, ) ,
kétiranyu forgalommal 1500 E/éra 2000 E/éra

0sszesen

1.2., Meglévé kozuti kapcsolatok

Likdcsi varosrész két ponton kapcsolddik az allami kézuthalézathoz az 1. sz féuton az un.
likdcsi korforgalmu csomépontban a féut 122+440 km szelvényében, illetve a varosrész keleti
végében a Rémai ut teljes értékl csatlakozasaban a féut 121+300 km szelvényében. A két
utcsatlakozas forgalom eloszté hatasa nem ismert, de a hadzati kapcsolatok miatt % - Y4 arany
a realitas. Ma a Rémai uti utcsatlakozasbdl a féutra csatlakozok becsilt mennyisége: 45 E/6

A fejlesztés hatasara ez a szam megnéhet: 70 E/6 értékre.

A csatlakozo féuti szakasz forgalma a 2018. évi forgalomszamlalasi adatok alapjan: a 1-es sz. I.
rendd fout 121 + 311 km-ben felallitott mérési ponton mért 6sszes forgalom 7556 E/nap

A folyo6palya szakaszon szamolt MOF: 680 E/6 a kapacitaskihasznaltsag: 18 %

Abban az esetben, ha a tobblet 70 E/6 adattal megnoveljiik a féut forgalmat, akkor
elérhet6 a 750 E/6 érték, ami mar a f6 uti kapacitas kozel 20 %-at hasznalja ki.
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Gyér-Likocs Romai ut - 1. sz fé6ut ma meglévo teljesértékl utcsatlakozasa

A forgalmi adatok és a KTSZ tablazata alapjan az egyértelmiien levezethetd, hogy a lakoterulet
fejlesztési projekt teljes korli megvaldsitasa miatt a_hatasterlileten kapacitasnéveld kdzlekedési
beruhazasok megvalositasara nincs szukség. A féout meglévo és tervezett (nélkule és vele)
forgalmi kapacitasai megfeleldek.

Ugyanez a megallapitas igaz Likocs belsé Onkormanyzati kezelésii uthalozatara is.

1.3., Tervezett lakéteriletfejlesztés uthalézata

A tervezett sorhazas beépités Uj 100 db lakasahoz kozel 860 m hosszu laké kiszolgalo
uthaloézatot kell megépiteni.

A tervezett utak tervez6i kategoéridba sorolasa: B.VI.d.D sdrin beépitett tertlet érzékeny
kornyezet. Ehhez az utkategoériahoz tervezési sebesség nem tartozik.

A tervezett utépités kisebb szakaszai (zsakutcak) laké-pihené dvezeti besorolast kapnak.

A lakéterllet féut melletti beépitési szakaszan a zajvédelemmel kilon szakért6i munkaanyag
foglalkozik.

A tervezett varosrész végponti uthalézata a Rémai utca nyomvonali folytatasaként kerdl
feltarasra. A Romai utca 116 m hosszan keleti iranyban tovabb épulve, alkalmas lesz az uj
utcak és a meglévé utcak kozlekedesi haldzatba rendezésére.

A tervezett lakoteriletfejlesztés utcahalézata nagyrészt 12 m szabalyozasi szélességd, de rovid
szakaszokon el6fordulhat 10,00, illetve 8,00 m-es szabalyozasi szélesség is. A lako- kiszolgald
utcak keresztmetszeti kialakitasai tengely szimmetrikusak.

12 m szélesre tervezett kdzterlleten 5,50 m széles két iranyu forgalomaramlasra alkalmas
utburkolat mellett mindkét oldalon 2,50 m széles gyalogos burkolat épul, amibél 1,00 m a
félkerékkel a jardan, félkerékkel az utpalyan parkold jarmiveknek jut hely. igy 1,50 - 1,50 m
szélesség marad a két iranyu gyalogos forgalomnak.

10 m szélesre tervezett (2 db zsakutca) kozterlleten 550 m széles két iranyu
forgalomaramlasra alkalmas utburkolat mellett mindkét oldalon 1,50 m széles burkolat padka
épul az uttal parhuzamosan parkol6 autok szamara. A gyalogos forgalom lakd-pihend dvezeti
besorolassal a burkolt utpalyan kozlekedik.

8 m szélesre tervezett koztertuleten 5,00 m széles két iranyu forgalomaramlasra alkalmas
utburkolat mellett egy oldalon 2,00 m széles jarda épul. A rovid utszakaszokon varakozasi
tilalmat kell alkalmazni. Ezek az utszakaszok kizardlag par, hozzajuk kapcsolédd ingatlan
célforgalmat szolgaljak ki.

1.4., Palyaszerkezet épités és utemezés
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A kés6bb dokumentalt szakagi utépitési terv palyaszerkezete Utemesen valosul meg. A
szlkséges k6zmi épitések és foldmunka utan a tervezett Ut palyaszerkezetének épitési
forgalomra alkalmas alsé rétegei épulnek. Majd a beépités elkészuiltével a meglévé murva
burkolatot alapként felhasznalva folytatni kell a tovabb épitést.
A teljes palyaszerkezet épitésre tervezett aszfalt palyaszerkezet, laké kiszolgald uatnal:
5 cm vtg. AC-11 kopdréteg

5 cm vtg. AC-11 kotoréteg

5 cm vtg. M22 jell murva kiegyenlité hengerlés

20 cm vtg. M56 jell murva burkolatalap

20 cm vtg. Homokos kavics
A tervezett gyalogos jardak megerdsitett aszfalt burkolata (félkerekes parkolasra és
kapubehajtasra is alkalmas):

3,5 cm vtg. AC- 8 jell koporéteg

3,5 cm vtg. AC- 11 jell kotéréteg

5 cm vtg. M22 jelt murva kiegyenlité hengerlés

15 cm vtg. M56 jelli murva burkolatalap

15 cm vtg. homokos kavics

Burkolt padka:
10 cm gyepracskd burkolat (40 cm x 40 cm)
zuzalékkal kiekelve

5 cm vtg. M22 jelli murva kiegyenlité hengerlés
15 cm vtg. M56 jelt murva burkolatalap
15 cm vtg. homokos kavics

5.8 KO6zMUVESITES

Viz- Szennyviz és csapadékviz-elvezetés

A tervezési terlleten jelenleg nem talalhatd vizi kozmd. A legkozelebbi csatlakozasi pont a
Rémai ut és Szittya utca északi végén van.

Vizellatas

Lakasszam: 100 db

Lakos szam: ~350 f6 (3,5 fé/lakas)

1 f6ére juto fajlagos vizigény: 80-90 I/f6/nap

Becsult atlagos napi vizfogyasztas. Q 4 = 28- 31,5 m3/nap

Evszakos egyenlétlenségi tényezé. 1,3

Becslilt maximalis napi vizfogyasztas: Q d, max = 36,4 — 41,0 m%/nap

Mértékado o6rai vizfogyasztas a maximalis napi fogyasztas 5,8%-ban: 2,4 m3/éra

A telepulésrész vizellatd halézatat Pannon-Viz Zrt. Gzemelteti. Az ellatas a Szdgyei vizbazis —
Gyor kozotti NA60O-as K-i fbnyomo vezetekrdl torténik, tobb betaplalasi ponton keresztul. A
Rdémai uton Iévd gerincvezetékrél agvezetékek éplltek az arvédelmi toltésig kifutd utcakban. A
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tervezési terulettel hataros Romai ut, Szittya, Esztergetd utcakban azonban hurkolt hal6zat van
kettds betaplalassal a Romai ill. az Eszterget6 utca iranyabdl.

A tervezési terllet vizellatasa a meglévd hurkolt halézat tovabb épitésével biztosithatd.
Csatlakozasi pontok:

- Rémai uti D90-es vezeték végpontja
- Szélsé - Szittya utcak csomépontjaban l1évé D110-es vezeték

Szennyvizelvezetés
Elvezetend6 szennyvizmennyiség:
Becsult atlagos napi szennyvizmennyiség: Q ¢ = 28- 31,5 m3/nap

Becslilt maximalis szennyvizmennyiség: Q ¢, max = 36,4 — 41,0 m3/nap

A telepulés részen elvalasztott rendszerli csatornazas van. A szennyvizcsatorna hal6zatot
Pannon-Viz Zrt. Uzemelteti

A szennyviz gyUljtése gravitacios csatornaval torténik. A szennyvizet kdzbensd atemelbk
(Rémai uti, Pesti uti) juttatjak a Dél - Nadorvarosi atemel6re, majd onnan a Gyéri Regionalis
szennyviztisztito telepre jut a szennyviz.

A tervezési terulet szennyviz elvezetése gravitacios csatornahalozat kiépitésével megoldhato a
Rdmai uti csatornara csatlakozva. Ennek érdekében a Rémai uti NA200-as csatornat a Szittya
utcai csomoéponti aknatdl a jelenlegi végaknaig, ~83 m-es hosszon 40 cm-rel mélyebben at kell
epiteni. A Kkeletkezd szennyviz mennyiség rakotése a meglévé halézatra nem igényel
kapacitasbdvitést a meglévé elvezetd rendszeren.

A beépités arvizvédelmi vonatkozasai

A tervezesi terlletet a Mosoni- Duna jobb parti elsGrendl arvizvédelmi toltése, 1. szamu fout,
Szittya utcai EK-i oldali beépitése hatarolja. A terilet jelenleg legelb.

- A teruletet — részben - hatarolo els6érendl arvizvédelmi toltés mentén helyezkedik el, a
hozzatartozo 10 m-es mentett oldali véd6sav hataran.

- A mentett oldali toltéslabtol szamitott 110 m széles teruletsav fakaddviz veszélyes
Ovezet, a lakéterllet fejlesztés egy része ezen teriletre esik.

- A fakadovizzel terhelt csapadékvizek karokozas nélkuli elvezetését a funkcidvaltas miatt
a terlletfejlesztének kell biztositani.

- EDUVIZIG vagyonkezel8i hozzajaruldas megkérése szilkséges, ha a kialakitandd
csapadékviz elvezet6 rendszer a védtoltés keresztezésével vezeti a vizet a befogaddba.

- Az arvizvédelmi toltés mentett oldaldn a 10-m-es savot szabadon kell hagyni
arvizvédelmi, karbantartasi célra. Ebben a savban épitmény, kozmuihalézat vagy kozmu
létesitmény nem lehet, ill. a késébbiekben sem helyezhet§ el.

- A toltés mentett oldali 10 m-es véddsavjan tilos gépkocsival kdzlekedni, a sav a kialakuld
beépités megkdzelitésére nem vehetd igénybe. A beépités uthalézata és a védbsav
kozotti kozlekedési atjarhatosagot lezarassal kell megakadalyozni.

- A véddsavon anyagot tarolni atmenetileg sem lehet.

Figyelembe kell venni, hogy a vizek hasznositasat, védelmét és kartételeinek elharitasat
szolgalé tevékenységekre és létesitményekre vonatkozd miiszaki szabalyokrdl szold
30/2008. (XII. 31.) KvWM rendelet 23. §-ban foglaltak szerint:
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"Az arvizvédelmi foldm( és fal mentén a hullamtéren a vizoldali toltéslab vonalatdl mért
60 méteren, a mentett oldalon pedig 110 méteren belul anyaggodrot, munkagodrot nyitni,
szabadkifolyasu kutat létesiteni, tavat kialakitani, illetve a fed6réteg tartés eltavolitasaval
jaré tevékenységet folytatni csak a vizlgyi igazgatésag (a tovabbiakban: igazgatdsag),
telepulési onkormanyzat fenntartasaban lévé masodrendl arvizvédelmi md esetén a
védelemvezetd polgarmester hozzajarulasaval, szikség esetén részletes talajfeltaras,
allékonysagi és szivargasi vizsgalat alapjan lehet."

Csapadékviz elvezetés

A tervezési terulet kornyezetében mikdddképes csapadékviz elvezetd haldézat nincs. Az
Esztergeté utcaban a Mosoni-Duna 0+877 tkm szelvénynél a mentett oldalon szivattyu allas
talalhatd. A szivattyGallas lizemeltetéje GYORSZOL Zrt. Erre a pontra gravital az Eszterget6 és
Szittya utcak csapadékviz elvezetd rendszere. Az Uzemvitelszerlen azonban szivattyuzasra
nincs szukség, a csapadeékviz a nyilt foldmedrl arokszakaszban elszikkad, ugyanakkor tovabbi
csapadeék vizzel nem terhelhetd,

A tervezési teriilet természetes lejtése kétiranyd: E-D-i ill. D-E iranyd, a mélyvonal a Mosoni-
Duna toltéslabtol mérve 130-140 m-re huzodik.

A felszini vizek helyszinen tartasaval, ingatlanokon belll elszivarogtatasaval kell biztositani,
hogy csak a kozterlletek vizelvezetésére épuljon ki elvezetd csatornahalozat.

A toltéslabtol meért 110 m-es savon belul zart csatornas csapadékviz elvezetés épitendé.
Befogaddként szikkasztd - szivargotest kiépitése szikséges.

A toltéslabtol mért 110 m-en kivlli tertleten szivargo-testbe beépitett, réselt csatornacsével
vonal menti szikkasztassal a csapadékviz helyszini elbanasa javasolt.

A befogadé szikkasztd szivargo test 111,20-112,00 mBf szintek kozott alakithato ki.

Jellemz6 talajvizallasok a terlleten (forras: Gyor Megyei Jogu Varos vizrendezési és vizkar —
elharitasi tanulmanyterve — Likodcs varosrész, készitette: Vidra Kft. 2017.11. — Munkaszam:
16/336/8)

Alacsony TV: 108,05 mBf
Kozepes TV: 109,20 mBf
Magas TV: 111,70 mBf (2013.03. havi arviz, fakado vizet nem észleltek a teruleten)

Elektromos energia ellatas, kozvilagitas

A tervezési terlleten az E.ON halézathoz valé csatlakozas feltételi adottak. A konkrét
lakdsszam ismertében a szikséges kdzmlfejlesztést el6zetes energiaigény ismeretében a
szolgaltatd hatarozza meg.

A tervezési teruletet keresztulszeli egy 0,4kV-os légkabel talalhaté, ami a GyérSzol Zrt
komposzttelepét latja el. Nyomvonal kivaltasa kulon tervezendd.

Tavho ellatas

A teruleten nem kiépitett és kiépitése nem is tervezett.

Gazellatas
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A tervezeési tertleten nem talalhatd gazvezeték. A legkozelebbi csatlakozasi pont a Romai ut és
Szittya utca alatt haladd vezeték. A csatlakozasi pontokrdl az ellatdas megoldhatd elézetes
igénybejelentés alapjan.

5.9 HIiRKOZzZLES

A tervezési teruleten jelenleg nem talalhato hirkozl6 vezeték.

5.10 OROKSEGVEDELMI JAVASLAT

A tervezési teruletet régészeti lel6hely a hatalyos telepllésrendezési eszk6zok alapjan nem
erinti.

A terlleten belul illetve a terulet kozvetlen kornyezetében védett objektumok nincsenek.
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1.3.B.1.1. Kulturalis Ordkségvédelem - Régészet

6 EGYEB ALATAMASZTO MUNKARESZEK

6.1 TULAJDONVIZSGALAT

A tervezett lakéterlletfejlesztéssel érintett ingatlanok jelenleg egy magantulajdonos
tulajdonaban vannak. A tervezési tertlethez kapcsolédé 0676/2 hrsz.-u ingatlan allami tulajdonu
honvédségi terulet.
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6.2 TERULET GEODEZIAlI FELMERESE

A tervezeési teruletekre a telepllésrendezési tervfazisban geodéziai felmérés készitése nem valt
szUkségesse.

6.3 TERULETISMERTETO TALAJMECHANIKAI VIZSGALAT

A tervezési teruletekre a rendezési tervfazisban talajmechanikai vizsgalat készitése nem valt
szUkségesse.
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7 JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

7.1 A TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIiRASA

A terlletfelhasznalas szempontjabdl a tervezési terilet lakoteriletfejlesztéssel érintett része a
telepulésszerkezeti tervben tovabbra is Lf falusias lako teruletfelhasznalasi kategoériaba kerdl
besorolasra. A terlleten belul a tervezett Z zoldfelllet helye mddosul az 5577/9 hrsz.-u
terlletre, igy a tervezési terulet sulypontjaban tud kialakulni egy a lakotertleteket kiszolgalo kis
kozpark. Az 5577/4 hrsz.-u ingatlanon a terllet kapujaban eddig el6iranyzott zéldfelllet Gksz
kereskedelmi-szolgaltato teruletfelhasznalasi kategdriaba kerul.

A 0676/2 hrsz.-u, a Magyar Honvédség tulajdonaban lévé és Adattari Erdé besorolasu ingatlan
Kb-Hon kuldnleges beépitésre nem szant honvédelmi célu terilet tertletfelhasznalasba kerdl.
A tertletbe ékel6d6 0676/1 hrsz.-u lakdingatlan tovabbra is Lf falusias lakéterllet besorolasba
tervezett.

Vizsgaltuk a varos telepulésrendezési tervének hosszu tavu fejlesztési elemeit, a kdzlekedési,
és a kozmdi infrastruktura tekintetében, ezeket a tervezett médositas nem érinti.

A moddositas elfogadasaval a tervezési terlleten olyan tertlethasznalat alakithaté ki, amely
e a varhatdoan jelentkez6 fejlesztési igényeknek megfeleléen ingatlanhasznositast tesz
lehetévé
o figyelembe veszi a szomszédos terlletfelhasznalasokat, beépitéseket.
e a meglévb kozmilves és kozlekedeési adottsagokat tartja szem el6tt
e a zoldfellleti és kornyezetalakitasi szempontokat is figyelembe veszi

A modositasok hatalyba lépésével az dnkormanyzatnak a jelenleg hatalyos rendezési tervhez
képest tovabbi pénzugyi kotelezettségvallalasa nem keletkezik.
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7.2 HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV

Rendelettervezet

Gydr Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének ...... 12019. (......) GYMJVO

rendelete

a Gyéri Epitési Szabalyzatrdl (GYESZ-rél) és Gydr Szabalyozasi Tervérdl szolé 1/2006. (1.
25.) 6k. rendelet modositasarol, a helyi onkormanyzatokrol szold 1990. évi LXV. térvény 16.
§-anak (1) bekezdésében, valamint az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szold
1997. évi LXXVIII. térvény 7. §-a (3) bekezdésének c) pontjaban biztositott jogkérében a
kovetkezbket rendeli el:

1. §

A GYESZ szabalyozasi tervlapja az SZTM-2019 —051 sz. tervlapja szerint médosul.

2. §

A GYESZ 103. § -a kiegésziil az alabbiak szerint:

01854
04854
04855
04879

A csoporthazas egységek kozott min. 6,0 méteres épitmények kozaotti
tavolsagot kell tartani.

Az dvezetben a tervezett telekalakitasok két Iépcsében is
engedélyezheték. Az elsé lépcsdben kialakuld telkek mérete a GYESZ
101 §.-ban el6irtaktol eltéréen is meghatarozhatd. A teriletre vonatkozé
TRSZ a GYESZ 101 §.-nak megfelel6 végleges telekalakitas megléte
esetén hagyhato jova.

04856
04857

A csoporthazas egységek kozott min. 6,0 méteres épitmények kozotti
tavolsagot kell tartani.

Az Gvezetben a nappali és éjjeli zajhatarértékeknek a beépitéssel egy
idében igazolhaté maédon teljesuilni kell az 1. szamu féuthoz kdzelebb
es6 épitményfalszakaszokon.

Az dvezetben a tervezett telekalakitasok két Iépcsében is
engedélyezheték. Az elsé lépcsében kialakuld telkek mérete a GYESZ
101 §.-ban elbirtaktdl eltéréen is meghatarozhatd. A teruletre vonatkozé
TRSZ a GYESZ 101 §.-nak megfeleld végleges telekalakitas megléte

esetén hagyhatd jova.

3.§

E rendelet 2019. ............ lép hatalyba.

Borkai Zsolt Dr. Lipovits Szilard
polgarmester jegyzo
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Altalanos indoklas:

Cél az 6nallé ingatlanok kialakitasaval rendezett, egységes €s igényes épitészeti arculatu
sorhazas jellegli beépitést lakoterllet létrehozasa a telepllésrész beépitésre szant
részenek lezarasaként.

Részletes Indoklas:

1.§

A hivatkozasban szerepl6 tervlap az 1/2006. (01.25.) Ok. rendelettel elfogadott
telepulésrendezési terv rajzi részét a szabalyozasi tervet médositjak.

2. §

Eltérd részletes szabalyozast igényl6 elemek meghatarozasa.

3. §

A rendelet hatalyba léptetésérél rendelkezik.

7.3 A SZABALYOZASI TERV LEIRASA TERULETENKENT

SZTM-
2019-
051

Szabalyozasi javaslat:

A szabalyozasi terv modositas keretén belll a tervezési terlUleten tervezett
lakéteruletfejlesztés beépitési javaslat szerinti megvalositasa érdekében az uthalézat
modositasa tervezett, a fébb intenzitasi paraméterek valtozatlanul hagyasa mellett. A
tervezett beépités jellege sorhazas, kivéve a mar beépitett tombhodz kapcsolodo
teleksort, amely illeszkedik a mar meglévé oldalhataros beépitéshez.

A szabalyozasi tervmoddositas célja, hogy a tervezési terlleten belll olyan épitésjogi
szabalyozasi keretek alakuljanak ki, amelyek lehetévé teszik a terlleten beldl
onalléan is beépitheté és hasznosithatd ingatlanok kialakitasat a fébb szabalyozasi
elemek megtartasa mellett.

A telektombdkben egy egységes épitészeti arculatu, alapvetéen csoporthazas
kialakitasu lakoterulet kialakithatésaga tervezett, a jelenlegi beépitési mutatok
megtartasa mellett. A tertleten eddig tervezett zoldterlletet athelyezésre javasoljuk a
terllet sulypontjaba, jelenlegi teriletén pedig kereskedelmi gazdasagi funkcio
tervezett a terllet kiszolgalasara.

Teruletfelhasznalas:

A modositas eredményeként terUletfelhasznalas szempontjabol a
telepulésszerkezeti terv az alabbiakban valtozik:

A tervezési terulet lakéterlletfejlesztéssel érintett része a telepulésszerkezeti tervben
tovabbra is Lf falusias lako teruletfelhasznalasi kategoriaba kerll besorolasra. A
terlleten beldl a tervezett Z zoldfelllet helye médosul az 5577/9 hrsz.-u terlletre, igy
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a tervezesi terulet sulypontjaban tud kialakulni egy a lakoteruleteket kiszolgalo kis
kozpark. Az 5577/4 hrsz.-u ingatlanon a terllet kapujaban eddig el6iranyzott
zoldfelllet Gksz kereskedelmi-szolgaltato teruletfelhasznalasi kategoriaba kerul.

A 0676/2 hrsz.-u, a Magyar Honvédség tulajdonaban |évé és Adattari Erd6
besorolasu ingatlan Kb-Hon kllonleges beépitésre nem szant honvédelmi célu
terllet teruletfelhasznalasba kerul.

A teruletbe ékel6d6 0676/1 hrsz.-u lakoingatlan tovabbra is Lf falusias lakoterulet
besorolasba tervezett.

Beépitési moéd:

A modositas eredményeként csak az épitési helyen belul lehet elhelyezni az
épitményeket, éplleteket, illetve az egyes tombdkben tervezett beépitési médoknak
megfeleléen.

Beépitési szazalék:

A modositas eredményeként az egyes teruletekre vonatkozdéan a kovetkezé
maximalis beépithetéségek kerultek rogzitésre:

01853 sz. szabalyozasi tomb: 30 %

01854 sz. szabalyozasi tomb: 30 %

01855 sz.
01856 sz.
04248 sz.
04854 sz.
04855 sz.
04856 sz.
04857 sz.
04858 sz.
04879 sz.

szabalyozasi tomb:
szabalyozasi tomb:
szabalyozasi tomb:
szabalyozasi tomb:
szabalyozasi tomb:
szabalyozasi tomb:
szabalyozasi tomb:
szabalyozasi tomb:
szabalyozasi tomb:

10 %
30 %
0 %
30 %
30 %
30 %
30 %
30 %
30 %

Zoldfelilet megengedett legkisebb aranya:

A modositas eredményeként az egyes teruleteken a zoldfellleti mutatdé minimalis
értéke az alabbiak szerint kerult meghatarozasra:
01853 sz. szabalyozasi tomb: 40 %

01854 sz. szabalyozasi tomb: 40 %

01855 sz. szabalyozasi tomb: 80 %

01856 sz. szabalyozasi tomb: 55 %

04248 sz. szabalyozasi tomb:100 %

04854 sz. szabalyozasi tomb: 40 %

04855 sz. szabalyozasi tomb: 40 %

04856 sz. szabalyozasi tomb: 40 %

04857 sz. szabalyozasi tomb: 40 %

04858 sz. szabalyozasi tomb: 30 %

04879 sz. szabalyozasi tomb: 40 %

Megengedett épitménymagassag, megengedett szintszam:

A modositas eredményeként a maximalis épitménymagassag az egyes teruleteken
az alabbiak szerint kerult rogzitésre:

01853 sz. szabalyozasi tomb: 7,0 m, maximum 2 terepszint feletti szint épithet6
01854 sz. szabalyozasi tomb: 7,0 m, maximum 2 terepszint feletti szint épithet6
01855 sz. szabalyozasi tomb: 7,0 m, maximum 2 terepszint feletti szint épithet6




GYOR 2019-051 SZ. TERVMODOSITAS

35

01856 sz.
04248 sz.
04854 sz.
04855 sz.
04856 sz.
04857 sz.
04858 sz.
04879 sz.

szabalyozasi tomb:
szabalyozasi tomb:
szabalyozasi tomb:
szabalyozasi tomb:
szabalyozasi tomb:
szabalyozasi tomb:
szabalyozasi tomb:
szabalyozasi tomb:

4,8 m, maximum 2 terepszint feletti szint épithet6

7,0 m, maximum 2 terepszint feletti szint épithetd
7,0 m, maximum 2 terepszint feletti szint épithetd
7,0 m, maximum 2 terepszint feletti szint épithetd
7,0 m, maximum 2 terepszint feletti szint épithetd
7,0 m, maximum 2 terepszint feletti szint épithetd
7,0 m, maximum 2 terepszint feletti szint épithetd

Telekalakitas, megengedett telekméret:
A moddositas utan a kdvetkezé nagysagu onallo telkek alakithatok ki az egyes
tertleteken:

01853 sz. szabalyozasi tomb: minimum 15 m telekszélesség, minimum 40 m

telekmélység, minimum 700 m2

01854 sz.
01855 sz.
01856 sz.
04248 sz.
04854 sz.
04855 sz.
04856 sz.
04857 sz.
04858 sz.
04879 sz.

szabalyozasi tomb:
szabalyozasi tomb:
szabalyozasi tomb:
szabalyozasi tomb:
szabalyozasi tomb:
szabalyozasi tomb:
szabalyozasi tomb:
szabalyozasi tomb:
szabalyozasi tomb:
szabalyozasi tdmb:

300 m2

30000 m2
minimum 800 m2
minimum 500 m2
minimum 300 m2
minimum 300 m2
minimum 300 m2
minimum 300 m2
minimum 300 m2
minimum 300 m2

8 TERVJEGYZEK

A-1 Atnézeti helyszinrajz M 1:50 000

TS7TM Kivonat a hatalyos Telepulésszerkezeti tervbél |M 1:2 000
Telepulésszerkezeti tervmaodositas M 1:2 000

S7TM Kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbél M 1:2 000
Szabalyozasi tervmddositas M 1:2 000
Telekalakitasi vazrajzok




