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1 A TERVEZESI FELADAT

1.1 ELOZMENYEK

Gydr Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgyilése 2005-2006 évek
folyaman az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII.
Torvény (a tovabbiakban épitési torvény) 6. § (3) (4) tovabba a 13. § (4)
bekezdésében, és a 253/1997. (XI.20.) Korm. rendelettel koézzétett Orszagos
Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekben (a tovabbiakban OTEK) és a
36/2002. (lll. 7.) Korm. rendeletben kapott felhatalmazas alapjan, valamint a helyi
onkormanyzatokrol szolo tobbszor modositott 1990. évi LXV. tv. 8. § (1)
bekezdésében és a 16. § (1) bekezdésében biztositott feladat- és jogkdrében eljarva
elkészittette a telepulés kdzigazgatasi terlletére vonatkozo telepllésrendezési tervet.

A varos Onkormanyzatanak Kozgyiilése a telepllésszerkezeti tervet a 2/2006.
(1.19.) szamu Onkormanyzati hatarozattal, a szabalyozasi tervet a 1/2006.(1.25.)
szamu onkormanyzati rendelettel hagyta jova.

A varos az azota eltelt id6ére, valamint a megvaltozott tarsadalmi-gazdasagi
viszonyokra tekintettel elkezdte a telepulésrendezési eszkdzok felllvizsgalatat. Ennek
elsé Iépcséjeként elkészult a varos Uj telepulésfejlesztési koncepcidja, amely a 2030-
ig tartod idészakra vonatkozdan hatarozza meg a varos stratégiai fejlesztési céljait. Az
Uj telepulésfejlesztési koncepcid a 162/2014. (IX. 12.) szamu kgy. hatarozattal kerult
jévahagyasra.

Jelen modositasi kérelem a Gyodr-Ménfécsanakon talalhatdo Gyéri ut mentén
talalhaté 25770 és 25771 hrsz.-u, egykori tizép telep ingatlanjainak teriletére
vonatkozik.

A tervezési terllet a jelenleg hatalyos telepllésszerkezeti terven falusias lako
teruletfelhasznalasi kategoriaban talalhatd. Az ingatlanok tulajdonosai az ingatlanokat
a szomszeédos falusias lakoteruletekkel megegyez6 intenzitasssal kivanjak beépittetni.
A terllet beépitésére egységes épitészeti koncepcioval, a két ingatlan
Osszevonasaval készilt egy fejlesztési terv, amely 4 db 9 lakasos tarsashaz
elhelyezésével, szamolt. Az ez alapjan készult dokumentacié véleményezésre is
kerult, a kornyezd telkek tulajdonosai részérdl tapasztalhatd lakossagi ellenallas miatt
azonban a fejleszték modositottak elképzeléseiken.

Jelen elképzelés szerint a terllet hasznositasa egy maganut kialakitasaval,
arrél  kétoldalt nyilé telkekkel torténne, ingatlanonként 2-2 lakdegység
elhelyezhetbségeével.

A varos célja, hogy az egykori tuzép telep terulete lakéteruletként keraljon
hasznositasra, a kornyez6 dvezetekkel megegyez6 intenzitassal.

Ennek megfelelben az érintett Ovezeti besorolas, és a hatalyos Ovezeti
paraméterek kismértéki modositasat kezdeményezi a varos, illetve a tervezett
maganut szerepeltetése szikséges a szabalyozasi terven. A telepulésszerkezeti terv
nem valtozik.

A telepulésfejlesztési  koncepcidban  megfogalmazott f6 fejlesztési
elképzeléseknek, a tervezett modositds megfelel, igy nincs szikség a
telepulésfejlesztési koncepcido modositasara. A tervezési feladat tehat a szabalyozasi
tervmoddositas elkészitése, a hozza tartoz6 szakagi munkarészekkel egyutt.
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A terlletre vonatkozo telepulésszerkezeti és szabalyozasi terv modositasanak
elkészitésével az dnkormanyzat cégunket, a Tér-Hald Kft.-t bizta meg.

Jelen terv készitésénél figyelembe vettik az alabbi el6zményeket:
e Orszagos Teriiletrendezési Terv (2003. Evi XXVI. tdrvény) és modositasa
e Gy6r-Moson-Sopron Megye Rendezési Terve 2010.
e Gy6r Megyei Jogu Varos Rendezési Terve 2006. (és a teruleteket érint
hatalyos médositasok)

1.2 A MODOSITAS ALTAL ERINTETT TERULETEK

Jelen tervdokumentacio GyoOr kozigazgatasi teruletének kovetkezd részére
vonatkozik:

A 25770 és 25771 hrsz.-u ingatlanok teruletén meghatarozasra kerul6 04784
szamu szabalyozasi Ovezet, illetve az dvezetet tartalmazd Gyér-Ménfécsanak Gydri
ut, Hegyalja utca, Népféiskola ut altal hatarolt tomb.

1.3 A MODOSITAS CELJA

A telepulésrendezési tervmoédositas célja, hogy a Gyér 25770 és 25771 hrsz.-u
ingatlanon meghatarozott szabalyozasi tombdn belll olyan épitésjogi szabalyozasi
keretek alakuljanak ki, amelyek lehetévé teszik az egykori tizép telep terlletén egy
maganuttal feltarva 8 db épitési telek kialakitasat, melyen egyenként 2-2 lakbegység
elhelyezhetd.

A tertllet falusias lakoteriletben marad. A terlleten tervezett beépitési paraméterek
megegyeznek a kdrnyezé teriileten meglévé intenzitasi mutatokkal. Uj 6vezet annak
erdekében kerul kijeldlésre a tervezési teruleten, hogy az ingatlanokon telkenként 2-2
db azonos nagysagu laké rendeltetési egységet lehessen megvaldsitani.

A tervezett maganut 10 m szélességgel kerul kialakitasra. A tervezési terlletet
hatarolé kozterlletek szabalyozasi szélessége, a szabalyozasi vonalak, egyéb
szabalyozasi elemek nem valtoznak.

Feladat: telepllésszerkezeti és szabalyozasi terv készitése

Jelen dokumentacié a teleplilésrendezési tervmodositas a 314/2012. (XI.8.)
Korm. rendelet szerinti egyszerisitett eljaras véleményezési anyaga.

1.4 HATAROZATOK, JEGYZOKONYVEK

1.4.1 A véleményezeési eljarasban kapott vélemények masolata
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2 A TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO

Gyér varos kozgyllése a 162/2014. (IX. 12.) szamu kgy. hatarozattal fogadta el a
varos telepulésfejlesztési koncepcidjat, amely az Orszagos Terlletfejlesztési
Koncepcidval és a Gyér-Moson- Sopron Megyei Terlletfejlesztési Koncepcidval
0sszhangban kerult meghatarozasra.

Jelen tervdokumentacidban megfogalmazott médositasok illetve szabalyozasi elemek
a telepulésfejlesztési koncepciod céljainak elésegitését szolgaljak, a terv elhatarozasai
szervesen illeszkednek a telepulésfejlesztési koncepcidéban rogzitett f6 fejlesztési
célkitizésekhez.

A telepulésfejlesztési koncepcidban megfogalmazott fejlesztési elképzelések
moédositasara nem volt sziikség.

3 TELEPULESSZERKEZETI TERV

A jelenleg hatalyos telepulésszerkezeti tervben a tervezési terllet beépitésre szant
falusias laké terlletfelhasznalasi kategoriaba tartozik.

A telepulésszerkezeti terv dvezeti besorolasa a tervezési terlletre vonatkozéan nem
modosul.

4 SZABALYOZASI TERV

A tervezési terlleten belll figyelembe véve a fejlesztési elképzeléseket, fontos
szempont volt, hogy a terllet intenzitdsa ne haladja meg az 6vezetben jelenleg
beépitett telkeken lévé beépitési intenzitast, igy a terllet terhelése a hosszu tavu
elképzeléseknek megfeleléen, valamint a telepllésszerkezeti tervben megfogalmazott
elképzelések szerint alakul.

A szabalyozasi paraméterek ennek megfeleléen kertltek meghatarozasra.

Az dvezetben egy maganut kerul kialakitasra, amelyrél 8 db lakételek megkozelitése
tervezett. A telkeken egyenként 2 db lakéegység kialakitasat tesszik lehetéve.

A két hasonlé nagysagrendi lako rendeltetési funkcio elhelyezhetésége érdekében az
Ovezet terllete a jelentés mértékben atépitésre keriilé teriletek kozé kertl
besorolasra, ez a tervlap kiegészitésre kerul.

A fejlesztési elképzeléseknek megfeleléen, és a meglévé szomszédos Ovezeteket
figyelembe véve az alabbi intenzitasi mutatok tervezettek:

A tervezett maximalis beépithet6ség 30 %, a minimalis zdldfelulet 40 %. A tervezett
maximalis épitménymagassag 7,0 m, maximalisan 2 terepszint feletti szint
kialakithatosagaval. A jelenlegi Ovezeti besorolasban talalhatd intenzitdsi mutatdk
valtozatlanok maradnak.

A tervezett szintterlleti mutaté értéke 0,5.

A telektombben jelenleg tobbnyire oldalhataron allé beépités van, a tervezési tertleten
belll is ezt kdvettik. A terlleten a kialakul6 ingatlan adottsagok figyelembe vételével
600 m? minimalis teleknagysagot hataroztunk meg.
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A teriileten Az OTEK és a GYESZ Altal elsirt szamu gépjarmi elhelyezésének
lehetéségeét telken belll javasoljuk kialakitani.

A telektomb koruli kozterlletek tervezett szabalyozasi szélessége megfeleld, a
tervezett modositas kozlekedésfejlesztési elemet nem érint.

A tervezési teriileten belil javasolt beépitési paraméterek és szabalyozasi

elemek:

04784 sz. tomb:
A szabalyozasi
modosulnak.

paraméterek kozul

csak a telekméretre vonatkozd értékek

a tervezett 04784 sz. tomb teriilete

Beépitési paraméterek Jelenleg hatalyos Tervezett
Teruletfelhasznalasi kategoria/ovezet | Lf Lf
Telekkihasznaltsagi mutato 05 05

Beépitési mdd

oldalhataron allé

oldalhataron allé

Beépithetbség legnagyobb mértéke

30 %

30 %

Minimalis zoldfeluletarany 40 % 40 %
Maximalis épitménymagassag 7,00 m 7,00 m
Epithetd terepszint feletti szintek szama | 2 2
Minimalis telekméret 16//006 11600
Kézmivesitettség foka teljes teljes

Megjegyzés

Teruletfelhasznalasi, fejlesztési elképzelések

A 04784 sz. dvezet a jelenleg hatalyos telepulésrendezési tervben Lf falusias laké

Ovezetként szerepel, amely nem modosul.
A fejlesztési cél a teruleten belll

egy maganuttal feltarva 8 db lakotelek

kialakithatosaga, egyenként 2 lakasos lakdépulet elhelyezhet6ségével, a jelenlegi
intenzitasi paraméterek értékeinek keretén beldl.
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5 ALATAMASZTO MUNKARESZEK

5.1 TAJRENDEZES, ZOLDFELULET-RENDEZES

A tervezési terlletre vonatkozéan a hatalyos telepulésszerkezeti terv alatamaszto
munkarészei részletes helyzetértékelést tartalmaznak.

A vizsgalt terllet természetféldrajzi szempontbdl a Kisalféld nagytaj, Gyéri-medence
kozéptaj, Mosoni —sik kistajon terul el, artéri siksag része. Alacsony helyzetl, 2-5 m-
es atlagos relativ relief értékkel. Eredeti felszine folydjarta, enyhén hullamos sik
terdlet.

Orszagos vagy helyi természetvédelmi védettség alatt allo vagy tervezett terlletek,
ex lege védett terlletek a tervezési tertleten nem talalhatok.

A vizsgalt teriileten a Nemzeti Okolégiai Halézat teriiletei nem talalhatoak.

Eurdpai kozosségi jelentbésegl természetvedelmi rendeltetési terlletek, un. Natura
2000 teruletek a tervezési terlleten nem talalhatok.

A terllet éldvilag-védelmi szempontbdl nem képvisel jelentds értéket.

Mivel a tervezési terllet eddig is beépitésre szant terulet volt, bioldgiai aktivitasérték
szamitas nem valt szikségessé. A terulet telepulésszerkezeti tervben meghatarozott
terlletfelhasznalasa nem valtozik.

A terUlet telepulésképi, latvanyvédelmi szempontbdl nem érzékeny terulet.
Gyér varos zoldfellleti rendszerének elemeivel a tertilet nem hataros.

A tervezett terlletfelhasznalas és funkcidk biztositdsa a tertleten bellil 40 %
zoldfelUlet-arany mellett tervezett. A minimalis zoldfelllet-arany meghatarozasanal
figyelembe vettik a tervezett beépités aranyat, az épitési hely kialakulasat, és a
tajolasi, benapozasi szempontok biztositasat.

A tervezésnél ugyanakkor javasoljuk, hogy fontos szempont legyen a burkolt fellletek
minimalizalasa. Az épuletek megkozelitése céljabdl tervezett burkolatok jo
vizatereszt6 képességgel birjanak, igy biztositva a viz természetes lefolyasat,
beszivargasat. Az Uj épitmények tervezésével egy idében javasolt kertépitészeti terv
készittetése is.

A terlleten a tervezett funkciokhoz felszini parkolok is tervezettek.

Az OTEK elirasai szerint a 10 gépjarmiinél nagyobb befogaddéképességii felszini
parkolohelyet fasitani kell. Ezt minden megkezdett 6 db parkolohely utan 1 db, nagy
lombkoronat ndveld, kornyezettlird lombos fa telepitésével kell megoldani. Javasolt
honos, illetve a varosi kornyezetet jol tlir6 képességi fafajok Ultetése.
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5.2 KORNYEZETVEDELEM

A Telepulésszerkezeti terv és hatalyos modositasai tartalmazzak a terulet kornyezeti
elemeinek részletes vizsgalatat. Az alabbiakban csak a terllet szabalyozasat
alapvetéen befolyasold megallapitasokat emeljuk ki, tovabba a vonatkozd szakagi
javaslatokat egészitjuk ki.

5.3 TALAJ ESs viz
Jogszabalyi hattér

A terulet mUkodése soran érvényesitendd joszabalyok:

e az 1995. évi LVII. torvény a vizgazdalkodasrol

e a219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet a felszin alatti vizek védelmérdl

e a 220/2004. (VIl. 21.) Korm. rendelet a felszini vizek minésége védelmének
szabalyairol

e a 28/2004. (XIl. 25.) Korm. rendelet a vizszennyez6 anyagok kibocsatasara
vonatkozo hatarértékekrél és alkalmazasuk egyes szabalyairdl

e a 18/2007. (V. 10.) KvwWM rendelet a felszin alatti viz és a foldtani kdzeg
kornyezetvédelmi nyilvan-tartasi rendszer (FAVI) adatszolgaltatasarol

e a 90/2007. (IV. 26.) Korm. rendelet a kornyezetkarosodas megel6zésérdl és
elharitasanak rendjérél

A tervezési terllet telepulési teruleten, belterileten helyezkedik el, igy kivald
terméhelyi adottsagu szantoterllet dvezete nem érinti. Gyér-Moson-Sopron Megye
Terlletrendezési Terve szerint a tervezési terilet nem tartozik a deflaciora érzékeny
tertletek kozé.

A tervezési terlleten nem ismert szennyezett talaj vagy karmentesitendé terulet.

Felszini és felszin alatti viz

A felszin alatti védettséget meghatarozoé, a felszin alatti viz allapota szempontjabdl
érzékeny teruleteken 1évd telepulések besorolasarol szolo 27/2004. (X11.25.) KvwwWM
rendelet alapjan Gyér MJV kozigazgatasi terulete felszin alatti viz allapota
szempontjabol fokozottan érzékeny terllet, de a vizbazisok térségében felszin alatti
viz szempontjabdl kiemelten érzékeny teriletek is talalhatok. A tervezési terllet felszin
alatti viz szempontjabol fokozottan érzékeny tertletnek mindsul.

A tervezési terliletre nem nyulik be vizbazis védoéteriilete. A révfalui vizbazis ,B” jell
hidrogeoldgiai védbéidoma a vizsgalt tertlettél mintegy 8000 m-re huzddik északra.

A GYES?Z el6irasai alapjan beépitésre szant teriileten (j létesitésii épitményeket csak
teljes kdzmuvesitéssel ellatva lehet elhelyezni. Ezen feltételek betartasa esetén a talaj
és a vizek szennyez6dése megel6zhetd, tovabbi elbirasok nem szukségesek.

A varosban keletkez6 kommunalis szennyvizeket az egyesitett rendszerli és az
elvalasztott rendszerl szennyvizgydjt6 csatornahalézat a varos regionalis jellegi
szennyviztisztito telephelyére szallitja.
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A

szennyviztisztitdé korszer( kialakitasu, megfelel6 technoldgiaval, mechanikai és

bioldgiai tisztitasi fokozatokkal muikodik, igy a Mosoni-Dunaba keruld tisztitott
szennyviz mindsége jelenleg mar megfelel a vizminéség-védelmi eldirasoknak.

A terllet csapadékviz-elvezetését teljes korlien meg kell oldani.

5.4 LeEVEGH

Jogszabalyi hatér

A terllet mikodése soran érvényesitendd joszabalyok:

a 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet a levegd védelmeérdl

a 4/2011. (1. 14.) VM rendelet a levegbterheltségi szint hatarértékeirdl és a helyhez
kotott légszennyezb pontforrasok kibocsatasi hatarértékeirdl

az 5/2011. (I. 14.) VM rendelet egyes miniszteri rendeletek levegévédelemmel
0sszefuggd modositasarol

a 6/2011. (. 14.) VM rendelet a levegbterheltségi szint és a helyhez kotott
légszennyez6 forrasok kibocsatasanak vizsgalataval, ellen6rzésével, értékelésével
kapcsolatos szabalyokrol

a 23/2001. (XI. 13.) KoM rendelet a 140 kW és az ennél nagyob, de 50 MW n-nal
kisebb névleges bemend hételjesitményl tlzelbberendezések légszennyezd
anyagainak technoldgiai kibocsatasi hatarértékeirél

a 4/2002. (X. 7.) KvWWM rendelet a Iégszennyezettségi agglomeraciok és zonak
kijelolésérél

Levegéminéség

A légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijeldlésérél széloé 4/2002. (X.7.) KvwM
rendelet 1. sz. melléklete alapjan Gyér MJV az orszag légszennyezettség
szempontjabol kiemelt térségei kozé, a ,2. sz. Gy6r—Mosonmagyarévar”
légszennyezettségi zonaba tartozik.

A KV-1.sz. tablazat Gy6ér MJV Iégszennyez6 anyagonkénti besorolasat mutatja be.

KV-1.sz. tablazat: Gyér MJV légszennyezb anyagonkénti besorolasat

114/2001. (V.9.) KEM-EUM-FVM egytttes rendelet szerint:

B

C
D
E:
F:

O-l:

a légszennyezettség a levegGSterheltségi szintre vonatkozo hatarértéket és a tliréshatart meghaladja
a légszennyezettség a levegGterheltségi szintre vonatkozo hatarérték és a tliréshatar kozott van

a légszennyezettség a felsd vizsgalati kiiszob és a légszennyezettségi hatarérték kozott van.

a légszennyezettség a felsd és az alsé vizsgalati kiiszob kézott van.

azon teriilet, ahol a légszennyezettség az alsé vizsgalati kiiszobot nem haladja meg.

azon terilet, ahol a talajk6zeli 6zon koncentracidja meghaladja a cél értéket.

www.ter-halo.hu
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A 2.sz. Gyébr—Mosonmagyarovar légszennyezettségi zona a nitrogénoxid tekintetében
,C” csoportba sorolt, ami azt jelenti, hogy a zénaban lehet olyan terllet, ahol a
nitrogénoxid szennyezettség hatarérték feletti mértékli. A ,B” zdna-besorolas a
levegbterheltség egészségugyi hatarértéekének meghaladasat jelenti. A fenti adatokbol
lathatd, hogy a szalld por (PMio) Gyér varosaban meghaladja a vonatkozo
hatarértéket és tlréshatart.

A tervezett Uj létesitmények levegbtisztasag-védelmi szempontbdl nem jelentenek
majd szamottevd terhelést, hiszen a kdézmdivesitettség teljes korl lesz, a fltés
foldgazuzem( kondenzaciés kazanokkal tervezett.

5.5 ZAJ ES REZGES

Jogszabalyi hattér

A kornyezeti zaj- és rezgésvédelemmel kapcsolatos figyelembe vett el6irasok a

kovetkezdk:

e 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet a kdrnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes
szabalyairol

e 93/2007. (XIl. 18.) KvWM rendelet a zajkibocsatasi hatarértékek megallapitasanak,
valamint a zaj- és rezgéskibocsatas ellenérzésének maodjardl

e 27/2008. (XII. 3.) KvVM-EUM egyuttes rendelet a zaj- és rezgésterhelési
hatarertéekek megallapitasarol

e 25/2004. (XII. 20.) KvWM rendelet a stratégiai zajtérképek, valamint az intézkedési
tervek készitésének részletes szabalyairol

e MSZ 13-183-1:1992 sz. szabvany ,A kozlekedési zaj mérése. Kozuti zaj.”

e MSZ 18150-1:1998 sz. szabvany ,A kdrnyezeti zaj vizsgalata és értékelése.”

e MSZ 15036:2002 sz. szabvany ,Hangterjedés a szabadban.”

A zajvédelem tekintetében alapvet6en a kornyezeti zaj és rezgés elleni védelem
egyes szabalyairdl szo6lé 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet elbirasait kell figyelembe
venni. A rendelet értelmében a kornyezetbe zajt, illetve rezgést kibocsato
tevékenységet ugy szabad veégezni, hogy a keletkez6 zaj, illetve rezgés a
megengedett terhelési hatarértékeket ne haladja meg.

2012 tavaszan elkészilt Gyér MJV ,stratégiai zajtérképe”, amelyet a Geodézia és
Térképészeti Zrt, a Vibrocomp Kift., illetleg a Kozlekedéstudomanyi Intézet Nonprofit
Kft. altal alkotott konzorcium készitett el.

A tervezési terlleten a kozlekedésbdl eredd zajterhelést a lenti térkép mutatja.

www.ter-halo.hu
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A terllethez legkdzelebb es6 zajforras a Gydri ut kodzuti kdzlekedésbdl eredd
terhelése, a tervezett Iétesitményeket ennek figyelembe vételével kell megvaldsitani.

Vasuti zaj a konfliktus térkép alapjan nem érinti a tervezési teriletet. Uzemi zaj nem
éerinti a teruletet.

/

Jelmagyarazat

65 — 67,5 d8 / 58 - 60,5 dB KUZUTT ZAJJAL TERHELT (TSZAKASZ

2. LAKGTERULET (KISVARDSIAS, KERTVAROSIAS, FALUSIAS, TELEPSZER()

5.6 HULLADEKKEZELES
Jogszabalyi hattér

A terulet mikodése soran érvényesitendd joszabalyok:

e a2012. évi CLXXXV. térvény a hulladékrél

e a 45/2004. (VII. 26.) BM-KvVM egyuttes rendelet az épitési és bontasi hulladékok
kezelésének részletes szabalyairol

e a 438/2012. (XIl. 29.) Korm. rendelet a kozszolgaltatd hulladékgazdalkodasi
tevékenységérdl és a hulladékgazdalkodasi kbzszolgaltatas végzésének feltételeirdl

e a72/2013. (VIIl. 27.) VM rendelet a hulladékok jegyzékeérdl

www.ter-halo.hu
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Gyér MJV kozigazgatasi teriletén a szilard hulladékok gydjtése és kezelése
megoldott, a szelektiv hulladékgyljtés megszervezett. A tervezési terlleten belll
tervezett éplletek esetében sem okoz gondot a keletkezett hulladék elszallitasa.

A terlleten szennyvizhalézat ki van épitve. A tervezett éplletek a mar meglévd
halézatra ra tudnak kapcsolédni.

A GYESZ el6irasai alapjan az épitmények elhelyezésének feltétele a teljes
kézmivesitettség biztositdsa. A vonatkozé kornyezeti feltételek, a GYESZ és az

orszagos szintl jogszabalyok betartdsa esetén a hulladékkezelésbdl adodo
kornyezetszennyezés elkerulhetd.

5.7 KOZLEKEDES

A tervezési teriilet kozlekedési kapcsolatai:

Kulsd kozlekedési kapcsolatok

A tervezési terulet kdzvetlen kozterlleti kapcsolata a Gydri ut, amely megfelel6
szabalyozasi szélességgel tervezett.

A tervezett fejlesztésnek megfeleléen az ingatlan-kiszolgalas a Gyéri utrdl
megfeleléen biztosithato.

A Gydri ut Szalvai Mihaly utca csomopontjaban kerul kialakitasra a teruletet feltaro
maganut kapcsolata. A tervezett maganut 10 m szélességgel kerul kialakitasra.

A koézmuivek elhelyezhetésége miatt minimalisan 9,50 m-es szélesség szikséges,
valamint a telkekre valo6 rafordulashoz R 5-m-es fordulé sugarat feltételezve minimum
ekkora szélességet szikséges biztositani.

5.8 K6zMUVESITES

Viz- és tiiziviz ellatas

A térség vizellatd rendszere dnkormanyzati tulajdonu, uzemelteté a Pannon-Viz Zrt.
A tervezett épuletek a tervezett szintszamig nyomasfokozas nélkll ellathatok.

Szennyviz és csapadékviz-elvezetés

A térség csatornahalézata dnkormanyzati tulajdonu, tuzemelteté a Pannon-Viz Zrt. A
terlleten egyesitett rendszerl csatornahalézat uzemel. A tervezett beépités
kommunalis szennyvizeinek és csapadékvizeinek fogadasara a haldzat alkalmas.

Elektromos energia ellatas, kozvilagitas

A térség elektromosenergia-szolgaltatd halézatanak uzemeltetéje Az EON Eszak-
dunantuli Aramhalézati Zrt, a villamos energia szolgaltatdja az EON
Energiaszolgaltatd Kift.

A térség kozépfeszlltségl haldézata 11 kV-os feszlltségszinten Uzemel. Az egyes
ingatlanok ellatasa 0.4 kV-os feszlltségszinten foldkabeles haldzattal torténik.

Az ingatlanok kornyezetében a kozteruletek kozvilagitasa NA-lampas.

www.ter-halo.hu
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Tavho ellatas

A terlleten tavho ellatas nem tervezett.
Gazellatas

A térségben (lizemel6é foldgazellatd halézat lzemeltetéje az EGAZ-DEGAZ
Foldgazeloszto Zrt., a gazszolgaltatast a GDF-Suez Energia Magyarorszag Zrt. végzi.

A tervezett beépités esetében a felmerulé gazigény a meglévé haldzatrol biztosithatd.

5.9 HIRKOZLES

A térségben a Magyar Telekom Nyrt. rendelkezik alépitményi halézattal. A tervezett
beépités vezetékes telefonhalozati igénye lefedhet6 a meglévd haldzatrol.

A Vidanet Zrt. kabeltévé haldzatot Uzemeltet a tertleten.

A térségben mindharom mobiltelefon szolgaltaté (Telekom, Telenor, Vodafone)
lefedettsége megfeleld.

A digitalis foldfelszini misorszorast az Antenna Hungaria Zrt. végzi, a lefedettség
megfeleld.

5.10 OROKSEGVEDELMI JAVASLAT
A tervezési teruletet régeszeti lel6hely nem érinti.

A terlleten belll illetve a terulet kozvetlen kdrnyezetében védett objektumok
nincsenek.

6 EGYEB ALATAMASZTO MUNKARESZEK
6.1 TULAJDONVIZSGALAT

A tervezett modositas altal érintett ingatlanok jelenleg magantulajdonban vannak.

6.2 TERULETISMERTETO TALAJMECHANIKAI VIZSGALAT

A tervezési terlletekre a rendezési tervfazisban talajmechanikai vizsgalat készitése
nem valt szukségesse.
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7 JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

7.1 HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV

Rendelettervezet

Gyér Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének ...... 12017. (......)
GYMJVO rendelete

a Gyéri Epitési Szabalyzatrél (GYESZ-rél) és Gyér Szabalyozasi Tervérdl szold
1/2006. (l. 25.) Ok. rendelet médositasardl, a helyi onkormanyzatokrél sz6lo 1990.
évi LXV. térvény 16. §-anak (1) bekezdésében, valamint az épitett kdrnyezet
alakitasardl és védelmeérdl szold 1997. évi LXXVII. torvény 7. §-a (3)
bekezdésének c) pontjaban biztositott jogkérében a kovetkezbéket rendeli el:

1. §
A GYESZ szabalyozasi tervlapja az SZTM-2016-071 sz. tervlapja szerint médosul.

2.§
E rendelet 2016. ............ lép hatalyba.

Borkai Zsolt Dr. Lipovits Szilard
polgarmester jegyzé

Altalanos indoklas:

A tervezett 04784 sz. Ovezet, a volt tuzép telep beépitésének biztositasa
érdekében szikségessé valt a fejlesztési elképzelésekhez alkalmazkoddan, az
ingatlanon belldl maganuttal feltarhatd telkek kialakithatésagat biztositani. Ezaltal
a kornyezd Ovezetek beépitési paramétereinek alkalmazasaval, azokkal
megegyez0d intenzitasu lakoterllet johet létre.

Részletes Indoklas:

1.8
A hivatkozasban szerepld tervlapok az 1/2006. (01.25.) 6k. rendelettel elfogadott
telepllésrendezési terv rajzi részét a szabalyozasi tervet modositjak.

2. §

A rendelet hatalyba léptetésérdl rendelkezik.
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7.2 A SZABALYOZASI TERV LEIRASA

SZTM-
2016-
071

Szabalyozasi javaslat:
A tervezési terllet (SZTM-2016-71) tovabbra is beépitésre szant, falusias
lako (Lf) Ovezetben marad.

A telepulésrendezési tervmddositas célja, hogy a 25770 és 25771 hrsz.-u
ingatlanokon belll olyan épitésjogi szabalyozasi keretek alakuljanak ki,
amelyek megteremtik a tertleten egy maganutrol feltarhaté 8 db lakotelek
kialakitasanak feltételeit, amelyeken 2-2 db lakdegység épithetd, a
kornyezet intenzitasaval azonos mértékben. A tervezési terlletet hatarolo
koOzterlletek szabalyozasi szélessége, a szabalyozasi vonalak nem
valtoznak.

Teriiletfelhasznalas:
A modositds eredményeként terlletfelhasznalas szempontjabol a
telepulésszerkezeti terv nem valtozik. Az dvezeti besorolas nem mddosul.

Beépitési mod:
A modositas eredményeként a teruleten belll a kornyezé teruletekhez
hasonldan oldalhataron alléan lehet elhelyezni az épuleteket.

Beépitési szazalék:

A moédositas eredmeényeként a teruletre vonatkozéan a kovetkezd
maximalis beépithetéség kerll rogzitésre:

04784 sz. szabalyozasi tdomb: 30 %, nem valtozik

Zoldfelilet megengedett legkisebb aranya:

A mobdositas eredményeként a terlleten belil a zoldfellleti mutaté
minimalis értéke az alabbiak szerint kerult meghatarozasra:

04784 sz. szabalyozasi tomb: 40 %, nem valtozik

Megengedett épitménymagassag, megengedett szintszam:

A modositas eredményeként a maximalis épitménymagassag az alabbiak
szerint kerult rogzitésre:

04784 sz. szabalyozasi tomb: 7,0 m, maximum 2 terepszint feletti szint
épithetd, nem valtozik

Telekalakitas, megengedett telekméret:

A moddositas utan a kdvetkezd nagysagu 6nallé telkek alakithatdak ki a
telektombon belul:

04784 sz. szabdlyozasi tomb: 16 m minimalis telekszélesség, 600 m?
minimalis telekterulet
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8 TERVJEGYZEK

A-1 Moédositassal érintett terllet atnézeti helyszinrajza M 1:50 000

KSZT Kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbdl M 1:2 000
KSZT-2016-071

SZTM | Szabalyozasi tervmodositas M 1:2 000
SZTM-2016-071
Jelentés mértékben atépitésre keruld teruletek M 1:2 000
Mintakeresztszelvény M 1:100
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