GYOR MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
17/2011. (V1. 27.) GYMJVO. R.

A TELEPULESRENDEZESI SZERZODESEK-MEGKOTESENEK
SZABALYAIROL, ES A KOZTERULET-KIALAKITASI TERV KESZITESENEK
RENDJEROL

Gy6r Megyei Jogi Varos Onkormanyzatanak Kozgyiilése (a tovabbiakban: Kozgyiilés) a
Magyar Koztarsasdag Alkotmanydrdl sz6lo 1949. évi XX. Torvény 44/A. § (2) bekezdésében,
a helyi onkormanyzatokrol szolo 1990. évi LXV. térvény 16. § (1) bekezdésében kapott
felhatalmazds alapjdn az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmér6l szold 1997. évi
LXXVII. torvény 28. §-a (1) bekezdésében és a 30/A. §-ban foglaltak alapjan a kdvetkezdket
rendeli el:

1.§

(1) A rendelet targyi hatalya kiterjed:

a.) a helyi épitési szabalyzatban, a szabalyozasi tervben Gjonnan beépitésre szant és
jelentds mértékben atépitésre keriil terlileteken megvaldsuldé kozteriilet-
kialakitasra, utépitésre és kozmifejlesztésre,

b.) olyan fejleszt6k altal kezdeményezett fejlesztési célok megvalositisara, mely a
meglévo kozteriilet atépitését, felujitasat, kozmiikapacitas-novelést igényli,

¢) a kiiltertileti ingatlanok belteriiletbe vonasara, és

d) egyes teleplilésrendezési eszkozdk jelentés modositasara iranyuld kérelemre.

(2) A rendelet hatalya nem terjed ki a kozforgalom szamdara megnyitott maganutak
l1étesitésére.

2.§

E rendelet alkalmazasaban:

1. fejleszteési teriilet: Az a teriilet, ahol a fejlesztés a rendezési tervi keretek kozott a sziikséges
muszaki infrastruktira biztositasa mellett megvalosithato.

2. fejleszto: Adott fejlesztési teriileten a telepiilésrendezési eszkdzdkben rogzitett célokat
megvalositd tulajdonos vagy a tulajdonos kételezettségét atvallaldé maganszemély, jogi
személy, jogi személyiséggel nem rendelkez0 gazdasagi tarsasag.

3. kozteriilet kialakitdsi terv (a tovabbiakban: KKT): a fejlesztési teriiletre készitendd olyan
miszaki dokumentacid, amely a rendezési tervben kiszabalyozott kozterilet miiszaki
infrastruktira rendszerének kialakitdsat mutatja be.



4. telepiilésrendezési eloszerzodés (a tovabbiakban: TRESZ): az épitett kornyezet alakitasarol
és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovdbbiakban: Etv.) 30/A. § szerinti
telepiilésrendezési  szerzédés 1étrejottét elésegité  dokumentum, mely jogerds hatosagi
engedélyek megléte nélkil, elézetesen régziti és biztositja az adott telepiilésfejlesztéssel
Osszefliggd  beruhdzas fobb  jogi, pénziigyi, idébeli ¢és miszaki paramétereit, a
kotelezettségvallalasokat, el6készitve a telepiilésrendezési szerz6dés késébbi idépontban
torténd megkotésének sarkalatos feltételeit.

5. telepiilésrendezési szerzodés (a tovabbiakban: TRSZ): olyan polgari jogi megallapodas,
mely a telepiilésfejlesztési célok megvalositasa érdekében vallalt kotelezettségeket, miszaki,
jogi feltételeket és biztositékokat rogziti.

3. §

(1) A rendelet hatdlya ald tartozd esetekben a telepiilésrendezési eszkozokben rogzitett cél
megvalositasa a fejlesztét terheli.

(2) A fejlesztd kotelezettségvallalasait az 5. vagy 6. §-ban szabalyozott szerzédésben
szlikséges rogziteni.

(3) Az épitésiigyi hatésagi engedélyezés sordn az Etv. 36. § (1) bekezdés e) pont vizsgalata
esetén elsddlegesen az alabbi bizonyitasi eszkoézok fogadhatoak el:

a) TRESZ,

b) TRSZ,

c) az allam vagy az énkorményzat kotelezettségvallalasa,

d) a 6. § (5) bekezdése szerinti nyilatkozat, vagy

e) jovahagyott KKT részét képezd koltségbecslés dsszegével egyezd bankgarancia.

4.§

(1) A KKT tervezésének teriilete az a teriilet, melyen beliil a fejlesztési teriilet ellatasahoz
sziikséges miszaki kovetelmények biztosithatoak. Lehataroldsa az Onkormanyzat
egyetértésével torténik.

(2) Az 1. § (1) bekezdés a) és b) pont esetén a fejleszté koteles KKT-t késziteni és
jovahagyasra Gy6r Megyei Joga Varos Onkormanyzatéhoz (a tovibbiakban: énkorméanyzat)
benytjtani a TRSZ megkotését megel6zden.

(3) A jovéhagyott KKT az Etv. 30/A. (3) bekezdésében irt tanulmanyterv részeként
felhasznalhato. A KKT részeként a kiilon jogszabalyokban meghatarozott engedélyezési
tervek is benyujthatoak.

(4) KKT-t a fejleszté készit, a tartalomnak megfeleld tervezési jogosultsagi szaktervezok
bevonasaval az 1. sz. mellékletnek megfelel tartalommal, és eljarasrendben, a sziikséges
egyeztetések utan.

(5) Az Onkormanyzat egyetértése sziikséges a jovahagyott KK T alapjan készitett szakagi terv
engedélyezésre torténd benydjtasahoz.



(6) A fejlesztd a nevére szolo valamennyi jogerSs és érvényes hatosagi engedély kézhez
vetelét kovetden terjesztheti eld kérelmét az onkormanyzatnal a TRSZ megkotésére.

(7) A KKT-ben rogzitett miiszaki tartalom érvényességi ideje addig tart, amig a teriiletre
vonatkozo teleptilésrendezési eszkozok valtozatlanok.

5.8
(1) A TRESZ-ben a szerzédés elészerz8dési jellegére tekintettel a fejlesztd és az
onkormanyzat véllalja, hogy egymassal legkés6bb az épitési tevékenység megkezdéséhez
sziikséges épitésiigyi hatosdg engedélyének megszerzéséig végleges telepiilésrendezési

szerzOdést (TRSZ) kotnek.

(2) TRESZ megkotése sziikséoes az alabbi esetekben:

a) beltertiletbe vonas esetén,

b) teleptilésrendezési eszkozok modositasa sziikséges egy olyan telepiilésfejlesztési cél
fejlesztd altali megvaldsitasdhoz, ahol a fejlesztés nagysagrendje, helyzete,
telepiilésszerkezetre gyakorolt hatdsa, érintett ingatlanok felértékel8dése indokoltta
teszi, vagy

c) minden olyan esetben, amikor jogerés engedélyezési terv hidnydban TRSZ kotésére
lehetdség nincs, de a Fejlesztd kotelezettségvallaldsait rogziteni sziikséges.

(3) A TRESZ alapdokumentuma a (2) bekezdés b) és c¢) pont esetén a fejlesztés
megalapozottsagat 16gzitd, fejlesztd altal elkészitett tanulmanyterv.

(4) A TRESZ megkéotésének nem feltétele a jovahagyott KKT.

(5) A teleptilésrendezési eszkozokben rOgzitett cél megvalositasdval —Osszefliggd
hasznalatbavételi engedély (beleértve az ideiglenes hasznélatbavételi engedélyt 1is)
benytjtasahoz, tovabba bejelentési eljards soran sziikségessé valo feladatok €s kotelezettségek
teljesitésére csak a végleges telepiilésrendezési szerzédés (TRSZ) alapjan keriilhet sor.
TRESZ alapjan fejlesztd csak abban az esetben kezdeményezhet hasznalatbavételi
engedélyezési eljarast, ha a TRESZ-ben a felek err6l megéllapodtak.

(6) A fejlesztési céllal Osszefliggésben nem adhatd ki tulajdonosi hozzajarulds a TRSZ
megkotését megeldzden, az ehhez sziikséges feltételeket a TRESZ-ben rogziteni sziikséges.

6. §

(1) A fejlesztd a nevére szold valamennyi jogerds és érvényes hatosagi engedély kézhez
vételét kdvetben terjesztheti eld kérelmét az dnkorményzatnal a TRSZ megkotésére a 2. sz.
mellékletben foglalt tartalmi eldirasokkal.

(2) TRSZ megkotése szitkséges az 1. § (1) bekezdésben szabdlyozott esetekben, kivéve ha az
5. § (2) bekezdése szerint TRESZ megkotésére kertil sor.



(3) A TRSZ-ben rogzitett és a fejleszto altal [étrehozott koztertleteket, kozmiiveket, valamint
egyéb mitargyakat a fejleszto kiilon megallapodas alapjan téritésmentesen az 6nkormanyzat
tulajdondba adja. A felmeriild kozteher-fizetési kételezettség minden esetben a fejlesztét
terheli.

(4) A TRSZ-ben a Fejleszto altal vallalt, és a fejlesztési teriileten létrehozott 1étesitmény és
épitmény rendeltetésszer haszndlatdhoz sziikséges hatdsagi hatarozatban a hasznalatba vétel,
tizembe helyezés, stb. feltételéiil elé nem irt kitelezettség biztositasara a Fejleszté megfeleld
garanciat koteles nytjtani.

(5) A TRSZ és TRESZ megkotésének kotelezettsége alol a polgarmester felmentést adhat
kiilondsen akkor, ha a fejlesztési teriileten 1évé miszaki infrastruktira alkalmas arra, hogy
biztositsa az épitmény rendeltetésszer(i és biztonsagos hasznalhatésagat.

(6) Amennyiben a f6épitész javaslata alapjan a fejlesztés nincs 6sszhangban az 6nkormanyzat
varosfejlesztési stratégiajaval, varosrendezési célokkal, vagy a varosképpel, az 6nkormanyzat
a szerz6dést nem koteles megkotni.

(7) Amennyiben TRSZ a Fejlesztonek felrohatd okbdl nem jon létre, és az dnkormanyzatnak a
fejlesztési teriilet beépitése kapcsan koltségviseloként infrastrukturalis beruhdzasokat kell
megvaldsitania, a beruhdzas teljes koltéségét az Etv. 28. § (2) bekezdése alapjan,
onkormdnyzati hatosagi hatdrozatban az érintett ingatlanok tulajdonosaira kell haritani.

7. §

Ez arendelet 2011. jalius 1. napjan Iép hatdlyba és rendelkezéseit a folyamatban 1évé tigyekre
is alkalmazni kell.
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1.

1. sz. melléklet

KKT tartalmi elSirasai és eljarasrend

A kiiltertileti KKT tervlapjainak léptéke 1:1000 - 1:250-ig valtozhat, a beltertleti

KKT legalabb 1:500 léptékd.

2. A

KKT terviapjai az alabbi szakégi terveket és dokumentumokat kell, hogy

tartalmazzak:

a)
b)

3. A

geodéziai felmérés: legalabb a foldmeresi alaptérképnek megfeleld tartalommal, a
szintkottazas szikség szerinti bes(ritésével;

Utépitési helyszinrajz: az Utépitesi tervnek legalabb a meglévé kiepitett halozatig
kell terjednie. Az Utépitési terven jelsini kell a teljes telektomb beépitésének terveit,
valamint a létesitendd kapubejardk helyét, tovabba a jardatd tervezett szintjet is.
Ha a csapadékviz-elvezetés nem zart csatornahalozattal torténik, akkor annak
megoldaséat is legalabb itt be kell mutatni, (gyelve a telekbejaratokra is. Az
akadalymentes kozlekedes jogszabalyban eloirt feltételeit biztositani kell,
hossz-szelvény(ek)  és minta-keresztszelvény(ek)  jogszabalyban  eldirt
részletesseggel,

csapadékviz elvezetés: a felszini csapadékviz elvezetéseét biztositd rendszer
szallitokepességét egészen a végbefogaddig ellenérizni kell minden nagyobb (0,5
ha-t meghaladé telekteriiletli) beruhazas eseten. A felszini csapadékviz elvezetd
rendszerek méretezése soran hidrologiai, hidraulikai szamitasokkal kell igazolni a
tervezett rendszer mikodésének alkalmassagat. A rendszert ,csapadékviz
elvezetési koncepcioval' rendelkezé terlleteken az abban eldirtaknak megfeleléen
kell megtervezni és megvalositani (nyilt vagy zart);

kozmUlépitési helyszinrajz: a szorosan vett tervezési terilleten tul a tervnek
legalabb a meglévé halézatok csatlakozasi pontjgig; befogadd vagy tappontig kell
terjednie. A tervnek tartalmaznia kell legaldbb a villamos energia ellatas, a
kozvilagitas, a zoldfeltlet kialakitas, a vizellatas és a csatornazas megoldasat,
valamint — amennyiben a tervezési terlleten arra lehetdség van — a gazellatas,
telefon és kabelhalozat megoldasat is;

miszaki leiras: Ismerteti a miszaki infrastruktirara (kozmiivek, utak es egyeb
mitargyak) vonatkozé, a terviapokat kiegeszitd informacidkat, valamint az
alkalmazott miszaki megoldasokat alatamasztd szamitasokat és indokolasokat;
koltségbecslés (szakagi tervezd altal készitett),

egyeztetési jegyzOkonyvek: a leendd Ut- és a zoldfeltletek kezelivel, valamint a
kdzmi-tizemeltetékkel folytatott egyeztetésekrol. (A dokumentumnak igazolni kell,
hogy a tervi munkarész bemutatasra kerilt, azzal az érintett szolgaltato, kezeld
egyetértett, a tervezési tertileten kivili halozatfejlesztési igény felmeril-e.) es
tervezdi nyilatkozat: a rendezesi tervnek valo megfeleléségrol és jogszabalyoknak
valo megfeleldosegrol.

KKT-t a polgarmesteri hivatal illetekes szervezeti egységénél 8 példanyban,

tartalomjegyzékkel ellatva kell jovahagyésra leadni. A dokumentaciét elektronikusan is be
kell nyujtani.

4. A benyujtast kovetéen az onkormanyzat formai vagy tartalmi hianyossag esetén a
- hianyzo mun};;arészek potlaséra, tervek atdolgozasara hivja fel a fejlesztot. '



5. A polgarmesteri hivatal illetékes szervezeti egysegei részvételével egyeztetd targyalast
tart. Az egyezteté targyalason elhangzott megallapitasok, javaslatok alapjan a terv
kiegészitését kell kerni a fejlesztétol.

6. A KKT kizardlag egyeztetést kovetden nyvjthato be jovahagyasra.

2. sz. meliéklet

TRSZ tartalmi el6irasai és eljarasrend

1. A TRSZ szerkezeti tagozddasa, kotelezé tartalmi elemei:
a) A szerzbdés targya
b) A fejlesztési tertilet
c) A telepllésrendezes tartalma
d) Altalanos rendelkezések
e) Mdszaki tartalom
f) Az infrastrukturalis létesitmenyek atadasa
g) Az infrastrukturalis létesitmények epitésével kapcsolatos kovetelmények
h) Biztositék es
i) szikség szerinti egyeb rendelkezesek
2. A TRSZ meliékletei:
a) A jovahagyott tanulmanyterv vagy KKT,

b) A fejlesztési terllet telepllésrendezesi eszkozok szerint vett lehatarolasa,
helyszinrajz, és kialakitasa (jogerts telekalakitasi engedely),

c) A engedélyezett jogerés és érvenyes hatosagi hatarozatok, és hozza tartozo,
engedélyezési zaradékkal ellatott tervdokumentacio(k),

d) Kézmlszolgaltatok, eérintett Utkezeldk, a tertleten kozosségi szolgaltatast vegzo
szervezetek nyilatkozatai a kdzmiivek kiepitesenek lehetdségeirdl, megvalositasi

feltételeirdl és modjarol, valamint a kiépitend6 kozterulet jarmUhasznalhatésagi,
telekmegkozelithetdségi szempontjait illetben, es

e) Meghatalmazasok.



3. A TRSZ targyanak megvalosulasat kovetden az alabbi dokumentumokat kell szlikseg
szerint mellékelni, és az elkészilt létesitmények miiszaki atadas-atvételi eljarasa elott 4
példanyban leadni a polgarmesteri hivatal illetékes szervezeti egységenél.

a)

b

[oT o]

)
)
)
)

@

megvalosulasi dokumentacio a Fejlesztd, a kivitelezé és a miszaki ellentr altal
alairva (nyomtatott és elektronikus (dwg/pdf) formaban)

jogerds vizjogi létesitési engedely

jogerés vizjogi Uzemeltetési engedély

jogerts utépitési engedeély

miiszaki atadasi jkv.

tizembehelyezési jkv.

kivitelez6i nyilatkozat

mUszaki ellendri nyilatkozat

tervez6i nyilatkozat

ivovizvezeték nyomasproba és vizvizsgalati jkv.
szennyviz csatorna viztartasi proba jkv.

talaj tomorségi vizsgalati jkv.

min6ségi tanUsitvanyok

igazolas ,Elékozmivesitési keret" befizetéserél es

az aktivdlashoz szikséges nyomtatvanyok kitoltve helyrajzi  szamonkent
elkilonitve (,Adatszolgaltatas vagyoni elszamolashoz" és ,Eszkéznyilvantart lap)



