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Gyo6r Megyei Jogui Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
1/2006. (01.25.) OKk. rendelete
a Gyori Epitési Szabalyzatrél (GYESZ-rél)
és Gyor Szabalyozasi Tervérol

Gy6r Megyei Jogt Varos Onkormanyzatanak Kozgytilése a helyi dnkormanyzatokrol sz6lo
1990. évi LXV. torvény 16. §-anak (1) bekezdésében, valamint az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérél szo16 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Etv.) 7. §-a (3)
bekezdésének c) pontjdban biztositott jogkdrében jovahagyja a Gyri Epitési Szabalyzatot (a
tovabbiakban: GYESZ) és Gyér Szabalyozasi Tervét (tovabbiakban SZT).

I. FEJEZET

ALTALANOS RENDELKEZESEK

A szabalyozas teriileti hatalya

1.§ (1) A GYESZ és a SZT hatalya kiterjed GySr Megyei Joga Varos teljes kozigazgatasi
teriiletére azzal, hogy

a) a teljes kortien szabalyozott 6vezetekre nem vonatkoznak e rendelet 20. § -anak eldirasai,

b) az 6vezeti szabalyokkal nem szabalyozott teriiletekre nem vonatkoznak a 22. § és IV-V.
fejezet eldirasai, valamint

c) a rendelet hatalya nem terjed ki a gyori 0270/25 és 0270/26 hrsz-1, valamint az esetlegesen
abbol vagy azokbdl kialakuld ingatlanok teriiletére.”

(2) A GYESZ-t a 3. sz. mellékletben listazott szabalyozasi tervekkel egyiitt kell alkalmazni.
(3) Az (1) bekezdés szerinti teriileteken teriiletet felhaszndlni, tovabba telket alakitani,
épitményt, ¢épitményrészt, ¢épliletegyiittest ¢Epiteni, 4talakitani, bdviteni, felujitani,
helyreéllitani, korszertisiteni és lebontani, elmozditani, a rendeltetését megvaltoztatni (a
tovabbiakban egyiitt: épitési munka) €s ezekre hatdsagi engedélyt adni az orszagos és mas
vonatkoz6 helyi eldirasok, valamint e rendelet és mellékletei szerint szabad.

A szabalyozas eszkoze — a GYESZ

2.§ (1) A GYESZ az altalanos rendelkezéseken tul

a) a varos egész terliletén érvényes helyi szabalyok meghatarozasat,

b) a varos egyes — az €pitési Ovezeteknél, 6vezeteknél nagyobb kiterjedésii — teriileteihez
kothetd, eltérd szabalyok helyi sajatossagok alapjan torténd meghatarozasat,

c) az épitési ovezetek és Ovezetek felhasznaldsanak és az azokban torténd épités feltételeinek,
szabalyainak a helyi sajatossagok alapjan torténd meg-hatarozasat,

d) a kozteriiletek, utak felhasznalasdnak ¢és az azokon torténd épités feltét-eleinek,
szabalyainak a helyi sajatossagok alapjan torténé meghatarozasat,

e) az értekvédelemmel,

f) a véddteriiletekkel,

g) az Etv. 17. §-a szerinti sajatos jogintézményekkel kapcsolatos, helyi sajatossagoknak
megfeleld eldirasokat

tartalmazza.
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(2) A GYESZ mellékleteinek tartalma:

Fogalom meghatarozasok,1

Az OTEK-ban nem szerepl§ telepiilésrendezési eszkozok jelkulcsa,

A szabdlyozasi tervek jovahagyott tervlapjainak felsoroldsa,

Az Ovezeti jelek jelentése,

Belvarosi ingatlanok részletes €pitési eldirasai,

Allergiat okozo novények felsorolasa,

Az OTEK elbirasaitol a szakminisztérium hozzajarulasat igényld eltérések.

A szabalyozas eszkoze — a szabalyozasi terv

3.§ (1) Az SZT tervlapjai az allami foldmérési alaptérkép fedvényeként

a) a meglévo allapot szerinti €s tervezett teriiletlehatarolasokat, vonalakat és jeleket, tovabba
b) a lehatarolt teriiletekhez, vonalakhoz és jelekhez kotddden

ba) kotelezd szabalyozasi eldirasokat €s

bb) iranyado tervezodi javaslatokat
tartalmaznak.

(2) A szabalyozasi tartalmu teriiletlehatarolasok a kovetkezok:

a) jelenlegi és tervezett kozigazgatasi hatar,

b) varosrendezési korzetek hatara,

c) jelenlegi és tervezett belteriileti hatar,

d) beépitésre szdnt — nem szant terliletek hatéra,

) tjonnan beépitésre szant €s jelentds atépitésre keriild teriiletek hatéra,

f) tervezett szabalyozasi vonalak,

g) a varosszerkezeti jelentdségli tervezett maganutak lehataroldsa,

h) épitési dvezetek és Ovezetek hatara,

1) az épitési Ovezet épitési jogot add részének hatara,

J) utak, vasutak befolyasi savjanak és kozmiivek védo teriiletének hatéra,

k) honvédelmi létesitmények védo teriileteinek hatara,

1) hulldmterek, arvizvédelmi toltések, fakado viz veszélyes teriiletek, vizjarta (mély fekvésii)
teriiletek hatara,

m) kulturalis 6rokségveédelmi hatarok,

n) taj- és természetvédelmi hatarok,

0) kornyezetvédelmi hatarok,

p) viz (vizbazis)- ¢és talajvédelmi hatarok,

q) sajatos jogintézményekkel érintett tertiletek hatérai,

1) vizi-allasok, uszomiiallasok és uszémiives kikotok megengedett helye.

s) Az SZT-n szerepld egyéb szoveges vagy rajzos kotelezd szabalyozasi eldirasok:
sa) ¢€pitési ovezetek és dvezetek kodja,

€pitési hatarvonal, épitési hely, nem beépithetd teriilet, 1) épiilettel nem beépithetd teriilet 2
¢€pitési vonal rajzos meghatarozésa,

sb) tervezett és megsziind telekhatar,

sc) védett ingatlanok jelolése,

sd) betiltetési kotelezettség €s kotelezo fasitas jelolése,

se) gyljtéutak és mas, magasabb rendii utak tengelyvonalanak jelolése,

sf) arvizvédelmi toltések tengelyvonaldnak jeldlése,

sg) bejaratok jelolt helye,

' A szSvegben délt betiivel jeldlt fogalmak meghatarozasét e rendelet vagy mas jogszabéalyok tartalmazzak.
2 A ,,nem beépithetd teriilet” és az ,,ij épiilettel nem beépitheté teriilet” az épitési hely indirekt szabalyozésa.
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sh) egyéb szdveges utasitasok;

t) iranyado tervezoi javaslatok 3

ta) megsziintetni és kialakitani javasolt telekhatarok jelolése,

tb) bontasra €s megtartasra javasolt épiiletek jelolése,

tc) javasolt épitési hely €s javasolt épitési vonal,

td) nem varosszerkezeti jelentdségii tervezett maganutak jelélése,4

(3) A szabalyozasi tervek irdnyado tartalma ajanlas, amely

a) a varos fejlodésének késObbi szakaszaban jovahagyasra javasolt modositasokat késziti eld,
illetve

b) a terv felhasznaloi szamara ad olyan javaslatokat, amelyet a tervezd az optimalis fejlodés
szempontjabol kedvezdnek tart.

(4) Az SZT jelkulcsat az OTEK 2. sz. melléklete, a GYESZ 1. és 3. sz. mellékletei
tartalmazzak.

Az épités helyi rendjével kapcsolatos mas helyi rendeletek’

4.§ Az épités helyi rendjével kapcsolatos mas helyi rendelet
a) a parkolasrol,

b) a kozteriilet-hasznalatrol,

c) az allattartasrol,

d) a varoskép védelmérol,

e) az utépitési és kozmiiépitési hozzajarulasrol,

f) a hirdet6- ¢és reklamberendezések, valamint hirdetmények elhelyezésérdol ¢és
szabalyozasarol,

g) a teleptiléskép védelmérdl és a GyOri tervtandcsrol,

h) a telepiilésrendezési szerzodések megkotésének szabalyairol,
1) a z6ldteriiletek fenntartasarol, védelmérdl és hasznalatarol,

7) a helyi hulladékgazdalkodasi tervrol,

k) az épitési tilalmakrol,

1) az elévasarlasi jogrol és

m) a kérnyezetvédelemrol

sz0l6 dnkormanyzati rendelet.

? A szabalyozasi tervek iranyado tartalma ajanlas, mely

- a varos fejlédésének késObbi szakaszaban jovahagyasra javasolt modositasokat késziti eld, illetve
- a terv felhasznal6i szamara ad olyan javaslatokat, melyet a tervezd az optimalis fejlédés szempontjabol
kedvezonek tart.

* A kozati kozlekedésrél szolo 1988. évi L. trv. 32. § (2) bekezdés szerint a tulajdonos illetve a kezeld kérésére a
kozlekedési hatosag a maganutat kozattd, a kozutat maganuttd nyilvanithatja, ha az at forgalmi jellege
megvaltozik.

3> Médosult a 27/2013. (V1.28.) Onkormanyzati rendelet alapjan, hatalyos 2013. augusztus 1-t6]
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II. FEJEZET

A VAROS EGESZ TERULETEN ERVENYES HELYI SZABALYOK
MEGHATAROZASA

Terepkialakitas

5.§ (1) Nem tekinthetd az OTEK 45. §-a (1) bekezdésének ® alkalmazasa soran , sziikséges
mértékiinek” az olyan, kizardlag a sajat telken torténd tereprendezés, feltoltés, amely azt a célt
szolgalja, hogy a telken az egyébként engedélyezheténél — az eredeti terephez viszonyitottnal
— magasabb épiiletet lehessen épiteni (prizma, domb).

E bekezdés alkalmazisaban sziikséges meértékiinek mindsiil a telek mély fekvése miatt
sziikséges feltoltés és a telek lejtds felszine miatt sziikséges tereprendezés.

(2) A terepkialakitas, épités eredményeképpen nem vezethetd csapadékviz a szomszédos
¢épitési telekre.

(3) A terven tengelyvonaldval jelolt lokalizacios toltés €pitési telken fekvo részét elbontani
vagy gyengiteni csak vizjogi engedély alapjan lehet.

Azokon a telkeken végzett ¢épitési munka, amelyeken a lokalizacios toltés atvezet,
befolyédsolja az arviz elleni védekezést, igy a vonatkoz6 jogszabalyoknak megfeleléen a
viziigyi hatosag is részt vesz szakhatosagként az eljarasban.

Az épitési telkek beépitésének ut- és parkolo épitési feltételei

6.§ (1) Az épitési telek — OTEK 33. §-anak 1. pontja’ szerinti — megkdzelithetéségét
szolgélo, Ujonnan ¢épiild utak teherbirasanak, helyszinrajzi elrendezésének, hossz- ¢és
keresztmetszeti kialakitasanak meg kell felelnie a telepiilésrendezési terv szerinti fejlesztések
megvalosulasa esetén varhaté forgalomnak.®

(2) A kozteriiletek kiépitése sordn az SZT-n nem jelolt zsdkutca nem johet létre.

E bekezdés alkalmazasaban nem zsakutca

a) a tdmbhataron allo saroktelek megosztasakor a teleklabnal kialakuld ut (1. abra) és
b) az olyan utszakasz, amely egy, az SZT-n szereplo,

ba) ,,Y” forduloként hasznalhatdo csomopontban, vagy

bb) végfordulonak is haszndlhato utbdviiletben végzddik (2. abra).

3) -

® OTEK 45. § (1) Az épitmények megvalositasa soran a természetes terepfeliiletet és az értékes névényallomanyt
csak a sziikséges mértékben (fakivagasi és favédelmi terv vagy noévényvédelmi terv alapjan) szabad
megvaltoztatni. A terepkialakitas soran eltavolitott névényzetet az dvezeti eldiras mértékéig potolni kell.

OTEK 33. § Epiilet csak olyan telken helyezhet6 el, amelynek
1. kozteriiletr6l vagy maganutrol gépjarmiivel kdzvetleniil torténd megkdzelithetdsége, ... biztositott, ...
8 A varhato forgalmakat az SZT 1.3.H.1-t6l 5-ig sorszamu tervlapok mutatjak be.
? Hatalyon kiviil helyezte: a 4/2018. (1.26.) Onk. rendelet alapjan, hatalyos 2018. februar 10-t6l
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1. abra: vastag vonal a tombén beliili uj telekosztast, a sotétitett teriilet a kialakitott leendd utteriiletet jelzi.

2. dbra: a sotetitett teriilet az onallo szakaszként megvalosithato iitemet jeldli.

6/A. ° § (1) A lakd szerepkorli 6vezetekben a Belvaros varosrész, Ujvaros milemléki
jelentdségli teriilete kivételével uj lakdépiilet épitése esetén a sziikséges szdmu parkolohely
biztositasa sordn az orszagos telepiilésrendezési és €pitési kovetelményekrdl sz616 253/1997.
(XII. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 42. § (11) bekezdése nem alkalmazhato.
(2) ' A lako szerepkorii Gvezetekben lakés rendeltetési egységenként, ha a lakas mérete

a) a netté 45 m’-t nem éri el, akkor 1 gépjarmii,

b) a nettd 45 m’-t elérd és 60 m*-t el nem éré, akkor 1,5 gépjarmii vagy

¢) a nettd 60 m’-t elérd, akkor 2 gépjarmil

elhelyezése biztositando.

(3) A nettd 100 m” alapteriiletet meg nem halado kereskedelmi, szolgaltaté vagy vendéglatd
funkcidju rendeltetési egységnek tobbszintes lakdépiilet foldszintjén torténd 1étesitése esetén
parkolohely kialakitasa nem sziikséges. A 100 m” nett6 alapteriiletet meghaladé kereskedelmi
¢s szolgaltatd funkcidju rendeltetési egységnél a (4) bekezdésben meghatarozott modon
biztositandé az OTEK eldirasai szerint szamolt gépjarmii 50%-anak megfeleld szamu
parkolohely, kivéve a kereskedelemrdl szold torvény szerinti napi fogyasztasi cikket
értékesitd, 300 m”-nél nagyobb bruttd alapteriiletii iizletet, ahol az OTEK el8irasai szerinti
szamu parkolohely alakitando ki.

(4) Az ingatlan parkoldsi mérlegében a ténylegesen kialakitandd parkolohely szama egész
szamra valo felfelé kerekitéssel hatdrozandd meg.

(5) Ha épités, létesités, bovités (a tovabbiakban egyiitt: épités) vagy rendeltetés-modositas
miatt parkolohely elhelyezése sziikséges ¢és az (1) bekezdés kivételével a telek
megkozelithetdségére, geometriai méretére vagy a mar meglévé ¢Epitmény épitészeti
adottsdgaira tekintettel a parkolohely Iétesitése telken beliill nem megoldhato, akkor a
parkolohely a telekhatart6l mért legfeljebb 500 m-es tdvolsagon beliil a kiilon rendeletben
foglalt modon és eljarasi szabalyok szerint létesitendd.

' Kiegésziilt a 4/2018. (1.26.) Onk rendelet alapjan, hatalyos 2018. februar 10-t6l
"' Moédosult a 33/2018. (XI1.20.) Onk. rendelet alapjan, hatalyos 2019. januar 4-t61
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o

(6) A Belvaros tertiletén a (3) bekezdésben nem szabalyozott esetben a vegyes rendeltetésii
¢épiiletben, ahol az 6nallod lakas rendeltetési egységek Gsszes hasznos alapteriilete meghaladja
az egész ¢épllet Osszes hasznos alapteriiletének 50%-at, a foldszinten vagy a foldszint alatti
szinten

a) a kereskedelemrdl sz6l0 torvény szerinti napi fogyasztasi cikket arusité 300 m’-nél
nagyobb bruttd alaptertiletli iizlet kivételével a kereskedelmi,

b) vendéglato,

c) szolgaltato,

d) kulturalis és k6zosségi szorakoztato,

e) igazgatasi, vagy

f) iroda

6nalld rendeltetési egységeknél az OTEK 4. sz. mellékletében eléirt parkolohely 50%-a
biztositando.”

Kozmiivesitési helyi feltételek - Beépitésre szant teriiletek

7.§ (1) Gydr beépitésre szant teriileteit az OTEK 8. §-anak (2) bekezdése '* szerinti
teljes kozmivesitettséggel kell kialakitani legkésdbb az épiiletek hasznalatbavétel€ig a (2) €s
(3) bekezdésekben foglalt kivételekkel.

(2) Az iidiilé- és hétvégihazas Svezeteket legalabb részleges kozmiivesitettséggel  kell
ellatni legkésébb az altaluk kiszolgalt épiiletek hasznalatbavételéig.

(3) A mezégazdasagi major Ovezetben csak mezdgazdasagi tevékenységgel Osszefliggd
raktarhelyiségeket (terménytarolot) tartalmazo épitményeket vizellatas és szennyvizkezelés
nélkiil is lehet 1étesiteni.

(4) Az (1) bekezdés szerinti teriileteken hasznalati mod valtas is csak a létesitéssel azonos
feltételekkel engedélyezhetd.

(5) A (2) bekezdés szerinti teriileteken az egyedi kdzmiivel torténd szennyviztisztitds vagy
koziizemi szennyvizelvezetés kiépiiltéig épliletek a kertes mezOgazdasagi teriiletekre
vonatkoz6 eldirasoknak megfelelden épithetdk, vagy akdr haszndlati mod valtassal is
hasznalhatok a kertes mezdgazdasagi teriiletekre vonatkozd kozmiivesitési feltételekkel.

Kozmiivesitési helyi feltételek - Beépitésre nem szant teriiletek

8.8§ (1) Beépitésre nem szant teriileten lakas céljaul szolgald, vagy kereskedelmi,
vendéglatasi céla, vagy szallasférohelyet nyajtd, vagy mas gazdasagi célu tevékenységre
szolgalo 1) épiilet elhelyezése, ill. meglévd épiilet felsorolt célra torténd funkciovaltasa csak
akkor engedélyezhetd, ha az egészséges ivovizellatas és a villamosenergia-ellatas, valamint a
szennyvizkezelés legalabb egyedi kozmiivel biztositott legkésébb az  ¢épiilet
hasznalatbavételekor.

(2) Bee¢pitésre nem szant teriileteken — a kertes mezdgazdasdgi Ovezetek kivételével —
vizellatas ¢és szennyvizkezelés nélkiill i1s engedélyezheté a kizarolag mezdgazdasagi

2 OTEK 8. § (2) A kozmiivesitettség szempontjabol a) teljes kozmiivesitettségnek mindsiil aa) a koziizemi
energia szolgaltatas (villamos energia és vezetékes gaz vagy tavhd) ab) a koziizemi ivoviz szolgaltatas, ac) a
kozlizemi szennyvizelvezetés €s -tisztitds, tovabba ad) a kozteriileti nyilt vagy zart rendszeri csapadékviz-
elvezetés egyiittes megléte;

OTEK 8. § (2) A kozmiivesitettség szempontjabol b) részleges kozmiivesitettségnek mindsiil ba) a koziizemi
villamos energia szolgaltatds, bb) a koziizemi ivoviz szolgaltatds, bc) az egyedi koézmiivel torténd
szennyviztisztitdas és szennyvizelhelyezés, tovabba bd) a kozterileti nyilt rendszerii csapadékviz-elvezetés
egyiittes megléte;
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tevékenységgel 0Osszefliggd raktarhelyiségeket (terménytarolot) tartalmazd épitmények
létesitése.

(3) Beépitésre nem szant terlileteken — a kertes mezdgazdasagi ovezetek kivételével — a
szennyvizelvezetés és szennyviztisztitds szempontjabol hidnyos kozmiivesitettség mellett is
engedélyezhetd az olyan épités, amikor

a) a telken beliili 6sszes 1étesitmény hasznalata — ténylegesen vagy a tervezett hasznalat
alapjan — évente 100 m’-nél kevesebb szennyviz termelédésével jar, és

b) a szennyviz gylijtése és dtmeneti taroldsa zart, szivargasmentes taroloban torténik, és

c) a tarolobol szippantott szennyviz artalmatlanitasa igazoltan a kijelolt szennyvizletiiritd
helyre valo szallitassal torténik.

(4) A kertes mezogazdasagi dvezetben a koziizemi ivovizellatas és a szennyvizelvezetés- és
tisztitds szempontjabol hidnyos kozmiivesitettség is elfogadhato, ha

a) az ANTSZ altal is elfogadott egészséges ivovizellatas biztosithato,

b) a szennyviz gylijtése és atmeneti taroldsa zart, szivargasmentes taroloban torténik,

c) a szippantott szennyviz artalmatlanitdsa igazoltan a kijelolt szennyvizletirito helyre vald
szallitassal torténik.

Kozmiivesitési helyi feltételek - Altalanos eléirasok

9.§ (1) A meglévd és tervezett kozcéli halézatok és biztonsagi Ovezetei szdmadra
kozmiiteriileten vagy kozteriileten kell helyet biztositani, eltérd esetben a helyigényiiket
szolgalmi jog vagy kozérdekill hasznélati jog bejegyzésével kell fenntartani.

(2) Az utak szabalyozasi szélességében a kozmiivek elrendezésénél, a fasitasi terv figyelembe
vételével, mindig a tavlati 6sszes kozmi elhelyezési lehetdségét kell biztositani. A fejlesztési
teriileteken egyidejiileg késziild tervek alapjan kell meghatarozni a tervezett terepszintet, a
felszini vizelvezetést, a szennyvizcsatorna halozatot, ¢és a tobbi nem terepfliggd
kozmiivezetéket.

(3) Utak ¢és egyéb kozteriiletek épitésekor, valamint felgjitdsakor a koézmiivek egyidejii
megepitésérol gondoskodni kell.

(4) Vegyes teriileteken, valamint nagyvarosi és kisvarosi lakoéteriileten, illetve a veliikk hataros
utakon, kozteriileteken Uj kozmiiveket 1égvezetéken vezetni tilos.

(5) Terepszint alatti épitménnyel a talaj- €s rétegviz dramlas utjat nem szabad lezarni, illetve
az ell4vezetés miiszaki megoldasarol gondoskodni kell.

6) " -

(7) Feleslegessé valt kozmiihalozatokat, kdzmiilétesitményeket (kutakat) fel kell szdmolni,
vagy szakszerlien ugy lzemen kivil helyezni, hogy késdbbi raépités esetén semmilyen
szennyezOdést vagy baleseti kockazatot se jelentsenek.

14 Hatélyon kiviil helyezte a 4/2018. (1.26.) Onk. rendelet, hatalyos 2018. januér 27-t3l
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EGYES KOZMUFAJTAK LETE§i'TE,SEVEL KAPCSOLATOS SAJATOS
ELOIRASOK?"

Vizellatas, szennyviz- és csapadékviz-kezelés

10. § (1) Vezetékes ivovizellatas csak a vezetékes szennyvizelvezetéssel vagy egyedi
szennyviztisztitd kozmiivel egy idoben Iétesithetd.

(2) A részleges kozmuvesités keretében kiépiilé egyedi szennyviztisztitds hatdsfokanak
olyannak kell lenni, hogy a tisztitott szennyviz akar ¢ldvizekbe bevezethetd legyen. Az egyedi
szennyviztisztitds soran keletkezd szennyviziszap artalommentes elhelyezésérdl igazoltan
gondoskodni kell.

(3) Egyedi kozmiiberendezéssel artalmatlanitott, tisztitott kommundlis szennyvizet
szikkasztani kizardlag kiilteriileten €s egyéb befogadd hidnydban lehet.

(4) Olyan ingatlanon, amely — akar részben — felszini vizek arvizvédelmi toltésétdl, illetve
toltés hidnyaban a felszini vizek medrétdl szamitott 100 méteren beliil van, az épiiletek
l1étesitési feltétele legaldbb a részleges kozmiuvesitettségnek megfeleld, legkésobb a
hasznalatbavételig kiépiilo szennyvizkezelés. A 100 méteres tavolsadgot a toltés, illetve toltés
hidnyaban a meder foldmérési alaptérképen szerepld ingatlanhataratol kell szadmitani.

(5) Gyor beépitésre szant teriiletein, telken beliil kizarolag elvélasztott rendszerti csatorna
1étesitheté az OTEK 77. §-anak (2) bekezdésében irt eset kivételével.

(6) A nyilt arkos vizelvezetd haldzat feletti gépjarmii behajtok az arok vizszallitd képességét
nem korlatozhatjak. Az ateresz méretét ugy kell meghatarozni, hogy az vizvisszaduzzasztast
ne okozzon, a vizszallitas akadalymentes legyen.

a) Az ateresz méretét ugy kell meghatarozni, hogy az vizvisszaduzzasztist ne okozzon, a
vizszallitads akadalymentes legyen.

b) Egy telekhez, egy utcai telekhataron, a gépjarmi és gyalogos bekozlekedést is figyelembe

"o

véve létesithetd ateresz

ba) 0Osszes hossza legfeljebb a telekhatar hosszdnak egynegyede szélességli, de legalabb 3,5
méter széles lehet,
bb) egyenként 3,5 méternél szélesebb nem lehet.

15 A vizellatas vonatkozasaban az OTEK 46. §-anak, a szennyviz- és csapadékviz-elvezetés vonatkozasaban az
OTEK 47. §-4nak, az energiaellatasi- és hirkozlési kozmiivek vonatkozasaban az OTEK 48. §-anak el8irasain til
e § tovabbi eldirasait kell figyelembe venni.

Etv. 47. § (1) Epitményt elhelyezni, ha annak telke elétt kozmiives szennyvizelvezetd (kozcsatorna) van csak a
kozcsatornara valo rakotéssel lehet. (2) Kozesatorna hianyaban kommunalis szennyviz kiilon jogszabalyban
foglaltak szerint elszikkaszthato.

(3) Amennyiben nincs kdzmiives szennyvizelvezetés és a (2) bekezdés szerinti elszikkasztds sem lehetséges,
ugy abban az esetben hatdsagilag engedélyezett, korszerii és szakszeri kozmiipotld berendezést kell alkalmazni a
szennyviz artalmatlanitasara.

(4) A zart szennyviztarolas (szivargasmentes kialakitassal, rendszeres iiritéssel, ellenérzott elszallitassal) csak
végs6 megoldasként alkalmazhatd. (5) Szennyviz csak zartszelvényii csatornaban vezethetd. Csapadékviz,
talajviz és kiemelt banyaviz - a vonatkoz6 hatdsagi eléirasok megtartasaval - nyilt arokban is vezethetd. (6) A
hasznalaton kiviil helyezett kutba hulladékot betdlteni, szenny- és csapadékvizet bevezetni tilos. (7) A bekotd
csatornavezetéket a vonatkozd szakmai ekdirasok szerint kell megvalositani. (8) A telek, teriilet csapadékviz-
elvezetési rendszerét ugy kell kialakitani, hogy a viz a terepen és az épitményekben, tovabba a szomszédos
telkeken és épitményekben, valamint a kozteriileten kart (atazast, kimosast, korréziot stb.) ne okozzon, és a
rendeltetésszerli hasznalatot ne akadalyozza. (9) A csapadékviz a telken beliil elszivarogtathato, ha ez a telek és a
szomszédos telkek, tovabba az épitmények allékonysagat és rendeltetésszeri hasznalatat nem veszélyezteti. (10)
A telekrdl csapadékvizet a kozteriileti nyilt vizelvezetd arokba csak zartszelvényli vezetékben és az utcai
jardaszint alatt szabad kivezetni. Amennyiben a vizelvezetd arok a kozut tartozéka, tigy abba a kornyezetébdl - a
telkekrol - csapadékviz bevezetése csak az ut kezeldjének hozzajarulasaval torténhet.
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c) Az ateresz kerékfogo szegélye 10 cm-nél jobban nem emelkedhet ki a behajto felszinérdl és
10 cm-nél nem lehet szélesebb a szegély.

d) A nyilt arok fenekét és legalabb 50 cm magassagig, az oldalat szint-, medertartas €s a
karbantarthatosag érdekében burkolni kell. A talajmindség fliggvényében 1-3%-ot meghalado
lejtésti arkot csak teljes szelvényében burkolt arokként szabad kialakitani a meder er6zio
elkeriilése érdekében. Ezt meghaladé lejtéshi terepen arok csak 1épcsdzéssel alakithato ki.

(7 -

(8) A csapadékviz elvezetését biztosité rendszer szallitoképességét egészen a végbefogadoig
ellendrizni kell minden nagyobb (0,5 ha-t meghalado telekteriiletll) beruhdzas esetén. A
vizrendezés miatt sziikséges tereprendezést a csapadékviz-elvezetés részeként ugy kell
elvégezni, hogy pango vizes medencék ne keletkezzenek.

Energiaellatas, kozvilagitas, hirkozlés

11.§ (1) Ha a 0,4 kV-os villamos energia €s a hirkdzlési kozmii vezetése légvezetéken is
megengedett, akkor ez kizarolag k6zos oszlopsoron lehetséges. A kozvilagitassal ellatott utak
mentén ezen az oszlopsoron kell a kdzvilagitas lampatesteit is elhelyezni.

(2) Bee¢pitésre szant teriileten a villamosenergia bekotés hazi halozati csatlakozasat
foldkabellel kell kiépiteni.

(3) Szélerdmiiveket csak a megujithatd energiaforrasok épitményei kiilonleges Ovezetben
(Kme) és altalanos mezdgazdasagi dvezetben (M4) szabad elhelyezni.

(4) Kozépnyomasu foldgazellatasu teriileten telkenként egyedi nyomasszabalyozokat kell
elhelyezni. A tervezett egyedi szabalyozokat — lehetdség szerint — felszin alatti elhelyezéssel
kell épiteni. Ettél eltérdéen telepitett berendezések a telkeken ndvényzet takarasaban
helyezhetdk el, illetve az épiiletek alarendelt homlokzatara szerelhetok.

(5) Uj tavhé- és foldgazvezetéket fektetni kozteriileten és telken beliil is csak felszin alatti
elhelyezéssel szabad.

EPULETEK, LETESITMENYEK ELHELYEZESEKOR BETARTANDO
KORNYEZETI FELTETELEK

A levegé6 védelme

12. § (1) LevegOterhelést okozo létesitmény csak akkor 1étesithetd, ha védelmi 6vezete nem
korlatozza a sajat és mas ovezetek teriiletének megengedhetd hasznositasat.'

(2) A varos kozigazgatasi teriiletén kellemetlen szagot, biizt okozd, 0j, gazdasagi célu,
termeld, szolgaltatd vagy raktarozd tevékenységet szolgald épitmény nem helyezhetd el,
kivéeve a kozmiiveknek, kozszolgaltatasoknak a telepiilés és térsége ellatasdhoz sziikséges
létesitményeit, tovabba a jogszabalyoknak megfeleld allattartas 1étesitményeit.

(3) Mezdgazdasagi rendeltetési teriilet a belteriilet hataratol mért

a) 1000 m tavolsagon beliil szennyvizzel nem 6ntozhetd,

b) 500 m tavolsagon beliil szerves tragyazast folytatni csak oly mdédon lehet, hogy a tragya
term6foldre kihelyezését kovetden azt haladéktalanul, teljes takarast eredményez6 modon a
foldbe kell juttatni.

(4) A kozigazgatasi teriilet egyes légszennyezettségi kategoridkba tartozo térségeinek'’
lehatarolasat az SZT ,,1.3.B.4. Légszennyezettségi terlileti besorolasok” cimii tervlapja
tartalmazza.

1® A levegétisztasag védelmével kapcsolatos egyes szabalyokrol szolé 21/2001. (III. 14.) Korm. rendelet 2. sz.
mellékletében felsorolt tevékenységek
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(5) " Kand6 Kalman ut, Bécs-Budapest vasutvonal, tervezett keleti tehermentesits t, Audi
északi elkeriild 0t, 1. szdmu {60t altal hatarolt teriileten beliil meglévd épitmény, épiilet
rendeltetésvaltozasa, uj épiilet, épitmény €pitése, ami a 25/2006. (I1.3.) Korm. rendelet 2.§-a
alapjan illékony szerves vegylilet (VOC) tovabbi kibocsatasaval jar nem telepithetd, kivéve a
meglévé ¢épitményen beliilli korszerlsitéssel jaro technologia telepitést, valamint a
kozhasznalata épitményt.

A fold védelme

13.§ (1) Uj funkcid volt iparteriileten vagy katonai célra hasznalt teriileten valé
megvalositasa eldtt a terlilet talaj- és talajviz-szennyezettségét meg kell vizsgalni, és ha
sziikséges, a szennyezett talajt a teriiletrél a szakhatosagi eldirasok figyelembevételével el kell
tavolitani.

A telken, illetleg a szomszédos kozteriileten szennyezett talaj atmenetileg sem tdrolhato,
annak kitermelése utan a folyamatos elszallitasardl a teriilet tulajdonosa koteles gondoskodni.
A hulladékka valt szennyezett talajt csak megfeleld engedéllyel rendelkezd gazdalkoddval
szabad artalmatlanittatni.

(2) A varos kozigazgatasi teriiletén a feltoltés anyagaban (barmely feltoltés esetén) a
szemcse térfogata nem lehet nagyobb 2 kobdeciméternél.

(3) A nem teherbir6 feltltés tomorsége is legalabb 80%-o0s legyen és biztositott legyen a
legalabb 20 cm-es humusztakaras.

(4) Az SZT ,,1.3.A.B. Szennyezett talaji, mentesitendd teriiletek” cimii tervlapjan jelolt
szennyezett talaju teriileteken a telkek beépitését csak a teriilet karmentesitését kovetden lehet
elkezdeni.

(5) A Kkérmentesitett terlileteken, illetve a korabban szennyezett teriileteken a
kornyezetvédelmi hatosdg eldirdsai szerinti monitoring rendszert kell kialakitani és
iizemeltetni.

A vizek védelme

14. § (1) A varos kozigazgatasi teriiletén kizardlag olyan tevékenységek folytathatdk, olyan
technologiak alkalmazhatok, amelyek soran

a) a felszin alatti vizek allapota szempontjabol a ,,fokozottan érzékeny”,"
b) az lizemeld ¢€s tavlati ivovizbazisok — kiilon jogszabaly szerint — kijeldlt, ill. elézetesen
lehatarolt belsd, kiils6 és jogerds vizjogi hatarozattal kijelolt hidrogeoldgiai véddteriiletein a
,kiemelten érzékeny”

teriiletekre vonatkozo hatarértékek teljesiilnek,
(2) A csatornazott teriileteken 1) 1étesitmény keletkezd szennyvizeit a csatornahalozatba kell
vezetni. A bdvitésre keriilo, vagy modosuld rendeltetésii létesitmény szennyvizeit is be kell
vezetni a meglévo csatornahaldzatba.
(3) Hasznalt ¢&s tisztitott szennyvizek az ,altalanos vizmindség-védelmi teriileti

kategoriara®' vonatkozd hatarértékek teljesiilése esetén vezethetSk élévizfolyasba,

'7"A 1égszennyezettségi hatarértékekrél, a helyhez kotott 1égszennyezé pontforrasok kibocsatasi hatarértékeirél
sz0616 14/2001. (V. 9.) KoM-EiM-FVM egyiittes rendelet 2. sz. melléklete

'8 Kiegésziilt a 19/2012. (IX.24.) GYMJIVO. rendelet alapjan, hatalyos 2012. november 1-t6]

1927/2004. (XII. 25.) KvVM rend. a felszin alatti viz allapota szempontjabol érzékeny teriileten 1évé telepiilések
besorolasarol

2% A vonatkozo hatarértékeket a 10/2000. (VI. 2.) KSM-EiM-FVM-KHVM egyiittes rendelet tartalmazza
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befogadoba, felszini csapadékviz-elvezetd arokba.

Csak szénhidrogén levalasztd €s hordalékfogd miitargyon kezelt, utburkolaton keletkezett
felszini vizek vezethetdek csapadékviz-elvezetd csatorndba.”

(4) A felszini vizek elvezetésének modjat — legaldbb az osszefliggden kezelendd vizgyljtd
teriiletre vonatkozdéan — a tereprendezésre, a felszini vizelvezetd-rendszerre és a szivargo-
rendszerre vonatkozo terv(ek)ben kell meghatarozni.

(5) Kozosségi, vizisport €s sporthorgaszati épitmények a hullamtéren csak az SZT-n jelolt
épitési helyen helyezhet6k el.”

(6) Viziallasok, valamint iszomiidllasok és uszomiives kikotohelyek létesitése csak az SZT
1.3.A.7.2. szamu terven meghatarozott helyen torténhet.

Kornyezeti zaj és rezgés elleni védelem

15.§ (1) A zajvédelmi szempontbol fokozottan védett teriiletek és csendes Ovezetek
kijelolését az SZT ,,1.3.B.5. Zaj- és rezgés elleni védelmi szempontbdl fokozottan védett- €s
csendes Ovezetek” cimil tervlap tartalmazza.

(2) Uj, kornyezeti zaj ellen védelmet igényld létesitmények, intézmények (pl.: bolesdde,
ovoda, iskola, kérhaz stb.) olyan teriileteken létesithetok, ahol kornyezetiikben a csendes
ovezet feltételei biztosithatok, Iétesitésiikkel egy idoben koriilottiikk csendes 6vezet jelolendd
ki.

Hulladék elhelyezés
16. § Veszélyes vagy radioaktiv hulladékot Gyodrben tilos lerakni.

Kerités létesitése
17.§ -

Lakokocsi és iidiilésator elhelyezése

18. § Szallashely céljara lakokocsit €s Udiilosatrat felallitani csak az idiiloteriileteken és
Szentivan, MénfOcsanak, Pinnyéd, Kisbacsa, Bacsa telepiilésrészek falusias lakoéteriilet
szerepkorll €pitési Ovezeteiben lehet az OTEK 43. §-a eldirdsainak betartasaval.

Konténer vagy mas épitmény ideiglenes elhelyezése

19. § (1) Satrat, (lako)kocsit és mas ideiglenes jellegli épitményt kiallitasi targyként és/vagy
ideiglenes jelleggel (kiallitds idotartama alatt) az dvezet rendeltetésének megfelelden lehet
elhelyezni évente Osszességében 60 napnal nem hosszabb iddtartamra, ha épitési helyét az
SZT kifejezetten nem tartalmazza.

(2) Konténert vagy mas ideiglenes hasznélatra szant épitményt — a (3) bekezdésben foglalt
kivétellel — a varos beépitésre szant részein felvonuldsi célra, az ¢épiild épitmény

I A vizszennyezé anyagok kibocsatasaira vonatkozé hatarértékekrdl és alkalmazasuk egyes szabalyairdl szolo
28/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet

22220/2004. (VIL. 21. ) Korm. rendelet 12. §-4nak (6) bekezdése alapjan.

A hullimterek, a parti savok a vizjarta, valamint a fakadé vizek altal veszélyeztetett teriiletek hasznalatardl és
hasznositasarol szol6 46/1999 (I11. 18.) Korm. rendelet 6. §-anak (6) bekezdése.

** Hatélyon kiviil helyezte a 4/2018. (1.26.) Onk. rendelet, hatalyos 2018. januér 27-t6l
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hasznalatbavételéig, vagy kozteriileten, hatarozott idére sz6ld kozteriilet-hasznalati bérleti
szerzOdéssel lehet elhelyezni, 1étesiteni.

(3) Konténer vagy mas ideiglenes hasznalatra szant épitmény rendezvények alkalmaval is
elhelyezhetd beépitésre szant teriileten, vagy kozteriileten hatarozott idore szolo kozteriilet-
hasznalati bérleti szerzddéssel, ha a rendezvény id6tartama nem haladja meg egyfolytaban a
45 napot, egész évben Osszesen a 90 napot.

(4) Az (2) és (3) bekezdésben foglalt eldirasok nem vonatkoznak a hulladékgyijto
konténerekre.

(5) A teriilet rendeltetésének megfelelden — részben vagy egészben — még fel nem hasznalt,
vagy be nem épitett, beépitésre szant teriileten a teriilet szabalyozasi tervben maghatarozott
Ovezetei besorolasatol eltéré -; a telepiilési Onkormanyzat helyr feladatat képezo
kozszolgaltatas rendeltetésii, nem zavard hatdsu, ideiglenes épitmény elhelyezhetd az egyéb
€pitési Ovezeti eldirasok betartdsa mellett legfeljebb 6t év idotartamra.

(6)” A kozteriilet-burkolt koztér (KTb) és kozteriilet-fasitott koztér (KT) teriileteken
kereskedelmi és vendéglatd épitmény ideiglenes jelleggel, legfeljebb hat honapra elhelyezhetd
kozteriilet-hasznalati bérleti szerzodéssel.

I11. FEJEZET

A VAROS EGYES - AZ EPITESI OVEZETEKNEL, OVEZETEKNEL
NAGYOBB KITERJEDESU - TERULETEIHEZ KOTHETO, ELTERO
SZABALYOK HELYI SAJATOSSAGOK ALAPJAN TORTENO
MEGHATAROZASA

Az SZT-n nem szabalyozott teriiletek”

20.§ (1) Az SZT-n nem szabalyozott teriileteken e § rendelkezéseit is figyelembe véve
lehet a kornyezethez illeszkedd telekalakitasokra és épitési munkdkra épitésiigyl hatdsagi
engedélyeket adni.

¥ Kiegésziilt a 27/2013. (V1.28.) Onkorményzati rendelet alapjan, hatalyos 2013. augusztus 1-t6l

% Az Etv. 18. §-4nak (2) bekezdés szerint: ,,Ha egy adott teriileten nincs épitési szabalyzat, illetéleg szabalyozasi
terv, vagy azok a korabbi eldirasok szerint késziiltek, és nem szabalyoznak - a 13. § (2) bekezdésében eldirtak,
illetéleg azok végrehajtasara vonatkozd egyéb jogszabalyokban rogzitett kovetelményeknek megfeleléen - teljes
korlien, épitési munkat végezni csak e torvény, valamint az egyéb jogszabalyok megtartasaval és csak akkor
lehet, ha a célzott hasznositas jellege, a beépités mértéke és modja illeszkedik a meglévd kornyezethez.”Bar a
gyori SZT tervlapjai tartalmazzak a varos teljes kozigazgatasi teriiletét, de nem minden teriiletre tartalmaznak a
tervlapok teljes korti szabalyozast; ezekre — az Etv. 18. §-a értelmében — az illeszkedés a foszabaly.

Egy-egy épitési, hasznalati szandék illeszkedd voltanak megitéléséhez ad a 20. § eldirasokat.

Az OTEK 7. §-a (3) bekezdésének megfeleléen teljes korii szabalyozasnak szamit az az dvezeti el6iras, amely —
az SZT és a GYESZ egyiittes hasznalatival — beépitésre szant teriilet esetén meghatirozza legaldbb a
kialakithato legkisebb telekteriilet-méretet, a beépitési modot, a beépitettség megengedett legnagyobb mértékét,
a megengedett legkisebb-legnagyobb épliletmagassagot, a beépités feltételének kdzmiivesitettségi mértékét (ezt a
GYESZ kategérianként, altalanos elSirdsokkal hatarozza meg), a zoldfeliilet legkisebb mértékét, a megengedett
igénybevételi, kibocsatasi, szennyezettségi hatarértékeket [a tovabbiakban: koérnyezetterhelési hatarértékeket
(emisszid és imisszio)] (Ezt az Gvezeti jelben meghatarozott, a ,szerepkdrre” vonatkozd, GYESZ-ben
részletezett eldirasokon keresztiil hatarozza meg a terv), a terepszint alatti épitményeket (Természetesen olyan
helyeken kell csak a terepszint alatti épitményeket meghatarozni kiilon, ahol a terepszint feletti épitmény nem
lenne elhelyezhetd.);

— beépitésre nem szant teriilet esetén meghatarozza legalabb a beépitési modot és a megengedett legkisebb-
legnagyobb épiiletmagassagot.
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(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileteken az illeszkedési feltételek meghatarozasakor
figyelemmel kell lenni az ingatlannak helyet ad6 kialakult, vagy tervezett telektomb, utca
karakterére, az utcaszomszédsagban 1€évé beépitett ingatlanok rendeltetésére, beépitési
modjara, beépitettségére, zoldfeliileti jellemzdire, €piilet- €s telekméreteire.

(3) Az (1) bekezdés szerinti teriileteken az illeszkedési feltételek meghatdrozasakor nem
tekinthetd illeszkeddnek:

a) nem beépitett telektombben vagy dvezetben €pitési telek kialakitasa,

b) lakoteriileten zart beépitési mod kivételével a telektombben meglévonél, vagy ha a
telektomb Ovezetekre van osztva, akkor az dvezetben meglévOnél nagyobb telek kialakitasa,

¢) az olyan rendeltetés, amelyhez hasonld sem a teleknek helyet ad6 telektombben, sem a
telek homlokvonalaval hataros utcanak a hasonlé karakter(i szakaszan nem fordul elo,

d) az olyan épiilet épitése, amelyhez hasonld magassadgt sem a teleknek helyet ad6 telektomb,
sem a telek homlokvonalaval hataros utcanak a hasonlé karakterti szakaszan nem fordul elo,
e) az utca hasonld karakterti szakaszan egyértelmiien kialakult utcai épitési vonal és az utcai
telekhatar kozotti telekrész (elokert) beépitése.

(4) Tualnyomorészt lakdéfunkciogi telektombben torténd épités esetén — a (3) bekezdésben
foglaltakon talmenden — nem tekinthetd illeszkeddnek:

a) telektombben meglévonél, vagy ha a telektomb 6vezetekre van osztva, akkor az 6vezetben
meglévonél kisebb telek kialakitésa,

b) legfeljebb kettd lakast tartalmazo épiilet kivételével az az épiilet, amelyben tobb
rendeltetési egység van, mint a hasonldé méretii telkeken 1€vo épiiletekben

ba) a telektomb hasonlo karakter(i részén, vagy ha a telektomb dvezetekre van osztva, akkor
az Ovezetben, vagy

bb) telek homlokvonalaval hataros utcanak hasonl6 karakteri szakaszan;

c) nem kiegészitd épiilet épitése a telek azon a részén, ahol — a telektomb hasonld karakterti
telkein — a gazdasagi, illetve kiegészitd épiiletek vannak;

d) a meglévd beépitések tobbségétdl kiugrdan eltérd karakteri beépités mintaként torténd
figyelembe vétele.

(5) E § alkalmazaséaban:

a) Hasonlo rendeltetésként kell értékelni a rendeltetések azonos gytijtéfogalmahoz vald
tartozast (példaul: oktatési, kiskereskedelmi, lizemi, lakod, egészségiigyi rendeltetés).

b) A karakter a varosépitészeti kornyezet, az épiilet jellegzetességeinek 0sszessége beleértve
az utteriilet széless€gét €s a légtéraranyt, a beépités stirliségét €s modjat, az épliletek tomeg- €s
homlokzatformalasat, a zoldfeliiletek kialakitasat.

c) Hasonlé méretiiek azok a telkek, amelynek teriilete + 25 %-nal nagyobb mértékben nem tér
egymastol.

d) Hasonl6 magassagu — a tetdtéri szint figyelembe vétele nélkiil — az azonos szintszamu
épiilet.

(6)
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a) Az 1j telekalakitas eredményeképpen kialakitott
telkek mélysége nem lehet kisebb a tombben meglévd
legkisebb telekmélységnél, szélessége a legkisebb
telekszélességnél.

b) Olyan telektombokben, ahol a tomb atlagos
mélysége meghaladja a legkisebb telekmélység
négyszeresét, ott a tOmb szélsd telkére tervezett 1j
beépités tegye lehetdvé a  tombbelsd  Onallo
megkozelitésének jovobeni lehetdségét legalabb 9 m
sz¢les iires teriilet biztositasaval. Ezt a lehetOséget a
teleklab mentén, a szomszédos telkek késobbi
feltarhatosaganak figyelembe vételével kell biztositani.
(3. dbra)

biztositasa

1. abra: A teleklab menti iires teriilet

(7) A tervezett épiilet telken beliili helye nem térhet el a telektombben, vagy ha a telektomb
ovezetekre v an osztva, akkor az dvezetben kialakultaktol, kivéve a 101.§ (18) bekezdésében
foglaltakat.

®)

a) Az épiiletek szintszama (a tetOtéri szinteket is teljes szintnek szamitva) legfeljebb eggyel
lehet tobb az Gvezet azonos utcafrontjan 1€vo épliletek szintszdmanak atlaganal, illetve a
kozvetlen szomszédoknal, de nem haladhatja meg az 6vezet azonos utcafrontjan eléforduld
legnagyobb szintszamot.

E rendelkezés alkalmazasa soran nem kell 6nallo szintként figyelembe venni a tervezett,
onallo rendeltetési egységet nem tartalmazo masodik tetdtéri szintet, ha a tetdgerincre
merdlegesen, a padlovonala sikjaban mért szélessége nem nagyobb 7 méternél.

b) Az a) pont rendelkezéseitdl eltérden, olyan utcaszakaszon, ahol a tomb intenzivebb
atépitése mar az €pitési telkek tobbségén megtortént (elsésorban a Belvaros nem miiemléki
jelentdségli terliletén), megengedhetd, ha a tervezett épiilet épliletmagassaga csak az egyik
szomszédjanak utcai homlokzat épiiletmagassagahoz igazodik. Ilyen esetben, ha ez a
szomszéd egy kozel azonos utcai homlokzatmagassag (OTEK szerinti F/L értékii) épiiletsor
része, megengedhetd ennek a szomszédnak az utcai homlokzat magassagaval legteljebb
azonos épitmény magassagu épiilet 1étesitése a szintek szamanak tovabbi korlatozasa nélkiil,
azonban az esetleges masodik tetdtéri szint ez esetben is kizarolag az a) pont eldirasai szerint
hasznalhato.

Beépitésre szant teriiletekre vonatkozo6 sajatos rendelkezések

21. § (1) Kivételesen — épitészeti hangstly létrehozéasa érdekében, az adott varosépitészeti
koriilmények mérlegelésével, a tervezett épiilet vagy épiiletegylittes részeként — torony jellegii
épitmény létesitése engedélyezhetd, a tervezett épiilet beépitett alapteriiletéhez viszonyitott
10%-nal nem nagyobb alapteriilettel.

A torony magassaga az dvezeti eldiras szerinti €piiletmagassag szdmitdsanal - lakoépiiletek
kivételével - figyelmen kiviil hagyhato, de az esetleges, nem az dvezeti eldirasban szerepld
magassagi korlatozasokat (pl. repiilési sik) ilyen esetben is figyelembe kell venni.

(2) ?7 A hirkdzlési teriileten kiviil 6nalld toronyépitmény kizardlag telepiilésrendezési
szerzOdés alapjan engedélyezhetd a beépitésre szant teriileten.

(3) A kornyezet kedvezd latvanyanak, megjelenésének védelme érdekében:

a) Onallé kémény kizardlag ipari-, mezégazdasigi major-, kutatas-fejlesztés célii kiilonleges-,

" Modosult a 27/2013. (V1.28.) Onkormaényzati rendelet alapjan, hatalyos 2013. augusztus 1-t6]
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nyersanyagleldhelyek telkeinek, épitményeinek kiilonleges-, honvédelmi- €s belbiztonsagi
kiilonleges-, hulladékkezelOk ¢€s -lerakok kiilonleges 6vezetekben helyezhetd el.

A felsorolt dvezeteken kiviil az épiilet tetdsikjabol 3 métert meghaladdan kiemelkedd kémény
kizardlag mas futési méd hianyaban — miszaki sziikségességbdl — 1étesithetd, kivéve eltérd
magassagu épiiletek csatlakozasakor, ha a kémény a magasabb szomszédos tiizfalhoz
csatlakozik, amely esetben a szomszéd épiilet tetdsikjatol kell a legfeljebb 3 métert betartani.
b) A technikai infrastrukturak (kdzszolgaltatasok) miikodtetéséhez technologiai okokbol
sziikséges €pitmény (példaul: transzformatorhaz, szivattyuhaz, stb.) az épitési helyen kiviil is
elhelyezhetd, ha:

ba) tdmege nem meghatarozo a telek beépitéséhez képest (<10%),

bb) miikodése nem okoz a kdrnyezetre eldirt hatarértéket meghaladod kdrnyezeti terhelést.

(4) Kiegészito épiilet legfeljebb egy hasznos épitményszintet tartalmazhat.
(5) A maganuttal feltart telkeken az épiileteket az ut felol homlokzattal kell kialakitani és —
mas rendelkezés hidnyaban - eldkerttel kell elhelyezni.

Ujonnan beépitésre szant és jelentés mértékben Aatépitésre keriilé
(rehabilitaciora kijelolt) teriiletek

22.§ (1) Az Ujonnan beépitésre szant €s jelentds mértékben atépitésre keriild (rehabilitaciora
kijeldlt) teriileteket az SZT ,,1.3.7. — Ujonnan beépitésre szant és jelentés mértékben atépitésre
keriild teriiletek” cimii tervlapja tartalmazza.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileteken a szabalyozasi tervben foglaltak végrehajtasanak
koltségei a teriilet tulajdonosait terhelik.

(3) Az utak ¢és kozmiivek kiépitésére, az Onkormanyzat €és az érintett ingatlanok tulajdonosai
kozott kotendd megallapodasra kiilon 6nkormanyzati rendeletek szabalyai irdnyadok.

Belvaros teriilete

23.§ (1)*®

(2) A Belvaros teriiletén az épiiletek minden egyes homlokzata 6nmagaban is kielégiti a
megengedett épiiletmagassagra vonatkozo eldirast. A ,,T”-vel jelolt paraméterek esetében a
GYESZ 20. §-ban meghatarozott illeszkedés szabalyai az irdnyaddak. Az érintett ingatlan
esetében az illeszkedésrol telepiilésképi véleményezési eljaras keretében sziiletik dontés. 29

(3) A Belvaros miiemléki védelem alatt all6 ingatlanjain, illetve miiemléki kdrnyezetiikben a
ténylegesen meglévo eld-, oldal- és hatsokertet kell az eldirt eld-, oldal- és hatsokertnek
tekinteni, ha a meglévé kisebb, mint az OTEK 35. §-aban eloirt érték. Ilyen esetben a
me%llévc'i épiiletmagassagok nem novelhetsk>’.

(4) -

(5) A Belvaros teriiletén minden 30 cm-t meghaladé foldmunkat préba-, illetve megel6zd
feltarashoz kell kotni, ez alol a meglévo kozmiidrkokban végzett vezetékcesere lehet kivétel.
(6) ** A régészeti értékek védelme miatt nem lehet mélygarazst épiteni a Széchenyi téren és a
Gutenberg téren.

(7) A Belvaros miiemléki jelentdségli teriileten kiviili részén is Orizni kell a kialakult
telekszerkezetet. Ennek megfelelden telekdsszevonasokat, illetve telekcsoport Ujraosztasat

% Hatéalyon kiviil helyezte a 27/2013. (V1.28.) Onkorményzati rendelet 2013. augusztus 1-tl

9 Modosult a 2/2014. (I1.21.) Onkormanyzati rendelet alapjan, hatalyos 2014. marcius 9-t6l

3 Modosult a 27/2013. (V1.28.) Onkormanyzati rendelet alapjan, hatalyos 2013. augusztus 1-t6]
3! Hatélyon kiviil helyezte a 4/2018. (1.26.) Onkormanyzati rendelet 2018. januér 27-t61

32 Modosult a 27/2013. (V1.28.) Onkormanyzati rendelet alapjan, hatalyos 2013. augusztus 1-t6]
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csak a keretes beépitésli tombokben a k6zos udvar kialakulasa érdekében lehet végezni az
SZT-n nem jelolt helyeken. Az Osszevont belsd udvart tombokben az 1) beépitések
tagolasanak kovetnie kell az eredeti telekszerkezetet.

(8) ** Ha a telek megengedett épiiletmagassagat az vezeti szabaly ,,T” betiivel szabalyozza,
akkor a GYESZ 20. §-aban meghatarozott illeszkedés szabalyai az iranyadoak. Az érintett
ingatlan esetében az illeszkedésrdl telepiilésképi véleményezési eljaras keretében sziiletik
dontés.

(9) ** A beépitésre nem szant kozlekedési teriiletek koziil a kozlekedési-sétald utca Gvezetben
(KOs) és a kozuti kdzlekedési dvezetben (KOu), valamint a beépitésre nem szant kiilonleges
teriiletek koziil a kozteriilet-burkolt koztér 6vezetben (KTb) és a kozteriilet-fasitott koztér
ovezetben (KTY) épiiletek elhelyezése, atalakitasa, bovitése a teleptliléskép védelmérdl €s a
Gyori Tervtanacsrdl sz616 rendelet alapjan engedélyezhetd.

(10) *° Udvar teriilete egy épiiletszinttel a terepszint felett abban az esetben épithetd be, ha
lakas az Gijonnan létesiild zarofodém sikja alatt nem helyezkedik el, €s

a) az udvart a sajat telken 1€v0, illetve a szomszédos telkek hatarain allo épiiletszarnyak
korbeveszik,

b) a szomszédos telek udvara is egyidejiileg beépitésre keriil vagy mar kertilt, vagy

c¢) ehhez a szomszédos, be nem épiilt udvar ingatlananak tulajdonosa hozzajaruldsat adta.

(10a) *® Az udvar beépités csak egy szintes lehet, amelynek ¢épiiletmagassagaként
értelmezendd az udvart koriilzdrd6 meglévd ¢éplilet elsd emeletének legalacsonyabb
padlészintje. Az 1) beépités zaro6fodéme emberi tartozkodasra alkalmas intenziv tetOkertként,
legalabb 50 cm foldtakarassal alakitando ki.

(11) *” Udvar iivegezett vagy egyéb atlatszo szerkezettel valo lefedése megengedett, ha:

a) a lefedés ald nyil6 szinteken lakas rendeltetésii egység nem helyezkedik el,

b) az udvaron meglévo, megdrzésre érdemes fa vagy fas szarti novényzet nem talalhato, vagy
annak megfeleld megtartasa és védelme biztosithato, és

c) az ¢épililet udvari homlokzati architekturaja azt lehetévé teszi és nem jar €pitészeti érték
(burkolat, éptiletdisz, karakteres épitészeti elem) megsemmisiilésével, €s

d) az udvaron épiilet nem kertil elhelyezésre

(12) *® Udvar lefedés esetén az érintett ingatlan maximalis beépithetésége a lefedett udvar
mértékével ndovelhetd.

(13) * A Teleki LaszIo utca Szent Istvan ut és Bajcsy-Zsilinszky utca kozotti szakaszan egy
vagy tobb parkoloépitményben 6sszesen 300 db parkolo alakithato ki.

Ujvaros teriilete

24.§ *°(1) Ujvarosnak az SZT ,,1.3.B.1. Kulturalis 6rokség védelem” cimii tervlapon jelolt
,miemlék jelentdségli” terliletén a kialakult telekszerkezet és beépités védelmére - a (2)
bekezdésben foglaltak kivételével - az épitési telkek megengedett legnagyobb beépitettsége a
telek tertiletétdl fliggbden legfeljebb a kovetkezo lehet:

a) 90% 200 m2 teleknagysag alatt,

3 Modosult a 2/2014. (I1.21.) Onkormanyzati rendelet alapjan, hatalyos 2014. marcius 9-t6l

* Modosult a 2/2014. (I1.21.) Onkormanyzati rendelet alapjan, hatalyos 2014. marcius 9-t6l

3% Modosult és kiegésziilt a 2/2014. (I1.21.) Onkormanyzati rendelet alapjan, hatalyos 2014. marcius 9-t6l
3% Kiegésziilt a 2/2014. (11.21.) Onkormanyzati rendelet alapjan, hatalyos 2014. marcius 9-t6l

37 Kiegésziilt a 2/2014. (11.21.) Onkormanyzati rendelet alapjan, hatalyos 2014. marcius 9-t6l

¥ Kiegésziilt a 2/2014. (11.21.) Onkormanyzati rendelet alapjan, hatalyos 2014. marcius 9-t6l

9 Kiegésziilt a 23/2015. (V1.26.) Onkorményzati rendelet alapjan, hatalyos 2015. jtlius 11-t6l

0 Kiegésziilt a 29/2016. (XI1.21.) Onkormanyzati rendelet alapjan, hatalyos 2017. januar 5-t6l



18 16/2019. (V1.28.) Onk. rendelettel(-ig) modositott
1/2006. (1.25.) Ok. rendelet

b) 75% 200-300 m2 teleknagysag esetén,
c) 50% 300-500 m2 teleknagysag esetén valamint
d) 35% 500 m2 teleknagysag felett.

(2) *' Ujvaros teriiletén a ,T”-vel jelolt paraméterek esetében a GYESZ 20. §-ban
meghatarozott illeszkedés szabalyai az irdnyaddak. Az érintett ingatlan esetében az
illeszkedésrdl teleptilésképi véleményezési eljaras keretében sziiletik dontés.

Saras teriilete

25. § (1) Saras volt tdiildtertiileten a falusias lakoéteriileti szerepkorre megengedett épiiletek
mellett tovabbra is 1étesithetOk legfeljebb egy tidiildegységet tartalmaz6 tidildépiiletek.

(2) A tertileten létesithetd épiiletek kozott lakoépiilet esetén telkenként csak egy, egylakéasos
lakdépiilet épitésére vagy hasznalati mod valtozassal valo kialakitasara adhatd engedély.

Ipari Park

26. § ** Az Ipari Park teriiletén az el8kertek mérete — az SZT-n az épitési hely hataraval
mashogyan jelolt helyek kivételével — minimum 8 m, a 6 méternél magasabb épiileteknél
minimum 12,50 m.

26/A. § ¥ A keleti tehermentesité Gt nyomvonalan a kozati kozlekedési 6vezet hatarai 6
méterrel elmozdithatoak.

Gyarvaros varosrendezési korzetnek az Ipar ut meghosszabbitasanak
vonalatdél nyugatra eso része (Varosrét)

27. § (1) Megengedheté az SZT-n jelolt épitési hellyel korbevett teriileten beliil a
zoldfeliiletnek az épiiletek utcai oldali csatlakozd terepszintjénél legfeljebb egy szinttel
magasabban fekvd, tetOkertként valé kialakitdsa, ha alatta legfeljebb egy kizardlag
teremgarazst tartalmazd épiiletrész van. Az igy kialakitott teremgarazs f6lott mas €pitmény
nem létesitheto.

(2) A teriilet iitemes atépitése sordn a meglévd épitmények a Gipe Ovezetek eldirdsainak
keretein beliil tovabb miikddtethetdk, ha miikodésiik a mar felépitett lakoépiiletekre nincs a
lakoteriiletekre megengedett hatarértékeket meghaladod kornyezetszennyezd hatassal.

27/A. § ** Kiskut varosrendezési korzetének a Nagysandor Jozsef utcatdl délre esd része

A Nagysandor Jozsef utca Iparcsatornaig vezetett meghosszabbitasatél a Kiskat ut
Iparcsatorndig tervezett meghosszabbitasaig tartd tervezett kiszolgdlo ut az SZT-en nem
kozlekedési celu kozteriilet-zoldfeliilet jellel jelolt részének legalabb 65%-a zoldfeliiletként,
haromszintes novényzettel fedetten alakitando ki.

27/B. § ¥ A ,T”-vel jelolt paraméterek esetében a GYESZ 20. §-ban meghatarozott
illeszkedés szabalyai az iranyadoak. Az ¢érintett ingatlan esetében az illeszkedésrdl
teleptilésképi véleményezési eljaras keretében sziiletik dontés.

1 Kiegésziilt a 10/2016. (IV.29.) Onkormanyzati rendelet alapjan, hatalyos 2016. méajus 14.-t61
2 Médosult a 29/2011. (IX.29.) GYMJIVO rendelet alapjan, hatalyos 2011. oktéber 30-tol

® Kiegésziilt a 2/2014. (I1.21.) Onkorményzati rendelet alapjan, hatalyos 2014. februar 25-t61

* Kiegésziilt a 18/2015. (IV.30.) Onkormanyzati rendelet alapjan, hatélyos 2014. majus 15-t6l
* Kiegésziilt a 23/2016. (X.19.) Onkorményzati rendelet alapjan, hatalyos 2016. november 3-t6l
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IV. FEJEZET

AZ EPITESI OVEZETEK ES OVEZETEK FELHASZNALASANAK ES
AZ AZOKBAN TORTENO EPIiTES FELTETELEINEK,
SZABALYAINAK A HELYI SAJATOSSAGOK ALAPJAN TORTENO
MEGHATAROZASA

28. § (1) Az 1.3.1. Szabalyozasi tervlapokon 1évé Ovezeti kodok jelentése tartalmazza az
egyes ¢&pitési Ovezetekre ¢és Ovezetekre érvényes hasznalati, telekalakitasi és épitési
eléirasokat.

(2) Az 6vezeti kod Ovezeti sorszambol és dvezeti jelbol all.

(3) Az ovezeti kodoknak megfeleld Iétesitmények csak akkor valosithatok meg,
tevékenységek csak akkor gyakorolhatok, ha azt az adott teriiletre vonatkozd egyéb
korlatozasok is lehetdveé teszik (véddsavok, védoteriiletek, értékvédelmi eldirasok, stb.).

Az épitési ovezetek és ovezetek kiilonleges eldirasai

29. § (1) Az 6vezeti kod elsO része az dvezetek egyedi azonositd szama; az dvezeti sorszam.

(2) Az Ovezeti sorszam utani csillag arra utal, hogy a GYESZ V. fejezete az Ovezetre
vonatkoz6 — az dvezeti jel jelentésénél részletesebb — eldirasokat tartalmaz.

Az épitési ovezetek és dvezetek épitési és telekalakitasi eléirasai

30.§ (1) Az 6vezeti kod masodik része az ovezeti jel.

(2) Az 6vezeti jel tartalmazza

a) az épitési dvezet, illetve Ovezet szerepkorét, és tovabbi

b) épitési ovezetek esetén legteljebb 22,

c) ovezetek esetén legfeljebb 14

betlibdl, vagy betlicsoportbol és szambol, valamint az ezeket elvalaszto jelekbdl all.

(3) Az 6vezeti jel egyes részeinek jelentését a GYESZ 4. sz. melléklete mutatja be.

a) Az épitési ovezeti jel

aa) elso, legfeljebb 7 karakterbdl, illetve betlicsoportbol €s elvalaszto jelekbdl all6 csoportja a
telek hasznalatanak intenzitdsaval és beépitési modjaval kapcsolatos,

ab) a masodik, legfeljebb 8 karakterbdl és elvalaszto jelekbdl alld csoport a telken
elhelyezhetd épiilet magassagara és szintszamara vonatkozo,

ac) a harmadik legfeljebb 7 karakterbdl és elvalaszto jelekbdl alld csoport a kialakithatd
telkek méretére vonatkozo

értékeket, szabalyokat hatdroz meg.

b) Az dvezeti jel

ba) elsd, legfeljebb 7 karakterbdl, illetve betticsoportbol €s elvalaszto jelekbdl allo csoportja a
telek hasznalatanak intenzitdsaval kapcsolatos,

bb) a masodik, legfeljebb 3 karakterbdl allo csoport a telken elhelyezhetd épiilet magassagara
vonatkozo,

bc) a harmadik legfeljebb 4 karakterbdl all6 csoport a beépithetd telkek teriiletére vonatkozé
értékeket, szabalyokat hataroz meg.

(4) Az dvezeti jelben — a beépitési modot meghatarozo 3. karakteren illetve karaktercsoporton
kiviil — altalaban az egyes mutatokat kozvetleniil meghatarozd szdmok allnak, azonban
rendkiviili esetben ,,K”, ,,F” vagy ,,G” betiik is allhatnak.

a) Ha az dvezeti jelben — a szerepkdr mutatdjanak kivételével — barmelyik dvezeti mutato
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helyén ,,K” betli szerepel, akkor azon mutato értékét a kialakult kornyezethez valod
alkalmazkodas érdekében, e fejezetben részletezett szabalyok szerint kell meghatarozni.

b) Ha az altalanos mezdgazdasagi dvezet dvezeti jelében a legnagyobb megengedett
beépitésre vagy a megengedett legkisebb beépithetd telekméretre vonatkozo értékek helyén
,E betl all, akkor az adott paraméter tekintetében a 78. § eldirasait kell alkalmazni, mivel
értékiik fligg a teriilet miivelési agatodl is.

c) Ha az 6vezeti jelben a beépitettségre vagy az épiiletmagassagra vonatkozé mutatd helyén
G betll szerepel, akkor azon mutaté értékét a jelen rendeletnek arra a varosrészre,
varosrendezési korzetre vonatkozo, részletesebb szabalyai hatarozzak meg.

Az épitési ovezetek szerepkore

31. § (1) Az épitési Ovezetek megengedett szerepkorét az Ovezeti jel elején 1évd betiijel
jelentése hatarozza meg.
(2)* Az épitési Gvezet megengedett szerepkdrei a kovetkezSk lehetnek:

1. nagyvarosias lakoovezet (Ln),

2. kisvarosias lakoovezet (Lk),

. kertvarosias lakoovezet 1. (Lke-1),

. kertvarosias lakoovezet II. (Lke-II),

. falusias lakoovezet (Lf),

. teleptiléskozponti vegyes ovezet (Vt),
. kdzponti vegyes dvezet (Vk),

. kereskedelmi szolgéltatd ovezet (Gksz),

O 0 9 N »n kW

. jelentés mértékben zavar6 hatésu ipari 6vezet (Gipz),

10. egyéb ipari 6vezet (Gipe),

11. mezdgazdasagi major ovezet (Gmg),

12. iidiildhazas dvezet (Uii),

13. hétvégihazas dvezet (Uh),

14. nagy bevasarlokozpontok és nagykiterjedésii, kereskedelmi célu kiilonleges 6vezet (Kbe),
15. vasarok, kiallitasok és kongresszusok kiilonleges 6vezet (Kvk),

16. oktatasi kozpont kiilonleges 6vezet (Kok),

17. egészségligyi kozpont kiilonleges ovezet (Keg),

18. nagykiterjedésti, sportolasi célu kiilonleges ovezet (Ksp),

19. kutatas-fejlesztés célu kiilonleges ovezet (Kkf),

20. megujithatd energiaforrasok épitményei kiilonleges 6vezet (Kme),

21. allat- és novénykertek kiilonleges dvezet (Kak),

22. temetdk kiilonleges ovezet (Kte),

23. nyersanyagleléhelyek (banyak) telkeinek, épitményeinek kiilonleges ovezete (Kba),

0 Kiegésziilt a 14/2014. (V1.27.) Onkormanyzati rendelet alapjan, hatélyos 2014. majus 26-tol
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24. honvédelmi és belbiztonsagi kiilonleges dvezet (Kho),

25. hulladékkezeldk és -lerakodk kiilonleges dvezet (Khu),

26. kozlekedési épiiletek kiilonleges dvezet (Kko),

27. fiirdd és rekreacios célu kiilonleges dvezet (Kfii),

28. miivelddési kdzpont kiilonleges ovezet (Kku),

29. egyhazi kdzpont kiilonleges 6vezet (Kegy),

30. szorakoztatokdzpontok, viddmparkok kiilonleges dvezet (Kvi),

31. jelentds zoldfeliiletli intézményteriilet kiilonleges 6vezet (Kiz), valamint

32%" {izemanyagtolté allomas kiilonleges vezet (Kiiz).

Kiilonb6z6 szerepkori épitési ovezetek kozos szabalyai

32. § (1) Az ¢épitési telkek beépitetlen részén is kizardlag az engedélyezhetd épitmény
rendeltetéséhez tartozd tevékenység végezheto.

(2) Még nem beépitett telken sem végezhetd olyan tevékenység, amelyet szolgdlo €pitmény az
ovezetben nem lenne engedélyezhetd.

(3) Kiegészito épiilet kizardlag kertvarosias, falusias, tovabba iidiilé-, hétvégihazas Gvezetben
helyezhetd el a kiegészitd épliletként épitett gépkocsitarolo kivételével, amely kisvarosias
lakdovezetben is elhelyezhetd.

(4) Ha a telek egy része kozhasznalatra atengedett ut, jarda vagy parkolo, akkor ezt a részt a
telekkihasznaltsag, beépitettség, zoldfeliileti hanyad meghatarozasanal burkolt feliiletként kell
figyelembe venni.

(5)* Epiilet terepszint alatti része kizarolag gépjarmiitarolas és a gépjarmiitarolokhoz
kapcsolddo kiegészitd funkciok céljara alakithato ki az épitési telek teljes teriiletén, igy az
épitési hatarvonalon kiviil is, amennyiben az OTEK 31. § eléirasai teljesiilnek, kivéve az
oldalhataros beépitési moéd esetén az oldalkert teriiletét.

(6)* Az (5) bekezdés alkalmazasa esetén az épiiletmagassag megallapitisa soran a rendezett
terepnek az épiilet terepszint alatti részének kialakitasdit megel6z0 eredeti terepszint
tekintendd.

Lako szerepkori ovezetek kozos szabalyai

33.§ " (1) Lakddvezetben

a) a megengedett kiegészitd épiileten kiviil egy épiilet helyezhetd el az egyes dvezetekben
megengedett rendeltetéssel. Kivétel akkor tehetd, ha

aa) azt e rendelet egyéb eldirdsa,

ab) az SZT az épitési hely vagy épitési hely hataranak rajzos feltiintetésével kifejezetten
tartalmazza, vagy

ac) az dvezet beépitési modja telepszerti (T), valamint

b) a megengedett épiiletben elhelyezhetd rendeltetési egységek vegyes rendeltetésii épiiletben is
megvaldsithatoak az a) pont figyelembevételével, valamint az dvezetre vonatkozé egyéb eldirasok

" Kiegésziilt a 29/2017. (X1.22.) Onk. rendelet alapjan, hatalyos 2017. december 7-t6l.

* Kiegésziilt a 17/2014. (IX.12.) Onkormanyzati rendelet alapjan, hatélyos 2014. szeptember 26-tl
¥ Kiegésziilt a 34/2015. (XII.18.) Onkormanyzati rendelet alapjan, hatélyos 2016. januar 2-t6l

0 Kiegésziilt a 34/2015. (XII.18.) Onkorményzati rendelet alapjan, hatalyos 2016. januar 2-t6l
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keretein beliil. Ilyen esetben azonban a falusias és a kertvarosias lakodvezetben a nem lakas
funkci6ju hasznos alapteriilet nem lehet nagyobb a lakdsfunkcioju teriiletnél

)

a) Az SZT ,,1.3.D. Lakopihend Gvezetek” cimii tervlapon lako-pihend dvezetként”' — jelolt
lak6ovezetekben nem engedélyezhetd

aa) nagy aruszallitdsi vonzattal jar6 500 m2-nél nagyobb hasznos alapteriiletii, ipari vagy
mezdgazdasagi lizemek, Iétesitmények,

ab) bolcséde, 6voda ¢€s 4altalanos iskola, alapfokll szocidlis €s egészségligyl intézmény
kivételével kozintézmények és

ac) nagy forgalmu, 500 m2-nél nagyobb hasznos alapteriiletti, kereskedelmi intézmények
épitése vagy — hasznalati mod valtozéassal — miikddése.

b) Az a) pont alkalmazdsdban nagy aruforgalminak, nagy forgalminak mindsiil legaldbb az a
létesitmény, az a hasznalat, amelynek teherforgalmat 5 t Onstlynal nehezebb gépjarmiivek
bonyolitjak.

(3) Az elsddlegestdl eltérd, de megengedett rendeltetésti épiilet (példaul gazdasagi célu

épiilet) is kizarolag a kornyezd épiiletek méreteihez, kialakitasahoz illeszkedve létesithetd. >

3120/1984. (XII. 21.) KM rendelet az utak forgalomszabalyozasarol és a kozuti jelzések elhelyezésérsl

11. Lako-pihend ovezetek kijelolése

11. 1. Korlatozott sebességii dvezetek kijeldlése.

11.1.1. Korlatozott sebességii 6vezetnek olyan teriiletet szabad kijeldlni,

a) amelynek hatarolo utjai a teriiletet az atmend forgalomtol mentesitik,

b) amelynek uthalézata a kornyezet Gthaldzatatol jol elkiilonithetd és kialakitasa (beépitése) jol felismerhet
épitési (kornyezeti) egységet alkot,

¢) amelyeken nagy forgalmu, illetve nagy aruszallitdsi vonzattal jard ipari vagy mezdgazdasagi iizemek,
1étesitmények, kozintézmények - bdlcsdde, 6voda és altalanos iskola kivételével - nincsenek,

d) amelyet normal nyomtavu kozforgalmu vasutvonal nem keresztez.

11.1.2. A korlatozott 6vezetnek kijelolt teriiletre bevezeté minden Uton a "Korlatozott sebességii Ovezet"
(KRESZ 53/a. abra), az onnan kivezeté minden uton a "Korlatozott sebességili dvezet vége" (KRESZ 53/b. abra)
jelzotablat kell elhelyezni.

11.1.3. A korlatozott sebességii Ovezet bejaratat az uttest szintjének kiiszobszerii megemelésével vagy mas
épitési beavatkozassal (pl. kozépszigetek, utsziikiiletek, optikai kapuk stb.) lehet feltiinévé tenni. Hasonl6 fizikai
eszkozok (sebességesokkentd bordak, oszlopok, utcabutorok stb.) helyezhetok el az Gvezetek uttestjén a
jarmiivek varakozasara szolgald utfeliiletek kijelolése, illetéleg a jarmiiforgalom szamara megengedett sebesség
betartasa érdekében, ezek az eszkozok azonban nem akadalyozhatjadk a megengedett sebességgel torténd
folyamatos haladast. Utkeresztez6désekben, valamint nagyobb gyalogosforgalmat keltd létesitmények
kornyezetében, tovabba jardak, gyalog- vagy kerékparutak atvezetésénél az uttest szintje megemelheto.

11.1.4. Korlatozott sebességii 6vezetben

a) parhuzamos kozlekedést kijeldlni vagy megengedni, féutvonalat kijel6lni nem szabad;

11.1.5. Korlatozott sebességii 6vezetekben csak egyenrangu utkeresztez6dések lehetnek.

11.1.6. Tomegkdzlekedési jarat uitvonalai csak kivételesen vezethetdk at a korlatozott sebességli Gvezeten.

11.1.7. Korlatozott sebességii 6vezet iddszakos jelleggel indokolt esetben csak olyan kereskedelmi, rendezvény
részére szolgald (pl. vasarvaros, sportlétesitmény) és 1idiilo teriileteken jelolheté ki, amelyeknek koézismert
nyitvatartasi rendje van, vagy a forgalom idészakos jellege egyértelmiien meghatarozhatd, és ezen idészakon
kiviil a gyalogosforgalom Iényegesen kisebb.

11.2. Lako-pihend ovezetek kijelolése

11.2.1. Laké-pihend 6vezetnek az olyan teriiletet szabad kijelolni,

a) amely megfelel a 11.1.1. pontban megjelolt feltételeknek,

b) amelyet tomegkdzlekedési jarat vagy vasuti palya nem keresztez,

¢) amelyen jelentOs aruszallitasi vonzattal jaro, nagy forgalmu kereskedelmi intézmények nincsenek.

11.2.2. A lako-pihend dvezetnek kijelolt teriiletre bevezetd minden tton a "Lako-pihend dvezet" (KRESZ 122.
abra) az onnan kivezetd minden uton a "Lakd-pihend oOvezet vége" (KRESZ 123. abra) jelzotablat kell
elhelyezni.

2 Az illeszkedés ebben az esetben nem jelenti a nem lakasrendeltetésti épiilet teriiletének, tomegének a
kornyezettel vald teljes azonossagat, de jelenti azt, hogy a nagyobb tomegii épiilet épitészeti koncepcidja vegye
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(4) Lakoteriileten zavaronak kell tekinteni az olyan gazdasagi tevékenységet, amely

a) szabadtéri tarolassal jar,

b) miikodése soran kozvetleniil a szabadba nyil6d nyilaszaroval 6sszekotott helyiségben — akar
alkalomszeriien — 85 dB A hangnyomasszintet (LAD) >* okoz6 tevékenységet végeznek,

c) mérgezd, blizt keltdé anyagot, vagy a haztartdsban szokdsosnal nagyobb mennyiségii
oldoszertartalmu anyagot haszndlnak, dolgoznak fel vagy allitanak eld.

(5) A mar beépitett telken folytatott épitési tevékenység soran — bontast kdvetden is —
megtarthatd az Ovezetben megengedettnél nagyobb, meglévd, vagy az épités érdekében
elbc;iltott épiilet lakdsszama a tobbi Ovezeti eldiras keretei kozott.

(6)

Nagyvarosias lakéovezet (Ln)

34. § (1) A nagyvarosias lakdovezet nagy lakstirtiségii tertilet, amely a (4) bekezdésben foglalt
kivétellel telkenként egy, els6sorban tobb rendeltetési egységet magaban foglald lakdépiilet
elhelyezésére szolgal.

(2) A tertileten a lakoépiilet helyett elhelyezhet6 a helyi lakossag ellatasat szolgald

a) legfeljebb 2500 m2 arusitoterti kiskereskedelmi épiilet,

b) szolgaltato épiilet,

c¢) vendéglato éptilet,

d) sportépitmény,

e) egyhazi épiilet,

f) miivel6dési épiilet,

g) oktatasi épiilet,

h) egészségiigyi épiilet,

1) szocidlis épiilet.

(3) Kivételesen, ha az épitmény rendeltetésszeri hasznalata nem korlatozza a szomszédos
telkek Gvezeti eldirasoknak megfeleld hasznalatat, beépitését, akkor elhelyezhetd a teriileten:
a) szallashely szolgaltato épiilet,

b) igazgatasi épiilet,

c) a terlilet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavard hatast gazdasagi épitmény,

d) tobbszintes parkoléhaz és

e) tobbszintes parkolohazhoz kapcsoloddan lizemanyagtolto.

(4) A telepszerii (T) beépitési mod esetén a teriileten telkenként tobb, az (1)-(3)
bekezdésekben megjeldlt rendeltetésii épiilet is elhelyezhetd.

(5) Az (1)-(4) bekezdésekben foglalt esetekben sem helyezhetd el a teriileten

a) 0onallo parkold teriilet és gardzs a 3,5 t onsulynal nehezebb gépjarmiivek €s az ilyeneket
szallito jarmiivek szamadra,

b) kiegészito épiilet.

figyelembe a kornyezetét; példaul aranyosan nagyobb oldal- és hatsokert méretekkel, tagoltabb tomeg- és
homlokzatképzésekkel, a kdrnyezet épitészeti mindségéhez illeszkedd anyaghasznalattal.

3 A 18/2001. (IV. 28.) EiiM rendelet 5. § (1) alapjan meghatarozott hatarérték.

>* Hatélyat vesztette a 33/2018. (XI1.20.) Onk. rendelet alapjan, hatalyos 2018. december 21-t6l
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Kisvarosias lakéovezet (LK)

35. § (1) A kisvarosias lakoovezet kozepes lakstiriségli teriilet, amely a (4) bekezdésben
foglalt kivétellel telkenként egy, elsdsorban tobb rendeltetési egységet magaban foglald
lakoépiilet €s azon kiviil gépkocsi tarolo célu kiegészitd épiilet elhelyezésére szolgal.

(2) A teriileten a lakoépiilet helyett elhelyezhetd a helyi lakossag ellatasat szolgald

a) legfeljebb 2500 m2 arusitoterii kiskereskedelmi épiilet,

b) szolgaltato épiilet,

c¢) vendéglato épiilet,

d) sportépitmény,

e) egyhazi épiilet,

f) miivel6dési épiilet,

g) oktatasi épiilet,

h) egészségiigyi épiilet,

1) szocidlis épiilet.

(3) Kivételesen, ha az épitmény rendeltetésszerti hasznalata nem korlatozza a szomszédos
telkek Gvezeti eldirasoknak megfeleld hasznalatat, beépitését akkor elhelyezhetd a teriileten:
a) szallashely szolgaltato épiilet,

b) igazgatasi épiilet vagy

c) termeld kertészeti épitmény

d) %

a tertilet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavar6 hatast egyéb, legfeljebb 1000 m2 §sszes
hasznos alapteriileti gazdasagi épitmény.

(4) °® A telepszerti (T) és csoporthazas (C) beépitési mod esetén a teriileten telkenként tobb,
az (1)-(3) bekezdésekben megjelolt rendeltetésii épiilet is elhelyezhetd.

(5) Az (1)-(4) bekezdésekben foglalt esetekben sem helyezhetd el a teriileten 6nallo parkolod
teriilet és garazs a 3,5 t Oonsulyndl nehezebb gépjarmiivek ¢és az ilyeneket szallitd jarmiivek
szamara.

Kertvarosias lakoovezet 1. (Lke-I)

36. § °7 (1) A kertvarosias lakodvezet I kis lakosiiriiségii, kertes teriilet, amely a (4)
bekezdésben foglalt kivétellel telkenként egy, elsGsorban legfeljebb négy lakést magaban
foglalo lakoépiilet €s azon kiviil kiegészitd épiilet elhelyezésére szolgal a (3a) bekezdésben
meghatarozottak szerint.

(2) A teriileten a lakoépiilet helyett elhelyezhetd a helyi lakossag ellatasat szolgalo, legfeljebb
1000 m2 hasznos alapteriiletii

a) kiskereskedelmi épiilet,

b) szolgaltato épiilet,

c¢) vendéglato épiilet,

d) egyhazi épiilet,

e) miivelddési épiilet,

f) oktatasi épiilet,

g) egészségiigyi épiilet,

h) szocialis épiilet.

> Modositotta a 29/2017. (XL.22.) Onk. rendelet alapjan, hatalyos 2017. december 7-tél.
% Modositotta a 4/2018. (1.26.) Onkormanyzati rendelet alapjan, hatalyos 2018. februar 10-tl
37 Kiegésziilt a 14/2014. (V1.27.) Onkorményzati rendelet alapjan, hatalyos 2014. jinius 28-tl
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(3) Kivételesen, ha az épitmény rendeltetésszerti hasznalata nem korlatozza a szomszédos
telkek Gvezeti eldirasoknak megfeleld hasznalatat, beépitését, akkor elhelyezhetd a teriileten:
a) °* a lakoépiileten beliil a négy lakas mellett tovabbi egy vagy két rendeltetési egység a (3a)
bekezdésben meghatarozottak szerint. A tovabbi egy vagy két rendeltetési egység kialakitasa
esetén azok mérete nem haladhatja meg az épiiletben elhelyezendd legkisebb lakéas hasznos
alapteriiletének 50%-at,

b) a helyi lakossag kozbiztonsagat szolgalo épitmény,

c) sportépitmény vagy

d) a teriilet rendeltetésszeri hasznalatdt nem zavar6 hatast egyéb, legfeljebb 600 m2 Osszes
haggnos alapteriileti egyéb gazdasagi épitmény.

e)

(3a) ® A teriileten, amennyiben a telek nagysaga

a) nem éri el a 800 m2-t, akkor legfeljebb harom,

b) eléri a 800 m2-t, akkor négy,

c) eléri az 1050 m2-t, akkor 6t, valamint

d) eléri az 1300 m2-t, akkor hat

rendeltetési egység engedélyezhetd.

(3b) A GYESZ 98. § (2) bekezdés a (3) bekezdés a) pontja szerinti esetben nem
alkalmazhato.

(4) * A telepszerti (T) és csoporthazas (C) beépitési mod esetén a teriileten telkenként tobb,
az (1)-(3) bekezdésekben megjelolt rendeltetésii épiilet is elhelyezhetd.

(5) Az (1)-(3) bekezdésekben foglalt esetekben sem helyezhetd el a teriileten:

a) szallashely szolgaltatd ¢épiilet, a megengedett lakdsszamot meg nem halado
vendégszobaszamu egyéb kereskedelmi szallashely épiilet kivételével,

b) egyéb kozosségi szorakoztatd, kulturalis épiilet,

c) onallé parkold teriilet és gardzs a 3,5 t onsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket
szallito jarmiivek szamara.

Kertvarosias lakoovezet I1. (Lke-II)

36/B.§" (1) A kertvarosias lakodvezet kis lakstiriiségli, kertes teriilet, amelyen a (4)
bekezdésben foglalt kivétellel telkenként egy, legfeljebb két rendeltetési egységet - melybdl
az egyik lakas - magédban foglald lakoépiilet helyezhetd el a (2) bekezdésben foglalt kivétellel.
Az egyik rendeltetési egység alapteriilete a masik rendeltetési egység alapteriiletének 50%-at
nem haladhatja meg.

(la) Kivételesen, ha az épitmény rendeltetésszerli haszndlata nem korlatozza valamennyi
szomszédos telek Ovezeti eldirasoknak megfeleld hasznalatat, saroktelek esetében vagy az
ujonnan beépitésre szant ¢s jelentds mértékben atépitésre keriild 1.3.7 tervlapon szerepld
teriileteknél telkenként egy, legfeljebb négy rendeltetési egységet, koztiik legfeljebb kettd
lakast és kettd nem lakas céljara szolgald rendeltetési egységet magaban foglald lakoépiilet
helyezhet6 el. A nem lakés céljara szolgald rendeltetési egység alapteriilete kiilon-kiilon nem
haladhatja meg a lakoépiiletben elhelyezett legkisebb lakas alapteriiletének 50%-at.

> Modositotta a 10/2016. (IV.29.) Onkorményzati rendelet alapjan, hatalyos 2016. majus 14-t6l
% Modositotta a 29/2017. (X1.22.) Onk. rendelet alapjan, hatalyos 2017. december 7-t61

5 Modositotta a 4/2018. (1.26.) Onkorményzati rendelet alapjan, hatalyos 2018. februar 10-t61
8! Kiegésziilt a 14/2014. (V1.27.) Onkorményzati rendelet alapjan, hatalyos 2014. jinius 28-tl
62 Kiegésziilt a 14/2014. (V1.27.) Onkorményzati rendelet alapjan, hatalyos 2014. jinius 28-tl
8 Kiegésziilt a 18/2017. (V1.30.) Onkorményzati rendelet alapjan, hatalyos 2017. jilius 15-t6l
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(2) A teriileten a lakdépiilet helyett elhelyezhetd a helyi lakossag ellatasat szolgdlo egy,
legfeljebb 400 m2 Gsszes hasznos alaptertiletii épiiletben

a) kiskereskedelmi rendeltetési egység,

b) szolgaltato rendeltetési egység,

c) vendéglatd rendeltetési egység és

d) helyi igazgatasi rendeltetési egység.

(3) Kivételesen, ha az épitmény rendeltetésszerti hasznalata nem korlatozza a szomszédos
telkek Ovezeti eldirdsoknak megfeleld hasznalatat, beépitését, akkor elhelyezhetd a teriileten
egy, legteljebb 400 m2 6sszes hasznos alapteriiletii:

a) a helyi lakossag kozbiztonsagat szolgalo épitmény,

b) egyhazi épiilet,

¢) miivelddési épiilet,

d) oktatasi épiilet,

e) egészségiigyi épiilet,

f) szocialis épiilet vagy

g) sportépitmény.

(4) A telepszerii (T) beépitési mod esetén, a teriileten telkenként tobb, az (1)-(3)
bekezdésekben megjeldlt rendeltetésii épiilet is elhelyezhetd.

(5) Az (1)-(3) bekezdésekben foglalt esetekben sem helyezhetd el a teriileten:

a) szallashely szolgaltato épiilet,

b) egyéb kozosségi szorakoztatd, kulturalis épiilet, valamint

c) 0nalld parkold teriilet és gardzs a 3,5 t onsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket
szallito jarmiivek szamara.

Falusias lakéovezet (Lf)

37.§ ® (1) A falusias lakodvezet kis lakstirliségli, kertes teriilet, amelyen telkenként egy,
legfeljebb két rendeltetési egységet - melybdl az egyik lakas - magaban foglald lakoépiilet
helyezhet6 el a (2) bekezdésben foglalt kivétellel. Az egyik rendeltetési egység alapteriilete a
masik rendeltetési egység alapteriiletének 50%-at nem haladhatja meg.

(la) Kivételesen, ha az épitmény rendeltetésszerti hasznalata nem korldtozza valamennyi
szomszédos telek Ovezeti eldirasoknak megfeleld hasznalatat, saroktelek esetében vagy az
ujonnan beépitésre szant ¢s jelentds mértékben atépitésre keriild 1.3.7 tervlapon szerepld
teriileteknél telkenként egy, legfeljebb négy rendeltetési egységet, koztiikk legfeljebb kettd
lakast és kettd nem lakas céljara szolgald rendeltetési egységet magaban foglald lakoépiilet
helyezhet6 el. A nem lakés céljara szolgald rendeltetési egység alapteriilete kiilon-kiilon nem
haladhatja meg a lakoépiiletben elhelyezett legkisebb lakas alapteriiletének 50%-at.

(2) A teriileten a lakdépiilet helyett elhelyezhetd egy legfeljebb 400 m2 Osszes hasznos
alapteriilett

a) mez0- €s erdégazdasagi (lizemi) épitmény,

b) kiskereskedelmi épiilet,

c) szolgaltato épiilet,

d) vendéglato épiilet,

&)%

f) helyi igazgatasi épiilet,

g) egyhazi épiilet,

6 Kiegésziilt a 18/2017. (V1.30.) (")nkorményza"ti rendelet alapjan, hatalyos 2017. julius 15-t61
% Hatélyon kiviil helyezte a 18/2017. (V1.30.) Onk. rendelet alapjan, hatalyos 2017. junius 30-tl
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h) miivel6dési épiilet,

1) oktatasi épiilet,

]) egészségligyi épiilet,

k) szocialis épiilet,

1) sportépitmény vagy

m)£em zavard hatasu kézmiiipari épiilet.

n)

(3) A kozhasznalatl épitmény kivételével a teriileten csak akkor lehet az utcai beépitési vonal
mogott 18 méternél mélyebben 4,80 méternél magasabb épiiletmagassagu épiiletrészt épitent,
ha az SZT annak épitési helyét jeloli.

Telepiiléskozpont vegyes dvezet (Vt)

38.§ (1) “ A telepiiléskozpont vegyes vezet tobb 6nallo rendeltetési egységet magaban
foglalo

a) lakoépiilet,

b) a lakofunkcidt nem zavaro

ba) igazgatasi épiilet,

bb) miivelddési épiilet,

bc) szolgaltato épiilet,

bd) vendéglato épiilet,

be) szallashely szolgaltato épiilet vagy

bf) egyhdzi épiilet,

c) helyi telepiilési szintii

ca) legfeljebb 10.000 m2 hasznos szintteriileti kiskereskedelmi épiilet,

cb) oktatasi épiilet,

cc) egészségiigyi épiilet,

cd) szocialis épiilet vagy

ce) sportépitmény,

d) parkolohédz vagy

e) a parkolohazon beliil tizemanyagtoltd

elhelyezésére szolgal.

(2) Kivételesen, ha az épitmény rendeltetésszerli hasznalata nem korlatozza a szomszédos
telkek dvezeti eldirasoknak megfeleld hasznalatat, beépitését, akkor elhelyezhetd a teriileten:
a) a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavar6 hatast egyéb gazdasagi épitmény vagy

b) egyéb kozdsségi szorakoztatd épiilet a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi célu
hasznalat az elsddleges.

(3) A teriileten a kozteriilet fel6li oldalon telkenként legfeljebb kettd gépkocsi bejarat
épithetd, ha szélességiik 6sszege - az (5) bekezdésben foglalt kivétellel - nem haladja meg a
telek szélességének kettdotodét.

(4) Egy, legfeljebb 3,60 m tiszta belméret szélességli gépkocsi bejarat barmilyen keskeny
telek beépitésekor Iétesithetd.

(5) Az (1) és (2) bekezdésekben foglalt esetekben sem helyezhetd el a teriileten

a) Onallo parkold teriilet és garazs a 3,5 t Onsulyndl nehezebb tehergépjarmiivek és az
ilyeneket szallité jarmiivek szdmara valamint

b) kiegészito épiilet.

5 Modositotta a 29/2017. (XL1.22.) Onk. rendelet alapjan, hatalyos 2017. december 7-tél
87 Kiegésziilt a 1/2017. (I1.24.) Onkormanyzati rendelet alapjan, hatalyos 2017. marcius 11-t6]
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Kozponti vegyes ovezet (VK)

39.8§ (1) A kozponti vegyes Ovezet elsdsorban tobb 6nalld rendeltetési egységet magaban
foglalo
a) kozponti igazgatasi épiilet,
b) legfeljebb 2500 m” arusitéterii kiskereskedelmi épiilet,
c) szolgaltatd gazdasagi épiilet
elhelyezésére szolgal.
(2) A teriileten az (1) bekezdésben foglaltakon tal 6ndlloan is elhelyezhetd:
a) vendéglato éptilet,
b) szallashely szolgaltato épiilet,
c) egyeb kozosségi szorakoztato épiilet,
d) miivelodési épiilet,
e) egyhazi épiilet,
f) oktatési épiilet,
g) egészségiigyi épiilet,
h) szocialis épiilet,
1) sportépitmény,
]J) tobbszintes parkolohaz,
k) a parkolohazon beliil tizemanyagtolto,
1) a tertilet rendeltetésszerti hasznalatat nem zavar6 hatasu egyéb gazdasagi épitmény,
m) a gazdasagi tevékenységi célu éplileten beliil a tulajdonos, a haszndlo €s a személyzet
szdmara szolgalati lakas,
n) az I. emelet felett lakasokat is tartalmaz6 tobb rendeltetésii épiilet,
0) vasarcsarnok a kiskereskedelmi épiiletre vonatkoz6 méretkorlatozas nélkiil.
(3) ® Kivételesen, ha az épitmény rendeltetésszerti hasznalata nem korlatozza a szomszédos
telkek dvezeti eléirasoknak megfeleld hasznalatat, beépitését, akkor lakoépiilet elhelyezhetd a
tertileten.
(4) Az (1)-(3) bekezdésekben foglalt esetekben sem helyezhet6 el a teriileten
a) Onallo parkold teriilet és garazs a 3,5 t Onsulyndl nehezebb tehergépjarmiivek és az
ilyeneket szallitd jarmiivek szdmara,
b) kiegészito épiilet.

Kereskedelmi, szolgaltaté (gazdasagi) ovezet (Gksz)

40.§ © (1) A kereskedelmi, szolgaltatd ovezet elsdsorban nem jelentés zavard hatésy,
gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal, kivéve a 2500 m’>-nél nagyobb
arusitotert kiskereskedelmi épiileteket, de megengedve a vasarcsarnokokat.

(2) A teriileten az (1) bekezdésben foglaltakon tal 6nalldan is elhelyezhetd:

a) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald €s a személyzet
szdmara szolgalati lakas,

b) igazgatasi, egy€b irodaépiilet,

c¢) parkolohaz, iizemanyagtdlto,

d) sportépitmény.

(2a)"° Az dvezetben lizemanyagtoltd épitése telepiilésképi véleményezési eljarasban megadott
hozzéjarulast kovetden engedélyezhetd.

5% Modositotta a 29/2017. (XI.22.)"(")nk. rendelet alapjan, hatalyos 2017. december 7-t6l
% Kiegésziilt a 18/2017. (V1.30.) Onkorményzati rendelet alapjan, hatalyos 2017. jilius 15-t6l
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(3) Kivételesen, ha az épitmény rendeltetésszerti hasznalata nem korlatozza a szomszédos
telkek Gvezeti eldirasoknak megfeleld hasznalatat, beépitését, akkor elhelyezhetd a teriileten:
a) egyhazi épiilet,

b) oktatasi épiilet,

c) egészségiigyi épiilet,

d) szocialis épiilet,

e) egyeb kozosségi szorakoztatd éplilet vagy

f) sz;;illéshely szolgaltato épiiletek.

Q)]

Jelent6és mértékben zavardé hatasu ipari 6vezet (Gipz)

41.§ (1) A jelentés mértékben zavard hatasu ipari 6vezet a kiilonlegesen veszélyes (pl. tliz-,
robbanas-, fertdzOveszé€lyes), blzés vagy nagy =zajjal jar6 gazdasagi tevékenységhez
sziikséges technologiai €épitmény €s a mikodés€hez sziikséges:

a) segédiizemi épitmeény,

b) adminisztracios épiilet,

¢) szocialis éptilet

elhelyezésére szolgal.

(2) Bejaratonként egy, legfeljebb 50 m’ alapteriileti portaépiilet a tervezett épitési hely,
€pitési vonal és az utcai telekhatar k6zott is elhelyezhetd.

(3) Kivételesen, ha az épitmény rendeltetésszeri hasznalata nem korlatozza a szomszédos
telkek Gvezeti eldirasoknak megfeleld hasznalatat, beépitését, akkor elhelyezhetd a teriileten:
a) mas ipari €épitmény,

b) energiaszolgaltatasi épitmény,

c) telepiilésgazdalkodasi épitmény,

beleértve a mitkddésiikhoz sziikséges az (1) bekezdésben felsorolt fajtaju épitményeket.

Egyéb ipari ovezet (Gipe)

42.§ (1) 7 Az egyéb ipari Ovezet az iparhoz, az energiaszolgaltatishoz és a
telepiilésgazdalkodashoz kapcsolodo

a) technolodgiai épitmény,

b) segédiizemi épitmény,

¢) adminisztracios épiilet,

d) szocialis épiilete vagy

e) lizemanyagtoltd

elhelyezésére szolgal.

(1a)” Az dvezetben lizemanyagtolté épitése telepiilésképi véleményezési eljarasban megadott
hozzéjarulast kovetden engedélyezhetd.

(2) Bejaratonként egy, legfeljebb 50 m’ alapteriileti portaépiilet a tervezett épitési hely,
€pitési vonal és az utcai telekhatar kozott is elhelyezhetd.

(3) Kivételesen, ha az épitmény rendeltetésszerti hasznalata nem korlatozza a szomszédos
telkek Gvezeti eldirasoknak megfeleld hasznalatat, beépitését, akkor elhelyezhetd a teriileten:

7 Modositotta a 29/2017. (X1.22.) Onk. rendelet alapjan, hatalyos 2017. december 7-t6l
! Hatéalyon kiviil helyezte a 18/2017. (V1.30.) Onk. rendelet alapjan, hatalyos 2017. jinius 30-t6l
2 Kiegésziilt a 18/2017. (V1.30.) Onkorményzati rendelet alapjan, hatalyos 2017. jilius 15-t6l
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a) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald €s a személyzet
szdmara szolgalati lakas,

b) egyhazi épiilet,

c) oktatasi épiilet,

d) egészségiigyi épiilet,

e) szocialis épiilet,

f) 2500 m*-nél nem nagyobb arusitoterti kiskereskedelmi épiilet, raktar vagy

g) szallashely szolgaltato épiiletek.

Mezogazdasagi major (gazdasagi) ovezet (Gmg)

43.§ (1) A mezdgazdasagi major dvezet a mezd- €s erdégazdasaghoz kapcsolodo

a) gazdasagi (feldolgozd, termesztd, tenyésztd, raktarozo, karbantartd) tevekenység céljara
szolgalo épitmény,

b) segédiizemi épitmény,

¢) adminisztracios épiilet,

d) szocialis épiilet

elhelyezésére szolgal.

(2) Kivételesen, ha az épitmény rendeltetésszeri hasznalata nem korlatozza a szomszédos
telkek dvezeti eldirasoknak megfeleld hasznalatat, beépitését, akkor elhelyezhetd a teriileten:
a) a tulajdonos, a hasznald ¢és a személyzet szdmara szolgélati lakas

aa) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil,

ab) a gazdasagi tevékenységi célu épiilettel egy idoben vagy késébb €piild egy, legfeljebb
négylakasos lakoépiiletben,

b) legfeljebb 1000 m’ sszes hasznos alapteriilet(i, nem jelentds zavar6 hatasu, mas gazdasagi
tevékenységi célu épiilet.

Udiil6hazas ovezet (Uii)

44.§ (1) Az idiiléhazas dvezet elsdsorban hosszabb tartdzkodasra is alkalmas

a) udiléépiilet,

b) szallashely szolgaltato épiilet

elhelyezésére szolgal.

(2) A teriileten az (1) bekezdésben foglaltakon tal 6nélloan is elhelyezhetd

a) iidilétabor,

b) kemping,

c) egyhazi épiilet,

d) egészségiigyi épiilet,

e) szocialis épiilet.

(3) Kivételesen, ha az épitmény rendeltetésszerti hasznalata nem korlatozza a szomszédos
telkek Gvezeti eldirasoknak megfeleld hasznalatat, beépitését, akkor elhelyezhetd a teriileten:
a) az (1) bekezdésben foglalt esetekben a tulajdonos lakasa,

b) az iidiil6kozonség ellatasat szolgalod, legfeljebb 400 m” 6sszes hasznos alapteriilet

ba) kiskereskedelmi épiilet,

bb) szolgaltatd épiilet,

bc) vendéglatd épiilet,

c) az Udiil6tertilet kozbiztonsagat szolgald épitmény,

d) sportépitmény,

e) lovas turizmust szolgald 16istallo, ha azt az allattartasrdl sz6l6 Onkormanyzati rendelet
megengedi.
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(4) Az (1)-(3) bekezdésekben foglalt esetekben sem helyezhetd el a teriileten 6nalléo parkolo
teriilet ¢és garazs a 3,5 t Onsulynal nehezebb tehergépjarmiivek és az ilyeneket szallitd
jarmuiivek szdmadra.

Hétvégi hazas ovezet (Uh)

45. 8§ (1) A hétvégi hazas ovezet kertes beépitésii teriilet, amely telkenként egy, 6 métert
meg nem halad6 épliletmagassagu, a (4) bekezdésben foglalt kivétellel els6sorban legfeljebb
kettd tidiiléegységet magaban foglald tiidiiléépiilet elhelyezésére szolgal.

(2) A teriileten az tiidiiléépiilet helyett elhelyezhetd az tidiilok6zonség ellatasat szolgalo:

a) legfeljebb 250 m” Gsszes hasznos alapteriiletii

aa) kiskereskedelmi épiilet,

ab) szolgaltat6 épiilet,

ac) vendéglato épiilet,

b) egyhazi épiilet,

¢) szocialis épiilet.

(3) Kivételesen, ha az épitmény rendeltetésszerti hasznalata nem korlatozza a szomszédos
telkek Gvezeti eldirasoknak megfeleld hasznalatat, beépitését, akkor elhelyezhetd a teriileten:
a) az Udiilotertilet kozbiztonsagat szolgald épitmény,

b) telektombonként legfeljebb o6t, egyenként legfeljebb 1000 m’® teriiletli szabadtéri
sportpalya,

(4) lovas turizmust szolgald 10istallo, ha azt az allattartasrél szoldo onkormanyzati rendelet
megengedi.

(4) Kettonél tobb iidiildegységet magaban foglald tidiiléépiilet csak ott helyezhetd el, ahol
azt az SZT rajzosan is kijeloli.

(5) Az (1)-(4) bekezdésekben foglalt esetekben sem helyezhetd el a teriileten 6nalld parkolo
teriilet és garazs a 3,5 t Onsulynal nehezebb tehergépjarmiivek és az ilyeneket szallitd
jarmuiivek szdmara.

Kiilonleges ovezetek kozos szabalyai

46.§ A SZT-n a 49-65. §-okban felsorolt kiilonleges Ovezetek kombindlasaval kijelolt
tobbfunkcios kozpontok Ovezetére a kombinacioban szerepld Ovezetek megengeddbb
szabalyait kell alkalmazni.

Nagy bevasarlokozpontok és nagykiterjedésii kereskedelmi célua
kiilonleges ovezet (Kbe)

47.8§ (1) A nagy bevasarlokozpontok ¢és nagykiterjedésti kereskedelmi célu kiilonleges
Svezet elsGsorban a nagy (> 10.000 m?®) arusitéterii bevasarlokdzpontok és nagykiterjedésii
kereskedelmi célu 1étesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A teriileten az (1) bekezdésben foglaltakon tal 6nélloan is elhelyezhetd:

a) barmely kiskereskedelmi 1étesitmény,

b) vasar, kiallitas létesitményei,

c) kongresszusi épiilet,

d) szérakoztat6 épiilet,

e) vendéglato épiilet,

f) irodaépiilet,

g) parkolohaz,

h) lizemanyagtolto,

1) sportépitmény,
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j) autéomoso.

(2a)” Az Gvezetben iizemanyagtoltd és autdbmosd épitése telepiilésképi véleményezési
eljarasban megadott hozzéjarulast kovetden engedélyezhetd

(3) Kivételesen, ha az épitmény rendeltetésszerti hasznalata nem korlatozza a szomszédos
telkek Gvezeti eldirasoknak megfeleld hasznalatat, beépitését, akkor elhelyezhetd a teriileten:
a) szallas jellegli épiilet,

b) miivelddési épiilet,

¢) egyhazi épiilet,

d) szocialis épiilet,

e) egészségiigyi létesitmény,

f) telkenként legfeljebb kettd, az Ovezeti eldirasban megengedett legnagyobb
¢piiletmagassagot legfeljebb 12 méterrel meghalado épiiletmagassagi reklamtorony,

g) gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznaldé és a személyzet
szamadra szolgalati lakas

az 6vezetben megengedett tevékenységekhez.

Vasarok, kiallitasok és kongresszusok kiilonleges 6vezet (Kvk)

48.§ (1) A vasarok, kiallitasok és kongresszusok kiilonleges dvezet els6sorban vasarok,
kiallitasok és kongresszusok létesitményei elhelyezésére szolgal.

(2) A teriileten az (1) bekezdésben foglaltakon tal 6nélloan is elhelyezhetd:

a) szallas jellegli épiilet,

b) legfeljebb 2500 m” arusitéterii kiskereskedelmi épiilet,

¢) miivelddési épiilet,

d) szérakoztat6 épiilet,

e) vendéglato éptilet,

f) irodaépiilet,

g) parkolohaz,

h) lizemanyagtolto,

1) sportépitmény.

(3) Kivételesen, ha az épitmény rendeltetésszerti hasznalata nem korlatozza a szomszédos
telkek Gvezeti eldirasoknak megfeleld hasznalatat, beépitését, akkor elhelyezhetd a teriileten:
a) egyhazi épiilet,

b) szocialis épiilet,

c) telkenként legfeljebb kettd, az Ovezeti eldirdsban megengedett legnagyobb
¢piiletmagassagot legfeljebb 12 méterrel meghalado épiiletmagassagt reklamtorony,

d) az Ovezeti eldirasban megengedett legnagyobb épiiletmagassagot meghaladé
épiiletmagassagu szorakoztatd, sportolasi ¢és szabadidds berendezések ¢€s szerkezetek (pl.
vilagitotorony, ugrétorony, oriaskerek, stb.),

e) gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a haszndldo és a személyzet
szdmara szolgalati lakas.

Oktatasi kozpont kiilonleges ovezet (Kok)

49.§ (1) Az oktatasi kozpont kiilonleges dvezet els6sorban oktatasi épiiletek elhelyezésére
szolgal.
(2) A teriileten az oktatési épiileteken tul elhelyezhetd:

™ Kiegésziilt a 34/2015. (XII.18.) anormémyzati rendelet alapjan, hatalyos 2016. januar 2-tol
> Modositotta a 29/2017. (X1.22.) Onk. rendelet alapjan, hatalyos 2017. december 7-t61
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a) miivelddési épiilet,

b) kollégium,

c) szallas jellegli épiilet,

d) egyhazi épiilet,

e) egészségiigyi épiilet,

f) szocialis épiilet,

g) az oktatasi profilnak megfeleld, nem zavar6 hatasu
ga) laboratorium

gb) lizemi épiilet,

gc) irodaépiilet,

h) parkolohaz és

1) sportépitmény.

P

(3) Kivételesen, ha az épitmény rendeltetésszeri hasznalata nem korlatozza a szomszédos
telkek Gvezeti eldirasoknak megfeleld hasznalatat, beépitését, akkor elhelyezhetd a teriileten:
a) dsszesen legfeljebb 1000 m” 4rusitoterti kiskereskedelmi épiilet,

b) vendéglato épiilet,

c) szorakoztato épiilet

d) az 6vezetben megengedett tevékenységekhez kdzvetleniil kapcsolddo szolgaltato épiilet.

(4) A nem kozvetleniil oktatasi célu épiiletek 6sszes hasznos alapteriilete nem haladhatja meg
a terlileten megépiilt 6sszes hasznos alapteriilet 30%-at.

Egészségiigyi kozpont kiilonleges dvezet (Keg)

50.§ (1) Az egészségiigyi kozpont kiilonleges dvezet elsdésorban

a) egészségiigyi épiilet,

b) technoldgiai épiilet,

c) segédiizemi épiilet,

d) betegforgalmi épiilet,

e) adminisztracios épiilet

elhelyezésére szolgal.

(2) A teriileten az (1) bekezdésben foglaltakon tal 6nélloan is elhelyezhetd:

a) orvos- €s ndveérszallas épiilet,

b) laboratorium,

c) egészségiigyl eszkozoket, berendezéseket gyartd, javitd, nem zavard hatast gazdasagi
tevékenységi célu épiilet,

d) irodaépiilet,

e) miivelddési épiilet

f) egyhdazi épiilet,

g) parkolohaz.

(3) Kivételesen, ha az épitmény rendeltetésszerli hasznalata nem korlatozza a szomszédos
telkek Gvezeti eldirasoknak megfeleld hasznalatat, beépitését, akkor elhelyezhetd a teriileten:
a) legfeljebb 1000 m” arusitoterii kiskereskedelmi épiilet,

b) oktatasi épiilet,

¢) szocialis épiilet,

d) vendéglato épiilet,

e) sportépitmény.

7 Modositotta a 29/2017. (X1.22.) Onk. rendelet alapjan, hatalyos 2017. december 7-t61



34 16/2019. (V1.28.) Onk. rendelettel(-ig) modositott
1/2006. (1.25.) OKk. rendelet

(4) A nem kozvetleniil egészségiigyi célu épiiletek 0sszes hasznos alapteriilete nem haladhatja
meg a teriileten megépiilt 6sszes hasznos alapteriilet 10%-at.

Nagykiterjedésii, sportolasi célu kiilonleges ovezet (Ksp)

51.§ (1) A nagykiterjedésii, sportolasi célu kiilonleges Gvezet elsGsorban sportolasi célu
épitmények:

a) sportpalya,

b) sportcsarnok,

c) segédiizemi épiilet,

d) 6lt6z6 épiilet,

e) adminisztracios épiilet

elhelyezésére szolgal.

(2) A teriileten az (1) bekezdésben foglaltakon tul onalléan is — a (4) bekezdésben
meghatarozott feltétellel — elhelyezhetd:

a) szallas jellegli épiilet,

b) parkolohaz.

(3) Kivételesen, ha az épitmény rendeltetésszerli hasznalata nem korlatozza a szomszédos
telkek Ovezeti eldirasoknak megfeleld hasznalatat, beépitését, akkor — a (4) bekezdésben
meghatarozott feltétellel — elhelyezhetd a tertileten:

a) legfeljebb 1000 m” 4rusitoterti kiskereskedelmi épiilet,

b) az Ovezeti eldirasban megengedett legnagyobb ¢épiiletmagassdgot meghalado
épiiletmagassagu szorakoztatd, sportolasi és szabadidds berendezések ¢és szerkezetek (pl.
vilagitotorony, ugrotorony, oriaskeréek, stb.)

¢) egyhazi épiilet,

d) oktatasi épiilet,

e) egészségiigyi épiilet,

f) szocialis épiilet,

g) vendéglato épiilet,

h) egyéb kozosségi szorakoztatd épiilet.

(4) A (2)-(3) bekezdésekben foglalt létesitmények kizarolag az (1) bekezdésben foglalt
valamelyik létesitmény megléte vagy egyidejii €pitése esetén Iétesithetok.

Kutatas-fejlesztés célu kiilonleges 6vezet (Kkf)

52.§ (1) A kutatas-fejlesztés célu kiilonleges dvezet kutatas-fejlesztés céla
a) irodaépiilet,

b) laboratorium,

c) kisérleti-lizemi épiilet,

d) segédiizemi épiilet

elhelyezésére szolgal.

(2) A teriileten az (1) bekezdésben foglaltakon tal 6ndlloan is elhelyezhetd:
a) egyhazi épiilet,

b) oktatasi épiilet,

c) egészségiigyi épiilet,

d) szocialis épiilet,

e) igazgatasi épiilet,

f) egyéb irodaépiilet,

g) a gazdasagi tevékenységi célu épilileten beliil a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet
szdmara szolgalati lakas,
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h) parkolohaz és

1) sportépitmény.

N

(3) Kivételesen, ha az épitmény rendeltetésszerli hasznalata nem korlatozza a szomszédos
telkek Gvezeti eldirasoknak megfeleld hasznalatat, beépitését, akkor elhelyezhetd a teriileten:
a) legfeljebb 1000 m” arusitoterii kiskereskedelmi épiilet,

b) szallas jellegli épiilet,

c¢) vendéglato éptilet,

d) az 6vezetben megengedett tevékenységekhez kdzvetleniil kapcsolddo szolgaltato épiilet.

(4) A nem kozvetleniil kutatas-fejlesztés célu épiiletek Osszes hasznos alapteriilete nem
haladhatja meg a terilileten megépiilt 0sszes hasznos alapteriilet 30%-at.

Megujithato energiaforrasok épitményei kiilonleges 6vezet (Kme)

53.§ A megujithaté energiaforrasok épitményei kiilonleges 6vezet a megljithatd energia
eloallitasat és szallitasat szolgalo

a) technolodgiai épitmény,

b) segédiizemi épitmény,

¢) szocialis épiilet,

d) adminisztracios épiilet

elhelyezésére szolgal.

Allat- és novénykertek kiilonleges ovezet (Kak)

54.§ (1) Az éllat- és novénykertek kiilonleges ovezet elsdsorban

a) allathaz,

b) segédiizemi épiilet,

c) raktarépiilet,

d) adminisztréacios épiilet,

e) kozonségforgalmi épiilet

elhelyezésére szolgal.

(2) A teriileten az (1) bekezdésben foglaltakon tal 6ndlloan is — a (4) bekezdésben
meghatarozott feltétellel — elhelyezhetd:

a) oktatasi épiilet,

b) egészségiigyi épiilet,

¢) szocialis épiilet.

(3) Kivételesen, ha az épitmény rendeltetésszerti hasznalata nem korlatozza a szomszédos
telkek Ovezeti eldirasoknak megfeleld hasznalatat, beépitését, akkor — a (4) bekezdésben
meghatarozott feltétellel — elhelyezhetd a tertileten:

a) dsszesen legfeljebb 1000 m” 4rusitoterti kiskereskedelmi épiilet,

b) szallas jellegli épiilet,

c¢) vendéglato éptilet,

d) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a haszndld és a személyzet
szdmara szolgalati lakas,

e) parkolohaz,

f) sportépitmény.

(4) A (2)-(3) bekezdésekben foglalt 1étesitmeények
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a) kizarolag az (1) bekezdésben foglalt valamelyik 1étesitmény megléte vagy egyidejli épitése
esetén létesithetok, és

b) Osszes hasznos alapteriiletiik nem haladhatja meg a teriileten megépiilt 6sszes hasznos
alapteriilet 30%-4at.

Temetok kiilonleges ovezet (Kte)

55.8§ (1) A temetdk kiilonleges 6vezet elsdsorban

a) temetési helyek,

b) a temetd kegyeleti céljaval és kozegészségiligyi rendeltetésével kapcsolatos épiilet,

c) fasitott védoteriilet

elhelyezésére szolgal.

(2) A teriileten az (1) bekezdésben foglaltakon tl 6nalldan is elhelyezhetd:

a) egyhazi épiilet,

b) egészségiigyi épiilet,

¢) szocialis épiilet.

(3) Kivételesen, ha az épitmény rendeltetésszerli hasznalata nem korlatozza a szomszédos
telkek Gvezeti eldirasoknak megfeleld hasznalatat, beépitését, akkor elhelyezhetdk a teriileten:
a) halotthamvaszto,

b) egyenként legfeljebb 100 m2, dsszesen legfeljebb 1000 m2 arusitoterti, a temetkezéssel
kapcsolatos profilu kiskereskedelmi épiiletek.

(4) Ha a SZT az eldirt 30 méteresnél keskenyebb fasitott véddsavot jelol a temetd koriil, akkor
azt tobbszintes novényzettel kell kialakitani a temetd megnyitasa feltételeként.

Nyersanyagleléhelyek (banyak) telkei, épitményei kiilonleges 6vezet (Kba)

56. § (1) A nyersanyaglel6helyek (banyak) telkei, épitményei kiilonleges 6vezet kizarolag a
banyaszattal kapcsolatos technologiai épitmény, és a mitkkodésiikhoz sziikséges:

a) segédiizemi épitmeény,

b) adminisztracios épiilet,

c) szocialis éptilet

elhelyezésére szolgal.

(2)"® Kiilszini banyészati tevékenység szamara kutatisba vonhato teriileten banyatelek
lefektetése, banyamiivelés megkezdése, banyatelek bovitése kizardlag az alabbi feltételek
egylittes teljesiilése esetén lehetséges:

a) a kiilszini banyamiiveléssel Osszefliggd tevékenység kizardlag altalanos mezdgazdasagi
teriiletbe tartozo teriiletet érinthet,

c) tajképvédelmi teriiletet nem érinthet,

d) nem érinthet Gyodr atlagos termdhelyi adottsaganal jobb mindségli mezdgazdasagi teriiletet,
¢) nem ¢érinthet tervezett vagy meglévo orszagos kozuttol 50 m-en beliil fekvo teriiletet,

f) nem ¢érinthet vasuttol 50 m-en beliil fekvd teriiletet kivéve a vasuti palyahaldzat
tulajdonosanak vagy vagyonkezeldjének hozzajarulasaval, és

g) a szallitdsi utvonal ugy jelolendé ki, hogy a banyatelektél a forgalmi utakig tartd
szallitasbol eredd zaj, rezgés €s 1égszennyezd hatas Osszefliggd lakoteriiletet, tidiiloteriiletet €s
rekreacids funkciot betoltd teriiletet nem érinthet.

(3) Ha a kiilszini banyateriileteken 1év6 banyatelken tofeliiletek alakulnak ki, akkor
a) a tofeliiletek nagysaganak, alakjanak, a rézstik hajlasszogének, a parti savok kialakitasanak

8 Modositotta a 4/2018. (1.26.) Onk. rendelet alapjan, hatalyos 2018. februar 10-t6]
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(sz€lességének) meg kell felelniiik a t4jbaillesztés és a teriilet tjrahasznositasi
szempontjainak,

b) a tervezett mérnokbiologiai, miiszaki megoldasoknak biztositaniuk kell a tervezett
utohasznositasnak megfeleld vizmindséget.

c) a tofeliiletek part €létdl szamitott legalabb 50 m széles teriiletet szabadon kell hagyni.

(4) A kilszini banyéaszat kovetkeztében roncsolt feliiletek Ujrahasznositasara,
tajrehabilitdciojara vonatkozd terveknek tartalmazniuk kell a kornyezetbeillesztés érdekében
sziikséges tereprendezési és ndvénytelepitési terveket, munkarészeket. A ndvénytelepités
tervezésekor a térségben honos fajok alkalmazasat eldnyben kell részesiteni.

(5) A Kkiilszini banyateriilet felhagyasat kovetéen haladéktalanul meg kell valdsitani a
tajrendezési tervnek megfeleld t4jrehabilitaciot.

Honvédelmi és belbiztonsagi kiilonleges 6vezet (Kho)

57.8§ (1) A honvédelmi és belbiztonsagi kiilonleges 6vezet kizdrolag honvédelmi és/vagy
belbiztonsagi célokat szolgalo épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A hasznalat soran a természetes €s természet kozeli allapotok megbrzését kell biztositani a
teriilet azon részein, amelyek jeldlése az SZT ,,1.3.A.2. Taj- és természetvédelem” cimii
tervlapjan

a) védett természeti teriilet,

b) természeti tertilet,

c) az 6kologiai haldzat teriilete,

d) NATURA 2000 tertilet.

Hulladékkezelok és -lerakdok kiilonleges dovezet (Khu)

58.§ (1) A hulladékkezeldk és -lerakdk kiilonleges dvezet kizardlag

a) a hulladékgazdalkodas (gytjtés, valogatas, artalmatlanitas, Ujrahasznositds, lerakas)
technologiai épitménye,

b) a hulladé¢kgazdalkodasi technoldgidhoz kapcsolodo

ba) segédiizemi épiilet,

bb) adminisztracios épiilet,

c) szocialis éptilet

elhelyezésére szolgal.

(2) Az (1) bekezdés a) pontjaban felsoroltak koziil SZT altal ,hulladékudvar”-ként jelolt
teriileteken kizarolag hulladékudvar” létesithetd az alabbi feltételekkel:

a) a hulladékudvar miikodése a kornyezetét szamottevé mértékben nem zavarhatja, €s

b)a telken beliili tarolas rendezetten, a kozteriilet és a szomszédos telkek felol novényzet,
kerités, épliletben valo elhelyezés révén takartan torténhet.

(3) A hulladékkezeldk ¢€s -lerakok kiilonleges teriileten 1€évo telkek mas szerepkori ovezetek
feloli hataran beiiltetési kotelezettséggel biztositott, fasitott zoldfeliiletet kell Iétesiteni
legkésébb a hulladékgazdalkodasi rendeltetést épitmények hasznalatbavételéig.

Kozlekedési épiiletek kiilonleges ovezet (KKko)

59.8§ (1) A kozlekedési épiiletek kiilonleges dvezet els6sorban a kozlekedési palydk mellett
kozlekedési céla
a) technolodgiai épitmény,

" Lasd: 213/2001. (XI.14.) Korm. rendelet 3. §.
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b) segédiizemi épitmény,

¢) adminisztracios épiilet,

d) szocialis épiilet,

e) utasforgalmi épiilet,

f) szallas jellegti épiilet

elhelyezésére szolgal.

(2) A teriileten az (1) bekezdésben foglaltakon tal 6nalldan is elhelyezhetd

a) utasforgalmi igényeket kiszolgalo

aa) legfeljebb 2500 m” arusitoterii kiskereskedelmi épiilet,

ab) szolgaltat6 épiilet,

ac) vendéglato épiilet,

b) utasforgalmi igényeket, illetve a létesitmény kornyezetét kiszolgalod

ba) parkolo,

bb) gépkocsi tarolo,

bc) parkolohaz,

bd) a parkolohazhoz kapcsolodé iizemanyagtolto.

(3) Kivételesen, ha az épitmény rendeltetésszerti hasznalata nem korlatozza a szomszédos
telkek Ovezeti eldirdsoknak megfeleld hasznalatat, beépitését, akkor elhelyezhetd a teriileten
utasforgalmi igényeket kiszolgalo szallas jellegii éptilet.

Fiirdo- és rekreacios célu kiilonleges ovezet (Kfii)

60.§ (1) A flirdo- és rekreacios célu kiilonleges 6vezet elsdsorban

a) szabadtéri flirddmedence, jaték- és sporteszkdzok, rekreacios célu zoldfeliiletek,

b) uszoda,

c) firdéépiilet,

d) az a)-c) pontban foglalt létesitményeket szolgalo

da) technologiai épitmény,

db) segédiizemi épitmény,

dc) adminisztracios épiilet,

dd) szocialis épiilet

elhelyezésére szolgal.

(2) A teriileten az (1) bekezdésben foglaltakon tul 6nalldan is elhelyezhetd legfeljebb a flirdo-
¢s rekreacios létesitmények vendégforgalmi kapacitasara tervezett kapacitasu:

a) vendéglato éptilet,

b) szolgaltato épiilet,

c) szallas jellegli épiilet,

d) parkolohaz.

(3) Kivételesen, ha az épitmény rendeltetésszeri hasznalata nem korlatozza a szomszédos
telkek Gvezeti eldirasoknak megfeleld hasznalatat, beépitését, akkor elhelyezhetd a teriileten:
a) legfeljebb 2500 m” arusitoterii kiskereskedelmi épiilet,

b) legfeljebb a flird6- ¢€s rekreacios létesitmények vendégforgalmi kapacitasdra tervezett
kapacitast

ba) egészségiigyi épiilet,

bb) szocialis épiilet,

bc) egyéb sportépitmény;

c) gazdasagi célu épiileten beliil legfeljebb két szolgalati lakas.
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Miivelodési kozpont kiilonleges 6vezet (Kku)

61.§ (1) A mivelddési kozpont kiilonleges dvezet elsdsorban nagy alapteriiletii miivel6dési
célu épiiletek (pl. mozi, szinhdz, mizeum, konyvtar, miivelodési kozpont) elhelyezésére
szolgal.

(2) A tertileten az (1) bekezdésben foglaltakon tul 6nalldan is elhelyezhetd a miivelddési célu
épiileteket igénybevevd latogatokat szolgalo:

a) legfeljebb 2500 m” arusitoterii kiskereskedelmi épiilet,

b) vendéglato épiilet,

c) szolgaltato épiilet,

d) szallas jellegti épiilet,

e) parkolohaz,

f) az épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szdmara szolgélati lakas.

Egyhazi kozpont kiilonleges 6vezet (Kegy)

62.§ (1) Az egyhdzi kdzpont kiilonleges dvezet elsésorban

a) templom,

b) gyiilekezeti épiilet,

c¢) egyhazi igazgatasi épiilet

elhelyezésére szolgal.

(2) A teriileten az (1) bekezdésben foglaltakon tul 6nalldan is elhelyezhetd

a) lako- ¢€s széllashely szolgaltato épiilet,

b) oktatasi épiilet,

¢) miivelddési épiilet,

d) parkolohaz,

e) sportépitmény.

(3) Kivételesen, ha az épitmény rendeltetésszerti hasznalata nem korlatozza a szomszédos
telkek Gvezeti eldirasoknak megfeleld hasznalatat, beépitését, akkor elhelyezhetd a teriileten:
a) vendéglato éptilet,

b) legfeljebb 2500 m” arusitéterii kiskereskedelmi épiilet,

¢) legfeljebb 2500 m” hasznos szintteriiletii szolgaltato tizemi épiilet.

Szérakoztatokozpontok, vidamparkok kiilonleges ovezet (Kvi)

63.§ (1) A szoérakoztatokozpontok, viddmparkok kiilonleges 6vezet elsdsorban

a) vendéglato éptilet,

b) szorakozohely,

c) az a) ¢s b) pontban foglalt épliletek miikddtetéséhez sziikséges

ca) segédiizemi épitmények

cb) adminisztracios épiiletek,

cc) szocialis épiiletek,

d) jaték- és szorakozas célu szabadtéri épitmények

elhelyezésére szolgal.

(2) A tertileten az (1) bekezdésben foglaltakon til 6nalldan is elhelyezhet6 a teriilet latogatoit
szolgalo:

a) szolgaltato épiilet,

b) szallas jellegli épiilet,

¢) parkolohaz,

d) sportépitmény,

e) az épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szdmara szolgalati lakas.
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(3) Kivételesen, ha az épitmény rendeltetésszerti hasznalata nem korlatozza a szomszédos
telkek dvezeti eloirdsoknak megfeleld hasznalatat, beépitését, akkor elhelyezhetd a teriileten a
teriilet latogatdit szolgalo:

a) dsszesen legfeljebb 2500 m” 4rusitoterti kiskereskedelmi épiilet,

b) az Ovezeti eldirasban megengedett legnagyobb ¢épiiletmagassdgot meghalado
épiiletmagassagu szorakoztatd, sportolasi és szabadidds berendezések ¢€s szerkezetek (pl.
vilagitotorony, ugrdtorony, oriaskerek, stb.).

A jelentés zoldfeliileti intézményteriilet kiilonleges ovezet (Kiz)

63/B. §* (1) A jelentds zoldfeliiletti intézményteriilet kiilonleges dvezet elsdsorban:

a) jelentds zoldfeliiletet igényld intézmények elhelyezésére szolgalo, tovabba

b) olyan intézményi épiiletek elhelyezésére alkalmas teriilet, amely a varosszerkezetben vald
elhelyezkedése miatt jelentds zoldfeliilet kialakitasat, megOrzését vagy biztositasat igényli.

(2) Az épitési dvezetben a beépités mértéke nem haladhatja meg a 35%-ot, és a zoldfeliilet
megengedett legkisebb mértéke 50%.

(3) A teriileten elhelyezheto:

a) kozintézmény épiilete,

b) igazgatasi épiilet,

c) irodaépiilet,

d) szallashely-szolgéltato épiilet,

e) szolgaltato épiilet,

f) vendéglato épiilet,

g) egyeb kozosségi szorakoztato épiilet,

h) sportépitmény,

1) a kutatas-fejlesztés nem iizemi technologiaji épitménye,

1) legfeljebb 500 m2 brutté szintteriiletli kiskereskedelmi célu épiilet,

k) lakoépiilet,

1) terepszint alatti parkold épitmény, valamint

m) az a)-1) pont szerinti épitményt kiszolgalo és kiegészitd funkcidja épiilet, amennyiben azok
terhelési hatarértéke nem haladja meg az intézményteriiletekre vonatkozd egyéb
jogszabalyban rogzitett eldirt hatarértékeket.

(4) A tertileten nem helyezhetd el:

a) 1500 m2-t meghalad6 brutt6 szintteriileti kereskedelmi célu épiilet,

b) nagykereskedelmi Iétesitmény, valamint

¢) lizemanyagtolté allomas.

(5) Uj épiilet elhelyezése esetén a gépjarmiivek elhelyezése telken beliil:

a) a terepszinten fasitott parkoloban,

b) a terepszint alatt vagy

c) az épiileten beliil

biztositando.

(6) Az ovezet telkein zoldfeliilet kertépitészeti terv alapjan alakithato ki.

Uzemanyagtolté allomas kiilonleges 6vezet (Kiiz)

63/C. §*' (1) Az lizemanyagtolts allomas kiilonleges dvezet elsGsorban az iizemanyagtoltd
épitmény €s annak mikodéséhez sziikséges egy vagy tobb technoldgiai, valamint segédiizemi
épitmény elhelyezésére szolgal.

%0 Modositotta: 14/2014. (V1.27.) Korm. rendelet , hatalyos 2014. junius 28-tl
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(2) Az 6vezetben az (1) bekezdésben foglaltakon tal 6nalloan is elhelyezhetd:
a) adminisztraciosios épiilet,

b) autdmoso,

c¢) vendéglato éptilet, vagy

d) kiskereskedelmi épiilet.”

A beépitésre nem szant dvezetek szerepkore

64.§ (1) Az ovezetek megengedett szerepkorét az Gvezeti jel elején 1évo betlijel jelentése
hatarozza meg.

(2) #* Az 6vezet megengedett szerepkorei a kovetkezok lehetnek:

1. kozati kozlekedési dvezet (KOu),

kozlekedési-sétald utca dvezet (KOs),

kozforgalom szaméra megnyitott maganut dvezet (KOm),

kotottpalyas kozlekedési dvezet (KOt),

vizi kozlekedési dvezet (KOv),

légi kozlekedési dvezet (KOI),

hirk6zlési dvezet (KOh),

kozteriilet-burkolt koztér 6vezet (KTb),

9. kozteriilet-fasitott koztér ovezet (KTH),

10.  kiilonleges beépitésre nem szant rekreacios dvezet (Knr),

11.  kilonleges nagy zoldfeliilettel rendelkez6 parkoloteriilet (Kzp),

12.  zoldteriiletovezet (Z2),

13.  védett erdd ovezete (Evt),

14.  védo erdo ovezete (EvO),

15.  honvédelmi célokat szolgald erdd dvezete (Eho),

16.  gazdasagi erdéovezet (Eg),

17.  turisztikai erdd 6vezet (Ee),

18.  kertes mezdgazdasagi 6vezet (Mk),

19.  altalanos mezOgazdasagi Gvezet (M4),

20.  korlatozott hasznalata mezdgazdasagi dvezet (Mko),

21.  folyo vizek medre €s partja (VH),

22.  allovizek és holtagak medre €s partja (Va),

23.  hullamtéri erdék (Ve),

24.  ahullamtéri mez8gazdasagi teriiletek (Vm),

25.  avizbazisok kiilsd és belsd védoteriilete (Vvb) és

26.  atoltések teriilete (Vt6).

(3) atoltések tertilete (Vt6).Az SZT-n ovezeti jellel nem jeldlt teriiletek szerepkore

a) a sraffozas nélkiili teriiletek esetében kozati kozlekedési ovezet, *

b) a terven szerepld jelmagyarazatnak megfelelden sraffozott teriilet kozforgalom szdmara
megnyitott maganut, vagy kotottpalyas kozlekedési ovezet.

(4) A gyljténutnal alacsonyabb szerepkorii tervezett Ut — az altala kiszolgélt ingatlanok
tulajdonosainak egyetértésével — kozforgalom szamara megnyitott maganitként 1is
megvalosithato.

e

¥ Kiegésziilt a 29/2017. (X1.22.) Onk. rendelet alapjan, hatalyos 2017. december 7-t61
%2 Modosult a 8/2014. (IV.25.) Onkorményzati rendelet alapjan, hatalyos 2014. méjus 26-t6l
% Modositotta a 37/2008. (X.31.) rendelet
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Kozuti kozlekedési ovezet (KOu)

65.§ (1) A kozati kozlekedési ovezet elsdsorban

a) gyorsforgalmi ut,

b) féforgalmi ut (orszagos fout),

c) forgalmi ut (orszdgos mellékut),

d) gytjtout,

e) kiszolgalo tt,

f) kerékparut,

g) gyalogut,

h) parkolo,

1) Gttartozek,

) kozm,

k) jarda,

1) az Gthoz tartoz6 zoldfeliilet,

m) az Uthoz tartozé kérnyezetvédelmi berendezés

elhelyezésére szolgal.

(2) A teriileten az (1) bekezdésben foglaltakon tal 6ndlloan is elhelyezhetd:

a) a kozlekedést kiszolgalo, legfeljebb 1000 m’-es

aa) kozlekedési épitmény,

ab) kereskedelmi épiilet (ezen beliil izemanyagtolto is),

ac) szolgaltato épiilet,

ad) vendéglato épiilet,

ae) igazgatasi épiilet,

b) ha a kdzut rendeltetésszerli hasznéalatat nem akadalyozza, akkor

ba) szallashely szolgaltat6 épiilet,

bb) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet
szdmara szolgalati lakas,

bc) emlékmil,

bd) koztéri képzémiivészeti alkotas,

be) utcabutor,

bf) hirdetd- és reklamberendezés.

(3) Az SZT altal ,,lehetséges tombfeltaras™ -ként jelolt teriileten 12 m széles savot 1j épiilettel
be nem épithetd teriiletként kell kezelni. Ezt a teriiletsdvot az érintett telek beépithetdségének
szamitasanal figyelmen kiviil kell hagyni.

(4) A nem beépitésre szant terlileten 0j duléut (amely lehet magéanit is) ugy alakithato ki,
hogy a legkisebb szabalyozasi szélessége, telkének szélessége — méretezés hidnydban —
legalabb 10 méter legyen az (5) bekezdésben foglalt kivétellel.

(5) Amennyiben a foldrészletek biztonsdgos megkozelitését és a kozlekedési teriileten
elhelyezendd egyéb miitargyak (felszini vizelvezetés, kozmiivek, stb.) megvalositdsit nem
korlatozza, tigy a (4) bekezdésben meghatarozott szabdlyozasi szélesség SZT alapjan
legfeljebb 6,50 méterig csokkenthetd.

(6) 100 féréhelyet meghalado parkold 1étesitése esetén igazolni kell a csatlakozo kdzathalozat
kapacitasdnak megfeleloségét.

(7) A gylijtd- vagy magasabb rendli utakrol nyild személy- és tehergépkocsi bejardkat az 1t
kezeldjével egyeztetett helyen lehet kialakitani. A rendezési tervezéskor mar egyeztetett
gépkocsibejarok jelolését az SZT tartalmazza.

(8) Uj kozuti kozlekedési célu kozteriilet kiszabalyozasanal biztositani kell a kétoldali fasor
helyét. Meglévd, legalabb 12 m széles ut burkolatanak - legalabb egy teljes tutszakaszra
(utcatdl utcaig) terjedd €s a teljes szabalyozasi szélességre vonatkozo - atépitése soran is
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biztositani kell kétoldali fasor elhelyezését. Legalabb egy oldali fasor elhelyezése 12 méternél
keskenyebb ut esetében is kotelezd. Egyes tutszakaszok mentén azonos faju fakat kell
telepiteni. Meglévd utak atépitése esetén a fasor telepitése mellozhetd, ha elhelyezése a
meglévo kdozmiiadottsdgok miatt lehetetlen.

(9) A nagyobb, legaldbb 20 gépjarmi elhelyezését biztositd parkolodfeliiletrdl és a
csak olajfogd miitargyon keresztiil vezethetd a befogadd csatornaba.

(10) Amennyiben a telekalakitas soran a kozlekedési utak (kozati kozlekedeési dvezetek)
szabalyozasi terv szerinti szélessége nem biztosithatd, ugy az akkor is engedélyezhetd, ha az a
telekalakitdssal parhuzamosan utlejegyzéssel vagy kisajatitassal a Rendezési Terv szerint
kialakul.

(11) * Kozteriilet f61¢ valamint kozteriilet szintjére tulnyulé épiiletrész, épiiletszerkezet
tartoszerkezete a koztertileten is elhelyezhetd, amennyiben a talnyuléast a kozteriileti 6vezettel
kozvetleniil hataros €pitési dvezet egyedi eldirasa megengedi.

Kozteriilet-rendezvénytér ovezet (Kkt) 85 86

Kozteriilet-burkolt koztér (KTb)¥

65/A. § (1) A telepiilésen beliil kialakitott olyan tér, mely a lakok pihenésére, az
idegenforgalom fogadaséara szolgal és allando vagy idOszakos jelleggel szervezett, jelentOs
l1étszam fogadasara, rendezvények biztonsagos lebonyolitasara alkalmas.

(2) ® Az vezetben - ha a GYESZ 103. § masképpen nem rendelkezik - maximum 2%-os
beépithetdséggel elhelyezhetd:

a) a koztér funkcibhoz ¢€s a rendezvénytér kialakitdsahoz-, miikodtetéséhez sziikséges
épitmény,

b) kozlekedési és kozmi épitmény,

c) kereskedelmi épiilet,

d) szolgaltato épiilet,

e) vendéglato éptilet,

f) emlékmi,

g) koztéri miivészeti alkotds, valamint

h) utcabttor.

(3) A (2) bekezdestdl eltérden a (2) bekezdés a), valamint c)-h) pontjdban meghatarozott
épitmények a Dunakapu téren €s a Széchenyi téren csak a jelolt épitési helyeken helyezhetdek
el.

(4) A Dunakapu rendezvénytérhez tartozd Ovezeten kiviili teriiletekre vonatkozd egyedi
eléirasokat a GYESZ 8. sz. melléklete részletesen szabalyozza.

(5) ® Kozteriilet 516, valamint kozteriilet szintjére tulnyulé épiiletrész, épiiletszerkezet
tartoszerkezete a koztertileten is elhelyezhetd, amennyiben a tilnyulast a kozteriileti 6vezettel
kozvetlentiil hataros €pitési dvezet egyedi eldirasa megengedi.

(6) *° Az ovezet teriiletén terepszint alatti parkoldépitmény létesitése abban az esetben
megengedett, ha a

$ Kiegésziilt a 33/2018. (XI1.20.) Onk. rendelet alapjan, hatalyos 2019. januar 4-t61

% Modositotta a 28/2010.(IX.10.) GYMIVO rendelet, 2010. november 1-jén 1ép hatélyba

% Hatalyon kiviil helyezte a 27/2013. (V1.28.) Onkormanyzati rendelet alapjan, hatalyos 2013. augusztus 1-t6l
87 Kiegésziilt a 27/2013. (V1.28.) Onkormanyzati rendelet alapjan, hatalyos 2013. augusztus 1-t6l

% Modosult a 33/2018. (XI1.20.) Onk. rendelet alapjan, hatalyos 2019. januér 4-t6l

% Kiegésziilt a 33/2018. (XI1.20.) Onk. rendelet alapjan, hatalyos 2019. januar 4-t61
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a) GYESZ 103. § arrél kifejezetten rendelkezik, vagy
b) az SZT ,terepszint alatti beépités hatara” elemmel jelol.

Kozteriilet-fasitott koztér (KTH)*

65/B. § (1) A telepiilésen beliil kialakitott - elsdsorban pihendfunkciot szolgalo -, jelentds
novényzettel rendelkezd koztér. Az allando jellegli 1étesitmények beépitettségének mértéke
nem haladhatja meg a 2%-ot, a zoldfeliilet mértéke nem lehet kevesebb 15%-nal.

(2) A fasitott koztér Gvezetben a telepiiléskép védelmérdl és a Gydri Tervtanacsrol szolo
rendelete alapjan elhelyezhet6:

a) a koztér funkciohoz-, miikodtetéséhez sziikséges épitmény,

b) kereskedelmi épiilet,

c) szolgaltato épiilet,

d) vendéglato épiilet,

e) emlékmii,

f) koztéri képzomiivészeti alkotas,

g) utcabutor,

h) kozlekedési épitmény, valamint

1) kozmi épitményei.

Kozlekedési-sétalo utca ovezet (KOs) **

65/C. § (1) Elsésorban a gyalogosok kozlekedésére szolgald kozteriilet, ahol gépjarmi
kizarolag kiilon engedéllyel kozlekedhet.

(2) A kozteriilet-sétald utca Ovezetben a telepiiléskép védelmérdl és a Gydri Tervtanacsrol
sz016 rendelet alapjan elhelyezhetdk:

a) kozlekedési és kozmil épitmény,

b) kereskedelmi, vendéglatod épitmény,

c¢) emlékmii,

d) koztéri miivészeti alkotas, valamint

e)utcabutor.

(3) Az ovezetben épitmény csak ugy helyezhetd el, hogy az utca teljes hosszdban egy 4
méteres sav szabadon maradjon.

(4) Az 6vezetben utca egyes szakaszainak lefedése csak jovahagyott €épitészeti terv alapjan, az
illeszkedés szabalyainak betartasaval lehetséges. Az illeszkedési szabalyokat az érintett
utcaszakasz esetében - épiilet jellegétdl fliiggben - a tervtanacs vagy az Ordkségvédelmi
hat6sag hatarozza meg.

Kozforgalom szamara megnyitott maganit (KOm)

66.§ (1) A kozforgalom szamara megnyitott maganut teriilet kizarolag
a) kiszolgalo ut és alacsonyabb rendii utak,

b) parkolo,

c) uttartozek,

d) utcabutor,

e) kozmii,

f) jarda,

% Kiegésziilt a 33/2018. (XII.20.)"(")nk. rendelet alapjan, hatalyos 2019. januar 4-t6l
! Kiegésziilt a 27/2013. (V1.28.) Onkormanyzati rendelet alapjan, hatalyos 2013. augusztus 1-t8l
92 Kiegésziilt a 27/2013. (V1.28.) Onkorményzati rendelet alapjan, hatalyos 2013. augusztus 1-t6l
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g) az uthoz tartozo6 zoldfeliilet,

h) kornyezetvédelmi berendezés,

1) hirdeto- €s reklamberendezés

elhelyezésére szolgal.

(2) * Lakoteriileten kdzforgalom szamara megnyitott maganutat kialakitani az SZT alapjan
lehet.

(3) A maganut szélessége:

a) legfeljebb hat lakotelek megkdozelitése €s lako-pihenddvezet kialakitasa esetén legalabb 6
m,

b) hatnal tobb lakotelek vagy legfeljebb Osszesen 30 lakas elhelyezését lehetdvé tevo
lakotelkek megkozelitése €s lako-pihenddvezet esetén legaldbb 9 m,

c) egyéb rendeltetést telkek vagy 30-nal tobb lakas elhelyezését lehetévé tevo lakotelkek
megkozelitése esetén legalabb 12 m.

(4) A (3) bekezdésben meghatarozott minimalis utszélességek kizarolag abban az esetben
engedheték meg, ha megfeleld tervtartalommal bizonyithato a feltart ingatlanok kdzmiivekkel
val6 kiszolgalasa, az ut forgalmanak lebonyolitasa, megvilagitasa.

(5) A maganutat a tulajdonos, illetve a tulajdonostarsak kotelesek kialakitani.

(6) A kozforgalom szamara megnyitott maganiton épitmény csak ugy helyezhetd el, hogy az
ut kozlekedési funkcidjanak gyakorlasat ne lehetetlenitse el.

(7) Maganut megsziintetése vagy lezarasa csak akkor engedélyezhetd, ha az arrol kiszolgélt
épitési telkek mas médon megkozelithetdk, kiszolgalhatok.

(8) Uj kozati kozlekedési célt, legalabb 12 m széles maganut kiszabalyozasanal biztositani
kell a kétoldali fasor helyét. Meglévo, legalabb 12 m széles Gt burkolatanak - legalabb egy
teljes utszakaszra (utcatol utcaig) terjedd ¢€s a teljes szabalyozasi szélességre vonatkozo -
atépitése sordn is biztositani kell kétoldali fasor elhelyezését. Legalabb egy oldali fasor
elhelyezése 12 méternél keskenyebb ut esetében is kotelezd. Egyes utszakaszok mentén
azonos faju fakat kell telepiteni. Meglévo utak atépitése esetén a fasor telepitése mellozhetd,
ha elhelyezése a meglévd kozmiladottsagok miatt lehetetlen.

Kotottpalyas kozlekedési ovezet (KOt)

67.8§ (1) A kotottpalyas kozlekedési Gvezet elsdsorban

a) kozforgalmi vasutak épitményei, berendezései,

b) kdzmti,

c) zoldfeliilet,

d) kdrnyezetvédelmi berendezés

elhelyezésére szolgal.

(2) A teriileten az (1) bekezdésben foglaltakon tal onalloan is elhelyezhetd a kozlekedést
kiszolgalo:

a) kozlekedési épitmeény,

b) kereskedelmi épiilet,

c) szolgaltato épiilet,

d) vendéglato épiilet,

e) igazgatasi épiilet,

f) ha a vasut rendeltetésszerli hasznalatat nem akadalyozza, akkor

fa) szallashely szolgaltato épiilet,

fb) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a haszndld €s a személyzet
szdmara szolgalati lakas,

3 Modositotta a 23/2017. (IX.19.) Onkorményzati rendelet, hatalyos 2017. oktober 4-t6l
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fc) emlékmdi,

fd) koztéri képzOmiivészeti alkotas,

fe) utcabutor,

ff) hirdetd- és reklamberendezés.

(3) A vasuti teriileteket az SZT nem Gvezeti jellel és sorszdmmal, hanem a jelmagyarazat
szerinti feliilettel jeloli. A vasuti teriileteken beliil jelolve van a vasati torzsteriilet. A
torzsteriileteken kiviili vasati terliletek a veliik kozvetleniil szomszédos Ovezetekhez
csatolhatok a vasut tizemeltetdjének hozzajarulasaval.

Vizi kozlekedési 6vezet KOv)

68.§ (1) A vizi kozlekedési 6vezet elsGsorban

a) a vizi kozlekedés épitményei, berendezései,

b) kdzmti,

¢) zoldfeliilet,

d) kdrnyezetvédelmi berendezés

elhelyezésére szolgal.

(2) A teriileten az (1) bekezdésben foglaltakon tal onall6an is elhelyezhetd a kozlekedést
kiszolgalo:

a) kozlekedési épitmeény,

b) kereskedelmi épiilet,

c) szolgaltato épiilet,

d) vendéglato épiilet,

e) igazgatasi épiilet,

f) nyilvanos illemhely,

g) a teriilet fenntartasahoz sziikséges épiilet,

h) ha a tertilet rendeltetésszerli hasznalatat nem akadalyozza, akkor

ha) szallashely szolgaltato épiilet,

hb) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald €s a személyzet
szdmara szolgalati lakas,

hc) emlékmdi,

hd) koztéri képzOmiivészeti alkotas,

he) utcabutor,

hf) hirdet6- és reklamberendezés.

(3) Teherforgalmi kik6tében elhelyezhetd a kik6td miikodését nem akadalyozod gazdaséagi
épiilet.

Légi kozlekedési 6vezet (KOI)

69.8§ (1) A légi kozlekedési ovezet elsGsorban

a) a légi kozlekedés épitményei, berendezései,

b) kdzmti,

c) zoldfeliilet,

d) kdrnyezetvédelmi berendezés

elhelyezésére szolgal.

(2) A teriileten az (1) bekezdésben foglaltakon tal 6nalldan is elhelyezhetd a kozlekedést
kiszolgalo:

a) kozlekedési épitmény,

b) egészségiigyi épiilet.
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Hirkozlési 6vezet (KOh)

70. § A hirkozleési ovezet kizarolag

a) hirk6zlési nagyberendezések épitményei,

b) az a) pontban foglalt épitmények miikodéséhez sziikséges
ba) segédiizemi épitmények,

bb) adminisztracios épiiletek,

bc) szocialis épiiletek

elhelyezésére szolgal.

Zoldteriilet ovezet (Z)

71. § (1) A zoldteriilet 6vezet — kozutrol, koztérrdl megkdzelithetd (kdz)park — elsésorban
a) zoldfeliilet,

b) vizfeliilet

kialakitasara szolgal.

(2) A teriileten az (1) bekezdésben foglaltakon tl 6nélloan is 1étesithetd:

a) pihenést szolgald épitmény (pergola, pavilon),

b) testedzést szolgdlo épitmény (sétaut, pihendhely, tornapalya, gyermekjatszotér, sportpalya,
stb.),

c) koztargy,

d) az OTEK 27. §-dban megengedett mértékig

da) vendéglato épiilet,

db) nyilvanos illemhely,

dc) a teriilet fenntartasahoz sziikséges épiilet.

(3) Kivételesen a 27. § szerinti teriileten, ha a kozparkban talalhato értékes fak fennmaradasa
biztosithatd, a kozpark teriiletének legfeljebb 50%-a alatt mélygarazs létesithetd legalabb 1
méter foldtakarassal.

(4) Kertépitészeti tervre adott €épitési engedély alapjan torténhet:

a) a kozparkok vagy kézhasznalatra atadott parkositott zoldfeliiletek, jatszokertek 1étesitése,
illetve meglévok olyan 4atalakitasa, amely soran a teriileten beliil megvaltozik a terepszint, az
utak helye,

b) a belvarosi €s nadorvarosi, kertépitészeti terv alapjan I1étesitett parkokban a fak, a
cserjecsoportok vagy virdgagyasok helyének megvaltoztatasa is.

Védett erdé ovezete (Evt)

72.§ (1) A védett erdd dvezetbe

a) az orszagos ¢s helyi védett természeti teriileteken,

b) a természeti teriileteken,

c) a NATURA 2000 altal érintett teriileteken

lévé erddgazdasagi teriiletek tartoznak, a honvédelmi célokat szolgald erddteriiletek
kivételével.

(2) A teriilet a taji, természeti értékek megdrzeését, a természetes, ill. természet kozeli
Okoszisztémak fenntartasat szolgalja.

(3) A teriileten kizarolag

a) természet kozeli erddmivelés (szalaldo vagas, honos fafajokkal torténd erddtelepités,
erdéfelujitas),

b) a természeti értékek védelmét szolgalo vadallomany-kezelés folytathato.
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(4) A teriileten — az ismeretterjesztést €s turizmust szolgald mas épitmények kivételével —
épiiletek nem helyezhetdk el.

Védoé erdé ovezete (Evo)

73. 8§ (1) A védo erdd ovezete olyan erdoteriilet, amelynek feladata

a) valamelyik szomszédos terlileten megengedett hasznalat karos hatdsainak (pl. arviz, zaj,
bliz, stb.) csokkentése és/vagy latvanyanak takarésa,

b) kornyezeti elemek védelme (pl. talajok erdzid, deflacid elleni védelme, felszini vizek-,
vizbazisok tisztasdganak biztositasa stb.)

(2) A véd6 erdd muvelését ugy kell tervezni, litemezni, hogy a véddé hatds folyamatosan
biztositott legyen.

(3) A teriileten épiilet nem helyezhet6 el.

Honvédelmi célokat szolgalé erdo 6vezete (Eho)

74.§ (1) A honvédelmi célokat szolgdlo erdd Gvezetbe a honvédelmi teriileten 1évd erddk
tartoznak.

(2) A természetes €s természet kozeli allapotok megdrzését biztositani kell a honvédelmi
célokat szolgalo erdd ovezet azon részein, amelyek egyuttal

a) védett természeti teriileteken,

b) a Fert6-Hansag Nemzeti Park Igazgatosag nyilvantartdsa szerinti természeti teriileteken,

¢) az 6kologiai haldzat teriiletén,

d) NATURA 2000 tertileteken

fekszenek.

(3) A teriileten épiilet nem helyezhet6 el. °*

Gazdasagi erdoovezet (Eg)

75. 8§ (1) A gazdasagi erd0ovezet az erddgazdalkodas céljat szolgélja.

(2) Az okologiai halozat, a védett természeti teriiletek puffer teriiletein 1€vo teriileteken az
erdd miivelését ugy kell tervezni, hogy az Okologiai héalozatban betdltott szerepilik
folyamatosan biztositott legyen (pl. természet kozeli gazdalkodasi mod, erdéfelujitaskor,
telepitéskor honos fajok elényben részesitése).

(3) A teriileten erdégazdalkodasi célu épitmények (erdészhaz, kozosségi vadaszhdz, szallitési,
tarolasi épitmények, stb.) 1étesithetok a (4) bekezdésben foglalt kivétellel.

(4) Vizfolyasok mentén 50-50 m-es savban épitmények nem helyezhetdk el.

Turisztikai erdé ovezet (Ee)

76. § (1) A turisztikai erdd 6vezet
a) turisztikai,

b) pihenési,

c) udiilési

célokat szolgélo erddtertilet.

(2) A teriileten elhelyezheto:

% Az erdbtorvény [1996:LIV) 17.§. (2)] szerint a honvédelmi celokat szolgalo erdéteriiletek elsédlegesen
védelmi rendeltetetési erdéteriiletek kozé tartozik. Az OTEK 28.§. (3) bek. szerint védelmi rendeltetésii
erddteriileten épiiletet elhelyezni nem lehet.
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a) vendéglato éptilet,

b) szolgaltato épiilet,

¢) legfeljebb 600 m” arusitoterti kiskereskedelmi épiilet,

d) szallas jellegti épiilet,

e) kemping,

f) egészségligyi épiilet,

g) szocialis épiilet,

h) sportépitmény.

(3) Kivételesen, ha az épitmény rendeltetésszeri hasznalata nem korlatozza a szomszédos
telkek Gvezeti eldirasoknak megfeleld hasznalatat, beépitését, akkor elhelyezhetd a teriileten:
a) allattartasi épitmény,

b) erdégazdalkodasi lizemi épitmény.

Kertes mezégazdasagi ovezet (MKk)

77.8§ (1) A kertes mezdgazdasagi ovezetbe tartoznak:

a) a volt zartkerti teriiletek,

b) kistelkes mezdgazdasagi mivelési teriiletek.

(2) A kertes mezbdgazdasagi ovezetekben az dvezeti jellel meghatarozott korldtokon beliil — az
(5) bekezdésben meghatarozott feltételekkel — elhelyezhet6:

a) a 8-11. §-okban eldirt kozmiivesitettségi feltételek teljesiilése esetén telkenként egy:

aa) mezOgazdasagi mivelés ¢és tarolds céljat szolgald, huzamos tartdozkodasra szolgald
helyigéget nem tartalmazo gazdasagi épiilet, amelynek 6sszes hasznos alapteriilete legfeljebb
45 m",

ab) terepszint alatti terménytarolo pince,

b) a teriiletet hasznalok ellatasat szolgald, telkenként legfeljebb egy 250 m’-es vendéglato
vagy kiskereskedelmi épiilet, ha a telek

ba) teriiletét még részben sem érinti meglévo vagy tervezett kozmii- vagy mas létesitmény (ut,
iizem, hulladéklerako, stb.) véddsavja,

bb) legalabb 4000 m*-es,

bc) legalabb részlegesen kozmiivesitett,

bd) megkdzelitését szolgald kozteriilet szélessége megfelel az SZT-nek, és rajta szilard
burkolatu ut épiilt ki.

(3) Az ¢piiletek elhelyezésénél — a (4) bekezdésben foglalt kivétellel — legalabb 10 m-es
elokertet kell biztositani gy, hogy az eldokertben nem helyezhetd el olyan épitmény, targy,
amely a késdbbiekben az eldkert esetleges kozteriilet céljara valo igénybevételét akadalyozna.
Ha a telek eldtti Gt szélessége 5 m-nél is kisebb, akkor az el6kert méretét a kiilonbségnek
megfeleléen novelni kell.

(4) 10 m-nél keskenyebb, de legalabb 5 m széles elOkert kialakithatod

a) fekvotelek esetében,

b) ahol a foldrészlet eldtti kozteriilet vagy maganut szélessége legalabb 12 m.

(5) A teriileten tajba ill6, nyeregtetds, foldszintes épiilet épithetd. A tetOtér hasznositasa
megengedett. A tet6térben csak 1 m’-nél nem nagyobb és a teté sikjaban elhelyezett nyilas
1étesithetd. Tetofelépitmény nem létesithetd nyilas céljara sem. A tetdtér oromfalan erkély,
zérterkély, 2 m*-nél nagyobb nyilas nem alakithat6 ki. A teté hajlisszége nem lehet nagyobb
45°-nal.

(6) A korabbi épitési eldirasoknak megfelelden engedélyezett és mar meglévd lakoépiilet

-----

az el6-, oldal-, hatsokertre vonatkozd eldirasok betartdsaval. A lakdhdz épiiletmagassaga
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legfeljebb 3,6 m lehet, kivéve, ha az 6vezeti jel az SZT-n mast tartalmaz. Az ilyen lakoépiilet
telkén kozmiipotld létesitmény és legfeljebb 45 m’-es kiegészitd épiilet elhelyezhetd.

Altalanos mezbgazdasagi 6vezet (Ma)

78.8§ (1) Az Aaltalanos mezdgazdasagi Ovezet az arutermeld novénytermesztés ¢&s
allattenyésztés céljara szolgaldé nem beépitett teriilet.

(2) A teriileten — a (3) bekezdésben meghatarozott feltételekkel — elhelyezhetdk
mezdgazdasagi célu

a) feldolgozo épiiletek,

b) termesztd épiiletek,

c) tenyé€szto épiiletek,

d) raktarozo épiiletek,

e) karbantart6 épiiletek,

f) segédiizemi épitmények.

(3) A mezbdgazdasagi célu épitmények

a) gyiimolcsos, sz610, intenziv kert, gyep miivelési 4g esetén legalabb 3 ha nagysagu telken,
Osszesen legfeljebb 3%-o0s beépitettséggel,

b) szdntd mivelési 4g esetén legalabb 15 ha nagysagu telken, 0sszesen legfeljebb 1%-o0s
beépitettséggel

helyezhetdk el.

(4) A teriileten a (2) bekezdésben foglaltakon tal elhelyezhetd:

a) az (5) és (8) bekezdésekben meghatarozott feltételekkel, a mezdgazdasagi épitményekkel
egyltt, legfeljebb azokkal azonos hasznos alapteriiletli, a tulajdonos, a haszndldo és a
személyzet szamara legfeljebb kétlakasos szolgalati lakoépiilet,

b) szélerdmii a meglévo ¢és a telepiilésrendezési tervek szerinti tervezett infrastrukturak és
teriilet-felhasznalasok figyelembevételével.

(5) A szolgalati lakoépiilet

a) gyiimolcsos, sz610, intenziv kert, gyep miivelési 4g esetén legalabb 5 ha nagyséagu telken,
Osszesen legfeljebb 3%-o0s beépitettséggel,

b) szdntd mivelési 4g esetén legalabb 50 ha nagysagu telken, 0sszesen legfeljebb 1%-os
beépitettséggel,

c) a birtoktesthez tartozo birtokkdzpont telkén a (7) bekezdésben meghatarozott eldirdsok
betartasaval

helyezhet? el.

(6) Gylimolesos, ill. sz6l6 mivelési agunak a telek akkor tekinthetd, ha a telken a
gyimdlcsos, ill. sz616 muvelési agu telekrészek aranya legalabb 80%, és ezek tényleges
hasznositasa is megfelel a bejegyzett miivelési agnak.

(7) A birtoktest ¢és a birtokkdzpont kialakitasdra, és a birtokkdzpontban elhelyezhetd
épitményekre vonatkozo eldirasok:

a) A birtoktesthez tartozd telkek (beleértve a birtokkdzpont telkét is) SZT szerint
megengedett, de legfeljebb 3 %-o0s beépithetdsége a legalabb 50.000 m2-es birtokkdzpont
telken Osszevontan is kihasznalhatd, amennyiben kihasznalasuk az egyes telkeken nem tortént
meg. A birtokkdzpont telkének beépitettsége a 10 %-ot, telekkihasznaltsdga a 0,1-et nem
haladhatja meg, ¢s legalabb 60 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani.

b) A birtokkozpont telke akkor épithetd be, ha

ba) a telek teriiletét még részben sem érinti kézmii- vagy mas létesitmény (pl. ut, lizem,
hulladéklerakd, stb.) védotertilete, véddsavia,

bb) a telek legalabb részlegesen kozmiivesitett,

bc) a beépités a szomszéd telek rendeltetésszerii hasznalatat nem korlatozza,
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bd) a beépités a természeti értékek megdrzését nem veszélyezteti.

c) A birtokkdzpont telkén elsdsorban a (2) bekezdésben felsorolt mezdgazdasdgi célu
épitmények épithetdk a tajba illd médon.

d) A birtokkdzpont telkén a c) pontban foglalt épitményeken tl épithetd tajba 1ll6 modon:

da) legfeljebb egyemeletes, legfeljebb 4 lakasos szolgalati lakoépiilet, a (8) bekezdésben
meghatarozott feltételekkel,

db) legfeljebb 9 m épiiletmagassagu

dba) vendéglato épiilet,

dbb) szallasjellegli épiilet,

dbc) sportépitmény.

e) A birtokkozpontban a beépitett teriiletrész hatarain zoldsav, legalabb kétsoros fasor
telepitendd. A birtokkdzpont épitési engedélyezési tervének tartalmaznia kell a birtokkdzpont
kialakitasara vonatkozé kertépitészeti tervet,

f) kiegészitd kdzpont a varos kozigazgatasi teriiletén nem helyezhet6 el.

(8) A (4) bekezdés és a (7) bekezdés da) pontja szerint lakoépiilet akkor helyezhetd el az
ovezet telkén, ha

a) a telek gépjarmiivel valdo megkozelitése szildrd burkolata uton biztositott,

b) az ott ¢lok alapfoku ellatdsa vagy a menetrend szerinti, helyi tomegkdzlekedési jaratok
megallohelye a meglévd uthalozaton szdmitva a lakdépiiletektdl 1 km-en beliil biztositott.

(9) A korabbi eldirasoknak megfelelden engedélyezett ¢s mar meglévd lakoépiilet kizardlag
oldal-, hatsokertre vonatkozo eldirdsok betartasdval. A lakohdz épiiletmagassaga legfeljebb
3,6 m lehet, kivéve, ha az Ovezeti jel az SZT-n mast tartalmaz. Az ilyen lakdoépiilet telkén
kozmiip6tlo 1étesitmény és legfeljebb 45 m*-es kiegészit épiilet elhelyezhetd.

Korlatozott hasznalati mezégazdasagi 6vezet (Mko)

79.§ (1) A természeti értékek védelme érdekében korlatozott funkcidji mezdgazdasagi
ovezet mezOgazdasagi célu hasznalatat, beépitését a természetvédelmi, dkologiai, tajvédelmi
érdekek érvényesitése korlatozza.

(2) A teriileten kizérolag a természetes és természet kozeli €l6helyek, a természeti értékek
sérelme nélkiil lehet gazdalkodni, épitményt 1étesiteni.

(3) A teriileten

a) gyep, nadas, lap, vizallasos teriiletek mas miivelési agba nem sorolhatok at,

b) szant6 miivelési agu teriiletek gyep vagy erdé miivelési agba atsorolhatok.

(4) A teriileten tajba ill6, legfeljebb 6 m épiiletmagassagu épitmények elhelyezhetok:

a) az ,,orszagos- ¢s helyi védett természeti teriilet” besoroldsu részeken kizarolag a védett
értékek fenntartdsa és bemutatasa céljabol,

b) mas részeken hagyomanyos, a gyepek fenntartasat szolgalo allattenyésztés céljabol.

(5) A teriileten hirk6zlési toronyépitmény, -antenna nem helyezhetd el.

(6) A teriileten energia- és hirk6zI0 vezeték légvezetéken — a teriiletet a lehetd legrovidebb
uton keresztezve — kizardlag akkor vezethetd, ha a terepszint alatti vezetésre nincs technikai
lehetdség.

Vizgazdalkodasi ovezetek

80.§ (1) A vizgazdalkodasi szerepkorii dvezetek:
a) a folyo vizek medre ¢€s partja (VY),

b) az allovizek és holtagak medre és partja (Va),

¢) a hullamtéri erddk (Ve),

d) a hullamtéri mezégazdasagi teriiletek (Vm),



52 16/2019. (V1.28.) Onk. rendelettel(-ig) modositott
1/2006. (1.25.) Ok. rendelet

e) a vizbazisok kiilsé ¢és belsé véddteriilete (Vvb),

f) a toltések teriilete (Vt0).

(2) A folyovizek, allovizek, holtagak medrében €s partjan, tovabba hullamtereken kizarolag a
vonatkozo jogszabalynak’ megfeleld 1étesitmények helyezheték el.

(3) A hullamtereken (az arvizvédelmi gatakon beliil) a tajhasznélatot (mez6- és erddgazdasagi
miivelés) az arvizvédelem ¢és a vizgazdalkodas, tovabba a kornyezet €és a természetvédelem
érdekeinek kell alarendelni, a hullamtéri teriiletek természeti teriiletnek minosiilnek.

(4) A hullamtéri erddk teriiletén a védett erd6 6vezetre vonatkozo eldirasokat kell betartani.
(5) A hullamtéri mezOgazdasagi teriileteken a természeti értékek védelme érdekében a
korlatozott hasznalatu mezdégazdasagi Gvezetre vonatkozo eldirasokat kell betartani.

(6) Az arvizvédelmi toltések mentén, a mindkét oldalon kialakitott 10-10 méteres toltés menti
véddsavban épiiletet €s a toltés allagat veszélyeztetd, a toltés karbantartasat gatlo, vagy az
arvizi védekezést gatld épitményt €s ndvényzetet nem szabad elhelyezni.

(7) A vizbazisok kiilsd és belsd védoteriiletén épitményeket, 1étesitményeket elhelyezni, a
teriiletet hasznalni a vonatkozo jogszabalyban’® eldirt feltételekkel, korlatozasokkal lehet.

(8) A kijelolt strandok teriiletén, a Holt-Raba, az M1 autdpélya melletti kavicsto, és a Duna-
ag Likocsi szakaszdn az SZT-n jelolt teriileten elhelyezhetok a vizgazdalkodasi
létesitményeken kiviil a vizi sportolashoz, horgaszashoz, szabadidd eltéltéséhez kapcsolodo
kozosségi létesitmények is.

(9) A hullamtereken és nyilt artereken a 46/1999. (IIl. 18.) Korm. rendelet alapjan, 20 m2-nél
nagyobb hasznos alapteriiletli épliletet csak az SZT-n rajzosan is jelolt épitési helyen lehet
létesiteni.

(10) A (9) bekezdés szerinti teriileten meglévd 1étesitmények bovitése, atépitése, hasznalati
mod valtasa — a 46/1999. (III. 18.) Korm. rendelet szerinti kivételekkel — csak az 1. rendii
védvonal megfeleld atalakitasa utan lehetséges.

(11) Vizgazdalkodasi teriileten épitmények elhelyezése, hasznalata kizarolag a tulajdonos
kockazatara torténik.

(12) Vizgazdalkodasi célu létesitmény (arok, vizfolyas, toltés, stb.) teriiletét vagy ekként
nyilvantartott teriiletet mas célra hasznositani csak vizjogi engedély alapjan lehet.

Kiilonleges beépitésre nem szant rekreacios céli ovezet (Knr)®’

80/A. § (1) A kiilonleges beépitésre nem szant rekreacios célii dvezet elsésorban

a) jaték- és sporteszkozok, rekreacios célu zoldfeliiletek,

b) szallashely,

¢) szocialis épiilet,

d) rekreacios, idegenforgalmi célokat szolgdlo 1étesitmények (vendéglato épiilet, szolgaltato
épiilet, joléti td hasznositasat szolgalo épiilet),

e) sportépitmények kiszolgalo 1étesitményet,

f) a teriilet fenntartasahoz sziikséges tarolasra alkalmas épitmények,

g) legfeljebb 2 db, a fofunkcioval egy épiiletben 1étesiild szolgalati lakas elhelyezésére
szolgal.

% 46/1999. (ITII. 18.) Korm. rend. a hullamterek, a parti savok, a vizjarta, valamint a fakado vizek altal
veszélyeztetett teriiletek hasznalatardl és hasznositasarol

% 123/1997. (VIL 18.) Korm. rend. a vizbézisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgald vizi
1étesitmények védelmérdl

97 Kiegésziilt a 23/2010. (VI1.25.) GYMJIVO rendelet alapjan, 2010. szeptember 1. napjan 1ép hatalyba
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(2) Kivételesen, ha az épitmény rendeltetésszerli hasznalata nem korlatozza a szomszédos
telkek Ovezeti eldirasoknak megfeleld hasznalatat, beépitését, akkor elhelyezhetd a teriileten:
egyeb sportépitmény.

(3) Az Ovezeten beliil az épiiletek legalabb 10 m-es eldkert és 10 m-es vizparti sav
megtartadsaval helyezhetdk el.

(4) Egy épiilet legfeljebb 200 m” lehet. A teljes kdzmiiellatast kell biztositani.

Kiilonleges nagy zoldfeliilettel rendelkezé parkoléteriilet (Kzp) *

80/B. § (1) A kiilonleges nagy zoldfeliilettel rendelkezd parkoloteriilet olyan parkolo,
amelynek Osszeteriiletének legalabb 20%-a zoldfeliilet.

(2) A kiilonleges nagy zoldfeliilettel rendelkez6 parkold 6vezet elsésorban
a) parkolo,

b) a parkolohoz tartozo6 zoldfeliilet,

¢) a parkolohoz tartoz6 kornyezetvédelmi berendezés,

d) uttartozek,

e) jarda,

f) kdzmii

g) kerékparut, valamint

h) gyalogut

elhelyezésére szolgal.

(3) A teriileten az (1) bekezdésben foglaltakon tal 6nalldan is elhelyezhet6:
a) kozlekedési épitmeény,

b) kereskedelmi épiilet (ezen beliil izemanyagtolto is),

c¢) ha a parkol6 rendeltetésszerti hasznalatat nem akadélyozza, akkor

ca) emlékmil,

cb) koztéri képzémiivészeti alkotas,

cc) utcabutor, valamint

cd) hirdet6- és reklamberendezés.

A hasznalat megengedett intenzitasa

81.§ (1) A hasznalat megengedett intenzitasat a telekkihasznaltsagi mutato hatdrozza meg.

(2) A mutat6 eldirt értékét — a (3) bekezdésben foglalt kivétellel — az épitési teleknek az
épitési Ovezeten beliili részére kell kielégiteni.

(3) Kivételesen, ha az SZT kijeloli az épitési ovezet épitési jogot ado részének hatarat, akkor
a telekkihasznaltsagi mutatot e vonal és az Ovezet utcai hatdrvonala kozotti telekteriilethez
kell viszonyitani. (ldsd: 4. dbra)®

% Kiegésziilt a 8/2014. (IV.25.) Onkormanyzati rendelet alapjan, hatalyos 2014. majus 26-t6l
% Az 4braszamot modositotta az 54/2008. (XI1.20.) R. rendelet



54 16/2019. (V1.28.) Onk. rendelettel(-ig) modositott
1/2006. (1.25.) OKk. rendelet

—

H:F N
UL e ]

a) 2. abra'”: Az ovezet épitési jogot adé részének hatira: A lila vonal a baloldali dbrin az
egymastol nagymértékben eltéré mélysegii telkek miatt jeloli ki a hatart, a jobboldali abran pedig
uj épitesi telkek késébbi kialakitasa lehetéségének fenntartisa érdekében. A pontvonal az dvezeti
hatart, a piros tele vonal a szabdlyozdsi vonalat, a sarga feliilet az épitési helyet jelzi, a drapp sav
a leendd tombfeltaro ut részére fenntartott; be nem épithetd teleksavot.

(4) Kisvarosias €s nagyvarosias lakdovezetben, valamint telepiiléskdzponti vegyes dvezetben
a saroktelek megengedett telekkihasznaltsdga az Gvezeti jelben szerepld érték kétszerese, ha
a) a keretes beépitésii tombben az épiilet — oldalhatart6l oldalhatarig — végig épiil a telek utcai
telekhatarai mentén, és

b) a telek mérete legfeljebb a megengedett legkisebb telektertilet kétszerese, illetve az egyik
utcai telekhatar hossza sem haladja meg az Gvezetre eldirt épililetmagassagot 12 méternél
jobban.

(5) A (4) bekezdésben irtnal nagyobb, keretes beépitésii saroktelek megengedett legnagyobb
kihasznaltsdga a (4) bekezdés szerinti telekrész és a tobbi telekrész telekkihasznaltsdganak
sulyozott atlaga.

Az atlagszamitasndl a (4) bekezdés szerinti telekrészre az Ovezetre megengedett
telekkihasznaltsag kétszeresét, a tobbi telekrészre az dvezeti jelben eldirt telekkihasznaltsagi
értéket kell figyelembe venni.

(6) Ha a telekkihasznaltsdgi mutatd legnagyobb megengedett értéke ,,K”, akkor a mutato
tényleges értéke — a (7) bekezdésben foglalt kivétellel — nem lehet nagyobb az 6vezeten beliil
legintenzivebben beépitett telek kialakult értékénél.

(7) Kivételesen, meglévé magastetd 0j lakast nem eredményezd tetdtér-beépitése esetében a
(6) bekezdés szerinti értek az Ovezeti jel egyéb eldirasai alapjan megengedett mértékig
novelhetd.

A beépités megengedett médja'"

82.§ (1) ' Az Svezetek beépitésének megengedett modjat, az épitési helyet az Svezeti jel 3.
karaktercsoportja helyén 1€v6 betiijel jelentése hatarozza meg. Az épitési helyet a teleknek az
épitési Ovezeten beliil épitési jogot add részéhez viszonyitva — az eldirt eld-, oldal- ¢és
hatsokertek figyelembevételével — hatarozandd meg. (lasd: 4. abra’*) Amennyiben az épitési
helyet az SZT rajzosan dbrazolja, akkor az épiilet az épitési helyen beliil barhol elhelyezhetd.
(2) Az Gvezet beépitésének megengedett modjai — az OTEK és a sajatos karakterti helyi
beépitési mintak figyelembe vételével — a kovetkezOk lehetnek:

190 Az dbraszamot modositotta az 54/2008. (XI1.20.) R. rendelet
190 A7 egyes beépitési modokat illusztralo abrat lasd a 6. sz. fuggelékben.
192 A moédositotta a 4/2018. (1.26.) Onk. rendelet, hatalyos 2018. februar 10-t6l
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a) szabadon allo (S) beépités, illetve a szabadon allo beépités egyik jellegzetes karakteri
valtozata a varosi villas beépités (V);

b) oldalhataron 4ll6 (O) beépités, illetve az oldalhataron allo6 beépités jellegzetes karakteri
valtozatai, a fésis (F), az egysoros (ES), a kétsoros (KS) és a hajlitott (H) beépités;

c) ikres (I) beépités;

d) zartsoru (Z) beépités, illetve a zartsoru beépités jellegzetes karakter(i valtozatai, a keretes
(KE) ¢s a zartudvaros (U) beépités;

e) telepszerti (T) beépités;

f) csoporthéazas (C) beépités;

g) kialakult (K) beépités;

h) lakoparkos (LP) beépités'®>.

A beépitési modok mintait a 5. dbra mutatja be.'™

3)-

(4) Az egyes beépitési modokra vonatkozd altalanos Ovezeti eldirdstol eltérni kivételesen
akkor lehet, ha:

a) az SZT tartalmazza a konkrét épitési helyet, az épitési hellyel kijeldlve az eld-, oldal- €s
hatsékert tervezett hatarat,

b) az dvezetben mar meglévo, az eldirttdl eltéré modon beépitett telkek e § (7) bekezdésének
megfelelden azt sziikségessé teszik,

c) az dvezet részletes szabalyozasi eldirasa (V. fejezet) azt megengedi.

(5) Elorelathatéan 10 éven tali megvalosulassal tervezett varosfejlesztési intézkedések —
altaldban kozlekedési célu teriiletek késobbi kialakithatosdga — érdekében az SZT ,.be nem
épitheto teriileteket” jelol ki. A telkek igy jelolt teriiletrészein Gjabb épiilet vagy épiiletrész
nem helyezhetd el. Kézmiiépitmeények elhelyezhetdk akkor, ha nem akadalyozzak a teriiletnek
a szerkezeti terv szerinti tavlati hasznositasat.

(6) Ha mar beépiilt teriileten, a varosfejlesztési prognozis szerint nagy tavlatban sziikséges a
telek egy részének igénybevétele, kozterliletté alakitdsa, vagy az épitési hely moddositasa,
akkor az ehhez sziikséges teriiletet az SZT ,,4j épiilettel be nem ¢épithetd teriilet”-ként is
jelolheti.

Az érintett telken a meglévé épiilet 65nalld rendeltetési egységgel valo bévitése'” — a meglévé
tomegen beliili bovitést nem szdmolva —, vagy 1j épiilet €pitése a jelolt telekrészt nem veheti
igénybe.

(7)

a) Ha a beépitésre tervezett telekkel szomszédos telek meglévd beépitésének beépitési modja
eltér az Ovezetre elOirttol, akkor a tervezett beépitést olyan beépitési moddal kell
megvalositani, hogy az

aa) segitse a telekhatarokon 4ll6 szomszédos épiiletek tiizfalainak takarasat,

ab) illeszkedjen a kornyezetéhez,

ac) ne korlatozza szamottevden a szomszéd telek hasznalhatdsagat.

b) Ha a telek oldalhatarai mentén szomszédos épiiletek beépitési modja azonos, akkor a
tervezett épiiletet is a szerint kell elhelyezni, kivéve azt az esetet, ha a telek mindkét
oldalhataran, oldalhataron all6 épiilet all. Ebben az esetben ikres, vagy zartsorti beépités is
engedélyezhetd, mérlegelve a rendezett utcakép, a varosépitészeti mindség érdekét.

(8) Lako rendeltetésii 6vezetekben kizardlag kivételes esetben lehet eltérni

a) oldalhataron all6 beépitési moéd €s nem sarokfekvést telek esetén a tervezett épiilet
oldalhatarra, vagy att6l legfeljebb 1 méter tavolsagra vald épitésétol,

193 Kiegészitette: 23/2015. (V1.26.) Onkorményzati rendelet, hatalyos: 2015. jalius 11-t6l.
194 Az abraszamot modositotta az 54/2008. (XI1.20.) R. rendelet
1% Lasd: OTEK 1. sz. melléklet
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b) zartsort beépitési mdd esetén és nem sarokfekvésii telek esetén a telek oldalsé telekhatértol
oldals¢ telekhatérig valo végigépitésétol,

¢) 16 .

Kivétel akkor teheto, ha

d) meglévo épiilettdl a tiztavolsdgot mas modon nem lehet biztositani, vagy

e) zartsori beépitési mod esetén a tervezési program nem elegendé — még egymenetes
f) az SZT-n rajzosan jelolt épitési hely azt sziikségessé teszi,

g) az dvezetekre vonatkozo részletes szabalyok azt megengedik.

Az eltérés esetén is a tervezett beépités

h) illeszkedjen a kornyezetéhez,

1) ne korlatozza szdmottevden a szomszéd telek hasznalhatosagat,

J) legfeljebb annyit 1épjen vissza a szomszédos épiilet utcai beépitési vonalatol, hogy a
beépitési vonaldnak a szomszéd épiilet oldalhomlokzataval valdo metszése elott az utca felé
legfeljebb 3 méter széles takaratlan tlizfal alljon.

(9) Kiegészito épiilet hatsokertben ¢és a f0 rendeltetésnek megfeleld épiilet mogotti
oldalkertben is elhelyezhetd a szomszéd telken meglévd kiegészitd épiilet telekhataron allo
homlokzatahoz csatlakozoan.

Ezen rendelkezés szempontjabol telekhataron allonak kell tekinteni a telekhatartol legfeljebb
1 méteres tavolsagra all6 homlokzatot.

(10) Az olyan sarokteleknél, ahol a telektombon beliil, a saroktelek oldalhataran 6vezeti valtas
van, €s a két szomszédos dvezetben az épitési modra vagy az épiiletmagassagra vonatkozo
eloirasok eltérdek, a beépitésnek biztositania kell az épitészeti konfliktustol mentes atmenetet
a két szomszédos Ovezet meglévl és/vagy az Ovezeti eldirasoknak megfeleld, lehetséges
beépitése kozott.

(11)

a) Legfeljebb kétszintes, O’ beépitésti lakotelkek legkisebb oldalkert mérete 6 méternél
alacsonyabb legnagyobb megengedett épiiletmagassagig 4 méter, legfeljebb 7 méteres
¢épiiletmagassagig 6 méter, mely méret egyuttal a legkisebb megengedett épitmények kozotti
tavolsadg is. Ha mas szabdly az itt leirt oldalkert méretnél, és épitménytavolsagnal kisebb
alkalmazasat is megenged, akkor annak rendelkezései is hasznalhatok.

b) Legfeljebb kétszintes, 'I’” vagy ’S’ beépitésu lakotelkek legkisebb oldalkert mérete 3
méter, legfeljebb 7,00 méteres épliletmagassagig, mely méret kétszerese egyuttal a legkisebb
megengedett épitmények kozotti tadvolsag is. Ha mas szabaly az itt leirt oldalkert méretnél, és
épitménytavolsagnal kisebb alkalmazasat is megenged, akkor annak rendelkezései is
hasznalhatok.

(12) Olyan két — meglévo, kiépitett — utcara nézo teleknél, ahol a telek mélysége nem éri el az
ovezeti eldirasban meghatarozott minimalis telekméret kétszeresét, de eléri a minimalis
telekméret 1,5-szeresét, masodik épiilet is €pithetd a masik utcdhoz igazodd beépitéssel, az
egyeb Ovezeti eldirasok keretein beliil, ha azok a méasodik utcadhoz illeszkedd épiilet 1étesitését
még lehetdve teszik.

(13) Az épitési telek utcai hataran, a telken beliil parkolo kialakitasa érdekében az eldkert
mélysége 10 méterre novelhetd olyan esetben, ha

a) az SZT nem tartalmaz kotelezd épitési vonalat,

b) az utca meglévd beépitése nem az utcai telekhatdron allo zartsort beépités.

(14)

1% Hatalyon kiviil helyezte a 4/2018. (1.26.) 6nk. rendelet, hatélyos 2018. februar 10-t6l.
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a) Mar beépiilt 6vezetben mar beépiilt telken allo épiilet atépitése, bovitése, ujjaépitése — ha a
kialakult oldalkertek mérete nem felel meg az Gvezetre érvényes beépitési mddra vonatkozd
altalanos, OTEK illetve GYESZ el6irasoknak — abban az esetben engedheté meg, ha az
eredeti allapothoz képest nem né meg az €pitési munkak miatt

aa) az el6irasoknak nem megfeleld oldalkertnek az oldals6 telekhatarral pArhuzamos mérete,
ab) a tervezett éplilet oldalkertre néz6 homlokzatanak (épitmény)magassaga.

b) Az a) pont szerinti eltérési lehetéség nem alkalmazhatdo a meglévd épiilet teljes bontasa
utan abban az esetben, ha az elbontott épiilettel legaldbb azonos méretli épiilet az Gvezeti
szabalyoknak megfeleld moédon is elhelyezheté a telken a sajat oldalkert megfeleld
kialakitasaval.

(15) Az SZT-n jelolt, 6vezeteken beliil kialakitott kozutak vagy kézhasznalatra megnyitott
maganutak feldl elokertet nem kotelezd kialakitani akkor, ha az SZT erre kiilon eldirast nem
tartalmaz; falusias, kertvarosias, kisvarosias lakoteriileten legfeljebb 6,00 méter szélesre
tervezett ut, mashol legfeljebb 9,00 méter szélesre tervezett ut esetében, ha az ut az SZT
szerint véglegesen is zsakutca.

(16) Az elokertek méretét az SZT-n szerepld tervezett szabalyozasi vonal, mint tervezett
telekhatar figyelembe vételével kell megallapitani.

Szabadon allé (S) beépités

83.§ (1) A szabadon allo beépités esetében az épiilet helye az OTEK-ban és e rendeletben
meghatarozott €pitési hely, vagy az SZT-n rajzosan meghatarozott épitési hely.

(2) Szabadon all6 beépitési telken kétszintesnél magasabb épiilet, 18,00 méternél nagyobb
¢piiletmélységgel, lakoteriileten csak az SZT-n rajzosan is jelolt épitési helyen helyezhetd el.

Varosi villas beépités (V)

84.§ (1) A varosi villas beépités a szabadon allo beépités egy tobbszintes formaja.

(2) Ha az SZT-n az épitési hely masképpen nincs jelolve, akkor az eldkert mérete legalabb 10
méter, az oldalkertek mérete legalabb 4,5 méter 9,60 épliletmagassagig, a folott legalabb 6
méter.

Oldalhataron allé (O) beépités

85.§ (1) Oldalhataron all6 beépités esetén az €pitési hely egyik hatarvonala — egyéb eldiras
hidnyaban: az északi, vagy a keleti-, illetve azokhoz kozeli tajolasa telekhatar, vagy a mar
talnyomo részben beépitett telektombben a kialakult tajolast telekhatar legyen, egységesen a
telektomb érintett utcaszakaszan, de legalabb az épitési 6vezet teriiletén.

(2) Oldalhataron 4ll6 beépitési modu saroktelek esetén:

a) ha az ¢épitési hely egyik hatarvonala megegyezik a telek hosszabb, utcai hataraval, akkor
ezen az ¢pitési hely hatarvonalon legfeljebb foldszint és tetdteres, hagyomanyos, fésiis
beépitésii épliletet lehet elhelyezni, ha a teleklabbal szomszédos telkeken eldkertet kell
biztositani.

b) ha a szomszédos telkeken elokertet nem kell kialakitani, akkor a tervezett épiilet utcai
telekhataran all6 homlokzatat teljes értékii homlokzatként kell kialakitani.

(2a)'"’ A minimalis telekszélességet legfeljebb 5,0 méterrel meghaladd saroktelek
esetén, ha az épitési hely nem a szomszédos telekhatdrhoz csatlakozik, az elékert mérete
teleptilésképi vélemény alapjan 0 és 5,0 m kozott lehet kialakitani.

197 Médositotta: 14/2014. (VI.27.) Korm. rendelet , hatalyos 2014. janius 28-t6l
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(3) Oldalhataron all6 beépitésii telken kétszintesnél magasabb épiilet, 18,00 méternél nagyobb
épiiletmélységgel csak az SZT-n rajzosan is jelolt épitési helyen helyezhetd el.

Fésiis (F) beépités

86.§ (1) A féslis beépités az oldalhatiron all6 beépités azon formdja, amikor a
foldszintes vagy foldszint- és tetdtér-beépitéses épiilet f0tdmege az utcara merdleges (nem
der¢kszogh telek esetében az oldalhatarral parhuzamos) nyeregtetovel (kontyolt, csonka
kontyolt nyeregtetovel) van fedve, és keresztszarny legfeljebb a sajat oldalkert irdnyaban, az
utcai épitési vonaltol legalabb 6 méter tavolsagra épiil.

(2) A féslis beépitést epiilet fotomegének szélessége legfeljebb 9 méter lehet.

(3) A féslis beépitésti épiilet keresztszarny gerincmagassaga nem lehet magasabb a f0tomeg
gerincmagassaganal.

(4) Féstis beépitést épiilet legfeljebb 4,80 épiiletmagassagii homlokzata a hatso

telekhatarra is épithetd, ha a megengedett beépitettség a telek mérete miatt elérheti a hatso
telekhatart. A hatso telekhataron 4ll6 falban nyilas nem lehet.

(5) Féstis beépitési épiilet legkisebb oldalkert mérete 4,5 méter. Ha az épiiletnek nincs az
oldalkertbe nyul6 keresztszarnya, akkor az oldalkert legkisebb mérete az oldalkertre nézd
homlokzat épiiletmagassagéaval azonos is lehet.

Egysoros (ES) beépités

87.8§ (1) Az egysoros beépités az oldalhataron all6 beépités féslis beépitéshez hasonlo
valtozata, amely a fésiis beépitéstdl abban kiilonbozik, hogy a beépitett oldalhatdron egymas
mogott tobb lakas, rendeltetési egység is elhelyezhetd.
(2) Az egysoros beépitésii épiilet tomegalakitasdira a fésiis beépitésii épiiletek
tomegformalasara vonatkozo eldirasokat kell betartani.

Kétsoros (KS) beépités

88.8§ (1) A kétsoros beépités esetén mindkét oldalhatar mentén elhelyezkedhetnek az
egysoros beépitéshez hasonldoan egymas mogott allo lakéasok, rendeltetési egységek.

(2) A kétsoros beépitésii épiiletek tomegalakitdsara az egysoros beépitésre vonatkozo
eldirasokat kell betartani.

(3) Kétsoros beépitésti épiiletek kozott a telekhatdron késziild vapa a két épiilet kozos
szerkezete is lehet.

Hajlitott (H) beépités

89.8§ (1) A hajlitott beépités az oldalhataron all6 beépités azon valtozata, amikor az épiilet
fotomege egy, az utcai beépitési vonalon allo, az utcaval parhuzamos, €s egy, az oldalhataron
allo nyeregtetdvel (kontyolt, csonka kontyolt nyeregtetdvel) fedett épiiletrészbdl all.

(2) A hajlitott beépitésti épliletek fotomegeinek magassaga legfeljebb foldszint- és tetdtér-
beépitéses, szélessége legfeljebb 9 méter lehet.

(3) A hajlitott beépitésti épiilet utcai szarnya mellett az oldalkert minimalis szélessége 3
méter, mashol a féslis beépitésnél eldirtak szerinti méretli lehet, ha az SZT masképpen nem
jeloli.

(4) A 14 méternél nem szélesebb telkek zartsortan is beépithetok, ha a szomszéd épiilet
oldalhataron 4ll6 homlokzata a hozzaépitést lehetdve teszi.
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Ikres (I) beépités

90. § (1) Ikresen csatlakozo beépités esetén az €pitési helyek kozos telekhatarat ugy kell
meghatarozni, hogy az sarokteleknél az utcai telekhatarral ellentétes oldalon legyen.
Tulnyomorészt beépitett telektombben a kialakult helyzetet kell alapul venni.

a) az ¢épiilet telekhataron mért mélysége altalaban a szomszédos épliletek atlagos mélysége,
illetve legfeljebb 18 m lehet az 6vezeti eldirasok keretei kozott, tovabba

b) az épiilet hatsdkerti €pitési vonala legfeljebb 1,5 m-rel térhet el a szomszédos épiiletek —
csatlakozo telekhataron mért — hatsokerti €pitési vonalatol, kivéve, ha a szomszédos ingatlan
beépitetlen, vagy a csatlakozo, szomszéd ¢épiilet mélysége miatt még 12 méteres
épiiletmélység sem lenne €pithetd, €s a tervezett épiilet épliletmagassdga 3 méternél jobban
nem haladja meg a meglévd, szomszédos épiiletét. Ilyen kivételes esetben az 10 épiilet
csatlakozo oldalhatdron mért mélysége elérheti a 12 métert.

c) Az a) és b) pont szerintinél nagyobb mélységili épiiletrész — az erkély és a terasz kivételével
- csak az épitési hely hatsokert feldli oldalan, az oldals6 telekhatartol mért 3,0 m-en tal és a
homlokzatsikra fektetett legfeljebb 45 fokos szogben lehatarolt teriileten beliil 1étesithetd.

(2) Az Ovezetben ténylegesen kialakult, nem kiegészitd épiiletekkel beépitett €pitési hely
mogott tjabb nem kiegészitd épiilet elhelyezése csak akkor engedélyezhetd, ha azt a
szabalyozasi terv kifejezetten jeloli.

Zartsoru (Z) beépite’s108
91.§ (1)

a) az ¢épiilet telekhataron mért mélysége altaldban a szomszédos épiiletek atlagos mélysége,
illetve legfeljebb 18 m lehet az 6vezeti eldirasok keretei kozott, tovabba
b) az épiilet hatsokerti €épitési vonala legfeljebb 1,5 m-rel térhet el a szomszédos épiiletek —
csatlakozo telekhataron mért — hatsokerti épitési vonalatol, kivéve, ha a szomszédos ingatlan
beépitetlen, vagy a csatlakozd, szomszéd épiilet mélysége miatt még 12 méteres
épiiletmélység sem lenne €pithetd, €s a tervezett épiilet épliletmagassaga 3 méternél jobban
nem haladja meg a meglévd, szomszédos épiiletét. Ilyen kivételes esetben az 0 épiilet
csatlakozo oldalhatdron mért mélysége elérheti a 12 métert.
c) Az a) és b) pont szerintinél nagyobb mélységili épiiletrész — az erkély €s a terasz kivételével
- csak az €pitési hely hatsokert feloli oldalan, az oldalso¢ telekhatartol mért 3,0 m-en tal és a
homlokzatsikra fektetett legfeljebb 45 fokos szogben lehatarolt teriileten beliil 1étesithetd e
rendelet 95. §-dban  emlitett  zartudvaros
beépitéseken kiviil.
(2) Az Ovezetben ténylegesen kialakult, nem
kiegészitd épiiletekkel beépitett épitési hely mogott c
ujabb nem kiegészitd épiilet elhelyezése csak akkor ol s
engedélyezhetd, ha azt a szabalyozédsi terv ,/
kifejezetten jeloli

(3) Kordbban mas beépitési mdddal beépitett telek /
zartsoruva atépitése csak akkor lehetséges, ha a " o

min, 3,00 m

;z%ﬁ%

szomszéd épiiletek oldalhataron all6 homlokzata
lehetdve teszi a csatlakozast.

.. .

6. abra: zartsoru beépités esetén az
épitesi hely korlatai a szomszédos
épiiletekhez viszonyitva

98 A2 abraszamot médositotta az 54/2008. (XI1.20.) R. rendelet
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5. dbra: ' Az egyes beépitési médokban elhelyezhetd épiiletek példai. A beépitési médok az
ovezeti jelben az itt kovéren szedett, nagybetiis roviditésekkel vannak jelolve.

Telepsz, ponth. Telepsz. savhdz KEretes

LR

Keretes (KE) beépités

92.§ (1) A keretes beépités a zartsoru beépités azon formdja, amikor az — 4altalaban
tobbszintes — épiiletek korbeépiilnek a tomb utcai telekhatdrai mentén (esetleg eldkerttel), €s
az egyes ¢éplileteknek legfeljebb rovid, az utcavonalra merdleges szarnyai vannak.

(2) Keretes beépitésii tombokben az épitési hely mélysége az utcai oldali épitési vonaltdl 18
meéter, ha azt az SZT masképpen nem jeloli. A hatsokert feloli épitési vonal meghatarozasakor
a 91. §'" (1) eldirasait is be kell tartani.

(3) Keretes beépitésii tombokben az épiiletek tetdidomanak fétomege vagy lapos tetd, vagy az
utcavonallal parhuzamos nyeregtetd lehet.

Zartudvaros (U) beépités

93.§ (1) Zartudvaros az a beépités, amikor az épitési hely a telken iiresen maradd udvar
kortil a telekhatarok mentén, legalabb 3 telekhatart érintve helyezkedik el.

(2) Uj zartudvaros beépités kizarélag miiemléki, illetve varosképi, varosszerkezeti védelem
alatt allo teriileten — a kialakult telepiilésszerkezet megdrzése és a kornyezethez torténd
illeszkedés érdekében — létesithetd, ha

a) az a szomszédos éplilethez csatlakozik, vagy

b) a szomszédos épiiletek hasznalatat szamottevden nem korlatozza, vagy

1% Az abraszamot modositotta az 54/2008. (XI1.20.) R. rendelet
10 Modosult a 27/2012.(X1.30.) GYMJIVO. rendelettel, hatalyba 1ép 2013. januar 1-t6l
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(3) Az épitési hely — telekhatarra merdleges mélysége az utcai telekhatar mentén legfeljebb 12
m, a tobbi telekhatar mentén legfeljebb 8§ m.

(5) Uj zartudvaros beépitések telekhataron allo falait — az utcai telekhatarok kivételével
tiizfalként kell kialakitani.

Telepszerii (T) beépités

94.§ (1) A telepszeri beépités egységes varoseépitészeti koncepcid, az épitési helyeket
rajzosan 1s tartalmazo, részletes szabalyozas alapjan épiil(t).

)

a) A telepszerii beépités esetén egy telken tobb épiilet is lehet.

b) Telepszeri beépitésii teriileten, az SZT moddositdsa nélkiil, a terven nem jelolt épitési
helyen, telkenként legfeljebb egy 30 m*-es, foldszintes épiilet épithetd.

Lakoparkos (LP) beépités

94/A. §'"' (1) A lakoparkos beépités mod a 94.§-ban rogzitett telepszeri beépités azon
korszertsitett formaja, maikor a meglévo lakotelepi épiiletek elhelyezésére szolgalo tombtelek
teljes teriilete vagy annak egy része korlatozott hasznalatra adhat6 at.

(2) A korlatozott hasznalatra atadhato teriilet a szabalyozasi tervlapon ,,tombtelek korlatozott
hasznalatu része” jelkulcs jeloli.

(3) Az LP beépitési modu Ovezet terliletén a megengedett legnagyobb beépitettség €s a
megengedett legnagyobb telekkihasznaltsag az ovezet teljes teriiletére szamitandd tigy, hogy
a hasznalatba atadott teriilet beszamitasra kertiil.

(4) az LP beépitési modu ovezetnél a megengedett legnagyobb beépitettség ¢s a megengedett
legnagyobb telekkihasznaltsag mértéke nem ndvelhetd, bontast kovetd 0j €épités esetén sem
haladhatja meg a bontast megel6z6 allapotot.

Csoportos tarsashaz (C) beépités

95. §''? (1) Epitési helyenként egy épiilet létesithetd, amely tobb rendeltetési egységet foglal
magaban.

(2) Emeletszinten 6nallo rendeltetési egység nem létesitheto.

(3) A csoportos tarsashazas beépitésii Ovezetben melléképitmény a kerti épitmény, a
kozmiibecsatlakozasi miitargy ¢€s hulladéktaroldo kivételével nem helyezhetd el. Kerti
épitmény kizardlag a sajat hasznalat kertben helyezendé el legfeljebb 10 m2 alapteriilettel. A
kozmiibecsatlakozasi miitargy és hulladéktarold a sajat hasznalatu kertben nem helyezhet6 el.
(4) Valamennyi lako rendeltetési egységhez sajat hasznalatu kert alakitandé ki.

(5) A sajat hasznalata kert gépjarmii-tarolasra nem hasznalhato.

(6) A csoportos tarsashazas beépitésli dvezetben a sziikséges parkoloszam a sajat hasznalata
kert kivételével biztositando.

(7) A csoportos tarsashazas beépitésii Gvezet a sajat hasznalatu kerten kiviili, be nem épitett,
burkolatlan része fasitott zoldfeliiletként tartando fenn.

" Modositotta a 33/2018. (X11.20.) Onk. rendelettel, hatalyos 2019. janudr 4-t5]
12 Médositotta a 4/2018. (1.26.) Onk. rendelet, hatalyos 2018. februar 10-t6l
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Kialakult (K) beépités

96. § (1) A ,kialakult beépitési mod” azon dvezetek szabdlyozasa, melyekben

a) véletlenszerti eloszlasban, tobbféle mddon épiiltek be a telkek és/vagy

b) a beépiilt telkeken az oldalkertek kisebbek az OTEK-ban, illetve a jelen rendeletben
eloirtnal.

(2) Az (1) bekezdés a) pontjaban leirt esetben:

a) Ha a telek oldalhatdrai mentén szomszédos telkek beépitési modja egymastol eltérd, akkor
— a vonatkozo egyéb eldirasok betartdsa mellett — olyan beépitési modot kell valasztani, hogy
a tervezett beépités

aa) segitse a telekhatarokon 4all6 szomszédos épiiletek tlizfalainak takarasat,

ab) illeszkedjen a kdrnyezetéhez,

ac) ne korlatozza szamottevden a szomszéd telek hasznalhatdsagat.

b) Ha a telek oldalhatarai mentén szomszédos épiiletek beépitési modja azonos, akkor a
tervezett épiiletet is a szerint kell elhelyezni, kivéve azt az esetet, ha a telek mindkét
oldalhatarén, oldalhataron all6 épiilet all. Ebben az esetben ikres, vagy zartsort beépités is
engedélyezhetd, mérlegelve a rendezett utcakép, a varosépitészeti mindség érdekét.

(3) Az (1) bekezdés b) pontjaban leirt esetben a tervezett épiilet az Gvezetben a telkek
tobbségénél kialakult, az OTEK-ban eléirtnal kisebb oldalkert mérettel is elhelyezhetd, ha a
tervezett, 0j épiilet nem tobb szintes, mint az Svezet OTEK-t6] eltérd kertkialakitasa telkein
allo épiiletek.

Az elobbiek vizsgéalata soran a tervezett épiilet szintszamaba ez esetben nem kell
beleszamitani a 45°-osndl nem meredekebb hajlasszogli magastetd legfeljebb egy szintes
beépitését.

Az épiiletek tényleges elhelyezkedése altal meghatarozott beépitési modra az OTEK-ban
meghatarozott épitési helyen kiviili épités ezen pontban leirt esetekben is csak akkor
engedélyezhetd, ha be lehet tartani az OTEK tiiztavolsagra vonatkozo eléirasait' ",

(4) Az Integral Ipari Park teriiletének a mar 1990 eldtt beépiilt 6vezeteiben (,,K” beépitési
mod) az alabbiak szerint kell eljarni:'"*

a) Uj telekalakitasok esetében elékertet nem kell tartani, ha az SZT-n nincs kijelolve az épitési
hely hatara.

b) Az oldalkerteket a szabadon 4ll6 beépitési modnak megfeleléen kell kialakitani, ha azt a
meglévo hasznositas zavartalan mitkodése lehetdve teszi.

c) Meglévd épiilet homlokzata vonalaban telekhatar kialakitasa — kivéve a kozteriilet vagy
kozhaszndlatra megnyitott maganut felé esd telekhatarokat — akkor engedélyezhetd, ha a
homlokzat kielégiti a tlizvédelmi elirasokat, és a szomszéd telek mitkodését a telekhataron
allo épiilet miikdodése szdmottevd mértékben nem akadalyozza.

d) Uj épiiletet a szabadon 4116 beépitési mod szabalyai szerint lehet elhelyezni.

A megengedett legnagyobb beépitettség
97.8§ (1)

a) A beépitettség tervezett mértékét — a b) pontban foglalt kivétellel. — a telek tervezett ovezeti
hatarokon beliili teriiletének figyelembe vételével kell kiszamitani.

"> OTEK 36. §
"4 Itt ugyanis az eredeti, tombtelkes beépitést felvaltd telekrendszeren a korabbi épiiletek elhelyezkedése
gyakran egyik beépitési moédhoz sem sorolhato.
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b) Kivételesen, ha az SZT kijeloli az épitési dvezet €épitési jogot add részének hatarat, akkor a
beépitettségi mutatot az €pitési jogot add rész hatarvonala €s az utcai ovezeti hatar kozotti
teriilethez kell viszonyitani. (ldsd: 4. dbra)'”

2)

a) E rendelet 81. §-a (4) bekezdésében leirt feltételeknek megfeleld saroktelek beépitettsége
75% lehet.

b) Az a) pontban irtnal nagyobb saroktelek megengedett legnagyobb beépithetdsége az a)
pont szerinti telekrész- és a tobbi telekrész beépithetdségének sulyozott atlaga. Az
atlagszamitasnal az a) pont szerinti telekrészre 75 %-ot, a tobbi telekrészre az dvezeti jelben
megengedett értéket kell figyelembe venni.

(3) Beépitésre szant teriileten megengedett legkisebb teleknél kisebb, mar kialakult épitési
telek az épiilet elhelyezésre vonatkozd egyéb dvezeti szabalyok €s paraméterek betartasaval
beépithetd.

(4) Beépitésre szant teriiletek koziil azokon a teriileteken, ahol lakoépiilet a jelenleg érvényes
jogszabalyi eldirasok szerint nem létesithetd, a rendelet hatalyba lépésekor mar meglévd,
korabbi eldirasoknak megfeleld lakoépiilet lakas céljara minden esetben bdovithetd a meglévo
lakasszam novelése nélkiil. Ilyen esetben a telek beépitettsége az Gvezetben megengedett, de
legfeljebb 35%, illetve legfeljebb 100 m* lehet.

(5) ''® Kisvarosias ¢és kertvarosias lakoovezetben, ha a telek beépitettségét dvezeti szabaly
szabalyozza, de a telekkel azonos Ovezetben 1évo legalabb kettd kozvetlen szomszédjanak
beépitettsége ettdl eltérden alakult ki, akkor az Ovezeten beliil kialakult legkisebb és
legnagyobb beépitettség figyelembe vételével, az OTEK-ban meghatarozott, az adott Gvezetre
vonatkoz6 megengedett legnagyobb beépitettség mértékéig a varosképi illeszkedést és a
hasznalat intenzitdsanak a meglévo beépitéssel valé hasonldosagat mérlegelve lehet a telek
beépitettségét tervezni. A mérlegeléskor figyelembe kell venni azt is, hogy a tervezett épiilet
az épitési hely azon részén alljon, mely megfelel az dvezetben mar meglévd épiiletek kialakult
helyének. Ha a telek beépitettségét az Ovezeti szabaly ,,G” betlivel szabalyozza, akkor a
beépitettséget jelen rendelet arra a varosrészre vonatkozoan részletesebben hatarozza meg.'"’
(6) Ha a telek beépitettségét az Ovezeti szabaly ,,G” betlivel szabalyozza, akkor a
beépitettséget jelen rendelet arra a varosrészre vonatkozoan részletesebben hatarozza meg. A
,T7-vel jelolt paraméterek esetében a GYESZ 20. §-aban meghatarozott illeszkedés szabalyai
az iranyadoak. Az érintett ingatlan esetében az illeszkedésrdl telepiilésképi véleményezési
eljaras keretében sziiletik dontés.''®

A zoldfeliilet megengedett legkisebb aranya, az egyes épitési 6vezetek és
ovezetek zoldfeliileteinek kialakitasara vonatkozd eléirasok

98.§ (1) A zoldfeliilet legkisebb aranyara vonatkozo eldirast az épitési teleknek az épitési
ovezeten beliili részéhez, illetve az épitési Ovezeten beliil épitési jogot add részéhez
viszonyitva kell betartani.

2) ,

a) A telek zoldfeliiletének szamitdsakor a telek OTEK-ban meghatarozott aktiv zoldteriilete
mellett figyelembe veheto:

15 Az dbraszamot modositotta az 54/2008. (XI1.20.) R. rendelet

¢ Médosult a 27/2013. (V1.28.) Onkorméanyzati rendelet alapjan, hatalyos 2013. augusztus 1-t6l

"7 A Belvaros telkeinek megengedett legnagyobb beépitettségét jelen rendelet 25. § (2) bekezdésben hivatkozott
modon az 5. sz. melléklet tartalmazza. Ujvaros telkeinek megengedett legnagyobb beépitettségét a 24. §
tartalmazza.

'8 Moédosult a 2/2014. (I1.21.) Onkorményzati rendelet alapjan, hatalyos 2014. mércius 9-t5l.
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aa) a novényzettel fedetten kialakitott és fenntartott tetokert teriiletének 25%-a, legalabb
0,2 m vastag-; 50%-a 0,2 — 1,0 m-es-; 75%-a, 1,0-1,5 m-es; 100%-a 1,5 m-nél vastagabb
termOfold takaras esetén;
ab) a novényzettel fedetten kialakitott és intenziven fenntartott = tetOkert 100%-a, ha a
mindentitt legalabb 0,5 méteres termdfoldtakaras legalabb 30%-an, legalabb 1 méteres
foldtakarassal biztositott cserjék elhelyezése; illetve legalabb minden megkezdett 150 m’-
enként, legalabb 2 m *2 m *1,5 m-es foldtomeggel biztositott 1-1 fa elhelyezése. Az igy
szamitott fak mennyisége felére csokkenthetd, ha a masik felét a (10) bekezdés szerinti
teriileten helyezik el.
ac) a vizfeliilet teljes teriilete az uszomedencék kivételével,
ad) a vizatereszt6 feliileti sportpalyak feliiletének 25%-a (fiives palya esetén 100 %-a).
b) A zoldfeliilet szdmitdsakor nem vehetd figyelembe a parkold és a parkoldhoz vezetd 1t
tertilete.
(3) Ha az Svezeti szabalyozas az OTEK 25. §-aban 1évé tablazat ,legkisebb zoldfeliilet”
oszlopaban 1évd irdnyadd mérteknél kevesebb zoldfeliiletet engedélyez, és a ténylegesen
tervezett kialakitott zoldfeliilet mértéke is kisebb az irdnyado értéknél, akkor a telken beliili
zoldfeliiletet tobbszintes ndvényallomannyal kell kialakitani. Az dvezeti jelben meghatarozott
legkisebb zoldfeliilet mértéke tobbszintes névényallomany telepitése esetén sem csokkenthetd.
(4) A (3) bekezdésben leirt esetben a telken beliili zoldfeliileti hianyt a kijelolt kozteriileten,
vagy kozhasznélatra megnyitott maganteriileten kell potolni, ha azt a szabalyozas eldirja.
(5) Ha a telken kialakitando zoldfeliilet aranyat szabalyozza az Gvezeti szabaly ,,K” betiivel,
akkor az nem lehet kevesebb, mint az dvezeten beliili, ardnyaban
a) a legtobb zoldfeliilettel rendelkezd ingatlan zoldfeliileti aranyanak a fele,
b) a legkisebb zdldfeliilettel rendelkezd ingatlan zoldfeliileti aranya.
(6)
a) Lako- és idiilo szerepkort teriileteken 0 lako- vagy széllas, illetve idilé célu épiilet
létesitése, vagy meglévd épiilet lako- vagy szallas illetve 1idiild céli haszndlati mod valtozasa
esetén az Ovezeti eldiras keretein beliil biztositani kell, hogy az épitési telken beliil a lako,
vagy szallas, illetve 1diild céli rendeltetési egységek Osszes hasznos alapteriiletéhez
viszonyitva legalabb a kovetkezdkben felsorolt ardnyt zoldfeliilet létesiiljon:

— falusias lakotertileten, iidiildhazas és hétvégi hazas teriileten 75%;

— kertvarosi lakoteriileten 50%;

— kisvarosi lakoteriileten 25%.
b) Részben mar beépiilt telek tovabbépitése esetében a zoldfeliileti mérleg készitése soran a
meglévd hasznalatra vonatkozoan is ki kell elégiteni jelen eldirast.
(7) A (6) bekezdésben eldirtaktol eltérni — egy idében torténd megvaldsitas esetén —
kertvarosi- ¢és kisvarosi lakoteriileten, a telkenkénti megengedett legnagyobb 0Osszes
lakasteriiletet meghatarozd részletes szabalyozas alapjan akkor lehet, ha a telektombben
kialakitott k6zos hasznédlatti zoldfeliilet figyelembevételével a telektomb egészére a (6)
bekezdés eldirdsai szerinti zoldfeliileti mérleg biztosithato.
(8) Tombtelek'”’ esetében a zdldfeliilet 1étesitésére vonatkozd eléirds a tombtelek egész
teriiletén beliil megvalositandd. A 100 méter szélességet meghaladd kotelezd beiiltetéssel
érintett teriilet tobb részletben is kialakithatd a teriilet nagysagénak valtozatlanul hagyasa
mellett, telektombben 16v6 telkek teriiletével aranyosan, kertépitészeti terv alapjan.'?!

119

' Intenziven fenntartottnak minGsiil az a tetdkert, ahol a vizellatast a kert teljes teriiletén kialakitott
ontozorendszer biztositja és folyamatosan gondoskodnak a névények tapanyag utanpotlasarol is.

120 T asd: 85/2000. (X1.8.) FVM rendelet a telekalakitasrol

121 Médosult a 17/2012.(V1.30.) GYMIVO rendelet alapjan, hatalyos 2012. julius 30-t6l.
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(9) Még tobbszintes novényallomany telepitésével sem csokkentheté az OTEK 25. §-aban
1évo tablazat ,legkisebb zoldfeliilet” oszlopaban 1évo, eldirt legkisebb zoldfeliilet mértéke
lakoteriileten a nagyvarosias lakoteriilet kivételével.

(10) Olyan intenziv beépitésii teriileteken, ahol az épitési telek nem beépitett része alatt is
pince helyezkedik el, legalabb 2 kozepes ndvekedést (legalabb 4 m lombatmérdji) fa
kiiiltetéséhez ¢és életben maradasdhoz sziikséges 3 m széles savot, vagy egyenként legalabb 3
m atmérdji szigetet kell a telken beliil kialakitani, mely alatt nem huzodik pince. Keretes
beépitésii telektombokben, értékes fadllomany megtartasa érdekében a telektomb telkeinek
pincétdl mentes részére vonatkozd eldiras 0sszevonhatd, ha a ndvényallomany megtartasat
beiiltetési kotelezés biztositja, €s a telekhatarokon kerités €pitését a szabalyozas tiltja.

(11) Az allergiat okozd novényfajok (6. sz. melléklet) telepitése korhdz és gyogy-
intézmények, bolcsédek, 6vodak, oktatdsi intézmények kertjében, kozparkokban, strandokon
tilos.

(12) A telepiilési zoldfeliileti rendszerének kialakitdsa érdekében az engedélyezési terv
részeként kertépitészeti terv'** készitendd:

a) tetokert tervezésekor,

b) vegyes teriileteken beliili telkek zoldfeliileteinek kialakitasara vonatkozdan,

c) gazdasagi teriileteken beliili telkek zoldfeliileteinek kialakitasara vonatkozdan, tobbszintii
novenydallomannyal,

d) Kétlakasosnal nagyobb lakoépiilet telkén a zoldfeliiletek kialakitasara vonatkozdan,

e) kiilonleges teriilet 6vezeteiben a telkek zdldfeliileteinek kialakitdsara vonatkozoan,

f) tobbszintes ndvényallomany kotelezd 1étesitése esetén,

g) birtokkdzpont tervezésekor,

h) kozparkok tervezésekor.

(13) Az ovezeti jelben meghatarozott legkisebb megengedett zoldfeliiletre vonatkoztatva,
tetokert kivételével, tobbszintes ndvényallomanynak tekinthetd legalabb:

a) 100 m*-ként 1 lombos fa elhelyezésével és

b) a teriilet egyharmadan cserjékkel, talajtakaro-cserjékkel vald boritassal tervezett, ill.
kialakitott zoldfeliilet.

(14) Engedélyezési terv kertépitészeti tervének elbiralasakor az épitésiigyi hatosag kiilondsen
a kovetkezdkre van figyelemmel:

a) a meglévdé novényzet jellege és allapota megitélhetd legyen, kiilondsen a tervezett
létesitmények altal érintett 10 cm, vagy annal nagyobb torzsatmérdji fadllomany;

b) a telekre eldirt legkisebb zoldfeliileti aranyra, a zoldfeliiletek kialakitasara (példaul
tobbszintli ndvényallomany telepitésének kotelezettsége), a zoldfeliiletek 6kologiai szerepére
vonatkoz6 eldirasok betartasa ellendrizhetd legyen, kiilondsen

ba) a burkolt és zoldfeliilettel fedett feliiletek telken beliili nagysaga,

bb) a tervezett novényzet telken beliili elhelyezkedése és a ndvényallomany jellege (lombos
fa, 6rokzold, térhatarold cserje, cserje, talajtakard, éveld, gyep stb.);

c¢) Intenziv fenntartas esetén ennek modja biztositott legyen az intenziv fenntartds médja az
ehhe]z2 3sziikséges miszaki megoldasokkal (pl.: alkalmazott 6nt6z6 rendszer).

(15)'% -

(16) 4 féréhelynél nagyobb gépkocsi-varakozohely csak fasitott parkoloként alakithato ki, 4
db parkolohelyenként 1 db fa telepitésével. A fakat iitkdzés-gatloval kell megvédeni, a

122 Az épitészeti-miiszaki tervdokumentaciok tartalmi kovetelményeirél szolo 45/1997. (XII. 29.) KTM rendelet
felhatalmazast ad az dnkormanyzatok szamara, hogy helyi rendeletben szabalyozzak, hogy mikor kell az épitési
engedélynek kertépitészeti tervet is tartalmaznia.

12> Hatalyon kiviil helyezte a 4/2018. (1.26.) Onk. rendelet, hatalyos 2018. januéar 27-t6l.
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parkolo-feliiletet szegéllyel kell koriilvenni. A muszaki terveknek tartalmazniuk kell a benzin
¢s olajszennyezés altalajba jutdsanak megakadalyozasra vonatkozd megoldas(oka)t.

(17) Keretes beépitésii tombok saroktelkein a kotelezd zoldfeliilet ardnya a beépitettség
novelésével forditott aranyban csokkenthetd.

A megengedett épiiletmagassag

99.§ (1) Az ¢piilet oldals6 telekhataron 4ll6 homlokzatanak — az épiiletmagassag
szamitasanal figyelembe vehetd — tényleges magassaga sehol sem haladhatja meg a
megengedett épiiletmagassagot,

a) oldalhataros beépités esetén legfeljebb egy, 6 méternél nem magasabb oromfal'*!
kivételével,;

b) zartsoru, vagy ikres beépités esetén oldalhatdronként legfeljebb egy, a csatlakozo
¢piiletével azonos magassagli, vagy annal legfeljebb 1 méterrel magasabb oromfal, vagy
tizfal kivételével. (Ha zértsoru, vagy ikres beépités esetén a szomszéd telken nem 4ll épiilet,
akkor azon az oldalhatdron az oldalhataros beépitésre vonatkozo eldirast kell alkalmazni.)

(2) Ha a telken épithetd épitmény legnagyobb magassagat szabalyozza az Gvezeti szabaly ,,K”
betlivel, akkor az 01j épiilet épililetmagassaga csak akkor lehet magasabb a szomszédjanal, ha a
szomszéd nem a telektombben eléforduld legnagyobb szintszamu épiiletek kozé tartozik.
A szomszédjanal magasabb tervezett épiilet épililetmagassdga sem haladhatja meg a telektomb
adott utcara nézd épiileteinek utcai homlokzatai alapjan, egyiittesen, az OTEK el8irasainak
megfelelden szdmitott homlokzatmagassagat.

Kivételesen az épitési hatosdg a konkrét varosépitészeti kornyezet; a tervezett épiilettel
kozvetleniil szomszédos telkeken allo épiiletek magassaganak mérlegelésével, a varosi
tervtanacs allasfoglalasdnak ismeretében, a jelen bekezdésben leirtak szerint szamitott
atlagnal legfeljebb 3,30 méterrel nagyobb épiiletmagassagot is engedélyezhet kedvezdbb
épitészeti, varosépitészeti megjelenés érdekében, de a tervezett épiiletmagassag nem
haladhatja meg az azonos utcavonalon 4llo, legmagasabb utcai homlokzat magassagat.

(2a) '® Amennyiben a (2) bekezdés szerint szamitott nagyobb épiiletmagassag Uj szint
kialakitasara ad lehetOséget, abban az esetben az épitési engedély feltétele telepiilésrendezési
szerzOdés megléte.

(3) Ha a telek megengedett épiiletmagassagat dvezeti szabaly ,,G” betlivel szabalyozza, akkor
a beépitettséget jelen rendelet arra a varosrészre vonatkozoan részletesebben hatdrozza meg.
A ,T”-vel jelolt paraméterek esetében a GYESZ 20. §-dban meghatarozott illeszkedés
szabalyai az iranyaddak. Az ¢érintett ingatlan esetében az illeszkedésrdl telepiilésképi
véleményezési eljaras keretében sziiletik dontés.”.'*

(4) Az oOvezeti jelben megengedett ¢épiiletmagassagnadl magasabb kémény és/vagy
technologiai épitmény épithetd Gipz, Gipe, Gmg, Kkf, Kme, Kék, Kte, Kho, Khu, Kegy, Kvi
teriileteken a megengedett legnagyobb beépitettség legfeljebb 10 %-aig. A technologiai
épitmény magassaga nem lehet nagyobb a gépek, berendezések miikodéséhez sziikséges
minimalis méretnél.

124 Oromfal = A magastetés, leggyakrabban nyeregtetés haz fiiggbleges végfalanak az ereszvonal folotti,
leggyakrabban haromszog alaku része

123 Médositotta: 14/2014. (VI.27.) Korm. rendelet , hatalyos 2014. janius 28-t6l

126 Médosult a 2/2014. (I1.21.) Onkorményzati rendelet alapjan, hatalyos 2014. mércius 9-t5l.
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A megengedett szintszam'?’

100. § (1) A megengedett szintszamot a szabalyozasi terv dvezeti jele tartalmazza.

(2) Az Ovezeti paramétersorban meghatarozott maximalis épitményszint felett kizarolag egy
gépészeti helyiség vagy a 1épcsdhaz felsd szintje, valamint ezek egyiittesen helyezhetdk el egy
szinten.

(2a) '*® A megengedett épitményszint felett elhelyezett

a) gépészeti helyiség alapteriilete lépcs6hazanként 20 m*-nél,

b) lépes6haz felsé szintje 40 m*-nél, és

c) gépészeti helyiség és 1épcséhaz felsd szintjének egyiittes alapteriilete 45 m”-nél nagyobb
nem lehet, huzamos emberi tartozkodasra nem szolgéalhat, belmagassaga legfeljebb 2,20 m
lehet és természetes megvilagitasat €s szellozését legfeljebb 1,60 m parapet magassagu, 40 cm
magas zsalus rendszerii nyilaszar6 biztositja.

(2b) A megengedett szintszdm szempontjabdl figyelmen kiviil hagyhatdé a pinceszint,
amennyiben a mennyezeti fodém teljes teriilete a rendezett terepszint felett legfeljebb 1
méterrel helyezkedik el. Amennyiben a pinceszint mennyezeti fodémének egy része, vagy
teljes teriilete 1 méternél magasabban helyezkedik el a rendezett terepszint felett ugy azt az
Ovezeti paramétersorban definidlt szintszamba be kell szamitani.

100/A. §

(1) TetOtérben kizardlag egy épitményszint alakithato ki.

(2) A 2015. marcius 28-a eldtt jogszerlien hasznalatba vett épililetek tetdtere telepiilésképi
vélemény alapjan vagy a telepiilésképi bejelentés tudomasulvételét kdvetden beépitheté abban
az esetben is, ha azt a SZT-en jelolt szintszdm nem teszi lehetove.”

Telekalakitas, a megengedett telekméret — beépitésre szant teriileteken

101.§ (1) Beépitésre szant vezet teriiletén épitési telket'™ az Gvezeti jelben meghatarozott,
valamint ¢ § rendelkezéseinek megfeleld méretekkel, illetve az SZT szerinti ,tervezett
szabalyozasi vonal”, ,tervezett ¢és megszind telekhatdr” figyelembe vételével Ilehet
kialakitani.

(2) Valtakozo6 sz€lességli €s/vagy mélységl telek esetében

a) az eldirt legkisebb sz¢lességet legalabb az utcavonalon,

b) a legkisebb mélységet legalabb a telek egyik oldalhataranak az dvezeten beliili részén be
kell tartani.

(3) A telek megengedett legkisebb teriiletére vonatkozo eldirast a telek dvezeti hataron beliili
részének kell kielégiteni.

(4) A mas jogszabalyban'*’ meghatarozott eseteken kiviil, kivételesen akkor is alakithat6 az
ovezeti jelben meghatarozottnal kisebb méretii épitési telek, ha a telekalakitas:

a) kizarélag koziizemi épitmény'' elhelyezését szolgalja, vagy

b) a meglévo épitési telekbdl az SZT-n meghatarozott ttlejegyzés vagy kisajatitas torténik.

(5) * Telekalakitas soran - a (4) bekezdésben foglaltakon tal - kivételesen, ha azt a
szabalyozasi terv rajzosan tartalmazza, kialakithatd olyan épitési telek, amelynek szélessége

127 Médositotta: 4/2018. (1.26.) Ok. rendelet , hatalyos 2018. februar 10-t6l

128 Moédositotta: 14/2018. (V.4.) Ok. rendelet , hatalyos 2018. majus 19-t61

129 K ozteriilet, ut, parkold, iparvagany, kozmii telkére nem vonatkoznak az épitési telkekre sz016 el8irasok.
130 A telekalakitasrol szol6 85/2000. (XI. 8.) FVM rendelet 3. §-4nak (2) bekezdése

131 példaul: transzformatorhéz, atemeld, nyomasfokozo.

2Modositotta 4/2018. (1.26.) Onk. rendelet, hatalyos 2018. februar 10-t61
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vagy mélysége nem ¢éri el az Ovezeti eldirdsban szerepldé méretet, feltéve, hogy a teleknek az
Ovezeti hatarokon beliili teriilete €s beépitettsége megfelel az dvezeti jelben eldirtaknak, és

a) a mar beépitett telek eredeti sz¢lességét vagy mélységét tartja meg, vagy

b) a tomb forméja miatt a kialakul6 telek formaja nem téglalaphoz vagy paralelogrammahoz
kozeli formajua.

(6) Telekcsoport ujraosztasa esetén olyan €pitési telek is kialakithat6, amelynek szélessége,
vagy mélysége az Ovezeti eldirasban szerepld legkisebb szélesség vagy legkisebb mélység
értékénél legfeljebb ketté méterrel kisebb, feltéve, ha a telek az dvezeti eldirasnak megteleld
tertiletq, és

a) az Gjraosztas az SZT-n jelolt, j utteriilet kialakitasaval is jar;

b) nem alakul ki az eredeti telekosztasnal keskenyebb telek;

c) Osszességeben nem alakul ki tobb telek, mint amennyit az dvezeti eldiras szerinti legkisebb
telekméretek betartasaval ki lehetett volna alakitani a telekalakitassal érintett tertileten; és

d) nem alakul ki — az eltérési lehetdség alkalmazasa miatt — 14 méternél kisebb szélességli
telek.

(7) Nem kotelez6 a szabalyozéasi vonal mentén telket alakitani kivételesen akkor, ha

a) a szabalyozasi vonallal meghatarozott, tervezett utteriilet a tombbelsébe esik, és a
telekalakitisra vonatkozo jogszabalyok eldirasai'> miatt 6nalld telekként még nem alakithatd
ki;

b) a szabalyozasi vonal meglévo ut kiszélesitését szolgalja, €s nem torténik utlejegyzés vagy
kisajatitas, és a mar beépitett telken a rendeltetési egységek szama — a kiegészitd épiileteket
nem szamitva — a tervezett épitési tevékenységgel nem nd, vagy lakodvezet esetében
legfeljebb két lakasosra nd.

(8) Lako, 1idiild vagy vegyes szerepkorii, szabadon allo, oldalhataron allé vagy ikres beépitési
teriileten a megengedett legkisebb telekszélességnél legfeljebb 60%-kal, sarok telek esetén
100%-kal szélesebb épitési telket lehet kialakitani a (9) bekezdésben foglalt kivétellel.'*

(9) A megengedett legkisebb telekszélességnél tobb mint 60%-kal, saroktelek esetén 100%-
kal szélesebb épitési telek kivételesen csak akkor alakithaté ki, ha'*>

a) azt az SZT tervlapjai rajzosan tartalmazzak (tervezett vagy kialakitani javasolt telekhatar,
illetve megszlind vagy megsziintetni javasolt telekhatar formajaban), vagy

b) a telekalakitas — lakd vagy 1idiild szerepkor esetén alapfokt — kézintézmény elhelyezése
céljabol torténik.

c) telekalakitas soran 1étrejovo saroktelek nem téglalap, vagy paralelogramma kozeli formaju.
(10) Ha a kialakithato telek legkisebb teriiletét az Gvezeti szabaly , K betiivel szabalyozza,
akkor az dvezeten beliili teriilete — a (11) bekezdésben foglalt kivétellel — nem lehet kisebb az
ovezetben meglévo épitési telkek teriiletének atlaganal.

(11) Kivételesen a kialakuld épitési telek Ovezeten beliili teriilete az ovezetben meglévd
¢épitési telkek terliletének atlaganal kisebb is lehet, ha

a) az a szabalyosabb telekrend érdekét szolgélja vagy

b) a telek csokkentésére utlejegyzés vagy kisajatitas miatt kertil sor.

Ez esetben sem engedélyezhetd azonban olyan épitési telek kialakitasa, amelynek teriilete
kisebb az Gvezetben meglévd legkisebb telek teriileténél.

(12) Ha a kialakithato telek legkisebb méretét az ovezeti szabaly ,JK” betlivel szabalyozza,
akkor szélessége, illetve mélysége nem lehet kisebb a tombben el6forduld legkisebb

133 A telekalakitasrol szol6 85/2000. (XI. 8.) FVM rendelet 3. §-anak (1) bekezdése: ,,A telket - a nem épitési
telek telekegyesitése és telekhatar-rendezése kivételével - ugy kell alakitani, hogy a kialakul6 telkek koz- vagy
maganutrdl gépjarmiivel kozvetleniil megkozelithetéek legyenek.”

134 Médositotta a 28/2010.(IX.10.) GYMJIVO rendelet, hatalyos 2010. november 1-t5]

135 Médositotta a 28/2010.(IX.10.) GYMJIVO rendelet, hatalyos 2010. november 1-t5]
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szélességnél vagy mélységnél, kivéve, ha a telek csokkentésére Utlejegyzés vagy kisajatitas
miatt keril sor.

(13) Nyeles telek csak akkor alakithato, ha a kialakitdsat az SZT tervlapjai rajzosan
tartalmazzak.

(14) Uj fekvételek csak akkor alakithaté ki, ha

a) kialakitasat az SZT tervlapjai rajzosan tartalmazzak, vagy

b) falusias lakoéteriileten 1év6 saroktelek felosztasakor

ba) legfeljebb kettd épitési telek alakul ki,
bb) az eredeti telek mélysége legalabb 6 méterrel nagyobb, mint az dvezeti eldirds szerinti
inimalis telekmélység kétszerese,

be) a teleklab mentén csatlakozo telek mélysége vele 000 < x < 7600 n
kozel azonos (-5 %-tol + 40 %-ig), és | B

bd)  ateleklab feldl kialakul6 0j telek nem akadalyozza
az SZT-n szerepld tombfeltarast, mivel az eredeti teleklab
mellett a tombfeltards leendd helye — elsé iitemben
legalabb 6 méter széles — kozteriiletként kialakul (ldsd:
7.% dbra alsé része — a 76 méteres kotta figyelembe
vétele nélkiil).

(15) Az érintett tulajdonosok beleegyezésével az SZT-n
csak dvezeti hatarvonallal hatarolt kozteriilet bovithetd.
(16) 7 Az 6vezeten beliil a lakodvezetek kivételével
onallo telekként kialakithatok kozlekedési célu és kozmii
teriiletek az Ovezeti eldirasban szereplotdl eltérd méretii
telken is, ha a kialakitas az ovezet tervezett felhasznalasat I
nem teszi lehetetlenné. Iparvagany esetében gazdasagi o ’
teriileten elegendd, ha a vaganytelek két oldalan fekvo ar
telkek egyiittesen elégitik ki az Ovezeti jel szerinti
értékeket. Ezek az Ovezeti jelnek egyenként nem | 7. abra: Saroktelek

megfeleld telkek csak akkor tekinthetok épitési teleknek, | beépithetOsége, telekalakitasa a
ha a két telek kozotti atjaras szolgalommal biztositott. teleklab mentén

|

(17) % Lakoovezeteken beliil tobb telket kiszolgaléd
maganit csak akkor alakithatdé ki, ha a maganit telkét az SZT legalabb javasolt
telekhatdrokkal jeloli.

(18) Falusias lakoteriilet saroktelkén legfeljebb foldszint + tetOteres kialakitasu méasodik,
egylakasos lakdépiilet is 1étesithetd az épitési Ovezetben meglévd, az dvezet szerepkdrének
megfeleld rendeltetésii épiiletsor hatséd telekhatar feldli homlokzatai mogott. Ennek feltétele,
hogy a saroktelek mélységi mérete nagyobb, mint 60 méter és kisebb, mint 76 méter, vagy a
saroktelek mélységi mérete nagyobb, mint 45 méter és a szélessége nagyobb, mint 25 méter
(az épitési ovezetekre szokasosan eldirt minimalis telekmélység kétszerese + 6 méter).

Ha a sarok telek mérete az emlitett értéket eléri, és a teleklab mentén csatlakozo telek
mélysége vele kozel azonos (-5 - + 40 %), akkor a telket meg lehet Ggy osztani, hogy a
tombfeltaras leendd helye kozteriiletként, telkenként legaldbb 6 méter szélességgel
kialakuljon.

A telekalakitas elOtti saroktelek teleklaba és a tervezett épiilet kozott - amennyiben a
tombfeltarast az SZT rajzosan tartalmazza - legalabb 11 méter tavolsagot kell szabadon

- 1
tartani.'>’

136 Az dbraszamot modositotta az 54/2008. (XI1.20.) R. rendelet
1*7 Modositotta 4/2018. (1.26.) Onk. rendelet, hatalyos 2018. februar 10-t6112
138 Moédositotta: 23/2017. (IX.19.) Onk. rendelet, hatalyos 2017. oktober 4-t61
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(19) Tombbelsdben az dvezeti hatdrvonaltol — a telekhatar modositas esetén - legfeljebb 10
m-es eltérés engedhetd meg.'*’

(20) Oktatasi kozpont kiilonleges 6vezetben oktatasi, egészségiigyi €s sportlétesitmény céljara
az Ovezeti jelben meghatarozott teriileteknél kisebb is alakithaté, amennyiben az az dvezet
teriilet-felhasznalasat nem lehetetleniti el.'*!

A megengedett telekméret — beépitésre nem szant teriileteken

102.§ (1) A kertes mezdgazdasagi Ovezetekben a telekfelosztassal vagy telekcsoport
ijraosztasaval kialakithato telek legkisebb teriilete 1500 m®, legkisebb szélessége 14 m. Uj
fekvotelek nem alakithat6 ki.

(2) Az éltalanos mezdgazdasagi dvezetekben kialakithato telek legkisebb teriilete

a) altalaban 3000 m’, legkisebb szélessége 30 m,

b) kivételesen; széleromiivek szamara az épitmény elhelyezéséhez sziikséges, legkisebb
méretll telkek is kialakithatok.

(3) A korlatozott hasznalati mezdgazdasagi dvezetekben kialakithato telek legkisebb teriilete
10 000 m?, legkisebb szélessége 50 m.

(4) Az erddteriileteken a védderdd dvezetek kivételével a kialakithato telek legkisebb teriilete
10 000 m?, legkisebb szélessége 50 m.

(5) Az (1)-(4) bekezdésekbe tartozoé teriileteken kdzteriilet, ut kialakitasa érdekében a (1)-(4)
bekezdésben irtaknal kisebb telek is kialakithato.

(6) Az (1)-(4) bekezdésekben nem szerepld Ovezetekben az egyéb jogszabalyokban
megengedett, a telek rendeltetésszerti hasznalatat nem gétlé méreti telkek alakithatok.

V. FEJEZET

EGYES OVEZETEK RESZLETES SZABALYOZASI ELOIRASAI

103.§

Ovezet

| Eloiras
sorszama

Az ¢épiileten keresztiil, a Schwarzenberg utca vonalaban a nap 24 6rajaban,
00001 folyamatosan biztositani kell az atjarast, ha az épitett lakdsszadm a volt RABA
ipartelepen eléri az 1000-et.

A hullamtéren 1év0 Iétesitmények Iétesitése és mitkddtetése kizardlag a
tulajdonos kockazata.

A hulldmtérbe tervezett épitmény épitési engedélyezési tervéhez csatolandd a
hullamtér-sziikités altal okozott vizszintemelkedés mértékének pontos
meghatarozdsa €és annak vizvisszaduzzadassal érintett hatasteriilete, ezzel
igazolva, hogy az okozott vizvisszaduzzadas egyeb épitményt, 1étesitményt

000024

139 Médositotta a 14/2018. (V.4.) Ok. rendelet.

" Modositotta a 37/2008. (X.31.) rendelet

! Kiegésziilt a 19/2012. (IX.24.) GYMIVO. rendelet alapjan, hatalyos 2012. november 1-t61
142 Médosult a 9/2017. (I11.30.) Onkorményzati rendelet alapjan, hatalyos 2017. aprilis 15-t6l
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nem veszélyeztet.

Az ovezetben csak lapostetds épiilet épithets. Uj épiilet, épiiletrész
engedélyezése és épitése csak a mértékado arvizszint felett engedélyezhetd.
Az Ovezetben ingatlan csak teleplilésrendezési szerzOdésben rogzitett
feltételek megléte esetén €pithetd be. Az 6vezetben meghatarozott beépitési
paraméterek az Ovezet Osszteriiletére vonatkoztatva szamitandoak. Az
ovezetben az 7283/1 hrsz.-u telken huzamos tartézkodasra is alkalmas
idiilééptilet elhelyezhetd.

00003

Az SZT-n jelolt épitési hely hatsokert feloli épitési vonalatol az oldalso
telekhatar kivételével, a 6. abra'® betartasaval el lehet térni a hatsokert
betartasaval.

000044

A tomb teriiletén beliil a kozml véddsavban a csapadékviz gylijtd csatorna
nyomvonaldnak szabadon tartdsa biztositand6. A kdézmiisavban épitmény,
¢épiilet nem helyezhetd el, fis szara névény nem iiltethetd.

00005

A tomb teriiletén beliil a kozmi véddsavban a csapadékviz gylijtd csatorna
nyomvonaldnak szabadon tartasa biztositandd. A kdozmiisavban csak a kozmi
iizemeltetésehez kapcsolodd €pitmény, épiilet helyezhetd el, fas szara novény
nem lltetheto.

0000646

A tomb teriiletén egyéb funkciok csak az E.ON Zrt. 2017. junius 30-an
iizemeld kozmiiszolgaltatd funkcidinak figyelembevételével, a miikodés
id6tartama alatt annak alarendelten helyezhetdk el.

Az Ovezetben ingatlan beépitésére Telepiilésrendezési Szerzédés (TRSZ)
megkdtését kovetden kertilhet sor.

0000747

A tomb teriiletén beliil a kozml véddsavban a csapadékviz gylijtd csatorna
nyomvonaldnak szabadon tartdsa biztositand6. A kdézmiisavban épitmény,
¢épiilet nem helyezhetd el, fis szart névény nem iiltethetd.

00008'4®

A tomb teriiletén beliil a kozmii véddsavban a csapadékviz gylijtd csatorna
nyomvonaldnak szabadon tartisa biztositando. A kézmiisdvban csak a kozmi
iizemeltetésehez kapcsolodo épitmény, €piilet helyezhetd el, fas szart novény
nem lltetheto.

00009

Az ¢épiiletmagassag a telek teriilet legfeljebb 20%-an legfeljebb 25 méter
lehet.

00020"°°

Megengedett a Szovetség utcara merdleges, meglévd telekhatarok
megtartasaval a terven jelolt épitési helyen beliil az ikres beépités. Ez esetben
értelemszertien a megengedett legkisebb telekszélesség a telkek jelenlegi
mérete.

A nem beépithetd sdvon beliil melléképiilet épithetd.

143 Az dbraszamot modositotta az 54/2008. (XI1.20.) R. rendelet

144 Médosult a 18/2017. (VI.30.) Onkormanyzati rendelet alapjan, hatalyos 2017. julius 30-t6l
145 Médosult a 18/2017. (V1.30.) Onkormanyzati rendelet alapjan, hatalyos 2017. julius 30-t6]
146 Médosult a 18/2017. (V1.30.) Onkormanyzati rendelet alapjan, hatalyos 2017. julius 30-t6]
17 Kigésziil a 18/2017. (V1.30.) Onkormanyzati rendelet alapjan, hatalyos 2017. julius 30-t6l
148 Moédosult a 18/2017. (V1.30.) Onkormanyzati rendelet alapjan, hatalyos 2017. julius 30-t6l
19 Kiegésziilt a 19/2011.(V1.27.) GYMIVO rendelet alapjan, hatalyos 2011. augusztus 1-t6]
130 Kiegésziilt a 36/2013.(X11.20.) GYMIVO rendelet alapjan, hatalyos 2013. februar 1-t61
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00022

Az O6vezetben a harmadik szinten 1j rendeltetési egység nem hozhat6 Iétre.

00030

Az Ovezetben elhelyezhetOk a hulladékkezelés, - Ujrahasznositas
létesitményei, valogatomi €s kornyezetipari tevékenységek, hozzajuk tartozo
miitargyak.

Olyan gazdasagi tevékenység engedélyezhetd, amely a lerak6 miatti
kornyezetterhelést nem noveli, emiatt védotavolsag kiterjesztést nem okoz.

A tevékenység végzése soran figyelembe kell venni a kdrnyezetvédelmi és
kozegészségiigyir hatosdg védoteriileten beliili, emberi munkavégzésre
vonatkoz6 eldirdsait, melyeket a részletes kornyezeti hatasvizsgalat soran
allapitanak meg.
Az eloirt zoldfeliiletet legalabb felerészben haromszintli névényzettel kell
kialakitani.

00031

Inert hulladékkezelés ovezete: inert hulladékok kezelésének helye, illetve az
inert hulladékkezeld, depondld, lerako (artalmatlanitd) tér. Mas hulladék
lerakésa szigoraan tilos.

00033

A véderdd ovezetben erdd telepitendd, amit a regionalis lerako lizemeltetdje a
milkodés megkezdésétdl szamitott 5 éven beliill koteles elvégezni. A
novényallomany telepitése sordn a kistajra jellemzd potencidlis fajokat kell
valasztani ugy, hogy a lassabban névo fajok mellett gyorsan novo fajok is
szerepeljenek. A fajvéalasztdskor nem megengedett az akac (Robinia
pseudoacacia), a balvanyfa (Ailanthus altissima), valamint a nyarfa (Populus)
termds egyedeinek telepitése. Erddteriiletet érintd fejlesztések esetén az
illetékes szakhatdsaggal egyeztetni sziikséges.

00034

Az  Ovezeten  beliil szolgaltato  ipari  tevékenység  végezhetd.
Ott csak szolgaltatasi célu miihely, raktar, szocialis létesitmények, jarmiitelep,
logisztikai létesitmények engedélyezhetOk, higiéniai szempontbdl érzékeny
technologia kizarasaval.

00052

A hulladéklerakd  telkeit kiszolgdldo maganuton, a  kozteriileten
elhelyezhetdeken tal hidmérleg, portaépiilet is elhelyezhetd.

00054

Az alapfokt intézményi ellatds (bdlcsdéde, 6voda) elhelyezése nélkiil a
tombon beliil egyéb beépités nem engedélyezhetd. Kivéve, ha az o6voda,
bolcséde az 52-95. sz. tombok valamelyik Vt vagy Ln Ovezetében mar
elhelyezésre kertiilt.

00055

Az ¢épitészeti tervek készitését megeldzOen, vagy azzal egy idOben 1
zajprognézist kell késziteni a lakorészek épiileten beliili pontos elhelyezése,
illetve védelme miatt. A zajprogndzist figyelembe véve kell elkésziteni az
épitészeti terveket.

00059

Az ¢épitészeti tervek készitését megeldzOen, vagy azzal egy idOben 1
zajprognézist kell késziteni a lakorészek épiileten beliili pontos elhelyezése,
illetve védelme miatt. A zajprogndzist figyelembe véve kell elkésziteni az
épitészeti terveket.

00064

A szabalyozasi tervlapon feltiintetett intézményi funkciok elhelyezése nélkiil

11 Kiegésziilt a 17/2018.(V.25.) Ok. rendelet alapjan, hatalyos 2018. jinius 24-t61
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mas beépités nem engedélyezhetd. Kivéve, ha az intézmény az 52-95. sz.
tombok valamelyik Vt vagy Ln 6vezetében mar elhelyezésre keriilt.

00065

Az ¢épitészeti tervek készitését megeldzOen, vagy azzal egy idOben 1
zajprognézist kell késziteni a lakorészek épiileten beliili pontos elhelyezése,
illetve védelme miatt. A zajprognédzist figyelembe véve kell elkésziteni az
épitészeti terveket.

00072

Az ¢épitészeti tervek készitését megeldzOen, vagy azzal egy idOben 1
zajprognézist kell késziteni a lakorészek épiileten beliili pontos elhelyezése,
illetve védelme miatt. A zajprognédzist figyelembe véve kell elkésziteni az
épitészeti terveket.

00073

Az ¢épitészeti tervek készitését megeldzOen, vagy azzal egy idOben 1
zajprognézist kell késziteni a lakorészek épiileten beliili pontos elhelyezése,
illetve védelme miatt. A zajprognédzist figyelembe véve kell elkésziteni az
épitészeti terveket.

A szabalyozasi tervlapon feltiintetett intézményi funkciok elhelyezése nélkiil
mas beépités nem engedélyezhetd. Kivéve, ha az intézmény az 52-95. sz.
tombok valamelyik Vt vagy Ln 6vezetében mar elhelyezésre keriilt.

00077

A szabalyozasi tervlapon feltiintetett intézményi funkciok elhelyezése nélkiil
mas beépités nem engedélyezhetd. Kivéve, ha az intézmény az 52-95. sz.
tombok valamelyik Vt vagy Ln 6vezetében mar elhelyezésre keriilt.

00090

Az ¢épitészeti tervek készitését megeldzOen, vagy azzal egy idOben 1
zajprognézist kell késziteni a lakorészek épiileten beliili pontos elhelyezése,
illetve védelme miatt. A zajprognédzist figyelembe véve kell elkésziteni az
épitészeti terveket.

00092

Az ¢épitészeti tervek készitését megeldzOen, vagy azzal egy idOben 1
zajprognézist kell késziteni a lakorészek épiileten beliili pontos elhelyezése,
illetve védelme miatt. A zajprognédzist figyelembe véve kell elkésziteni az
épitészeti terveket.

00094

Az ¢épitészeti tervek készitését megeldzOen, vagy azzal egy idében 1
zajprognézist kell késziteni a lakorészek épiileten beliili pontos elhelyezése,
illetve védelme miatt. A zajprognédzist figyelembe véve kell elkésziteni az
épitészeti terveket.

00095

Az ¢épitészeti tervek készitését megeldzOen, vagy azzal egy idOben 1
zajprognézist kell késziteni a lakorészek épiileten beliili pontos elhelyezése,
illetve védelme miatt. A zajprognédzist figyelembe véve kell elkésziteni az
épitészeti terveket.

A szabalyozasi tervlapon feltiintetett intézményi funkciok elhelyezése nélkiil
mas beépités nem engedélyezhetd kivéve, ha az intézmény az 52-95. sz.
tombok valamelyik Vt vagy Ln 6vezetében mar elhelyezésre keriilt.

00096

Az ¢épitészeti tervek készitését megeldzOen, vagy azzal egy idOben 1
zajprognézist kell késziteni a lakorészek épiileten beliili pontos elhelyezése,
illetve védelme miatt. A zajprognédzist figyelembe véve kell elkésziteni az
épitészeti terveket.

00114

Az tizemi telkeken épitett épiiletek legnagyobb megengedett magassaga a
telken beliili legnagyobb meglévd épiiletmagassag. A szeszleparldo tornyok
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épiileteinek  magassaga csak technologiai épililetekre  megengedett;
adminisztrativ, szocidlis ¢s raktarépiiletek csak a meglévd szocialis épiilet
magassagdig novelhetOk a megengedett telekkihasznaltsdgon beliil.
Telkenként a megengedett legnagyobb telekkihaszndltsag, a 2005. 01. 01.-én
meglévot legfeljebb 10 %-kal novelheti meg.

Uj épiilet épitése esetén a meglévé zoldfeliilet nem csdkkenhet.

00138

Csak az 6vezet ENy-i telekhatarara néz6 telkeket alakitani csak az iparvasut
felbontasa utan lehet.

00156

Az ovezet délnyugati, gyljtout feloli oldalan, az épitési hely hatarvonalan a
legnagyobb megengedett épiiletmagassag 7,5 méter.

00157

14 méternél nem szélesebb telkek zartsortan is beépithetdk, ha a szomszéd
¢piilet oldalhataron 4all6 homlokzata lehetévé teszi a csatlakozast.
Uj telekosztasok minimalis szélessége 18 méter.

00158

14 méternél nem szélesebb telkek zartsortan is beépithetdk, ha a szomszéd
¢épiilet oldalhataron all6 homlokzata lehetdve teszi a csatlakozast.

00162'

Az egységes megjelenés ¢és utcakép érdekében a Tervtanacs altal elfogadott
beépitési tervhez vald illeszkedést igazolni sziikséges az egyes épiiletek
megeépitésének megkezdését megeldzd épitési engedélyezési, telepiilésképi
bejelentési eljaras vagy szakmai konzultacid soran attol fliggden, hogy az
adott épitési tevékenységre milyen eljaras folytatando le. Egy épitési helyen
egy tomegben legfeljebb nyolc 6nallo rendeltetési egység 1étesithetd.

00253

Az Ovezetben a jelentds mértékben zavard hatast ipari Ovezetre (Gipz)
vonatkoz6 eldirasokon kiviil a hulladékkezelok és -lerakok kiilonleges
ovezetének (Khu) eldirdsai is alkalmazhatok.

00306"**

Telepiilésrendezési  szerz6dében rogzitetteknek (TRSZ) megfelelden
folytatodhat a telephely fejlesztése.

00316

Kereskedelmi funkcioju beépités feltétele a 81.sz. fout (Fehérvari at) —
Mészéaros Lorinc uti korforgalmti csomopont kiépitése.

00330

A Fehérvariut és a Mészaros LOrinc utca felol 4j bejarat nem Iétesithetd.

00335

A Tihanyi Arpad 1t és a Mester utca feloli 30 méteres savon beliil legfeljebb
kétszintes , legfeljebb 9 méter €piiletmagassagu épiilet épithetd.

A meglévé épiiletdllomany bdvitése csak a teriileten beliil elhelyezett
parkolok épitésével engedélyezheté tekintettel a Tihanyi Arpad ut intenziv
forgalmi igénybevételére.

A telken meglévo zoldfeliiletet csak akkor lehet megsziintetni, ha a telken
beliil masutt potoljak.

A kialakult beépitettség 65 %.

00338

Az Ovezetben a Tihanyi Arpad ut — Buda utca saroktelken az illeszkedés
érdekében plusz egy szint 1 méteres térdfal képzéssel épithetd.

192 Médosult a 33/2018.(XIL 20.) Ok. rendelettel, hatalyos 2019. januar 4-tl

198 Kiegésziilt a 21/2018.(IX. 21.) Ok. rendelettel, hatalyos 2018. oktéber 21-t6l

% Kiegésziilt a 21/2016.(IX. 23.) Ok. rendelettel, hatalyos 2016. oktéber 23-t6l

1%% Médositotta a 36/2013.(XIL 20.) GYMJIVO rendelet, hatalyos 2013. februér 1-t6l
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0033916

Az dvezetben a harmadik szinten Uj rendeltetési egység nem hozhato létre. Az
ovezetben a 4505/2 hrsz.-u saroktelek esetében a 2019. aprilis 27-én hatalyos
SZT-n jelolt épitési helyen beliil a beépitettség mértéke az eldtetd és eldlepesod
tertiletével novelhetd.

00354

A 2855/4 helyrajzi szaml ingatlan megkozelitését a 2855/7 helyrajzi szamu
ingatlanon keresztiil biztositani kell a 83. sz. fout — GyOrajbarati ut
korforgalmt csomopont, illetve az abbol nyilo 5. ag kiépitéséig.

00356

A hulladéklerakod rekultivaldsa megindult. A rekultivalt teriiletekkel a
sziikséges hatdsagi engedélyek birtokaban csokkenteni lehet a hulladéklerako
teriiletét €s a rendezési terv érdemi modositasa nélkiil, a kozgylilésnek
bejelentve a tényleges véddtavolsdgokat a szabadlyozasi terven a tényleges
lerako teriiletéhez lehet igazitani.

A rekultivalt tertileteken a védoerddkre vonatkozo eldirasokat kell betartani; a
teriileten semmilyen epitési tevékenység sem végezhetd.
Az Ovezet mérete cca. 26 ha. Az Ovezeti eldirds nem tartalmaz minimalis
telekméretet; a rekultivacid elérehaladasanak fiiggvényében a hulladéklerakod
telkének mérete a rekultivalt teriilet javara csokkenthetd.

003577

A novénytelepités soran haromszintes (lombkoronaszint, cserjeszint,
gyepszint) novényallomanyt kell 1étrehozni €és fenntartani. A novényanyagot
legalabb 80%-ban a tajra jellemzé Oshonos fa ¢€s cserjefajok koziil kell
kivalasztani.

003618

A SZT-n jelolt épitési helyen kiviil, a 83-as fout tengelyétdl szamitott 100
méteren beliil, csak legfeljebb 6 méter épiiletmagassagu épiiletek helyezhetok
el, dsszesen 2500 m’ nagysagig. Az épiiletek kozott legaldbb 15 méter
tavolsagot kell tartani.

00362'%

00365

A SZT-n jelolt épitési helyen kiviil, a 83-as fout tengelyétdl szamitott 100
méteren beliil, csak legfeljebb 6 méter épiiletmagassagt, egyenként legfeljebb
1000 m2-es beépitett teriiletii épiiletek helyezhetdk el, legfeljebb a telek
egészére megengedett beépithetdség harmadaig. Az épiiletek kozott legalabb
15 méter tavolsagot kell tartani.

00366

A teriileten kialakitott parkolok beszdmithatok a szomszéd "kiilonleges
bevasarlokozpont" dvezet parkold mérlegébe.

003840

Az Lk* 6vezetben a rendeltetési egységek szdma legfeljebb 2 db.

00385'°!

Az Lk* 6vezetben a rendeltetési egységek szdma legfeljebb 2 db.

00392

Szezonalisan, legfeljebb évente 6 honap idGtartamra a sportpalyak teriilete
ideiglenesen satorral fedhetd. Az ideiglenes satorral fedett teriiletet a telek
beépitettségének kiszamitasakor figyelmen kiviil lehet hagyni, azonban a telek

13 Médositotta a 7/2019.(IV.26.) Ok. rendelet alapjan, hatalyos 2019. aprilis 27-t61

137 Médositotta a 21/2018 (X1.21.) Ok. rendelet, hatalyos 2018. oktober 21-t6l

18 Hatalyon kiviil helyezte 6/2012. (I11.30.) Ok. rendelet

139 Modositotta a 37/2008. (X.31.) rendelet

190 Kiegésziil a 34/2015. (XI1.18.) nkormanyzati rendelettel, hatalyos 2016. januér 2-tol
1! Kiegésziil a 34/2015. (XI1.18.) nkormanyzati rendelettel, hatalyos 2016. januér 2-tol
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teriiletéhez viszonyitott aranya legfeljebb 50 % lehet.

A keskeny telek parkoldsi mérlege a szomszédos parkold teriileten is

00393 | tetjesithets.
00394 A keskeny telek parkolasi mérlege a szomszédos parkold teriileten is
teljesithetd.
A meglévd garazssor UszOtelkei a Szabalyozasi Terven jelolt moddon
bovithetok. Az igy kialakult telkeken, a jelenlegi beépitéshez illeszkedve
kizarolag garazs helyezheto el.
00395'% | A 2858/60 hrsz.-Gi ingatlanra 7,5 m épiiletmagassaggal emelet épithetd és a
telekkihasznaltsagi mutatoja: 2,0.
Az Ovezetben telekalakitdsra ¢€s az ingatlan beépitésére Telepiilésrendezési
Szerzddés (TRSZ) megkdtését kdvetden keriilhet sor.
Szezonalisan, legfeljebb évente 6 honap idétartamra a sportpalydk teriilete
00396 ideiglenesen satorral fedhetd. Az ideiglenes satorral fedett teriiletet a telek
beépitettségének kiszamitasakor figyelmen kiviil lehet hagyni, azonban a telek
teriiletéhez viszonyitott aranya legfeljebb 50 % lehet.
A foldszintes irodaépiiletnek helyet ado telekrész telekkihasznaltsaga 1,5-re
00406 novelhetd, amennyiben a sziikséges parkold szdm a lakotelepen beliil
biztosithato.
00443 A kialakult beépitettség a tervezett telekhez viszonyitva 70 %.
0044763 A 821. sz. 0t irdnydba kapubehajté csak a meglévd atépitésével
(athelyezésével) 1étesithetd.
00478 Kialakult beépitettség 40 %, telekkihasznaltsag 0,8.
00479 14 méternél nem szélesebb telkek beépitése zartsorusithatd, ha a szomszéd
¢épiilet oldalhataron all6 homlokzata alkalmas a csatlakozasra.
00484 Garazssor a megkozelitd uttal 6nallo telekként kialakithato.
00438 A 14 méternél nem szélesebb telkek beépitése zartsorusithato, ha a szomszéd
¢épiilet oldalhataron all6 homlokzata a csatlakozast lehetové teszi.
00495 A sarokteleknek a tomb mélyére nyalo része a beépithetéség szadmitasa soran
nem vehetd figyelembe.
00508 A kialakult beépithetdség 35 %, szintteriilet-stirliség 0,7.
00511 A n6vérszallo telkének tovabbosztasa nem megengedett.
A beépitettséget egyedi €pitési ligyekben is az ovezet egészére kell vizsgalni.
00515 A szerkezetileg fliggetlen épiiletek koriil uszotelket ki lehet alakitani, ha a
tombtelek az szotelken 1év0 1étesitmény ellatasat biztositja.
00547 14*45 méteres telkek is kialakithatok.
005494 Sorhazi egységenként legfeljebb két lakas vagy két rendeltetési egység

1> Médositotta a(z) 7/2018. (11.23.) Onk. rendelet, hatalyos 2018. mércius 10-t8]
193 Kiegésziilt a 14/2011.(V.27.) GYMJIVO rendelettel, hatalyos 2011. julius 1-t6l

te4 Kiegésziilt a 30/2013.(1X.27.) Onkorményzati rendelettel, hatalyos 2013. oktober 28-t6l
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létesithetd. A lakoteriilethez csatolt, bdvitett teriileten épiilet, bovitmény nem
helyezhet6 el, azt telken beliili zoldteriiletként kell kialakitani és hasznositani.

Sorhazi egységenként legfeljebb két lakas vagy két rendeltetési egység

165
005507 stesithets.
00551166 Sorhazi egységenként legfeljebb két lakas vagy két rendeltetési egység
létesitheto.
Sorhazi egységenként legfeljebb két lakas vagy két rendeltetési egység
0055217 1étesithetd. A lakoteriilethez csatolt, bovitett teriileten épiilet, bOvitmény nem
helyezhetd el, azt telken beliili zoldteriiletként kell kialakitani és hasznositani.
Sorhazi egységenként legfeljebb két lakas vagy két rendeltetési egység
00553168 1étesithetd. A lakoteriilethez csatolt, bovitett teriileten épiilet, bOvitmény nem
helyezhet6 el, azt telken beliili zoldteriiletként kell kialakitani és hasznositani.
00554 A 14 méternél nem szélesebb telkek zartsoruan is beépithetdk, ha a szomszéd
épiilet oldalhataron 4ll6 homlokzata a csatlakozast lehetové teszi.
00562 A meglévo lakoépiiletben a lakdfunkceid fenntarthato.
00564' Az Ovezetben a 37. § (2) bekezdés szerinti m2 korlatozas figyelmen kiviil
hagyhato.
00568 Az Ovezetnek a volt banyagddor melletti telkein tervezett épiiletek
alapozéasanal figyelemmel kell lenni a nagy szintkiilonbségre.
A volt banyagddor melletti telkeken tervezett épiiletek alapozasakor a nagy
szintkiilonbség figyelembe veendd.
00569'"° | Az ovezetben telekalakitas csak a Kakashegy utcara vonatkozdé TRSZ-ben
rogzitett kotelezettségek feliilvizsgalatat kovetden engedélyezhetd. Az
ovezetben kizarolag egylakasos lakoépiilet épithetd.
00574 A teriilet csak megfeleld mélységli €s részletességli hatasvizsgalattal
megalapozott telepiilésrendezési szerz0dés szerint épithetd be.
00587 Az Ovezetben legfeljebb 24 lakas épithetd.
00590'"!
AZ ikres beépités megtarthatd az ikres beépitésti legalabb 19 méter széles
00592 telkeken. Az utcai épitésvonaltél szamitott 12 m ¢épitési helyen tal csak
foldszintes épiiletszarny épithetd.
00598 Az Ovezetben legfeljebb 20 lakas épithetd.
00599 14 méternél nem szélesebb telkek zartsortan is beépithetdk, ha a szomszéd

¢épiilet oldalhataron all6 homlokzata lehetové teszi a csatlakozast.

165 Kiegésziilt a 30/2013.(1X.27.) Onkorményzati rendelettel, hatalyos 2013. oktober 28-tol

166 Kiegésziilt a 30/2013.(1X.27.) Onkorményzati rendelettel, hatalyos 2013. oktober 28-tol

167 Kiegésziilt a 30/2013.(1X.27.) Onkorményzati rendelettel, hatalyos 2013. oktober 28-tol

168 Kiegésziilt a 30/2013.(1X.27.) Onkorményzati rendelettel, hatalyos 2013. oktober 28-tol

169 Kiegésziilt: a 1/2016.(1.29.) Onkorméanyzati rendelettel, hatalyos 2016.februar 13-t6l

170 Modositotta: a 14/2014.(V1.27.) Onkormanyzati rendelettel, hatalyos 2014. junius 28-t6l
7! Hatalyon kiviil helyezte a 21/2018.(XI.21.) Onk. rendelettel, hatalyos 2018. oktober 21-t6l
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00600

Az Ovezetben legfeljebb 20 lakas épithetd.

00601'"

Az Ovezetben telekalakitdsra €s az ingatlan beépitésére Telepiilésrendezési
Szerzddés (TRSZ) megkdtését kovetden keriilhet sor.

Az Ovezetben legfeljebb 110 lakas épithet6 a megengedett paramétereken
beliil. Az egységes megjelenés ¢és utcakép érdekében az egyes épiiletek
1étesitésénél a telepiilésképi rendelet hatdlya ala es6 eljarasokban a Tervtanacs
altal elfogadott beépitési tervhez vald illeszkedést igazolando.

00603'"

Az Ovezetben telekalakitdsra €s az ingatlan beépitésére Telepiilésrendezési
Szerzddés (TRSZ) megkdtését kdvetden keriilhet sor.

Az Ovezetben legfeljebb 130 lakas épithet6 a megengedett paramétereken
belill. Az egységes megjelenés ¢és utcakép érdekében az egyes épiiletek
1étesitésénél a telepiilésképi rendelet hatdlya ala es6 eljarasokban a Tervtanacs
altal elfogadott beépitési tervhez vald illeszkedést igazolando.

00604

Az Svezetben legfeljebb 9 500 m’ hasznos teriileten, legfeljebb 130 lakas
épithetd a megengedett paramétereken beliil. A telken tobb épiilet is
elhelyezhetd, illetve tobb telek kialakitasa esetén a kdozhaszndlatra megnyitott
részen is elhelyezhetd az eldirt zoldfelillet és parkold. Az egységes
megjelenés €s utcakép érdekében az egyes épiiletek épitési engedélyezésénél a
Tervtanacs altal elfogadott beépitési tervhez vald illeszkedést igazolni kell.

006287

Az Ovezetben a szegélyezd nOvénytelepitési kotelezettségnek a fejlesztés
részeként kell eleget tenni. A teriileten fejlesztés csak telepiilésrendezési
szerz0dés (TRSZ) megléte esetén engedélyezheto.

006327

Az épitési helyen beliil az oldalkert mértéke: 0 m.

00653

Az Ovezet kizardlag a gyOri hdszolgaltatds mukodtetéséhez sziikséges
funkcidkra hasznosithato.

0067576

Az Ovezeten beliill meglévd lakoépiilet szolgaltatd funkcid céljabol torténd
rendeltetés mod valtdsa esetén az eloirt zoldfelillet mértéke max. 15%-kal
csOkkenthetd. Ebben az esetben a visszamarado zoldfeliileten belil a
csOkkentett teriilet mértékével azonos nagysagl teriileten beliil intenziv
novénytelepitést kell végezni.

00682

10.000 m*-nél nagyobb bevasarlokozpont az dvezetben csak a legalabb a
Szigethy Attila utra, Fehérvari utra, Ipar utra, Ifjisag koratra, mint
hatasteriiletre kiterjedd kozlekedési hatastanulmany kedvezd eredménye (lasd
GYESZ 38. § (4)) esetén engedélyezhetd, azonban semmi esetre sem lehet a
kiskereskedelmi céli teriiletek bruttd szintteriilete t5bb mint 30.000 m’.
Az Ovezetben megengedett a "telepliléskozpont vegyes Ovezet"-ben
megengedett rendeltetések épitése is.

00683

Uj épiiletet a déli és keleti telekhatar mentén lehet elhelyezni.

172 Modositotta: a 14/2018.(V.4.) Ok. rendelet, hatalyos 2018. majus 19-t51

173 Modositotta: a 14/2018.(V.4.) Ok. rendelet, hatalyos 2018. majus 19-t51

'7* Modositva a 41/2011.(XI1.19.) GYMJIVO rendelet alapjan, hatalyos 2012. januar 16-an
'3 Kiegészitve a 21/2016. (IX.23.) Ok. rendelettel, hatalyos 2016. oktober 8-t6l.

176 Kiegésziilt a 14/2011.(V.27.) GYMJIVO rendelettel, hatalyos 2011. julius 1-t6l
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Az Gvezet nyugati, utcai oldalan legfeljebb 8 méter magas kétszintes épiiletek

00684 | epithetsk.
A 3275 helyrajzi szdmu ingatlanon a szomszéd épiilethez val6 igazodas miatt
00690 10,5 m épiiletmagassagu épiilet €épithetd. Az igazodasi igény ellenére sem
épithetd 7,5 méternél magasabb hdz a 3279 helyrajzi szdmu ingatlanon a
masik szomszéd épiilet €s a stacid megtartasa miatt.
00699'77 A beépitésre nem szant teriilet a beépithetdség szamitasanal figyelmen kiviil
hagyando.
00712 A kialakult beépitettség 40 %.
00715 Kialakult telekkihasznaltsag 2,0, kialakult épiiletmagassag 13 méter.
00720'"
Az dvezetben az épililetmagassagtol maximum 2,0 m eltérés abban az esetben
engedélyezhetd, amennyiben az az utcakép kedvezdbb épitészeti megjelenését
007227 eredményezi. Ezt az érintett utcdkban 1évo épiiletek magassagi vizsgéalataval
és az ¢érintett ingatlannal szomszédos épililetekhez vald illeszkedés
bemutatasaval kell igazolni. Ahol az Ovezetben az ikres beépités nem tud
1étrejonni, ott a beépités: oldalhataron allo.
00723 Garazssor 6nallo telkekként is kialakithato, a hozzajarast lehetdveé tévo tuttal.
00729 Teherbejarat csak a Kérkemence utca felol nyithato.
00743 Az Ovezet elsddleges rendeltetése az aramellatds. Minden mas rendeltetés
csak ennek biztositdsa mellett engedélyezhetd.
0075550 Az Ovezetben a kotelezd beiiltetéssel jelolt savot haromszintli intenziv
zoldfeliiletként kell kialakitani.
00774 Az ¢piilet hasznos szintteriiletének legalabb 50 %-a csak parkolasi teriilet
lehet, de az egyéb céli beépités a 2500 m’-t nem haladhatja meg.
A teriileten 2500 m” brutté szintteriiletnél nagyobb kereskedelmi épiilet csak
legalabb a Tihanyi Arpad ut, Csaba utca — Mészaros Ldrinc Gt — Mester utca,
00775 mint hatastertiletre kiterjedé kozlekedési hatdstanulméany kedvez6 eredménye
alapjan engedélyezhetd. Az 1) funkciok okozta kozlekedési terhelés
levezetését a hatasvizsgalatban meg kell oldani.
A SZT-n jelolt 6vezeti hataron a 267/2 és 267/3 helyrajzi szamu telkek 1
00797 hatso telekhatdra is engedélyezhetd az ikres beépitésre és a kialakult 14
méternél keskenyebb telkekre tekintettel.
00798'% A 273 és 274 helyrajzi szamu telkek esetén ikres beépités is létesithetd a
kialakult telkeken, ebben az esetben telkenként 1db lakas helyezhetd el.
00800 Négyszintes beépités csak az uj 81-es uttal érintkezd telkek 81-es ut feloli

7 Kiegésziilt a 14/2011.(V.27.) GYMJIVO rendelettel, hatalyos 2011. julius 1-t6l

'8 Hatalyon kiviil helyezte a 20/2018.(V1.29.) Ok. rendelet, hatalyos 2018. jtlius 30-tol

19 Kiegésziilt a 36/2011.(X1.29.) GYMIVO rendelettel, hatalyos 2011. december 1-t61

180 Kiegészitve a 6/2010. (IL.26.) GYMVIO R. rendelet alapjan

181 Moédositotta az 54/2008. (XI1.20.) R. rendelet

182 Kiegésziilt a 28/2010.(IX.10.) GYMIVO rendelet alapjan, hatalyos 2010. november 1-tl
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telekhataratol mért 50 méteres savjan beliil, illetve a vasut feloli telkek
telekhatdira mentén 1évé 50 méteres savon beliil ¢épithetd, masutt a
megengedett legnagyobb épliletmagassag 10,5 méter.

00803'%3

A zajvédelemrdl az EK-i hataron az Svezet lakoépiilettel vald beépitésével
egy id6ben kell gondoskodni.

Az Ovezetben telket alakitani csak zoldfeliileti és sportolasi fejlesztési
tartalmu telepiilésrendezési szerzodés megléte esetén lehet.

00806

Sorhazi egységenként legfeljebb két lakas, illetve legfeljebb két rendeltetési
egyseg létesithetd.

00813

A telek beépitése zartsorusithatd, ha a szomszéd telek oldalhatdron allo
homlokzatanak kialakitdsa a csatlakozast lehetové teszi.

00839

A Plaza teriiletébe ¢kelodott volt pékség megtarthatja az 6nalld statuszat; a
megengedett legkisebb telek méret ra nézve: 1330 m’. A forgalomndvekedés
miatt a bovités feltételeként a Szauter utcai bejaratot a Praktiker bejarattal
szemkozt kell elhelyezni.

00843

A mentOhelikopter leszallohelye csak 1j leszallohely kialakitdsa utdn
szlintethetd meg.

00861

A 14 méternél nem szé€lesebb telkeket zartsoruan is be lehet épiteni, ha az
oldalkert feloli szomszéd telek beépitése is zartsort, vagy egy idében
zartsoruva éptl at.

00863

A 14 méternél nem szé€lesebb telkeket zartsoruan is be lehet épiteni, ha az
oldalkert feloli szomszéd telek beépitése is zartsort, vagy egy idében
zartsoruva épul at.

00873

A 14 méternél nem szélesebb telkek beépitése zartsorusithato, ha a szomszéd
¢épiilet oldalhataron all6 fala lehetdvé teszi a csatlakozast.

0087584

Az ovezeten beliil a mar kialakult atlagos beépitettség figyelembevételével, a
varosképi illeszkedést és a haszndlat intenzitdsanak a meglévd beépitéssel
vald hasonlosagat mérlegelve lehet a telek beépitettségét tervezni.

00876

Viztorony céljara hasznalhato telek. Barmilyen mas hasznositas csak ennek
alarendelve lehetséges.

00883'%

Az ovezet keleti szomszédja felé zartsoruan is lehet csatlakozni, vagyis abban
az iranyban a kdotelezd oldalkert az utca felol szamitott 12 méteren beliil 0.

Az Ovezetben Telepiilésrendezési Szerz6dés (TRSZ) megkotésével
torténhetnek fejlesztések.

00892186

Az Lk* 6vezetben a rendeltetési egységek szdma legfeljebb 2 db.

00893

A telek beépitése zartsortsithatd, ha a szomszéd épiilet oldalhataron allo
homlokzata lehetdvée teszi a csatlakozast.

00895

A 14 méternél nem szélesebb telkek zartsoruan is beépithetdk, ha a szomszéd

'8 Kiegészitve a 28/2010.(IX.10.) GYMJIVO rendelet alapjan, hatalyos 2010. november 1-t6]
'8 Kiegészitve a 2/2014. (I1.21.) Onkormanyzati rendelet alapjan, hatélyos 2014. mércius 9-t6l.
185 Kiegésziilt: a 1/2016.(1.29.) Onkormanyzati rendelettel, hatélyos 2016.februar 13-t

1% Kiegésziil a 34/2015. (XI1.18.) nkormanyzati rendelettel, hatalyos 2016. januér 2-tol
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¢épiilet oldalhataron all6 homlokzata lehetdve teszi a csatlakozast.

00897'%7

Zaj-¢s rezgésvédelmi szempontbol egyedi szamitasok alapjan egyedi
technologiai megoldasok a konkrét beruhazasok terhére alkalmazanddak.

0090588

A 82 sz. fout és a Kiilsd Veszprémi ut tervezett csomdopontjanak forgalomba
helyezése targydban az utiigyi hatosadg altal kiadott forgalombahelyezési
engedély véglegessé valasaig az Ovezetben maximum brutté 2000 m’
alapteriiletig 1étesithetd j épitmény.

00919

A teriileten elhelyezhetdk az iskola profiljanak megfeleld allattarto épiiletek.
Az allattartd épiiletek elhelyezésénél a telepitési tdvolsagokra vonatkozo
eldirasokat be kell tartani.

00935

A 14 méternél keskenyebb telkek zartsortan is beépithetok, ha a szomszéd
¢épiilet oldalhataron all6 homlokzata lehetdvé teszi a hozzaépitést.

00936

A 14 méternél keskenyebb telkek zartsoruan is beépithetOk, ha a szomszed
¢épiilet oldalhataron all6 homlokzata lehetdvé teszi a hozzaépitést.

00939

A beiiltetési kitelezettséggel érintett teriiletet az OTEK 38. § (8) bekezdésnek
megfeleloen fasitani kell legalabb a temetOhasznalattal érintett teriiletek
hataran.

00940

A telkenként megengedett legnagyobb lakasszam 4, rendeltetési egység szam
6.

00962'%

Az egységes megjelenés ¢s utcakép érdekében a Tervtandcs altal elfogadott
beépitési tervhez vald illeszkedést igazolni sziikséges az egyes épiiletek
megeépitésének megkezdését megeldzd épitési engedélyezési, telepiilésképi
bejelentési eljaras vagy szakmai konzultacid soran attol fiiggden, hogy az
adott épitési tevékenységre milyen eljaras folytatando le. Egy épitési helyen
egy tomegben legfeljebb nyolc 6nallo rendeltetési egység Iétesithetd.

00981

A 1599/9-4 ¢és 1323/13 helyrajzi szamu foldrészletek mogotti ingatlanok
telekalakitdsa sordan nem kotelezd betartani az eldirt telekmélységet, csak a
telektertiiletet.

00997

Az Ovezet elsOsorban villamos kapcsolodllomasként mikodtethetd, mas
hasznositas csak ennek alarendelve lehetséges.

01004

A tombbelsében az intenzitdsi mutatdk figyelembe vételével max. 2 szintes 1]
¢épiilet épithetd.

01005

A telken beliil keritést nem szabad épiteni akkor sem, ha az eredeti ingatlan
tobb telekre osztjak.

A meglévd beépitésen feliil 0j éplilet hasznalatbavételének feltételei:
a) A Frigyes laktanya miilemléki védelem alatt 1évo épiileteinek teljes
felujitasa és hasznalatbavétele.

b) A tomb koriili, az épitési engedélyezési helyszinrajzon szerepld kozteriilet
fejlesztések (utak sziikséges atépitése, jarda és parkold burkolatok kiépitése,
novénytelepités) elkésziilte és hasznalatbavétele.

187 Kiegészitve a 25/2016. (X1.25.) (:)nkormémyzati rendelet alapjan, hatalyos 2016. december 10-t61.
188 Kiegészitve a 21/2018. (IX.21.) Onkormanyzati rendelet alapjan, hatalyos 2018. oktober 6-tol.
'8 Médosult a 33/2018. (XI1.20.) Onk. rendelet alapjan, hatalyos 2019. januar 4-t6l.
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c) A varos kozonsége szdmara a Hunyadi utcatdl a Wesselényi utcaig
legalabb 6 méter széles gyalogos atjarasi szolgalom biztositasa.
d) Térszinten parkolo legfeljebb 15 % -os ardnyban helyezhetd el az eldirasok
szerinti mértéken belil.

01006'°

A teriilet csak megfeleld6 mélységli és részletességli hatdsvizsgalattal
megalapozott telepiilésrendezési szerzddés szerint épithetd be.

Uj beépités esetén a Baross hid melletti 20 m széles savban nem épitheté be
126 mBf magassag felett. A teriileten biztositand6 a gyalogos atjaras, akar a
keésobb tervezett 0j épiileteken keresztiil is, valamint a 126 mBf tetterasz —
szint koztérként vald hasznalhatosaga is.

A terlileten megvalosuld buszpalyaudvar fedett, nyitott alapteriilete az 6sszes
hasznos, netté szintteriilet kiszamitasa soran figyelmen kiviil hagyhato.
Miemlék telke az ¢épitési Ovezetben meghatarozott telekalakitasi
paraméterektdl eltérden is kialakithato.

A Schlichter villa és a tervezett 0j épiilet tavolsadga legalabb épiiletmagassag
(14 m) legyen.

A tervezendd uj épiiletek ¢épitési engedélyezési tervéhez latvanytervek
készitése sziikséges a szabalyozasi terven meghatarozott latvanypontokbdl,
melyeket a tervtandcshoz beadandd dokumentdcionak tartalmaznia kell. A
latvanyterveket ugy kell elkésziteni, hogy azokbol megéllapithato legyen a
megdrzendd telepiilésképhez valo illeszkedés.

01011"!

A parkolési mérleget elegendd a tombon beliil kielégiteni.
A saroktelkek beépitése kedvezObb utcakép érdekében 60% is lehet.

010122

A parkolasi mérleg a tombon beliil elégitendd ki. A kozhasznalat szdmara
megnyitott teriileten kerités nem létesithetd. Amennyiben az épitési dvezetben
jarda keriil elhelyezésre, akkor a jarda ut fel6li oldalan kerités nem létesithetd.
A kozhasznalat szdmdra megnyitott teriiletek folé, legfeljebb 1,90 m
mélységben a csatlakozo terepszinttdl mért 2,50 m magassag felett erkély
nyulhat ki.

01013

A parkolési mérleget elegendd a tombon beliil kielégiteni.

01018'%

A szabalyozasi terven jelolt épitési helyek 100%-ban beépitheték. Az
ovezetben a Kossuth utca fel6l 0j épiilet vagy épiiletrész épitése csak a
meglévo utcaképi tagolassal engedélyezhetd

010204

A szabalyozasi terven jelolt épitési helyek 100%-ban beépithetok. Az
Oovezetben a Kossuth utca feldl 0j épiilet vagy épiiletrész épitése csak a
meglévo utcaképi tagolassal engedélyezhetd

010213

Uj épiilet vagy épiiletrész épitése csak a 2019. aprilis 26-a eldtt jogszertien
megvalosult beépitéshez illeszkedd utcaképi tagolassal engedélyezhetd. A

10 Médosult a 7/2019.(IV.26.) Ok. rendelettel, hatalyos 2019. majus 11-t61

I Modosult a 30/2013.(1X.27.) Onkorményzati rendelettel, hatalyos 2013. oktober 28-t61

192 Médosult a 23/2017.(1X.19.) Onkormanyzati rendelettel, hatalyos 2017. szeptember 20-tl
193 Médosult a 29/2016.(X11.21.) Onkorményzati rendelettel, hatalyos 2017. januar 5-t61

194 Médosult a 29/2016.(X11.21.) Onkorményzati rendelettel, hatalyos 2017. januar 5-t6l

195 Médosult a 10/2016.(1V.29.) GYMIVO rendelettel, hatalyos 2016. méajus 29-t6l
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Bercsényi liget 43. szam alatti ingatlan beépithetdsége 100%.

Balint Mihaly utcai oldalon az épiiletek legfeljebb foldszint és tetdtér

196

010237 | peepitéstick.

010297 A tombon beliil 1 db torony épithetd — 6nalld épiiletként is — legfeljebb 10x10
m-es alaptertilettel és legfeljebb 30 m-es magassaggal.

e Az Ovezetben a szabdlyozasi terven jelolt épitési helyen beliil az Erkel
Ferenc utca mentén, €s a Simor Janos plispdk tér mentén a kijeldlt épitési
hely FErkel Ferenc wutca felé6l mért 30 méteres szakaszan a
homlokzatmagassag legfeljebb 18,5 méter lehet a fenti kozteriiletekhez
legkdzelebb es6 homlokzatok esetében.

e Az Ovezeti paramétersorban megadott beépitési szazalékok koziil a
nagyobb érték €s kisebb érték kozotti kiilonbség (20%) kizardlag az épitési
helyen beliil elhelyezett épiilet részeként, annak gépjarmiitarolasdnak és a
gépjarmiitarolohoz kapcsolddo kiegészitd funkcioknak az elhelyezésre
szolgdldo pinceszint kialakitdsanak céljabol hasznalhato ki, A

01030 gépjarmiitarold, és a gépjarmitarolohoz kapcsolodo kiegészitd funkcidkat
magaba foglal6 épiiletrész lakoépiileten tulnyulo tetejének legalabb 50%-a
zOldtetoként alakitando ki.

e Az Gvezeti paramétersorban szerepld, megengedett legnagyobb szintszam
(7 szint) kizardlag a maximalisan beépithetd teriilet legfeljebb 43%-an
engedélyezhetd.

e Az Ovezetben elhelyezésre keriild épiilet a Simor Janos piispok tér feldl
egybefiiggd homlokzattal nem alakithaté ki, a Simor Janos piispok tér
iranyaba nyitott, udvarszerii tagolassal alakitando ki. Amennyiben a telken
beliili gépjarmii elhelyezés és a burkolt feliiletek nagysaga lehetdveé teszi,
ugy az Ovezeti paramétersorban eldirt zoldfeliilleti mutaton feliil az
épiiletrészek kozott tovabbi zoldfeliilet alakitando ki.

01031"”
01032>%
01033*"'
01036 A telken keresztiil a liget hossztengelyében az atjarast biztositani kell.
A telken keresztiil a Bercsényi liget hossztengelye iranyaban az atjarast
01039 biztositani kell. A bercsényi liget feloli, DNY-i oldalon a terepviszonyokat
kihasznalva az épiilet haromszintes is lehet.

Az Gvezetben meglévd csarnok épililet bontasa ¢és lakoépiilettel, vagy mas

01041 cellas alaprajzi rendszerli épiilettel valo helyettesitése esetén a megengedett
legnagyobb beépitettség 60 %.
01044 | A kialakult beépitettség legfeljebb 75 %.

1% Kiegésziilt a 7/2019.(1V.26.) Ok. rendelettel, hatalyos 2019. majus 11-t6l

P7 Kiegésziilt a 23/2016. (X.19.) Ok. rendelet alapjan, hatdlyos 2016. november 3-t6l

%8 Médosult a 29/2015. (X.16.) Onkorményzati rendelettel, hatdlyos 2015. november 16-tol.
19 Hatalyon kiviil helyezte a 23/2008. (V.30.) R. rendelet

29 Hatalyon kiviil helyezte a 23/2008. (V.30.) R. rendelet

2! Hatalyon kiviil helyezte a 23/2008. (V.30.) R. rendelet
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A tomb Radnoti uti atkotés feloli hataran a megengedett legnagyobb
szintszam 3 db.

01053%%

Az épitési dvezet teriiletén

a) az eld-, oldal- és hatsokert mérete 0,0 m is lehet;

b) a terepszint alatt megengedett legnagyobb beépitettség 40%:;

c) a f0 rendeltetést kiszolgalo kiegészitd €pitmény is létesithetd;

d) a megengedett legnagyobb telekkihasznaltsagi mutatd esetében a telken
épithetd ¢éplileteknek a csatlakozd terepszint feletti hasznos nettd
szintteriiletén til valamennyi egyéb terepszint feletti szintteriilet is figyelembe
veendo;

e) az eltérd magassaggal szabdlyozott €pitési helyen beliill a megengedett
legnagyobb épitménymagassag 30,0 m;

f) az épitmények legmagasabb pontja a rendezett terepszinttdl szamitott 35,0
m lehet;

g) a szabalyozasi terven ,Kozteriilet vagy kozhasznalatra megnyitott
maganteriilet Urszelvény feletti megengedett beépitése kozhaszndlath 1t
¢épiileten keresztiil” elemmel jelolt, 12 m szabalyozasi szélességet el nem érd
kozteriilet, valamint kozlekedési Gvezet teriiletére az épitési Ovezet kozteriilet
feldli hatarvonalan, valamint az épitési ovezeten beliil elhelyezett épitmény
része, vagy szerkezeti eleme a kozteriilet folé, a kozteriilet ala, valamint a
kozteriilet szintjére a teljes épiilet homlokhosszan méretkorlatozas nélkiil
tulnyulhat,

h) a g) pont szerinti épitési hely hatdrvonala mentén a kiilon telken allo
épitmények terepszint alatt, Girszelvény szintjén, valamint trszelvény felett az
illetékes szakhatosdg altali eldirds szerinti osztalyba sorolt tlizgatlo
szerkezetek beépitésével Osszeépithetdk, nyilassal 0Osszekapcsolhatok,
kozteriilet iranydba a telekhatdron all6 homlokzaton, valamint hatarfalon
nyilas nyithat6, az épiilet pinceszintjén és alagsori szintjén 1év6 helyiségeinek,
tereinek nyilasai, nyilaszaroi, szell6z61 kozteriileti telek hataran allo
hatarfalon is kialakithatok;

1) a teriilet rendeltetésszeri hasznalatdhoz legaldbb 400 db gépjarmi
elhelyezése biztositandd, amely telken kiviil is elhelyezhetd;

J) az egyes €rintett ingatlanok hasznositasa a vizjarta és a fakadd vizek altal
veszélyeztetett terliletek hasznalatdra, valamint hasznositdsara vonatkozd
szabalyok figyelembevételével torténhet; valamint

k) a nem beépithetd teriiletként szabalyozott arvizvédelmi toltés menti,
mentett oldali 10,0 m-es véddsav Ovezetre esé teriiletén a meglévo
épitmények, mitargyak megtarthatdk €s karbantarthatok, jonnan kizardlag a
toltéstartozé¢kok és sziikség esetén az arvizvédelmi mil infrastrukturalis
létesitményei helyezhetok el.

01054%%

Az Ovezetben az ingatlanok csak telepiilésrendezési szerzddésben rogzitett
feltételek megléte esetén épithetdk be.

Az Ovezetben a 8473 hrsz.-u telek teriiletén a maximalis telekkihasznaltsagi
mutat6 értéke 2,0 lehet, a maximalis épliletmagassag 13,00 m.

292 Modosult a 30/2013.(IX.27.) Onkormanyzati rendelettel, hatalyos 2013. oktober 28-t61
293 Modosult a 33/2018.(X11.20.) Onk. rendelettel, hatalyos 2018. december 21-t61
2 Kiegésziilt a 20/2016.(V1.24.) Onkorményzati rendelettel, hatalyos 2016. jilius 9-tél
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Az Ovezetben a 8473 hrsz.-u telek teriiletének maximum 15%-an 5 szint is
engedélyezhetd.

01058

A 14 méternél keskenyebb telkek zartsortian is beépithetdk, ha a szomszéd
¢épiilet oldalhataron all6 homlokzata alkalmas a csatlakozasra.

01059

A 14 méternél keskenyebb telkek zartsortan is beépithetok, ha a szomszéd
¢épiilet oldalhataron all6 homlokzata alkalmas a csatlakozésra.

01061

A 14 méternél keskenyebb telkek zartsortan is beépithetok, ha a szomszéd
¢épiilet oldalhataron all6 homlokzata alkalmas a csatlakozésra.

01066

A telkenként megengedett rendeltetési egységek szama nem lehet tobb a
kertvarosi lakodvezetben megengedettnél.

01069

A telkenként megengedett rendeltetési egységek szama nem lehet tobb a
kertvarosi lakodvezetben megengedettnél.

01071

A viztorony Ujrahasznositdsa esetén az éplilet magassdganak novelése nélkiil
tobb szint is kialakithatd.

01076°%

A szabalyozasi terven kiilon jelolt teriileten beliil az 6vezeti paramétersorban
meghatarozott 16 m épiiletmagassagtol eltéréen csak 7 m engedélyezhetd.

A teriileten keresztiilhaladdé csapadékviz csatorna nyomvonala és annak
védoteriilete a  fejlesztéseknél figyelembeveendd, megkdzelithetdsége
biztositando.

Az Ovezetben az OTEK 4. mellékletétél eltéréen kevesebb parkolohely
kialakitasaval is engedélyezhetd az 1j specialis funkcioji rendészti épiilet. A
telken beliil maximum 118 parkoldhely elhelyezése sziikséges.

01078

A 14 méternél keskenyebb telkeket zartsortian is be lehet épiteni, ha a korabbi
oldalkert feloli szomszéd telekhataron is csatlakozasra alkalmas homlokzat
all, vagy épiil.

01085

A SZT-n az utcai telekhataron 4ll6 beépités mogott tervezett beépités
legnagyobb épiiletmagassaga is csak a SZT szerinti érték lehet.

010932%

Az Ovezetben a szabalyozédsi terven kijelolt hatsokerti teriiletrész nem
beépithetd.

0109627

Az O6vezetben a harmadik szinten 1j rendeltetési egység nem hozhat6 Iétre.

01109

Az ¢épililetmagassag meghatarozasdnal a telekkel azonos Ovezetben 1évo
legalabb kettd kozvetlen szomszédos €piilet magassaganak mérlegelésével, a
tervtanacs allasfoglalasanak ismeretében a kedvezdbb utcaképi, épitészeti
megjelenés ¢érdekében az eldirtnal nagyobb épililetmagassag kialakithato, de
nem haladhatja meg az azonos utcavonalon 4ll6 legmagasabb utcai homlokzat
magassagat.

01111

A 10278 helyrajzi szamt telken a GYESZ vonatkozo szabalyai szerint
mindkét utcai telekhatar mentén épithetd épiilet, s6t a meglévd lakdépiilet

293 Kiegésziilt a 18/2017.(V1.30.) Onkormanyzati rendelettel, hatalyos 2017. julius 15-t61
26 Kiegészitette a 2/2015. (I1.27.) Onkormanyzati rendelettel

27 Kiegésziilt a 17/2018.(V.25.) Ok. rendelet alapjan, hatalyos 2018. junius 24-t6l

208 Modositotta a 36/2013. (X11.20.) GYMIVO. rendelet, hatalyos 2013. februar 1-t1
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megtartasa esetén kivételesen 3 épiilet is elhelyezhetd az egyéb Ovezeti
eloirasok megtartasaval. A meglévo épiilet tomege nem novelhetd.

01112%*

Az ¢épililetmagassag meghatarozasanal a telekkel azonos Ovezetben 1évo
legalabb kettd kozvetlen szomszédos €piilet magassaganak mérlegelésével, a
tervtanacs allasfoglalasanak ismeretében a kedvezdbb utcaképi, épitészeti
megjelenés ¢érdekében az eldirtnal nagyobb épililetmagassag kialakithato, de
nem haladhatja meg az azonos utcavonalon 4ll6 legmagasabb utcai homlokzat
magassagat.

01117

A tomb telkeinek 1) eléirasok szerinti beépiilése esetén a zartsoru szarnyat
elsdsorban a Duna feloli telekhatar mentén kell kiépiteni.

01115%"°

A 10244 hrsz.-u telek maximalis beépithetdsége 60%, a telekkihasznaltsagi
mutaté maximum 2,0.

01118

15 %-ot el nem €érd beépités esetén a beépitési mértek legteljebb 25% lehet.
15 %-ot meghalad6 beépitettség esetén az atépités, bovités mértéke a kialakult
beépitést legfeljebb  10%-kal haladhatja meg.  Atépités, bovités,
telekkihasznaltsag ndvelés esetén tervtanicsi véleményt kell beszerezni.

01123212

Az Ovezetben a 11990/4 hrsz.-u telek, valamint a 11985, 11986, 11988/2,
11989/2 hrsz.-u telkek Osszevonasaval 1étrejovo telkek teriiletén az épitészeti
hangsuly képzése érdekében az épiiletmagassag értéke az épiilet 30%-ara
vonatkozoan max. 9,5 méterrel engedélyezhetd.

Az Ovezetben a rendezett terepszint 112,70 mBf szintmagassagig a
telekhasznalat miiszaki kovetelményeinek biztositdsa érdekében kialakithatd.

01124%"

Az Ovezetben a rendezett terepszint 112,70 mBf szintmagassagig a
telekhasznalat miiszaki kovetelményeinek (megkozelités, csapadékviz-
elvezetés stb.) biztositasa érdekében kialakithato.

Az Svezetben a GYESZ 35. §-t0l eltéréen maximum 5 épitmény elhelyezhetd.
A beépitési terv Gydr Megyei Jogi Varos Tervtanacsa altal véleményezendd.

011312

Az O6vezetben amennyiben a telek nagysaga

a) nem éri el a 800 m’-t, akkor legfeljebb harom,

b) eléri a 800 m*-t, de az 1050 m*-t nem éri el, akkor legfeljebb négy,

¢) eléri 1050 m’-t, de az 1300 m>-t nem éri el, akkor legfeljebb 6t,

d) eléri az 1300 m’-t, de a 2000 m*-t nem éri el, akkor legfeljebb hat, vagy

e) eléri vagy meghaladja a 2000 m’-t, akkor legfeljebb tizennégy

onallo rendeltetési egységet magaban foglalo épiilet helyezhetd el telkenként.
A legaldbb 2000 m” teriiletii és legalabb 24 m széles telek szabadonall6
beépitéssel is beépithetd.

A 11955 hrsz.-u telken elhelyezendd rendeltetési egységek szama nincs
korlatozva, a meglévd harmadik tetétéri szinten 6nalldé rendeltetési egységek
1s kialakithatok.

209 Modositotta a 36/2013. (XI1.20.) GYMIVO. rendelet, hatalyos 2013. februar 1-t1
210 Kiegésziilt a 27/2018. (XI.16.) Onk. rendelet, hatalyos 2018. december 1-t5]

211 Modositotta a 47/2009. (XII.18.) R. rendelet

212 Kiegésziilt a 14/2017. (V.26.) Onk. rendelet alapjan, hatalyos 2017. jinius 10-tl
213 Kiegésziilt a 18/2017. (V1.30.) Onk. rendelet alapjan, hatalyos 2017. jilius 15-t6l
1% Modositotta a 20/2018.(V1.29.) Ok. rendelettel, hatalyos 2018. julius 14-t6]




Gyor épitési szabalyzata - GYESZ

Az Gvezetben 1évé tarsashaz esetében funkciovaltaskor a GYESZ 37. § (1)
01132°"°  |bekezdésben rogzitett lakdsszamra vonatkozd el6irds figyelmen kiviil
hagyhato.

Az Ovezeten beliil a kozlekedd teriiletek (utak és vasutak) a telekméretre
tekintet nélkiil 6nallo telekként kialakithatok. A SZT-en be nem ¢épithetd
teriiletként jelolt Ovezeten beliili uthalézat alkotta tombokon belil az
iparvagany halozat 6nallo telekként vald lejegyzése esetén az eldirt legkisebb
telekméretnél kisebb visszamarado6 telkek is kialakulhatnak.

A fentiek szerinti telkek akkor is kialakithatok, ha beépitettségiik meghaladja
az Ovezeti eldirasban eldirtakat, mivel a meglévd uthalozat atalakitdsa nem
varhat¢ el.

A parkolast a telken kiviil, az 6vezeten beliil kialakitott parkolok teriiletén is
lehet biztositani.

01139

A Hédervari ut 35/a, 35/b és 33/a telkek (hrsz.:10620, 10619, 10617/2) utcai
telekrészébol legalabb 900 m” alapteriiletii épitési telek kialakithato, melyen a
01140%' GYESZ 49. § szerinti rendeltetéseken tul tobblakasos lakoépiilet is
elhelyezhetd. Az Ovezetben a beiiltetési kotelezettségnek a fejlesztések
itemezésének megfelelden kell eleget tenni.

01143%"7 Az Ovezetben a hatsdkert mértéke 0,0 méter.

A 300 m>-nél kisebb telkek beépithetésége 50 %. Meglévd nagyobb telket

01146 csak a SZT tervi elhatarozasai szerint lehet megosztani.

A Kossuth Lajos utcai oldalon a meglévé emeletes szarnyakat meg kell
01148 tartani, a varosképi ¢s muemléki érdekek figyelembe vételével Uj emeletes
szarny is €pithetd.

01151 Epiiletek mélysége Max. 12 méter. A keretes beépités déli iranyban nyitott.

A 14 méternél nem szélesebb telkek zartsoruan is beépithetdk, ha a szomszéd

01174 ¢épiilet oldalhataron all6 homlokzata a csatlakozast lehetové teszi.

01185 A parkolok a teriilet kozhasznalatra megnyitott részén kialakithatok.

Az Ovezetben ingatlan beépitésére Telepiilésrendezési Szerzédés (TRSZ)

218
01186 megkdtését kovetden keriilhet sor.

A nagysebességli vasit nyomvonala mentén az ingatlan rendeltetését,
hasznalati modjat a helyi épitési szabalyzat, illetleg a szabdlyozasi terv
allapitja meg. Mint késébb megvalositando kozérdekli cél — a nagysebességii
vasut nyomvonala mentén kijelolt ,,be nem épitheto teriileteken” épiilet vagy
01190*"°  |épiiletrész elhelyezhet. Az ingatlanokhoz fiiz8dé épitésjogi korlatozas a
konkrét hasznalat (a nagysebességli vasut konkrét nyomvonal kijel6lés,
helyigény ¢és megvaldsulas) esetére vonatkozoan a meglévd épiilet vagy
épiiletrész (a mindenkori tulajdonos) kartalanitas nélkiili megsziintetését vonja
maga utan. Kézmiiépitmények elhelyezheték akkor, ha nem akadéalyozzak a

213 Kiegésziilt a 21/2011.(V1.27.) GYMIVO rendelet alapjan, hatalyos 201 1. augusztus 1-t6l
216 Modosult a 29/2011. (IX.29.) GYMIVO rendelet alapjan, hatalyos 2011. oktéber 30-tl
217 Kiegésziil a 34/2015. (XI1.18.) dnkormanyzati rendelettel, hatalyos 2016. januér 2-tol

218 Kiegésziilt a 9/2017. (I11.30.) Ok. rendelettel, hatalyos 2017. 4prilis 15-t61

219 Kiegésziilt a 28/2010. (IX.10.) GYMJIVO rendelet alapjan, hatalyos 2010. november 1-t6l
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teruletnek a szerkezeti terv szerinti tavlati hasznositasat.

01193

A 12 méternél nem szélesebb telkek zartsortan is beépitheték az Ovezeti
eloirds egyéb keretei kozott, ha az oldalhataron csatlakozo épiilet
homlokzatan 1év0 nyilasok a hozzaépitést nem akadalyozzak.

01197

Tobb szomszédos tomb eredeti beépitése sorhdzas, mely a lakossagi kereslet
alapjan zartsoru beépitéssé lett atszabalyozva. A jelenlegi szabdlyozis a
feltételek megléte esetén a sorhazas beépités telkeinek felosztasat is lehetdvé
teszi. Egy-egy minimalis méretli telken legfeljebb két lakas helyezhetd el.

01212

Kisaruhaz épitése esetén az ovezet teriilete egy telekként is kialakithato.

01215%°

A 27313 -27317/1 helyrajzi szamu ingatlanok csak abban az esetben
oszthatok meg masodik egylakdsos épiilet épitése celjabol, amennyiben
elézetesen az érintettek zajvédelmi vizsgalatot készitettnek, amiben a
jogszabaly altal eléirt hatarértékek biztosithatok.

A passziv akusztikai beruhazas kotelezettsége az épitetdt terheli, Gjonnan
1étesitett vagy bovitett védendd épiiletek esetén. 248/2007. (10.29.) Korm.
rendelet.

01218

A kastély koriil kialakithaté minimalis telekméret 10.000 m’, melynél kisebb
telek, csak a jelenlegi telek ndvelésével, atmeneti allapotként alakithat6 ki.

01224

A 26313/1 és 26313/3 helyrajzi szamu telkeket 6ssze kell vonni. (Mindkettd
onkormanyzati tulajdonban van.) A szabalyozési eldirasok az Osszevont
telekre érvényesek.

01227

A 14 méternél nem szélesebb telkek zartsortian is beépithetOk, ha az
oldalhataron all6 szomszéd csatlakozd homlokzatanak kialakitasa a
hozzaépitést lehetdve teszi.

01228

Az Ovezet Csanakhegyi Ut feloli oldalan 14 méternél nem szélesebb telkek
zartsortan is beépithetdk, ha az oldalhataron all6 szomszéd csatlakozo
homlokzatanak kialakitdsa a hozzaépitést lehetdve teszi.

01236°%!

Az Ovezetben 4 rendeltetési egységnél tobbet tartalmazd éplilet csak a
legaldbb 22 m széles telken és szabadon alloan helyezhetd el. A 22 m-nél
keskenyebb telkeken Osszesen maximum 4 rendeltetési egység helyezhetd el
oldalhataron all6an.

01245

A 14 méternél keskenyebb telkek zartsortan is beépithetok, ha a szomszéd
¢épiilet oldalhataron all6 homlokzata lehetdveé teszi a csatlakozast.

01248

A 14 méternél keskenyebb telkek zartsortan is beépithetok, ha a szomszéd
¢épiilet oldalhataron all6 homlokzata alkalmas a csatlakozésra.

01249

A 14 méternél keskenyebb telkek zartsortan is beépithetok, ha a szomszéd
¢épiilet oldalhataron all6 homlokzata alkalmas a csatlakozésra.

01250°%

Az Ovezetben telekalakitdsra €s az ingatlan beépitésére Telepiilésrendezési
Szerzddés (TRSZ) megkdtését kovetden keriilhet sor.

220 Kiegésziilt a 37/2008. (X.31.) rendelet alapjan
22! Médosult a 2/2014. (I1.21.) Onkormanyzati rendelet alapjan, hatalyos 2014. mércius 9-t5l.
22 Modositotta: a 4/2018.(1.26.) Onkormanyzati rendelet, hatalyos 2018.februar 10-t61
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A 10691/1 hrsz.-u ingatlanon jelolt épitési helyen beliil 1 db legfeljebb 1000
m’-es brutto alapteriilet(i lakoingatlan helyezhet§ el.

Az SZT-n rajzosan jelolt épitési helyen beliil az épiiletmagassag: 7,0 m.

Az Ovezetben a 18 m-nél szélesebb telkek szabadonalld modon is
beépithetdek.

01251%%

Az Ovezetben telekalakitdsra €s az ingatlan beépitésére Telepiilésrendezési
Szerzddés (TRSZ) megkdtését kovetden keriilhet sor.

A 14 méternél keskenyebb telkek zartsortan is beépithetok, ha a szomszéd
épiilet oldalhataron 4ll6 homlokzata alkalmas a csatlakozasra.

Az Ovezetben a 18 m-nél szélesebb telkek szabadonalldé modon is
beépithetdek.

01268

A megengedett épitmény-magassagnal magasabb raktarépiilet
tovabbhasznosithato.

01271

Az Ovezetben 1évo teriiletek csak akkor épithetdk be, ha a 01267 szdmu
ovezet felol érkezd lizemi zaj mértéke nem éri el az Gvezetre megengedett
hatarértéket.

01276°*

Az Ovezetben a GYESZ 101.§-ban foglaltaktol eltérden a maximalis
teleknagysag 1000 m’.

01277°%

Az ovezetben a GYESZ 101. §-ban foglaltaktol eltéréen a maximalis
teleknagysag 1500 m’.

01278%%

Az Ovezetben telkenként egy, legfeljebb két rendeltetési egységet - melybdl az
egyik lakds - magéban foglalo lakoépiilet helyezhetd el. Az egyik rendeltetési
egyseég alapteriilete a masik rendeltetési egység alapteriiletének 50%-at nem
haladhatja meg.

01282%7

A foldszinti beépités 100% is lehet.

01287

Az Ovezet hullamtéren van; a vonatkozd jogszabalyok figyelembevételével
hasznalhatok csak ki az Ovezeti szabdlyok adta épitési lehetdségek. A
lIétesitmények hullamtéri fekvés miatti karosodasa kizardlag a tulajdonos
kockézata. Az Ovezetben 1év0 jelenlegi telekszam nem novelhets. A
hullamtérbe tervezett épitmény épitési engedélyezési tervéhez csatolni kell a
hullamtér-sziikités 4altal okozott vizszintemelkedés mértékének pontos
meghatarozasat és annak vizvisszaduzzadéssal érintett hatastertiletét, ezzel
igazolva, hogy az okozott vizvisszaduzzadas egyéb épitményt, létesitmény
nem veszélyeztet. A teriileten 0j épitési engedélyt kiadni a hullamterekre
vonatkoz6 eldirasok, az dvezetekre vonatkozo kozmiivesitési eldirasok (teljes
kozmiiellatas) €s a teriileten halad6 kozmiivezetékek (viz-gaz) szolgaltatdinak
egyetértd nyilatkozataval lehet.

01288

Udvari szarny magassaga legfeljebb 4,8 méter lehet.

0129278

Temet6 u. 8. szdmu ingatlan esetében a lako funkcidja rendeltetési egységek

22 Modositotta: a 4/2018.(1.26.) Onkormanyzati rendelet, hatalyos 2018.februar 10-t61
224 Kiegésziilt a 33/2018. (XI1.20.) Onk. rendelettel, hatalyos 2019. januér 19-t6l

22 Kiegésziilt a 33/2018. (XI1.20.) Onk. rendelettel, hatalyos 2019. januér 19-t6l

226 Kiegésziilt a 33/2018. (XI1.20.) Onk. rendelettel, hatalyos 2019. januér 19-t6l

27 Kiegésziilt: a 15/2016.(V.23.) Onkormanyzati rendelettel, hatalyos 2016. junius 22-t61
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szamanak novekedése esetén a nem beépithetd teriilet kozforgalom szamara
megnyitott maganutként/teriiletként kell kialakitani.

01301

A teriilet hasznositdsa sordn elsddlegessége van a termalkut lizemeltetésének;
mas funkcid6 csak akkor létesithetd, ha a termalkit muikodtetését nem
akadalyozza.

01326°%

Az ¢épiiletek utcai €s udvari megengedett legnagyobb parkanymagassaga
7,5m. Az épiiletek utcai homlokzati sikjaban legfeljebb 0,5m-es ugras lehet.

01329%%

Az ¢épiiletek utcai €s udvari megengedett legnagyobb parkanymagassaga
7,5m. Az épiiletek utcai homlokzati sikjaban legfeljebb 0,5m-es ugras lehet.

01342

Az dvezet kdzepén, a Bercsényi liget hossztengely€ben az atjarast biztositani
kell.

01343%!

Az ¢épiiletek utcai €s udvari megengedett legnagyobb parkanymagassaga
7,5m. Az épiiletek utcai homlokzati sikjaban legfeljebb 0,5m-es ugras lehet.

01344

Az ovezetben nem lehet alkalmazni a saroktelkeken lehetséges, a hasznalati
intenzitas novelésére vonatkozo eldirasokat; telekalakitasok esetén sem lehet
eltérni a telkenkénti legfeljebb 60 %-os beépithetdségtdl. Az Ovezeten
keresztiil Eny-DK-i irdnyban az atjarast 8-18-6raig biztositani kell legalabb 3
méter széles passzazzsal. A tombbelsOben kialakuld udvar, kert nyilvanos
hasznalatat nappal biztositani kell.

01356

Csak kozmu célokra hasznalhato.

01358

A teriilet elsddleges szerepkore a vizi kozmiivek szolgaltatasaval 6sszefliggod
gazdasagi tevékenység. Mas tevékenység céljara csak ennek zavartalan
biztositasa mellett hasznalhato.

01368

Amennyiben az dvezetben a kiskereskedelmi céli szintteriilet meghaladja a
10.000 m*t - nem beleértve a 23/2008. (V.30.) Rendelet hatalyba 1épését
megelozéen épitett épiiletek kiskereskedelmi célu szintteriiletét - akkor
tovabbi kiskereskedelmi célu épiilet épitése csak akkor engedélyezhetd, ha

- megtorténik a hidtol szamitott legalabb 550 méteres szakaszon az utpalya
négysavositasa,

- az l-es ut, Csipkegyari utca, Kossuth Lajos utca €s Bécsi utca csomdpont
oly modon atépiil, hogy biztonsdgosan levezeti a megndvekedett forgalmat és
kezeli a gyalogos, kerékparos kapcsolatokat,

- &pittetd részt vesz a kozlekedésfejlesztés kiépitésében: vagy a GYESZ 22.§-
aban foglaltaknak megfeleléen, vagy a kozlekedés-fejlesztést megvalosito
harmadik személlyel kotott megallapodas alapjan. Amennyiben az 6vezetben
a kiskereskedelmi célu szintteriilet meghaladja a 35.000 m’-t - nem beleértve
a 23/2008. (V.30.) Rendelet hatalyba Iépését megel6zden épitett épiiletek
kiskereskedelmi célu szintteriiletét - akkor tovabbi kiskereskedelmi célu
épiilet épitése csak akkor engedélyezhetd, ha - az 1l-es uton a 15 éves

228 Kiegésziilt a 21/2011.(V1.27.) GYMIVO rendelet alapjan, hatalyos 201 1. augusztus 1-t6l
22 Kiegésziilt a 20/2016.(V1.24.) 6nkormanyzati rendelet alapjan, hatalyos 2016. jilius 9-t61
20 Kiegésziilt a 20/2016.(V1.24.) 6nkormanyzati rendelet alapjan, hatalyos 2016. jilius 9-t61
21 Kiegésziilt a 20/2016.(V1.24.) 6nkormanyzati rendelet alapjan, hatalyos 2016. jilius 9-t61
232 Modositotta a 36/2013.(X11.20.) GYMIVO rendelet, hatalyos 2013. februér 1-t8l
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prognozisnak megfeleld forgalom a kapacitds kimeriilése nélkiil levezethetd,
illetéleg az ehhez az allapothoz sziikséges utfejlesztések, koztilkk a Béke-hid
négysavositasa elkésziiltek.

- &pittetd részt vesz a kozlekedésfejlesztés kiépitésében: vagy a GYESZ 22.§-
aban foglaltaknak megfeleléen, vagy a kozlekedés-fejlesztést megvalosito
harmadik személlyel kotott megallapodas alapjan.

A temetd, a vasut és a folyo feloli oldalon a homlokzat nyilas nélkiili
feliiletének legalabb 20 %-at novényzettel kell takarni. A be nem épithetd
savot kozmiisdv céljara hozzaférhetd mdédon tovabbra is fenn kell tartani. A
be nem ¢épithetd sédvon beliil a toltés allékonysagat veszélyeztetd,
karbantartasat gatld Iétesitmény nem helyezhetd el, tevékenység nem
folytathatd. Hasznalatot szolgalommal sziikséges biztositani. Az 1995 évi
LVIL. tv. 24. § (2) bekezdésben eldirtakat kell figyelembe venni. Az
ovezetben kozlekedést kiszolgdlo  épitmény maximum 7,0 méter
épiiletmagassaggal az dvezeti jelben szerepld telekteriiletnél kisebb telken is
elhelyezhetd.

Az Svezetben jelolt maganut kialakitasa esetén a GYESZ 66.§ (5) bekezdés

013712 figyelmen kiviil hagyhaté.
A kozforgalom céljara megnyitott maganiton a tombon keresztiili atjarast
biztositani kell.

01372 A tomb északkeleti végén 1évé zartudvaros beépitésli, tobblakasos épiilet
fenntarthato.

01381 A Kossuth Lajos utcai oldalon egy emeletes szarny is épithetd. A szarny
mélysége legfeljebb 9 méter lehet.

013832 Amennyiben a szomszéd épiilet oldalhataron all6 homlokzata alkalmas a
csatlakozasra, az utcafronti épiiletrész zartsoruan is €pitheto.

01387 Balint Mihaly utcai oldal legfeljebb foldszint és tetotér-beépitéses lehet.

013887 Balint Mihdly utcai oldalon az épiiletek legfeljebb foldszint és tetdtér
beépitésiiek.

013897 Balint Mihdly utcai oldalon az épiiletek legfeljebb foldszint ¢€s tetdtér
beépitésiiek.
Balint Mihdly utcai oldalon az épiiletek legfeljebb foldszint és tetdtér

01390%"  |beépitésiick. Az Ovezetben a Kossuth utca feldli oldalon az épiiletek
legfeljebb 2 szint + tetdtér beépitéstiek.
Uj épiilet, vagy épiiletrész épitése csak a jelenlegi beépités alapjan a

01391%® meglévo utcaképi tagolassal engedélyezhetd

01403%° A szabalyozasi terven feltiintetett épitési hely iranyadénak tekintendd. Az

abrazolt épitési hely épitészetileg indokolt tullépése csak a ,,z61d tombbelsd™

233 Kiegésziilt a 11/2011. (111.28.) GYMIVO rendelet alapjan, hatalyos 2011. majus 1-t61

23 Modositotta a 36/2013. (XI1.20.) GYMIVO. rendelet, hatalyos 2013. februar 1-t1

2% Kiegészilt a 7/2019.(1V.26.) Ok. rendelettel, hatalyos 2019. méjus 11-tél

2% Kiegésziilt a 7/2019.(1V.26.) Ok. rendelettel, hatalyos 2019. méjus 11-tél

27 Modositotta a 14/2018. (V.4.) Ok. rendelet, hatélyos 2018. majus 19-t61

238 Kiegésziilt a 10/2016.(IV.29.) Onkormanyzati rendelet alapjan, hatalyos 2016. majus 29-t61
239 Kiegésziilt a 27/2013.(V1.28.) Onkormanyzati rendelet alapjan, hatalyos 2013. augusztus 1-t6]
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koncepcidjanak megtartdsa mellett lehetséges. Az ,.¢épitészetileg indokolt
tallépés” telepiilésképi véleményezési eljaras keretében keriil meghatarozasra,
jovahagyasra.

01404%%°

A szabalyozasi terven feltiintetett épitési hely iranyadénak tekintendd. Az
abrazolt épitési hely épitészetileg indokolt tullépése csak a ,,z01d tombbelsd”
koncepcidjanak megtartdsa mellett lehetséges. Az ,.¢épitészetileg indokolt
tallépés” telepiilésképi véleményezési eljaras keretében keriil meghatarozasra,
jovahagyasra.

01408>*!

Az ¢épitési Ovezetet hatdrold Ovezethatdr irdnyadd Gvezethatdrnak mindsiil,
amelyt6]l mind a 04849 sz. dvezet iranyaba 5 m-rel €s mind annak iranyabdl 5
m-rel el lehet térni az Hvezethatar egészén vagy barmely részén, valamint a
szabalyozasi terven jelolt ,,be nem épithetd teriilet” iranyaba legfeljebb annak
hataraig lehet eltérni. Az épitési ovezet paraméterei az iranyado ovezethataron
beliili telektertiletre alkalmazandoak.

Az dvezet teriiletén

a) az eld-, oldal- €és hatsokert mérete 0,0 m is lehet;

b) a terepszint alatt megengedett legnagyobb beépitettség 100%;

c) az épiilet pinceszintjén ¢és alagsori szintjén 1évé helyiségeinek, tereinek
nyilasai, nyilaszaroi, szell6z6i kozteriileti telek hatardn allé hatarfalon is
kialakithatok, a kiilon telken 4ll6 épitmények terepszint alatt az illetékes
szakhatosdg elOirasa szerinti osztadlyba sorolt tlizgatld szerkezetek
beépitésével 6sszeépithetdk, nyildsokkal 6sszekapcesolhatdk;

d) az ¢épitési Ovezet kozteriilet feloli hatarvonaldn, valamint az épitési
ovezeten beliil elhelyezett épitmény része, vagy szerkezeti eleme a kozteriilet
folé, valamint kozteriilet szintjére a teljes ¢épiilet homlokhosszan
méretkorlatozas nélkiil talnyulhat;

e) az épitmények rendeltetésszerli hasznalatdhoz 40 db kerékpar elhelyezése
biztositando, valamint

f) a teriiletek rendeltetésszerii hasznalatahoz biztositandd gépjarmi-, valamint
kerékpartarolok telken kiviil, a csatlakoz6 kozteriileti ovezetek teriiletén is
kialakithatok.

01417**

Az épiiletek parkanymagassaga a csatlakozo épiileteknél nem lehet tobb 13,5
méternél és az 1 épiilet parkanymagassaga nem haladhatja meg a szomszédos
¢épiiletek parkdnymagassagai 6sszegének felét.

01422

Uj épiilet, épiiletrész engedélyezése és épitése csak a mértékadd arvizszint
felett lehetséges.

01437°%

Epitmények csak a viziigyi jogszabalyok keretein beliil 1étesithetSk.

A hullamtérbe tervezett épitmény ¢€pitési engedélyezési tervéhez csatolni kell
a hullamtér-szikités altal okozott vizszintemelkedés mértékének pontos
meghatarozasat és annak vizvisszaduzzadassal érintett hatasteriiletét, ezzel
igazolva, hogy az okozott vizvisszaduzzadas egyéb €pitményt, Iétesitményt

20 Kiegésziilt a 27/2013.(V1.28.) Onkormanyzati rendelet alapjan, hatalyos 2013. augusztus 1-t6]
2! Moédosult a 33/2018.(X11.20.) Onk. rendelettel, hatalyos 2018. december 21-t61

2 Modositotta az 54/2008. (XI1.20.) R. rendelet

3 Kiegésziilt a 21/2016. (1X.23.) Ok. rendelettel, hatalyos 2016. oktober 23-tol.

*Kiegésziilt a 21/2016. (1X.23.) Ok. rendelettel, hatalyos 2016. oktober 23-tol.




Gyor épitési szabalyzata - GYESZ

nem veszélyeztet. Uj épiilet, épiiletrész engedélyezése és épitése csak a
mértékado arvizszint felett lehetséges.

A zoldfeliiletet egyedi épitési ligyekben is az ovezet egészére kell vizsgalni.
A rendeltetéshez sziikséges parkoldészam telken beliil, vagy 500 méteres
tavolsagon beliil biztositand6 az OTEK és a parkoldsi rendelet eléirasainak

01452**  |betartasaval.
Az Ovezet egységes kialakitasa érdekében telekegyesités tobb iitemben is
engedélyezhetd, valamint a 5470/10. hrsz-a és 5767/1. hrsz-t ingatlan
telekfelosztasakor az Gvezetben eldirttdl kisebb méretii telek is kialakithato.
01453246 Az Gvezet beépitése soran a GYESZ 119/A. § (1) bekezdés elbirasai
figyelmen kiviil hagyandok, az épitési mutatokat a teljes telekre kell igazolni.
01455* | -
01481 Gaz szolgaltatas céljait szolgalod teriilet; az Gvezeti besorolasnak megfeleld
egyeb célra, csak a kozmiiszolgaltatas sérelme nélkiil hasznalhatd.
01482 Gaz szolgaltatas céljait szolgald teriilet; az Gvezeti besorolasnak megfeleld
egyeb célra, csak a kozmiiszolgaltatas sérelme nélkiil hasznalhato.
01483 A beépités zartsoruva tehetd abban az esetben, ha két oldalkerttel szomszédos
¢épiilet egyszerre €piil at zartsoru beépitéssel.
Az ovezetben védelmi kdzpont rendeltetésszerti hasznélatat, mikodését és a
vedelmi funkeidt elosegitd kiegeészito rendeltetesti épitmeny is elhelyezheto.
01484%*® | Az 5vezetben a GYESZ 39. § (1) bekezdés b) pontja szerinti kiskereskedelmi
epiilet, a GYESZ 39. § (2) bekezdes c), d), ), j), k), 1) pontja szerinti épiilet,
valamint a GYESZ 39. § (3) bekezdés szerinti lakdépiilet nem helyezhetd el..
01493 A beépités zartsortiva tehetd abban az esetben, ha két oldalkerttel szomszédos
¢épiilet egyszerre €piil at zartsoru beépitéssel.
01497 A beépités zartsortiva tehetd abban az esetben, ha két oldalkerttel szomszédos
¢épiilet egyszerre €piil at zartsoru beépitéssel.
01500 A beépités zartsortiva tehetd abban az esetben, ha két oldalkerttel szomszédos
¢épiilet egyszerre €piil at zartsoru beépitéssel.
01520 A megengedettnél magasabb épiileteken olyan épitési munka nem végezhetd,
mely noveli az épliletmagassagot.
Uj épiilet esetében az oldal- és hatsokert minimélis mérete 4 méter, melyen
01521 beliil a meglévd épiileteken sem lehet olyan épitési munkat végezni, mely a
¢épiiletmagassagot noveli.
01522 A megengedettnél magasabb épiileteken olyan épitési munka nem végezhetd,
mely noveli az épliletmagassagot.
01534 Kialakult szinttertilet-stirtiség 1,0; legnagyobb beépitettség 50 %; zoldfeliilet

legkisebb mértéke 20 %.

5 Kiegészitve a 2/2014. (11.21.) Onkorményzati rendelet alapjan, hatalyos 2014. marcius 9-t5l.
26 Kiegésziilt a 27/2013.(V1.28.) Onkormanyzati rendelet alapjan, hatalyos 2013. augusztus 1-t6]
7 Hatalyat vesztette: 13/2018.(I11.23.) Onk. rendelettel, hatalyos 2018. aprilis 7-t6l

8 Kiegésziilt a 27/2018.(X1.16.) Onk. rendelet alapjan, hatalyos 2018. december 1-t61
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01535

Kialakult telekkihasznaltsag 0,8; legnagyobb beépitettség 40 %.

01552%%

01572

A nagyon eltérd formaju telkek miatt a telekkihasznaltsagot csak a telek utcai
telekhatartol mért negyven méteres savjanak figyelembe vételével lehet
szamitani.

01575

A nagyon eltérd formaju telkek miatt a telekkihasznaltsagot csak a telek utcai
telekhatartol mért negyven méteres savjanak figyelembe vételével lehet
szamitani.

01579

A 14 méternél nem szélesebb telkek zartsoruan is beépithetdk, ha a szomszéd
¢épiilet oldalhataron 4ll6 homlokzatanak kialakitdsa a csatlakozast lehetoveé
teszik. Az oldalkert minimalis mérete 4 m.

01581

A tervezett tarozo t6 koriil legalabb 50 méteres savot kdzforgalomra nyitottan,
legfeljebb vendéglato kereskedelmi pavilonokkal beépitve kell kialakitani.

A beépités csak a zajvédelem (autdpdlya, tervezett belsd gylirtiut) kiépitése
utan kezdhetd meg.

01582

A beépités csak a zajvédelem (autdpdlya, tervezett belsd gytirtiut) kiépitése
utan kezdhetd meg.

01583

A beépités csak a zajvédelem (autdpdlya, tervezett belsd gylirtiut) kiépitése
utan kezdhetd meg.

01584

A beépités csak a zajvédelem (autdpdlya, tervezett belsd gytirtiut) kiépitése
utan kezdhetd meg.

01586

A beépités csak a zajvédelem (autdpdlya, tervezett belsd gylirtiut) kiépitése
utan kezdhetd meg.

01587

A beépités csak a zajvédelem (autdpdlya, tervezett belsd gylirtiut) kiépitése
utan kezdhetd meg.

01593

Az Ovezethatarhoz az épiiletek nem csatlakozhatnak zartsortian. Az eredeti
épiilet megtartasa és atalakitasa esetén a minimalis telekméretet kétszeresen
meghalad6 méretii telken kivételesen 8 lakoegység is kialakithato.

01594

Az Ovezeti jelben szerepld mutatok a telek utca feloli 40 méteres savjahoz
viszonyitva alkalmazhatok. Az épiiletek kialakitasanal figyelembe kell venni a
vasuti forgalom kdrnyezeti hatdsai elleni védekezést.

015952

A telken beliili zoldfeliilet kialakitasara kertépitészeti tervet kell késziteni
kiemelten a 82.sz. fout ¢és Kiilsd Veszprémi ut menti megjelenésre. A
novénytelepités soran haromszintes (lombkoronaszint, cserjeszint, gyepszint),
novényallomanyt kell létrehozni és fenntartani. A ndvényanyagot legalabb
80%-ban a tajra jellemzd 6shonos fa és cserjefajok koziil kell kivalasztani. A
novénytelepités savja kozmilivekkel keresztezhetd. Az Ovezetben torténd
bovités feltétele kozteriilet felajitas tartalmi telepiilésrendezési szerzddés
megléte.

** Hatdlyon kiviil helyezte a 11/2011.(111.28.) GYMIVO rendelet
20 Kiegésziilt a 21/2011.(V1.27.) GYMIVO rendelet alapjan, hatalyos 201 1. augusztus 1-t6l
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01607

A 14 méternél nem szélesebb telkek zartsoruan is beépithetdk, ha a szomszéd
¢piilet oldalhataron 4ll6 homlokzatanak kialakitdsa lehetové teszi a
csatlakozast.

01610

Elokert minimalis mérete 10 méter. Az dvezet kialakitasa csak akkor kezdhetd
meg, ha a Sagi ut Buizakaldsz utcai nyomvonalra valé athelyezése megtortént.

01611

A Péandzsa mértékado arvizszintje feletti teriiletek épithetok csak be.

01614

A 14 méternél nem szélesebb telkek zartsoruan is beépithetdk, ha a szomszéd
¢piilet oldalhataron 4all6 homlokzatanak kialakitdsa lehetové teszi a
hozzaépitést.

01620

A tombbelsdben telkek akkor alakithatok ki, ha a be nem épithetd tertiletként
jelolt helyen olyan ut épiil, melyhez valamelyik telken keresztiil be lehet
menni. Javasolt lehetséges bejaratok: Sagi ut 16/a, vagy 28, Sz6l0s utca 1
hatsokertje vagy 5/b.

01622

Oldalkert minimalis mérete 4,0 m. A megengedett legnagyobb
épiiletmagassag csak az épitési hely Max. 12 m mélységii részén épithetd.

01623

Oldalkert minimalis mérete 4,0 m. A megengedett legnagyobb
épiiletmagassag csak az épitési hely Max. 12 m mélységii részén €pithetd.

01625

14 méternél nem szélesebb telek zartsortan is beépithetd, ha a szomszéd
¢épiilet oldalhataron all6 homlokzata a csatlakozast lehetové teszi.

01632

A magtar mellett ) ¢éplilet, bdvités ¢Epitése csak a magtar épiiletnek
alarendelten torténhet.

01645>!

01722%?

A temetd Ovezetben a 42540 helyrajzi szdmu ingatlanon a kialakult
raktarozasi funkcidé megtarthatdo és 1 db temetd funkcidot nem zavard
raktarozasi céli legfeljebb 100 m’ alapteriiletti Gj foldszintes épiilet is
létesithetd. Az ingatlanon, épiileten kiviili tarolds, raktarozas nem folytathato.
Az ¢piiletek kialakitdsa a GyOri Tervtanacs kedvezd allasfoglalasa alapjan
torténhet.

01734

A 14 méternél nem szélesebb telek beépitése zartsoru is lehet, ha az
oldalhataron 4ll6 szomszéd épiilet kialakitasa nem akadalyozza a hozzaépitést.
A zartsoru beépitést legfeljebb 10 telkenként oldalkertekkel meg kell
szakitani. A telekkihasznaltsag szamitasdhoz csak az utca melletti legfeljebb
50 m mély telekrészt lehet figyelembe venni.

01735

A 14 méternél nem szélesebb telek beépitése zartsor is lehet, ha az
oldalhataron 4ll6 szomszéd épiilet kialakitasa nem akadalyozza a hozzéaépitést.
A zartsoru beépitést legfeljebb 10 telkenként oldalkertekkel meg kell
szakitani. A telekkihasznaltsdg szamitdsanal csak az utca melletti 40 méter
mély teriiletet lehet figyelembe venni.

01736

A 14 méternél nem szélesebb telek beépitése zartsoru is lehet, ha az
oldalhataron 4ll6 szomszéd épiilet kialakitasa nem akadalyozza a hozzéaépitést.

21 Modosult a 11/2011.(111.28.) GYMIVO rendelettel, hatalyos 2011. majus 1-tl
2 Kiegésziilt a 37/2008. (X.31.) rendelet alapjan
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A zartsoru beépitést legfeljebb 10 telkenként oldalkertekkel meg kell
szakitani.

01737°%

Az 6vezeten beliili tovabbi telekalakitas €s beépités feltétele a vasut iranyaban
a  szikkséges  zajvédelmi  intézkedések  megvalositdsa,  melyet
telepiilésrendezési szerzodésben kell rogziteni. A vasat feldl kialakithatod
épitési telkeken csak 5,0 méter épililetmagassagu egylakasos lakoépiiletek
létesithetdk.

01743%

Az Ovezeten beliili tovabbi telekalakitasok és beépitések feltétele a vasut
iranyaba a sziikséges zajvédelmi intézkedések megvalositdsa, amit
telepiilésrendezési szerzodésben kell rogziteni. A vasat feldl kialakithatod
épitési telkeken csak 5,0 méter épiiletmagassagu egylakasos lakoépiiletek
létesithetok.

01746

A Régiposta utca feloli oldalon a telekalakitas soran is megtarthaté a 14
méteres telekszélesség a minimalis telekteriilet kialakitasa esetén.

01759%%

Az Ovezetben tervezdi javaslattal jelolt telekalakitasok végrehajthatok. A
kialakulo telkeken csak egy egylakasos lakoéplilet és kiegészitd épiilet
épithetd.

01761

Az Ovezeti eldirasok egyéb keretein beliill a 25758/1 helyrajzi szdmu és a
27276 helyrajzi szaml telkek Osszevonhatok és az Osszevont telkekbdl a
Gyoéri ut felé 30 méter mélységi telkek is kialakithatok.

01762

A szabalyozédsi terven javasolt telekalakitdsi lehetdség mentén a
tombbelsdben egy 1j, a Malom utca felé egyiranyt utca nyithatd, amennyiben
a kozlekedési hatdésag az utca megnyitasat engedélyezi. Ez esetben az 1j
utcara alakitott telkeken legfeljebb 4,5 méter épiiletmagassagi épiiletek
épitheték a zajvédelmi kovetelmények ¢€s a vasuti eldirasok figyelembe
vételével.

01764

Tobb szomszédos tomb eredeti beépitése sorhdzas, mely a lakossagi kereslet
alapjan zartsoru beépitéssé lett atszabalyozva. A jelenlegi szabdlyozas a
feltételek megléte esetén a sorhazas beépités telkeinek felosztasat is lehetdvé
teszi. Egy-egy minimalis méreti telken legfeljebb két lakas helyezhetd el.

01768

Tobb szomszédos tomb eredeti beépitése sorhdzas, mely a lakossagi kereslet
alapjan zartsoru beépitéssé lett atszabalyozva. A jelenlegi szabdlyozas a
feltételek megléte esetén a sorhazas beépités telkeinek felosztasat is lehetdvé
teszi. Egy-egy minimalis méretli telken legfeljebb két lakas helyezhetd el.

01770

Tobb szomszédos tomb eredeti beépitése sorhdzas, mely a lakossagi kereslet
alapjan zartsoru beépitéssé lett atszabalyozva. A jelenlegi szabdlyozas a
feltételek megléte esetén a sorhazas beépités telkeinek felosztasat is lehetévé
teszi. Egy-egy minimalis méretli telken legfeljebb két lakas helyezhetd el.

01771

Tobb szomszédos tomb eredeti beépitése sorhdzas, mely a lakossagi kereslet
alapjan zartsoru beépitéssé¢ lett atszabalyozva. A jelenlegi szabalyozas a

3 Kiegésziilt: a 1/2016.(1.29.) Onkorméanyzati rendelettel, hatalyos 2016.februar 13-t6l
234 Kiegésziilt a 47/2009.(XI1.18.) R. rendelet alapjan
25 Kiegésziilt a 14/2011.(V.27.) GYMIVO rendelettel, hatélyos 2011. jalius 1-t1
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feltételek megléte esetén a sorhazas beépités telkeinek felosztasat is lehetdvé
teszi. Egy-egy minimdlis méretii telken legfeljebb két lakas helyezhetd el.

01780%%¢

A parkolast és a zoldfeliileti mutatét az Ovezet egészére szamitva kell
kielégiteni. Az Ovezeten beliil legalabb 3500 m’ nagysagl teriiletet
kozfunkeid céljara kell fenntartani. A terlileten belill a kozosségi funkciod
vegyes funkcioju épiileten beliil is megvalosithato.

01783

Az Ovezet teriilete a szomszéd Ovezethez csatolhatd, ha a telkét a szomszéd
ovezet el6irdsai szerinti telekalakitassal a szomszéd ovezet telkéhez csatoljak.

01784%7

A szabalyozasi terven jelolt homlokzatok esetében az épitési engedélyezési
tervdokumentacioban ismertetni kell a kornyezeti zaj elleni védelmi
moddszereket, tovabba igazolni kell a zajterhelési hatarértékek teljesiilését.

A telekhatar mentén 5 m-es haromszintes zoldsav kialakitdsa kotelezd a
szabalyozasi terven jeldltek szerint.

A fejlesztéssel érintett tombot régészeti lelohely érinti, igy a fejlesztések
megkezdése elott régészeti feltardsokat kell végezni az arra vonatkozo
hatalyos eléirasok alapjan. Amennyiben a teriileten barmilyen jellegli
régészeti lelet keriil eld, azt a kulturalis 6rokség védelmérdl szolo 2001. évi
LXIV. torvény alapjan jelezni kell az érintett hatosdgoknak. A régészeti
érintettség mértékét konkrét tervek alapjan, egyedileg kell meghatarozni.
Maganutat kialakitani akkor lehet, ha a maganut — az errél szolo kiilon
szerzOdésben foglalt keretek k6zott — kozhaszndlat céljara atadott teriiletként
¢s a kozteriiletekre vonatkozo rendelkezések szerint keriil kialakitdsra.

A tlizszakaszok kialakitdsanal figyelembe kell venni a halozatbol kivehetd
maximalis vizhozamot. Amennyiben a halozatbol a sziikséges tlizi viz
mennyiség nem biztosithatd, ingatlanon beliil tlizi viz tarozd 1étesitendd. Az
ingatlanon beliili csapadékviz elvezetése kizardlag a kozmill alatamasztod
munkarész szerinti befogad6 iranyaba torténhet. Térszin alatti padloszinttel
1étesiild helyiségekbdl csatorna vezetéket csak visszaaramlds-gatloval szerelt
atemeld miitargyon keresztiil lehet a kdzcsatorna haldézatba kotni. Ingatlanon
beliil elvalasztott rendszerti csatornahalézatot kell kialakitani. Szennyviz €s
csapadeékviz csak kozteriileten egyesithetd, ott is kizardlag egyesitett
rendszeri  befogadd  kozcsatorna  esetében.  Egyesitett  rendszeri
csatornahalozattal érintett kozteriileteken a blizzarast megfeleld termékek,
miiszaki megoldasok alkalmazéasaval biztositani kell.

Uj elektromos kisfesziiltségli halozatot csak foldfelszin alatt, foldkabeles
rendszerben szabad létesiteni.

Uj tavkozlési, kommunikacios (internet), kabeltévés halozat talajszint alatt
célszertien k6z0s alépitményben épithetd.

A tervezett kozépnyomdsu gaz elosztd haldzat elemei csak kozteriiletre
keriilhetnek.

01785

A teriilet beépitése csak megkotott telepiilésrendezési szerzodés megléte estén
kezdhetd meg.
A teriileten a kereskedelmi, szolgaltatd (gazdasagi) vezet (Gksz) eldirasaitol

2% Modosult a 19/2012. (IX.24.) GYMIVO. rendelet alapjan, hatalyos 2012. november 1-t5l
27 Modosult a 20/2011.(V1.27.) GYMIVO rendelet alapjan, hatalyos 2011. julius 25-t61
28 Kiegésziilt a 12/2009. (IV. 15.) R. rendelet alapjan
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eltéréen legfeljebb 5000 m* arusitoteris kiskereskedelmi épiilet is elhelyezhet6
a Vagohid utca szabalyozasi vonalatol mért legfeljebb 175 méteres tavolsagon
beliil.

Az Gvezet terliletén az eredeti terepszint dtlagos magassagahoz viszonyitva, a
Végohid utcai telekhataron mért magassaghoz mérve legfeljebb 3 méteres
terepszint-siillyesztés megengedett, a felszini vizek megfeleld és biztonsagos
elvezetésének folyamatos biztositasa mellett, a talajvizszinttel 6sszehangoltan.
A terepszint-kiilonbségek athidalasa soran az ¢épiiletek és a kornyezo
terepszint megfeleld 0sszehangolasa érdekében, feltdltés, rézsiis zoldfeliiletek
¢s legfeljebb 0,5 méter magas tdmfalak alkalmazhatok.

Az Ovezet teriiletén Uj kerités a Martirok Utja feldli szabdlyozasi vonal
mentén, illetve az att6l mért 150 méteren beliil nem 1étesithetd, de az épiilet
architektirdjanak részeként kialakitott lehatarolas létesithetd, illetve a tertilet
ellendrzott hasznélatanak feltételei mas eszkdzokkel biztosithatok.

Az Gvezet teriletén a GYESZ 91. § elbirasait nem kell alkalmazni. Az
¢épiileteket a zartsoru beépitési modra vonatkozo orszagos eléirasok alapjan, a
szabalyozasi tervben a telekhatarokhoz viszonyitott épitési hatarvonalakkal
meghatarozott épitési helyen beliil kell elhelyezni, illetve kialakitani.

Egy épitési telken beliil tobb épiilet is elhelyezhetd az dvezeti eldirdsok és a
szabalyozasi terv keretei kozott; ebben az esetben az épitési engedélyezési
terv helyszinrajzdn - a telek tavlati beépitéséhez torténd illeszkedés
megitélhetdsége érdekében - fel kell tiintetni a teljes telek tavlati beépitését is.
Az ovezet terilletén az OTEK 34.§ (3) bekezdés szerinti
épiiletkozt/épliletkozoket kell kialakitani a telekhatartol legalabb 5,5- 5,5
méter tavolsaggal. A  Martirok utja feléli oldalon az azonos
parkdnymagassaggal kialakitott Osszefliggd homlokzatfeliiletek hossza
legfeljebb 75 méter lehet, de az épiiletek 6sszekothetok.

Az Ovezet teriiletén az épliletek a sziikséges tirszelvények megtartasaval a
terepszint alatt és/vagy felett 6sszeépithetok az egyeb eldirasok megtartasaval.
Az Ovezet teriiletén az épililetek megengedett szintszama - a varoskép
kedvezObb alakitdsa érdekében - maximum két szinttel novelhetd az
épiiletmagassag keretei kozott. A 16,5 m magassagot tallépd maximum 6
szintes ¢éplletrészek alapteriilete nem haladhatja meg az épiiletek
alapteriiletének 25 %-at ¢és az atlagos szintszam nem haladhatja meg a 4
szintet. Az épliletek legmagasabb pontjanak - kémény, antenna €s villamharito
nélkiil mért - magassaga sehol sem haladhatja meg a 22,5 métert a kozteriilet
feloli szabalyozasi vonalon mért terepszint felett.

A Vagohid utca és Szeszgyar utca sarkan allo, az épitési hely hataran talnyalo
épiiletrészek megtarthatok és azokon a meglévd épiiletekre vonatkozo
orszagos eloirasok szerinti épitési munkak (beleértve a szerkezet megerdsitése
érdekében végzett visszaépitést is) végezhetd, de az épiilet teljes elbontasa
esetén az 1j épliletekre vonatkozo eldirdsokat kell alkalmazni.

A teriileten cégfelirat, felirat, cégér, logo a Martirok utjai szabalyozasi vonal
mentén, illetve az attdl mért 150 méteren beliil csak épiilet homlokzatdval
egyidejlileg, az épiilet részeként alakithato ki, illetve helyezhetd el.

A teriileten telkenként egy darab, a kereskedelmi céli rendeltetési egységeket
hirdeté oszlop, szerkezet, berendezés az épiiletmagassagok keretei kozott
elhelyezhetd.

Az Ovezet teriiletén levegbtisztasag-védelmi szempontbol védelmi Gvezetet
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igényld tevékenység (21/2001.(11.14.) Korm. rendelet 2. szdmu melleklet)
nem folytathato.

Az Ovezet teriiletén 0j szallashely szolgaltatd épiilet is elhelyezhetd, ha a
kornyezeti viszonyok a széllashely szolgaltatd épiilet mikodését nem
akadalyozzak. Az Ovezet teriiletén szallashely-szolgaltato épiilet és szolgalati
lakas rendeltetési egységet tartalmazo egyéb épiilet csak a kornyezeti hatdsok
elleni megfeleld aktiv vagy passziv védelemmel helyezhetd el.

A Tompa utca nyomvonalanak lehetséges (nem kotelezd) athelyezése esetén
szallashely-szolgaltatd  épiilet  kiszolgalasara  szolgalé  Utcsatlakozas
kialakithato.

A Tompa utcai zoldfeliiletet legalabb 2/3-4t hadromszintii névényzettel kell
kialakitani és fenntartani.

A Tompa utca mentén fasort kell telepiteni a kozlekedési feliiletekkel
0sszehangolva.

A tombbelsdben tervezett belsd feltar6 utak mentén kétoldali fasor
telepitendd. Amennyiben azt a terepszint alatti garazsok nem teszik lehetdveé,
dézsas novények (planténerek) kihelyezésérdl kell gondoskodni.

01790

Az Svezetben 1év6 telkek meglévé beépitettsége meghaladja az OTEK és a
szabalyozasi eldiras szerinti érteket. A meglévo tallépés épitési munkak soran
megtarthatd, ha a rendeltetés valtozdsa nem jar nem kielégithetd parkolasi
igényekkel. A hatarértékeket tallépd beépitési intenzitas nem ndvelhetd.

01791

Az ovezet telkeinek tobbsége tullépi az Ovezet szerepkorének megfeleld,
OTEK-ban meghatarozott értéket.

A meglévo beépitettség legfeljebb 70 %-ra novelhetd, ha a meglévd allapot
ezt az értéket nem haladja meg. Ha a meglévd beépitettség meghaladja a 70
%-ot, akkor a meglévd beépitettség novelése nélkiil a telken lehet épitési
munkat végezni, azonban tovabbi ndvelés nem engedélyezhetd a 6353 hrsz
kivételével, ahol a megengedett beépitettség 90 %. A megengedett
legnagyobb telekkihasznaltsag nem Iéphetd tul még a tulépitett telkek
esetében sem. Uj telekalakitas eredményeképpen 1étrejott telek megengedett
legnagyobb beépithetdseége 50 %, vagy a kialakitasakor érvényes beépitettség.
A meglévd beépitettség csak akkor ndvelhetd, ha a meglévd zoldfeliilet
mértéke nem csokken a bovités eredményeképpen 10 % ala.

01794

Az Ovezet mar korabban kialakitott telke beépitésének meglévd intenzitasa
nem novelhetd, de épitési munkdk sordn megtarthatd, amennyiben az uj
rendeltetés parkolasi igénye kielégithetd az Ovezeten beliil, vagy a Puskas
Tivadar u. - Ipar-csatorna - Kandé Kalman u. - Ipar Gt tombcsoport teriiletén
beliil.

01796

Az Ovezet beépitésének meglévd intenzitdsa nem novelhetd, de épitési
munkak soran megtarthatd, amennyiben az 1j rendeltetés parkolasi igénye
kielégithetd az Ovezeten beliil, vagy a Puskas Tivadar u. - Ipar-csatorna -
Kand6 Kélmén u. - Ipar ut tdombcsoport teriiletén beliil.

01797

Az Ovezet beépitésének meglévd intenzitdsa nem novelhetd, de épitési
munkak soran megtarthatd, amennyiben az 0 rendeltetés parkolasi igénye
kielégithetd az Ovezeten beliil, vagy a Puskas Tivadar u. - Ipar-csatorna -
Kand6 Kélmén u. - Ipar ut tdombcsoport teriiletén beliil.

01798

Az Ovezet beépitésének meglévd intenzitdsa nem novelhetd, de épitési
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munkak soran megtarthatd, amennyiben az 1j rendeltetés parkolasi igénye
kielégithetd az Ovezeten beliil, vagy a Puskas Tivadar u. - Ipar-csatorna -
Kand6 Kéalmén u. - Ipar ut tdombcsoport teriiletén beliil.

01800

Az Ovezet beépitésének meglévd intenzitdsa nem ndvelhetd, de épitési
munkak sordn megtarthatd, amennyiben az 0j rendeltetés parkolasi igénye
kielégithetd az Ovezeten beliil, vagy a Puskas Tivadar u. - Ipar-csatorna -
Kand6 Kalman u. - Ipar Gt tdmbcsoport teriiletén beliil

01802

Az Ovezet beépitésének meglévd intenzitdsa nem ndvelhetd, de épitési
munkak sordn megtarthatd, amennyiben az 0j rendeltetés parkolasi igénye
kielégithetd az Ovezeten beliil, vagy a Puskas Tivadar u. - Ipar-csatorna -
Kandé Kélman u. - Ipar Gt tdmbcsoport teriiletén beliill. Az dvezeten beliil
kialakitott telek meglévd beépitettsége elérheti a 70 %-ot, de U beépités felsd
hatara 50 %, illetve a meglévo beépitettség, ha annak értéke magasabb.

01803

Az Ovezeten beliil kialakitott telek meglévd beépitettsége elérheti a 70 %-ot,
de 0j beépités felsé hatara 50 %, illetve a meglévd beépitettség, ha annak
értéke magasabb.

01805

Az Ovezet beépitésének meglévd intenzitdsa nem novelhetd, de épitési
munkak sordn megtarthatd, amennyiben az 1j rendeltetés parkolasi igénye
kielégithetd az Ovezeten beliil, vagy a Puskéds Tivadar u. - Ipar-csatorna -
Kand6 Kéalmén u. - Ipar ut tdombcsoport teriiletén beliil.

01808

Az Ovezetben az ingatlanok csak telepiilésrendezési szerzddésben rogzitett
feltételek megléte esetén épithetdk be. A Kozteriilet Kialakitasi Terv terezési
teriilete minden esetben a telektomb.

01811

Csak kozmiiszolgaltatassal kapcsolatos célra hasznosithato.

01817

Az troda- €s szocidlis épiiletek megengedett legnagyobb épiiletmagassaga 16
méter, szintszama 4. A meglévd iroda és szocialis épiileteken kiviil 1, az
altaldnosan megengedett magassagi eldirasnak megfelelénél magasabb
épiileteket csak a kialakitott telek megengedett beépithetdségének legfeljebb
20 %-an lehet épiteni.

Az egykori egységes iparteriileten beliil 6nallo telket alakitani, csak
kozteriiletrdl, vagy  kozhaszndlatra  megnyitott  maganatrol  valod
megkdzelithetdség biztositasaval lehet.

01818

Az Ovezeti eldirasnal magasabb, meglévd hiitdhaz épiilet megtarthatd, vele
legfeljebb azonos épliletmagassagh épiiletrésszel atépithetd, legfeljebb 100 %o-
kal bdvithetd, ha az érintett épitési telek telekkihasznaltsdga nem 1épi tal az
1,5-t.

018362

e A 25568/48 hrsz.-u ingatlanok 2 lakasos tarsashaz épitése engedélyezhetd.
o A 25568/49, 50 hrsz.- ingatlan haromlakasos tarsashaz épitése
engedélyezhetd.

29 Kiegésziilt az 5/2011. (1.28.) GYMIVO rendelet alapjan, hatalyos a Gy6r-Moson-Sopron Megyei
Teriiletrendezési Terv 12/2010. (IX. 17.) szamu rendelettel tértént modositasanak mellékletében szerepld 2/B sz.,
valamint 3/9/B vagy 3/9/C sz. mellékletek hatalyba 1épését kovetd napon 1ép hatalyba, de legkorabban a rendelet
elfogadasat kovetd 31. napon, valamint a folyamatban 1évé tigyekben is alkalmazhato.

260 Modositotta: 10/2016.(IV.29.) Ok rendelettel. Hatalyos: 2016. majus 14-t6l.
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A lakéeépiiletek csak egységesen ¢épitészeti arculattal engedélyezhetdek
teleptilésképi véleményezési eljards keretében. Az épiiletek zoldfeliileti
rendszere egységes arculatot mutatva kertépitészeti terv alapjan valositando
meg.

01840°°!

Az Ovezet fout feloli oldalan a zajvédelmi intézkedésekrdl gondoskodni
sziikséges a beépitések elott.

0184322

Az Ovezetben az ingatlanok csak telepiilésrendezési szerzddésben rogzitett
feltételek megléte esetén épithetdk be. A Kozteriilet Kialakitasi Terv terezési
teriilete minden esetben a telektomb.

01845°%

018462

Az Ovezeten beliil a kozlekedd teriiletek (utak és vasutak) a telekméretre
tekintet nélkiil 6nallo telekként kialakithatoak. A SZT-n be nem épithetd
teriiletként jelolt Ovezeten beliili uthalozat alkotta tombokon belil az
iparvagany halozat 6nallo telekként valod lejegyzése esetén az eldirt legkisebb
telekméretnél kisebb visszamarado6 telkek is kialakulhatnak.

A parkolast a telken kiviil, az 6vezeten beliil kialakitott parkolok teriiletén is
lehet biztositani.

Az Ovezetben a kornyez0 telephelyek biztonsdgos megkozelitését biztositd
portaépiilet a jelolt épitési helyen kiviil €s a telek be nem épithetd részén is
elhelyezhet6. A kapu, sorompds beléptetd, elotetd pedig a kozforgalom
céljara jelolt ut folé is benyulhat. A kozforgalom céljara jelolt at szabad
trszelvénye min.: 4,5 m. Létesitmény csak a kozlekedéshaldzati elemek
helybiztositasat tisztazd teleplilésrendezési szerz6dés megléte esetén
1étesithetd.

A kialakult beépitettséghez képest minden épitési telek beépitettsége plusz

"o

500 m2-es bruttd beépithetd teriilettel bovitheto.

01847°%

Az Ovezetben telekalakitdsra ¢és ingatlan beépitésére Telepiilésrendezési
Szerzddés (TRSZ) megkdtését kovetden keriilhet sor.

A zaj - és rezgésvédelmi szempontbol fokozottan védett terilileten az épitési
tevékenység soran alkalmazand6 zaj - €s rezgésvédelmi megoldas a zaj - €s
rezgésvédelmi egyedi szamitds alapjan torténik. Az egységes megjelenés €s
utcakép érdekében az egyes épiiletek létesitésénél a telepiilésképi rendelet
hatalya ala esd eljarasokban a Tervtanacs altal elfogadott beépitési tervhez
val6 illeszkedés igazolandd. Egy ¢épitési helyen beliil tobb épiilet is
elhelyezhetd.

01848%%¢

A zaj- ¢és rezgésvédelemrdl az épittetd sajat koltségén, telken beliil
gondoskodik.

1 Kiegésziilt a 21/2016. (1X.23.) Ok rendelettel. Hatalyos: 2016. oktober 8-tol.

2 Kiegésziilt az 5/2011. (1.28.) GYMIVO rendelet alapjan, hatalyos a Gy6r-Moson-Sopron Megyei
Teriiletrendezési Terv 12/2010. (IX. 17.) szamu rendelettel tértént modositasanak mellékletében szerepld 2/B sz.,
valamint 3/9/B vagy 3/9/C sz. mellékletek hatalyba 1épését kovetd napon 1ép hatalyba, de legkorabban a rendelet
elfogadasat kovetd 31. napon, valamint a folyamatban 1évo tigyekben is alkalmazhato.

263 Hatalyon kiviil helyezte a 20/2018.(V1.29.) Ok. rendelet, hatalyos 2018. jalius 30-tol

6% Kiegésziilt a 23/2016. (X.19.) Ok. rendelet alapjan, hatalyos 2016. november 3-tol

265 Modositotta a 20/2018.(V1.29.) Ok. rendelettel, hatalyos 2018. julius 14-t6]

266 Modositotta a 16/2019.(V1.28.) Ok. rendelettel, hatalyos 2019. julius 13-t6]
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018512

Az Ovezetben telekalakitdsra ¢és ingatlan beépitésére Telepiilésrendezési
Szerzddés (TRSZ) megkdtését kovetden keriilhet sor.

A zaj - és rezgésvédelmi szempontbol fokozottan védett teriileten az épitési
tevékenység soran alkalmazand6 zaj - €s rezgésvédelmi megoldas a zaj - €s
rezgésvédelmi egyedi szamitds alapjan torténik. Az egységes megjelenés és
utcakép érdekében az egyes épiiletek létesitésénél a telepiilésképi rendelet
hatalya ala esd eljarasokban a Tervtanacs altal elfogadott beépitési tervhez
val6 1illeszkedés igazolandd. Egy ¢épitési helyen beliil tobb épiilet is
elhelyezhetd.

01852%68

Az Ovezetben telekalakitdsra ¢és ingatlan beépitésére Telepiilésrendezési
Szerzddés (TRSZ) megkdtését kovetden keriilhet sor.

Az egységes megjelenés és utcakép érdekében az egyes épiiletek Iétesitésénél
a telepiilésképi rendelet hatalya ald esd eljarasokban a Tervtanics altal
elfogadott beépitési tervhez vald illeszkedés igazolandd. Egy épitési helyen
beliil tobb épiilet is elhelyezhetd.

01853%°°

Az 5561/2 helyrajzi szdmu ingatlan az SZT-n szereplé médon megoszthato.

01856

Az ovezet fout feloli oldala nem épithetd be, a zajvédelemrdl a beépités elott a
kerités megfeleld kialakitasdval gondoskodni kell.

01867

A teriilet P+R parkolonak fenntartott teriilet, egyuttal a szomszédos
szolgaltato-kereskedelmi teriilet keskenyebb savjdban 1évo ¢épiiletek
vendégforgalmi parkoldjaként is szamitasba vehetd.

01870

A 14 méternél nem szélesebb telkek zartsoruan is beépithetdk, ha a szomszéd
¢épiilet oldalhataron all6 homlokzata lehetdve teszi a csatlakozast.

018762"°

Az 6vezetben az oldalkert mérete a tényleges épiiletmagassag fele.

01884

A teriilet beépitése csak akkor engedélyezhetd, ha az arvizvédelmi vonal
mentett oldaldra keriil. A beépités elott meg kell hatarozni a szomszédos
szennyvizatemel6 telepnek - a rekonstrukcid késziiltségi fokatol fliggd - biiz
elleni védotavolsagat.

01885

A teriilet beépitése csak akkor engedélyezhetd, ha az arvizvédelmi vonal
mentett oldaldra keriil. A beépités elott meg kell hatarozni a szomszédos
szennyvizatemel6 telepnek - a rekonstrukcid késziiltségi fokatol fliggd - biiz
elleni véddtavolsagat.

01886

A teriilet beépitése csak akkor engedélyezhetd, ha az arvizvédelmi vonal
mentett oldalara kertiil.

01887

A teriilet beépitése csak akkor engedélyezhetd, ha az arvizvédelmi vonal
mentett oldalara kertiil.

01888

A teriilet beépitése csak akkor engedélyezhetd, ha az arvizvédelmi vonal
mentett oldalara kertiil.

27 Kiegésziilt a 20/2018.(V1.29.) Ok. rendelettel, hatalyos 2018. julius 14-t61

268 Kiegésziilt a 20/2018.(V1.29.) Ok. rendelettel, hatalyos 2018. julius 14-t6l

269 Kiegésziilt a14/2013. (I11.29.) Onkorményzati rendelet alapjan, hatalyos 2013. méjus 1-t6l.
770 Kiegésziilt a 17/2012.(V1.30.) GYMIVO rendelet alapjan, hatalyos 2012. jalius 30-tol
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01889

Szennyvizatemeld teriilete; barmely mas funkcio, csak a kézmiifunkcionak
alarendelten létesithetd.

01890

A teriilet beépitése csak akkor engedélyezhetd, ha az arvizvédelmi vonal
mentett oldalara keriil.

01891

A teriilet beépitése csak akkor engedélyezhetd, ha az arvizvédelmi vonal
mentett oldalara kertiil.

01898

A kialakult allapotra tekintettel a kis lakstriiségli lakdpark hasznélati
megosztassal kialakitott foldrészletein legfeljebb 16, egységenként legfeljebb
kétlakasos lakoépiilet épithetd.

Az Ovezeti mutatok szamitasdnal a kozos kozlekedés céljara az Ovezet
teriiletébdl 280 m2-t le kell szamitani.

01899°"!

Az Ovezetben a BP-Vibroakusztikai Kft. altal készitett zajvédelmi
szakvélemény zajhatarértékek biztositasa érdekében meghatarozottakat kell
érvényre juttatni.

01903

A kialakult telekméretet a szabalyozasi vonal figyelembe vételével kell
meghatarozni. A saroktelken a zaj miatt 0j lakoépiiletet nem lehet elhelyezni.
Telkenként legfeljebb egy lakas Iétesithetd.

01904

Az Ovezeti hatar a szomszédos zoldteriilet iranyaba elmozdithato, a
zOldteriilet tényleges kialakitdsa €s az Gvezet tényleges beépitése érdekében,
azonban a zoldteriilet mérete nem lehet kisebb 1,5 hektarnal.

Az Ovezetben kizardlag egészségiigyi, oktatasi, miivelodési, igazgatési
kozintézmények helyezhetdk el, illetve veliik egyiitt legfeljebb a megépiilt
szintteriilet 25 %-aig kereskedelmi Iétesitmények.

01910°"

A zaj- ¢és rezgésvédelemrdl az épittetd sajat koltségeén, telken beliil
gondoskodik.

01911%7

Az Ovezetben telekalakitdsra ¢és ingatlan beépitésére Telepiilésrendezési
Szerzddés (TRSZ) megkdtését kovetden keriilhet sor.

A zaj - és rezgésvédelmi szempontbol fokozottan védett teriileten az épitési
tevékenység soran alkalmazand6 zaj - €s rezgésvédelmi megoldas a zaj - €s
rezgésvédelmi egyedi szamitds alapjan torténik. Az egységes megjelenés €s
utcakép érdekében az egyes épiiletek létesitésénél a telepiilésképi rendelet
hatalya ala esd eljarasokban a Tervtanacs altal elfogadott beépitési tervhez
val6 illeszkedés igazolandd. Egy ¢épitési helyen beliil tobb épiilet is
elhelyezhetd.

01912

A meglévé 14 méternél keskenyebb telkek zartsortian is beépithetdk, ha a
szomszéd épiilet oldalhataron all6 homlokzata az dsszeépitést lehetdve teszi.

01918

Az 6vezetben kiegészitd épiilet nem helyezhetd el.

01919

Az 6vezetben kiegészitd épiilet nem helyezheto el.

01920

Az 6vezetben kiegészitd épiilet nem helyezheto el.

2™ Kiegésziilt a 8/2012.(II1.30.) GYMIVO. rendelet alapjan, hatalyos 2012. méjus 1-t5]
*”> Médositotta a 16/2019.(V1.28.) Ok. rendelettel, hatalyos 2019. julius 13-t6l
3 Médositotta a 20/2018.(V1.29.) Ok. rendelettel, hatalyos 2018. julius 14-t6]
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01921

Az Ovezetben kiegészitd épiilet nem helyezheto el.

01922

Az 6vezetben kiegészitd épiilet nem helyezhetd el.

01923

Az 6vezetben kiegészitd épiilet nem helyezheto el.

01924

Az 6vezetben kiegészitd épiilet nem helyezheto el.

019262

A tombbelsOben jelolt 1) telkek elsé iitemben telkenként 3-3 méteres
sajathasznalata tttal feltdrhatok. Az igy kialakult utak mellett kizardlag
lakoépiilet épithetd max. 5,9 méteres épliletmagassaggal.

01930

Az Eger utca és a Gyiimélcs utca sarkan kialakitott 473 m’-es telek az egyéb
Ovezeti szabalyok megtartasaval kialakithato €s beépithetd.

01934%7

Az Ovezetben egy telekre tobb 6nallo épiilet is elhelyezhetd az épitési helyen
beliil az Ovezeti paraméterek betartasaval. A 2000 m2-nél nagyobb
telekalakitds, vagy az elmarado javasolt telekhatar rendezés esetén az épités
hely figyelmen kiviil hagyhaté az OTEK és a GYESZ eléirasai a betartasa
mellett.

01938

Tobb szomszédos tomb eredeti beépitése sorhdzas, mely a lakossagi kereslet
alapjan zartsoru beépitéssé lett atszabalyozva. A jelenlegi szabdlyozas a
feltételek megléte esetén a sorhazas beépités telkeinek felosztasat is lehetdvé
teszi. Egy-egy minimalis méretli telken legfeljebb két lakas helyezhetd el.

01939

Tobb szomszédos tomb eredeti beépitése sorhdzas, mely a lakossagi kereslet
alapjan zartsoru beépitéssé lett atszabalyozva. A jelenlegi szabdlyozas a
feltételek megléte esetén a sorhazas beépités telkeinek felosztasat is lehetové
teszi. Egy-egy minimalis méretli telken legfeljebb két lakas helyezhetd el.

01940

Tobb szomszédos tomb eredeti beépitése sorhdzas, mely a lakossagi kereslet
alapjan zartsoru beépitéssé lett atszabalyozva. A jelenlegi szabalyozéds a
feltételek megléte esetén a sorhazas beépités telkeinek felosztasat is lehetdvé
teszi. Egy-egy minimalis méretli telken legfeljebb két lakas helyezhetd el.

01941

Tobb szomszédos tomb eredeti beépitése sorhdzas, mely a lakossagi kereslet
alapjan zartsoru beépitéssé lett atszabalyozva. A jelenlegi szabdlyozas a
feltételek megléte esetén a sorhazas beépités telkeinek felosztasat is lehetdvé
teszi. Egy-egy minimalis méretli telken legfeljebb két lakas helyezhetd el.

01942

Tobb szomszédos tomb eredeti beépitése sorhdzas, mely a lakossagi kereslet
alapjan zartsoru beépitéssé lett atszabalyozva. A jelenlegi szabdlyozas a
feltételek megléte esetén a sorhazas beépités telkeinek felosztasat is lehetdvé
teszi. Egy-egy minimalis méretli telken legfeljebb két lakas helyezhetd el.

0195576

Az Ovezetben telekalakitdsra €s az ingatlan beépitésére Telepiilésrendezési
Szerzddés (TRSZ) megkdtését kovetden keriilhet sor.

01972

A Szent Lészlo ut, Szertar koz, Kertaljai arok, Vaskapu utca teriilete
viztelenitési, csapadékviz elvezetési szempontbol egyiitt kezelendd melyre
Kozteriilet Kialakitasi Tervet (tovabbiakban: KKT) megelézden tanulmany

2™ Kiegésziilt a 27/2012.(X1.30.) GYMIVO. rendelettel, hatalyba 1ép 2013. januér 1-t6]
3 Kiegészitve a 2/2014. (I1.21.) Onkormanyzati rendelet alapjan, hatalyos 2014. marcius 9-t6l.
776 Kiegészitve a 18/2017. (VI.30.) Onkormanyzati rendelet alapjan, hatalyos 2017. julius 1-t6l.
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készitend6. KKT a tanulmany eredményeit felhasznalva a teriilet egészére
kiterjedden készitendd. Az Ovezetben a teleplilésrészt ellatd koziizemi
szennyvizhalozat  szennyvizbefogadd  képességének  kialakitasdig a
kommunalis szennyvizeket, az illetékes hatdésagok engedélyével, egyedi
szennyviztisztitd berendezéssel is lehet kezelni.

01973

A Szent Lészlo ut, Szertar koz, Kertaljai arok, Vaskapu utca teriilete
viztelenitési, csapadékviz elvezetési szempontbol egyiitt kezelendd melyre
Kozteriilet Kialakitasi Tervet (tovabbiakban: KKT) megel6zden tanulmany
készitend6. KKT a tanulmany eredményeit felhasznalva a teriilet egészére
kiterjedden készitendd. Az Ovezetben a teleplilésrészt ellatd koziizemi
szennyvizhalozat  szennyvizbefogadd  képességének  kialakitasdig a
kommunalis szennyvizeket, az illetékes hatdésagok engedélyével, egyedi
szennyviztisztitd berendezéssel is lehet kezelni. Az dvezet épitési telkeinek a
Kertaljai arok melletti telekhataran az épiiletek hasznalatbavételének feltétele
legalabb 70 cm magas, sima feliiletti keritéslabazat megépitése.

01974

A Szent Lészlo ut, Szertar koz, Kertaljai arok, Vaskapu utca teriilete
viztelenitési, csapadékviz elvezetési szempontbol egyiitt kezelendd melyre
Kozteriilet Kialakitasi Tervet (tovabbiakban: KKT) megel6zden tanulmany
készitend6. KKT a tanulmany eredményeit felhasznalva a teriilet egészére
kiterjedden készitendd. Az Ovezetben a telepiilésrészt ellato koziizemi
szennyvizhalézat  szennyvizbefogadd  képességének  kialakitasadig a
kommunalis szennyvizeket, az illetékes hatdsagok engedélyével, egyedi
szennyviztisztitd berendezéssel is lehet kezelni. Az dvezet épitési telkeinek a
Kertaljai arok melletti telekhataran az épiiletek hasznalatbavételének feltétele
legalabb 70 cm magas, sima feliiletli keritéslabazat megépitése.

01976

12 méternél nem szélesebb telek zartsoruan is beépithetd, ha a hozzaépitést a
szomszédos telek oldalhatdron 4ll6 faldban 1évé nyilaszarok nem
akadalyozzak.

01977

12 méternél nem szélesebb telek zartsoruan is beépithetd, ha a hozzaépitést a
szomszédos telek oldalhataron 416 faldban 1év0 nyildszarok nem
akadalyozzak.

02011

Az Ovezeti jel szerinti el@irasokat a tomb egészére kell betartani a tomb
egészére készitett, esetleg ilitemezetten végrehajthato tervnek megfelelden.

02018

Az Ovezetben 1év0 telkek csak a 83-as Ut melletti szervizatrdl kozelithetdk
meg. A szervizut mellett legaldbb két sor fat kell iiltetni. Az Ovezet és a
lakoteriilet kozott 18 méter széles fasitott védosavot kell létesiteni, és a
telekhatdron zajvédé falat kell létesiteni az Ovezet telkei beépitésének
feltételeként. Az Ovezetben olyan tevékenységek folytathatok, melyek
végzése soran a falusias lakoteriiletekre eldirt  kornyezetterhelési
hatarértékeket be lehet tartani. Az Ovezet hasznositdsdnak feltételeként az
ovezetben egy legalabb 2500 m2 teriiletti jatszoteret kell 1étesiteni. A szerviz
utat és a szomszédos lakoteriilet Gthalozatat gyalogos, kerékparos uttal is
0ssze kell kotni.

02020

A 12 méternél nem szélesebb telkek zartsortian is beépithetOk, ha az
oldalhataron csatlakozé épiilet homlokzata azt el nem lehetetleniti.

02022

A telepszerli beépités miatt megengedett a SZT szerinti teriilet egy telekként
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val6 kezelése ¢€s a tervezett 22 lakas elhelyezése.

02026%"7

A teriileten csak parkolohaz helyezhet6 el a megengedett hasznos szinttertilet
legfeljebb 20 %-a hasznalhat6 a f6funkciotol eltérd célra.

Az Ovezeti eldirasok teriileti hatdlya a 6616/3 helyrajzi szdml ingatlanra
terjed ki.

02028

A 6617/4 és 6617/8 helyrajzi szdmua lakoépiiletek a modern épitészet
szinvonalas alkotasai, emelet, vagy tetéraépités nem javasolt.

02034

Elektromos transzformatoradllomas ¢€s szennyvizatemeld teriillete. Mas
funkciok, csak az elébbieknek alarendelve engedélyezheto.

02035

Az alapfokt intézményi ellatds (bdlcsdéde, 6voda) elhelyezése nélkiil a
tombon beliil egyéb beépités nem engedélyezhetd. Kivéve, ha az o6voda,
boleséde az 52-95. sz tombok valamelyik Vt vagy Ln Ovezetében mar
elhelyezésre kertiilt.

02036

A 6381/7 helyrajzi szdmu ingatlanon a meglévd épiilet magas tetds atalakitas
utan, tettér-beépitéssel bovithetd.

02039°"®

Az 6vezetben csak lapostetds épiilet épithetd.

Az 6vezetben a foldszinten a telek tertiletének 70%-a is beépithetd.

Az Ovezetben a telek teriiletének maximum 10%-an 15 terepszint feletti szint
is létesithetd.

A vonatkozo jogszabalyok altal eldirt sziikséges szamu parkolok legalabb
80%-a terepszint alatt helyezendd el. Amennyiben az épiiletek foldszintjén a
GYESZ 38. § (1) bekezdés b) pont bc), bd) alpontjaiban és c) pont ca)
alpontjdban szerepeltetett funkcidk keriilnek kialakitasra, az ehhez sziikséges
parkolok felszini parkoloként is kialakithatoak.

Az Ovezetben az ingatlanok csak telepiilésrendezési szerzdédésben rogzitett
feltételek megléte esetén épithetdk be.

02043

Az Ovezetben ingatlan beépitésére Telepiilésrendezési Szerzédés (TRSZ)
megkotését kovetden keriilhet sor. A szabalyozasi terven szerepld, épitési
helyen belil kiilon jelolt teriileten meghatarozott épililetmagassag ¢és
maximalis szintszam az Ovezeti paramétersorban eldirtaktol eltéréen is
engedélyezhetd, ahol az épiiletmagassdg maximum 27 m, a megengedett
maximalis szintszam § szint.

Az Ovezetben a 14. sz. fout elleni zaj és rezgésvédelmet a konkrét épitési
beruhdzas keretében egyedi méretezés alapjdn egyedi technologiai
megoldasokkal sziikséges kezelni és kivitelezni.

020463

A tombon beliil, a szabalyozasi tervlapon jelolt iiltetési kotelezettség teriiletén
haromszintli novénytelepités kotelez6. Az Ovezeten belil allando
tartozkodasra szolgald funkcidju épiiletek nem épithetdek (pl. lakd, szallas
stb.)

020488!

Az Ovezetben tobb ilitemben, egységes épitészeti koncepciod alapjan torténd

217 Kiegésziilt az 54/2008. (XI1.20.) R. rendelet alapjan

78 Kiegésziilt a 21/2016. (IX.23.) Ok rendelet alapjan, hatalyos 2016. oktéber 23-t61

7 Kiegésziilt a 23/2017. (IX.19.) Onkorményzati rendelet alapjan, hatalyos 2017. oktober 4-t61
280 Kiegésziilt a 27/2015. (IX.17.) Onkorményzati rendelet alapjan, hatalyos 2015. oktober 3-t6l



Gyor épitési szabalyzata - GYESZ

beépités esetén telepiilésképi vélemény alapjan tobbszintes parkolohdz
elhelyezhetd.

A parkolohdz funkci6ji beépités esetén a beépités tobb iitemben is
megvalosulhat, az egyes litemekre az €pitési engedely onalldan is megkérhetd
a koncepcid egészének beépitési terv szintli bemutatasaval. A parkolohdzban
mas rendeltetési egységek 1is elhelyezhetéek az Ovezeti paraméterek
betartasaval. A tombben a terepszint alatt a teriilet 100%-ban beépithetd.

02055%%

Az iskola szomszédos dvezetben 1€v0 egysége a Bastya tuti kozteriilet felett
0sszekothetd a kozlekedési tirszelvény biztositasa mellett.

02056 2

Az épiilet épitmény magassdganak meghatarozasanal az illeszkedés elvét kell
figyelembe venni. Az Apéaca utca és a Ho k6z homlokzatszakaszara szamitott
tényleges épiiletmagassag legfeljebb 11 méter lehet. Az ingatlan beépitése
csak a csomoOpont kozlekedési kialakitasat és a keletkezd tobblet forgalom
levezetését, parkolast tisztazd  kozlekedési terv  megléte  esetén
engedélyezhetd.

02060 234

Az épitési Gvezet teriiletén:

a) ¢épitési helyenként legfeljebb 1 f6épitmény létesithetd, amely legfeljebb 12
laké rendeltetési egységet tartalmazhat azzal, hogy a f6épitmény foldszintjén
kizardlag kereskedelmi, szolgaltatdo rendeltetési egység, valamint gépjarmii,
vagy egyeéb lakossagi tarolas céljat szolgalo rendeltetési egység helyezhetd el.
b) a telekkihasznéltsdgi mutaté szamitasanal figyelembe veendd a telken
épithetd valamennyi ¢épitmény csatlakozo terepszint feletti valamennyi
szintterilete,

c) a megengedett épiiletmagassag egyben a megengedett parkdnymagassagot
is jelenti,

d) az épiiletmagassdg meghatarozasanal nem tekinthetdek egy épiiletnek az
egymassal terepszint alatti I€tesitménnyel Osszeépitett éEpiiletrészeket,
valamint

e) a megengedett épiiletmagassagi értékek terepszint feletti beépitettségnél
figyelembe vett épliletkonturt kitdltd, az épililet rendezett tereppel valo
metszésvonalatol felfelé kialakuld épiiletrészre kell kiilon-kiilon €s egyiittesen
is teljesitendo.

02089

Az Ovezettel szomszédos 7461 helyrajzi szdmu ingatlanon 1évd épitési hely
csak a kozteriiletté alakitas utan épithetd be.

02108°%

A 11783/6, 11783/7, 11783/8 és 11783/9 hrsz- ingatlanokon csak egylakasos
csaladihaz épitése engedélyezhetd. Az Ovezetben a szabalyozasi terven
kijelolt hatso és oldalkerti teriiletrész nem beépithetd.

02118%°

A falusias lakokornyezet miatt legfeljebb 8 lakas épithetd. Az dvezetben a 3
szintes éplilet alsod szintjén kiszolgald helyiségek (pl.: tarold) tovabba helyi
lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi helyiségek alakithatok ki A

2! Kiegésziilt a 14/2014. (V1.27.) GYMJIVO. rendelet alapjan, hatalyos 2014. junius 28-t6]
22 Kiegésziilt a 18/2011. (V1.27.) GYMJIVO rendelet alapjan, hatalyos 2011. julius 24-t6l

2 Kiegésziilt a 37/2008. (X.31.) rendelet alapjan

2 Kiegésziilt a 16/2019. (V1.28.) rendelet alapjan, hatalyos 2019. jilius 28-t6l

5 Kiegésziilt a 29/2015. (X.16.) GYMIVO. rendelet alapjan, hatalyos 2012. november 1-t]
26 Kiegésziilt a 19/2012. (IX.24.) GYMIVO. rendelet alapjan, hatalyos 2012. november 1-t61
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parkolast teljes mértékben telken beliil kell biztositani.

02203%%7

A teriileteken csak telepiilésrendezési szerz6dés (TRSZ) megléte esetén
indithat¢ a fejlesztés.

02206°%8

Az épitési dvezet teriiletén:

a) az épitési hely hatara

aa) az ,eltéré paraméterekkel szabalyozott teriilet” jellel szabalyozott teriilet
kivételével az elokert legkisebb mérete 10,0 m, az oldalkert legkisebb
mérete 5,0 m, a hatsokert legkisebb mérete 6,0 m €s

ab) az ,eltérd paraméterekkel szabdlyozott teriilet” jellel szabalyozott
teriileten az SZT-n rajzosan jelolt,

b) az SZT-n jelolt javasolt telekalakitds végrehajtasa esetén az Ovezetre
eloirt kialakithato legkisebb telekméretre vonatkozd paraméterek figyelmen
kiviil hagyhatok,

c) a foépitmény telkenként egy, legfeljebb négy, kizardlag lakd rendeltetési
egységet magaban foglald épiilet lehet azzal, hogy az ,.eltérd paraméterekkel
szabalyozott teriilet” jellel szabalyozott teriileten az SZT-n jelolt épitési
helyenként egy, legfeljebb négy, kizarolag lakd rendeltetési egységet
magaban foglalo épiilet lehet,

d) a telekkihasznaltsagi mutatd szamitdsanal figyelembe veendd a telken
épithetd valamennyi épitmény csatlakozo terepszint feletti valamennyi
szintteriilete, valamint

e) az elOkertben az utcai telekhatarra allitott merdlegesen mért legfeljebb 6,0
m mély teleksavban a rendeltetéshez biztositandd parkolohelyek
kialakithatok.

02255

Elsédleges rendeltetése viziigyi tlizemteriilet, mas rendeltetés, csak az
elsddleges rendeltetés zavartalan biztositasa mellett 1étesithetd.

02267

Csak 1ujabb pinnyédi Rébca-hid hasznalatba vétele wutan épithetd.
A pakolomérleg, zoldfeliileti mérleg, ¢és a beépitettség, telekkihasznaltsag
elegend6, ha az Ovezet egészére teljesiil, abban az esetben, ha a kozds
hasznalatu teriiletek az sszes lakastulajdonos kozos tulajdonaban van. Ilyen
esetben a kozhasznalatra megnyitott maganut teriilete is beleszamithaté az
ovezet teriiletébe.

02275%%

Alapfoku ellatast biztositd funkcié esetén a beépitettség mértéke +10%-kal
emelhetd, legfeljebb 2 db épiilet 1étesithetd.

02312%°

Az Ovezet beépitésének feltétele a 02311 sorszamu Ovezetben a védderdd
telepités megvaldsitasa.

02320

A délkeleti Ovezethatar mentén all6 telkek és kozvetlen szomszédjaik
beépitési modja ikres.

02328

A mélytekvési terlileten valo épités az épittetd kockazatéra torténhet; a tertilet
elontéséért kartéritési feleldsséget az onkormanyzat nem vallal.

02329

A mélyfekvési teriileten valo épités az épittetd kockazatara torténhet; a teriilet

27 Kiegésziilt a 23/2016. (X.19.) Ok. rendelet alapjan, hatalyos 2016. november 3-tol
288 Kiegésziilt a 16/2019. (V1.28.) rendelet alapjan, hatalyos 2019. jilius 28-t6l

% Kiegésziilt a 37/2008. (X.31.) rendelet alapjan

290 Modositotta a 22/2010.(VI1.25.) GYMJIVO rendelet, hatalyos 2010. szeptember 1-t6]
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elontéséért kartéritési feleldsséget az onkormanyzat nem vallal.

02331

A mélytekvési terlileten valo épités az €épittetd kockazatéra torténhet; a tertilet
elontéséért kartéritési felelosséget az onkormanyzat nem vallal.

02332

A mélytekvési teriileten valo €pités az épittetd kockazatara torténhet; a tertilet
elontéséért kartéritési feleldsséget az onkormanyzat nem vallal.

02333

A mélytekvési terlileten valo épités az épittetd kockazatéra torténhet; a tertilet
elontéséért kartéritési feleldsséget az onkormanyzat nem vallal.

02335

A mélytekvési terlileten valo épités az épittetd kockazatéra torténhet; a tertilet
elontéséért kartéritési feleldsséget az onkormanyzat nem vallal.

02338

A tervezett 0j beépités mély fekvési teriiletet érint. Az atépitéssel egy iddben
a beépités egészére vonatkozo felszini vizrendezési munkéalatokat is
sziikségszerll elvégezni, a felszini vizek befogaddja a Mosoni-Duna és csak
szénhidrogén levalaszté miitdrgyon atvezetett vizeket lehet kezelni. A
kérdéses teriilet fakadovizzel veszélyeztetett teriiletrész kornyezetében
talalhatod ezért a vizrendezési terveket kiilonds gonddal kell elkésziteni.

02339

A tervezett Uj beépités mély fekvésii teriiletet érint. Az tépitéssel egy idoben
a beépités egészére vonatkozo felszini vizrendezési munkalatokat is
sziikségszerll elvégezni, a felszini vizek befogaddja a Mosoni-Duna és csak
szénhidrogén levalaszté miitdrgyon atvezetett vizeket lehet kezelni. A
kérdéses teriilet fakadovizzel veszélyeztetett teriiletrész kornyezetében
talalhatod ezért a vizrendezési terveket kiilonds gonddal kell elkésziteni.

02340

A tervezett Uj beépités mély fekvésii teriiletet érint. Az Gtépitéssel egy idoben
a beépités egészére vonatkozo felszini vizrendezési munkéalatokat is
sziikségszerll elvégezni, a felszini vizek befogaddja a Mosoni-Duna és csak
szénhidrogén levalaszté miitdrgyon atvezetett vizeket lehet kezelni. A
kérdéses teriilet fakadovizzel veszélyeztetett teriiletrész kornyezetében
talalhato ezért a vizrendezési terveket kiilonds gonddal kell elkésziteni.

02341

Az ovezetben elhelyezheté maximalis lakdsszam 10. A meglévd fas, ligetes
teriiletb6]l legalabb 2000 m’-en a fikat meg kell tartani. Lakasonként
legfeljebb 180 m2 elkeritett teriilet alakithato ki. A parkolo a tombon beliil
kialakithato.

02342

A mélytekvési terlileten valo épités az épittetd kockazatara torténhet; a tertilet
elontéséért kartéritési feleldsséget az onkormanyzat nem vallal.

02343

A mélytekvési terlileten valo épités az épittetd kockazatéra torténhet; a tertilet
elontéséért kartéritési feleldsséget az onkormanyzat nem vallal.

02344

A mélytekvési terlileten valo épités az €épittetd kockazatéra torténhet; a tertilet
elontéséért kartéritési feleldsséget az onkormanyzat nem vallal.

02345

A mélytekvési terlileten valo épités az €épittetd kockazatéra torténhet; a tertilet
elontéséért kartéritési feleldsséget az onkormanyzat nem vallal.

02359

Az Ovezetben legfeljebb 6 db lakast magéaba foglald lakdépiilet épithetd.

02361

Az ovezetben elhelyezheté maximalis lakasszam 54. A meglévo fas, ligetes

P! Kiegésziilt a 23/2016. (X.19.) Ok. rendelet alapjan, hatalyos 2016. november 3-tl




110

16/2019. (V1.28.) Onk. rendelettel(-ig) modositott
1/2006. (1.25.) Ok. rendelet

teriiletb6] legalabb 6000 m’-en a fikat meg kell tartani. Lakéasonként
legfeljebb 180 m’ elkeritett teriilet alakithatd ki. A parkold a tombon beliil
kialakithat6. Az 6vezetben a kdpolnat meg kell tartani.

Az Gvezetben a javasolt telekhatarok mentén is alakithatok telkek; ez esetben
a kis telkek ¢és a kiszabalyozott utak kozotti teriiletet kozhasznalatra
megnyitott maganteriiletként; maganutként kell kialakitani, melyen a terven
jelolt helyeken sorgardzsok elhelyezhetOk, a jelolt fakat pedig meg kell
tartani.

02368 Megengedett lakasszam legfeljebb ketto.

02369 Megengedett lakasszam legfeljebb kettd.

02370 Megengedett lakasszam legfeljebb kettd.

02371 Megengedett lakasszam legfeljebb kettd.

02372 Megengedett lakasszam legfeljebb kettd.

02373 Megengedett lakasszam legfeljebb kettd.

02374 Megengedett lakasszam legfeljebb kettd.

02375 Megengedett lakasszam legfeljebb kettd.

02376 Megengedett lakasszam legfeljebb kettd.

02381 A 14 méternél keskenyebb telek zartsortian is beépithetd, ha a szomszédos
telekhataron allo épiilet homlokzati kialakitasa a zartsorusitast lehetdvé teszi.
Az Ovezetben pince, mélygardzs az ¢épiiletek alatt nem Iétesithetd. Az
ovezetben telekalakitas csak telepiilésrendezési eldszerzodés megléte esetén

02383*%  |engedélyezhetd. Az Ovezetben épitési engedély kiaddsanak feltétele

teleptilésrendezési  szerz6dés megkdtése ¢és az abban  rogzitettek
megvalositasa.
Megengedett - 16 méteresnél keskenyebb telkeknél ajanlott - Gj épiilet épitése,

02399 vagy a meglévd atépitése esetén a zartsoru beépités az dvezeti eldiras egyéb
keretein beliil.
Megengedett - 16 méteresnél keskenyebb telkeknél ajanlott - Gj épiilet épitése,

02400 vagy a meglévd atépitése esetén a zartsoru beépités az dvezeti eldiras egyeb
keretein beliil.
Megengedett - 16 méteresnél keskenyebb telkeknél ajanlott - 0j épiilet épitése,

02401 vagy a meglévd atépitése esetén a zartsoru beépités az dvezeti eldiras egyéb
keretein beliil.

02406 Megengedett lakasszam legfeljebb kettd.

02407 Megengedett lakasszam legfeljebb kettd.

02408 Megengedett lakasszam legfeljebb kettd.

02409 Megengedett lakasszam legfeljebb kettd.

2 Médosult a 38/2010.(X1.26.) GYMIVO rendelet alapjan, hatalyos 2010. december 1-t61
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02410 Megengedett lakasszam legfeljebb kettd.
02411 Megengedett lakasszam legfeljebb kettd.
02412 Megengedett lakasszam legfeljebb kettd.
02413 Megengedett lakasszam legfeljebb kettd.
02414 Megengedett lakasszam legfeljebb ketto.
02415 Megengedett lakasszam legfeljebb kettd.
02416 Megengedett lakasszam legfeljebb kettd.
02417 Megengedett lakasszam legfeljebb kettd.
02418 Megengedett lakasszam legfeljebb kettd.
02419 Megengedett lakasszam legfeljebb kettd.
02420 Megengedett lakasszam legfeljebb kettd.
02421 Megengedett lakasszam legfeljebb kettd.
02422 Megengedett lakasszam legfeljebb kettd.
Az Ovezetben telepszerli beépitéssel elhelyezhetd maximalis lakdsszam 20. Az
ajanlott megoldas az dvezet egy telekként valo kialakitasa €s a telken beliil az
SZT-n jelolt tszotelkek kialakitasa az épitést kdovetden.
02454 A meglévd fas, ligetes teriiletbél legalabb 6000 m*-en a fakat meg kell tartani,
vagy az €pités miatt kivagott fakat potolni kell. Lakdsonként legfeljebb 180
m’® elkeritett teriilet alakithaté ki. A parkold a tombén belill, gardzs a
szomszédos tombok teriiletén is kialakithato.
02455*° | Az dvezetben legfeljebb 6 db lakast magaba foglalé lakoépiilet épithetd.
02460™* | Az 6vezetben legfeljebb 6 db lakast magaba foglalé lakéépiilet épithetd.
02462 Megengedett lakasszam legfeljebb kettd.
Az Ovezetben pince, mélygardzs az épiiletek alatt nem létesithetd. Az
ovezetben telekalakitas csak telepiilésrendezési eldszerzodés megléte esetén
02465*°  |engedélyezhetd. Az ovezetben épitési engedély kiadasanak feltétele
teleptilésrendezési  szerzddés megkdtése ¢és az abban  rogzitettek
megvalositasa.
Az Ovezetben pince, mélygardzs az épiiletek alatt nem létesithetd. Az
ovezetben telekalakitas csak telepiilésrendezési eldszerzodés megléte esetén
02467*°  |engedélyezhetd. Az Ovezetben épitési engedély kiadasanak feltétele
teleptilésrendezési  szerz6dés megkdtése ¢és az abban  rogzitettek
megvalositasa.
0246827 Az Ovezetben az elokert mérete szabadon valaszthato, az oldal és hatsé kert

mérete minimum 1,0 méter. Az Ovezetben vizfeliilet 50%-os értékkel a

293

Modosult a 20/2016.(V1.24.) 6nkormanyzati rendelet alapjan, hatalyos 2016. julius 9-t61
2% Kiegésziilt a 23/2016. (X.19.) Ok. rendelet alapjan, hatalyos 2016. november 3-tol

29 Modosult a 38/2010.(X1.26.) GYMIVO rendelet alapjan, hatalyos 2010. december 1-t61
2% Modosult a 38/2010.(X1.26.) GYMIVO rendelet alapjan, hatalyos 2010. december 1-t61
297 Kiegésziilt a 20/2012. (IX.24.) GYMJVO rendelet alapjan, hatalyos 2012. november 1-t6]
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zoldfeliiletbe beszamithato.
Ovezeten beliil a meglévo hirkdzlési torony athelyezhetd, atépitheto.

02477

Megengedett lakasszam legfeljebb kettd.

02478

A 14 méternél keskenyebb telek zartsortian is beépithetd, ha a szomszédos
telekhataron allo épiilet homlokzati kialakitdsa a zartsorusitast lehetdvé teszi.

02492

A teriilet beépitésének feltétele a szomszédos, 02494-es szamu Gvezetben a
tervezett véderdd telepitésének megléte. A teriileten olyan gazdasagi
tevékenység folytathato, melynek teherforgalma legfeljebb 5 tonnas
teherautokkal lebonyolithato. Az 6vezetben olyan tevékenységek folytathatok,
melyek végzése sordn a falusias lakoteriiletekre eldirt kornyezetterhelési
hatarértékeket be lehet tartani.

02496

Az Ovezetben egy telken tobb épiilet elhelyezheté. Az Ovezetben ingatlan
beépitése csak egységes ¢Epitészeti koncepcidterv alapjan lehetséges. A
beépitési  koncepci6 Gydr Megyei Jogu Varos Tervtanacsa altal
véleményezendd.

Az épiiletek utcai homlokzatdnak az épitési hely utcai hatarvonalan torténd
elhelyezésétdl, az €épitési helyen beliil el lehet térni.

Az Ovezetben ingatlan beépitésére Telepiilésrendezési Szerzédés (TRSZ)
megkdtését kovetden kertilhet sor.

02500°%°

Az Ovezetben jelolt épitési helyen beliil kozfunkcioju épiilet az Ovezeti
eldirasoktodl eltérd alapteriilettel is 1étesithetd.

025223

Az Ovezetben ingatlan beépitésére Telepiilésrendezési Szerzédés (TRSZ)
megkdtését kovetden kertilhet sor.

02527

24 méter sz€les telek is kialakithato kiilon engedélyezési eljaras nélkiil a
hosszu keskeny telkek parosaval torténd 6sszevonasaval €s kettéosztasaval.

02529°°!

GYESZ 47. § (3) bekezdés f) pontjatol eltéréen az Gvezetben ©nalld
reklamtorony maximalis épiiletmagassaga 30,0 méter, amely az épitési helyen
kiviil, illetve a nagysebességli vasut javasolt nyomvonalanak tengelyétol mért
20 méteres tavolsagon kiviil es teriileteken elhelyezhetd.

A minimalis zoldfeliillet 40 %-ban meghatdrozott mértéke haromszintes
novényallomany telepitésével 34 %-ra csdokkentheto.

A maximalis beépithetdség 25 %-ban meghatédrozott értéke a szakaruhdzak
telepitésével érintett kialakulo telkek esetében 30 %-ra novelhetd,
amennyiben az €pitési dvezetben meghatarozott 40 % minimalis zoldfeliileti
mérték — melybdl 25 % héaromszintes ndvényallomany telepitésével kertil
kialakitasra — teljesiil.

A betiltetési kotelezettségii tertilet kozlekedési kapcesolatok palyaszerkezetével
megszakithatd, azonban a kieso teriilet nagysdganal megegyezd mértékben a
beiiltetési kotelezettség egyéb helyen ndvelendd.

Az Ovezet beépitésének feltétele a telepiilésfejlesztési szerz0dés megléte, a

29 Kiegésziilt a 23/2017.(1X.19.) Onk. rendelet alapjén, hatalyos 2017. oktober 4-t8]
299 Modosult a 8/2012.(111.30.) GYMIVO. rendelet alapjan, hatalyos 2012. méajus 1-t8l
300 Kiegésziilt a 9/2017.(111.30.) ok.rendelet alapjan, hatalyos 2017. aprilis 15-t61

3T Modosult a 15/2012.(V.26.) Rendelet alapjan, hatalyos 2012. julius 1-t8l
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hasznalatbavételi engedély kiaddsanak feltétele a Gyoér Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata, valamint az 6vezet teriiletén tervezett beruhazas Fejlesztéje
kozott megkotott Telepiilésrendezési Szerzodésben foglaltak teljestilése.

Az dvezet terliletén a tervezett épitmények épitészeti engedélyezési eljarasra
benyujtott tervdokumentacidit a telepiilési tervtanaccsal eldzetesen
véleményeztetni kell.

02537°%

A teriileteken csak telepiilésrendezési szerzOdés (TRSZ) megléte esetén
indithat¢ a fejlesztés.

02551%%

Az eldirasok folyamatban 1€év6 tligyekben is alkalmazhatok.

02553

A teriilet csak megfeleld mélységli és részletességli hatdsvizsgalattal
megalapozott telepiilésrendezési szerzddés szerint épithetd be.

02560

A teriilet csak megfeleld mélységli €és részletességli hatasvizsgalattal
megalapozott telepiilésrendezési szerzddés szerint épithetd be.

02561

A teriilet csak megfeleld mélységli és részletességli hatdsvizsgalattal
megalapozott telepiilésrendezési szerzddés szerint épithetd be.

02573%%

Az Ovezetben telekalakitas csak telepiilésrendezési el0szerz6dés megléte
esetén engedélyezhetd. Az Ovezetben épitési engedély kiadasanak feltétele
teleptilésrendezési  szerzddés megkdtése ¢és az abban  rogzitettek
megvalositasa.

02575°%

Az Ovezetben telekalakitas csak telepiilésrendezési eldszerz6dés megléte
esetén engedélyezhetd. Az Ovezetben épitési engedély kiadasanak feltétele
teleptilésrendezési  szerz6dés megkdtése ¢és az abban  rogzitettek
megvalositasa.

02584

Elegendd az Ovezet egészére az eldirt zoldfeliileti és beépitettségi mutatot
kielégiteni, ha a kozos zoldfeliiletek a tomb lakdi szdmdra korlatozas nélkiil
hasznalhatok. Ez esetben a lakotelken beliili beépitettség legnagyobb értéke
60 % lehet, a lakotelken beliili zoldfeliilet legkisebb mértéke 20 % lehet.

02585°%

Az Ovezetben intézményi funkci6 madasodik szabadon allo épiiletként is
létesithetd az alabbi feltételekkel:

- beépithetd alapteriilet maximum 2.200 m’

- épitmény magassag maximum 8 m

- zoldfeliilet minimum 30 %

- parkolasi mérleg az OTEK-ban el$irt mennyiség 50%-a

02588

A 80 méternél kisebb mélységii telkeken masodik épiilet is épithetd az dvezeti
eldirasok keretein beliil.

02594

A tomb beépitése olyan sokféle, hogy az 6vezeti jellel meghatarozott szabaly
kiegészitésre szorul:

- Az oldalhataros beépités mellett szabadon all6 is lehetséges, st kivanatos
olyan esetben, ha az épiilet a telek uttol tdvolabbi felében helyezkedik el, mint

392 Kiegésziilt a 23/2016. (X.19.) Ok. rendelet alapjan, hatalyos 2016. november 3-tl

39 hatalyos 2014. februar 1-t6l

39 Modosult a 38/2010.(X1.26.) GYMIVO rendelet alapjan, hatalyos 2010. december 1-t61

395 Modosult a 38/2010.(X1.26.) GYMIVO rendelet alapjan, hatalyos 2010. december 1-t61

3% Kiegésziilt a 17/2010.(V.28.) GYMIVO R. rendelet alapjan, hatalyos 2010. augusztus 1-t6l
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arra miiemléki értéki példa is van a tdmbben.

- A legalabb 5 méteres elkert betartdsa akkor is kotelezd, ha a tervezett
épiilet, egy ettdl eltérd beépitésii ingatlan mellett van. Az eldkertben semmi
olyan miitargyat nem szabad elhelyezni, ami az elokert esetleges késobbi
csokkentését akadalyozza.

- Oldalhataros beépitésnél a hatsokert feloli épitési vonal az utcai telekhatartol
meért 30 méter, 20 méteren til csak foldszintes épiiletszarny allhat az
oldalhataron.

- A telekkihasznaltsagi és beépitési mutatd a kistelkekre értendd, a nagy
telkeknél a GYESZ el6irasainak megfelelden csak az els 50 méter
szarmaztat €pitési jogosultsdgot, azonban a kialakult allapotnak megfeleléen
szabadon allo épiilet e mogoétt a sdv mogott is elhelyezhetd, ha azt a
domborzati adottsagok indokoljak.

- Az O6vezetben beiiltetési kotelezettséggel terhelt részt - mivel a varos sziluett
fontos pontja - kertészeti terv alapjan lehet csak kialakitani, médositani, ott
semmilyen épliletet, technologiai tornyot sem lehet elhelyezni.

0259637

A szabalyozasi terven jelolt iiltetési kotelezettség teriileten haromszintes
novényallomanyu, intenziv zoldfeliiletként alakitand6 ki. A telekhatar mentén
egy sor legalabb 2,5 m magas, stirli, atlathatatlan 6rokzold sovény telepitendo.

02597

A tomb Csanaki utca feloli oldaldn a tdlcsér formdji utcat; az utcai
telekhataron allo beépitést helyi szerkezetvédelem okén meg kell tartani.

02598

A tomb Csanaki utca feloli oldaldn a tdlcsér formdji utcéat; az utcai
telekhataron allo beépitést helyi szerkezetvédelem okén meg kell tartani.

0260138

Az Ovezetben ingatlan beépitésére Telepiilésrendezési Szerzédés (TRSZ)
megkdtését kovetden kertilhet sor.

0262139

A terliletre a Kozteriilet Kialakitasi Terv részeként geotechnikai
szakvélemény készitendo.

02630

A 14 méteresnél kisebb telkek zartsoruan is beépithetdk, ha az oldalhataron
allo szomszédos épiilet homlokzatkialakitasa a hozzaépitést lehetdvé teszi.

02638°1°

A 26296 helyrajzi szamon kizardlagos hasznalatként kozmilétesitmény
helyezhetd el.

02640°!!

A 16 méternél keskenyebb, meglévd telkek ikres, vagy zartsort mddon is
beépithetdk, ha a szomszédos telek oldalkertjének mérete, illetve oldalhataron
all6 homlokzata az egyéb eldirasok betartasat lehetové teszi.

Alapfoku ellatast és helyi igazgatast biztositd épiilet elhelyezése esetén a
beépitettség mértéke 5%-kal emelhetd, azonban a hasznos alapteriilet ebben
az esetben sem haladhatja meg az 1300 m’-t.

02642

A 14 méternél nem szélesebb telkek zartsoruan is beépithetdk, ha a szomszéd
épiilet oldalhataron 4ll6 homlokzata a hozzaépitést lehetdve teszi.

37 Kiegésziilt a 9/2017. (I11.30.) Ok rendelettel, hatalyos 2017. aprilis 15-t61

398 Kiegésziilt a 9/2017. (I11.30.) Ok rendelettel, hatalyos 2017. aprilis 15-t61

39 Moédosult a 14/2013. (111.29.) Onkormanyzati rendelet alapjan, hatalyos 2013. majus 1-t61.
310 Kiegésziilt a 37/2008. (X.31.) R. rendelet alapjan

311 Modositotta a 48/2010. (1.25.) R. rendelet
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02659

A 14 méternél nem szélesebb telkek beépitése zartsorusithatd, ha a szomszéd
épiilet oldalhataron 4ll6 homlokzata lehetdoveé teszi a csatlakozast. Ilyen
esetben a homlokzati sik mozgatasaval emlékeztetni kell az utca ikres
beépitésének ritmusara.

0266012

Az 6vezetben a harmadik szinten j rendeltetési egység nem hozhat6 1étre.

02662

Kialakult épiiletmagassag 15 m.

026651

Az O6vezetben a harmadik szinten 1j rendeltetési egység nem hozhat6 Iétre.

02676

A tomb deli hataran 1¢vo, az utcaval parhuzamos keskeny telek be¢pitese nem
lehet nagyobb a 2005.01.01-1 allapotnal. Ujonnan kialakitott saroktelek
minimalis szélessége 25 m.

02677

A 3359 helyrajzi szamu telken allo épiilet keleti homlokzatat, mely telepitési
tavolsdgon beliil van a szomszédos tObbszintes hdz homlokzatahoz, tlizfal
volta ellenére tagoltan kell kialakitani.

02679

Kialakult épiiletmagassag 13,40.

02681

Kialakult épiiletmagassag 14,5 m.

02682

Az dvezet az épliletek bontasa esetén a szomszéd dvezethez csatolhatd.

02689

Az 6vezet ENy-i sarkaban 16v6 be nem épithetd teriilet csak akkor valhat az
ovezetben 1évo épitési telek részévé, ha a SZT-n szerepld Ovezeti hatéar
mentén legalabb 14 méter széles uttelek van kialakitva.

02700

A 14 méternél nem szélesebb telek zartsoruan is beépithetd, ha a szomszéd
¢épiilet oldalhataron all6 homlokzata alkalmas a csatlakozasra.

02703

A 14 méternél nem szélesebb telkeket zartsortian is be lehet épiteni, ha a
szomszéd épiilet oldalhataron 4ll6 homlokzata lehetdvé teszi a csatlakozast.

02715%"

Az ¢épitési Ovezetben egy, legfeljebb 3000 m2 Gsszes hasznos alapteriileti
kereskedelmi létesitmény helyezhet6 el.
Az ¢épitési hely teljes terliletén megengedett legnagyobb épiiletmagassag 7,5
m.

A zoldfeliilet megengedett legkisebb mértékénél 10%-kal el lehet térni, eltérés
esetén a zoldfeliiletet a hasznalatba vétel idejéig haromszintli intenziv
zoldfeliiletként kell kialakitani. Eltérés nélkiil az épitési telkek zoldfeliiletét
kétszinti — gyep ¢és 40 db cserje/150 m2, vagy gyep ¢és 1 db nagy
lombkoronaja fa/150 m2 — novényzettel kell kialakitani. A fasitas 80%-at
Oshonos, valamint a termdhelyi adottsagokat figyelembe vevd fafajok
alkossak.

Az ¢épitési Gvezetben a kotelezd beiiltetéssel jelolt savot haromszintli intenziv
zoldfeliiletként kell kialakitani.

02731

Az intenzitasi mutatokat a telek utca feloli 40 méteres savjahoz viszonyitva
kell alkalmazni.

02732

Az intenzitdsi mutatdkat a telek utca feloli 40 méteres savjara vetitve kell

> Kiegésziilt a 17/2018.(V.25.) Ok. rendelet alapjan, hatalyos 2018. jinius 24-t3]
313 Kiegésziilt a 17/2018.(V.25.) Ok. rendelet alapjan, hatalyos 2018. junius 24-t6l
14 Modositotta a 36/2013. (XI1.20.) GYMIVO. rendelet, hatalyos 2013. februar 1-t1
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hasznalni.

02733

Az intenzitdsi mutatdkat a telek utca feloli 50 méteres savjara vetitve kell
hasznalni.

02736

Az intenzitdsi mutatdkat a telek utca feloli 40 méteres savjara vetitve kell
haszndlni. A 14 méternél nem szélesebb telkeket zartsortan is be lehet épiteni,
ha a szomszéd épiilet oldalhataron all6 homlokzatanak kialakitasa lehetové
teszi a csatlakozast.

02737

Az intenzitdsi mutatdkat a telek utca feloli 40 méteres savjara vetitve kell
hasznélni. A 14 méternél nem szélesebb telkeket zartsortian is be lehet épiteni,
ha a szomszéd épiilet oldalhataron all6 homlokzatanak kialakitasa lehetévé
teszi a csatlakozast.

02751

A beépités intenzitdsaval kapcsolatos mutatokat a telek utca feloli 50 méteres
sdvjara vonatkoztatva kell hasznalni az épitési engedélyezési eljarasokban.

027651

Az vezetben intézményi funkcié 400 m’ hasznos alapteriiletet meghaladdan
is elhelyezhet6. Ebben az esetben a kedvezdbb beépités feltételének
érdekében a telekalakitdsi szabalyok szerint kialakithatdé maximalis
telekszélesség mértéke novelhetd.

02769

A Vonal uttol északra fekvd, még nem beépitett teriilet beépitése csak a
teriilet egészére készitett vizrendezési terv figyelembe vételével torténhet.

02770

A Vonal uttol északra fekvd, még nem beépitett teriilet beépitése csak a
teriilet egészére készitett vizrendezési terv figyelembe vételével torténhet.

02772

A Vonal uttol északra fekvd, még nem beépitett teriilet beépitése csak a
teriilet egészére készitett vizrendezési terv figyelembe vételével torténhet.

02773

A Vonal uttol északra fekvd, még nem beépitett teriilet beépitése csak a
teriilet egészére készitett vizrendezési terv figyelembe vételével torténhet.

02793

A kialakult beépitettség 40 %.

02797

30 %-ot meghalado kiépitettség csak tobbszintes garazshaz épitése esetén
érhetd el a Herman O. utca és a Lehel u. forgalomviseld képességének
ellendrzésével.

02809

Az Ovezetben 1évd 4575 helyrajzi szdmu telken a mar kialakult beépitésre
tekintettel a telek 35%-a beépithetd, a megengedett épiiletmagassag ¢€s a telek
legkisebb méretének eldirasa a kialakult allapot szerinti lehet.

02814

1000 m*-nél kisebb telken csak foldszintes épiilet épithetd.

02822

Az Ovezetben 1évo egyetlen mar kialakitott és lires, de az Gvezeti szabalyok
legkisebb telekre vonatkozd eldirasainak nem megfeleld telek az Ovezeti
szabaly egy¢b eldirdsainak megfelelden beépithetd.

02827316

Az Ovezetben ingatlan beépitésére Telepiilésrendezési Szerzddés (TRSZ)
megkdtését kovetden kertilhet sor.

313 Kiegésziilt a 21/2011.(V1.27.) GYMIVO rendelet alapjan, hatalyos 201 1. augusztus 1-t6l
318 Kiegésziilt a 9/2017.(I11.27.) 6nk. rendelet alapjan, hatalyos 2017. aprilis 15-t61
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02828317

Az Ovezetben ingatlan beépitésére Telepiilésrendezési Szerzddés (TRSZ)
megkdtését kovetden kertilhet sor.

02850

A 14 méternél nem szélesebb telkek zartsoruan is beépithetdk, ha a szomszéd
¢épiilet oldalhataron all6 homlokzata lehetdve teszi a csatlakozast.

02851

A 14 méternél nem szélesebb telkek zartsoruan is beépithetdk, ha a szomszéd
¢épiilet oldalhataron all6 homlokzata lehetdve teszi a csatlakozast.

02858

A 41190 helyrajzi szamu telken 0j épiilet az uj épiilettel nem beépithetd
teriiletrész mogott helyezhetd el a jelenlegi épiilet bontasat kovetden. A 41194
helyrajzi szamu telken az ) épiilettel nem beépithetd tertileten 1&vo épiiletek
bontasa utdn masodik lakdépiilet is €pithetd, ha az 0j épiilettel nem beépithetd
rész a kozteriilet részévé valik.

028688

Epiiletmagassag a feltaro gyijtéut melletti 50 m széles savban 7,0 m.

02869

Epiiletmagassag a feltaro gyijtéut melletti 50 m széles savban 7,0 m.

SZT szerinti kotelezd fasitas szélessége 15,0 m, a fasitast tobbszintli dshonos
fa- és cserjefajokbodl kell kialakitani.

A teriilet artéri fekvést, uj épiilet csak a vonatkozé viziigyi jogszabalyoknak
megfelelden létesithetd.

02870

A teriilet artéri fekvési, 0y éplilet csak a vonatkozo viziigyi jogszabalyoknak
megfelelden 1étesithetd.

02872

A kikotd tertiletén beliil kozforgalomra megnyitott maganutakkal biztositani
kell a kikotd tertiletén beliilli 6nalld Ovezetek kozlekedési ¢és kozmi
kiszolgalasat.

Az oOvezet terliletén is elhelyezhetok a kikoton beliili gazdasagi teriiletek
parkoloi.

A burkolt feliiletek magas- és a zdldfeliiletek alacsony aranya miatt a kikoto
belsd utjai mentén fasorokat kell iiltetni.

Kikotdi berendezések; daruk és egyéb szallitoberendezések a kikoto teriiletén
a megadott beépithetdségen tul is 1étesithetdk.

02874%°

Orszagos kozforgalmua kikto dvezete

a) Uj 6nallo épitési telek nem alakithato.

b) Hasznalati megosztas céljara alakithato telek legkisebb teriilete 2000
m2 .

c) A megengedett legnagyobb épiiletmagassagot a beépithetdség 10 %-
nak mértékéig - legfeljebb 85 m magassagig - technologiai épitmény
meghaladhatja.

d) Epitési hely SZT terv szerint. Az épitmények részeként a kikotéi viztér
folé legfeljebb 20 m mértékig benyuldan védo elodtetd epithetd. A védod
elotetd alatt a kozati, vasuti, vizi kozlekedési tirszelvényt szabadon
hagyando.

e) SZT szerinti kotelezd fasitas szélessége 15 m, legalabb 80 %-ban
dshonos fa- és cserjefajokbdl telepitendd.

17 Kiegésziilt a 9/2017.(I11.27.) 6nk. rendelet alapjan, hatalyos 2017. aprilis 15-t61

18 Kiegésziilt a 4/2011.(1.28.) GYMJIVO. rendelet alapjan, hatdlyos 2011. februar 28-tol.
%19 Modosult a 4/2011.(1.28.) GYMJIVO. rendelet alapjén, hatélyos 2011. februar 28-tol.
320 Kiegésziilt a 11/2014.(V.27.) GYMIVO. rendelet alapjan, hatalyos 2014. majus 28-t6l.
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f) Kozlekedési-arukezelési, gazdasagi termindl: épitmények (épiiletek,
miitargyak, burkolatok) épithetdk, zoldfeliilet alakithato.

g) Kotelez0 novénytelepités savja: hdaromszintes (lombkoronaszint,
cserjeszint, gyepszint), novényallomany hozando létre és tartando fent.
A nodvényanyagot legalabb 80 %-ban a tajra jellemzd Gshonos fa és
cserjefajok koziil valasztandd ki. A novénytelepités savja ndvényzettel
ligetes-csoportos telepitésii. A ndvénytelepités savja utakkal,
kozmiivekkel keresztezhetd.

h) Koézmisav: zoldfeliilet, amely a regionalis vizi kozmiivek atvezetésére
szolgal. A kozmilsavban a regionalis ivoviz ¢€és a regionalis
szennyvizvezeték nyomvonaldnak szabadon tartdsa biztositando. A
kozmiisavban épiilet nem €pithetd, fas szaru ndvény nem iiltethetd.

02893

A kialakult épiiletmagassag 15 méter.

02902

A telekkihasznaltsagra, beépitettségre vonatkozd eldirasokat a telkek utca
feloli oldalon 1évd 45 méter széles savjukhoz viszonyitva kell kiszamitani €s
alkalmazni.

02934

A teriileten a meglévd épiiletek a teriileten beliili telekosztas nélkiil i1s
megtarthatdk, Gjrahasznosithatok. Amennyiben az 6vezet lakdsok céljara lesz
felhasznalva, akkor a megengedett lakdsszam legfeljebb 20 lakas.

02936

Az SZT-n épitési helyként jelolt uszotelkek teljes teriilete beépithetd, ha a
beépités az egyeb eldirasokat is kielégiti. A Pandzsa mellett csak 7 m
fenntartasi sav szabadon hagyasaval engedélyezhetd épitési tevékenység.

Az ¢épitési tevékenységek engedélyezésekor figyelembe kell venni, hogy a
Régi Veszprémi ut folytatdsdban a 82-es fout 0 tervezett vonalahoz vezetd
utat kozforgalmu utként miikddtetni lehessen a terven jelolt nem beépithetd
tertileten beliil.

02942

A teriilet parkold mérlegébe beszamithaté a szomszéd kozponti vegyes
ovezetben kialakitott parkolo is.

02943

A teriileten kialakitott parkolok beszamithatok a szomszédos kozponti vegyes
ovezetek parkold mérlegébe.

Az Ovezeti jel szerint megengedett beépitési mutatok, csak az ovezetben 1évo
telkek, telekrészek Gsszevondsa utdn érvényesithetok.

029552

A tervezési terlileten kozlekedési csomopont a terven jelolt 3 helyen
alakithat6 ki: a Tibor majori uton 2 helyen (Kdrisfa-, illetve a Juharfa utcak
folytatasaban) ¢s a Homokbanyai tuton. A tombon beliili telekmegosztas
esetén telekalakitasi terv készitendd a telkeket feltard bels6 maganut halozat
részeként alakitand6 ki a kozutakkal megegyezd paraméterrel, minimum 14
méteres utszélességgel.

02960

A lakésok gépkocsi taroloi az 6vezeten beliil kialakitott magénut teriiletén is
elhelyezhetdk.

02964

A 11974/2 hrsz.-0 ingatlan 02964 sz. dvezetbe esO része 6nalld nem épitési
telekként kialakul, beépitésre alkalmas épitési telekké a 11969 hrsz.-u

321 Kiegésziilta 37/2008. (X.31.) rendelet alapjan
322 Kiegésziilt a 10/2019. (V.31.) GYMJIVO. rendelet alapjan, hatalyos 2019. junius 1-t6l
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ingatlannal torténd telekegyesitése utan valik.

029713

Az Ovezetben a 10976 ¢és 10969 helyrajzi szamu ingatlanok kozott a
beépithetdség felsé hatara 35%.

02977°*

A beépitettségi, stiriségi mutatokat az utca feloli telekhatar és a tervezoi
javaslattal szerepld kialakitani javasolt telekhatdr kozotti savra kell
vonatkoztatni.

02980

A beltertileti jelleggel beépiilt teriilet a nagy forgalma vasut zajsavjaba esik;
uj épiilet csak zaj elleni védekezéssel épithetd a vasut feloli telekhatartol 40
méteres elokerttel, ha a telek mérete azt lehetdve teszi. Az dvezeti szabalyban
meghatarozottnal kisebb telken 1j épiilet nem épithetd, meglévé nem
bdvithetd.

02981

A beltertileti jelleggel beépiilt teriilet egy része a nagy forgalmu vasut-, mas
része a tervezett vasutvonal zajsavjaba esik; 1) éplilet csak zaj elleni
védekezéssel épithetd. Az dvezeti szabalyban meghatarozottnal kisebb telken
uj épiilet nem €pithetd, meglévoé nem bdvithetd.

02983

Az intenzitdsi mutatokat a telek utca feloli 50 méteres savjara vetitve kell
hasznélni. A 14 méternél nem szélesebb telkeket zartsortian is be lehet épiteni,
ha a szomszéd épiilet oldalhataron all6 homlokzatanak kialakitasa lehetévé
teszi a csatlakozast.

02986

Az oOvezet telkei Ovezethataron keresztiil is Osszevonhatok a szomszédos
ovezet telkeivel, ha az 0sszevonas utan kialakul6 telken a szomszédos dvezet
intenzitasi mutatoi érvényestilnek.

02987

6 méternél nagyobb épliletmagassagu épiilet vagy épiiletrész, csak az utcai
telekhataroktol szamitva 12 méteren tul helyezkedhet el a telken. A 4. szinten
onallo lakas nem alakithato ki.

A 42130 helyrajzi szama ingatlanbol 600 m*-es telek alakithaté ki az utca
feloli oldalon.

02992

Kialakult telekkihasznaltsag 1,2; kialakult beépitettség 70 %.

02993

Kialakult telekkihasznaltsag 1,2; kialakult beépitettség 70 %.

03006°%

Az Ovezetben kerti épitményekhez sziikséges terepalakitds 3 méteres
magassagot meghaladéoan is engedélyezheté (pld: kalandvar, ronkvar,
ronkcsuszda, lengdhid, stb.)

03008

Kozmiteriilet, minden egyéb funkcid6 csak a kozmli miikddés
elsddlegességének figyelembe vételével végezhetd.

03013

A Szent Imre utca feloli homlokzat épiiletmagassaga legfeljebb 7,5 méter
lehet.

03016°%¢

Az ingatlan teriiletén kiilonalloan 2.000 m* hasznos szintteriilet(i élelmiszer
aruhdzat és legalabb 1.350 m’-es vasarcsarnokot kell épiteni és hozza

33 Kiegésziilt a 27/2012. (X1.30.) GYMJIVO. rendelet alapjan, hatalyos 2013. januar 1-t61

324 Modositotta a 27/2009. (VL. 19.) R. rendelet

323 Kiegésziilt a 37/2008. (X.31.) rendelet alapjan

326 Kiegésziilt a 17/2010.(V.28.) GYMIVO R. rendelet alapjan, hatalyos 2010. augusztus 1-t6l
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kapcsolddo idészakos tizemeltetésii piacot létrehozni.
Az dvezetben szallashely szolgaltatd és lakofunkcid nem létesithetd.

03025

Az ovezeten beliili telekalakitas épités csak akkor engedélyezhetd, ha az
ovezet északi hataran huzodo Ut kozutként, vagy kozhasznalatra megnyitott
maganutként miikodik.

03028

Az Ovezeten beliili telekalakitas épités csak akkor engedélyezhetd, ha az
ovezet északi hataran hizodo ut kozutként, vagy maganttként mikodik.

Az Ovezet déli hatira mentén 1évO Ut teriilete az Ovezet hatirdn be nem
épithetd teriiletként jelolt ut kiépitése esetén parkoldoként hasznélhato.

03031

Sorhazi egységenként legfeljebb két lakas, illetve legfeljebb két rendeltetési
egyseg létesithetd.

03039°%’

A 686/1 hrsz.-u ingatlan - Jozsef Attila uti (szabadhegyi) rendeldintézet -
esetében a telekkihasznaltsagi mutatd novelhetd. A beépitési szazaléka
legfeljebb 65%, a zoldfeliilet legalabb 15%, az épitménymagassag legfeljebb
7.5 m lehet.

03050

A beépités zartsortsithatd, ha a szomszéd épiilet oldalhataron all6 homlokzata
a csatlakozast lehetdvé teszi.

03057°%

Az egységes megjelenés ¢s utcakép érdekében a Tervtandcs altal elfogadott
beépitési tervhez vald illeszkedést igazolni sziikséges az egyes épiiletek
megeépitésének megkezdését megeldzd épitési engedélyezési, telepiilésképi
bejelentési eljaras vagy szakmai konzultacid soran attol fiiggden, hogy az
adott épitési tevekenységre milyen eljaras folytatando le.

Az Ovezetben telekalakitdsra €s az ingatlan beépitésére Telepiilésrendezési
Szerzddés (TRSZ) megkdtését kovetden keriilhet sor.

03058

14 méternél nem szélesebb telkek zartsortan is beépithetdk, ha a szomszéd
¢épiilet oldalhataron all6 homlokzata lehetdveé teszi a csatlakozast.

03067

A 14 méternél nem szélesebb telek zartsoruan is beépithetd, ha a szomszéd
¢épiilet oldalhataron all6 homlokzata a csatlakozast lehetové teszi.

03068

A szomszéd ovezet felé legalabb 3 méteres oldalkertet kell tartani.

03074

A beépités zartsortsithatd. ha a szomszéd épiilet oldalhataron all6 homlokzata
lehetdve teszi a csatlakozast.

03079

Az éplilet és a tarozd td kozott kerités, épliletbdvités csak akkor épithetd, ha a
to partjan a gyalogos forgalom legalabb 3 méter széles kiépitett uton
biztositott.

03089

A telek beépitésénél figyelembe kell venni a telek felett huzodé elektromos
vezetékek hatdsat és az ¢épitmény magassagat ¢€s funkcidjat annak
figyelembevételével kell meghatarozni.

03103

A telek 35 méternél mélyebb részEét az intenzitdsi mutatok kiszamitdsanal -
kertként - figyelmen kiviil kell hagyni.

327 Médosult a 19/2017.(IX. 19.) Onk. rendelet alapjan, hatalyos 2017. szeptember 20-t6l
328 Kiegésziilt a 4/2018.(1.26.) Onk. rendelet alapjan, hatalyos 2018. februar 10-t61
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03106°%

Az Lk* 6vezetben a rendeltetési egységek szdma legfeljebb 2 db.

03113

A Liezen-Mayer utcai oldalon egy emeletes szarnnyal kell csatlakozni a
szomszéd épiilethez.

03119%°

Az Ovezetben a tetdtér beépitése két szinten is engedélyezhetd, ha a beépités
eredményeként 6nallo rendeltetési egység nem alakul ki.
A megengedett legnagyobb telekkihasznaltsag: 2,0.

03122%!

J—4

Az dvezetben 1€vo épiileteken tovabbi szint csak a szomszédos telkeken 1évo
épiiletek benapozottsaganak biztositasa esetén létesithetd.

03124332

Kozintézmény és alapfoku ellatast biztositd intézmény céljara az dvezetben
eloirttol eltérd méretl telek is kialakithat6, amennyiben az az dvezet tervezett
felhasznalasat nem lehetetleniti el.

03142

Kialakult telekkihasznaltsag 0,8, kialakult beépitettség 50 %.

03150°%

Az épitési dvezet teriiletén

a) az eld-, oldal- €és hatsokert mérete 0,0 m is lehet;

b) a megengedett legnagyobb telekkihasznaltsagi mutatd esetében a telken
épithetd ¢épilileteknek a csatlakozd terepszint feletti hasznos nettd
szintteriiletén til valamennyi egyéb terepszint feletti szintteriilet is figyelembe
veendo;

c) a szabalyozasi terven ,Kozteriilet vagy kozhaszndlatra megnyitott
maganteriilet Urszelvény feletti megengedett beépitése kozhasznalata ut
épiileten keresztiil” elemmel jelolt, 12 m szabalyozasi szélességet el nem érd
kozteriilet, valamint kozlekedési Gvezet teriiletére az épitési Ovezet koztertilet
feldli hatarvonalan, valamint az épitési Ovezeten beliil elhelyezett épitmény
része, vagy szerkezeti eleme a kozteriilet fol¢, a kozteriilet ala, valamint a
kozteriilet szintjére a teljes épiilet homlokhosszan méretkorlatozas nélkiil
talnyulhat;

d) a c) pont szerinti €épitési hely hatarvonala mentén a kiilon telken alld
épitmények terepszint alatt, irszelvény szintjén, valamint Girszelvény felett az
illetékes szakhatosdg altali eldirds szerinti osztalyba sorolt tlizgatlo
szerkezetek beépitésével Osszeépithetok, nyilassal 0Osszekapcsolhatok,
kozteriilet iranyadba a telekhatdron all6 homlokzaton, valamint hatarfalon
nyilas nyithat6, az épiilet pinceszintjén és alagsori szintjén 1€év6 helyiségeinek,
tereinek nyilasai, nyildszaroi, szell6z61 kozteriileti telek hataran allo
hatarfalon is kialakithatok, valamint

e) a szabalyozasi terven gyalogit elemmel jelolt sétany a c) pont szerinti
épiiletszerkezet fodémén 1is kialakithato, mely esetben a kozteriilet
utcaszintjének parkolasi céla felhaszndldsa megengedett, ahol mind a
gépjarmiivek, mind a kerékparok elhelyezését szolgaldé miitargy is
elhelyezhetd.

03154>*

329 Kiegésziil a 34/2015. (XI1.18.) dnkormanyzati rendelettel, hatalyos 2016. januér 2-tol

330 Kiegésziil a 29/2017. (X1.22.) énk.i rendelettel, hatalyos 2017. december 7-t6l.

331 Kiegésziilt a 22/2010.(V1.25.) GYMJVO. rendelet alapjan, hatalyos 2010. szeptember 1-tél
332 Kiegésziilt a 14/2013. (111.29.) Onkormanyzati rendelet alapjan, hatalyos 2013. majus 1-t6l.
333 Modosult a 33/2018.(X11.20.) Onk. rendelettel, hatalyos 2018. december 21-t81

334
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03156

A hullamtéri 6vezet hasznositasa sordn figyelembe kell venni a vonatkozo
jogszabalyokat is.
A hullamtérbe tervezett épitmény ¢€pitési engedélyezési tervéhez csatolni kell
a hullamtér-sziikités altal okozott vizszintemelkedés mértékének pontos
meghatarozasat és annak vizvisszaduzzadéssal érintett hatasteriiletét, ezzel
igazolva, hogy az okozott vizvisszaduzzadas egyeb épitményt, 1étesitményt
nem veszélyeztet.

03161

Az Ovezetben épitett épiiletek tetdgerince nem lehet magasabban a magtar
parkanymagassaganal. A 82-es 1t felol nézve az dvezetben tervezett épiiletek
homlokzat- ¢és tomegformaldsaval biztositani kell a magtar épiilet taji
dominanciajat.

03187°%

Epitmény épitése csak a mértékado arvizszint felett lehetséges.
Sziikséges az Eszak-dunantali Viziigyi Igazgatosag allasfoglalésat
beszerezni, a leeresztd zsilipre érvényes ,,Delta H” szerinti mértékado
vizszint tekintetében.

03214

Szabadstrand. A teriilet mukodtetéséhez sziikséges 61t6z6 és vizescsoport,
vendéglato épitmények az épittetd kockazatara, az i1dOnkénti elontés
figyelembe vételével elhelyezhetOk. A szabadstrand telke nem megoszthato,
de tobb épitményben is megvalosithatd a megengedett beépités.

03223%¢

Az Svezetben a GYESZ 68. §-ban (vizi kozlekedési 6vezet) meghatérozott
létesitmények is elhelyezhetok. Az Ovezet teriiletén a kialakult telken a
szabadonall6 beépités 30% lehet, a maximalis épiiletmagassag 5,9 m.

03290°%7

A szabalyozasi terven jelolt beiiltetési kotelezettség teriiletén kornyezeti
terhelést tlird fajokbol haromszintli novénytelepités iiltetendd. A
tervezett csomoponti leagazas szélességében, legfeljebb 15m, az iiltetési

kotelezettség megszakithato.

0329138

A 25 méternél sz¢lesebb telkek szabadonalldan is beépithetok.
A GYESZ 36/B. §-tol eltéréen az Ovezetben kizardlag lakoépiilet
helyezhetd el.

03316°¥

Az Ovezetben szakralis épitmény az dvezeti eldirasoktol eltérd paraméterekkel
maximum 100 m” alapteriiletig épithetd.

03360°*

Az Svezetbe a telekalakitas soran a GYESZ 102.§ (/) bekezdés eldirasait kell
alkalmazni.

03453

Az Ovezetben az ingatlanok csak telepiilésrendezési szerzédésben rogzitett
feltételek megléte esetén épithetdk be. A Kozteriilet Kialakitasi Terv terezési

terilete minden esetben a telektomb.

3% Kiegésziilt a 10/2016. (IV.29.) Ok. rendelettel, hatalyos 2016. méjus 14-tél

3% Kiegésziilt a 28/2010. (IX.10.) GYMIVO rendelettel, hatalyos 2010. november 1-t6l

37 Kiegésziilt a 10/2016. (IV.29.) Ok. rendelettel, hatalyos 2016. méjus 14-tél

338 Kiegésziilt a 10/2016. (IV.29.) Ok. rendelettel, hatalyos 2016. méjus 14-tél

339 Kiegésziilt a 14/2011.(V.27.) GYMIVO rendelettel, hatélyos 2011. jalius 1-t1

30 Kiegészitve a 6/2010. (11.26.) GYMVIO R. rendelet alapjan

1 Kiegésziilt az 5/2011. (1.28.) GYMIVO rendelet alapjan, hatalyos a Gy6r-Moson-Sopron Megyei
Teriiletrendezési Terv 12/2010. (IX. 17.) szamu rendelettel tértént modositasanak mellékletében szerepld 2/B sz.,
valamint 3/9/B vagy 3/9/C sz. mellékletek hatalyba 1épését kovetd napon 1ép hatalyba, de legkorabban a rendelet
elfogadasat kovetd 31. napon, valamint a folyamatban 1évo tigyekben is alkalmazhato.
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Az Svezetben a GYESZ 43. §-ban meghatarozott funkciok elhelyezhetéek.

A GYESZ 40. §-ban meghatérozott funkciok koziil csak a kovetkezOk
helyezhetdk el:

(1) bekezdésben meghatarozott épiiletek a 43. § (2) b) mértékig, kivéve a 43.
§ (2) b) pontban meghatarozottnal nagyobb alapteriiletli kiskereskedelmi céli
épiileteket.

03459°* (2) bekezdésben meghatarozottak, kivéve a b) és c) pontban felsorolt
¢épiileteket.

Az Ovezetben 1) beépités csak telepiilésrendezési szerzOdésben rogzitett
feltételek megléte esetén engedélyezhetd. A telepiilésrendezési szerzddés
mellékletét képezd kozteriilet kialakitdsi tervben (KKT) kell megoldani a
csatlakozo Egressy Béni utca tehermentesitését. A kialakitdsra keriild uj
ingatlanok beépiilése csak ezt kovetden engedélyezhetd.

Szabadstrand. A teriilet mukodtetéséhez sziikséges 61t6z6 és vizescsoport,
vendéglato épitmények az épittetd kockazatara, az idOnkénti elontés
figyelembe vételével elhelyezhetOk. A szabadstrand telke nem megoszthato,
de tobb épitményben is megvalosithatd a megengedett beépités.

03605

Az Ovezetben az ingatlanok csak telepiilésrendezési szerzédésben rogzitett
03717°% feltételek megléte esetén épithetdk be. A Kozteriilet Kialakitasi Terv terezési
teriilete minden esetben a telektomb.

03718°%

03742°%  |Egyedi kozmiip6tlo miitarggyal épitési engedély kiadhato.

03746346 Az Ovezetben jelolt bovités csak kornyezeti hatasvizsgalat kedvezo
eredménye esetén engedélyezhetd.
03767 5 tonndsndl nagyobb jarmiivekkel kiszolgalhato uj létesitmény a teriileten

csak akkor létesithetd, ha teherforgalma nem érinti Gyirmot lakoteriileteit.

Az Ovezetben az ingatlanok csak teleplilésrendezési szerzddésben rogzitett
03772° feltételek megléte esetén épithetdk be. A Kozteriilet Kialakitasi Terv terezési
teriilete minden esetben a telektomb.

Az Ovezetben jelolt ¢épitési helyen belill kétemeletes 7,5 méteres
épiiletmagassagi  egylakasos lakoépiiletek Max. 300 m’ alapteriilettel
létesithetdk. Kiszolgaldo ¢és melleképiiletek az épitési helyen kiviil is
elhelyezhetok.

Az Ovezetben motorsporttal Osszefliggd tevékenység nem folytathato,
¢pitmény nem é€pithetd.

0379 4348349

2 Kiegésziilt a 15/2010. (IV.29.) GYMJIVO. rendelet alapjan, hatalyos 2010. augusztus 1-t6l

 Kiegésziilt a 11/2011. (111.28.) GYMIVO rendelet alapjan, hatalyos 2011. majus 1-t6]

3 Moédosult a 11/2011.(I11.28.) GYMIVO rendelettel, hatalyos 2011. majus 1-t6]

5 Kiegésziilt a 23/2015. (V1.26.) Onkorményzati rendelet alapjan, hatalyos 2015. julius 11-t6]

3 Kiegésziilt a 27/2012. (X1.30.) GYMJIVO. rendelet alapjan, hatalyos 2013. januar 1-t6]

#* Kiegésziilt az 5/2011. (1.28.) GYMIVO rendelet alapjan, hatalyos a Gy6r-Moson-Sopron Megyei
Teriiletrendezési Terv 12/2010. (IX. 17.) szamu rendelettel tértént modositasanak mellékletében szerepld 2/B sz.,
valamint 3/9/B vagy 3/9/C sz. mellékletek hatalyba 1épését kovetd napon 1ép hatalyba, de legkorabban a rendelet
elfogadasat kovetd 31. napon, valamint a folyamatban 1évo tigyekben is alkalmazhato.

8 Kiegésziilt a 14/2013. (111.29.) Onkormanyzati rendelet alapjan, hatalyos 2013. majus 1-t6l.

3 Kiegésziilt a 16/2013. (IV.18.) Onkorményzati rendelet alapjan, hatalyos 2013. méjus 18-t6l.
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Az Ovezetben €pitési tevékenység telepiilésrendezési szerz0dés megléte esetén
végezheto.

03815

Az Ovezetben az ingatlanok csak telepiilésrendezési szerzédésben rogzitett
feltételek megléte esetén épithetdk be. A Kozteriilet Kialakitasi Terv terezési
teriilete minden esetben a telektomb.

03836 !

Az Gvezetben a GYESZ 99.§ (4) bekezdésben szabalyozottak alapjan a
megengedett ¢épiiletmagassagnal magasabb technologiai épitmény a
megengedett beépitettség 10%-aig helyezhetd el. A technologiai épitmény
magassaga nem lehet nagyobb a gépek, berendezések miikodéséhez sziikséges
minimalis méretnél. Lakoépiiletektdl mért legkisebb tavolsdg min. 150 méter.
A technologiai épitmény esetében is be kell tartani a 284/2007.(X.29.)
Kormanyrendelet eldirasait.

Az Ovezetben a Z0ld energia hasznositasara épiilden kizarolag
energiandvények felhasznaldsara €piild Iétesitmény helyezhetd el.

Az Ovezetben jelolt bovités csak kozlekedeési vizsgalat kedvezd eredménye
esetén engedélyezhetd.

03859

A Tatai Gt melletti 21963/2 helyrajzi szdmu ingatlanon tovabbi megosztasa
nélkiil legfeljebb 250 m? brutt6 alapteriiletii kiskereskedelmi egység épithetd
(élelmiszerkereskedelmi egység nem létesithetd). A  minimalis zoldfeliileti
arany 60% kell legyen.

Az ingatlan beépitése esetén kozlekedési hatasvizsgalat készitendd melyben a
telephely biztonsagos feltarasat, kiszolgalasat meg kell oldani.

Az ingatlanon 15,0 méternél hosszabb egybefliggd €piiletszakasz nem hozhat6
létre.

A 21967 helyrajzi szdma ingatlanon a raktarozdsi funkcid tarthatd fenn.
Bovités, atépités nem engedélyezhetd.

03965

A 2005-ben engedélyezett feldolgozasi kapacitas tovabb nem novelhetd.

04015°%

Az dvezetben jelolt épitési helyen beliil terapias céllal végzett lovagoltatassal
Osszefliggd épiilet, épitmény is elhelyezhetd maximum 500 m*-ig.

040183

Szabadstrand - A teriilet miikodtetéséhez sziikséges 61t6z6 €s vizes csoport,
vendéglato épitmények az épittetd kockazatara, az i1dOnkénti elontés
figyelembe vételével elhelyezhetOk. A szabadstrand telkén a megengedett
beépités tobb épitményben is megvalosithatd. Az dvezetben telket alakitani a
SZT-n rajzosan is jelolt meglévo épiilet részére lehet. A meglévo épiilet max.
3 szinting bdvitheto.

Amennyiben a bovités az I. rendli védvonal atalakitasat teszi sziikségessé, gy
annak koltségei a kérelmezd ingatlan tulajdonosat terhelik. A toltés
karbantartasat a telekalakitast kovetden is biztositani kell.

04029°%

Az Ovezet terilletén a GYESZ 63/A. §-dban meghatarozott funkciojt

330 Kiegésziilt a 11/2011. (I11.28.) GYMIVO rendelet alapjan, hatalyos 2011. majus 1-t61

31 Kiegésziilt a 27/2013.(V1.28.) Onkormanyzati rendelet alapjan, hatalyos 2013. augusztus 1-t6]
352 Kiegésziilt a 27/2009. (VI. 19.) R. rendelet alapjan

353 Kiegésziilt a 21/2011.(V1.27.) GYMJVO rendelet alapjan, hatalyos 2011. augusztus 1-tSl

334 Moédosult a 27/2012. (X1.30.) GYMIVO. rendelet alapjan, hatalyos 2013. januér 1-t6l

%% Kiegésziilt a 14/2014. (V1.27.) GYMIVO. rendelet alapjan, hatalyos 2014. junius 28-t0l
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épitmények kozil kizarolag az alabbiak helyezhetdek el:

a) szallashely-szolgaltato tertilet,

b) szolgaltato épiilet,

c¢) vendéglato éptilet,

d) sportépitmény,

e) terepszint alatti parkold-épitmény, valamint

f) az a)-e) pont szerinti épitményt kiszolgald ¢€s kiegészitd funkcioju épiilet,
amennyiben azok terhelési hatarértéke nem haladja meg az
intézményteriiletekre vonatkozd egyéb jogszabalyban rogzitett eldirt
hatarértékeket.

Az dvezet beépitése csak telepitési tanulmanyterv alapjan kezdhetd meg.

Az Ovezetben ¢€pitési engedély kiadasdnak feltétele telepiilésrendezési
szerz0dés megkotése €s az abban rogzitettek megvaldsitasa.

A tervezett Uj beépités mély fekvési teriiletet érint. Az utépitéssel egy idoben
a beépités egészére vonatkozo felszini vizrendezési munkélatokat is
sziikségszerli elvégezni, a felszini vizek befogaddja a Mosoni-Duna és csak
szénhidrogén levalaszté miitdrgyon atvezetett vizeket lehet kezelni. A
mélyfekvésh teriileten valo épités az épittetd kockazatara torténhet, a tertilet
elontéséért kartéritési feleldsséget az onkormanyzat nem vallal.

A kérdéses teriilet fakadovizzel veszélyeztetett teriiletrész kornyezetében
talalhato ezért a vizrendezési terveket kiilonos gonddal kell elkésziteni.

A telek terepszint alatti beépithetésége maximum 20%. Terepszint alatti
épitményt kizarolag az épitési helyen beliil és az épiilethez csatlakozoan lehet
kialakitani.

Az Ovezetben a minimalis zoldfeliileti arany a telekteriilet 60%-a, amely
tobbszintes novényallomany telepitésével alakitando ki.

04061%°

A Szabalyozasi terven jelolt épitési hely a ,,fakadovizek eléfordulasaval
veszélyeztetett teriileten” beliil levd, meglévd tanya (meglévd épitési hely)
megsziinését kovetden vehetd igénybe, alakithatd ki. Az 0j épitési helyen a
lovas turizmushoz kapcsoléddan a 78.§. (2) c, d, e, épliletek épitmények,
széllasjellegli épiilet, sportépitmény, testedzést szolgdldo épitmény, pihenést
szolgald ¢épitmény (pergola, pavilon), vendéglatd ¢épiilet, tovabba a
mezogazdasagi ¢épitményekkel egyiitt, a tulajdonos ¢€és a haszndlo ¢és
személyzet szdmara legfeljebb kétlakéasos szolgalati lakoépiilet helyezhetd el.

04069

Az Ovezeten beliili esetleges telekosztasok utan kialakult telkek koziil csak a
legnagyobb térméretii, legfeljebb egy telek épitheté be az eredeti ovezeti
eldirasok szerinti mértékben.

040767

A 25 méternél sz¢lesebb telkek szabadonalldan is beépithetok.
A GYESZ 36/B. §-tol eltéréen az Ovezetben kizardlag lakoépiilet
helyezhetd el.

04069

Az Ovezeten beliili esetleges telekosztasok utan kialakult telkek koziil csak a
legnagyobb térméretii, legfeljebb egy telek épitheté be az eredeti Ovezeti
eldirasok szerinti mértékben.

04083

Az Ovezetben allatok nem tarthatok, allattartd épiiletek nem épithetdk.

°% Kiegésziilt a 27/2008. (VIL15.) R. rendelet alapjan
%7 Kiegészilt a 10/2016. (IV.29.) Or. rendelet alapjan. hatalyos 2016. méjus 14-t8l.
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04149

Az O6vezetben a 02361 Ovezethez tartoz6 gardzshaz helyezhet6 el.

04150

Az Ovezetben a 02361 Ovezethez tartozd garazshaz és az dvezethez tartozod
ko6zosségi haz helyezheto el.

Az Ovezetben legfeljebb 2 lakds helyezhetd el, ha a kozosségi épiilet a
szomszédos dvezetben megvaldsult.

041518

Az ¢épitési helyen beliil Max. nettd6 40 m? alapteriileti fahaz (klubépiilet)
létesithetd a horgasztd koriili ingatlantulajdonosok irdsbeli hozzajarulasaval.

04152%°

Az Ovezetben a toltés iranyaba az elOkertben terasz telepiilésképi vélemény
alapjan létesithetd.

04155

Az Ovezetben legfeljebb 80 lakas épithetd. A parkolds az Ovezeten beliil
Osszevontan, az dvezettel szomszédos maganit bevondsaval is megoldhato.

04157

Szabadstrand - A teriilet miikodtetéséhez sziikséges 61t6z0 €s vizes csoport,
vendéglato épitmények az épittetd kockazatara, az 1dOnkénti elontés
figyelembe vételével elhelyezhetOk. A szabadstrand telke nem megoszthato,
de tobb épitményben is megvalosithatd a megengedett beépités.

04158

A parkolasi és zoldfeliileti mérleget elegendd az ovezet egészére kielégitent,
amennyiben a gépkocsi taroloknak és kozds zoldfeliiletnek helyet ado
ingatlanrészek a tobbi ingatlan tulajdonosanak k6zos tulajdona.

Az oldalhataron 4ll6 beépitési modtol a SZT szerinti épitési helyek
megtartdsaval a jarmiitarolok telkén el lehet térni.

04159

A parkolasi és zoldfeliileti mérleget elegendd az dvezet egészére kielégitent,
amennyiben a gépkocsi taroloknak és kozds zoldfeliiletnek helyet ado
ingatlanrészek a tobbi ingatlan tulajdonosanak k6zos tulajdona.

Az oldalhataron 4ll6 beépitési modtol a SZT szerinti épitési helyek
megtartdsaval a jarmiitarolok telkén el lehet térni.

04160

A parkolasi és zoldfeliileti mérleget elegendd az dvezet egészére kielégitent,
amennyiben a gépkocsi taroloknak és kozds zoldfeliiletnek helyet ado
ingatlanrészek a tobbi ingatlan tulajdonosanak k6zos tulajdona.

Az oldalhataron 4ll6 beépitési modtol a SZT szerinti épitési helyek
megtartdsaval a jarmiitarolok telkén el lehet térni.

04162

Csak 1ujabb pinnyédi Rébca-hid hasznalatba vétele utan épithetd.
Csak kiskereskedelmi iizlet, szallas, vendéglatas, vagy humanszolgéltatasok
céljara szolgald épiilet Iétesithetd.

04163

Csak u0jabb pinnyédi Rabca-hid hasznalatba vétele utdn épitheto.
A parkoldsi mérleget, a zoldfeliileti mérleget, a beépitettséget ¢és
telekkihasznaltsagot elegendd az Ovezet egészére kielégiteni, abban az
esetben, ha a kozos hasznalata teriiletek a lakastulajdonosok ko6zos
hasznalatdban maradnak. Ebben az esetben a koOzhasznalatra megnyitott
maganut is az ovezet teriiletébe szamithato.

04165

A telek mély fekvése miatt vizgazdalkodasi terv és talajmechanika az
¢épiileteknél sziikséges. A szomszédos 1-es Ut és tervezett varosi foforgalmi ut

338 Kiegésziilt a 14/2014. (V1. 27.) GYMIVO. rendelet alapjan, hatalyos 2014. junius 28-tol.
%9 Kiegésziilt a 27/2009. (V1. 19.) R. rendelet alapjan
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zaja ellen a telken beliil kell védekezni.

04168°%°

04170

10.000 m*-es vagy kisebb telkek, csak az Gvezeten beliil kialakitott szerviz
utrdl nyithatok. Az dvezeten beliili telekrendtdl fliggd helyen biztositani kell a
Révai utca és a Vagohid utca 0Osszekotése késdbbi kialakithatosaganak
lehetdségét az 1) 81-es uti vasuti feliiljard figyelembe vételével.

Az Gvezet atépitése csak az 1-es, 14-es, 81-es utakra tervezett (1j csomoponti
rendszer megvaldsulasa esetén engedélyezhetd.

04178

Az 6vezet kozparkként torténd haszndlata csak az Iparcsatorna zsilippel valod
lezarasa; arvizeinek kizarasa utan lehetséges.

04179

Az 6vezet kozparkként torténd haszndlata csak az Iparcsatorna zsilippel valod
lezarasa; arvizeinek kizarasa utan lehetséges.

041843

Az Svezetben a GYESZ 43. §-ban meghatarozott funkciok elhelyezhetéek.

A GYESZ 40. §-ban meghatarozott funkciok koziil csak a kovetkezOk
helyezhetdk el:

(1) bekezdésben meghatarozott épiiletek a 43. § (2) b) mértékig, kivéve a 43.
§ (2) b) pontban meghatarozottnal nagyobb alapteriiletii kiskereskedelmi célu
¢épiileteket.

(2) bekezdésben meghatarozottak, kivéve a b) és c) pontban felsorolt
¢épiileteket.

Az Ovezetben 1) beépités csak telepiilésrendezési szerzddésben rogzitett
feltételek megléte esetén engedélyezhetd. A telepiilésrendezési szerzddés
mellékletét képezd kozteriilet kialakitasi tervben (KKT) kell megoldani a
csatlakozo Egressy Béni utca tehermentesitését. A kialakitdsra keriild uj
ingatlanok beépiilése csak ezt kovetden engedélyezhetd.

A kotelezd Dbeiiltetéssel érintett savra kertépitészeti terv készitendd
haromszintes novénytelepitéssel, melyet az épiilet hasznalatbavételi meg kell
valositani

04185°%2

Az Ovezetben az elOkert mérete az Ady varos mogotti uttal parhuzamos
telekhatar mentén 3,0 méterig csdkkenthetd.

04187°%

A nagysebességli vasit nyomvonala mentén az ingatlan rendeltetését,
hasznalati modjat a helyi épitési szabalyzat, illetdleg a szabalyozési terv
allapitja meg. Mint késébb megvalositando kozérdekli cél — a nagysebességii
vasut nyomvonala mentén kijelolt ,,be nem épitheto teriileteken” épiilet vagy
¢épiiletrész elhelyezhetd. Az ingatlanokhoz fiz6dd épitésjogi korlatozas a
konkrét hasznalat (a nagysebességli vasut konkrét nyomvonal kijel6lés,
helyigény ¢és megvaldsulas) esetére vonatkozoan a meglévd épiilet vagy
¢épiiletrész (a mindenkori tulajdonos) kartalanitas nélkiili megsziintetését vonja
maga utan. Kézmiiépitmények elhelyezheték akkor, ha nem akadalyozzak a
teriiletnek a szerkezeti terv szerinti tavlati hasznositasat.

04190

A telek beépitése sordn a keresztezd kozmiivezetékeket és védotavolsagokat

360 Hatélyat vesztette a 17/2018. (V.25.) GYMIVO. rendelet alapjan, hatalyos 2010. augusztus 1-t3l
%1 Kiegészilta 15/2010. (IV.29.) Ok. rendelet alapjan, hatdlyos 2018. majus 26-t6l

%2 K iegésziilt a 36/2011. (X1.29.) GYMIVO. rendelet alapjan, hatalyos 2011. december 1-t6l

363 Kiegésziilt a 28/2010. (IX.10.) GYMIVO. rendelet alapjan, hatalyos 2010. november 1-t5l
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figyelembe kell venni.

Ecker villa. Kiemelt taji érték, védett milemlék. A telek tovabbi esetleges
beépitettsége csak a meglévo épiilet bovitéseként, a kuria jelleg megtartasaval
04211 lehetséges.

Kialakult telek alatt a rendezési terven szerepld Ovezet teriiletét kell értent,
mely tovabb nem oszthato.

A tervezett beépitést ald kell rendelni az Ecker villa tajképi megjelenésének.
04212 A Tenkes utca felol a villaval egy vonalban épiilet nem allhat. A 26489/5
helyrajzi szamu ingatlant szabadon all6an kell beépiteni.

A tomb teriiletén beliil a kozml véddsavban a csapadékviz gylijtd csatorna
04300°**  |nyomvonalanak szabadon tartasa biztositandd. A kozmiisavban épitmény,
¢épiilet nem helyezhetd el, fis szart ndvény nem iiltethetd.

Az Ovezet a parkololemez elhelyezése utan is zoldteriilet és kdzpark funkciot

365
04365 14t el

Az Ovezetben a GYESZ 71. § (2) bekezdés d) pontban meghatérozott
04430°% funkciokon tal 1 db max.: 40 m’ alapteriiletli foldszintes lapos tetds
kereskedelmi szolgaltato épiilet (viragbolt) is elhelyezhetd.

04352 3¢7

044558

A telken beliil keritést nem szabad épiteni akkor sem, ha az eredeti ingatlant
tobb telekre osztjak.

A parkolasi mérlegbdl szarmazo6 sziikséges parkold szamot elegendd a
tombon beliil biztositani (04457 ¢és 04458 Ovezet egyiitt). A térszin alatti
parkolok a tombon beliil atjarhatdak legyenek. Térszinten parkold legfeljebb
25 %-o0s aranyban helyezhetd el az eldirdsok szerinti mértéken beliil.

A tombbe tervezett 1j ¢épiilet illetve meglévd épiilet atalakitasanak,
bovitésének épitési engedélyezési tervéhez latvanytervek készitése sziikséges
a szabalyozédsi terven meghatarozott latvanypontokbol, melyeket a
tervtanacshoz ~ beadandd6  dokumenticionak  tartalmaznia  kell. A
latvanyterveket ugy kell elkésziteni, hogy azokbol megéllapithatd legyen a
megdrzendd telepiilésképhez valo illeszkedés.

A meglévd beépitésen feliil ) épiilet hasznalatbavételének feltételei:
a) A Frigyes laktanya miilemléki védelem alatt 1évd épiileteinek teljes
felujitasa és hasznalatbavétele.

b)A tomb koriili, az épitési engedélyezési helyszinrajzon szerepld kozteriilet
fejlesztések (utak sziikséges atépitése, jarda €s parkold burkolatok kiépitése,
novénytelepités) elkésziilte és hasznalatbavétele.

c) A varos kozonsége szdmdara a Hunyadi utcatol a Wesselényi utcaig
legalabb 6m széles gyalogos atjarasi szolgalom biztositasa.

04457°%

%% Kiegésziilt a 18/2017.(V1.30.) Onk. rendelet alapjan, hatalyos 2017. julius 30-t6l

395 Kiegésziilt a 18/2017.(V1.30.) Onk. rendelet alapjan, hatalyos 2017. julius 30-t6l

3% Kiegésziilt a 22/2010.(V1.25.) GYMIVO. rendelet alapjan, hatalyos 2010. szeptember 1-t61
37 Hatalyon kiviil helyezte a 14/2012. (V.26.) rendelet, hatalyos 2012. jalius 1-t6l

%8 Hatalyat veszti 201 1. februar 28-tol a 4/2011.(1.28.) GYMIVO. rendelet alapjan.

39 Modositva a 14/2012. (V.26.) rendelettel, hatalyos 2012. julius 1-t6l
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044587

A telken beliil keritést nem szabad épiteni akkor sem, ha az eredeti ingatlant
tobb telekre osztjak.

A parkolasi mérlegbdl szarmazo6 sziikséges parkold szamot elegendd a
tombon beliil biztositani (04457 ¢és 04458 Ovezet egyiitt). A térszin alatti
parkolok a tombon beliil atjarhatdak legyenek. Térszinten parkold legfeljebb
25 %-o0s aranyban helyezhet0 el az eldirdsok szerinti mértéken beliil.

A tombbe tervezett 1j épiilet illetve meglévd épiilet atalakitasanak,
bovitésének épitési engedélyezési tervéhez latvanytervek készitése sziikséges
a szabalyozési terven meghatarozott latvanypontokbdl, melyeket a
tervtandcshoz ~ beadand6  dokumentacionak  tartalmaznia  kell. A
latvanyterveket ugy kell elkésziteni, hogy azokbol megéllapithatd legyen a
megdrzendd telepiilésképhez valo illeszkedés.

A meglévd beépitésen feliil ) épiilet hasznalatbavételének feltételei:
a) A Frigyes laktanya miilemléki védelem alatt 1évd épiileteinek teljes
felujitasa és hasznalatbavétele.

b)A tomb koriili, az épitési engedélyezési helyszinrajzon szerepldé kozteriilet
fejlesztések (utak sziikséges atépitése, jarda €s parkold burkolatok kiépitése,
novénytelepités) elkésziilte és hasznalatbavétele.

c) A varos kozonsége szdmara a Hunyadi utcatél a Wesselényi utcaig
legalabb 6m széles gyalogos atjarasi szolgalom biztositésa.

04478

A 14 méternél keskenyebb telkek zartsoruan is beépithetOk, ha a szomszed
¢épiilet oldalhataron all6 homlokzata alkalmas a csatlakozésra.

Az Ovezetben Telepiilésrendezési Szerz6dés (TRSZ) megkotésével
torténhetnek a fejlesztések

04480

A teriilet hatdran vezetd gyalogit az Ovezeten keresztiil is kivezethetd a
Kalvaria utcara. Ez esetben a tervezett gyalogut eredeti helye a 4480
ovezethez csatolhato.

04487°"

Az 6vezetben legfeljebb 30 db lakas rendeltetési egység létesithetd.

04500°"

04501°7

045057

Az Ovezetben telekalakitdsra ¢és ingatlan beépitésére Telepiilésrendezési
Szerzddés (TRSZ) megkdtését kovetden keriilhet sor.

Az egységes megjelenés és utcakép érdekében az egyes épiiletek Iétesitésénél
a telepiilésképi rendelet hatalya ald esd eljarasokban a Tervtanacs altal
elfogadott beépitési tervhez vald illeszkedés igazolando. Egy épitési helyen
beliil tobb épiilet is elhelyezhetd.

04506°7¢

Az Ovezetben telekalakitdsra és ingatlan beépitésére Telepiilésrendezési
Szerzddés (TRSZ) megkdtését kovetden keriilhet sor.
Az egységes megjelenés €s utcakép érdekében az egyes épiiletek Iétesitésénél

370 Modositva a 14/2012. (V.26.) rendelettel, hatalyos 2012. julius 1-t6l

37! Kiegésziilt a 36/2017. (XI1.21.) Onk. rendelettel, hatalyos 2018. januér 20-tol.
%72 Modosult a 11/2011.(111.28.) GYMIVO rendelettel, hatalyos 2011. majus 1-t6]
%73 Modosult a 11/2011.(111.28.) GYMIVO rendelettel, hatalyos 2011. majus 1-t6]
3% Modosult a 11/2011.(111.28.) GYMIVO rendelettel, hatalyos 2011. majus 1-t6]
373 Médositotta a 20/2018.(V1.29.) Ok. rendelettel, hatlyos 2018. julius 14-t6]

376 Modositotta a 20/2018.(V1.29.) Ok. rendelettel, hatalyos 2018. julius 14-t6]
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a telepiilésképi rendelet hatdlya ald esd eljarasokban a Tervtanacs altal
elfogadott beépitési tervhez vald illeszkedés igazolandd. Egy épitési helyen
beliil tobb épiilet is elhelyezhetd.

04507

A lakésok gépkocsi taroldi a csatlakozo (SZT szerinti) magéanut teriiletén is
elhelyezhetdk.

04509

A telekteriilet 10%-anal nagyobb mértékben csak megfeleld mélységii és
részletezettségli (pl. kozlekedési terhelési) hatasvizsgalattal megalapozott
Telepiilésrendezési Szerzddés szerint épithetd be a telek.

04512

A Szent Lészlo 1ut, Szertar koz, Kertaljai arok, Vaskapu utca teriilete
viztelenitési, csapadékviz-elvezetési szempontbol egyiitt kezelendd melyre
Kozteriilet Kialakitasi Tervet (tovabbiakban: KKT) megel6zden tanulmany
készitend6. KKT a tanulmany eredményeit felhasznalva a teriilet egészére
kiterjedden készitendd. Az Ovezetben a telepiilésrészt ellato koziizemi
szennyvizhalozat  szennyvizbefogadd  képességének  kialakitasdig a
kommunalis szennyvizeket, az illetékes hatdsagok engedélyével, egyedi
szennyviztisztitd berendezéssel is lehet kezelni.

04513

A Szent Lészlo ut, Szertar koz, Kertaljai arok, Vaskapu utca teriilete
viztelenitési, csapadékviz-elvezetési szempontbol egyiitt kezelendd melyre
Kozteriilet Kialakitasi Tervet (tovabbiakban: KKT) megelézden tanulmany
készitend6. KKT a tanulmany eredményeit felhasznalva a teriilet egészére
kiterjedden készitendd. Az Ovezetben a telepiilésrészt ellatdo koziizemi
szennyvizhalézat  szennyvizbefogadd  képességének  kialakitasadig a
kommunalis szennyvizeket, az illetékes hatdsagok engedélyével, egyedi
szennyviztisztitd berendezéssel is lehet kezelni.

04514

A Szent Lészlo ut, Szertar koz, Kertaljai arok, Vaskapu utca teriilete
viztelenitési, csapadékviz-elvezetési szempontbol egyiitt kezelendd melyre
Kozteriilet Kialakitasi Tervet (tovabbiakban: KKT) megelézden tanulmany
készitend6. KKT a tanulmany eredményeit felhasznalva a teriilet egészére
kiterjedden készitendd. Az Ovezetben a telepiilésrészt ellatdo koziizemi
szennyvizhalézat  szennyvizbefogadd  képességének  kialakitasaig a
kommunalis szennyvizeket, az illetékes hatdsagok engedélyével, egyedi
szennyviztisztitd berendezéssel is lehet kezelni. Az dvezet épitési telkeinek a
Kertaljai arok melletti telekhataran az épiiletek hasznalatbavételének feltétele
legalabb 70 cm magas, sima feliiletti keritéslabazat megépitése.

0452237

A zoldfeliiletek haromszintli ndvényzettel alakitandok ki.

Az épiiletek, épitmények padloszintjét illetve az utak koronaszintjét 112,3
mBf felett kell kialakitani, amelyt6l eltérni kizardlag hidrogeologiai
szakvélemény alapjan lehetséges.

045237

A zoldfeliiletek haromszintli ndvényzettel alakitandok ki.

Az épiiletek, épitmények padloszintjét illetve az utak koronaszintjét 112,3
mBf felett kell kialakitani, amelyt6l eltérni kizardlag hidrogeologiai
szakvélemény alapjan lehetséges.

377 kiegésziilt a 27/2008. (VIL.15.) R. rendelet alapjan
378 Kiegésziilt a 27/2008. (VIL.15.) R. rendelet alapjan
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04524°7°

Szolgélati lakés kizarolag a Gyor-Sopron vasutvonaltdl 67m tavolsdgon tul
helyezhet? el.

Az Ovezetben a Szabalyozasi terv modositds hatalybalépésekor (2008. jalius
15-én) mar miikodé vallalkozasok wjabb épitési engedélyezési eljarasa soran
tavlati, kozhalozati csatlakozéassal kiépitendd teljes  kozmiiellatas
megvalositasaig, kizardlag a kialakult allapotra tekintettel a jelenlegi
kozmiiellatasi mod fenntarthato, ha arra az érintett szakhatosagok (ANTSZ,
Tiizoltésag, Eszak-Dunantuli Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Viziigyi Feliigyeldség) hozzajarulnak, illetve az altaluk eloirt feltételek
teljesithetdek, de a kdzhalozati ellatas kiépitését kovetden a kozhalozatra valod
racsatlakozast meg kell oldani.

A zoldfeliiletek haromszintli ndvényzettel alakitandok ki.

Az épiiletek, épitmények padloszintjét illetve az utak koronaszintjét 112,3
mBf felett kell kialakitani, amelyt6l eltérni kizardlag hidrogeologiai
szakvélemény alapjan lehetséges.

04525°%

A zoldfeliiletek haromszintli ndvényzettel alakitandok ki.

Az épiiletek, épitmények padloszintjét illetve az utak koronaszintjét 112,3
mBf felett kell kialakitani, amelyt6l eltérni kizardlag hidrogeologiai
szakvélemény alapjan lehetséges.

04526°%!

A teriileten a parkold, és egyéb szénhidrogén szennyezésnek kitett feliiletekrol
Osszegylild vizek kizarolag hordalékfogd és olajfogd mitargyon valod
atvezetéssel tovabbithatok a zart csapadékviz halozatba.

04527°%

A 76.§. (2)-ben felsoroltak koziil sportépitmény helyezhetd el, tovabba
elhelyezhetdk testedzést szolgald épitmények, pihenést szolgdld épitmények
(pergola, pavilon), gyermekjatszotér

04531%%°

Az Ovezetben egy vagy tobb litemben, egységes épitészeti koncepcid alapjan
torténd beépités esetén a gyori tervtanacs kedvezd allasfoglalasa alapjan tobb
¢épiiletben 6sszesen 22 lakas elhelyezhetd.

Egységes épitészeti koncepcid esetén a telek kialakitdsa és a beépités egy
vagy tobb iitemben is megvaldsulhat, az egyes ilitemekre a telekalakitasi €s
épitési engedély onallban megkérhetd a koncepcid egészének beépitési terv
szinti bemutatdsdval. Ebben az esetben az ¢épitési helyen beliili
telekhatdrokon az épiilet hatarfala is allhat. Az épililetek elhelyezésénél
biztositani kell az épiiletek kozotti benapozast €s az atszellozést. Kertvarosias
(nem egységes koncepcio szerinti) beépités esetén a négy lakas két épiiletben
is biztosithato.

045323

04535°%

A Péndzsa-ér part ¢€létdl mért 10 méter széles, a fenntartashoz és
arvizvédelemhez sziikséges véddsavban épiiletnek nem mindsiilé épitmények

°7 Kiegésziilt a 27/2008. (VIL.15.) R. rendelet alapjan

% kiegésziilt a 27/2008. (VIL15.) R. rendelet alapjan

¥ Kkiegésziilt a 27/2008. (VIL15.) R. rendelet alapjan

82 kiegésziilt a 27/2008. (VIL15.) R. rendelet alapjan

3% Modosult a 2/2014. (I1.21.) Onkormanyzati rendelet alapjan, hatalyos 2014. mércius 9-t5l.
¥ Modosult a 11/2011.(111.28.) GYMIVO rendelettel, hatalyos 2011. majus 1-tl

¥ Kiegésziilt a 37/2008. (X.31.) rendelet alapjan
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(pL: sportpalyak, kerti épitmények) sem helyezhetdk el. A volt tragyakezeld
létesitmények helyén talajvizsgalat készitendo ¢€s a vizsgalat eredményeként
sziikségessé valo karmenetesités végzendo.

04536°%¢

A teriileten 5000 m’ brutté szintteriiletnél nagyobb kereskedelmi épiilet csak
legalabb a Tihanyi Arpad ut, Csaba utca - Mészaros Lérinc ut — Mester utca,
mint hatastertiletre kiterjedd kozlekedési hatadstanulmany kedvezd eredménye
alapjan engedélyezhetd. Az 1) funkciok okozta kozlekedési terhelés
levezetését a hatasvizsgalatban meg kell oldani. A teriilet megosztasa esetén a
teriiletet €szakrdl hatarold szerviz utat is sziikséges megnyitni. (A szervizut a
kiszolgalt ingatlanok fliggvényében szakaszolva is megvalosithato.)

04551 3%

Az Ovezetben csak egylakdsos, foldszintes lakoépiiletek épithetdk. Az
ovezetben az el0kert mérete 5 méter.

04552 3%

Az Ovezetben csak egylakasos, foldszintes lakoépiiletek épithetdk.

04560°%

Az Ovezet tényleges lakdcélu igénybevétele csak abban az esetben
engedélyezhetd, amennyiben a 284/2007.(X.29.) Korm. rendelet alapjan a
teriilet-felhasznalashoz eléirt zajhatarértékek biztositasra keriilnek. A
jogszabaly 4altal eldirt hatarértékeknek valo megfeleloséget az épitési
engedélyezés soran zajvédelmi vizsgalattal kell igazolni. A zajvédelmi,
vizsgalat és az esetlegesen szilikségess€¢ valo zaj- €s rezgésvédelemmel
Osszefliggd beruhdzas koltsége a kérelmezot terheli.

04562>%°

Az épililetek foldszintjén (részben a csatlakozd terepszint alatt) kialakitott
gépjarmiibedllok, tarolok az ¢épiiletek szintszdmanak meghatarozasanal
figyelmen kiviil hagyhatdak, az Ovezetben az abszolit épiiletmagassag
jardaszint +15,5 m lehet.

Az Ovezetben a 3289/4 hrsz.-ii ingatlanon a parkolasi mérleg biztositasa
érdekében a zoldfeliilet mértéke az OTEK 2. mellékletben maghatarozott
meértekig csokkenthetd.

04563

Az Ovezetben csak lapostetds épiilet épithetd.

04564392

Az 6vezetben csak lapostetds épiilet épithetd.

A vonatkozd jogszabalyok altal eldirt sziikséges szamu parkold terepszint
alatt, az ¢piilet tomegében, vagy az ¢épiilet tetején helyezendd el. A
szabalyozasi terven szerepld épitési helyeken beliil kiilon jelolt teriileteken
meghatarozott épiiletmagassagok az Ovezeti paramétersorban eldirtaktol
eltérden is engedélyezhetdk.

04600°%

Az Ovezetben telekalakitas csak telepiilésrendezési el0szerz0dés megléte
esetén engedélyezhetd. Az Ovezetben épitési engedély kiadasanak feltétele
teleptilésrendezési  szerz6dés megkdtése ¢és az abban  rogzitettek

3% Kiegésziilt a 37/2008. (X.31.) rendelet alapjan

¥ Moédositva a 14/2012. (V.26.) rendelettel, hatalyos 2012. julius 1-t6l

388 Kiegésziilt a 47/2009.(XI1.18.) R. rendelet alapjan

% Modosult a 38/2010.(X1.26.) GYMIVO rendelet alapjan, hatalyos 2010. december 1-t61
399 Médosult a 33/2018.(XI1.20.) Ok. rendelet alapjan, hatalyos 2018. december 21-t6l.

391 Médositotta a 16/2019.(V1.28.) Ok. rendelettel, hatalyos 2019. julius 13-t6l

92 Médositotta a 15/2016.(V.23.) Onk. rendelet alapjan, hatalyos 2016. jinius 22-t61

393 Médosult a 38/2010.(X1.26.) GYMIVO rendelet alapjan, hatalyos 2010. december 1-t61
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megvalositasa.

04601

Az Ovezetben telekalakitas csak telepiilésrendezési el0szerz6dés megléte
esetén engedélyezhetd. Az Ovezetben épitési engedély kiadasanak feltétele
teleptilésrendezési  szerzddés megkdtése ¢és az abban  rogzitettek
megvalositasa.

04605°%

Epitési hely SZT szerint.

SZT szerinti be nem ¢épithetd terliletsdvban épiilet nem épithetd, a sav a
telekbeépithetdségének és zoldfeliileti aranyanak szamitasanal nem vehetd
figyelembe.

Az ovezet telkeinek rendezett terepszintje az 1. szdmu féut koronaszintjénél
legfeljebb 0,5 m-rel lehet magasabb.

046113

Az Ovezetben az ingatlanok csak telepiilésrendezési szerzédésben rogzitett
feltételek megléte esetén épithetdk be. A Kozteriilet Kialakitasi Terv terezési
teriilete minden esetben a telektomb.

046127

Az Ovezetben az ingatlanok csak telepiilésrendezési szerzddésben rogzitett
feltételek megléte esetén épithetdk be. A Kozteriilet Kialakitasi Terv terezési
teriilete minden esetben a telektomb.

04613

Az Ovezetben az ingatlanok csak telepiilésrendezési szerzdédésben rogzitett
feltételek megléte esetén épithetdk be. A Kozteriilet Kialakitasi Terv terezési
teriilete minden esetben a telektomb.

04614

Az Ovezetben az ingatlanok csak telepiilésrendezési szerzodésben rogzitett
feltételek megléte esetén épithetdk be. A Kozteriilet Kialakitasi Terv terezési
teriilete minden esetben a telektomb.

04630%%°

Az Svezetben a GYESZ 43. §-ban meghatarozott funkciok elhelyezheték.

A GYESZ 40. §-ban meghatérozott funkciok koziil csak a kovetkezOk
helyezhetdk el:

(1) Bekezdésben meghatarozott épiiletek a 43.§ (2) b) mértékig, kivéve a 43.§
(2) B) pontban meghatarozottnal nagyobb alapteriiletii kiskereskedelmi célua
épiileteket.

(2) Bekezdésben meghatarozottak, kivéve a b) és c) pontban felsorolt
épiileteket.

Az Ovezetben 1) beépités csak telepiilésrendezési szerzddésben rogzitett
feltételek megléte esetén engedélyezhetd. A telepiilésrendezési szerzddés
mellékletét képezd kozteriilet kialakitdsi tervben (KKT) kell megoldani a

39 Moédosult a 38/2010.(X1.26.) GYMIVO rendelet alapjan, hatalyos 2010. december 1-t61

393 Kiegésziilt a 4/2011.(1.28.) GYMIVO. rendelet alapjan, hatalyos 2011. februar 28-t6l.

3% Kiegésziilt az 5/2011. (1.28.) GYMIVO rendelet alapjan, hatalyos a Gy6r-Moson-Sopron Megyei
Teriiletrendezési Terv 12/2010. (IX. 17.) szamu rendelettel tértént modositasanak mellékletében szerepld 2/B sz.,
valamint 3/9/B vagy 3/9/C sz. mellékletek hatalyba 1épését kovetd napon 1ép hatalyba, de legkorabban a rendelet
elfogadasat kovetd 31. napon, valamint a folyamatban 1évo tigyekben is alkalmazhato.

¥ Kiegésziilt az 5/2011. (1.28.) GYMIVO rendelet alapjan, hatalyos a Gy6r-Moson-Sopron Megyei
Teriiletrendezési Terv 12/2010. (IX. 17.) szamu rendelettel tértént modositasanak mellékletében szerepld 2/B sz.,
valamint 3/9/B vagy 3/9/C sz. mellékletek hatalyba 1épését kovetd napon 1ép hatalyba, de legkorabban a rendelet
elfogadasat kdvetd 31. napon, valamint a folyamatban 1évo tigyekben is alkalmazhato.

%8 Kiegésziilt a 11/2011. (I11.28.) GYMIVO rendelet alapjan, hatalyos 2011. majus 1-t6]

3% Kiegésziilt a 11/2011. (I11.28.) GYMIVO rendelet alapjan, hatalyos 2011. majus 1-t6]

400 Kiegészilta 11/2011. (I11.28.) GYMIVO rendelet alapjan, hatalyos 2011. majus 1-t6l
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csatlakozo Egressy Béni utca tehermentesitését. A kialakitdsra keriild uj
ingatlanok beépiilése csak ezt kovetden engedélyezhetd.

A kotelezd beiiltetéssel érintett savot a kozforgalom céljara atadasra keriild
utak kiépitésével egyiitt, kertépitészeti terv alapjan meg kell valositani.

046314

Az Svezetben a GYESZ 43. §-ban meghatarozott funkciok elhelyezheték.

A GYESZ 40. §-ban meghatérozott funkciok koziil csak a kovetkezOk
helyezhetdk el:

(1) Bekezdésben meghatarozott épiiletek a 43.§ (2) b) mértékig, kivéve a 43.§
(2) B) pontban meghatarozottnal nagyobb alapteriiletli kiskereskedelmi célua
épiileteket.

(2) Bekezdésben meghatarozottak, kivéve a b) és c) pontban felsorolt
¢épiileteket.

Az Ovezetben 1) beépités csak telepiilésrendezési szerzddésben rogzitett
feltételek megléte esetén engedélyezhetd. A telepiilésrendezési szerzddés
mellékletét képezd kozteriilet kialakitasi tervben (KKT) kell megoldani a
csatlakozo Egressy Béni utca tehermentesitését. A kialakitdsra keriild uj
ingatlanok beépiilése csak ezt kovetden engedélyezhetd.

A kotelezo beiiltetéssel érintett savot a kozforgalom céljara atadasra keriild
utak kiépitésével egyiitt, kertépitészeti terv alapjdn meg kell valdsitani.

046414

Gyorujbarati ut irdnyaba kapubehajtd nem létesithetd.

0464240

Az Ovezetben telekalakitas csak a telekalakitisban érintett ingatlanok
zoOldteriilet Ovezetbe esO telekrészének téritésmentes Onkormdnyzati
tulajdonba kertilését biztositdé megallapodds megléte esetén engedélyezhetd.
Az Ovezetben épitési engedély csak a zdldteriilet onkormanyzatnak torténd
atadasa utan adhato ki.

0464344

Az Ovezetben telekalakitas csak a telekalakitasban érintett ingatlanok
zoldteriilet Ovezetbe esO telekrészének téritésmentes Onkormdnyzati
tulajdonba kertilését biztositdé megallapodds megléte esetén engedélyezhetd.
Az Ovezetben épitési engedély csak a zoldteriilet dnkormanyzatnak torténd
atadasa utan adhato ki.

A hatso6 telekhataron all6 falazatba nyilaszaro 1étesitése a zoldtertilet irdnyaba
engedélyezhetd.

04644

Az Ovezetben telekalakitas csak a telekalakitisban érintett ingatlanok
zoOldteriilet Ovezetbe esO telekrészének téritésmentes Onkormanyzati
tulajdonba kertiilését biztositd megallapodas megléte esetén engedélyezhetd. A
hatso telekhataron 4llo falazatba nyilaszard Iétesitése a zoldteriilet irdnyaba
engedélyezhetd. Az Ovezetben ¢épitési engedély csak a zoldteriilet
onkormanyzatnak torténd atadasa utdn adhat6 ki.

04646

A tér alatt mélygardzs létesithetd a régészeti feltards eredményeinek
értékelését és az értékek megovasat figyelemben tartdan.

01 Kiegészilta 11/2011. (I11.28.) GYMIVO rendelet alapjan, hatalyos 2011. majus 1-t6l

102 Kiegésziilt a 14/2011.(V.27.) GYMIVO rendelettel, hatalyos 2011. julius 1-t6l

403 Kiegésziilt a 21/2011.(V1.27.) GYMIVO rendelet alapjan, hatalyos 2011. augusztus 1-t6]
404 Kiegésziilt a 21/2011.(V1.27.) GYMIVO rendelet alapjan, hatalyos 2011. augusztus 1-t6]
05 Kiegésziilt a 21/2011.(V1.27.) GYMIVO rendelet alapjan, hatalyos 2011. augusztus 1-t6]
40 Kiegésziilt a 18/2011. (VI1.27.) GYMIVO rendelet alapjan, hatalyos 2011. julius 24-t6]
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A tér felszini és felszin alatti magassagi viszonyait a tér egészére kell
vizsgalni, a régészeti feltards eredményeinek értékelését és az értékek
megovasat fegyelemben tartdan a térfalaktol a Mosoni-Duna vonalaig, illetve
a Teleki utca és a Jedlik Anyos utcai térfalak kozott, minimum két
hosszmetszet €s egy helyszinrajzon dbrazolva.

Az ideiglenes épitményekkel kapcsolatosan a GYESZ 105.§ el$irasain til az
alabbiakat kell figyelembe venni: ideiglenes épitmények elhelyezése és a tér
novényzettel vald berendezése csak a Varosi TVT tamogatasaval lehetséges.
Az ideiglenes épitmények csak elore megtervezett elrendezési formaban
helyezhetdek el. AZ ideiglenes épitmények kialakitasakor folyamatosan
torekedni kell az egységesiild arculati megjelenésre (szin €s anyaghasznalat).
A tér berendezése az évszaktol fliggden, de egységesen valtozhat.

A térre ideiglenes kihelyezésre, valamint alland6 jelleggel telepitésre kertiild
novények esetében torekedni kell a tajegységre jellemzo, a belvaros épitészeti
arculatahoz illeszkedd fajvalasztésra.

04650%7

A teriileten a telkek telekalakitasi terv kotelesek. A telek min. 16 m
szabalyozasi szélességli kozlekedési és kozmi teriiletrél szolgalhatok ki,
gépjarmiivel kozvetleniil megkozelithetd modon. A telkeket kiszolgalo tertilet
besorolasa: kozteriilet vagy forgalom eldl el nem zéart maganat lehet. A
tervezett kézmii kapacitasok kialakitdsa sordn a tovabbi telekalakitasokkal
kialakithato telkek kiszolgalhatosagat elore kell méretezni. A teriileteken csak
teleptilésrendezési szerz0dés (TRSZ) megléte esetén indithato a fejlesztés.

0465148

A teriileten a telkek telekalakitasi terv kotelesek. A telek min. 16 m
szabalyozasi szélességli kozlekedési és kozmi teriiletrél szolgalhatok ki,
gépjarmiivel kozvetleniil megkozelithetd modon. A telkeket kiszolgalo tertilet
besorolasa: kozteriilet vagy forgalom eldl el nem zart maganat lehet. A
tervezett kézmii kapacitasok kialakitdsa sordn a tovabbi telekalakitasokkal
kialakithato telkek kiszolgalhatosagat eldre kell méretezni. A teriileteken csak
teleptilésrendezési szerz0dés (TRSZ) megléte esetén indithato a fejlesztés.

046524

A telkeket kiszolgalo teriilet besorolasa: kozteriilet vagy forgalom eldl el
nem zart maganut lehet. A tervezett kozmu kapacitasok kialakitasa soran
a tovabbi telekalakitdsokkal kialakithato telkek kiszolgalhatosagat elore
kell méretezni.

Az 6vezeten beliil minden 100 m2 11j beépitett teriilethez legalabb 50 m2
zoldfeliiletet sziikséges kialakitani. A tervezett zdldfeliileten 2000 m2
beépitett teriiletenként 1 db nagy lombkoronaju fa telepitése sziikséges.

A teriileteken csak telepiilésrendezési szerzddés (TRSZ) megléte esetén
indithat¢ a fejlesztés.

04654*1°

Az Svezetben a sporthorgaszathoz kothetd funkciéju épitmény max. 30 m’
nagysagig elhelyezhetd.

04662*!"

Az M1 autopalya mellett jelolt kotelezd beiiltetési savot haromszintes

7 Kiegésziilt a 29/2011. (IX.29.) GYMIVO rendelet alapjan, hatalyos 2011. oktober 30-tl

8 Kiegésziilt a 29/2011. (IX.29.) GYMIVO rendelet alapjan, hatalyos 2011. oktéber 30-tl

499 Moédosult a 33/2015.(XI.13.) Onkormanyzati rendelet alapjan, hatalyos 2015. november 14-t6]
M0 Kiegésziilt a 19/2012. (IX.24.) GYMIVO. rendelet alapjan, hatalyos 2012. november 1-t61

1 Kiegésziilt a 41/2011.(XI1.19.) GYMJIVO rendelet alapjan, hatalyos 2012. januér 16-tol
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novénytelepitéssel kell kialakitani tajra jellemzd kornyezeti terhelést bird
fajokb6l. Az Ovezet hidnyos kozmivesitettség mellett is beépithetd
amennyiben az érintett kdzmi egyenértékii miiszaki megoldassal helyben
kivéalthatd. Az Gvezeten beliil reklamtorony csak az Allami Autépalya Kezelé
Zrt. hozzéjarulasa birtokaban létesithetd (max. 20,0 m magassagig).

0466342

Az M1 autopalya mellett jelolt kotelezd beiiltetési savot haromszintes
novénytelepitéssel kell kialakitani tajra jellemzdé kornyezeti terhelést bird
fajokb6l. Az Ovezet hianyos kozmivesitettség mellett is beépithetd
amennyiben az érintett kdzmi egyenértékii miiszaki megoldassal helyben
kivéalthatd. Az Gvezeten beliil reklamtorony csak az Allami Autdpélya Kezeld
Zrt. hozzéjarulasa birtokéban létesithetd (max. 20,0 m magassagig).

04664*"

Az M1 autopalya mellett jelolt kotelezd beiiltetési savot haromszintes
novénytelepitéssel kell kialakitani tajra jellemzdé kornyezeti terhelést bird
fajokb6l. Az Ovezet hidnyos kozmivesitettség mellett is beépithetd
amennyiben az érintett kozmili egyenértékli miiszaki megoldédssal helyben
kivalthatd. Az Gvezeten beliil reklamtorony csak az Allami Autdpélya Kezeld
Zrt. hozzéjarulasa birtokaban létesithetd (max. 20,0 m magassagig).

046654

Az M1 autopalya mellett jelolt kotelezd beiiltetési savot haromszintes
novénytelepitéssel kell kialakitani tajra jellemzdé kornyezeti terhelést bird
fajokb6l. Az Ovezet hidnyos kozmivesitettség mellett is beépithetd
amennyiben az érintett kdzmi egyenértékii miiszaki megoldassal helyben
kivéalthatd. Az Gvezeten beliil reklamtorony csak az Allami Autépalya Kezeld
Zrt. hozzéjarulasa birtokaban létesithetd (max. 20,0 m magassagig).

04666*"

Az M1 autopalya mellett jelolt kotelezd beiiltetési savot haromszintes
novénytelepitéssel kell kialakitani tajra jellemzd kornyezeti terhelést bird
fajokb6l. Az Ovezet hidnyos kozmivesitettség mellett is beépithetd
amennyiben az érintett kdzmi egyenértékii miiszaki megoldassal helyben
kivalthatd. Az Gvezeten beliil reklamtorony csak az Allami Autdpélya Kezeld
Zrt. hozzéjarulasa birtokaban létesithetd (max. 20,0 m magassagig).

04670*¢

Az Ovezetre részletes szabalyozasi terv készitendd, kiilonds tekintettel a
kozati kozlekedési kapcsolatokra és az ebbdl adodo épitészeti megoldasokra.

04683417

A banyaszati tevékenységhez kotott kozlekedési és organizacids Utvonalak
kozlekedési vizsgalatban jeldlenddk ki.

04684418

Az Ovezetben az ingatlanok csak telepiilésrendezési szerzédésben rogzitett
feltételek megléte esetén épithetdk be.

Az Ovezetben csak lako rendeltetési egység helyezhetd el.

A 45 méternél nagyobb telekmélységgel rendelkezd épitési telkek esetében
csak a telek kozteriileti homlokvonalatol mérve, maximum 45m mélyen lehet

M2 Kiegésziilt a 41/2011.(XI1.19.) GYMJIVO rendelet alapjan, hatalyos 2012. januér 16-tol
13 Kiegésziilt a 41/2011.(XI1.19.) GYMJIVO rendelet alapjan, hatalyos 2012. januér 16-tol
14 Kiegésziilt a 41/2011.(XI1.19.) GYMJIVO rendelet alapjan, hatalyos 2012. januér 16-tol
15 Kiegésziilt a 41/2011.(XI1.19.) GYMJIVO rendelet alapjan, hatalyos 2012. januér 16-tol

16 Kiegésziilt a 23/2015.(V1.26.) @nkormémyzati rendelet alapjan, hatalyos 2015. jalius 11-t6l
7 Kiegésziilt a 8/2014. (IV.25.) Onkormanyzati rendelet alapjan, hatalyos 2014. majus 26-tl
18 Kiegésziilt a 20/2016. (VI.24.) Onkormanyzati rendelet alapjan, hatalyos 2016. julius 25-t6l



Gyor épitési szabalyzata - GYESZ

épiiletet elhelyezni.

Uj épiiletet 15 méternél keskenyebb telken nem szabad elhelyezni, de a
meglévo épiilet felajithato.

Amennyiben a telek kozteriileti hatdran mért homlokvonal szélessége
meghaladja a 25m-t, gy az épitési telek szabadonalloan is beépithetd.

A tervezett Uj beépités mély fekvésii teriiletet érint. Az Gtépitéssel egy idoben
a beépités egészére vonatkozo felszini vizrendezési munkélatokat is
sziikségszerll elvégezni, a felszini vizek befogaddja a Mosoni-Duna és csak
szénhidrogén levalaszté mutargyon atvezetett vizeket lehet kezelni.

Az Ovezetben csak lako rendeltetési egység helyezhetd el.

Uj épiiletet 15 méternél keskenyebb telken nem szabad elhelyezni, de a
meglévo épiilet felajithato.

04685""° | Amennyiben a telek kozteriileti hatiran mért homlokvonal szélessége
meghaladja a 25 m-t, Ggy az épitési telek szabadonalloan is beépithetd.

Az Ovezetben az épitési hely kozteriilet feloli hatara nem kotelezd épitési

vonal.

Az Ovezetben az ingatlanok csak telepiilésrendezési szerzédésben rogzitett
feltételek megléte esetén €pithetdk be. A tervezett U beépités mély fekvést
04692*% | teriiletet érint. Az utépitéssel egy iddben a beépités egészére vonatkozo
felszini vizrendezési munkalatokat is sziikségszerli elvégezni, a felszini vizek
befogaddéja a Mosoni-Duna és csak szénhidrogén levalasztd mitargyon
atvezetett vizeket lehet kezelni.

Az Ovezetben az ingatlanok csak teleplilésrendezési szerzOdésben rogzitett
feltételek megléte esetén €pithetok be. A tervezett U beépités mély fekvésh
0469344 teriiletet érint. Az utépitéssel egy idOben a beépités egészére vonatkozo
felszini vizrendezési munkalatokat is sziikségszerli elvégezni, a felszini vizek
befogaddja a Mosoni-Duna és csak szénhidrogén levalasztd mitargyon
atvezetett vizeket lehet kezelni.

Az Ovezetben az ingatlanok csak telepiilésrendezési szerzdédésben rogzitett
feltételek megléte esetén €pithetdk be. A tervezett U beépités mély fekvést
04694*%  |teriiletet érint. Az utépitéssel egy iddben a beépités egészére vonatkozo
felszini vizrendezési munkalatokat is sziikségszerli elvégezni, a felszini vizek
befogaddéja a Mosoni-Duna és csak szénhidrogén levalasztd mitargyon
atvezetett vizeket lehet kezelni.

Az Ovezetben az ingatlanok csak telepiilésrendezési szerzddésben rogzitett
feltételek megléte esetén €pithetok be. A tervezett U beépités mély fekvést
04695*%  |teriiletet érint. Az utépitéssel egy idOben a beépités egészére vonatkozo
felszini vizrendezési munkalatokat is sziikségszerii elvégezni, a felszini vizek
befogaddéja a Mosoni-Duna és csak szénhidrogén levalasztd mitargyon
atvezetett vizeket lehet kezelni.

04696"* | Az Svezetben az ingatlanok csak telepiilésrendezési szerzodésben rogzitett

19 Moédositotta a 27/2018.(X1.16.) Onk. rendelettel, hatalyos 2018. december 16-t6]

420 Kiegésziilt a 14/2014. (VI.27.) Onkormanyzati rendelet alapjan, hatalyos 2014 junius 28-t6l
21 Kiegésziilt a 8/2014. (IV.25.) Onkormanyzati rendelet alapjan, hatalyos 2014. méjus 26-t6]
422 Kiegésziilt a 8/2014. (IV.25.) Onkormanyzati rendelet alapjan, hatalyos 2014. méjus 26-t6]
2 Kiegésziilt a 8/2014. (IV.25.) Onkormanyzati rendelet alapjan, hatalyos 2014. méjus 26-t61
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feltételek megléte esetén €pithetok be. A tervezett uj beépités mély fekvésh
teriiletet érint. Az utépitéssel egy idOben a beépités egészére vonatkozo
felszini vizrendezési munkalatokat is sziikségszerli elvégezni, a felszini vizek
befogaddja a Mosoni-Duna ¢€s csak szénhidrogén levalaszté miitargyon
atvezetett vizeket lehet kezelni.

0469742

Az Ovezetben az ingatlanok csak telepiilésrendezési szerzddésben rogzitett
feltételek megléte esetén €pithetdk be. A tervezett U beépités mély fekvést
teriiletet érint. Az utépitéssel egy idOben a beépités egészére vonatkozo
felszini vizrendezési munkalatokat is sziikségszerli elvégezni, a felszini vizek
befogadoja a Mosoni-Duna ¢€s csak szénhidrogén levalaszté miitargyon
atvezetett vizeket lehet kezelni.

0469842°

Az Ovezetben az ingatlanok csak teleplilésrendezési szerzddésben rogzitett
feltételek megléte esetén €pithetdk be. A tervezett U beépités mély fekvést
teriiletet érint. Az utépitéssel egy idoben a beépités egészére vonatkozo
felszini vizrendezési munkalatokat is sziikségszerli elvégezni, a felszini vizek
befogaddja a Mosoni-Duna ¢€s csak szénhidrogén levalaszté miitargyon
atvezetett vizeket lehet kezelni.

04699427

Az Ovezetben az ingatlanok csak telepiilésrendezési szerzédésben rogzitett
feltételek megléte esetén €pithetok be. A tervezett Uj beépités mély fekvési
teriiletet érint. Az utépitéssel egy idOben a beépités egészére vonatkozo
felszini vizrendezési munkalatokat is sziikségszerli elvégezni, a felszini vizek
befogaddéja a Mosoni-Duna és csak szénhidrogén levalasztd mitargyon
atvezetett vizeket lehet kezelni.

0470148

Az Ovezetben részleges kozmiiellatas biztositando.
Az Ovezeten beliili novénytelepités kertépitészeti terv alapjan valdsitando
meg.

04710%2°

Az Ovezetben ingatlan beépitésére csak Telepiilésrendezési Szerz6dés (TRSZ)
megkdtését kovetden kertilhet sor.

A fejlesztési teriilet terepszintje 112,00 mBf.—re feltdltendd. A tereprendezés
az épitési tevékenység eldtt elvégezendd.

Az Ovezetben ingatlan beépitése csak egységes épitészeti koncepcidterv
alapjan lehetséges. A beépitési koncepcio Gydér Megyei Jogi Varos
Tervtanacsa altal véleményezendod.

047114

Az Ovezetben ingatlan beépitésére csak Telepiilésrendezési Szerz6dés (TRSZ)
megkdtését kovetden keriilhet sor.

A fejlesztési teriilet terepszintje 112,00 mBf.—re feltdltendd. A tereprendezés
az épitési tevékenység elott elvégezendd.

Az Ovezetben ingatlan beépitése csak egységes épitészeti koncepcidterv
alapjan lehetséges. A beépitési koncepcido Gyoér Megyei Jogh Varos

424 Kiegésziilt a 8/2014. (IV.25.) Onkormanyzati rendelet alapjan, hatalyos 2014. méjus 26-t61
25 Kiegésziilt a 8/2014. (IV.25.) Onkormanyzati rendelet alapjan, hatalyos 2014. majus 26-t6l.
426 Kiegésziilt a 8/2014. (IV.25.) Onkormanyzati rendelet alapjan, hatalyos 2014. majus 26-t6l.
7 Kiegésziilt a 8/2014. (IV.25.) Onkormanyzati rendelet alapjan, hatalyos 2014. majus 26-t6l.
428 Kiegésziilt a 14/2014. (V1.27.) GYMIVO rendelet alapjan, hatalyos 2014. junius 28-t6l.

29 Kiegésziilt a 18/2017. (VI.30.) Onk. rendelet alapjan, hatalyos 2017. julius 30-t6l.

0 Kiegésziilt a 18/2017. (VI.30.) Onk. rendelet alapjan, hatalyos 2017. julius 30-t6l.
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Tervtanacsa altal véleményezendod.

04734%!

Az Ovezetben eldirt zoldfeliilet haromszintes ndvényallomanyu, intenziv
zoldfeliiletként alakitando ki.

04743%2

Az Ovezetben eldirt zoldfelillet haromszintes ndvényallomanyu, intenziv
zoldfeliiletként alakitand6 ki. Az 6vezetben épiilet, €pitmény nem é€pithetd. A
kapubehajtéd szélességében a zdldteriilet megszakithato.

04759*3

04760

04763%

Az Ovezetben az ingatlanok csak telepiilésrendezési szerzédésben rogzitett
feltételek megléte esetén épithetdk be.

04764+°

Az Ovezetben csak lapostetds épiilet épithetd.

Az Ovezetben épiilet csak telepitési tanulmany szerinti beépitési terv alapjan
helyezhetd el.

A jogszabalyok altal eldirt szdmi gépjarmi terepszint alatti parkoldban
helyezendo el.

047657

A teriileteken csak telepiilésrendezési szerzOdés (TRSZ) megléte esetén
indithat¢6 a fejlesztés.

04766

A teriileteken csak telepiilésrendezési szerz6dés (TRSZ) megléte esetén
indithat6 a fejlesztés.

04767

A teriileteken csak telepiilésrendezési szerz6dés (TRSZ) megléte esetén
indithat¢ a fejlesztés.

04776*%

047774

A Mosoni-Duna torkolati szakasz vizszint rehabilitaciéjahoz kapcsolodo
beavatkozasok elvégezhetdsége érdekében mitargyak, Iétesitmények
elhelyezhetbek.

04789*4

Az Ovezetben ingatlan beépitésére csak Telepiilésrendezési SzerzOodés
(TRSZ) megkotését kovetden keriilhet sor.

A fejlesztési teriilet terepszintje 112,00 mBf.—re feltoltendd. A tereprendezés
az épitési tevékenység eldtt elvégezendd.

Az Ovezetben ingatlan beépitése csak egységes épitészeti koncepcidterv
alapjan lehetséges. A beépitési koncepcid Gyoér Megyei Jogi Varos
Tervtanacsa altal véleményezendo.

04790*

A parkolasi mérleg a tombon beliil elégitendd ki. A kdzhasznalat szdmara
megnyitott teriileten kerités nem létesithetd. Amennyiben az ¢épitési
ovezetben jarda keriil elhelyezésre, akkor a jarda 1t feldli oldalan kerités nem
1étesithetd. A k6zhasznélat szdmara megnyitott teriiletek f01¢, legfeljebb 1,90

Bl Kiegésziilt a 29/2015. (X.16.) Onkormanyzati rendelet alapjan, hatalyos 2015. oktober 31-t51.
2 Kiegésziilt a 29/2015. (X.16.) Onkormanyzati rendelet alapjan, hatalyos 2015. oktober 31-t51.
33 Hatalyat vesztette a 33/2018. (XI1.20.) Onk. rendelettel, hatalyos 2018. december 21.-t6]

34 Hatalyat vesztette a 33/2018. (XI1.20.) Onk. rendelettel, hatalyos 2018. december 21.-t6]

3 Kiegésziilt a 20/2016. (VI.24.) Onk. rendelet alapjan, hatalyos 2016. julius 9-t6l.

43¢ Modositotta a 33/2018. (XI1.20.) Onk. rendelet alapjan, hatalyos 2019. januar 19-t6l.

7 Kiegésziilt a 10/2016. (IV.29.) Onkormanyzati rendelet alapjan, hatalyos 2016. majus 29-t51.
8 Kiegésziilt a 10/2016. (IV.29.) Onkormanyzati rendelet alapjan, hatalyos 2016. majus 29-t51.
9 Kiegésziilt a 10/2016. (IV.29.) Onkormanyzati rendelet alapjan, hatalyos 2016. majus 29-t51.
0 Hatalyat vesztette a 33/2018. (XI1.20.) Onk. rendelettel, hatalyos 2018. december 21.-t6]

1 Kiegésziilt a 20/2016. (VI.24.) Onk. rendelet alapjan, hatalyos 2016. junius 25-t6l.

2 Kiegésziilt a 18/2017. (VI.30.) Onk. rendelet alapjan, hatalyos 2017. julius 30-t6l.

3 Kiegésziilt a 19/2017. (IX.19.) Onk. rendelet alapjan, hatalyos 2017. szeptember 20-t0l.
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m mélységben a csatlakozo terepszinttél mért 2,50 m magassag felett erkély
nyulhat ki.

04792444

A beruhazéas soran zaj- és rezgésvédelmi szempontbol egyedi szdmitdsok
alapjan egyedi technologiai megoldasok alkalmazanddak. Az dvezetben a
kotelezd betiltetéssel jelolt sdvot haromszintli zoldfeliiletként kell kialakitani.
Ennek soran 150 m2/ 40 db cserje ¢€s telkenként legalabb 1 db nagy
lombkoronaju fa tiltetendd.

Az Ovezetben telekalakitasra €s az ingatlan beépitésére Telepiilésrendezési
Szerzddés (TRSZ) megkdtését kovetden keriilhet sor.

04793*

Az Ovezetben telekalakitasra €s az ingatlan beépitésére Telepiilésrendezési
Szerzddés (TRSZ) megkdtését kovetden keriilhet sor.

0479444

Az Ovezetben telekalakitasra €s az ingatlan beépitésére Telepiilésrendezési
Szerzddés (TRSZ) megkdtését kovetden keriilhet sor.

04803*7

Az egységes megjelenés €s utcakép érdekében a Tervtanacs altal elfogadott
beépitési tervhez vald illeszkedést igazolni sziikséges az egyes épiiletek
megépitésének megkezdését megeldzd épitési engedélyezési, telepiilésképi
bejelentési eljards vagy szakmai konzultacid soran attdl fliggden, hogy az
adott épitési tevekenységre milyen eljaras folytatando le.

Az Ovezetben telekalakitasra ¢s az ingatlan beépitésére Telepiilésrendezési
Szerzddés (TRSZ) megkdtését kovetden keriilhet sor.

048054

Az egységes megjelenés €s utcakép érdekében a Tervtanacs altal elfogadott
beépitési tervhez vald illeszkedést igazolni sziikséges az egyes épiiletek
megeépitésének megkezdését megeldzd ¢€pitési engedélyezési, telepiilésképi
bejelentési eljards vagy szakmai konzultacid soran attdl fliggden, hogy az
adott ¢épitési tevékenységre milyen eljaras folytatand6 le. Egy épitési helyen
egy tomegben legfeljebb nyolc 6nall6 rendeltetési egység 1étesithetd.

04806*

Az egységes megjelenés €s utcakép érdekében a Tervtanacs altal elfogadott
beépitési tervhez vald illeszkedést igazolni sziikséges az egyes épiiletek
megeépitésének megkezdését megeldzd épitési engedélyezési, telepililésképi
bejelentési eljards vagy szakmai konzultacid sordn attdl fiiggéen, hogy az
adott épitési tevekenységre milyen eljaras folytatando le.

Az Ovezetben telekalakitasra €s az ingatlan beépitésére Telepiilésrendezési
Szerzddés (TRSZ) megkdtését kovetden keriilhet sor.

04808*°

Az Ovezetben telekalakitasra €s az ingatlan beépitésére Telepiilésrendezési
Szerzddés (TRSZ) megkdtését kdvetden keriilhet sor.

Az Ovezetben legfeljebb 20 lakas épithetdé a megengedett paramétereken
beliil. Az egységes megjelenés és utcakép érdekében az egyes épiiletek
l1étesitésénél a telepililésképi rendelet hatalya ald esé eljardsokban a
Tervtanacs altal elfogadott beépitési tervhez vald illeszkedést igazolando.

048171

Az Ovezetben telekalakitasra €s az ingatlan beépitésére Telepiilésrendezeési

4 Kiegésziilt a 26/2017. (X.27.) Onk. rendelet alapjan, hatalyos 2017. november 26-tol.
3 Kiegésziilt a 26/2017. (X.27.) Onk. rendelet alapjan, hatalyos 2017. november 26-tol.
0 Kiegésziilt a 26/2017. (X.27.) Onk. rendelet alapjan, hatalyos 2017. november 26-tol.
7 Kiegésziilt a 26/2017. (X.27.) Onk. rendelet alapjan, hatalyos 2017. november 26-tol.
8 Modosult a 33/2018. (XIL.20.) Onk. rendelet alapjan, hatalyos 2019. januar 4-t5l.

9 Kiegésziilt a 4/2018. (1.26.) Onk. rendelet alapjan, hatalyos 2018. februar 10-t5l.

40 Kiegésziilt a 14/2018. (V.4.) Ok. rendelet alapjan, hatalyos 2018. majus 19-t61.

Bl Kiegésziilt a 20/2018.(V1.29.) Ok. rendelettel, hatalyos 2018. julius 14-t61
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Szerzddés (TRSZ) megkdtését kovetden keriilhet sor.
Az Svezetben 500 m’ teleknagysagig legfeljebb egy, 500 m” teleknagysag
felett legfeljebb kettd lakas rendeltetési egység alakithato ki.

04817*?

Az Ovezetben telekalakitasra €s az ingatlan beépitésére Telepiilésrendezési
Szerzddés (TRSZ) megkotését kovetden keriilhet sor.

Az ovezetben 500 m2 teleknagysagig legfeljebb egy, 500 m2 teleknagysag
felett legfeljebb kettd lakas rendeltetési egység alakithato ki.

04820*%3

Az Ovezetben telekalakitasra ¢s az ingatlan beépitésére Telepiilésrendezési
Szerzddés (TRSZ) megkdtését kovetden keriilhet sor.

Az ovezetben 500 m2 teleknagysagig legfeljebb egy, 500 m2 teleknagysag
felett legfeljebb kettd lakas rendeltetési egység alakithato ki.

0482344

Az Ovezetben telekalakitasra €s az ingatlan beépitésére Telepiilésrendezési
Szerzddés (TRSZ) megkdtését kovetden keriilhet sor.

Az ovezetben 500 m2 teleknagysagig legfeljebb egy, 500 m2 teleknagysag
felett legfeljebb kettd lakas rendeltetési egység alakithato ki.

048243

Az Ovezetben telekalakitasra €s az ingatlan beépitésére Telepiilésrendezési
Szerzddés (TRSZ) megkdtését kdovetden keriilhet sor.

Az ovezetben 500 m2 teleknagysagig legfeljebb egy, 500 m2 teleknagysag
felett legfeljebb kettd lakas rendeltetési egység alakithato ki.

0482546

Az Ovezetben telekalakitasra ¢és az ingatlan beépitésére Teleplilésrendezési
Szerzddés (TRSZ) megkdtését kdvetden keriilhet sor.

Az ovezetben 500 m2 teleknagysagig legfeljebb egy, 500 m2 teleknagysag
felett legfeljebb kettd lakas rendeltetési egység alakithato ki.

04826*7

Az Ovezetben telekalakitasra €s az ingatlan beépitésére Telepiilésrendezési
Szerzddés (TRSZ) megkdtését kovetden keriilhet sor.

Az ovezetben 500 m2 teleknagysagig legfeljebb egy, 500 m2 teleknagysag
felett legfeljebb kettd lakas rendeltetési egység alakithato ki.

0482748

Az Ovezetben csak lako rendeltetési egység helyezhetd el.

Az Ovezetben a szabdlyozasi terven jelolt €pitési helyek szerint az érintett
telkek az Ovezeti paramétersorban meghatarozott oldalhatidros beépitéstdl
eltéréen szabadonalloan is beépithetok.

Az Ovezetben egységes ¢épitészeti koncepcid alapjan csak azonos
tetéhajlasszogli épiiletek épithetok.

Az O6vezetben egy telken csak egy rendeltetési egység helyezhetd el.

Az dvezetben a maganteriilet kizarolagosan k6zos hasznalatu zoldfeliiletként
kialakitando részeként jelolt teriilet kozpark jellegii zoldteriiletként
alakitando ki.

04828*

Az Ovezetben csak lako rendeltetési egység helyezhetd el.

Az Ovezetben a szabdlyozasi terven jelolt €pitési helyek szerint az érintett
telkek az Ovezeti paramétersorban meghatarozott oldalhatdros beépitéstol
eltérden szabadonalloan is beépithetok.

2 Kiegésziilt a 20/2018.(V1.29.) Ok. rendelettel, hatalyos 2018. julius 14-t61
433 Kiegésziilt a 20/2018.(V1.29.) Ok. rendelettel, hatalyos 2018. julius 14-t6l
434 Kiegésziilt a 20/2018.(V1.29.) Ok. rendelettel, hatalyos 2018. julius 14-t6l
433 Kiegésziilt a 20/2018.(V1.29.) Ok. rendelettel, hatalyos 2018. julius 14-t6l
436 Kiegésziilt a 20/2018.(V1.29.) Ok. rendelettel, hatalyos 2018. julius 14-t61
7 Kiegésziilt a 20/2018.(V1.29.) Ok. rendelettel, hatalyos 2018. julius 14-t61
438 Modositotta a 27/2018.(X1.16.) Onk. rendelettel, hatalyos 2018. december 16-tol
439 Moédositotta a 27/2018.(X1.16.) Onk. rendelettel, hatalyos 2018. december 16-tol
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Az Ovezetben egységes ¢épitészeti koncepcid alapjan csak azonos
tetéhajlasszogli épiiletek épithetdk.
Az Ovezetben egy telken csak egy rendeltetési egység helyezhetd el.

048304

Az Ovezetben telekalakitasra és ingatlan beépitésére Telepiilésrendezési
Szerzddés (TRSZ) megkdtését kdvetden keriilhet sor.

A teriilet csak megfeleld mélységli ¢s részletességli hatdsvizsgalattal
megalapozott telepiilésrendezési szerzddés szerint €pithetd be. Az egységes
megjelenés ¢és utcakép érdekében az egyes épiiletek Iétesitésénél a
telepiilésképi rendelet hatadlya ald esd eljarasokban a Tervtanacs altal
elfogadott beépitési tervhez valo illeszkedést igazolandd. Egy épitési helyen
beliil tobb épiilet is elhelyezhetd.

0483 14!

Az Ovezetben telekalakitasra és ingatlan beépitésére Telepiilésrendezési
Szerzddés (TRSZ) megkdtését kdvetden keriilhet sor.

A teriilet csak megfeleld mélységli ¢s részletességli hatdsvizsgalattal
megalapozott telepiilésrendezési szerzddés szerint €pithetd be. Az egységes
megjelenés ¢és utcakép érdekében az egyes épiiletek Iétesitésénél a
telepiilésképi rendelet hatadlya ald esd eljarasokban a Tervtanacs altal
elfogadott beépitési tervhez valo illeszkedést igazolandd. Egy épitési helyen
beliil tobb épiilet is elhelyezhetd.

048354

Az Ovezetben csak lako rendeltetési egység helyezhetd el.

Az Ovezetben a szabdlyozasi terven jelolt €pitési helyek szerint az érintett
telkek az Ovezeti paramétersorban meghatarozott oldalhatdros beépitéstdl
eltéréen szabadonalloan is beépithetok.

Az Ovezetben egységes ¢épitészeti koncepcid alapjan csak azonos
tetéhajlasszogli épiiletek épithetdk.

Az O6vezetben egy telken csak egy rendeltetési egység helyezhetd el.

04836

Az Ovezetben csak lako rendeltetési egység helyezhetd el.

Az Ovezetben a szabdlyozasi terven jelolt €pitési helyek szerint az érintett
telkek az Ovezeti paramétersorban meghatarozott oldalhatdros beépitéstdl
eltérden szabadonalloan is beépithetok.

Az Ovezetben egységes ¢épitészeti koncepcid alapjan csak azonos
tetéhajlasszogl épiiletek épithetdk.

Az Ovezetben egy telken csak egy rendeltetési egység helyezhetd el.

0483744

Az Ovezetben a 42. § (1) bekezdésben ¢és a 78. § (2) bekezdésben
szabalyozott épiiletek €s épitmények helyezhetdk el.

04843%%

Az Ovezet teriiletén

a) a megengedett legnagyobb beépitettség 5%:;

b) a megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,5 m;

c) az Ovezetben a szabalyozasi terven jelolt épitési helyen a megengedett
rendeltetések koziil csak kereskedelmi, szolgaltatd, valamint vendéglatd
rendeltetésii épiilet 1étesithetd;

d) ) a szabdlyozasi terven ,Kozteriilet, vagy kozhasznalatra megnyitott
maganteriilet Urszelvény feletti megengedett beépitése kozhasznalata ut

40 Kiegésziilt a 20/2018.(V1.29.) Ok. rendelettel, hatalyos 2018. julius 14-t61

41 Kiegésziilt a 20/2018.(V1.29.) Ok. rendelettel, hatalyos 2018. julius 14-t61

402 Modositotta a 27/2018.(X1.16.) Onk. rendelettel, hatalyos 2018. december 16-tl
493 Moédositotta a 27/2018.(X1.16.) Onk. rendelettel, hatalyos 2018. december 16-tol
% Kiegésziilt a 21/2018.(1X.21.) Ok. rendelettel, hatalyos 2018. oktober 21-tl

93 Kiegésziilt a 33/2018.(X11.20.) Ok. rendelettel, hatalyos 2018. december 21-t61
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épiileten keresztiil” elemmel jelolt, 12 méter szabalyozasi szélességet el nem
ér6 kozteriilet, valamint kozlekedési Ovezet teriiletére az épitési Ovezet
kozteriilet feldli hatarvonalan, valamint az épitési 6vezeten beliil elhelyezett
épitmény része, vagy szerkezeti eleme a kozteriilet folé, a kozteriilet ala,
valamint a kdzteriilet szintjére a teljes épiilet homlokhosszan méretkorlatozas
nélkiil talnyulhat e) a d) pont szerinti épitési hely hatarvonala mentén a kiilon
telken allo épitmények terepszint alatt, Urszelvény szintjén, valamint
Urszelvény felett az illetékes szakhatosag altali eldirds szerinti osztalyba
sorolt  tlizgatldo  szerkezetek beépitésével 0Osszeépithetok, nyilassal
osszekapcsolhatok;

f) az egyes érintett ingatlanok hasznositasa a vizjarta és a fakado vizek 4ltal
veszélyeztetett terliletek hasznalatdra, valamint hasznositdsara vonatkozo
szabalyok figyelembe vételével torténhet.

04844

Az dvezet teriiletén

a) az eld-, oldal- ¢és hatsokert mérete 0,0 m is lehet;

b) a meglévo épiilet beépitettséget noveld bovitése kizardlag a szabalyozasi
terven jelolt épitési helyen megengedett;

c) a szabalyozasi terven ,Kozteriilet, vagy kozhasznalatra megnyitott
maganteriilet Urszelvény feletti megengedett beépitése kozhasznalata ut
épiileten keresztiil” elemmel jelolt, 12 méter szabalyozasi szélességet el nem
ér6 kozteriilet, valamint kozlekedési Ovezet teriiletére az épitési Ovezet
kozteriilet feloli hatarvonalan, valamint az épitési 6vezeten beliil elhelyezett
épitmény része, vagy szerkezeti eleme a kozteriilet folé, a kozteriilet ala,
valamint a kozteriilet szintjére a teljes épiilet homlokhosszan méretkorlatozas
nélkil tulnyulhat

d) a b) pont szerinti épitési hely hatarvonala mentén a kiilon telken allo
épitmények terepszint alatt az illetékes szakhatosdg altali eléirds szerinti
osztalyba sorolt tlizgatld szerkezetek beépitésével O0sszeépithetdk, nyilassal
osszekapcsolhatok;

e) kozteriilet iranyaba a telekhatdron 416 homlokzaton, valamint hatarfalon
nyildas nyithato, az ¢épiilet pinceszintjén ¢€s alagsori szintjén 1évo
helyiségeinek, tereinek nyilasai, nyilaszardi, szelldz6i kozteriileti telek
hataran allo hatarfalon is kialakithatok;

f) az egyes érintett ingatlanok hasznositdsa a vizjarta €s a fakado vizek altal
veszélyeztetett terliletek hasznalatdra, valamint hasznositdsara vonatkozo
szabalyok figyelembevételével torténhet.

048457

Az dvezet teriiletén

a) 200 m2-nél nagyobb 6nallo épiilet Iétesitése is megengedett;

b) a megengedett legnagyobb telekkihasznaltsdgi mutatd esetében a telken
épithetd épiileteknek a csatlakozd terepszint feletti hasznos nettd
szintteriiletén tal valamennyi egyéb terepszint feletti szintteriilet 1is
figyelembe veendo;

c) a nem beépithetd teriiletként szabdlyozott arvizvédelmi toltés menti,
vizoldali 10,0 m-es véddsavban csak a toltéstartozékok és — sziikség esetén —
az arvizvédelmi mii infrastrukturalis létesitményei helyezhetdk el;

d) az egyes ingatlanok hasznositdsa a nagyvizi meder hasznalatara, valamint

¢ Kiegésziilt a 33/2018.(X11.20.) Ok rendelettel, hatalyos 2018. december 21-t61
47 Kiegésziilt a 33/2018.(XI1.20.) Ok. rendelettel, hatalyos 2018. december 21-t6l
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hasznositasara vonatkoz6 szabalyok figyelembevételével torténhet, valamint
e) a terlilet rendeltetésszerli haszndlatdhoz legalabb 60 db gépjarmi
elhelyezése biztositandd, amely telken kiviil is elhelyezhetd.

04849%°" Az dvezet teriiletén

a) a beépités megengedett mddja szabadonallo;

b) az el6-, oldal-, és hatsokert mérete 0,0 m is lehet;

c) a megengedett legnagyobb beépitettség 10%;

d) a terepszint alatt megengedett legnagyobb beépitettség 100%;

e) a terepszint alatti beépités a szabalyozasi terven ,,be nem épithetd teriilet”
elemmel jelolt teriiletsavban is megengedett;

f) a szabalyozasi terven ,,be nem ¢épithetd teriilet” jelkulccsal jelolt teriilet a
terepszinten a kozforgalom szamara szabadon hagyando;

g) az f) pont szerinti ,,be nem ¢€pithetd teriileten” a terepszinten épitményt
elhelyezni a GYESZ Kozuti kozlekedési vezetre vonatkozé eldirasai szerint
lehet, valamint

h) az épiilet pinceszintjén és alagsori szintjén 1évo helyiségeinek, tereinek
nyilasai, nyilaszaroi, szell6zd1 kozteriileti telek hataran allo hatarfalon is
kialakithatok, a kiilon telken 4ll6 épitmények terepszint alatt az illetékes
szakhatosdg elOirdsa szerinti osztalyba sorolt tlizgatld szerkezetek
beépitésével 6sszeépithetdk, nyildsokkal 6sszekapcsolhatok.

04850%° Az épitési dvezet terliletén:

a) az SZT-n jelolt épitési helyenként egy, legfeljebb nyolc, kizarolag lakéd
rendeltetési egységet magaba foglald f6épitmény helyezhetd el és

b) a telekkihaszndltsdgi mutatd szamitdsanal figyelembe veendd a telken
¢pithetd valamennyi ¢épitmény csatlakozd terepszint feletti valamennyi
szintteriilete.

04851%"° Az épitési dvezet teriiletén:

a) az SZT-n jelolt épitési helyenként egy, legfeljebb nyolc, kizarolag lako
rendeltetési egységet magaba foglald f6épitmény helyezhetd el és

b) a telekkihasznaltsagi mutatd szamitasanal figyelembe veendd a telken
¢pithetd valamennyi épitmény csatlakozo terepszint feletti valamennyi
szinttertilete.

V1. FEJEZET

A KOZTERULETEK, UTAK FELHASZNALASANAK ES AZ AZOKON
TORTENO EPITES FELTETELEINEK, SZABALYAINAK A HELYI
SAJATOSSAGOK ALAPJAN TORTENO MEGHATAROZASA

Kozteriiletek kialakitasa

104. § (1) A SZT szerint kialakitott kozteriilet
a) oldalhatarai megegyeznek a tervezett szabdlyozasi vonalakkal, illetve Ovezeti
hatarvonalakkal;

98 Kiegésziilt a 33/2018.(XH.20.)“(")k. rendelettel, hatalyos 2018. december 21-t61
1% Kiegésziilt a 16/2019.(V1.28.) Ok. rendelettel, hatalyos 2019. jilius 28-t6l
410 Kiegésziilt a 16/2019.(V1.28.) Ok. rendelettel, hatalyos 2019. julius 28-t6l
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b) az SZT szerinti teriiletik a terven jelolt hatarvonalakon tul legfeljebb csak a
hossztengelyére kozel merdleges telekhatarokkal van megosztva; és

¢) koztulajdonban van.

(2) A rendezési terv szerinti kozteriilet szigetszerli részletekben csak akkor alakithat6 ki, ha
meglévo kozteriilethez nem csatolhato.

Epitmény elhelyezése kozteriileten

105.§ (1) A kiilonbozd célu kozteriiletek szerepkoriik szerint is vannak dvezetekbe sorolva;
felhasznalasuk, beépitésiik az dvezeti eldirasoknak megfelelden torténhet.

(2) Kozlekedési célu kozteriileten kereskedelmi ¢€s vendéglatd egység elhelyezésének
szabalyai:

a) Kozlekedési célu kozteriileten kereskedelmi és vendéglatd egység (arusitd pavilon) csak
id%ﬁglenes jelleggel létesithetd, illetve mitkddtethetd.

b)

c) Mobil arusitd hely kozteriileten, vagy kdzhasznalatra atengedett teriileten csak abban az
esetben hasznalhat6, ha hasznalaton kiviil nem kozteriileten, vagy kdzhasznélatra atengedett
tertileten taroljak.

3)-

(4) A jardan épitmények, koztargyak, berendezések, korlatok csak az eldirt szélességli
gyalogossav €s az uttest feloli biztonsagi sav kozotti berendezési savban allhatnak. Novényzet
a gyalogossav ¢s a telekhatar kozotti teriileten is telepithetd. A kijelolt gyalogos-
atkelohelyektdl a forgalom haladadsi irdnyaval ellenkezd irdnyban, tovabba a gyalogos-
atkel6hely nélkiili forgalmi csomdpontban az uttest szegélyének sarokpontjatdol mért 50 m-en
beliili részén 0,50 m-nél magasabb épitmény, kilatast zavard koztargy, berendezés é€s
novényzet nem allhat.

(5) Az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé kozterlileteken, kozteriiletek felett, vagy alatt
épitményt elhelyezni, a kozteriiletet — a parkolason kiviil — Ggy haszndlni, hogy az masok
hasznalatat tartosan gatolja, csak az Onkormanyzattal kotott kozteriilet-hasznalati
szerz6désnek megfelelden lehet. Az dnkormanyzat a kozteriilet hasznalatat 6nallé rendeletben
szabalyozza:

(6) A kozteriileten, kozteriilet felett vagy alatt épiilet, épitményrész vagy barmilyen targy
elhelyezése, elhelyezésének engedélyezése soran az Onkormanyzat varosképvédelmi
rendeletében foglaltakat is be kell tartani.

(7) A kozteriilet alatt vagy felett — az OTEK 39. § el8irdsainak megfeleld, de az OTEK 40. §-
ban eldirtnal nagyobb mértékben a kozteriiletbe nyuld — épiilet Az SZT-n rajzosan jelolt
helyen beliil elhelyezhetd.

Jarmiivek elhelyezése kozteriileten

106.§ Az épitési telkekhez kozteriileten parkolohely a parkolasi rendeletben eldirtak szerint
biztosithato.

1 Kiegésziilt a 4/2018. (1.26.) Onk. rendelet alapjan, hatalyos 2018. februar 10-t5l.
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VII. FEJEZET

AZ EBTEKV,EDELEMMEL KAPCSOLATOS, HELYI
SAJATOSSAGOKNAK MEGFELELO ELOIRASOK

Kulturalis 6rokség védelme*”

107.§ (1) A kulturalis 6rokség védelme miatt megkiilonboztetett teriileteket Az SZT
»1.3.B.1.1. Kulturalis 6rokség védelem — régészet; 1.3.B.1.2.1. és 1.3.B.1.2.2. Kulturalis
orokség védelem — miiemlékvédelem; 1.3.B.1.3. Kulturalis 6rokség védelem — helyi védelem”

cimii tervlapok tartalmazzak.
(2) 4.

A taji-, természeti értékek és a tajkép védelme

108.§ (1) A mezOgazdasagi-, erdd- és zoldteriileteken az ¢élovilag (flora, fauna, stb.)
igénybevétele csak olyan modon torténhet, amely az ¢életkdzosségek természetes folyamatait
¢€s viszonyait, a bioldgiai sokféleséget nem karositja, illetéleg funkcidit nem veszélyezteti.

(2) Az orszagos ¢€s helyi természetvédelmi védettség alatt allo tertiletek lehatarolasat az SZT
»1.3.B.2. T4j- és természeti értékek” és az SZT ,,1.3.B.3. T4jképvédelmi teriiletek” cimi
tervlapok tiintetik fel.

(3) A védett természeti teriileteken — (2) bekezdés szerinti teriileteken — épitményt elhelyezni
csak kivételesen, az illetékes természetvédelmi szakhatdsag hozzajaruldsaval szabad.

(4) Gyor MIJV teljes kozigazgatasi teriiletén a tajhaszndlat sordn biztositani kell a taji
jellegzetességek (esztétikai, természeti értékek), a tijra jellemzd természeti rendszerek €s
egyedi tajértékek megovasat. Ennek megfeleléen a varos teriiletén a taj jellegét, latképi,
természeti értékeit veszélyeztetd, karositd tevékenység folytatasara alkalmas épitményt
elhelyezni tilos.

(5) Gyor MJV sajatos karakterét ado, folyoparti, hullamtéri teriiletei jellégének megdrzése,
védelme érdekében:

a) A vizes €l6helyeket; a holtdgak, patakok, folydk galéria névényzetét, mocsaras rét, legelok,
bokrosod¢ teriiletek novényzetét meg kell Orizni.

b) A vizfolyasok, holtagak, csatornik, kavicstavak karbantartasat, a vizpart és a meder
rendezését a természeti, t4ji értékek karositasa nélkiil, tajba 1116 modon kell elvégezni.

c) Az ¢€l6- és a holt vizfolydsok mentén nem vizgazdalkodasi célu 0j épiilet csak a rendezési
tervben kijelolt épitési Ovezetben helyezhetd el. Vizfolyas mentén 1év6 az az ingatlan, mely a
vizfolyas telkével kozvetleniil érintkezik. Nem szamit a vizfolyas telkének az arvizvédelmi
toltés tertilete.

42 Az 1.3.B.1.1. Kulturalis 6rokség védelem — régészet cimii tervlapon jeldlt teriileteken tervezett épitési
munkakrol az orokségvédelmi hatdsagot értesiteni kell, engedélykoteles tevékenység engedélyezésébe az
orokségvédelmi hatosagot szakhatdsagként be kell vonni olyan esetben, amikor nem az 6rokségvédelmi hatdsag
az engedélyez6 hatosag. Az 1.3.B.1.2. Kulturalis 6rokség védelem — miemlékvédelem cimii tervlapon jeldlt
teriileteken tervezett épitési munkakrol az 6rokségvédelmi hatosagot értesiteni kell, engedélykoteles tevékenység
engedélyezésébe az orokségvédelmi hatosagot szakhatosagként be kell vonni olyan esetben, amikor nem az
orokségvédelmi hatosag az engedélyez6 hatosag. Az 1.3.B.1.3. Kulturalis 6rokség védelem — helyi védelem”
cimi tervlapon jelolt védett teriiletek, ingatlanok teriiletén épitési munkat végezni a varoskép védelmérdl szolo
onkormanyzati rendelet figyelembevételével lehet.

473 Hatalyon kiviil helyezte a 4/2018. (1.26.) Onk. rendelet, hatalyos 2018. januar 27-t6l.
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d) Un. ,viziallas” csak meghatarozott idore, de legfeljebb 3 évre sz6l6 engedély alapjan
létesithetd. Az engedély csak abban az esetben hosszabbithatd meg, ha az épitmény megfelel
a létesités mindenkori feltételeinek.

e) Az eredeti miivelési 4g nem valtoztathatd meg a vizpartokon — allo- vagy folyoviz,
vizfolyasok és a toltés, illetve a magaspart kozotti teriileten — kivéve, ha gyep, nadas, vagy
egyeb — a gyori vizpartokon a korabbiakban is honos — miivelési adgra torténik a valtoztatasa,
¢és kivéve, ha Az SZT ettdl eltéré megoldast tartalmaz.

(6) Az 1 hektarnal nagyobb Osszefliggd vizfeliiletli felszini vizek partjanak kozhasznélatat
megsziintetd telekalakitas vagy épités nem engedélyezhetd.

(7) Az SZT ,,1.3.B.3. T4képvédelmi teriiletek” cimili tervlapon lehatarolt ,kiemelkedden
értékes latvanyu teriileteken” és az ,értékes latvanyu teriileteken” a feltarulo tajképi latvany
megdrzése érdekében:

a) a meglévo, illetve a korabbi tervekben tervezett és a jelen SZT-ben is szerepld beépitéseken
tul Gjabb, beépitésre szant teriilet nem jeldlheto ki,

b) kiilszini banyamiivelés nem kezdhetd, 0j banyatelek nem fektethetd, banyatelek nem
bovithetd, banyaszati tevékenység céljara kutatasba teriilet nem vonhato,

¢) gj villamos energia ellatéasi, tav- és hirkozlési vezeték kizarolag terepszint alatt vezethetd,
kivéve, ha

ca) a természetvédelmi hatosdg véleménye szerint a terepszint alatti vezetés védendd érteket
karositana,

cb) a foldkabeles vezetésre nincs megfeleld technologia,

cc) sz€lerémii-park nem helyezhet6 el,

d) miivelési agvaltozatas kizardlag a tajkarakter erdsitése, a természeteshez kozelitd allapot
elérése miatt engedélyezhetd, kivéve a kozlekedési és kozmiilétesitmények elhelyezését,

e) Ménfécsanakon, a dombtetdk latvanyanak védelme érdekében épiiletek nem helyezhetdk
el, tovabba egy tagban 1,5 m-nél nagyobb feltdltések, ill. bevagasok, valamint 25°-nal
nagyobb hajlasszogli rézsiik nem alakithatok ki.

(8) A ,kiemelkedden értékes latvanyu teriiletek-en a (7) bekezdés eldirasain tilmenden:

a) 1j épiilet nem helyezhetd el, kivéve a hagyomanyosan mar beépitett vizpartokat, illetve Az
SZT-n lehatarolt épitési helyet,

b)miitargy csak a természetvédelmi hatdésag véleményének megfelelden; a terepfelszin felett 1
m-nél magasabb, vagy fél négyzetméternél nagyobb alapteriilet esetében az €pitési hatosag
szakhatosagi allasfoglalasanak figyelembe vételével helyezhetd el,

c) szilard burkolatt gépjarmii parkold csak SZT alapjan 1étesithetd (kivéve a gyephézagos
lapburkolatot),

d) a telkek szdma nem nodvelhetdé — az Ovezeti eldiras altal egyébként megengedett
telekméretek esetében sem —, de telekegyesités, telekhatar kiigazitds megengedhetd, kivéve,
ha Az SZT a tervezett, kotelezo telekhatart ettol eltérden tartalmazza,

(9) A folyopart és az arvizvédelmi toltés kozotti teriiletet (hullamteret), tovabba az
arvizvédelmi toltés mentesitett oldalan 1évé azon teriiletet, melyen fakado és szivargd vizek
jelentkezhetnek csak az ar- és belvizvédelmi eldirasoknak megfelelden szabad hasznositani.
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VIII. FEJEZET

A VEDOTERULETEKKEL KAPCSOLATOS, HELYI
SAJATOSSAGOKNAK MEGFELELO ELOIRASOK

109.§ (1) A szabalyozési terven jelolt védoteriileten, vagy védésavban az adott teriilet-
felhasznalasi egységben megengedett funkciok csak ugy gyakorolhatok, a megengedett
funkcioknak megfeleld épitmények csak ugy létesithetok, ha miikodésiik nem akadalyozza a
védelmi cél megvaldsulasat.

(2) Huzamos emberi tartozkodasra alkalmas épitményt (lakoépiiletet, tidiiléépiiletet, oktatasi,
egeészségligyl, szocidlis €s igazgatasi épliletet, kivéve a telepitésre keriilo-, illetve mar miikodo
légszennyezd forrasok miikodésével Gsszefiiggd épitményt)*’ és telepet elhelyezni csak a
megfeleld telepiiléshigiéniai feltételek biztositdsa esetén, az illetékes szakhatosag(ok)
hozzajarulasaval szabad:

a) hulladéklerako (szeméttelep) valamint égetomii véddtavolsagan beliil,

b) szennyviztisztito telep véddtavolsagan beliil,

c) allati fehérjét feldolgozo lizem véddtavolsdgan beliil,

d) kdzutak és vasut teriiletén és kijelolt levegdvédelmi dvezetében,

e) katonai gyakorlotér €s tiizérségi 16tér védoétavolsagan beliil,

f) nagyfesziiltségli vezeték €és a nagynyomasu foldalatti gadzvezetékek védotavolsagan beliil,

g) természetvédelem alatt allo teriileteken.

Kozlekedési és kozmi létesitmények térségében betartando korlatozasok

110.§ (1) Az SZT ,,1.3.A.1. Orszagos kozut befolyasi savja” cimii tervlapon jelolt telkeken,
ill. telekrészeken épitmények kizardlag a vonatkozod jogszabalyokban'” eléirt feltétekkel
helyezhetdk el.

(2) Az SZT ,,1.3.A.2. Vastt befolyasi sdvja” cimii tervlapon jelolt telkeken, ill. telekrészeken
épitmények kizarolag a vonatkozé jogszabalyokban®’® eldirt feltétekkel helyezhetdk el.

(3) Az SZT ,1.3.A.3. Repiildterek védoteriilete” cimii tervlapon jelolt telkeket, ill.
telekrészeket érinti a Gyor-Péri repiildtér felszallasi és leszallasi akadalyfeliiletei. Az érintett
teriileteken épitmények elhelyezésekor a tervlapon jelolt magassagi korlatozasokat be kell
tartani.

(4) Az SZT ,1.3.A4. Kozmiivek véddteriilete” cimt tervlapon jelolt telkeken, ill.
telekrészeken ¢épitmények a kozmiivek védotavolsaga, védoteriilete miatt kizarolag a

vonatkozo jogszabalyokban”’ el6irt feltétekkel helyezheték el.

Vizbazisok védoéteriiletek, hidrogeologiai védéidomok

111.§ (1) Az SZT ,,1.3.A.6. vizbazisok védoteriiletei, védoovezetei” cimil tervlap jeloli a
kozigazgatasi teriiletet érintd vizbazisok kijelolt €s tervezett védoteriileteit, védddvezeteit,
tovabba a tavlati vizbazisok vizmindség-védelmi teriileteit:

a) a Révfalui vizbazis kiilso €s belsd védotertiiletét, A” és ,,B” jelii hidrogeologiai véddidomat,
b) a Szdgyei vizbazis hidrogeologiai ,,B” jelii hidrogeologiai véddidomat,

474 Modositotta a 44/2004. (VIL9.) Ok. rendelet

475 A kozuti kozlekedésrdl szo16 1988. évi I tv. 42.§. a) pontja, OTEK 36.§. (6)

476 OTEK 36.§. (7)

417 A kézmiivek védétavolsagaira és védéteriileteire vonatkozo jogszabalyok tajékoztatd felsorolasat tartalmazza
a GYESZ fiiggeléke
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¢) a Gyirmoti tavlati vizbazis vizmindség-védelmi teriiletét.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileteken a teriilet hasznalata, épitmények, létesitmények
elhelyezése kizarolag a vonatkozd jogszabalyokban'’® eléirt feltételekkel, korlatozasokkal
folytathatok.

(3) A vizbazis ,,A” jelli védobteriiletén a jogszabalyok eldirdsain tulmenden

a) lakdépiiletek csak zéart szennyvizesatornara vald rakotéssel létesithetdk, csapadékviz
elvezetésiik, vagy burkolt arokban, vagy zart csatorndban torténhet;

b) a kozlekedési utakat €s jardakat burkolni kell;

¢) szennyviz szikkasztésa, taroldsa, term6foldi kihelyezése tilos;

d) furas, 0j kat Iétesitése csak kiilon célvizsgalat eredménye alapjan engedhetd meg;

e) a kertmiivelés soran keletkezett komposzt kezelése csak zart rendszerben torténhet;

f) gépkocsi parkolo csak burkolattal, a csapadékviz elvezetésével alakithato ki;

g) 20 férdhelyesnél nagyobb gépkocsi parkold ¢és autdjavitdé mithely csak célvizsgalat
eredményétol fliggden helyezhetd el

h) keriilni kell a tulzott tragyazast, csak a novények altal gyorsan felvett tragya alkalmazhato;
1) mérgezd anyagok eldallitasa, feldolgozasa, tarolasa tilos;

j) -

k) hulladék és veszélyes hulladék gytijtése, tarolasa tilos;

1) szerves és miitragya raktarozasa tilos.

Hulladékkezelok védoteriiletei

112.§ Az SZT ,,1.3.A.5. Hulladékkezelok védoteriileter” cimii tervlapon jelolt telkeken, ill.
telekrészeken a teriilet hasznalata, épitmények, Iétesitmények elhelyezése kizarolag a
vonatkozo jogszabalyokban®”®, tovabba az adott 1étesitmény mikodési-, és kornyezetvédelmi
engedélyében eldirt feltételekkel, korlatozasokkal folytathatok.

Fakado, vagy szivargé viz altal veszélyeztetett-, vagy vizjarta
(mélyfekvésii) teriiletek

113.§ (1) A fakadd, vagy szivargd viz altal veszélyeztetett-, vagy vizjarta (mélyfekvési)
teriiletek lehatarolasat SZT ,,1.3.A.7. Hulldmtér, arvizvédelmi toltés, fakadoviz veszélyes
teriilet, vizjarta teriilet, mélyfekvési tertilet” cimii tervlap tartalmazza.

(2) A rendezési tervekben jelolt fakadd, vagy szivargo viz altal veszélyeztetett- vagy vizjarta
teriileten ¢épithetd épiilet alapozéasat, felszin alatti szerkezeteinek vizszigetelését
talaymechanikai szakvélemény alapjan kell minden esetben megtervezni.

(3) Az (1) bekezdés szerinti, beépitésre szant teriiletek beépitésének feltétele a teriilet
vizrendezésének megoldasa; a telekalakitas, beépités feltételeként a terepszintet ugy kell
kialakitani, hogy belviz a teriilet tervezett hasznalatat, a tervezett épiiletek miikodését ne
veszélyeztesse.

(4) A terepszint tervezett, 0j kialakitdsa — tervezett tarozo t6 kivételével — sem a
munkavégzéssel érintett teriileten, telken, sem a szomszédos teriileteken nem eredményezheti
ujabb belvizes felszinboritasok megjelenését.

478 123/1997. (VIL. 18.) Korm. rend. a vizbézisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgalé vizi
1étesitmények védelmérdl.

9 legfontosabb, a védétavolsag nagysagat meghatarozé jogszabalyok: 22/2001. (X. 10.) KSM. rend. a
hulladéklerakas, valamint a hulladéklerakok lezarasanak és utdogondozasanak szabalyairol és egyes feltételeirdl,
21/2001. (I11.14.) Korm. rend. a levegétisztasag védelmével kapcsolatos egyes szabalyokrol.
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Honvédelmi létesitmények térségében betartandoé korlatozasok

114.§ (1) A HM laktanya térségében a Iétesitmények, épiiletek, teriilethasznalatok
engedélyezése az alabbi védotavolsagok betartasaval lehetséges:

a) 1500 m védbtavolsagon beliil nem helyezhetd el karos levegdszennyezést okozo6 épitmény;
b) 1000 m véddtavolsagon beliil nem helyezhetd el roncstelep és hulladékgyiijto hely;

¢) 300 m védotavolsagon beliil nem helyezhetd el lizemi épitmény, lizemanyagtoltd allomas;
d) 200 m véddtavolsdgon beliil nem helyezhetd el szalloda, kdzforgalmu pihendhely, strand,
udiilétabor, kemping;

e) 100 m véddtavolsdgon beliil nem helyezhetd el vasut, kozati csomdpont, emeltszintli kozit,
feliiljaro, parkolohely;

f) 50 m védotavolsagon beliil nem helyezhetd el kozuat, tavvezeték, egynél tobb szintes épiilet
vagy ennek megfeleld magassagl épitmény.

(2) A HM I6szerraktar térségében a létesitmények, épiiletek, teriilethasznalatok engedélyezése
az alabbi védotavolsagok betartasaval lehetséges:

a) 1500 m véddtavolsdgon beliil nem helyezhetdk el: ipari tizemek, fontos vasttallomas,
nagyobb jelentdségli vasuti csomopont, repiilotér, 30.000 f6nél nagyobb telepiilés;

b) 800 m védoétavolsagon beliil nem helyezhetd el: orszdgos kozforgalmii vasit, orszagos
kozat, 1000 f6nél nagyobb telepiilés;

c) 200 m védotavolsagon beliill nem helyezhetd el: 20 kV-os és nagyobb fesziiltségli
szabadvezeték ¢és ahhoz kozvetleniil csatlakozd transzforméator allomés, kisebb jelentdségli
vasuti csomopont, dnkormanyzati kozuat, dilout;

d) 200 m védétavolsagon beliil nem telepithetd erdo.

(3) A HM gyakorlotér térségében 1étesitmények, épiiletek, teriilethasznalatok engedélyezése
az alabbi védotavolsagok betartasaval lehetséges:

a) 1500 m véddtavolsagon beliil nem helyezhetd el: gyulékony szerkezetli vagy gytlékony
anyagok tarolasara szolgald épiilet, vagy egyéb €épitmény, szériiskert;

b) 1000 m véddtavolsagon beliil nem helyezhet6 el: lakas és tidiilés céljara szolgalo épitmény,
szocialis, egészségiigyi, ipari, mezdgazdasagi €s egyéb lizemi €pitmény.

(4) A GyOrszentivani 16tér térségében létesitmények, épiiletek, teriilethasznalatok
engedélyezése az alabbi védoteriiletek, véddtavolsagok betartasaval lehetséges:

a) a 16tér biztonsagi teriilete: a f3 18iranyban a tiizel6 allasoktdl jobbra és balra mért 20-20°-0s
szO0g altal bezart teriiletsav 3500 m mélységig, tovabba a f0 16iranytdl eltérd iranyokban a
16tér hataraitol mért 200 m szélességl teriiletsav;

b) a 16tér védoteriilete (ahol a karos kdrnyezeti hatasok érvényesiilésével [zaj, flist, por, tliz
stb.] fokozottabban kell szamolni): a f6 I6iranyban a biztonsagi teriilet szélétdl mért 500
méter, a 6 16iranytol eltérd iranyokban pedig a biztonsagi teriilet szélétél mért 1000 m
sz¢élességl teriiletsav;

c) a l6tér biztonsagi teriiletén épiiletet €s egyéb €pitményt 1étesiteni, belterjes mezdgazdasagi
miivelést folytatni, banyat nyitni €s mas, a biztonsagot veszélyeztetd tevékenységet folytatni
nem lehet;

d) a I6tér védoteriiletén nem helyezhetd el lakas és tidiilés céljara szolgalo épitmény, szocidlis,
egészségligyl, ipari, mezdgazdasagi €s egyeb iizemi épitmény, gyulékony szerkezetli vagy
gyulékony anyagok tarolasara szolgald épiilet vagy egyéb épitmény, szériiskert;

(5) Az (1)-(4) bekezdések szerinti védoteriileteket a honvédelmi célu teriiletek hataratol
mérten minden egyes honvédelmi létesitmény kortil kiilon-kiilon kell értelmezni.

(6) Az (1)-(4) bekezdések szerinti védotavolsagoktol eltérés a HM Honvéd Vezérkar Katonai
Tervezd Focsoportfdnokség engedélyével lehetséges.
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Levegotisztasag-védelmi 6vezetek

115.§ (1) Levegbtisztasag-védelmi dvezetben®™ a vonatkozé jogszabalyok szerinti épiiletek,
épitmények helyezhetok el, teriilethaszndlatok folytathatok. A levegdtisztasag-védelmi
ovezetek lehatarolasat az SZT ,,1.3.A.8. Levegltisztasag-védelmi Ovezetek” cimi tervlap
tartalmazza.

(2) Az SZT ,,1.3.A.9. Bilizos, fertdzésveszélyes telephelyek védoteriilete” cimii tervlapon
jelzett teriileteken beliil lako- illetve szallas funkciot tartalmazd épiiletet csak a blizforras
megszinését kovetden lehet Iétesiteni.

Zaj- és rezgés elleni védoteriiletek

116.§ (1) Az SZT ,,1.3.A.A. Zajvédelmi teriileti kategoriak, varhatd kornyezeti zajterhelések”
cimii tervlap tartalmazza Gyo6r egyes teriileteinek zajvédelmi besorolasat. Kornyezeti zaj ellen
védendod épiiletek, létesitmények tervezésekor, a teriiletek beépitésekor — azon a teriileteken,
ahol a kozlekedési kornyezeti zajterhelési hatarértékek meghaladjak a teriiletre vonatkozo
zajterhelést™! — a ténylegesen megvalosult zajvédd 1étesitmények és az egyéb megvalosult
épitmények zajarny€kold hatdsanak figyelembevételével kell az épiilet zajterhelését és a
védekezés modjat meghatarozni, annak érdekében, hogy a tervezett haszndlat soran a
vonatkoz6 eldirasokat be lehessen tartani.

(2) A zaj- és rezgésterhelési prognozisok készitésekor az SZT ,,1.3.H.1-5. 15 éves forgalmi
prognozis” cimll tervlapokon szereplo értékeket kell a kozlekedésbdl szarmazd zaj
szamitasakor figyelembe venni.

IX. FEJEZET

AZ ETV. 17. §-A SZERINTI SAJATOS JOGINTEZMENYEKK]@IL
KAPCSOLATOS, HELYI SA;IAT,OSSAGOKNAK MEGFELELO
ELOIRASOK

Tilalmak

117.§ Az SZT ,,1.3.C.1. Sajatos jogintézmények — tilalmak teriilete” cimii tervlap tartalmazza
a varos teriiletén érvényes telekalakitasi és épitési tilalmak tertileti lehatarolasat.

Elévasarlasi jog
118.§ Az SZT ,,1.3.C.2. Sajatos jogintézmények — eldvasarlasi joggal érintett teriilet” cimii

tervlap tartalmazza az eldvésarlasi joggal érintett teriiletek teriileti lehatdrolasat és a
telepiilésrendezési célokat.

Beiiltetési kotelezettség

119.§ (1)
a) Az SZT — a taj- ¢és telepiilésképi okokbdl — beiiltetési kitelezettséget allapit meg a telek
szabalyozasi tervben meghatarozott részére vonatkozoan, ahol a novényzettel valod

480 A levegétisztasag védelmével kapesolatos egyes szabalyokrol szo16 21/2001. (11.14.) Korm. rendelet
81 A hatdrértékeket a 8/2002. (II1.22.) Kém-Eilim egyiittes rendelet tartalmazza.
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beiiltetésrdl kell gondoskodni. Ha a terv ugy rendelkezik, akkor az eldirt fajtaji és szamu
ndvényzetet a tervben meghatarozott helyen és modon kell elhelyezni.

b) A telek rendezési tervben eldirt mértékli zoldfeliilete nem burkolhato le, tarolasi, izemi
célra nem hasznalhatd.

(2) A zoldfeliileti mérleg szamitasakor figyelembevett, novényzettel kialakitott tetOkertekre
(letesitésiikre) az 6nkormanyzat e rendelettel betiltetési kotelezettséget rendel el, melyrdl a
vonatkoz6 ¢épitési engedélyben az épittetdt tdjékoztatni kell. A tetOkert fenntartasardl
folyamatosan gondoskodni kell.

(3) A beltltetési kotelezettséggel terhelt ingatlanokon készitett engedélyezési terveknek
kertépitészeti munkarészt is tartalmazni kell.

(4) A kioregedett, elpusztult ndvényzetet pdtolni kell az dvezeti eldirasban eldirt legkisebb
zoldfeliilet mértékéig.

Atmeneti rendelkezések ™’

119./A. § (1) Az épitési telket a rendezési terv szerint akkor is kialakultként kell figyelembe
venni, ha a kotelezd szabalyozasi vonallal hatarolt kozteriiletek kialakitdsa még nem tortént
meg. Ebben az esetben a szabalyozasi vonalat az eld-, oldal- és hatsdkert meghatarozasanal
figyelembe kell venni, (amennyiben az é€pitési hely hatarvonala nincs szabalyozva), mig a
beépitési mutatdoszamokat gy kell betartani, hogy azok a kozteriilet céljara sziikséges
telekrész teriiletével csokkentett telekre vonatkozoan teljesiiljenek.

Az ingatlan beépitésénél a szabalyozéasi vonalakkal és/vagy Ovezethatarokkal hatarolt
tertiletrészt lehet figyelembe venni.

(2) Nem kotelezd 0j tombfeltaro utakat tartalmazo tombok esetében a tombbelsObe esd
telkeket ¢és utakat a szabalyozasi terv szerint kialakitani mindaddig, amig a tombbelsd
fejlesztésel nem valnak aktualissa. Ugyanakkor a beépités csak a szabalyozasi paraméterek
betartasaval és a késdbbi fejlesztési kialakitasok biztositasaval lehetséges.

(3) Amennyiben a szabalyozéasi vonal meglevd épitményen megy keresztil a meglevo
épitmény korszeriisitése a jo karbantartas keretében, az OTEK 108§ (1) szerint — az altaluk
érintett kdrben a bdvités kivételével - végezhetd.

(4) Gyér, Ujvaros vérosrészben 300 m2-nél kisebb teleknagysig esetén a konkrét
varosépitészeti kornyezet, a tomb kialakult beépitése valamint a tervezett épiilettel
szomszédos jellemzd beépitések mérlegelésével a beépités modjara, az oldal és hatso kertre
vonatkozo6 Gvezeti eldirasoktodl el lehet térni, amennyiben a szabalyozas egyéb paraméterei azt
lehetove teszik.

2 A Gy6ri Epitési Szabalyzatrol (tovabbiakban: GYESZ) és Gy6r Szabalyozasi Tervérdl szolo 1/2006.(1.25.)
Rendelet a 17/2008 (IV.18.) rendelet alapjan kiegésziilt az Atmeneti rendelkezések alcimmel és 119/A.§-al. A
17/2008 (IV.18.) rendelet 2008. majus 1. napjan 1ép hatilyba, rendelkezéseit a hatalybalépése utan indult
igyekben kell alkalmazni, kivéve ha rendelkezései a folyamatban 1év6 tligyekben az épittetd (kérelmezd)
szamara kedvezobb dontést eredményezhetnek.
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X. FEJEZET

ZARO RENDELKEZESEK

120.§ **

Hatalybalépés

121.§ (1) E rendelet 2006. februar 1. napjan Iép hatalyba, rendelkezéseit a hatalybalépés utan
indult tigyekben kell alkalmazni, kivéve, ha e rendelet rendelkezései a folyamatban 1évo
iigyekben az épittetd (kérelmezd) szamara kedvezdbbek.

(2) E rendelet hatalybalépésével egyidejiileg a 24/1998. (VII. 10.) Ok. rendelettel jovahagyott,
GYESZ és az azt modositdo rendeletek hatalyukat vesztik, de ezeket az e rendelet
hatalybalépésekor folyamatban 1év6 tigyekben az (1) bekezdésben foglalt kivétellel tovabbra
is alkalmazni kell.

(3) A GYESZ és az SZT azon rendelkezéseit, melyekhez az OTEK 111. §-anak (2) bekezdése
szerinti eltérések miatt a szakminisztérium hozzajaruldsa sziikséges, a 7. sz. melléklet
tartalmazza a hozzajarul6 dokumentumokra val6 hivatkozasokkal egyiitt.

Az 1/2006. (1.25.) Ok. rendeletet médosité rendeletek:

— 24/2006. (VIL.10) OK. rendelet

— 30/2006. (1X.25) OK. rendelet

— 18/2007. (V.25) R.

— 31/2007. (X.31.) R.

— 17/2008. (IV.18) R.

— 27/2008. (VIL15.) R,

— 37/2008. (X.31.) R.

— 54/2008. (XIL 20.) R.

— 12/2009. (IV. 15 R.

— 27/2009. (VL 19 R.

— 32/2009. (IX.18.) R.

— 47/2009. (XIL18) R,

— 48/2009. (XIL18) R,

— 2/2010. (1.25.) Rendelet

— 6/2010. (IL.26) GYMIJVO. rendelet

— 14/2010. (IV.29.) GYMIVO. rendelet
— 15/2010. (IV.29.) GYMIJVO. rendelet
— 17/2010. (V.28.) GYMJVO. rendelet
— 22/2010. (V1.25.) GYMIVO. rendelet
— 23/2010. (V1.25.) GYMIJVO. rendelet
— 28/2010. (IX.10.) GYMIJVO. rendelet
— 38/2010. (X1.26.) GYMJVO rendelet
— 45/2010. (XI1.17.) GYMJVO. rendelet

83 Hatalyon kiviil helyezte: 31/2012. (XII.19.) GYMJVO. Rendelet 5.§-a
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— 4/2011. (1.28.) GYMIVO. rendelet

— 5/2011. (1.28.) GYMIVO. rendelet

— 9/2011. (IL.28.) GYMJVO rendelet

— 11/2011. (II1.28.) GYMJVO rendelet

— 14/2011. (V.27.) GYMJVO rendelet

— 18/2011. (V1.27.) GYMIJVO rendelet

— 19/2011. (V1.27.) GYMIJVO rendelet

— 20/2011. (V1.27.) GYMJVO rendelet

— 21/2011. (V1.27.) GYMJVO rendelet

— 29/2011. (IX.29.) GYMIVO. rendelet

— 36/2011. (X1.29.) GYMJVO rendelet

— 41/2011. (XIL.19.) GYMJVO rendelet

— 8/2012. (II1.30.) GYMJVO rendelet

— 14/2012. (V.26.) Rendelet

— 15/2012. (V.26.) Rendelet

— 17/2012. (V1.30.) GYMJVO. Rendelet

— 19/2012. (IX.24.) GYMJVO. Rendelet

— 20/2012. (IX.24.) GYMJVO. Rendelet

— 21/2012. (IX.24.) GYMJVO. Rendelet

— 27/2012. (X1.30.) GYMJVO. Rendelet

— 28/2012. (X1.30.) GYMJVO. Rendelet

— 14/2013. (II1.29.) Onkormanyzati rendelet

— 16/2013. (IV.18.) Onkormanyzati rendelet

— 27/2013. (V1.28.) Onkormanyzati rendelet

— 36/2013. (XI1.30.) GYMJVO. Rendelet

— 2/2014. (I1.21.) GYMJVO Rendelet

— 8/2014. (IV.25.) GYMJVO Rendelet

— 11/2014.(V.27.) GYMJVO Rendelet

— 14/2014.(V1.27.) GYMJVO Rendelet

— 15/2014. (V1.27.) GYMIJVO Rendelet (6nalld6 a: 0270/25 és 0270/26 hrsz-ra
vonatkozoan)

— 17/2014.(IX.12.) GYMJVO Rendelet

— 25/2014. (XIL.19.) GYMJVO Rendelet

— 2/2015. (I1.27.) Onkormanyzati rendelet

— 10/2015. (II1.27.) Onkormanyzati rendelet

— 18/2015. (IV.30.) Onkormanyzati rendelet

— 23/2015. (V1.26.) Onkormanyzati rendelet

— 29/2015. (X.16.) Onkorményzati rendelet

— 33/2015. (XI.13.) Onkormanyzati rendelet

— 34/2015. (XII. 18.) Onkormanyzati rendelet

— 1/2016. (1. 29.) Onkorméanyzati rendelet

— 10/2016. (IV.29.) Onkormanyzati rendelet

— 15/2016. (V.23.) Onkorményzati rendelet

— 20/2016. (V1.24.) Onkormanyzati rendelet

— 21/2016. (I1X.23.) Ok. rendelet

— 23/2016.(X.19.) Ok. rendelet

— 25/2016.(X1.25.) Ok. rendelet
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— 29/2016.(X11.21.) Ok. rendelet
— 1/2017.(11.24.) Ok. rendelet

— 9/2017. (111.30.) Ok. rendelet
— 14/2017. (V.26.) Ok. rendelet
— 18/2017. (V1.30.) Ok. rendelet
— 19/2017. (IX.19.) Ok. rendelet
— 26/2017. (X.27.) Ok. rendelet
— 29/2017. (X1.22.) Ok. rendelet
— 36/2017. (X1L.21.) Ok. rendelet
— 4/2018. (1.26.) Ok. rendelet

— 7/2018. (I1.23.) Ok. rendelet

— 13/2018. (II1.23.) Ok. rendelet
— 14/2018. (V.4.) Ok. rendelet

— 17/2018. (V.25.) Ok. rendelet
— 10/2016. (IV.29.) Ok. rendelet
— 20/2018. (V1.29.) Ok. rendelet
— 21/2018. (IX.21.) Ok. rendelet
— 27/2018. (X1.16.) Ok. rendelet
— 33/2018. (XI1.20.) Ok. rendelet
— 7/2019. (IV.26.) Ok. rendelet
— 10/2019. (V.31.) Ok. rendelet
— 16/2019. (V1.28.) Ok. rendelet
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Hatalyukat veszto rendelkezések

122.§ E rendelet hatalybalépésével egyidejiileg hatalyat veszti:

A GyOrszentivani helyi épitési eldirasokrol szolo 7/1988. (XI. 12.) Tanacsrendelet;

A Gyorszentivani Ut melletti iparteriilet helyi épitési eldirasairdl szolo 4/1990. (VII. 1.)
Tanacsrendelet;

GyOr Belvaros részletes rendezési tervérdl és annak szabalyozasi eldirdsairdl szolo 24/1993.
(VIL 9.) Ok. rendelet, és az azt médositd 35/1993. (X. 15.) Ok. rendelet, 19/2004. (IV. 30.)
Ok. rendelet, 32/1995. (VL. 20.) Ok. rendelet, 11/1996. (II. 15.) Ok. rendelet, 45/1996. (IX.
20.) Ok. rendelet, 31/1997. (VII. 15.) Ok. rendelet, 39/1997. (IX. 15.) Ok. rendelet;

A Széchenyi Istvan Fdiskola részletes rendezési tervérdl és annak szabalyozasi eldirdsairol
sz616 25/1993. (VIL. 9.) Ok. rendelet, és az azt modositd 29/1994. (VI. 20.) Ok. rendelet,
47/1994. (X. 21.) Ok. rendelet, 28/1995. (V1. 1.) Ok. rendelet;

A Szeszipari Vallalat Gy6r, Budai u. telephelye (6391, 6391/2, 6392/6, 6385/2 helyrajzi
szamu telek) részletes rendezési tervének szabdlyozasi eldirdsairol szolo 26/1993. (VIL. 9.)
Ok. rendelet;

A Z0gob u. és térsége részletes rendezési tervérdl és annak szabalyozasi eldirasair6l szolo
30/1993. (IX. 15.) Ok. rendelet, és az azt modositd 4/1994. (I1. 28.) Ok. rendelet, 57/1997.
(XII. 19.) Ok. rendelet, 2/1998. (II. 1.) Ok. rendelet;

A Gorkijvaros — Ny-Ujvéaros részletes rendezési terv részleges modositasarél és annak
szabalyozasi eléirasairdl sz6lo 31/1993. (IX. 15.) Ok. rendelet, és az azt modositd 36/1993.
(X. 15.) Ok. rendelet, 4/1994. (1. 28.) Ok. rendelet, 60/1995. (XI. 15.) Ok. rendelet, 57/1996.
(XII. 1.) Ok. rendelet;

Gyor Reptéri ut térségének részletes rendezési tervérdl és annak szabalyozasi eldirasairol
sz616 33/1993. (X. 15.) Ok. rendelet, és az azt modositd 18/1994. (IV. 30.) Ok. rendelet,
56/1996. (XI1. 1.) Ok. rendelet, 34/1997. (VII. 15.) Ok. rendelet;

A Marcalvaros II. tovabbépitése, Patzay P. u. menti teriilet részletes rendezési tervérdl szo1o
34/1993. (X. 15.) Ok. rendelet, és az azt médositd 18/1994. (IV. 30.) Ok. rendelet;

Jozsef Attila uti volt laktanya térségének részletes rendezési tervérdl szolo 38/1993. (XI. 17.)
Ok. rendelet, és az azt modosité 18/1994. (IV. 30.) Ok. rendelet;

AFIT Budai u-i telephely részletes rendezési tervérdl sz616 39/1993. (XI. 17.) Ok. rendelet, és
az azt modositd 18/1994. (IV. 30.) Ok. rendelet, 40/1997. (IX. 15.) Ok. rendelet;

Gyor, Kando K. u. 5-7. sz. alatti REKARD telephely szabalyozasi tervér6l és annak
szabalyozasi eléirasairdl sz616 46/1993. (XII. 30.) Ok. rendelet;

Gyodr, Mester u. ipari telephelyek és térségének részletes rendezési tervérdl és annak
szabalyozasi eldirasairdl szo16 47/1993. (XII. 30.) Ok. rendelet, és az azt modositd 18/1994.
(IV. 30.) Ok. rendelet;

Gyor, Fehérvari u. 3. sz. alatti iparteriilet és térségének részletes rendezési tervérdl és annak
szabalyozasi eldirasairdl szo16 48/1993. (XII. 30.) Ok. rendelet, és az azt mdodositd 18/1994.
(IV. 30.) Ok. rendelet, 27/1997. (VI. 1.) Ok. rendelet;

A Gyor, Vasvari P. uti volt laktanya-teriilet korhaztombjének részletes rendezési tervérdl €s
annak szabalyozasi eldirasairdl szold 3/1994. (II. 27.) Ok. rendelet, és az azt modositd
50/1994. (XI. 25.) Ok. rendelet, 25/1995. (V. 10.) Ok. rendelet, 32/1996. (VI. 20.) Ok.
rendelet;

A GyOr, Szériiskert u-1 telephely részletes rendezési tervérdl és annak szabalyozasi
elirasairdl sz616 25/1994. (V. 20.) Ok. rendelet, és az azt médositd 2/1996. (I. 22.) Ok.
rendelet;

Gyor, Marcalvaros folytatasa, ,,A” jelii teriilet részletes rendezési tervérdl szolo 34/1994. (VII.
15.) Ok. rendelet, és az azt modositd 27/1995. (VL. 1.) Ok. rendelet, 26/1996. (IV. 15.) Ok.
rendelet;
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Gyor, Puskas Tivadar at D.-1 oldaldnak az Ipar utca €s az Iparcsatorna kozotti tertilet részletes
rendezési tervének szabalyozasi eldirasardl szo16 36/1994. (VII. 15.) Ok. rendelet;

Gyor, Kalasz u.-1 2279 helyrajzi szdmu teriilet szabalyozasi eldirasairol sz6lo 37/1994. (IX.
15.) Ok. rendelet;

Gyor-MénfOcsanak kereskedelmi kdzpont és lakoteriilet rendezési tervérdl szold 41/1994.
(X.1.) Ok. rendelet, és az azt modositd 28/1996. (V. 10.) Ok. rendelet;

A Kand6é Kalman at 13. szam alatti (5788, 5789, 5790 helyrajzi szamu) teriilet €s kdzvetlen
kdrnyezete részletes rendezési tervérdl szo16 42/1994. (X. 1.) Ok. rendelet;

A Gydr, Puskas T. utca E-K-i telephelyek és kozvetlen kornyezete részletes rendezési tervérdl
sz616 43/1994. (X. 1.) Ok. rendelet, és az azt modositd 59/1995. (XI. 15.) Ok. rendelet;

Gyor, Fehérvari u. 75. sz. alatti iparteriilet bovitésének részletes rendezési tervérdl és annak
szabalyozasi eléirasairdl sz616 44/1994. (X. 1.) Ok. rendelet, és az azt modositd 61/1995. (XI.
10.) Ok. rendelet, 33/1997. (VII. 15.) Ok. rendelet;

Gydr, GYORTEJ Tejiizem részletes rendezési tervérdl és annak szabalyozasi eléirasairol
sz616 46/1994. (X. 21.) Ok. rendelet;

Gyor, Mészaros Lorinc ut kdrnyéke részletes rendezési terv szabalyozasi eldirdsairdl szolo
48/1994. (XII. 1.) Ok. rendelet, és az azt modositd 32/1997. (VIL. 15.) Ok. rendelet;
Gyor-MénfOcsanak, Horgas utcai lakoteriilet részletes rendezési terv moédositasdnak
szabalyozasi eldirasairdl szo616 52/1994. (XII. 5.) Ok. rendelet;

Gyor, Marcalvaros 1. litem RRT. feliilvizsgéalata szabalyozasi eldirasainak modositasarol szolo
53/1994. (XI1. 5.) Ok. rendelet, és az azt modositd 29/1996. (V. 10.) Ok. rendelet;

Gyor, Hédervari at 10766 és 10767 helyrajzi szdmu kozteriilet szabdlyozasi tervérd é€s
szabalyozasi eléirasairdl sz6lo 54/1994. (XII. 5.) Ok. rendelet, és az azt modositd 39/1997.
(IX. 15.) Ok. rendelet;

Gyor, "Petz Aladar" Megyei Korhaz részletes rendezési terv szabdlyozasi eldirdsairdl szolo
9/1995. (11I. 1.) Ok. rendelet;

Gyor, Kanddé K. u. 1. sz. alatti 6354 helyrajzi szamu ipari tombtelek részletes rendezési
tervérd és annak szabalyozasi eléirasairdl sz616 18/1995. (IV. 20.) Ok. rendelet;
Gyor-Gyirmot Ménfoi u. €s kornyéke részletes szabalyozasi terv szabalyozasi eldirasair6l
sz616 20/1995. (IV. 20.) Ok. rendelet;

Az Ibolya Ut és kornyéke szabalyozasi terv modositasarol €s annak szabalyozasi eldirasairol
sz616 21/1995. (IV. 20.) Ok. rendelet, és az azt modositd 39/1997. (IX. 15.) Ok. rendelet;
Gyor-Szabadhegy 1) koztemetd €s kornyéke részletes rendezési terv modositasardl és annak
szabalyozasi eléirasairdl sz616 22/1995. (IV. 20.) Ok. rendelet;

Gyor, Szent Imre 1ut, - Régi Veszprémi ut, - Szabadhegy vasttallomas, - Pandzsa patak altal
hatarolt teriilet részletes rendezési tervérdl €s annak szabalyozasi eldirdsairdl sz6l6 31/1995.
(VL. 20.) Ok. rendelet;

Gyér, EPFU sporttelep részletes rendezési tervérél és annak szabalyozasi eldirasairdl szol6
34/1995. (V1. 20.) Ok. rendelet, és az azt modositd 46/1996. (IX. 20.) Ok. rendelet;

A Gyor, Marcalvéros folytatasa ,,B” jel teriilet részletes rendezési tervérdl szolo 40/1995.
(VIL. 10.) Ok. rendelet;

GyOr-MénfOcsanak, Malom 1ti lakoteriilet részletes rendezési terv szabalyozasi eldirdsairdl
sz616 41/1995. (VIL. 10.) Ok. rendelet;

Gyoér, Ipari Park részletes rendezési tervérdl sz616 63/1995. (XII. 1.) Ok. rendelet;

A Gyor, Szigethy Attila ut 4722/5 helyrajzi szdmu teriilet és kornyéke részletes rendezési
tervének jovahagyasardl szo16 75/1995. (XII. 21.) Ok. rendelet;

Révfalu, Bacsai ut - Mosoni Duna kozotti teriilet részletes rendezési tervérdl szold 17/1996.
(IIL. 1.) Ok. rendelet, és az azt modositd 44/1996. (IX. 20.) Ok. rendelet, 11/1997. (IV. 1.) Ok.
rendelet, 39/1997. (IX. 15.) Ok. rendelet;
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Gyor, Bécsi Gt 14. sz. alatti (volt AFESZ) telephely és kornyezete részletes rendezési tervérdl
sz616 18/1996. (IV. 1.) Ok. rendelet;

A Jozsef A. lakonegyed részletes rendezési tervérdl €s annak szabalyozasi eldirasair6l sz6lo
19/1996. (IV. 1.) Ok. rendelet;

A Gydr, Csipkegyari ut 11. sz. alatti (GARDENIA Rt.) telephely és kornyéke részletes
rendezési tervérdl és annak szabalyozasi eldirasairdl szo16 27/1996. (V. 10.) Ok. rendelet;
GyOr-Séras részletes rendezési terv szabalyozasi eléirdsairdl szolo 36/1996. (VI 15.) Ok.
rendelet;

A Marcalvaros II. iitem szabalyozasi terv részleges modositdsarol €s szabalyozasi eldirdsainak
kiegészitésérdl szo16 37/1996. (VII. 15.) Ok. rendelet;

Az EDASZ Rt. Gy6r, Hermann O. utcai 4344 helyrajzi szamu telke és kozvetlen kornyezete
részletes rendezési tervérdl szo16 38/1996. (VII. 15.) Ok. rendelet;

A Gyor, Régi Veszprémi ut 2328, 2330, 2331/4 helyrajzi szdmt ingatlanok (volt Dukat
telephely) részletes rendezési terv médositasarol szold 42/1996. (IX. 20.) Ok. rendelet;

Gydr, Kaloczy tér, Mosoni-Duna part csonakhazak részletes rendezési tervérdl szolo 43/1996.
(IX. 20.) Ok. rendelet;

Gyor, Hecsepuszta (GyOrszentivanra vezetd 5443/21, 5394/4 hrsz. kozut) részletes rendezési
tervérdl és annak szabalyozasi eldirdsairdl szo616 56/1996. (XII. 1.) Ok. rendelet;

Gyor, Kiilsd Veszprémi ut és térsége részletes rendezési tervérdl és annak szabalyozasi
eléirasairdl szo616 6/1997. (11. 15.) Ok. rendelet;

A volt Frigyes laktanya teriiletére tervezett sokfunkcidos kdzpont részletes rendezési tervérdl
és szabalyozasi eldirasairl szo616 7/1997. (I11. 1.) Ok. rendelet, és az azt modositd 45/1997.
(XI. 1.) Ok. rendelet;

Gyor, Likécs Pesti ut €s kornyéke részletes rendezési tervérdl €s annak szabalyozési
eléirasairdl szo16 12/1997. (IV. 1.) Ok. rendelet;

Gyor, Dozsa Gyorgy rakpart részletes rendezési tervének szabalyozasi eldirasairdl szolo
19/1997. (IV. 11.) Ok. rendelet, és az azt modositd 39/1997. (IX. 15.) Ok. rendelet;

A Kalvaria u. és kornyéke részletes rendezési tervérdl és szabalyozasi eldirdsairol szolo
26/1997. (V1. 1.) Ok. rendelet, és az azt modositd 39/1997. (IX. 15.) Ok. rendelet;

A Gy6ri Budai Vamhaz térségének részletes rendezési tervérdl szolo 28/1997. (VI. 1.) Ok.
rendelet;

Gyor, Szava u. és korny€ke részletes rendezési terv szabalyozasi eldirasairol szolo 29/1997.
(VL. 15.) Ok. rendelet;

A Gy0r, Butorgyar utca - Puskéas Tivadar utca - Ipar utca altal hatarolt teriilet részletes
rendezési tervérdl sz616 35/1997. (VII. 10.) Ok. rendelet;

Gyor, Fehérvari ut 4651/4 helyrajzi szamu ipari tombtelek (GRABOPLAST Rt.) és kornyéke
részletes rendezési tervérdl szo16 41/1997. (IX. 15.) Ok. rendelet;

GyOr-Gyirmot volt szennyviztelep és kornyéke részletes rendezési tervérdl szolo 50/1997.
(XI. 15.) Ok. rendelet;

Gyor, Likoécs kilteriileti toltés atmeneti szabalyozasi tervérdl €s annak szabalyozési
eléirasairdl szo616 58/1997. (XII. 19.) Ok. rendelet;

Gyoér, Kiskut kornyéke részletes rendezési tervérdl €s annak szabalyozasi eldirasair6l szolo
59/1997. (XI11. 22.) Ok. rendelet;

Gyér Epitési Szabalyzata és a Szabalyozasi Terv jovahagyasarol szolo 24/1998. (VII. 10.) Ok.
rendelet, és az azt moédositd 47/1999. (XII. 30.) Ok. rendelet, 18/2000. (IV. 15.) Ok. rendelet,
22/2000. (VIL. 10.) Ok. rendelet, 23/2000. (VIL. 10.) Ok. rendelet, 7/2001. (IL. 16.) Ok.
rendelet, 8/2001. (IIL. 10.) Ok. rendelet, 23/2001. (V. 15.) Ok. rendelet, 27/2001. (VL. 1.) Ok.
rendelet, 31/2001. (VL. 25.) Ok. rendelet, 32/2001. (VIL. 10.) Ok. rendelet, 7/2002. (IL. 15.)
Ok. rendelet, 13/2002. (I1I. 29.) Ok. rendelet, 15/2002. (V. 21.) Ok. rendelet, 21/2002. (VIL
5.) Ok. rendelet, 22/2002. (VII. 5.) Ok. rendelet, 25/2002. (X. 4.) Ok. rendelet, 26/2002. (X.
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4.) Ok. rendelet, 27/2002. (X. 4.) Ok. rendelet, 3/2003. (I. 24.) Ok. rendelet, 15/2003. (IV. 4.)
Ok. rendelet, 31/2003. (VIL. 15.) Ok. rendelet, 32/2003. (VII. 4.) Ok. rendelet, 40/2003. (IX.
19.) Ok. rendelet, 41/2003. (IX. 19.) Ok. rendelet, 47/2003. (X. 10.) Ok. rendelet, 48/2003.
(X. 10.) Ok. rendelet, 53/2003. (X. 31.) Ok. rendelet, 54/2003. (X. 31.) Ok. rendelet, 72/2003.
(XII. 19.) Ok. rendelet, 73/2003. (XII. 19.) Ok. rendelet, 30/2004. (V. 10.) Ok. rendelet;

Gyér, Sziget és Ujvaros varosrészben valtoztatasi tilalom elrendelésérél szo16 43/2000. (XII.
22.) Ok. rendelet, és az azt modositd 30/2001. (VI. 25.) Ok. rendelet;

Sziget varosrész teriiletén véltoztatasi tilalom elrendelésérél szol6 19/2002. (VIL. 5.) Ok.
rendelet, és az azt modositd 14/2003. (IV. 4.) Ok. rendelet;

Révfalu meghatarozott teriiletén valtoztatasi tilalom elrendelésérél sz616 13/2003. (IV. 4.) Ok.
rendelet;

Révfalu Szent-Gyorgyi Albert utca, Ibolya utca meghatarozott kornyékén valtoztatasi tilalom
elrendelésérél szo616 17/2003. (IV. 25.) Ok. rendelet;

Révfalu meghatarozott teriiletén valtoztatasi tilalom elrendelésérdl szold 45/2004. (VIIL. 9.)
Ok. rendelet, és az azt modosité 1/2005. (1. 21.) Ok. rendelet;

Gy6r Epitési Szabélyzata 2003-rol sz016 67/2004. (XII. 20.) Ok. rendelet, és az azt modositd
6/2005. (I1. 25.) Ok. rendelet, 14/2005. (I11. 25.) Ok. rendelet, 30/2005. (VIL. 8.) Ok. rendelet;

Révfaluban a Hédervari u. — Zemplén u. - 14-es fout - 11058/1, 11058/2. helyrajzi szamu
ingatlanok 4ltal hatarolt teriiletre valtoztatasi tilalom elrendelésérdl sz616 7/2005. (II. 25.) Ok.
rendelet;

GyOr belteriiletén 1év0 Osszes vizfeliiletre valtoztatasi tilalom elrendelésérdl szolo 27/2005.
(VL. 17.) Ok. rendelet;

Borkai Zsolt Dr. Lipovits Szilard
polgéarmester jegyzo
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GYOR MEGYEI JOGU VARO§ (")NKORMANYZATA KOZGYULESENEK
15/2014. (V1. 27.) ONKORMANYZATI RENDELETE

A GYORI 0270/25 ES 0270/26 HRSZ-U INGATLAN EPITESI
SZABALYZATAROL

Gy6r Megyei Joga Varos Onkormanyzatanak kozgytilése az épitett kornyezet alakitasarol és
veédelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott
felhatalmazas alapjan a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz6lo 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a kdvetkezoket
rendeli el:

1. Altalanos eléirasok

1.§

A rendelet hatdlya gyori 0270/25 és 0270/26 hrsz- ingatlan, valamint az esetlegesen abbdl
vagy azokbol kialakuld ingatlanok teriiletére (a tovabbiakban: teriilet) terjed ki azzal, hogy a
szabalyozasi eldirasokat az 1. melléklet tartalmazza.

2.§

A teriilet felhasznalasa, €pitési telek alakitasa, tovabba - a bAnyamiiveléshez sziikséges
foldalatti épitmény kivételével - miitdrgy €és mas épitmény tervezése, épitése, felujitasa,
helyreallitasa, atalakitasa, korszertisitése, bovitése és lebontasa, valamint mindezekre
vonatkoz6 hatosagi engedély kiaddsa soran a hatdsagi eléirasok €s az e rendeletben eldirtak
alkalmazandok.

2. SZABALYOZASI ELEMEK

3.§

(1) Kotelezo szabalyozasi elem

a) a beépitett, valamint beépitésre szant €s a beépitésre nem szant teriiletek hatarvonala,

b) a szabalyozasi vonal,

c) a teriiletfelhasznalasi egységek kozotti hatarvonal,

d) az épitési Ovezetek hatarvonala,

e) az €pitési hely hatarvonala,

f) az épitési vonal és

g) a megsziintetd jel.

(2) A megsziintetd jel az épitési szempontbdl egynek tekintendd épitési telken vagy teriileten
meglévo, épitésjogi szempontbol semmisnek tekintendd telekhatar megjelolésére szolgal.

(3) Iranyado6 szabalyozasi elem az azonos teriiletfelhasznaldsu €s dvezeti besorolast telkek
egymas kozotti meglévo vagy az iranyado telekhatar jellel jelolt, javasolt hatarvonala.

(4) Az irranyado szabalyozasi elem az dvezeti eldirasok keretei kozott megvaltoztathato.
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3. A telekalakitas szabalyai
4. §

(1) A teriileten a kialakithato telek legkisebb atlagos szélességére vonatkozd eldirds csak
abban az esetben alkalmazand6, ha a telekalakitds érinti a kialakult telekszélesség
megvaltozasat.

(2) Amennyiben a telket magéaban foglalo 6vezetre eldirt kialakithato legkisebb telekmélység
¢és telekteriilet mind a megmarad6, mind a telekmegosztas eredményeként 1étrejovo telek
esetében teljesiil, a telekmegosztas engedélyezhetd.

4. Védoteriiletek és védotavolsagok

5.8

A Mosoni-Duna ¢€s a Rébca folyo védéteriilete a védotoltések mentett oldali labatol mért 110
m sz¢les teriiletsav.

6. §

Kozlekedési létesitmény védéteriilete

a) az M1 autdpalya esetén a tengelytdl szdmitott 100 — 100 m,

b) az 1. sz. fout, a 85. sz. fout és a 85101. sz. mellékut esetén a tengelytdl szamitott 50 — 50 m
és

c) az 1. sz. vasuti fdvonal esetén a szélsd vaganytol szamitott 100 — 100 m

sz¢éles teriiletsav.

7.§

Ko6zmi védoteriilete

a) nagynyomasu gazvezeték esetén a csotengelytél mért 46 — 46 m,

b) nagykozépnyomasu gazvezeték esetén a csétengelytél mért 9 — 9 m,

c¢) kozépnyomasu gazvezeték esetén a csétengelytél mért 5 — 5 m,

d) 400 kV-os elektromos vezeték esetén a sz¢lsd vezetekszaltol mért 28 — 28 m,
e) 220 kV-os elektromos vezeték esetén a szE€lsé vezetékszaltol mért 18 — 18 m,
f) 120 kV-os elektromos vezeték esetén a sz¢ls6 vezetékszaltol mért 13 — 13 m és
g) 20 kV-os elektromos vezeték esetén a sz&lsé vezetékszaltél mért 5— 5 m
sz¢éles teriiletsav.

5. Epitési tilalmak és korlatozasok

8. §

(1) Szomszédos telepiilés védendd teriiletének védoteriiletén beliil szagos, blizés vagy
fertdzésveszelyes tevékenység céljara szolgald épitmény csak az épittetd altal beszerzett, az
eljar6 hatosag jovahagyo véleményével €és az 4ltala meghatarozott tavolsag betartasaval
épithetd.

(2) Vasttvonal sz¢éls6 vaganyatol mért 114 m-es teriiletsavban a beépitésre szant terilileten zaj
ellen védendd épiilet nem €pithetd.
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6. Kornyezetvédelem

9.§

(1) A tertilet levegOtisztasag-védelmi besoroldsa védett 1. kategoria.

(2) A teriilet vizvédelmi besorolasa 1/2 kiemelten védett vizvédelmi tertilet.

(3) A tertilet felszini szennyezddésérzékenységi besoroldsa felszini szennyezddésre erdsen
érzékeny teriilet.

(4) A beépitett és beépitésre szant teriileten, valamint annak hataratdl mért 2000 m tavolsdgon
beliil néivart nyarfa nem tltethetd.

(5) A teriileten hulladéklerako hely - hulladékudvar kivételével - nem alakithato ki.

7. Zoldfeliiletek

10. §

A gazdasagi és kiilonleges teriiletfelhasznalasu teriileten az Gvezeti eldirdsban kotelezden
eloirt zoldfeliilet kialakitasa az ¢épiilet hasznalatbavételének feltétele. Ezen teriilet
zoldfeliiletének legaldbb 40%-4n olyan magasra nové fa telepitendd, amely kifejlett
egyedének lombkorona szintje a megengedett legnagyobb épililetmagassaggal megépiild
¢épiiletet meghaladja.

8. Sajatos épitési eldirasok a szabalyozasi terven lehatarolt teriiletre

11.§

A teriilet felosztasa a sajatos hasznalat szerint egyéb ipari teriilet (Gip) ***.

13.§

(1) A KiiKertészet dvezetben a telepiiléstizemeltetési feladatok ellatasara szolgald épitmény
helyezhet? el.

(2) Az 6vezet beépitése esetén

a) a megengedett legnagyobb beépitettség 40%,

b) a kialakitando legkisebb zoldfeliilet 40%,

c) a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 7,5 m, valamint

d) az épiilet a telekhatartol mért 15,0 m-es teriiletsav elhagyasaval helyezhet6 el.

(3) Az 6vezetben kotelezd a szennyvizcsatorna-rakotes.

9. Kozlekedési teriilet

14. §

*** Modositotta a 21/2018. (IX.21.) Onk. rendelet, hatalyos 2018. oktéber 21-t61.
83 Hatalyon kiviil helyezte a 21/2018. (IX.21.) Onk. rendelet, hatalyos 2018. oktober 21-t6l.
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(1) Kozlekedési teriilet a szabalyozasi tervlapon az e célra megjelolt teriilet.
(2) A beépitett és beépitésre szant teriileten kozlekedési teriiletnek mindsiil
a)a KF jellel ellatott ut telepiilési foutként,
b)a KGY jellel ellatott ut gytjtoatkent,
c) a K jellel ellatott ut lakdutcaként,
d)a KGYA jellel ellatott Ut gyalogos-kerékparos utként, valamint
e)a KKP jellel ellatott ut 6nalld kerékparutként.
(3) A beépitésre nem szant teriileten kozlekedési teriiletnek mindsiil
a)a KV jellel ellatott tertilet vasuti teriiletként,
b)a KA jellel ellatott ut autdpalyaként,
c)a KF jellel ellatott 0t foutkeént,
d)a KM jellel ellatott ut mellékutként, valamint
e)a KT jellel ellatott t telepiiléskozi ttként.

(4) A beépitett és beépitésre szant teriileteken az utca szabalyozési szélességét a szabalyozasi
tervlap tartalmazza.

10. Kozmiiteriiletek

15. §

(1) Kozmiitertiilet a Ko jeld tertilet.
(2) A kézmiives ivoviz halozat a tizvédelmi szempontokra is figyelemmel alakitandé ki.

(3) Koztertileten és kozlekedési teriileten kozmiivezeték tigy helyezendd el, hogy a teriileten a
véddtavolsag betartasaval legalabb

a) fold alatti kozmiivezetékek vonatkozdsaban ivovizvezeték, szennyvizvezeték, gazvezeték
¢és tavbeszelo foldkabel, valamint

b) fold feletti kozmiivezetékek vonatkozasdban villamos energia vezeték, telefonvezeték,
kabel TV vezeték és nyilt csapadékviz-elvezetd arok

elhelyezhetd6 legyen.

11. Mezogazdasagi teriilet

16. §

(1) MA jellel jelolt altalanos termelési Ovezetben épililet nem é€pithetd, csak az orszagos
teleptilésrendezési €s épitési kovetelményekrdl szold 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 32.
§-aban felsorolt létesitmény helyezhetd el.

(2) MG jellel jelolt gazdalkodasi Ovezetben az 1 ha-t elérd vagy meghaladd nagysagu,
legalabb 80,0 m oldalhosszasagu foldrészleten, annak legfeljebb 3%-0s beépitésével a
mezdgazdasagi termelés folytatdsahoz sziikséges gazdasagi épiilet, tovabba - ha az ott folyo
tevékenység indokolja - lakéhdz épithetd.

(3) A gazdasagi ¢piilet épiiletmagassaga legfeljebb 6,0 m, a lakdéhaz épiiletmagassaga
legfeljebb 4,5 m. A tetdtér beépithetd.

(4) Az épiiletet a foldrészlet hataratol legalabb 10 m-re lehet épiteni.
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(5) Az épitmény elhelyezése esetén
a) biztositand6 a miikkddéshez sziikséges energiaellatottsag,
b) nem lehet a kdrnyezd mezdgazdasagi teriiletre karos hatassal a létesitmény és a benne
folytatott tevékenység,
c) nem helyezhetd el a teriileten nagy vizfelhasznalasu létesitmény, valamint
d) a hasznalatbavételi engedély feltételeként biztositandod
da) az ivoviz ellatas,
db) a zart szennyviztarold és
dc) a koziizemi hulladékelszallitas.

12. Zaro rendelkezések
17. §

Ez a rendelet 2014. augusztus 1. napjan 1ép hatalyba.

Borkai Zsolt Dr. Lipovits Szilard
polgéarmester jegyzo



