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BEVEZETES

2016-ban orszagos szinten jelentds valtozasok kovetkeztek be a telepliléskép
védelmére vonatkozd helyi szabalyozasi eszk6zok tekintetében: a teleplléskép
védelmérdl sz6l6 2016. évi LXXIV. torvény elGirdsai alapjan az énkormanyzatok
2017. december 31-ig alkalmazhattdk a telepiilésképre vonatkozd korabbi
rendelkezéseiket (beleértve a helyi épitési szabdlyzat korabbi telepilésképi
kovetelményeit is). Az Uj rendszerben a tovabbiakban 6ndllé helyi telepilésképi
rendelet allapitja meg

= a helyi épitészeti 6rokség teriileti és egyedi védelmét (a tovabbiakban:
helyi védelem), illetve a védelem megsziintetését,

= 3 telepilésszerkezet, teleplléskarakter, tajképi elem és egyéb helyi
adottsag alapjan a telepiilésképi szempontbdl meghatarozo terileteket,

= atelepiilésképi kovetelményeket (teriileti és egyedi épitészeti, valamint
reklamokra, rekldmhordozdkra, rekldmberendezésekre, cégérekre, egyéb
mdszaki, illetve sajatos épitményfajtakra vonatkozdlag).

A telepilésképi rendelet szakmai megalapozasa érdekében minden telepiilésnek
el kellett készitenie sajat Telepilésképi Arculati Kézikonyvét (TAK). A kézikbnyv a —
telepiilések természeti és épitett kdrnyezete altal meghatdrozott — telepilésképi
jellemz8inek bemutatdsanak és mindségi formalasanak eszkdze, tovabba
szemléletformald célt is szolgdl. A kézikdonyv feltarja és ismerteti a telepilésen
belil jol elkiilonll6 egyes teleplilésrészek arculati jellemzéit és értékeit, és ennek
figyelembevételével szoveges és képi megjelenités formajaban javaslatot tesz a
teleplilésképhez illeszked6 épitészeti elemek alkalmazasara.

A Varos eleget téve torvényi kotelezettségének elkészitette sajat Teleplilésképi
Arculati Kézikdnyvét, valamint 6nallo telepilésképvédelmi rendeletét, amelyet az

Onkormaényzat Kozgy(lése 1/2018. (1.26.) szdmU 6nkorményzati rendeletével
hagyott jova és jelenleg is érvényes.

Tekintettel arra azonba, hogy — szintén az orszadgos jogszabalyi elGirasoknak eleget
téve — jelenleg folyamatban van a teljes kozigazgatasi terlletre vonatkozdan a
varos Uj telepulésrendezési eszkdzeinek (Telepullésszerkezeti Terv, valamint Helyi
Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv) elkészitése, igy a korabbi rendezési
tervekhez szorosan kotddd helyi telepulésképvédelmi rendeletet is sziikséges
felUlvizsgalni az 0©sszhang és a szdndékoknak megfelel6 alkalmazhatdsag
biztositasa érdekében.

Jelen dokumentum (tovabbiakban: TAK 2020) az elfogadott TAK kifejezetten azon
részeinek (fejezeteinek) felulvizsgalatat tartalmazza, amelyek a telepulésképi
rendelet elkészitéséhez sziikséges szakmai alapot jelentik: egy mas metodika
szerint ismételten elkésziilt a varos karaktervizsgdlata, tovabba Uj elemként egy un.
karaktertervet is tartalmaz a dokumentum. A TAK 2020 a telepuiléskép védelmének
szabalyozasi szerkezetére is a korabbitdl eltérd, tobbrétegli (tobbszint(i) struktuira
alkalmazasara tesz javaslatot, amely alapjan egy Ujabb épitészeti Utmutaté is
elkészilt (ajanlasok).

Fontos kihangsulyozni, hogy a jogszabalyi kotottségek okan a TAK 2020-ban a
minGségi telepiiléskép formalasara tett javaslatok, ajanldsok nem minden esetben
tudnak jogszabalyi erére emelkedni, azonban nagyon fontos, hogy a dokumentum
szemléletformald mivolta okan szerepeljenek a dokumentumban.



4.1. TELEPULESKARAKTEREK BEMUTATASA

4.1.1. Telepiiléskarakterek meghatdrozdsa

Minden kategorizalds kissé 6nkényes és szubjektiv. Nincs ez masként egy adott
varosban talalhaté telepilésképi karakterekkel sem. Ha ugyanis egy nagyobb
terllet (tomb, varosrész) karakterét akarjuk meghatdrozni, elengedhetetlenil
sziikséges kiemelni a koz6s tulajdonsagokat, és eltekinteni a (nem lényeges)
kiilonbségektél. A karakter meghatdrozasanal szamos karakterjegyet kell
figyelembe vennink, igy (tobbek k6zo6tt):

= atelkek méretét, formajat

=  a beépités jellegét (oldalhataron allé, szabadonallo, zartsoru, hézagosan
zartsoru)

= azelGkertek [étét, vagy hianyat

= azépliletek magassagat, szintszamat

= azéplletek épitészeti stilusat, anyaghasznalatat, szinezését

= azéplletek funkcidjat

Gyakran elhangzott biradlat szerint a 2018-ban elkészilt Telepulésképi Arculati
Kézikonyvekben (TAK) a legtobb esetben az OTEK-ban rogzitett dvezetek jelentek
meg, mint eltéré karakterek. Ez természetesen nem véletlen, hiszen az eltérd
Ovezeteket éppenséggel a fent felsorolt karakterjegyek alapjan hataroztak meg az
OTEK-ban.

Ugyanakkor természetesen vannak kiildnbségek is: példdul az OTEK a
lakoterileteket elsGsorban az azokon elhelyezhet6 épiiletek magassdga alapjan

TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK

eltérd karakterii teriiletek lehatarolasa, telepiilésképi, arculati jellemzG6k és telepiiléskarakter bemutatasa

sorolta kiilénb6z6 dvezetbe. igy példaul a 7,5 m homlokzatmagassagot meghaladé
épiletek (12,5 m-ig) egyértelmiien kisvarosi Ovezetbe kerilnek, mikdzben
karakterik Osszességben esetenként inkabb kertvarosias jelleget mutathatnak
(példaul szabadonallé tarsashazas beépités esetén). Tehat amig az OTEK pontosan
definidlt paraméterekben gondolkozik, addig a telepiilésképi karakterek esetében
a szubjektiv benyomasnak is szerep jut.

Gydr varos terlletén — ott, ahol a telepiléskép, mint fogalom értelmezhet6 — 19
eltérd karaktert allapitottunk meg. A ,,20. Karakter nélkili” katagdridba az Ures,
alulhasznositott, valamint a rendkiviil heterogén beépitésli (szlomds), igy
feltétlenll atépitendd, vagyis fejlesztendé tertleteket soroltuk. (Ez a kategdria
természetesen a tervezett teleplilésképben mar nem szerepel.)

Az alabbi tablazat bemutatja a késziil6 TSZT szerinti teriletfelhasznalasi egységek
és a telepulésképi karakterek kozotti 6sszefliggést. A tablazatbdl jol lathatd, hogy
minél ,vdrosiasabb” a terllet, anndl differencidltabb a telepiléskép a
terlletfelhasznalashoz képest, és forditva: a kevésbé varosias teriiletek esetében
a teruletfelhaszndlds valik differencidltabba, azonos telepiiléskarakter mellett.
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20.

Telepiilésképi karakter

Ovarosi (torténeti varosmag)
Belvarosi (hagyomanyos)
Lakotelepi

Kisvarosi (hagyomanyos)
Lakdparki

Mezévarosi

Tarsashazas
Sorhazas

Csaladdihazas

Falusi

Egyedi karakter( intézmények

Sport és rekredcio

Udulé

Kiskert

Ipari
Kereskedelmi/szolgaltatd
Kozpark

Temet6

Erd6
Karakter nélkuli (atépitésre vard, alulhasznositott) teriletek

TSZT szerinti teriiletfelhasznalasi egységek
Torténelmi kbzpont terilete (Vt-T)

Nagyvarosias lakdterdlet (Ln)

Kisvarosias lakoterilet (Lk)

Kertvdrosias magas intenzitasu lakdtertlet (Lke-M)
Kertvdrosias alacsony intenzitdsu lakoterilet (Lke-A)

Falusias lakoterilet (Lf)

Intézményi teriilet (Vi), K-Egy

Oktatasi kdzpontok teriletei (K-Okt)

Egészségligyi épulet elhelyezésére szolgalo terilet (K-Eu)
Egyhazi épllet elhelyezésére szolgald terllet (K-Egy)
Rekredcids célu terulet (K-Rek),

Kulonleges hullamtéri rekreacios tertlet (K-Hrek)
Nagykiterjedés(i sportolasi célu terilet (K-Sp)
Allatkert teriilete (K-Ak)

Udiilshazas teriilet (Uti)

Hétvégihazas teriilet (Uh)

Kertes mez6gazdasagi terulet (Mk)

Egyéb ipari terilet (Gip)

Kereskedelmi-szolgaltatd terllet (Gksz), Nagy bevésarlokozpont és nagykiterjedés(i kereskedelmi célu terilet (K-Ker)

Kozkert (Zkk), Kozpark (Zkp), Egyéb zoldteriletek (Ze)

Temet6 terilete (K-T)

Védelmi erdétertlet (Ev), Gazdasagi erdGterilet (Eg), Kozjoléti erd6teriilet (Ek), Honvédelmi erdéteriilet (Eho)

(tervezett tertlethasznalat szerint)



4.1.2. Az egyes telepiiléskarakterek jellemzéi

1. Ovdrosi (térténelmi vdarosmag) karakter

Gy6r miemléki belvarosa (Ovarosa) 6nallé épitészeti karaktert jelent, beleértve az utcak, terek haldzatat, a telekosztast, az egyes épiileteket és a feltart régészeti emlékeket.
A miemléki belvaros Gydr legjellemzbbb, leginkabb egyedi karakter( varosrésze, amely az egykori varfalon beliili tomboket foglalja magaba.




2. Belvarosi karakter

A magyar nagyvarosok kdzpontjainak és bels6 varosrészeinek jellegzetes, hagyomanyos beépitése, amelynek jellemz6i az utcak altal hatarolt, keretesen beépitett tombaok,
amelyet az egymashoz zartsorian csatlakozé — gyakran eltéré korokban, eltéré stilusban épiilt — hazak alkotnak. Az épuletek Gy6rben jellemz6en F+2, F+3, F+4 szintesek, az
Ujabb épliletek esetenként magasabbak. A kilénb6z6 korokban, kilénb6z6 tervezdk tervei alapjan eltérG stilusban megvaldsitott hazak egylittese sajatos, az eurdpai

varosokat jellemz6 karaktert hozott létre.




3. Lakdtelepi karakter

Szabadonalld, tobbszintes lakdépliletekbdl allo épiletegyiittes, amely tombtelken helyezkedik el, az egyes lakdépiiletek uszotelkeken allnak. Jellemz6en az 1960-as évektdl
az 1980-as évek kdzepéig épiiltek iparositott épitéstechnoldgidval. Epitészeti megjelenésiik hiven tiikrozi a tdmeges lakdsigény kielégitését szolgald célt; azaz egyszerd, az
esetek tobbségében sablonos éplilettomegek, lapostetd, disztelen funkcionalitas a jellemzé rajuk.

El6nyként emlithet6 a szabad zoldfeliiletek jelentés mérete. A néhany évtized alatt megnd6tt fak korilolelik az egyes éplleteket, és 6sszességében kellemes lakdkornyezetet
képesek teremteni. (Ez kiilénésen a korai lakotelepekre jellemz8, amikor még csak alacsonyabb, 4-5 szintes lakdépileteket terveztek.)




4. Kisvarosi karakter

A magyar kisvdrosok jellegzetes, hagyomdnyos beépitése, amelyet az alacsony (F+1, F+2 szintes), egymashoz zartsoruan, vagy hézagosan zdrtsoruan csatlakozd épiiletek
jellemeznek. Kisvarosi jellegiiket az el6kertek hidnya is hangsulyozza. Kialakulasuk altaldban az eredeti falusias beépitések intenzivebb atépitésére vezethets vissza, amely sok
esetben még nem fejez6dott be, ebbdl kovetkezben az ilyen jellegli tertletek meglehet&sen heterogén varosképet mutathatnak.




5. Lakoparki karakter

Szamos tekintetben hasonlé a lakotelepi karakterhez, de jelentGs eltéréseket is mutat. Jellemz6en az 1990-es évektdl éplltek, illetve éplilnek ma is. Itt is épliletegytttesekrdl
van szé, ahol az egyes lakdépiletek allhatnak tombtelken (a lakételepekhez hasonldan), de 6nallé telkeken is. A megvaltozott igényeknek megfelelGen az egyes éplletek
alacsonyabb szintszammal épulnek (F+2, F+3), igényesebb kialakitasuak, épitészeti szempontbdl valtozatosabbak. A zéldfellletek kialakitasa is igényesebb, mint a lakotelepek
esetében, de méretiik altaldban kisebb, a varosrendezési elGirasokban rogzitett minimum értékekhez kozelit.
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6. Mezébvadrosi karakter

A falusiasbdl fokozatosan varosiassa vald torténeti beépitési forma, ahol a folyamatos atépités kévetkeztében az eredeti oldalhataron allo beépités zartsoruva (hézagosan
zartsoruva) valik. Az el6kert hidnya meghatarozé mdédon jarul hozza a varosias jelleghez. Jellemzd torténeti példaja Gy6rben a Kossuth Lajos utca két oldala a Varoshaz koztél

nyugatra. Eltéré jellegli (és kialakuldsu), de ebbe a kategdridaba sorolhaté a Gorkijvaros aprotelkes beépitése, amelynek zartsoriva torténdé atépilése az alternativ fejlesztési
lehet8ségek hianyaban kovetkezett/kovetkezik be.




7. Tarsashdzas karakter (magas intenzitdsu kertvdrosias)

A hagyomanyos keretes beépitéstdl eltérd, Gjabb lakdsépitési format jelentenek a szabadonalld, jellemz8en F+1, F+2, F+3 szintes, tobblakdsos tarsashazak, amelyeket
magassaguk (és intenzitasuk) alapjan a szabalyozasi terv sok esetben kisvarosias 6vezetbe sorol, ugyanakkor — elsésorban zéldbedgyazott beépitésiik miatt — a telepuléskép
szempontjabdl kertvarosi jelleget mutatnak. Az egyes épliletek 6nallé telkeken allnak. Egyes esetekben egységes terv alapjan megvaldsitott egylittest alkotnak.
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8. Sorhadzas karakter (kézepes intenzitdsu kertvdros)

Kozepes intenzitdsu kertvarosi jellegl karakter, amelyet egymdshoz zartsortan csatlakozé, dltaldban F+1 szintes, egylakdsos lakdépliiletegységek jellemeznek. Az egyes
épliletek allhatnak 6nallo telkeken vagy egyetlen kdzos telken is. Az épiiletegységek minden esetben egységes terv alapjan megvaldsitott egylttest alkotnak.
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9. Csalddihdzas karakter (alacsony intenzitdsu kertvdrosias)

A leggyakoribb, hagyomanyos kertvarosi beépitési forma, ahol 6ndll6 telkeken altaldban 1-2 lakasos hazak allnak oldalhataron, vagy szabadonallé modon. A beépités
intenzitasa alacsony, a lakdépiletekben éltaldban foldszintesek és/vagy F+1 szintesek és jellemz6en magastetds kialakitasuak.

A mai csaladihazas karakter( teriileteket két nagyobb csoportra lehet osztani: az egyik (nagyobb) csoport — az életforma megvaltozasanak kévetkezményeként — korabbi
falusias beépitések atalakuldsaval jott [étre. Az atalakulas folyamatos, igy ezek a teriiletek még ma is tobbé-kevésbé heterogén képet mutathatnak. (A karakter kijel6lésénél
minden esetben a fejlédés iranyat tekintettilk meghatdrozénak, hiszen a szabalyozasnak a jovébeli varosképet kell meghatdroznia.)

A csaladihazas beépitések masik csoportjat a napjainkban tervezett telekosztason telkenként egyéni tervezéssel, vagy tobb telekre kiterjed6en, egységes épitészeti koncepcid
alapjan épul6 beépitések alkotjak. Ezek a kertvarosias teriletek természetesen minden esetben jéval rendezettebb varosképet mutatnak.




10. Falusias karakter

A GyG6rhoz csatolt, egykor 6nallo telepiilések jellemzé beépitése, amelyet az oldalhatdron allg, az utcavonalon oromfallal megjelené épiiletek, és a témbbe mélyen benyulé
telkek jellemeztek. Ezekbdl a (térténetinek tekinthetd) beépitésekb8l mara mar szinte semmi sem maradt meg, az életforma ,varosiva” alakulasa miatt az atépulés mar az

1960-as évektdl megindult (,Kadar-kocka”). Napjainkra ezek a teriiletek mar alig kiilonbdznek a csaladihazas kertvarosi teriiletektdl, és az atépilés egyértelmden a kertvarossa
alakulds iranyaba mutat. A beépitési karaktert alapvetéen a kialakult telekszerkezet hatdrozza meg, hiszen ezeken a teriileteken a keskeny, hosszikas telkekre jellemzGen
oldalhataron allo, vagy hézagosan zartsoru beépitéssel helyezhetG6k el az épiiletek, amelyek a tombbelsék iranyaba hosszanti médon benyulnak, illetve itt sorakoz(hat)nak az
egyes melléképiiletek, kiegészit6 épiletek (tehat e teriletek a csaladihazas karaktertSl markansabb eltérést jellemz&en nem az utcaképben, hanem a telepilési szovetben
jelentenek).




11. Egyedi karaktertdi teriiletek

Szamos — elsGsorban intézményi funkcidju — éplilet, vagy épuletcsoport a varosképben meghatarozo jelentdségli lehet, mikdzben karaktere akar Iényegesen is eltérhet a
kornyezetétdl. llyen épiiletek példaul a templomok, iskoldk, kdrhazak, jelentGsebb igazgatdsi, vagy oktatasi intézmények stb.
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12. Sport- és rekredcios teriileti karakter

A sportolast és/vagy a rekreacidt szolgald teriletek, amelyek rekreacids funkcidjukon tulmenden — altalaban alacsony intenzitasu beépitettségiiknek és magas zéldfelileti
aranyuknak koészénhetéen — jelent8s kondiciondld hatdssal rendelkeznek. A nagyobb sportlétesitmények — azok egyedi m(iszaki kdvetelményei okan —specialis, egyedi, a

7

kornyezetiktdl eltéré karakterként jelennek meg a vérosban.
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13. Udiil6 karakter

JellemzGen a lakdépiileteknél kisebb tomegl nyaraldkkal, a kertvarosinal is alacsonyabb intenzitassal beépiilt teriiletek, amelyek Gyérben jellemz&en a vizpartokhoz, vagy
természetkozeli teriiletekhez (pl. erd6k) kapcsoléddan alakultak ki. Ezekre a teriletekre is jellemz8 a beépités intenzitdsdnak novekedése, amit elsésorban az allandé

lakhatdsra is alkalmas, nagyobb épiiletek megjelenése okoz.
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14. Kiskertes (zdrtkert) beépitési karakter

Olyan mezG6gazdasagi jellegli teriiletek, amelyek egyarant szolgalhatjak egy-egy csalad élelmiszer-sziikségletének kielégitését vagy kiegészitését, valamint a rekredciot is. A

kiskertek beépitettsége igen alacsony, az egyes éplletek inkabb csak a kerti eszk6zok tarolasara szolgalnak.




15. Uzemi karakter

Termelési, raktarozasi tevékenységet folytatd Gzemek terilete, ahol a funkcid a meghatarozd a varosképi megjelenéssel szemben. Ezért — kiilondsen a régebbi |étesitési
Uzemek esetében — a varosképben gyakran kifejezetten kellemetleniil, vagy akar bantéan tudnak megjelenni. Ennek szélsGséges esete a ,barnamezés” teriilet, amelynek
fizikai leromlasa a kdrnyezet esztétikai értékét is lerontja. Ezzel szemben az Ujonnan létesitett ipari Gzemek, ipari parkok — esetenként szinvonalas épiileteikkel, zéldbe agyazott
telepitésikkel (pl. Audi) — akar értéket is tudnak hozzaadni a telepllésképhez.




16. Telephelyi karakter (kereskedelmi-szolgadltato Iétesitmények)

A nagy alapterilet( kereskedelmi-szolgaltato Iétesitmények, bevasarlokdzpontok a rendszervaltas utani id6szakban robbanasszerden terjedtek el (els6sorban) varosaink kiilsé
terliletein. Megjelenésiikre a ,,dobozszerl” kifejezést szoktdk haszndlni (nem is indokolatlanul), bar épitészeti szinvonaluk — természetesen a nagy alapterilet adottsagai
mellett — igencsak eltéré lehet. Az viszont biztos, hogy megjelenésiik a varosképben nem elhanyagolhaté.

21



18. Zoldteriileti karakter

A varosi sz6vetben a rekreaciot biztositd zoldteriletek, amelyek egyuttal jelentGs szerepet jatszanak a varoskép alakitasaban is.
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18. Temeté6 karakter

Jelentds zoldfelllettel rendelkezé teriletek, amelyek kondiciondldé hatasuk mellett jelentds szerepet jatszanak a varoskép alakitasaban is.
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19. Erdéteriileti karakter

A varosi sz6vet szerves részét alkotd erddk keriiltek ebbe a kategdridaba, amelyek jelent8s szerepet jatszanak a varoskép alakitasaban.




20. Karakter nélkiili (atépitésre varo, alulhasznositott) teriiletek

Vannak a varosnak olyan teriletei, amelyek karaktere nem hatarozhaté meg, vagy azért, mert beépitésiik még kialakulatlan, vagy azért, mert oly mértékben leromlottak,
hogy atépitésik elkeriilhetetlen vagy alulhasznositott jellegiik nyilvanvald. Ezeknek a teriileteknek a hasznositasanal, azok jov8beni teleplilésképi megjelenésére, arculatara
vonatkozé elvarasokra kell nagyobb figyelmet forditani a telepiiléskép szabalyozasanal.
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4.1.3. Karaktervizsgdlat varosrészenként

GYOR MEGYEI JOGU VAROS

KARAKTERVIZSGALAT
1. BELVAROS

Falusias karakter
. Csaladihazas karakter
- Tarsashdzi karakter
. Sorhazas karakter
. Mezévarosi karakter
. Kisvarosi karakter
. Ovarosi (torténelmi varosmag) karakter
. Belvarosi karakter
- Laképarki karakter
. Lakotelepi karakter
| Kiskertes beépitési karakter
. Kozpark, kozkert
- Temeté
- Sport- és rekredcids teriileti karakter
Udiilé teriileti karakter
. Egyedi karakter(i teriilet
. Ipari karakterd terilet

- Kereskedelmi-, szolgaltaté gazdasagi karakter

Karakter nélkli, heterogén terilet

26



GYOR MEGYEI JOGU VAROS

KARAKTERVIZSGALAT
2. SZIGET ES UJVAROS

. Falusias karakter

. Csaladihazas karakter

. Térsashdzi karakter

. Sorhazas karakter

- Mez6vérosi karakter

. Kisvarosi karakter

. Ovarosi (torténelmi varosmag) karakter

. Belvérosi karakter

[ Lakoparki karakter

- Lakotelepi karakter

. Kiskertes beépitési karakter

. Kozpark, kozkert

. Temeté

|| Sport- és rekreaciés teriileti karakter
Udiilé teriileti karakter

. Egyedi karakter(i terilet

. Ipari karakterdi terilet

. Kereskedelmi-, szolgéltatd gazdasagi karakter

Karakter nélkiili, heterogén tertlet
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GYOR MEGYEI J0GU VAROS

KARAKTERVIZSGALAT
3. PINNYED ES PUSPOKERDG

Falusias karakter
. Csaladihazas karakter
. Térsashdzi karakter
. Sorhazas karakter
. Mezbvarosi karakter
. Kisvarosi karakter
. Ovarosi (torténelmi varosmag) karakter
. Belvarosi karakter
. Laképarki karakter
. Lakotelepi karakter
Kiskertes beépitési karakter
. Kozpark, kozkert
. Temetd
Sport- és rekredcios teruleti karakter
Udul8 teriileti karakter
. Egyedi karakterti terilet
. Ipari karakter( teriilet

. Kereskedelmi-, szolgaltatd gazdasagi karakter

Karakter nélkuli, heterogén terilet
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GYOR MEGYEI JOGU VAROS

KARAKTERVIZSGALAT
4. REVFALU

- Falusias karakter

. Csaladihazas karakter

. Térsashdzi karakter

. Sorhazas karakter

. Mez6vérosi karakter

. Kisvarosi karakter

. Ovarosi (torténelmi varosmag) karakter

. Belvérosi karakter

[ Lakoparki karakter

- Lakotelepi karakter

. Kiskertes beépitési karakter

. Kozpark, kozkert

. Temeté

|| Sport- és rekreaciés teriileti karakter
Udiilé teriileti karakter

. Egyedi karakter(i terilet

. Ipari karakterdi terilet

. Kereskedelmi-, szolgéltatd gazdasagi karakter

Karakter nélkiili, heterogén tertlet
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GYOR MEGYEI J0GU VAROS

KARAKTERVIZSGALAT
5. SARAS, KISBACSA, BACSA

. Falusias karakter

. Csaladihazas karakter

. Térsashdzi karakter

. Sorhazas karakter

. Mezbvarosi karakter

. Kisvarosi karakter

. Ovarosi (torténelmi varosmag) karakter

. Belvarosi karakter

. Laképarki karakter

. Lakotelepi karakter

. Kiskertes beépitési karakter

. Kozpark, kozkert

. Temetd

. Sport- és rekredcids terileti karakter
Udul8 teriileti karakter

. Egyedi karakterti terilet

. Ipari karakter( teriilet

. Kereskedelmi-, szolgaltatd gazdasagi karakter

Karakter nélkuli, heterogén terilet
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GYOR MEGYEI JOGU VAROS

KARAKTERVIZSGALAT
6. GYARVAROS

. Falusias karakter

. Csaladihazas karakter

. Térsashdzi karakter

. Sorhazas karakter

- Mez6vérosi karakter

. Kisvarosi karakter

. Ovarosi (torténelmi varosmag) karakter

. Belvérosi karakter

[ Lakoparki karakter

- Lakotelepi karakter

. Kiskertes beépitési karakter

. Kozpark, kozkert

. Temeté

|| Sport- és rekreaciés teriileti karakter
Udiilé teriileti karakter

. Egyedi karakter(i terilet

. Ipari karakterdi terilet

. Kereskedelmi-, szolgéltatd gazdasagi karakter

Karakter nélkiili, heterogén tertlet
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GYOR MEGYEI JOGU VAROS

KARAKTERVIZSGALAT
7. KOZPONTI IPARTERULET

.] Falusias karakter

. Csaladihazas karakter

- Térsashdzi karakter

. Sorhazas karakter

. Mez6vérosi karakter

. Kisvarosi karakter

. Ovarosi (torténelmi varosmag) karakter

. Belvarosi karakter

[ Lakoparki karakter

. Lakotelepi karakter

- Kiskertes beépitési karakter

. Kozpark, kozkert

. Temetd

|| Sport- és rekreaciés teriileti karakter
Udiilé teriileti karakter

. Egyedi karakter(i terilet

. Ipari karakter( terilet

. Kereskedelmi-, szolgéltatd gazdasagi karakter

Karakter nélkiili, heterogén tertlet
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GYOR MEGYEI J0GU VAROS

KARAKTERVIZSGALAT
8. LIKOCS

. Falusias karakter

. Csaladihazas karakter

. Térsashdzi karakter

. Sorhazas karakter

. Mezbvarosi karakter

. Kisvarosi karakter

. Ovarosi (torténelmi varosmag) karakter

. Belvarosi karakter

. Laképarki karakter

. Lakotelepi karakter

. Kiskertes beépitési karakter

. Kozpark, kozkert

. Temetd

. Sport- és rekredcids terileti karakter
Udul8 teriileti karakter

. Egyedi karakterti terilet

. Ipari karakter( teriilet

. Kereskedelmi-, szolgaltatd gazdasagi karakter

Karakter nélkuli, heterogén terilet

33



o

GYOR MEGYEI JOGU VAROS

KARAKTERVIZSGALAT
9. GYORSZENTIVAN

. Falusias karakter

. Csaladihazas karakter

. Térsashdzi karakter

. Sorhazas karakter

. Mez6vérosi karakter

. Kisvarosi karakter

. Ovarosi (torténelmi varosmag) karakter

. Belvérosi karakter

[ Lakoparki karakter

- Lakotelepi karakter

. Kiskertes beépitési karakter

. Kozpark, kozkert

. Temeté

|| Sport- és rekreaciés teriileti karakter
Udiilé teriileti karakter

. Egyedi karakter(i terilet

. Ipari karakterdi terilet

. Kereskedelmi-, szolgéltatd gazdasagi karakter

Karakter nélkiili, heterogén tertlet
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GYOR MEGYEI JOGU VAROS

KARAKTERVIZSGALAT
10. NADORVAROS

j Falusias karakter
. Csaladihazas karakter
- Térsashdzi karakter
. Sorhazas karakter
. Mez6vérosi karakter
. Kisvarosi karakter
. Ovarosi (torténelmi varosmag) karakter
. Belvarosi karakter
[ Lakoparki karakter
. Lakotelepi karakter
Kiskertes beépitési karakter
. Kozpark, kozkert
. Temetd
|| Sport- és rekredciés terileti karakter
Udiilé teriileti karakter
- Egyedi karakter(i terilet
. Ipari karakter( terilet

. Kereskedelmi-, szolgéltatd gazdasagi karakter

Karakter nélkiili, heterogén tertlet
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GYOR MEGYEI JOGU VAROS

KARAKTERVIZSGALAT
11. ADYVAROS

Falusias karakter
. Csaladihazas karakter
[ Térsashazi karakter
. Sorhazas karakter
. Mez6vérosi karakter
. Kisvarosi karakter
. Ovarosi (torténelmi varosmag) karakter
. Belvarosi karakter
. Laképarki karakter
. Lakotelepi karakter
Kiskertes beépitési karakter
. Kozpark, kozkert
. Temet6
Sport- és rekredcids teruleti karakter
Udiilé teriileti karakter
. Egyedi karakter(i terilet
- Ipari karakter( terilet

. Kereskedelmi-, szolgaltato gazdasagi karakter

Karakter nélkiili, heterogén tertlet
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GYOR MEGYEI JOGU VAROS

KARAKTERVIZSGALAT
12. SZABADHEGY

- Falusias karakter

. Csaladihazas karakter

. Térsashdzi karakter

. Sorhazas karakter

- Mez6vérosi karakter

. Kisvarosi karakter

. Ovarosi (torténelmi varosmag) karakter

. Belvarosi karakter

[ Lakoparki karakter

. Lakotelepi karakter

- Kiskertes beépitési karakter

. Kozpark, kozkert

. Temetd

|| Sport- és rekreaciés teriileti karakter
Udiilé teriileti karakter

. Egyedi karakter(i terilet

. Ipari karakterdi terilet

. Kereskedelmi-, szolgéltatd gazdasagi karakter

Karakter nélkiili, heterogén tertlet
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GYOR MEGYEI JOGU VAROS

KARAKTERVIZSGALAT
13. KISMEGYER

. Falusias karakter

. Csaladihazas karakter

. Térsashdzi karakter

. Sorhazas karakter

- Mez6vérosi karakter

. Kisvarosi karakter

. Ovarosi (torténelmi varosmag) karakter

. Belvérosi karakter

[ Lakoparki karakter

- Lakotelepi karakter

. Kiskertes beépitési karakter

. Kozpark, kozkert

. Temeté

|| Sport- és rekreaciés teriileti karakter
Udiilé teriileti karakter

. Egyedi karakter(i terilet

. Ipari karakterdi terilet

. Kereskedelmi-, szolgéltatd gazdasagi karakter

Karakter nélkiili, heterogén tertlet
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GYOR MEGYEI JOGU VAROS

KARAKTERVIZSGALAT
14. MARCALVAROS

j Falusias karakter
. Csaladihazas karakter
. Térsashdzi karakter
. Sorhazas karakter
. Mez6vérosi karakter
. Kisvarosi karakter
. Ovarosi (torténelmi varosmag) karakter
. Belvarosi karakter
. Lakoparki karakter
. Lakotelepi karakter
7—] Kiskertes beépitési karakter
. Kozpark, kozkert
- Temetd
[ Sport- és rekreacics teriileti karakter
Udiilé teriileti karakter
- Egyedi karakter(i terilet
. Ipari karakter( terilet

. Kereskedelmi-, szolgéltatd gazdasagi karakter

Karakter nélkiili, heterogén tertlet
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GYOR MEGYEI JOGU VAROS

KARAKTERVIZSGALAT

15. RABKERT, GORE-DULO

- Falusias karakter

. Csaladihazas karakter

. Térsashdzi karakter

. Sorhazas karakter

. Mez6vérosi karakter

. Kisvarosi karakter

. Ovarosi (torténelmi varosmag) karakter

. Belvérosi karakter

[ Lakoparki karakter

. Lakotelepi karakter

. Kiskertes beépitési karakter

. Kozpark, kozkert

. Temeté

|| Sport- és rekreaciés teriileti karakter
Udiilé teriileti karakter

. Egyedi karakter(i terilet

. Ipari karakterdi terilet

. kedelmi-, szolgaltatd gazdasagi karakter

. Karakter nélkiili, heterogén tertlet
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GYOR MEGYEI JOGU VAROS

KARAKTERVIZSGALAT
16. MENFOCSANAK

. Falusias karakter

. Csaladihazas karakter

. Térsashdzi karakter

. Sorhazas karakter

. Mez6vérosi karakter

. Kisvarosi karakter

. Ovarosi (torténelmi varosmag) karakter

. Belvérosi karakter

[ Lakoparki karakter

. Lakotelepi karakter

- Kiskertes beépitési karakter

. Kozpark, kozkert

. Temeté

|| Sport- és rekreaciés teriileti karakter
Udiilé teriileti karakter

. Egyedi karakter(i terilet

. Ipari karakterdi terilet

. kedelmi-, szolgal dasagi karakter

7{ Karakter nélkiili, heterogén tertlet
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GYOR MEGYEI J0GU VAROS

KARAKTERVIZSGALAT
17. GYIRMOT

. Falusias karakter

. Csaladihazas karakter

. Térsashdzi karakter

. Sorhazas karakter

. Mezbvarosi karakter

. Kisvarosi karakter

. Ovarosi (torténelmi varosmag) karakter

. Belvarosi karakter

. Laképarki karakter

. Lakotelepi karakter

. Kiskertes beépitési karakter

. Kozpark, kozkert

. Temetd

. Sport- és rekredcids terileti karakter
Udul8 teriileti karakter

. Egyedi karakterti terilet

. Ipari karakter( teriilet

. Kereskedelmi-, szolgaltatd gazdasagi karakter

Karakter nélkuli, heterogén terilet




GYOR MEGYEI JOGU VAROS

KARAKTERVIZSGALAT
18_GONYU

Falusias karakter
. Csaladihazas karakter
. Térsashdzi karakter
. Sorhazas karakter
. Mezbvarosi karakter
. Kisvarosi karakter
. Ovarosi (torténelmi varosmag) karakter
. Belvarosi karakter
. Laképarki karakter
. Lakotelepi karakter
Kiskertes beépitési karakter
. Kozpark, kozkert
. Temetd
Sport- és rekredcios teruleti karakter
Udul8 teriileti karakter
. Egyedi karakterti terilet
. Ipari karakter( teriilet

Kereskedelmi-, szolgaltatd gazdasagi karakter

Karakter nélkuli, heterogén terilet
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4.1.4. Karakterterv vdrosrészenként

GYOR MEGYEI JOGU VAROS

KARAKTERTERV
1. BELVAROS

TELEPULESI KARAKTEREK
Falusias karakter

|7 Csaladihazas karakter
. Tarsashdzi karakter
. Sorhazas karakter
. Mezévarosi karakter
. Kisvarosi karakter
. Ovarosi (torténelmi varosmag) karakter
. Belvérosi karakter
. Laképarki karakter
. Lakotelepi karakter
Kiskertes beépitési karakter
[T Kozpark, kozkert
. Temetd
Sport- és rekredcios teriileti karakter
Ud(il8 teriileti karakter
- Egyedi karakter( terilet
. Ipari karakter( teriilet
! Kereskedelmi-, szolgéltato gazdasagi karakter

TERVEZETT ELEM ESETEN

Ujonnan beépils terileten javasolt
Uj telepiilési karakter

@ Até

5 teriileten javasolt

Uj teleptilési karakter
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GYOR MEGYEI JOGU VAROS

KARAKTERTERV
2. SZIGET ES UJVAROS

LEPULESI KARAKTEREK
Falusias karakter

[ csaladihazas karakter

[ Tarsashazi karakter

. Sorhazas karakter

. Mez&varosi karakter

. Kisvarosi karakter

. Ovarosi (torténelmi varosmag) karakter
B Belvérosi karakter

. Laképarki karakter

. Lakételepi karakter

. Kiskertes beépitési karakter
. Kozpark, kozkert

. Temetd

- Sport- és rekredcids terilleti karakter

o he B

T

e

Udiilé teriileti karakter
. Egyedi karakter( terilet
. Ipari karakterdi terGlet
- Kereskedelmi-, szolgaltato gazdasagi karakter

&b ] TERVEZETT ELEM ESETEN

I ‘ 1 g& Ujonnan beépiilé teriileten javasolt
! | Uj telepiilési karakter

77 Atépiilé teriileten javasolt
4 Uj telepiilési karakter
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GYOR MEGYEI JOGU VAROS

KARAKTERTERV
3. PINNYED ES POSPOKERDG

TELEPULESI KARAKTEREK
Falusias karakter

. Csaladihazas karakter
. Tarsashdzi karakter
. Sorhdzas karakter
. Mez@varosi karakter
. Kisvarosi karakter
. Ovarosi (tdrténelmi varosmag) karakter
. Belvarosi karakter
. Laképarki karakter
. Lakotelepi karakter
Kiskertes beépitési karakter
. Kézpark, kézkert
. Temetd
Sport- és rekredcios terlleti karakter
Udill teriileti karakter
. Egyedi karakter( terilet
. Ipari karakter( ter(ilet
. Kereskedelmi-, szolgaltatd gazdasagi karakter

TERVEZETT ELEM ESETEN

Ujonnan beépiild teriileten javasolt
1] telepiilési karakter

?_"‘ Atéplils terlileten javasolt
] telepiilési karakter
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GYOR MEGYEI JOGU VAROS

KARAKTERTERV
4, REVFALU

'_IEI.EPULESI KARAKTEREK
| Falusias karakter

[ csaladihazas karakter

[ Tarsashazi karakter

. Sorhazas karakter

. Mez6vérosi karakter

. Kisvarosi karakter

. Ovarosi (torténelmi varosmag) karakter

B Belvérosi karakter

. Laképarki karakter

. Lakételepi karakter

| Kiskertes beépitési karakter

. Kozpark, kozkert

. Temetd

[ Sport- és rekreacios teriileti karakter
Udiilé teriileti karakter

. Egyedi karakter( terilet

. Ipari karakterdi terGlet

- Kereskedelmi-, szolgaltato gazdasagi karakter

TERVEZETT ELEM ESETEN

g& Ujonnan beépiilé teriileten javasolt
uj telepilési karakter

77 Atépiilé teriileten javasolt
4 Uj telepiilési karakter
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GYOR MEGYEI JOGU VAROS

KARAKTERTERV
5. SARAS, KISBACSA, BACSA

TELEPULESI KARAKTEREK
[ Falusias karakter

[ csaladihazas karakter

[ Tarsashazi karakter

. Sorhazas karakter

. Mez6vérosi karakter

. Kisvarosi karakter

. Ovarosi (torténelmi varosmag) karakter

B Belvérosi karakter

. Laképarki karakter

. Lakételepi karakter

- Kiskertes beépitési karakter

. Kozpark, kozkert

. Temetd

. Sport- és rekredcids terilleti karakter
Udiilé teriileti karakter

|7 Egyedi karakteri terilet

. Ipari karakterdi terGlet

- Kereskedelmi-, szolgaltato gazdasagi karakter

TERVEZETT ELEM ESETEN

& Ujonnan beépiilé teriileten javasolt
uj telepilési karakter

77 Atépiilé teriileten javasolt
A Uj telepiilési karakter
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GYOR MEGYEI JOGU VAROS

KARAKTERTERV
6. GYARVAROS

TELEPULESI KARAKTEREK
Falusias karakter

|7 Csalddihazas karakter

. Tarsashazi karakter

. Sorhazas karakter

- Mez6varosi karakter

- Kisvarosi karakter

- Ovarosi (torténelmi varosmag) karakter
. Belvarosi karakter

. Laképarki karakter

. Lakételepi karakter

[ Kiskertes beépitési karakter
[T Kozpark, kozkert

. Temetd

[ Sport- és rekreacios teriileti karakter
Udiilé teriileti karakter

. Egyedi karakter( teriilet

[ ipari karakterd terilet

- Kereskedelmi-, szolgaltaté gazdasagi karakter
TERVEZETT ELEM ESETEN

ggs Ujonnan beépiilé teriileten javasolt
Uj telepilési karakter

% Atépiils teriileten javasolt
“ Uj telepulési karakter
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GYOR MEGYEI JOGU VAROS

KARAKTERTERV
7. KOZPONTI IPARTERULET

'_IELEPULESI KARAKTEREK
Falusias karakter

|7 csaladihazas karakter
Tarsashazi karakter

Sorhazas karakter

Mezévarosi karakter

Kisvarosi karakter

Ovarosi (torténelmi varosmag) karakter
Belvdrosi karakter

Laképarki karakter

Lakételepi karakter

Kiskertes beépitési karakter
Kozpark, kozkert

Temetd

Sport- és rekredcios teriileti karakter
Udiilé teriileti karakter

Egyedi karakter( terilet

Ipari karakterdi terilet

Kereskedelmi-, szolgaltaté gazdasagi karakter

TERVEZETT ELEM ESETEN

Ujonnan beépiilé teriileten javasolt
Uj telepilési karakter

V7 Atépiilé teriileten javasolt
é Uj telepiilési karakter
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GYOR MEGYEI JOGU VAROS

KARAKTERTERYV
8. LIKGCS

TELEPULESI KARAKTEREK
Falusias karakter

[ csaladihazas karakter

. Tarsashdzi karakter

. Sorhdzas karakter

. MezGvarosi karakter

. Kisvdrosi karakter

. Ovarosi (torténelmi varosmag) karakter

. Belvarosi karakter

. Laképarki karakter

. Lakotelepi karakter

| Kiskertes beépitési karakter

. Kozpark, kozkert

. Temetd

. Sport- és rekredcids teriileti karakter
Udulé teriileti karakter

. Egyedi karakter( terilet

. Ipari karakter( terilet

. Kereskedelmi-, szolgaltaté gazdasagi karakter

TERVEZETT ELEM ESETEN

& Ujonnan beépiils teriileten javasolt
uj telepuilési karakter

77 Atépils teriileten javasolt
4 uj telepiilési karakter
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GYOR MEGYEI JOGU VAROS

KARAKTERTERV
9. GYORSZENTIVAN

TELEPULESI KARAKTEREK
| Falusias karakter

|7 Csalddihazas karakter

I Tarsashazi karakter

. Sorhazas karakter

. Mez6varosi karakter

. Kisvarosi karakter

. Ovarosi (torténelmi varosmag) karakter

I Belvérosi karakter

. Laképarki karakter

. Lakételepi karakter

[ Kiskertes beépitési karakter

[T Kozpark, kozkert

. Temet6

. Sport- és rekredcids terilleti karakter
Udiilé teriileti karakter

|7 Egyedi karakteri terilet

[ ipari karakterd terilet

. Kereskedelmi-, szolgaltaté gazdasagi karakter

TERVEZETT ELEM ESETEN

g& Ujonnan beépiilé teriileten javasolt
Uj telepilési karakter

V7 Atépiilé teriileten javasolt
é Uj telepiilési karakter
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GYOR MEGYEI JOGU VAROS

KARAKTERTERV
10. NADORVAROS

TELEPULESI KARAKTEREK
Falusias karakter

. Csaladihazas karakter

. Tarsashazi karakter

. Sorhazas karakter

- Mez6varosi karakter

- Kisvarosi karakter

. Ovarosi (torténelmi varosmag) karakter

. Belvarosi karakter

. Laképarki karakter

. Lakételepi karakter

[ Kiskertes beépitési karakter

[T Kozpark, kozkert

. Temetd

[ Sport- és rekreacios teriileti karakter
Udiilé teriileti karakter

. Egyedi karakter( teriilet

[ ipari karakterd terilet

. Kereskedelmi-, szolgaltaté gazdasagi karakter

TERVEZETT ELEM ESETEN
ggs Ujonnan beépiilé teriileten javasolt
Uj telepilési karakter

% Atépiilé teriileten javasolt
“ Uj telepulési karakter
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GYOR MEGYEI JOGU VAROS

KARAKTERTERV
11. ADYVAROS

TELEPULESI KARAKTEREK
Falusias karakter

- Csaladihazas karakter
Tarsashdzi karakter
Sorhdzas karakter
Mezévarosi karakter
Kisvarosi karakter

Ovarosi (torténelmi varosmag) karakter
Belvérosi karakter
Lakoparki karakter
Lakételepi karakter
Kiskertes beépitési karakter
Kozpark, kozkert

Temetdé

Sport- és rekredcios terileti karakter
Udls teriileti karakter
. Egyedi karakter( terilet
. Ipari karakterd terilet
D Kereskedelmi-, szolgaltaté gazdasagi karakter

TERVEZETT ELEM ESETEN

Ujonnan beépiil§ teriileten javasolt
Uj telepiilési karakter

;’7_"[ Atépii

6 teriileten javasolt

Uj teleplilési karakter
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GYOR MEGYEI JOGU VAROS

KARAKTERTERV
12. SZABADHEGY

]’ELEPULESI KARAKTEREK
. Falusias karakter

. Csaladihazas karakter

[ Tarsashazi karakter

. Sorhazas karakter

. Mez6vérosi karakter

. Kisvarosi karakter

. Ovarosi (torténelmi varosmag) karakter

B Belvérosi karakter

. Laképarki karakter

. Lakételepi karakter

[ Kiskertes beépitési karakter

. Kozpark, kozkert

. Temetd

[ Sport- és rekreacios teriileti karakter
Udiilé teriileti karakter

. Egyedi karakter( terilet

. Ipari karakterdi terGlet

- Kereskedelmi-, szolgaltato gazdasagi karakter

TERVEZETT ELEM ESETEN

x Ujonnan beépiilé teriileten javasolt
uj telepilési karakter

77 Atépiilé teriileten javasolt
é Uj telepiilési karakter
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GYOR MEGYEI JOGU VAROS

KARAKTERTERV
13. KISMEGYER

ELEPULES| KARAKTEREK
Falusias karakter

Csaladihazas karakter

Tarsashazi karakter

Sorhazas karakter

Mez6vérosi karakter

Kisvarosi karakter

Ovarosi (torténelmi varosmag) karakter
Belvarosi karakter

Laképarki karakter

Lakételepi karakter

Kiskertes beépitési karakter
Kozpark, kozkert

Temetd

Sport- és rekredcios teriileti karakter
Udiilé teriileti karakter

Egyedi karakter( terilet

Ipari karakterdi terGlet

Kereskedelmi-, szolgaltato gazdasagi karakter

TERVEZETT ELEM ESETEN

Ujonnan beépiilé teriileten javasolt
uj telepilési karakter

Atépiil6 teriileten javasolt
“ Uj telepulési karakter




GYOR MEGYEI JOGU VAROS

KARAKTERTERV
14. MARCALVAROS

TELEPULESI KARAKTEREK
Falusias karakter

[ csaladihazas karakter

. Tarsashazi karakter

. Sorhazas karakter

. Mez6vérosi karakter

. Kisvarosi karakter

. Ovarosi (torténelmi varosmag) karakter

. Belvdrosi karakter

. Laképarki karakter

. Lakételepi karakter

[ Kiskertes beépitési karakter

- Kozpark, kozkert

. Temetd
Sport- és rekredcios teriileti karakter
Udiilé teriileti karakter

. Egyedi karakter( teriilet

. Ipari karakterdi terGlet

- Kereskedelmi-, szolgaltaté gazdasagi karakter

TERVEZETT ELEM ESETEN

283 Ujonnan beépiilé teriileten javasolt
uj telepiilési karakter

% Atépiilé teriileten javasolt
“ Uj telepulési karakter
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GYOR MEGYEI JOGU VAROS

KARAKTERTERV
15. RABKERT, GORE-DULS

TELEPULESI KARAKTEREK
| Falusias karakter

[ Csalédihazas karakter

I Tarsashazi karakter

. Sorhazas karakter

. Mez6varosi karakter

. Kisvarosi karakter

. Ovarosi (torténelmi varosmag) karakter

I Belvérosi karakter

[ Lakoparki karakter

. Lakételepi karakter

[ Kiskertes beépitési karakter

[T Kozpark, kozkert

B Temets

- Sport- és rekredcids terilleti karakter
Udiilé teriileti karakter

. Egyedi karakter( terilet

|10 Ipari karakterdi teriilet

. Kereskedelmi-, szolgaltaté gazdasagi karakter

TERVEZETT ELEM ESETEN
& Ujonnan beépiilé teriileten javasolt

0] telepiilési karakter
V_'(‘ Atépiils teriileten javasolt
“ Uj telepulési karakter
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GYOR MEGYEI JOGU VAROS

KARAKTERTERV
16. MENFGCSANAK

TELEPULESI KARAKTEREK
[ Falusias karakter

[ csaladihazas karakter

[ Tarsashazi karakter

. Sorhazas karakter

. Mez6vérosi karakter

. Kisvarosi karakter

. Ovarosi (torténelmi varosmag) karakter

B Belvérosi karakter

. Laképarki karakter

. Lakételepi karakter

- Kiskertes beépitési karakter

. Kozpark, kozkert

. Temetd

. Sport- és rekredcids terilleti karakter
Udiilé teriileti karakter

|7 Egyedi karakteri terilet

. Ipari karakterdi terGlet

- Kereskedelmi-, szolgaltato gazdasagi karakter

TERVEZETT ELEM ESETEN

& Ujonnan beépiilé teriileten javasolt
uj telepilési karakter

77 Atépiilé teriileten javasolt
A Uj telepiilési karakter
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GYOR MEGYEI JOGU VAROS

KARAKTERTERV
16. GYIRMOT

TELEPULESI KARAKTEREK
[ Falusias karakter

[ csaladihazas karakter

[ Tarsashazi karakter

. Sorhazas karakter

. Mez6vérosi karakter

. Kisvarosi karakter

. Ovarosi (torténelmi varosmag) karakter

B Belvérosi karakter

. Laképarki karakter

. Lakételepi karakter

- Kiskertes beépitési karakter

. Kozpark, kozkert

. Temetd

. Sport- és rekredcids terilleti karakter
Udiilé teriileti karakter

|7 Egyedi karakteri terilet

. Ipari karakterdi terGlet

- Kereskedelmi-, szolgaltato gazdasagi karakter

TERVEZETT ELEM ESETEN

& Ujonnan beépiilé teriileten javasolt
uj telepilési karakter

77 Atépiilé teriileten javasolt
A Uj telepiilési karakter
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GYOR MEGYEI JOGU VAROS

KARAKTERTERYV
18. GONYU

TELEPULESI KARAKTEREK
Falusias karakter

[ csaladihazas karakter
. Tarsashdzi karakter
. Sorhdzas karakter
. MezGvarosi karakter
. Kisvdrosi karakter
. Ovarosi (torténelmi varosmag) karakter
. Belvarosi karakter
. Laképarki karakter
. Lakotelepi karakter
Kiskertes beépitési karakter
. Kozpark, kozkert
. Temetd
Sport- és rekredcids teriileti karakter
Udulé teriileti karakter
. Egyedi karakter( terilet
. Ipari karakter( terilet
. Kereskedelmi-, szolgaltaté gazdasagi karakter

TERVEZETT ELEM ESETEN

& Ujonnan beépiils teriileten javasolt
uj telepuilési karakter

77 Atépils teriileten javasolt
é uj telepiilési karakter
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4.2. TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK LEHATAROLASA

A telepllésképi szempontjabdl meghatarozd (szabalyozast igényld) teriiletek az
alabbi f6 szempontok (csoportok) alapjan keriiltek lehatérolasra:

4.2.1. Beépitésre szant teriiletek telepiiléskarakterei (l.szint)

A telepiiléskép szempontjabdl Gydér teljes kozigazgatasi terlletén a
karaktervizsgalat sordn meghatarozott telepulési karaktereket meghatarozénak
kell tekinteni. Ez azt jelenti, hogy a varos teljes épitett kornyezetére
vonatkoztathatdk olyan elvarasok, amelyek telepiilésképi jellegliek, és amelyeket
szabdlyozni szlikséges. A szabdlyozas ennek megfelel6en a beépitésre szant
terlileteken taldlhatd/tervezett karakterekre vonatkozdan torténik. Ezek az
altalanos érvényli elGirasok a telepiiléskép szempontjabdl meghatdrozé teriletek
l. szintjét jelentik.

Ugyancsak nem sziikséges kiilon szabalyozni a zoldteriileteket sem, mivel azokra a

4.2.2. Egyedi arculatu, sajatos telepiilési karaktert hordozo
teriiletek (Il. szint)

A telepiléskép szempontjabdl meghatarozo teriletek Il. szintjét azok a terlletek
jelentik, amelyek Gydr varos egyedi arculatdt teremtik meg, vagy a jovében kiemelt
elhelyezkedésiik okan telepiilésképi szempontbdl meghatarozénak tekintendék.

A viéros teruletén a telepiilésképi szempontbdl védendd helyi elemeken/teriiletek
mellett a telepliléskép védelmérdl sz6lé torvény erejénél fogva a telepliléskép
védelme szempontjabdl kiemelt terilet

= avilagorokségi helyszin teriilete és védGovezetének terilete;

= a3 mlemlék teriilete és a mliemléki jelentéségl teriilet, a miemléki kornyezet
terllete;

= atorténelmi emlékhely és a nemzeti emlékhely, kiemelt nemzeti emlékhely;

= a torténeti kert és a torténeti taj terllete;

= a védett temetd terllete;

= arégészeti érdekd teriilet és a régészeti lelGhely teriilete;

= ahelyijelent&ségli védett érték terllete;

. a NATURA 2000 terilet, a nemzeti park tertilete, a tajvédelmi korzet terilete, az
orszagos jelentGségli természetvédelmi teriilet, a fokozottan védett
természetvédelmi terilet, az orszagos 6koldgiai halézat magterilete és 6koldgiai
folyosé teriilete;

= atajképvédelmi terilet, az egyedi tajérték terilete;

= ahelyijelent&ségli természetvédelmi terilet és a védett természeti érték.

A fenti felsorolds szerinti terileteket a teleptilésképi rendeletben lehet, de nem
sziikséges szabdlyozni, mivel azok védelmét magasabb szintl jogszabalyok
biztositjak (szabalyozasuk esetén a helyi telepilésképi elGirasok a felettes
jogszabdlyokat szigorithatjak, de azokkal nem lehetnek ellentétesek).

Az el6bbiek mellett azonban a varosban vannak olyan telepiiléskép szempontjabdl
specialisan kezelendg, illetve védendd teriletek, amelyek az altalanos, valamint
az egyes karakterekre vonatkozo kovetelményeken tul tovabbi elGirast igényelnek.

A teleplléskép szempontjabdl meghatarozo ezen teriletek kijelolésekor az alabbi
ot kategoriat kilonboztettik meg:

1) Avdros kiemelt poziciéju fejlesztési teriiletei

2) Hagyomanyos, kialakult és meg6rzend§ telekszerkezettel, utca-
vonalvezetéssel bird telepilésrészek

3) lJelentds mértékben atépild teriiletek: a jov6ben a kérnyezetbe illeszked6
épitészeti arculat irdnyaba fejlesztendd telepllésrészek

4) Teleplilésképi jelentGségli, meghatarozo Gtvonalak

5) Vizpartok: a varossziluettet befolyasold, jellegzetes tdj- és teleplilésképi
megjelenéssel bird telepulésrészek
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1. A vdros kiemelt poziciéju fejlesztési teriiletei

7

A kategoéria a varos azon nagyobb, egybefliggd, és éppen ezért a késGbbiekben
egyltt kezelend§ terileteit jelenti, amelyek jelenleg még beépitetlenek, vagy
jelent6s mértékben alulhasznositottak, de elhelyezkedésik (pl. un. kaputérség),
vagy kiterjedéstk okan (pl. egykori Raba-gyar terilete) fejlesztésiik soran fokozott
figyelmet kell forditani azok jévébeni arculatdra, teleplléskép szempontjabdl a
kérnyezetbe illeszkedésére. Ezeknél a teriileteknél a kdrnyezethez valé illeszkedés
nem feltétlendl jelenti azt, hogy kizardlagosan a kérnyezet karakteréhez idomuld,
azzal azonos beépités az elvart, sok esetben inkdabb un. karakter-teremtd
fejlesztésben kell gondolkozni.

lehatarolasra:

Kéd Varosrész Elnevezés
MT-01  Belvaros
MT-02  Belvaros
MT-03  Belvaros
MT-04  Sziget
MT-05  Sziget
MT-09  Révfalu
MT-11  Gyarvaros
MT-12 Likdcs
MT-14  Adyvaéros
MT-15  Szabadhegy A tervezett Panordma uttdl északra esé teriiletrész
MT-19  Marcalvdros  Volt disznészallas terilete

A Belvaros nyugati kapuja

A Belvaros keleti kapuja

Teherpalyaudvar terllete

Szigetcsucs terilete

Volt Kekszgyar terilete

Uj bécsai elkeriil§ Gttdl délre esé teriiletek

Volt Raba-gyar terilete

Volt gokart-palya terllete

A Fehérvari ut-Szauter Ferenc utca csomoéponttdl nyugatra esé teriletrész

2. Hagyomadnyos, kialakult és megérzendé telekszerkezettel, utca-
vonalvezetéssel biro telepiilésrészek

Gy6r torténeti fejlédése okdan — a mlemlékileg, illetve helyileg védett teriileteken
tul — tobb olyan telepiilésrész is talalhatd a varosban, amelyek még 6rzik az egykori
hagyomanyos falusias telekszerkezetet, torténeti utca-vonalvezetést (pl.
Gy6rszentivan kozpontja), vagy éppen egy bizonyos kor telepiléstervezési
elgondoldsanak emlékét &rzik (pl. Gorkijvaros). E teriiletek mara mar sok esetben

korszer(tlennek tekinthet6 épiletallomanya folyamatosan cserél6dik. Ezeken a
teriileteken nem cél ellehetetleniteni az atépulést, azonban a kialakult
teleplilésszerkezet az atépllés soran megdrzendd.

A vdros terliletén az aldbbi hagyomanyos, kialakult és megdbrzendd
telekszerkezettel,  utca-vonalvezetéssel biré6  teleplilésrészek  keriltek
lehatarolasra:

Kéd Varosrész Elnevezés
MT-06  Ujvéros
MT-07  Ujvéros
MT-08  Ujvaros
MT-10  Bacsa
MT-13  Gydrszentivan  Egykori telepuilésmag
MT-20  N&dorvaros

Ujvéros MJT kérnyezete

Ujvéros MJT kérnyezete

Szent Erzsébet telep (volt Gorkijvéaros)
Szdva utca kornyéke

Villas beépitési teleptilésrész

3. Jelentés mértékben atépiild teriiletek: a jovoben a kérnyezetbe illeszkedé
épitészeti arculat irdnydba fejlesztendd telepiilésrészek

A kategoridba a varos azon teriiletei tartoznak, amelyek ugyan mar jo ideje
beépitésre szant teriiletekké valtak, azonban a kiépitésik még nem kezd6do6tt meg
(tehat jelenleg még karakter nélkiliek). Ezen teriiletek beépitésének tervezése
soran fontos, hogy a kornyezet |éptékéhez és a kialakult karakteréhez
(éplletallomany, utcahalézat kialakitasa, telekosztds, stb.) igazodd beépités
valosuljon meg a jovSben (e teriileteken a karaktertervben meghatéarozott
telepiléskarakter az irdnyado).

A varos teriiletén az aldbbi jelent6s mértékben atépils teriletek keriltek
lehatarolasra:

Koéd Varosrész Elnevezés
MT-15  Szabadhegy
MT-16  Szabadhegy
MT-17 Kismegyer
MT-18  Kismegyer

A tervezett Panorama Uttdl észak-nyugatra esd teriletrész
A tervezett Panordma uttél dél-keletre esé teruletrész
Atalakuld teleplilésrész

Egykori TSZ major terilete



4. Telepiilésképi jelentdségli, meghatdrozé utvonalak

A varos arculatdnak megitélésében az egyik legfontosabb a f6 kozlekedési
utvonalak térfalainak latvanya. Ezen utvonalak mentén fokozott figyelmet kell
forditani az utvonal menti, valamint a kozterlletr6l lathaté homlokzatok
kialakitasdra, vagy atalakitasdra, az azokon elhelyezett m(iszaki berendezések
(elsGsorban a klimaberendezések, lizletfeliratok stb.) telepiilésképi megjelenésére,
tovabba a kozteriiletr6l telekrészeken elhelyezett épitményekre. Az ilyen
terlleteken tehat nem feltétleniil a teljes ingatlan szabalyozando telepulésképileg,
csupan a kozteriletrdl lathatd részek, épitészeti elemek.

A vidros teriletén az alabbi telepllésképi jelent6ségl utvonalak keriltek
kijelolésre:

Kod Varosrész Elnevezés
MU-01 Belvaros, Gyarvaros, Likdcs 1. sz. f6ut mindkét oldala
MU-02  Belvéros, Révfalu 14. sz. f6ut belvarosi szakaszanak mindkét oldala
MU-03  Sziget Bercsényi liget északi oldala
MU-4 Ujvéros Bercsényi liget déli oldala
MU-05  Sziget Radnéti Miklés utca mindkét oldala
MU-06  Sziget, Ujvaros Erkel Ferenc utca mindkét oldala
MU-07  Sziget Szarvas utca mindkét oldala
MU-08  Ujvéros Kossuth Lajos utca mindkét oldala
MU-09  Pinnyéd Uj sor mindkét oldala
MU-10  Pinnyéd Kunszigeti ut mindkét oldala
MU-11  Révfalu, Saras 14. sz. f6ut révfalusi-sarasi szakaszanak mindkét oldala
MU-12  Révfalu Hédervari Gt mindkét oldala (Ujfalusi orszagutig)
MU-13  Révfalu Rénay Jacint utca — Szévetség utca — Gomor utca — Barka
utca mindkét oldala
Tervezett Uj bacsai elkeriil6 ut mindkét oldala
Dézsa Gyorgy rakpart mindkét oldala (Mosoni Duna)
Istvan Kirdly Ut vonalvezetése és mindkét oldala
Ipar utca mindkét oldala (Martirok Gtja és Puskas Tivadar
utca kozott)
Nagysandor Jozsef utca mindkét oldala
Baross Gabor ut mindkét oldala
Bartok Béla ut mindkét oldala
Szigethy Attila Ut mindkét oldala
Monus Illés utca — Magyar utca mindkét oldala
Nagy Imre Gt mindkét oldala
Vasvari Pal utca mindkét oldala
Szauter Ferenc utca mindkét oldala

MU-14  Révfalu, Bacsa
MU-15 Révfalu
MU-16  Bacsa

MU-17  Gydrvaros

MU-18  Gydrvaros

MU-19  Nédorvaros

MU-20  Nadorvaros

MU-21 Nadorvaros

MU-22  Né&dorvaros

MU-23 Nadorvaros, Marcalvaros
MU-24  Nadorvaros

MU-25  Nédorvaros

MU-26  Szabadhegy
MU-27  Szabadhegy
MU-28  Szabadhegy
MU-29  Szabadhegy
MU-30  Szabadhegy
MU-31 Kismegyer
MU-32  Marcalvaros
MU-33  Marcalvaros
MU-34  Ménf6csanak
MU-35  Ménf6csanak

82. sz. f6ut bevezet6 szakaszanak mindkét oldala

Jozsef Attila utca mindkét oldala

Vak Bottyan utca — Zichy Ott6 utca mindkét oldala
Jerevani Ut — Szabadi utca mindkét oldala

Fehérvari ut mindkét oldala

Szent Imre Gt — Sagi Ut mindkét oldala

821. sz. it mindkét oldala

Mécs LaszI6 utca mindkét oldala

Gydri Ut mindkét oldala

Kemeneshatra futd utcdk vonalvezetése és kétoldali
beépitése: Hegyalja utca

Kemeneshatra futé utcdk vonalvezetése és kétoldali
beépitése: Csanaki utca — Horgas utca — Népf&iskola ut
Kemeneshatra futé utcdk vonalvezetése és kétoldali
beépitése: Csanakhegyi ut

Kemeneshatra futé utcdk vonalvezetése és kétoldali
beépitése: Gy6zelem utca

Kemeneshatra futé utcdk vonalvezetése és kétoldali
beépitése: Tenkes utca

Kemeneshatra futé utcdk vonalvezetése és kétoldali
beépitése: Oreg Ut

Kemeneshatra futé utcdk vonalvezetése és kétoldali
beépitése: Sokordpatkai ut

Szent Ldaszl6 ut kozponti szakaszdnak vonalvezetése,
mindkét oldali beépitése

MU-43 Olimpia utca mindkét oldala

MU-36  Ménf6csanak
MU-37  Ménf6csanak
MU-38  Ménfécsanak
MU-39  Ménf6csanak
MU-40  Ménfécsanak
MU-41  Ménf6csanak

MU-42  Gyirmot

5. Vizpartok: a vdrossziluettet befolydsolo, jellegzetes tdj- és telepiilésképi
megjelenéssel biro telepiilésrészek

Gyé6r a vizek vdrosa. A folydpartok fel6l az egyes varosrészek feltaruldasanak, a
varossziluettnek kiemelkedd jelent&sége van a telepiilésképben. A Mosoni Duna
és a Raba feldli latvany védelme a Belvaros, Ujvaros, Sziget, Révfalu, Gyirmét,
Pinnyéd, Likdcs varosrészek esetében kilondsen fontos, ezért a teleplilésképi
jelent6ségl utvonalakhoz hasonléan a vizpartok menti beépitések a vizfelilet,
valamint a szemkozti varosrészek iranyabdl feltaruld latvanyat befolydsold
teleptilésképi elemek szabdlyozdsara fokozottabb figyelmet kell forditani.
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TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK

wH Telepuilésképi jelent8ségl, meghatédrozo Gtvonal

~~aan Vizpartok: a varossziluettet befolyasold, jellegzetes taj- és telepiilésképi megjelenéssel bird teleplilésrészek
[ Hagyomanyos, kialakult és megdrzendd telekszerkezettel, utca-vonalvezetéssel bird telepiilésrész

[ Avaros kiemelt pozicioju fejlesztési teriilete

[ Jelent8s mértékben 4téplilS teriilet: a jovSben a kdrnyezethez illeszkedd épitészeti arculat irdnyédba fejlesztendd telepiilésrész




AJANLASOK

a telepiiléskép mindségi formalasara vonatkozo ajanlasok: épitészeti utmutatoé

8.1. ALTALANOS, A VAROS EGESZERE VONATKOzO
TELEPULESKEPI AJANLASOK

A varos teljes teriiletén alapvetSen keriilendd a tdjidegen, valamint a kdrnyezetbe
nem ill6 anyaghasznalat alkalmazdsa, minden esetben az adott varosrészre
jellemzé épit6anyagok haszndlatara kell torekedni az épiilet, illetve az ingatlan
minden kils6 megjelenést befolydsolé részét érintéen (pl. tet6fedés,
keritéskialakitas).

A tet6fedésekre keramia- vagy betoncserép hasznalata ajanlhatd, a konnyl
tet6fedé anyagok mind telepiilésképi, mind id6tallésagi szempontbdl is
kertlenddk. Az egyre szélsGségesebb idGjarasi jelenségek (hirtelen lezdduld nagy
mennyiségl csapadék, viharos széllokések, télen a tetén felhalmozddd hd) egy
konnyliszerkezetes tet6ben igen nagy karokat okozhatnak, akar az épilet
lakhatatlannd is valhat. A kerdmia- vagy betoncserép fedéseknek szamos olyan
el6nyos tulajdonsaga van, amely kifejezetten a tomegiliknek koszonhetd
(viharallésag, fokozott hanggatlds, valamint a nagyobb hétarold képességhbdl
adddd hdcsillapitas), amelyeknek kilondsen nagy jelentGsége van a beépitett
tet6tereknél. A konnyl tet6fed6 anyagok ezen tulajdonsagai joval
kedvez6tlenebbek.

Teleplilésképi megjelenés szempontjabdl az épiilet héjazatanak feldjitasa, cseréje
soran a konnyl tet6fed6 anyagok kozil a mlanyag hulldmlemez, hulldampala és
bitumenes hulldmlemez alkalmazasa nem megengedhetf. Magastetds
lakdépiiletek tetGszerkezetének kialakitasanal a fémlemezfedés - amennyiben az a

kornyezetétdl jelentdsen eltéré megjelenést eredményez — keriilendd, a Belvaros
védelem ala vont teriiletén egyaltalan nem javasolt megengedni.

Uj épllet létesitése, vagy meglévs épiilet felGjitdésa soran a homlokzatok
szinezésénél kerilni kell az élénk, sotét szinek hasznalatadt, a kornyezethez
igazoddan a természetes pasztellszineket kell el6nyben részesiteni. J6 eredményt
hozhat egy épileten belill egy adott szin eltér6 — de legfeljebb két-harom —
arnyalatanak hasznalata. Ugyanez az alapelv érvényes a k&-, tégla-, valamint
faburkolatok homlokzati fellletként torténé alkalmazasa esetén, valamint a
homlokzatokon megjelend egyéb feliletek (pl. festett Uzletfelirat) és szerkezetek
(pl. cégér) anyaghasznalatdra és szinezésére is. Teleplilésképi szempontbdl védett,
valamint kiemelt terlleteken a meglévé tégla- vagy k&burkolatu
homlokzat/homlokzatrész vakolt feliilettel, egyéb anyaggal vagy szerkezettel
torténd takarasa, a burkolat strukturajanak megvaltoztatasa nem engedhetd meg.

Az épliletek megjelenését érint6en fokozott figyelmet kell forditani a zartsoru,
ikres, valamint sorhazas beépités( terlletekre, ahol a homlokzatok kialakitasanal,
felujitdsanal az egységesség az elvarhato.



8.2. HELYI VEDETT EPITESZETI OROKSEGRE VONATKOzZO
TELEPULESKEPI AJANLASOK

A Belvaros mind az orszagos, mind a helyi védelem alatt all6 torténelmileg kialakult
terlletén a terilet jellegzetes teleplilési szerkezetét, telekosztasat, utcavonal-
vezetését meg kell 6rizni, U] telek kialakitasa, vagy telekrendezés kizardlag a védett
telepiilésszerkezet jelent8s sérelme nélkil végezhetd. Telekdsszevonasokat, illetve
telekcsoport Ujraosztast csak a keretes beépitésli tombokben a kozos udvar
kialakitasa érdekében javasolt megengedni.

A torténelmi varoskdzpontra az el6kert nélkiili zartsoru beépitési karakter a
jellemz8. A kialakult zartsoru beépités esetén az épliletek zart sordt nem szabad
megszakitani, Uj éplilet épitése esetén sem. (Kivételt ez aldl az jelenthet, ha az Uj
épiilet étesitése esetén a zartsoru beépités a mar meglévé éplletek, beépitett
lakotelkek hasznalatat korlatozna.)

Azokban az utcaszakaszokban, ahol a témb intenzivebb atépitése (jellemzéen a
kordbban foldszintes éplletek cserélGdésével, vagy emeletrdépitéssel) mar
megkezd6dott, vagy foghijbeépités valdsul meg alapesetben az Uj épilet
homlokzatmagassagaval (egyben pdarkanymagassag) az atalakulé vérosképhez
megfelelGen illeszkedé megoldas alkalmazhatd, de legalabb az egyik szomszédos
épiilet magassagahoz kell igazodni. Az illeszkedés megitélésénél minden esetben a
kedvez6bb varosképi megjelenést kell irdanyaddnak tekinteni.

A helyi védett teriileten az energiaszolgdltatds és a varosiizemeltetés mdszaki
berendezései és sajatos épitményei a telepilésképi érdekeket szem el6tt tartva —
amennyiben a mitargy rendeltetésszer(i haszndlatdt nem korldtozza — takartan,
vagy a kozteriletrél nem lathaté maodon javasolt elhelyezni. Kiemelt figyelmet kell
valamint rekonstrukcidja esetén térekedni kell a haldzat fold ala torténd levitelére
(uj haldzat esetén mindenképpen csak a foldkabel és alépitmény engedhetd).

Védett terlleten fokozott figyelmet kell forditani a kozteriletek kialakitasara és a
kozterlleten megjelené mitargyakra, koztargyakra, utcabutorokra, pavilonok,
vendéglatdteraszokra, arnyékold szerkezetek telepiilésképi megjelenésére.

TETOKIALAKITAS, TOMEGFORMALAS

A védett teriileten a meglév6 épiletek dont6 tobbsége utcaval parhuzamos
gerincl, magastetGs kialakitasu. Ezért uj épilet létesitése, valamint meglévd
épulet atalakitasa esetén azokat is utcaval parhuzamos gerincl, a telektomb
érintett tomb-szakaszan kialakult, illetve a szomszédos éplletekhez igazodd
modon, magastetével javasolt kialakitani. Fél-nyeregtetds épiletfedés az utcai
épiletszarnyon nem engedhetd. Lapostetds, valamint Manzard-tetés épilet
elhelyezése nem ajanlott. Egy éplileten altaldaban csak egyféle hajlasszogli tetd
|étesitése javasolt. Kivételt jelentenek ez alél a torony-, illetve kupolaszer( és az
ives lefedési tet6felépitmények. A varosra jellemzé hagyomdnyos
tetéfelépitményeket, tornyokat javasolt megérizni.

A helyi védett értéknek mindsilé éplleteket, épitményeket hagyomanyos
épitészeti tomegiikben, tet6formajukkal javasolt megtartani, érintetlenil hagyva a
homlokzati nyilasrend és nyildasosztds jellegét, meglrizve a homlokzati
tagozatokat. A helyi védett teriileten Uj épllet Iétesitése esetén az Uj épuletek
témegaranyait, f6 méreteit a kdrnyezetében |évé épliletekhez harmonikusan
illeszkedve, azok homlokzatszélességét, gerinc- és parkdanymagassagat,
tet6formajat, anyaghasznalatat figyelembe véve javasolt meghatarozni.

Tet6tér-beépités, vagy kialakitds esetén kerilni kell a varosképben erételjesen
megjelend tetéfelépitményeket. Varosképi szempontbdl a tet6 sikjaba elhelyezett,
az utcai homlokzat ritmusdhoz illeszkedd tet6ablakok kialakitdsa javasolt. A
tetdsikbol kiemelked6 tetSablakok nem ajanlottak (a varosrészben jelenleg
el6forduld ilyen megjelenésl tet6k zomében utdlagos tet6térbeépités soran
keriltek kialakitasra és illeszkedésiik mar a hordozd épilet adottsagaihoz sem
valésult meg). A varosrész teriiletén tet6tér-beépités soran a masodik tetGtéri szint
kialakitasat javasolt megtiltani.
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HOMLOKZAT KIALAKITASA

A védett teriileten taldlhatd, tovdbba a varos teriiletén taldlhatd egyedi
védelemmel érintett épiletek homlokzati felujitasat csak egy Utemben, a
homlokzat egészére kiterjed6 mdédon javasolt csak megengedni. Abban az esetben,
ha helyi védett érték féldszinti homlokzata lizletnek ad helyet és az 6nalldan is
feldjithatd, a megfelelS telepulésképi eljaras lefolytatasaval a teljes homlokzatra
elfogadott szinezési terv alapjan megengedhetd csak a féldszint feldjitasa (a munka
elvégzése id6korlathoz is kothet§).

Portdlok, arubemutatd szekrények kialakitasanal az épiilet architekturajahoz kell
alkalmazkodni, azokat szintén az éplilethomlokzat ardnyaihoz, ritmusahoz,
anyaghaszndlatdhoz és szinezéséhez illeszkedé médon javasolt megvaldsitani.

Helyi egyedi védelem alatt all6 épulet homlokzati nyildszard-szerkezetei
alapesetben csak a meglév6 szerkezettel azonos méretli, osztasrendszerl és
szinezésl ablakra javasolt cserélni, a nyildszardl anyagdban az eredetitél vald
eltérést csak abban az esetben javasolt engedni, amennyiben a kicserélt nyilaszard
anyaga nem befolydsolja a helyi védett érték telepiilésképi megjelenését. A
nyilaszarék cseréjénél kiemelt figyelmet kell forditani a tokszerkezetek
pozicidjanak és azok homlokzati falsikhoz valé viszonyanak megtartasara.

Uj épliletek Iétesitése esetén azonban nem a historizalé megoldasokat kell keresni,
hanem a korszer(i épitészeti elveknek megfelel6 nyildszardkat kell alkalmazni. J9,
ha ezek mérete, alakja és homlokzati kiosztasa ugyanakkor illeszkedik a kérnyezé
épliletekhez. Uj épiileteknél — ahol a mlianyag nyilaszarék hasznalata altalanosan
elterjedt — a minél karcsubb tok-szerkezetli, kevés osztast tartalmazd, igy nagyobb
Uvegfellleteket biztositd ablakok, ajtok hasznalata ajanlott.

A nyildszardk kdzott az ablakok mellett nem szabad megfeledkezni a kapukrél sem,
amelyek az adott épitészeti korszak stilusara jellemz6 mddon és diszitésekkel, nagy
valtozatossaggal jelennek meg a varosban. Ezek megdvasara az épuletek felujitasa
soran nagy figyelmet kell forditani.

MUSZAKI BERENDEZESEK MEGJELENESE

A védett terlleten taldlhato, valamint egyedi védelemmel érintett éplletek esetén
az altaldnos anyaghasznalati kovetelményeken tul fokozott figyelmet kell forditani
az épileteken megjelend miszaki berendezések (antenna, hirkozlési berendezés,
védGcesl, szabadvezeték, postalada stb.) teleplilésképi megjelenésére, tovabba a
telkek kozteriletrdl 1athatd részein elhelyezhetd egyéb épitmények telepulésképi
szabalyozasara (pl. védett épiilet homlokzatan bank automata elhelyezésének
tiltasa ajanlott).

Napenergiat hasznositd berendezés létesitését javasolt megtiltani helyi
védelemmel érintett teriileten talalhaté barmely épitmény, valamint egyedi védett
épitmény kozteriletrdl, vagy kdzhaszndlatra megnyitott maganteriletrél lathaté
tetéfelliletén.

ZOLDFELULETEK VEDELME

Helyi védelem esetén nem csupan maga a védett érték megjelenésére kell
odafigyelni, hanem annak koérnyezetére is. A védett érték telkén az értékes
zoldfellileteket, kertépitészeti alkotasokat is javasolt megérizni.

KOZTERULETEK KIALAKITASA

A kozteruletek kialakitdsa, azok min&sége alapvet&en befolydsolja az egész varos
imazsat. A varoskép alakitdasdban igen nagy szerepe van az utcak, terek
burkolatanak, az utcabdtoroknak, a névényzetnek. Ezért kiilondsen nagy gondot
kell forditani a parkokra, kozterileti zéldfellletekre, kihelyezett novényekre, a
megfelel§ — varosi kérnyezetet jol tlir6 — novényfajok kivalasztasara. J6, ha az
utcaburkolatokat egységes, az adott varosra (varosrészre) jellemz4 anyag és
szinhasznalattal alakitjdk ki. Hasonldéan célszerli az utcabutorok egyedi
megjelenésének biztositasa is a kozteriletek berendezésénél. J6 benyomast kelt,
ha a kiilonb6z6 utcabutorok (padok, vilagitotestek, kandelaberek, kerékpar-
taroldk, hirdetSoszlopok, pavilonok, stb.) egy adott varosrészben, annak épitészeti
karakteréhez igazodd, formailag egységes csoportot alkotnak. Eppen ezért a helyi
védett terlleten taldlhaté kozterliletek burkolatat és berendezését, valamint az



utcdkon megjelené rekldamokat az éplletek jellegéhez, az utcaképhez igazodva
javasolt megvdlasztani (a torténelmi varosrész utcdin alapvetéen korhi
megoldasok tdmogathatdk, ugyanakkor nem feltétlenil jelent rossz megoldast a
modern utcabutorok alkalmazasa sem az ujabb, korszer(i térfelljitasokhoz
kapcsoléddan).

A kozteruleti vendéglatd teraszok kialakitasanal is az egységességre kell torekedni
(szintén tipuselemek hasznalataval). Javasolt a kozterileti kozm{ mdtargyakat
lehet8ség szerint a kornyezethez illeszked6 mddon takartan, vagy novénnyel
befuttatva kialakitani.

A kozterileteken, utcakon, tereken, parkokban megjelené apolt, jol karbantartott
fa, cserje és virdgos névényallomanynak kiemelkedd esztétikai szerepe van, mely
noveli a lakossag és a telepulésre latogatdék komfortérzetét is. Jol megvalogatott
fajok esetében a varosban tavasztdl 6szig mindig lehetnek viragzé névényegyedek.
A novényallomany masik fontos szerepe a telepiilési klima fenntartasaban, és a
kornyezeti 4artalmakkal (leveg&szennyezés, zajartalom) szembeni hatékony
védelem szempontjabdl van. Kilonosen terhelt teriiletek esetében tobb szintes
névényallomany (lombkorona és cserje szint) javasolt.

A parkokban telepitett fajokkal szemben - a kornyezet fluggvényében - igen
kilonb6z6 elvarasok lehetnek, de a diszit6érték minden esetben kiemelkedGen
fontos. Kisebb, kozlekedéssel jobban terhelt teriletek estében a varost(rd
képesség, és a szemetelés is fontos tényez6 lehet. Nagyaranyu burkolt fellletek
esetében dézsas novények kihelyezésével is novelhets a zoldfeliiletet. Nagyobb
parkok esetében fontos lehet, az arnyékaddas kérdése is. Kiilonleges, egyedi
diszitGértékkel rendelkez6 egyedeket inkabb szoliterként javasolt Ultetni.
Torekedni kell az egységes megjelenésre, igy kisebb terileten ne ajanlott tul sok
kiilonb6z6 novényfajt hasznalni. Frekventalt helyeken viragagyasok telepitése
javasolt.




8.3. TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROzZO
TERULETEKRE VONATKOZO ALTALANOS AJANLASOK

A telepilésképi szempontbdl meghatarozo terileteken az illeszkedési feltételek
meghatdrozasakor figyelemmel kell lenni az ingatlannak helyet adé kialakult, vagy
tervezett telektomb, utca karakterére, az utcaszomszédsagban |év6 beépitett
ingatlanok rendeltetésére, beépitési moddjara, beépitettségére, zoldfeliileti
jellemzd@ire, épllet- és telekméreteire. Olyan utcaszakaszokon, ahol a tomb
intenzivebb atépilése mar megkezd6dott, ott — az altaldnos épitéanyag,
felliletképzés és szin megvalasztasara vonatkozd elvarosok mellett elsGsorban az
épliletmagassag és a telepités mddja tekintetében — a tavlati utcaképi megjelenést
javasolt szamitdsba venni és az illeszkedési elvarasokat annak figyelembevételével,
a rendezett utcakép és a varosépitészeti minGség érdekeit szem el6tt tartva kell
mérlegelni.

ANYAGHASZNALAT

A telepiilésképi szempontbdl meghatdrozé terileteken, valamint Gtvonalak,
vizpartok mentén a homlokzatokon, valamint a kozteriletrdl, vizfeliiletrdl lathatd
épuletrészeken, kiegészité- valamint melléképitményeken épit6anyagként javasolt
az OSB lap, mas épit6lemez, feliiletkezeletlen fémlemez, aluminium hullamlemez,
valamint a mUlanyag hulldmlemez alkalmazasdt megtiltani. A cserepes
fémlemezfedésnél a hagyomanyos cserép szinétdl eltérd szinek alkalmazasa nem
javasolt.

TETOZET KIALAKITASA

TetGkialakitas esetén nem csupdn a megvalasztott anyag az, ami jelent8sen
befolyasolhatja a telepilésképet, a varosképben hangsulyosan — sok esetben
kedvezétlenil — befolyasolhatjdk a tet6zeten megjelend nyildsok, valamint
felépitmények. Tet6térbeépités esetén a nyilasrendet minden esetben a
homlokzati nyilasrendet, nyilasosztasokat figyelembe véve javasolt megvalésitani.
Masodik tetGtéri szint kialakitdsa esetén az esetleges masodik tetGtéri szinten

tetéfelépitmény létesitését javasolt megtiltani és a tet8sikban fekvd, els6sorban a
kozterilet fel6l nem lathato tetéfellleten elhelyezett nyilasokat javasolt el6nyben
részesiteni.

Torony-, illetve kupola-szerd, ives lefedés( tetéfelépitmények, valamint az épilet
esetleges lapostetds szarnyainak kialakitasa kivételével egy épileten altalaban
csak egyféle hajlasszogli magastet6t javasolt kialakitani. Zartsoru beépitésd
terlileteken a domindns parkany-, illetve gerincvonalra meréleges (beforduld)
épuletszarnyak és tetéfelépitmények lefedését ugy javasolt kialakitani, hogy azok
gerincvonala — ives vagy egyedi formaju lefedés esetén a fedés legfelsé feliilete —
a tet6zet f6 tomegének gerincvonalanal alacsonyabb, de legfeljebb azzal azonos
magassagu legyen.

A varosra jellemz6 hagyomanyos tetGfelépitményeket, tornyokat javasolt
megdrizni.

HOMLOKZAT KIALAKITASA

A homlokzatkialakitas tekintetében sem csupan a megvalasztott épitGanyagok és
szinek befolydsoljdk a telepilésképet. Minden a homlokzaton megjelend
berendezés (klimaberendezés kultéri egysége, kabelek, parabola-antenna,
homlokzati égéstermék-kivezetés, uzletfelirat, stb.), a homlokzat nyilasosztdsa, a
nyilasoknal alkalmazott anyag és forma jelent6s kihatassal vannak az adott
utcaszakasz megjelenésére. Eppen ezért Uj épiiletek létesitése esetén annak utcai,
valamint vizparti homlokzatan az épiilettdl elkiilonils, az éplilet megjelenéséhez
nem illeszked6 muszaki berendezés és klimaberendezések kiiltéri egységének
elhelyezését javasolt megtiltani, illetve elvaras lenne, hogy az uj épiletek
tervezésénél a kiltéri klimaberendezés elhelyezése, tovabba az épilet
megjelenéséhez illeszkedé takard, valamint segédszerkezet kialakitasanak
mikéntje mar a tervezés soran meghatdrozasra keriljon. Sok esetben az Gjépitési
lakasok klimaberendezéseinek elhelyezésére utdlagosan, egyedileg keriil csak sor,
igy fontos, hogy mar a tervek tartalmazzak a kiltéri egység pontos helyét, valamint
a kondenzviz elvezetésének rendszerét — sziikség esetén a kijelolt homlokzati
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fellleten —, amelyet azonban flggetlenil attdél, hogy mikor torténik meg a
berendezés tényleges elhelyezése, mar az épités soran sziikséges kialakitani.

Napelem, levegé hdGszivattyd, vagy mas geotermikus energiat hasznositd
berendezés kultéri egysége, parabola antenna és riasztérendszer kiltéri
egységének épitményen valé elhelyezésének lehetGségeit a védett és
meghatdrozo teriileteken egyardnt az el6bbiekhez hasonldan Uj épulet esetén a
kozteruletrdl lathato homlokzatokon javasolt megtiltani, meglévs éplletek esetén
a telepiléskép legkisebb sérelmét okozé megoldassal, elsGdlegesen szintén a
kozterlletrél nem lathaté homlokzatokon javasolt csak megengedni.

8.4. AZ EGYES TELEPULESKARAKTEREKRE VONATKOzZO
TELEPULESKEPI AJANLASOK

8.4.1. Falusias karakteri teriilet

A hagyomanyosan kialakult beépitésd falusias lakdteriileteken az elsédleges cél a
kialakult beépitési forma — jellemz&en oldalhatdron alld, vagy hézagosan zartsoru
beépités — megtartasa még Uj épités esetén is. Ajanlott a helyi sajatossagokhoz
igazodé magastets (38-45°-0s) toOmegkialakitas legfeljebb foldszint + tetStér
beépitéses épliletek elhelyezésével. Az éplilet f6 gerincét az utcaszakaszra jellemzé
modon az utcaval parhuzamosan, vagy az oldalkert fel6li oldalon meréleges
tet6gerinccel javasolt kialakitani.

Az utcavonalon gardzskapu létesitése sem a f6 rendeltetésl épuletben, sem a
garazs 6nallé melléképiletben torténd kialakitasa esetén nem ajanlott.

A tomor keritések alkalmazasat ajanlott kerilni, legfeljebb a zartsorusodo,
valamint hézagosan zartsorU utcaszakaszokon mentén javasolt megengedni,
amennyiben az az utca kialakult karakteréhez illeszkedik. Utébbi esetben sem lehet
a tomor kerités legmagasabb pontja (beleszamitva minden diszitGelemet is)
magasabb 2,5 méternél.

8.4.2. Csaladihazas karakterti teriilet

A csaladihazas karakter( teriileteken az elsédleges cél a kertvarosias beépitésre
jellemz8é zoldbeagyazott kornyezet megtartdsa, illetve megteremtése. Az
épileteket a telken belil elGkertes beépitéssel ajanlott elhelyezni (kivéve, ha az
utcdban mar domindns az utcavonalon all6 beépités), az elSkertekben
zoldfelliletek kialakitasaval javasolt megvaldsitani (az elSkert burkolasa,
parkoldfeluletként térténé hasznalatat javasolt tiltani).

Szabadonallé beépités esetén megengedett az éplletek tagoltabb
tomegformalasa, azonban torekedni kell az egyszer(ibb, a csatlakozd ingatlanokkal
Odsszhangban Iévé tomegformalasra.

Altaldnossagban nem javasolt megtiltani a lapostet§ alkalmazasat, azonban a
tet6forma megvalasztasanal minden esetben alapkdvetelmény a kornyezetbe
torténd illeszkedés. MagastetS alkalmazasa esetén a hajlasszog 38-45°-0s legyen
kerilendé a mediterran, alpesi, manzardtetd, tovabba a bonyolult tetGidomok
alkalmazdsa.

lkres, valamint oldalhataros beépités esetén az oldalhatarhoz csatlakozé
éplletszarnyon félnyeregtet6 létesitése is megengedhet6 (amennyiben a
telepiilésképi illeszkedés biztositott), azonban barmilyen magastetés kialakitas
esetén a tetbvel a szomszédos épilethez az utcafronti sikban ajdnlott csatlakozni.

A gépjarm(tdrolast javasolt a f6 éplleten beliil, vagy az épilettel egy tomegben
melléképliletben  kialakitani a minél nagyobb ardnya zoldfeluletek
kialakithatosaganak az érdekében, azonban az épiilettémeg utcai homlokzatan
legfeljebb egy, maximum 3,0 méter széles garazskapu létesitése ajanlott.

Kismélységi telkek oldalkert feldli épitési helyén belll melléképiiletet csak a
féépllettel egybeépitve, az illeszkedési szabalyok megtartasa mellett javasolt
megvaldsitani.

A keritések kialakitasanal kerllendd a tomor kerités alkalmazasa.
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A kertvarosias karakter( terlleteken a kozteriletek, jardak, kozuti un. utcakertek,
z6ldsavok jellegét javasolt megdrizni, a lehet6ségekhez mérten fejleszteni.

Nyilt arkos rendszeri utcak esetén a vizelvezet6 halézat felett legfeljebb 3,5 m
szélességl gépjarmu behajtd kialakitasa javasolt.

8.4.3. Tarsashazi karakterd teriilet

A tarsashazi (intenzivebb kertvarosias) karakterl terlleteken a zoldbedgyazott
beépités megtartdsara, illetve erdsitésére javasolt torekedni.

Az épuleteket a telken belll elGkertes beépitéssel ajanlott elhelyezni (kivéve, ha az
utcaban mar domindns az utcavonalon all6 beépités), az elGkertekben
zoldfelUletek kialakitasaval javasolt megvaldsitani (az elSkert burkolasa,
parkoldfeluletként torténd haszndlatat javasolt tiltani). Az elGkertek méretét
ajanlott az orszagos kovetelményeknél nagyobb mértékben, minden esetben a
kialakult, illetve kialakitani kivant beépitési magassagokat, valamint az utca
légtéraranyat figyelembe véve meghatarozni, az éplletek ,villa-szer(”
megjelenését erdsiteni.

Altalanossagban nem javasolt megtiltani a lapostets alkalmazasat, azonban a
tet6forma megvalasztasanal minden esetben alapkévetelmény a kérnyezetbe
torténd illeszkedés. Magastetd alkalmazdsa esetén a hajldsszog 38-45°-0s legyen
kerilendé a mediterran, alpesi, manzardtetd, tovabba a bonyolult tetGidomok
alkalmazdsa.

A gépjarm(tarolokat javasolt elsGdlegesen f6 rendeltetésl épileten beliil
kialakitani, azonban a kozterilet felli éplilethomlokzaton létesitett gardzskapuk
Osszes hosszat (a teremgarazs-bejaratot is ide értve) javasolt korlatozni (az épilet
homlokzati szélességének legfeljebb 30 %-a, de telkenként legfeljebb 7,5 m),
kertlendd a sorgarazs jellegl foldszinti homlokzat kialakitasa. A gépjarmitaroldk
melléképitményben torténd kialakitdsa esetén javasolt a melléképitményt a
hatsékertben elhelyezni, lehet6leg a szomszédos telkek melléképitményeivel
tombositett formdaban.

Nyilt drkos rendszer(l utcak esetén a vizelvezet6 hdldzat felett legfeljebb 6,0 m
szélességl gépjarmi behajto kialakitasa javasolt.

8.4.4. Sorhazas karakterii teriilet

A sorhdzas, vagy csoporthdazas karakterd terileteken els6dleges cél az egységes
telepiilési arculatu terilet kialakitasa, vagy megtartasa.

Az egyes un. sorhazi egységek (akdr kiilon telkes, akar kozés telkes, un.
csoporthazas kialakitastak) épitése, atépitése, vagy felljitdsa csak egységes
koncepcio, valamint szinezési terv alapjan lehetséges.

Az 6nalld telkes sorhazi egységek esetén telkenként legfeljebb egy, maximum 3,0
m széles gardzskapu létesithet6. A csoporthazas beépitési telkeken a
gépjarmtarolast felszini parkold kialakitdsa esetén az el6kertben, vagy az
oldalkertben, melléképitményben torténd elhelyezés esetén azt a hatsdkertben,
egy épllettomegben javasolt elhelyezni. A gépjarm(itaroldas mddjanak
megvalasztasa esetén minden esetben térekedni kell arra, hogy a telken belil
minél nagyobb egybefiiggs zoldfeliiletek tudjanak kialakulni.

Csoporthazas beépités esetén az egyes rendeltetési egységek (éplletek vagy
épuletrészek) lehatarolasa csak kertészeti eszkdzokkel, vagy legfeljebb 1,6 m
magas attort keritéssel ajanlhatd.

Nyilt drkos rendszerl utcak esetén a vizelvezet6 haldzat felett legfeljebb 3,5 m
szélességl gépjarmi behajto kialakitasa javasolt.

8.4.5. Mezéovadrosi karakterti teriilet

A mezévarosi karakter( tertleteken els6dleges cél a hagyomanyos, torténelmileg
kialakult agrarvarosi jelleg megtartdsa, igy a meglévé épiiletek atalakitasakor,
bdvitésekor, vagy Uj éplilet |étesitésekor is minden esetben a kialakult karakterhez
javasolt illeszkedni.
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Az épliletek telepitését mindenkor a szomszédos beépités mod, illetve az
utcdra/utcaszakaszra jellemz6 épitési vonal figyelembe vételével kell
meghatarozni, az ,,ugrald” utcakép elkeriilése érdekében.

Aterileten a zartsorusoddas megengedhetd, de minden esetben csak a szomszédos
éplletekhez valé megfelel6 illeszkedés biztositasa mellet. Amennyiben a meglévd
beépitéshez torténd csatlakozds miszaki okokbdl nem lehetséges, ugy az éplletek
zart sora megszakithato (a karakter megdvasa érdekében a szomszédos épiilettdl
tartando telepitési tavolsag eltérhet az altalanos kovetelményektél, amennyiben
az nem zavarja az épliletek rendeltetésszer( hasznalatat). llyen esetben is ajanlott
azonban a zart térfal kialakitasa tomor, vagy névényfallal kombinalt attort kerités
alkalmazdsaval. A keritések anyaganak és stilusanak megvalasztasanal is torekedni
kell az épiiletekkel harmonizald épitéanyag hasznalatara.

A lapostet6 alkalmazasa altalanossagban tiltanddé. A magastetdk tet6gerincének
irdnyat minden esetben az utcaszakaszra jellemz8, dominans tetégerincirdnyokhoz
igazodva javasolt megallapitani.

8.4.6. Kisvarosi karakterti teriilet

A kisvarosi karakter( terlletekre az elGkert nélkili beépités a jellemzé, de itt is
érvényes, hogy az éplletek telepitését mindenkor a szomszédos beépités mad,
illetve az utcéra/utcaszakaszra jellemzd épitési vonal figyelembe vételével kell
meghatarozni.

Az atalakuld terileteken torekedni kell a zartsord, vagy hézagosan zartsoru
beépités alkalmazasara.

Altalanossagban nem javasolt megtiltani a lapostetS alkalmazasat, azonban a
tet6forma megvalasztasanal minden esetben alapkdvetelmény a kérnyezetbe
torténd illeszkedés. Magastetd alkalmazadsa esetén a nyeregtet§ javasolt, a
hajlasszog 38-45°-0s legyen, keriilend6 a mediterran, alpesi, manzardtetd, tovabba
a bonyolult tet6idomok alkalmazasa.

A gépjarmdtdroldst javasolt a f6 éplleten beliil, vagy az épiilettel egy tomegben
melléképliletben kialakitani, azonban az épullettomeg utcai homlokzatan
legfeljebb egy, maximum 3,0 méter széles gardzskapu létesitése ajanlott.

A keritések kialakitasanal tomor kerités is létesithet§, de legfeljebb 2,5
magassaggal.

8.4.7. Ovdrosi (térténelmi varosmag) karakterdi teriilet

Az Ovarosi karakterrel bird telepilésrészeken az elsGdleges cél a torténetileg
kialakult meglévé beépités minél teljesebb megGrzése, értékteremt6 megujitasa.
Uj épités esetén (jellemzSen foghijbeépitésekrsl beszélhetiink) az épiilet
tomegével, |éptékével a meglévd beépitéshez kell igazodni (hangstlyosan oda kell
figyelni a homlokzat fligg6leges és vizszintes tagolasara is). A kortars épitészeti
eszkdzok hasznalata nem tiltandd, azonban ez esetben is kovetelmény a megfelel§
illeszkedés és az értékteremtés.

A kozteriletek kialakitasanadl mind az épitéanyagok (burkolatok), mind a
kozterlleten megjelend épitmények tekintetében a torténelmi kdrnyezethez vald
illeszkedés az elvart. Nem tiltott a korh( utcabutorok alkalmazasa, azonban a
terek, illetve utcdk berendezésénél a megfelel§ hatarok kozott az egységességre
javasolt torekedni.

A kozterileti vendéglatdteraszok arnyékolasara az egységesség és az illeszkedés
érdekében javasolt bézs, vagy homok szinli, mindenfajta felirattél mentes vaszon
anyagu arnyékolok alkalmazasa. A vendéglato teraszok kialakitasanal javasolt a fa,
valamint az lveg haszndlata. A teraszok téliesitésénél keriilendd az attetszé
ponyva haszndlata, javasolt a mobil Gvegfalu rendszerek elé6nyben részesitése.

Kiemelt figyelmet kell forditani a homlokzatokon, valamint a kirakatokon
megjelené mdlszaki berendezésekre, rekldmokra, hirdetésekre, a cégérekre,
valamint cimtablakra: csak a minimdlisan szikséges, a kornyezethez igazodé
reklam helyezhet§ el, minden esetben az épiilet architekturajaval és a kornyezettel
osszhangban.
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8.4.8. Belvarosi karakterti teriilet

A Belvarosi karakterd(i terlleteken elsédleges cél a kialakult keretes beépitési jelleg
megtartasa, erGsitése.

Uj épités, bévités esetén igazodni kell a zartsoru keretes beépitéshez, a kialakult
éplletmagassagokhoz, kerilend6 a tombbelsG6be benyulé épuletszarnyak
épitése/megtartasa. Torekedni kell a témbbelsék felszabaditdsara és amennyiben
a m(iszaki adottsagok lehet6vé teszik azok zolditésére.

A keretes beépitési tombokben a tombbels6k zartta tételére lGvegtetlSs lefedés
megengedhetd.

A torténelmi kdzponthoz (évarosi karakter( teriletekhez) kézvetlenil csatlakozo
belvarosi karakter( teriiletek esetén a kozteriiletek kialakitdsandl az oévarosi
karakterd teruleteknél tett javaslatok az iranyadok.

8.4.9. Lakoparki karakterti teriilet

A lakoparki karakter( teriileteken elsGdleges cél az intenzivebb beépités mellett a
minél nagyobb zoldbedgyazottsag elérése.

A telekhatdrok mentén attort kerités alkalmazdsa javasolt, a tobb f6épilettel
beépitett telkeken az egyes épliletek, vagy épiiletrészek elvalasztasara 6nallod belsé
kerités alkalmazasat javasolt megtiltani és az egyes terilletrészek lehataroldsat
csak kertészeti eszk6zokkel megengedni.

A gépjarmltarolokat javasolt elsédlegesen a f6 rendeltetésl épileten belill,
lehetbleg térszin alatt kialakitani. A kozteriilet fel6li éplilethomlokzaton létesitett
garazskapuk 0Osszes hosszat (a teremgarazs-bejaratot is ide értve) javasolt
korlatozni (az éplilet homlokzati szélességének legfeljebb 30 %-a, de telkenként
legfeljebb 7,5 m), keriilendd a sorgarazs jellegl foldszinti homlokzat kialakitasa.

8.4.10. Lakotelepi karakterdi teriilet

A lakételepek feltjitdsa/épiletrekonstrukcié sordn az energetikai korszer(sités
esetében hdszigetelés kizardlag teljes homlokzati fellleten alkalmazhaté (a
mozaikszer( homlokzati hGszigetelés nem engedhetd).

A homlokzatformalast (burkolds, szinezéssel, erkélyek, loggiak korlatjainak cseréje,
el6tetSk, redényok és egyéb elemek épitése) egy épulet, egy éplletszekcid
esetében csak egy id6ben, egy épitészeti koncepcié alapjan (szinezés
megvdltoztatdsa esetén egységes szindinamikai koncepcioterv alapjan), azonos
modon javasolt megengedni.

A nagy fellletl épulettomegek tagoldsa szinezéssel, burkolassal vagy egyéb
épitészeti megoldassal megengedhetd.

Az épuletek homlokzatan wutdlag a bejaratok lefedésére/védelmére
el6tetSt/védbtetSt el lehet helyezni, de csak abban az esetben, ha az a teljes
homlokzaton, egységesen és egy Gitemben torténik.

Az erkélyek, loggiak beépitését altalanossagban javasolt megtiltani (szerzGi jogok,
eltér6 megoldasok), kivéve ha az az egységes épitészeti koncepcié alapjan
engedhetd, illetve elfogadott. Ebben az esetben is kdvetelmény az egyidGben
torténd megvaldsitas.

Klima kiltéri egysége, valamint egyéb gépészeti berendezések elhelyezése
kizarélag az erkélyek korlatjan belll, egységesen meghatarozott oldalon
(fuggbleges sik mentén), takartan engedhetd. Az erkéllyel nem rendelkezd lakdsok
esetében kizardlag a klimaberendezés kiltéri egységének elhelyezését javasolt
megengedni, de azt is kizardlag ugyanazon homlokzati poziciéban.

A meglévS lakotelepek megengedett legnagyobb beépitettségi mértékét a
kialakult allapotok szerint kell figyelembe venni, de az épiletek utdlagos
hdszigetelésébdl addodo, vagy barmilyen az épilet haszndlatat javitd gépészeti
berendezés (lift, kozponti klimarendszer) kialakitdsa esetén a beépitettség a
mlszakilag sziikséges mértékben névekedhet.
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Az egyes tombtelkes teriileteken beliili Usz6, vagy egyedi telkeket — az oktatasi és
egészségligyi létesitmények, jatszoterek, parkok, sportpalyak és kozmd m(itargyak
kivételével csak kertészeti eszk6zokkel javasolt megengedni.

A lakoételepi  karakterd terilleteknek az egyik legnagyobb értéke a
z6ldbeagyazottsaga. Fontos az éplletek kozotti zoldteriletek fenntartasa,
megfelel6 gondozdsa. A lakotelepeket érinté parkolasi problémdk enyhitésére a
parkoldhelyek szamanak novelését elsGsorban a szabad teriileteken, vagy a
jelenlegi gépjarm(itarolast szolgdld teriiletek (gardzsszorok) fejlesztésével, a
zoldfellletek lehets legkisebb mértékl igénybevételével javasolt megvaldsitani
(pl. zoldtet8s parkoldlemezek kialakitasa).

8.4.11. Sport- és rekredcios teriileti karakterdi teriilet

A specialis funkcidju és ez altal specidlis |étesitményfeltételekkel bird terileteken
alapvet6 cél a nagy zoldfeliileti ardny megtartasa, és minél kevesebb, csakis a
mikodéshez feltétlendl szlikséges épllet, épitmény, mitargy elhelyezése.

A terileteken a toronyépitmények (pl. kilatd, csuszda) magassagat javasolt az
adott terilet kornyezetéhez viszonyitottan, a jovGbeni latképet befolyasold
szerepét figyelembe véve szlikség esetén korlatozni.

8.4.12. Udiiléteriileti karakterdi teriilet

Az Gdil6terileti karakter( terileteken cél az alacsony beépitési intenzitas mellett
a zoldbeagyazott jellegli beépités megtartdsa.

Az éplileteket a telken belll el6kertes beépitéssel ajanlott elhelyezni, az
el6kertekben zoldfelliletek kialakitdsaval javasolt megvaldsitani (az elGkert
burkolasa, parkoléfellletként torténd hasznalatat javasolt tiltani).

Az ilyen karakter( teriileteken a tomor kerités alkalmazasa nem javasolt.

8.4.13. Ipari karakterdi teriilet

Az ipari karakter( terlleteken a lehet6ségekhez mérten (gazdasagi szereplSk
egységes arculati kotottségei, létesitményfeltételek stb.) a telepilésképileg
elfogadhaté megjelenés biztositasara kell torekedni.

A jellemz6en nagy kiterjedésu, telephely-szer( teriiletek igényesen kialakitott
tomor, vagy zoldkeritéssel torténd takarasa kedvezd varosképet eredményezhet.

Javasolt a telken beliil a kozterliletek mentén, valamint a lakdterileti, valamint
intézményi terlletekkel kozos telekhatarok mentén egybefliggd haromszintes
novényallomany telepitését eldirni.

A teriiletek kornyezetében megjelend, a gazdasagi tarsasag, illetve tevékenység
hirdetését célzé rekldmhordzé berendezések  (zdszlok, cégbemutatd
totemoszlopok) szamanak elhelyezhet6ségére és azok telepllésképi
megjelenésére hangsulyosabb figyelmet kell forditani.

8.4.14. Kereskedelmi-, szolgdltato gazdasdgi karakterii teriilet

A kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi karakterl teriileteken a lehet6ségekhez
mérten (a gazdasagi szerepl6k egységes arculati kotottségei, létesitményfeltételek
stb.) a telepllésképileg elfogadhaté megjelenés biztositasara kell torekedni.

A terilet jelleghez viszonyitottan javasolt a telken belll a kozteriiletek mentén
legaldbb egy sor fasor telepitését (amely természetesen a be-, illetve kihajtdk
palyaszerkezetével megszakithatd), valamint a lakdterileti, valamint intézményi
terlletekkel  ko6zos  telekhatdrok  mentén  egybefligg6  hdromszintes
névényallomany telepitését elGirni.

A jellemzéen nagy parkoldigénnyel rendelkez6 Iétesitmények (pl.
bevasarldkozpontok, aruhazak) felszini parkoldinak fasitasa (akar az orszagosan
elGirt mértéknél szigorubb elSirdasokkal) ajanlott.
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8.4.15. Egyedi karaktertdi teriilet

Az egyedi karakter( teriiletek mar alaphelyzetben is kitlinnek kdrnyezetiikbél (pl.
templomok, nagy zoldfelilettel rendelkezd intézmények, egy épitészeti koncepcio
alapjan megépilt, vagy beépil6 teriiletek). Ezeken a teriileteken elsGdleges
elvdras az egyedi karakter megtartasa, vagy a még be nem épitett teriiletek esetén
a magas szinvonalu, egyedi tervezés( és igényes kivitelezésl épiletek Iétesitése.
Természetesen a kornyezethez torténd illeszkedés ezeken a teriileteken is
elvarhatd, azonba a teriletek egyedi mivoltabdl addéddan az illeszkedés
megitélését nem ajanlott szigoru keretek kdzé szoritani, arrél minden esetben a
helyi épitészeti és miszaki tervtanacs véleményét javasolt kikérni.

8.5. AZ EGYEDI ARCULATU, SAJATOS TELEPULESI
KARAKTERT HORDOZO TERULETEKRE VONATKOzZO
TELEPULESKEPI AJANLASOK

8.5.1. A vdros kiemelt pozicioju fejlesztési teriiletei

épitészetileg egyitt kezelend6k. A teriletek hasznosithatdsaganak elsé lépése
telepitési tanulmanyterv készitése az egyltt tervezendd teriletre, amelyben az
adott terilet elhelyezkedését is figyelembe véve a terilet jov6beni telepulésképi
arculatdt is meg kell hatarozni. A telepitési tanulmanyterv alapjan a helyi épitészeti
és miszaki tervtandcs dont a beépités tamogathatdsagarol.

8.5.2. Hagyomdnyos, kialakult és megbrzendé telekszerkezettel,
utca-vonalvezetéssel biro telepiilésrészek

A vdros hagyomdnyos, kialakult és meg6rzendd telekszerkezettel, utca-
vonalvezetéssel bird telepilésrészein a telekalakitdas soran a kialakult
telekstrukturahoz és utca-vonalvezetéshez kell alkalmazkodni, a telkek utcai
homlokvonala nem valtoztathatd meg, az utcak szélesitése, vonalvezetésének
korrekcidja csak a muszakilag sziikséges mértékben engedhetd. A telkek utcai
szélessége csak indokolt esetben valtoztathatd meg. Telekrendezés (megosztas,
Osszevonas) esetén a telkek oldalsé hatarait is — lehetGség szerint — meg kell
tartani. Ennek megvaltoztatasa csak kivételesen, és indokolt esetben lehetséges,
ha és amennyiben a kialakult dllapot nem teszi lehetévé, vagy sulyosan korlatozza
az érintett ingatlan beépithet&ségét.

Gorkijvaros telepilésképi szempontbdl meghatdrozé teriiletén a megengedett
beépitési mod zartsoru, vagy hézagosan zartsoru lehet és legfeljebb féldszint és
egy tetGtéri szintet tartalmazd épiilet létesitése engedhetd a szabalyozas sordan.

8.5.3. Jelentés mértékben atépiilé6 teriiletek: a jovében a
kérnyezetbe illeszked6 épitészeti arculat irdnydba fejlesztendé
telepiilésrészek

A telepilésképi szempontbdl meghatarozé jelentés mértékben atépalé
terlileteken az Uj tomb és utcahaldzatot, valamint a tervezett telekrendet, a
beépités megengedett magassagat, a beépités mddjat a koérnyezd kialakult
telepulésszerkezethez illeszkedve javasolt a helyi épitési szabdlyzatban
meghatarozni.
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8.5.4. Telepiilésképi jelentéségili, meghatarozo utvonalak

A telepilésképi jelentGségli, meghatarozé utvonalak mentén a minGségi
térfalképzésnek fontos szerepe van a vdros imdzsanak megitélésében, hiszen
jellemz&en jelentds forgalmat bonyolitanak le. Tehat a telepilésképi jelentGségi
utvonalak utcakép-védelem szempontjabdl meghatdrozé - igy fokozott
szabdlyozast igényl6 — terlletek, hiszen az épitett kérnyezet olyan 6sszefliggd
részét jelentik, ahol az egyes épiletek, épitmények pozitiv varosképi
megjelenéséhez (arculatahoz) kiemelt varosi érdek fliz6dik. Ezen utvonalak
mentén egyrészt a mellettik fekvé és az uthoz csatlakozd telkek sora, masrészt
maguknak a kozteriileteknek a telepiilésképi szabdlyozasa kivan nagyobb
odafigyelést. A térfalat alkoté éplletek homlokzatképzése, megjelenése mellett a
kozterlletrél lathatd egyéb homlokzatok, illetve elhelyezett épitmények
(kiegészits, vagy melléképilet, egyéb miiszaki berendezések) jelentés mértékben
befolyasolhatjak a varosképet.

Alegtobb esetben az utcak menti telkek a kiséré beépitési karakterek és a beépitési
mdd szempontjabol igen vegyes képet mutatnak (pl. Barték Béla Ut menti
lakotelepi beépités, Jozsef Attila ut menti atalakuld, zartsordsodd, de alacsony
intenzitasu beépités). Zartsorl, vagy zartsoruva atalakuld beépités (jellemzGen
eredetileg oldalhatdron all6 beépitési madu telkek) esetén az éplletek telepitését
mindenkor a szomszédos beépités mdd, illetve az utcéra/utcaszakaszra jellemzé
épitési vonal figyelembe vételével kell meghatarozni, az ,ugraldé” utcakép
elkerulése érdekében.

ElGkerttel rendelkezé beépités esetén az utak mentén megjelené keritések
kialakitasara is figyelemmel kell lenni. Ahol az adott ingatlan rendeltetése engedi,
ott torekedni kell vizualis elvalasztoként fasor, vagy sovény alkalmazasara az
épitett kerités helyett. Epitett kerités alkalmazasa esetén a hézagosan zértsort
beépitések esetén az egységes térfalképzés érdekében megengedhetd az épiilet
homlokzatdnak folyatasaként megjelend tomor kerités alkalmazasa, egyéb
esetben novénytelepitéssel kombinalt attort kerités létesitése javasolt.

A meghatdrozé utvonalak mentén fokozottan tigyelni kell mind a meglévé, mind az
Uj épliletek esetén, a homlokzatokon el6fordulé miiszaki berendezések, hirdetések
telepiilésképi megjelenésére. Uj épiilet létesitése esetén egyértelmiien tiltani
javasolt minden, a telepllésképet kedvezé6tlenil befolyasolé midtargy
homlokzatra, valamint a tet6re (6todik homlokzat) torténd kihelyezését (pl.
klimaberendezés kiiltéri egysége, antenna, kabelek).

8.5.5. Vizpartok: a vdrossziluettet befolydsold, jellegzetes tdj- és
telepiilésképi megjelenéssel biro telepiilésrészek

A vizpartok mentén a beépités megengedett legnagyobb magassagat, valamint az
éplletek telken belili elhelyezésének maédjat ugy kell meghatarozni, hogy a
beépités a csatlakozo vizfelliletekrdl, valamint a szemkozti vizpartokrdl a telepiilés
latvanyat kedvezétlenil ne befolyasolja. A beépités megvalasztasa esetén fokozott
figyelmet kell forditani a Belvaros, Ujvaros, valamint Sziget varosrészek

torténelmileg kialakult varos-sziluettjének védelmére.




8.6. A FELSZINI ENERGIAELLATASI ES ELEKTRONIKUS
HIRKOZLESI SAJATOS EPITMENYEK, MUTARGYAK
ELHELYEZESERE VONATKOZO TELEPULESKEPI AJANLASOK

A vdros kozigazgatasi teriiletén a felszini energiaellatasi és elektronikus hirkozlési
sajatos épitményeket, mdltargyakat és egyéb mdlszaki berendezéseket
els6dlegesen azokon a teriileteken javasolt elhelyezni, ahol azt a helyi épitési
szabdlyzat megengedik, vagy elhelyezésiiket nem tiltjak.

Hirkozlési toronyépitményt elsGsorban a gazdasagi teriileteken, vagy kifejezetten
a koézmdvek, valamint varosizemeltetési létesitmények elhelyezésére szolgdld
terlleteken, valamint a beépitésre nem szant (elsGsorban mez6gazdasagi
terlileteken) javasolt elhelyezni.

8.7. A REKLAMOKRA, REKLAMHORDOZOKRA ES EGYEB
MUSZAKI BERENDEZESEKRE ES CEGEREKRE VONATKOzO
TELEPULESKEPI AJANLASOK

A telepilésképet jelentGsen befolyasoljak a kozterileteken, valamint az épuletek
homlokzatan megjelend reklamok, hirdetések, cégérek, iizletfeliratok. Eppen ezért
a telepiiléskép-védelmi szabalyozas orszagos szintl atalakuldsaval igen szigoru
elGirasok léptek érvénybe a rekldmok kozzétételére vonatkozdan is. Rekldm
kizarélag az orszagos jogszabalyi feltételeknek megfelel6 reklamhordozon,
tovdbba méretben és technoldgiaval tehet6 kozzé, helyezhet6 el reklamhordozd,
illetve létesithet6 és tarthaté fenn rekldmhordozét tarté berendezés. Reklam
kozzétételére kizardlag a telepiléskozpont, intézményi, nagyvarosias, kisvarosias,
allatkert, valamint novénykert tertletfelhaszndlasu terileten elhelyezkedd
kozterlleteken, valamint koztulajdonban 4ll6 ingatlanokon utcabdtor
igénybevételével van lehetdség. Utcabutor az utasvard, a kioszk, a kozmlivelddési
célu hirdet6oszlop és az informdacids vagy mas célu berendezés, melyek kozil az

informacids vagy mas célu berendezéseken belll hatdrozhaté meg helyileg
azoknak a tovabbi rekldamhordozd ,eszkozoknek” a koére, amelyeken rekldam
kozzétehet6 (pl. egyedi hirdet6tdbla a pontos konszignacié és méretek
meghatarozasaval).

A cégérek és cimtablak telepiilésképi szabalyozasanal a homlokzathoz és a
kornyezethez megfelel6en illeszked6 anyag- és szinhaszndlat megvalasztasa
mellett fontos azok méretének szabalyozasa is, tovabba elvaras azoknak a
homlokzatok meglévé vagy tervezett vizszintes és fliggbleges tagoldsdhoz, a
nyilaszarok kiosztasahoz, azok ritmusahoz valé illeszkedés is.

A kozzététel értelmében rekldmhordozé berendezésnek mindsul a tlizfal
(tlizfalfestés), valamint az lzlethelyiségek kirakata is. Utdbbi esetben jellemz&en
kirakat-félidzdssal torténik a hirdetés, ezért javasolt szabdlyozni a kirakat
eltakarhaté felliletének nagysagat, tovabba az alkalmazott grafika szinhaszndlatara
vonatkozé illeszkedési szabalyokat.

Helyi védett terileten, valamint telepiilésképi szempontbdl meghatdrozé
teriileteken az épllet homlokzatdanak darubemutatds céljabdl torténd
igénybevételét, vagy annak fellletének eltakarasat javasolt megtiltani (a
homlokzat takarasanak mindgsil a kinyithato ajtdszarnyon, ablakszarnyon torténé
arubemutatas vagy reklamcéll igénybevétel is).

Ajanlott szabalyozni a fényrekldmok, illetve a vetitett rekldmok alkalmazasi
lehetGségeit.

Javasolt megtiltani az éplletek tet6feliletén rekldmhordozé berendezés,
Uzletfelirat, cég- és cimtabla, vallalkozast népszer(isits egyéb felirat és mas grafikai
megjelenités elhelyezését.
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