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Iktatészam:  GY/40/00233-6/2021. Targy: Magléd Ingatian- és Vagyonkezeld
Kft., Gydr 6390/3 hrsz., Bauhaus
Szakaruhaz létesitése, eldzetes
vizsgalati eljaras
Ugyintézé:  dr. Kuller Gabor, Rences Aniko Mellekletek: -
Telefon: +36 (96) 896-124 Hiv. szam: -

KOZLEMENY

A kémyezetvédelmi hataskorében eljard Gyér-Moson-Sopron  Megyei Kormanyhivatal (a
tovabbiakban: Hatdsag) - az altalénos koézigazgatasi rendtartasrol szold 2016. évi CL. térvény 89. §
(1) bekezdésében foglaltaknak megfelelden - kozhirré teszi a Magléd Ingatian- és Vagyonkezel
Korlatolt Feleldsségli Tarsasag (székhely: 2120 Dunakeszi, Pallag utca 9., KUJ: 102937088, KSH
azonosito szama: 22652399-6820-113-13., a tovabbiakban: Ugyfél) képviseletében Komldssy Eszter
képvisels kérelmére indult, a Gy6r 6390/3 (a telekalakitast kovetSen 6390/5) hrsz. alatti
ingatlanon tervezett - Bauhaus Szakiruhaz létesitésére iranyuld - tevékenység kornyezeti
hatdsaira vonatkozo elézetes vizsgalati eljarast lezard GY/40/00233-5/2021. szamu els6foku
hatarozatarol készult kdzlemeényt.

A Hatésag felhlvja a figyelmet arra, hogy a dontes a Hat6sagnal megtekinthetd.

Az aruhdz mikodéséhez kapcsolodé levegbtisztasag-vedelmi hatastertlettel érintett ingatlanok: Gyor
6390/6, 6390/4, 5755, 6394/35 hrsz.

A Kivitelezési munkak zaj hatastertletén 1évé védends ingatlanok:

. ) Epitményjegyzéki L
Epiilet cime , Helyrajzi szama Funkcidja
szam
Munkas u. 1. 1110 6287 lakdhaz
Munkas u. 3. 1110 6288 lakohaz
Munkas u. 5. 1110 6289 lakohéaz
Munkas u. 7. 1110 6290 lakéhaz
Munkas u. 9. 1110 6291 lakéhaz
Munkas u. 11. 1110 6292 lakéhéz
Munkas u. 13. 1110 6293 lakohaz
Munkas u. 15. 1110 6294/1 lak6haz
L
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Munkas u. 17. 1110 6295 lakéhaz
Munkas u. 19. 1110 6296 lakéhaz
Munkas u. 21. 1110 6298 lakéhaz
Munkas u. 23. 1110 6299 lakohaz
Munkas u. 25. 1110 6301 lakéhaz
Munkas u. 27. 1110 6302 lakohaz
Munkas u. 29. 1110 6304 lakdhaz
Munkas u. 31. 1110 6305 lakéhaz
Martirok Gtja 20. 1110 6297 lakéhdz
Martirok Gtja 24. 1110 6300 lakéhaz
Martirok atja 30. 1110 - 6303 takdhaz
Martirok ttja 13-15. 1263 5755 iskola

A létesitmény hatéstertletén talalhatéd ingatlanok:

Epiilet cime  Epitmény-jegyzéki szam Helyrajzi szama Funkcidja
- 1272 6390/4 Ipartelep (Tervezett templom)
- 211 6390/2 Ut
i 211 6390/§ (telekalakitas Ut
utén 6390/1)
- - 6390/35 Ipartelep

A doéntés rendetkezd része:

A Hatdsag a Magléd Ingatlan- és Vagyonkezel6 Korlatolt Felel§sség(i Tarsasag (székhely: 2120
Dunakeszi, Pallag utca 9., KUJ: 102937088, KSH azonosité szama: 22652399-6820-113-13., a
tovabbiakban: Ugyfél) képviseletében Komiossy Eszter képviseld kérelmére indult, 2 Gydr 6390/3 (a
telekalakitast kévetben 6390/5) hrsz. alatli ingatlanon tervezett - Bauhaus Szakaruhaz létesitésére
irdnyuld - tevékenység kornyezeti hatdsaira vonatkozo el6zetes vizsgalati eljarast

lezarja és megallapitja

a kovetkezoket:

Az elézetes vizsgalati dokumentaciét a Hatésag elfogadja, miutan a tervezett tevékenység
jelentds kdrnyezeti hatast varhatdéan nem gyakorol, ezért kérnyezeti hatasvizsgalat lefolytatasa
nem szlikséges és a tervezett tevékenységgel kapcsolatban kizaré ok nem meriilt fel.
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Az Ugyfél, a telephely és a vizsgalt tevékenység adatai:
1. Az Ugyfél adatai:

Ugyfél neve: Maglod Ingatian- &s Vagyonkezeld Korlatolt Feleldsségli Tarsasag
Ugyfél székhelye: 2120 Dunakeszi, Pallag utca 9.
Adoszam: 22652399-2-13

KSH azonosité szam: 22652399-6820-113-13.
Cégjegyzék szam: 13-09-136892
KUJ szam: 102937088

2. A Telephely adatai:

Telephely cime: 9027 Gydr, 6390/3 (a telekalakitast kovetéen 6390/5) hrsz.
KTJ szam: 102877268

Telephely Osszterilete: 4,2830 ha

A tervezett beépltetiség:

Terlletnagysag: 42,830 m?
Epulettel beépitett tertilet: 16.086 m?
Bels6 utak, parkolok és egyéb burkolt fellletek: 16.984 m?
Zoldterulet: 9.760 m?
Gépjarmli parkoldhely: 334 db

3. A tervezett tevékenység rovid leirasa:

3.1. Az Ugyfél a Gyér 6390/3 hrsz.-G terlleten Bauhaus Szakaruhéaz épitését tervezi. A terlileten ko-
rabban a Vagon- és Gépgyar sporttelep helyezkedett el, ami azéta elbontasra kertlt. Az ingatlan tele-
kalakitasa folyamatban van, a telekalakitast koveten az Uj helyrajzi szam (rendelkezésére allé ada-
tok alapjan) a 6390/5 hrsz. lesz.

3.2. Az éplilet négy funkcionalisan elkiildnithetd részbol all:

1) Kozponti eladétér, ahol a teljes arukészletet az eladotéri polcokon helyezik el (elkilonitett terben
aruraktarozas nem tdrténik). Az eladétérben forgalmazott aruk kore: barkacs kisgépek, szerelési
anyagok, szaniterek, festdanyagok, gépészeti, éplletvillamosségi anyagok, vilagitas, burkolatok es
burkolasi segédanyagok, dekoracios anyagok, nyllaszarok...stb. Az eladdtérhez kapcsolédik a
lapszabaszat technolégiai helyisége. Ebben a helyiségben az aruhazban forgalmazott butorlapok,
konyhai munkapultok méretre vagasa tortenik.

2) Az eladotér bal oldalan a ,Drive-in® eladétertilet helyezkedik el. Itt olyan épitéanyagok
forgalmazasa torténik, amelyek méretuk, suUlyuk, kiszerelésik miatt a zart eladétérben
bevasariokocsival nem lennének konnyen szallithatok. Ez a szekcio egy fedett, egyik oldalan nyitott
csarnokbol és egy nyitott udvarbél all. Erre az arusfto tertletre vasarloi jarmivekkel is be lehet hajtani,
ahol az aruhdz munkatarsai a vasarolt termékeket kdzvetlentl a véséarlok autoiba rakodjak.

3) Az eladétérhez, annak jobb oldalan, a zart kerti centrum terllete kapcsolddik.

4) A zart kerti centrumbél megkozelithetd a fedett-nyitott kerti centrum, illetve annak udvari teriilete.

Fenti négy fé egységen til az aruhdzban kiegészitd egységenként szocidlis helyiségek, kavézo, ka-
zanhaz, hulladék munkahelyi gy(ijtdhely is elhelyezésre keriil. Kultérre kerll még egy tlziviz tarozo és
sprinkler géphaz konténeres Kivitelben.

3.3. A tervezett aruhaz kiépitéséhez, atalakitashoz kapcsolddé miveletek:
« Tereprendezés,
. Felvonulasi tertlet (éptiletek, utak, épitési hulladék-gyijtéhelyek) kialakitasa;
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« Epftési energia (dram) és vizellatas kialakltasa;

» Csapadékviz zaportarozé megépitése; '

+ Alapozashoz kapcsolddé foldmunkak (munkagddor kiemelés),
+ Alapozasi munkak (lemez, kehely colop alapok elkeszitése);

- Felépitmények {épllet) megépitése;

+ Gépészeti és elektromos szerelési munkak;

+ BelsGépitészeti munkak;

« Utépitési, parkoloépitési és kozmlépitési munkak;

+ Kertészeti munkak.

Féldmunkahoz kapcsolodo munkagépek:

» Markologép: 1 db

* Tololapos munkagép: 2 db

* Kotré rakodégép: 2 db

* Colopfarogép: 2 db

» Epitéanyagot/hulladékot szallité teherautdk: 2 db

Betonozashoz kapcsolodé munkagepek
» Beton mixer:; 2 db

* Betonpumpa: 1 db

* Beton vibrator: 2 db

+ BOBCAT rakodogép: 1 db

A Kkivitelezés, épités varhatd kezdési idSpontjai: 2021. majus

Az épitési munkalatok varhatoan meghaladjék az egy évet, jellemzden hétf6tdl szombatig, naponta
7:00 és 19:00 6ra kozott zajlanak majd. A szallitast és a zajjal jaré6 munkalatokat kizardlag nappal
végzik. Ejjeli munkélatok nem vérhatdak.

3.4. A tervezett épitési, lakberendezési és kertészeti szakéaruhaz f6bb tevékenységei az lizemelés so-
ran:

1. Ertékesités (zart &s nyitott dnkiszolgaléd terekben)

2. Lapszabdaszat mikodtetése

3. Raktarozas: az aruk mozgatasa targoncaval és békakkal

4. Emberi tartdzkodas a szocialis helyiségekben (61tdz6k, mosdok)

5. Kavézd mlkodtetése

6. Parkold miikodtetése

Az Gzemelés varhato kezdési idépontjai: 2022. november

3.5. Az aruhaz tervezett élettartama 25 év, annak felszamolasa, megszintetése belathat6 idén beldl
nem tervezett.

v.

Az engedélyezési eliaras menete:

1. Targyi tevékenység egységes kornyezethaszndlati engedélyhez nem kotott.
2. Jelen hatarozat a vizsgalt tevékenység folytatasahoz szlkséges ~ kildn jogszabaly alapjan
mas hatosagok altal kiadandé — egyéb engedélyek megszerzése aldl nem mentesit.
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3. A P1 és P2 jell pontforrasok létesitése, tovabba azok Uzemeltetése kizarolag a Hatésdag altal
kiadott hatalyos levegétisztasag-védelmi engedély birtokaban, annak tartaima szerint
végezhets. A levegétisztasag-védelmi engedély kiadasara iranyuld kérelmet a levegd
védelmérsl szol6 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet szerinti tartalommal kell benyujtani.

4, Amennyiben a munkalatok folyaman a munkaterdletrdl épités jellegd, illetve jarmiimozgéasbol
eredé zajkibocsatas miatt az érintett zajtél védendd épuletnél a megengedett, épltési zajra
vonatkozd zajterhelési hatarérték tlllépése varhatd, és a tuliépés miszaki, vagy
munkaszervezési intézkedésekkel nem csokkentheté, Ugy a kornyezetei zaj-és rezgés elleni
védelem egyes szabalyair6l sz6l6 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet 13 .§ (1) bekezdésében
eldirtak szerint a kivitelezének felmentést kell kérelmezni a zajterhelési hatarérték alol a
Hatosagtol.

5. Amennyiben a létesitmény zajvédelmi hatésteriilete érint zajvédelmi szempontbdl védendd
teriiletet, az Ugyfélnek zajkibocsatasi hatarérték megallapitasa iranti kérelmet kell benydujtani
a Hatésaghoz.

6. A parkolok terliletérél az olajfogdkon keresztul elvezetett csapadékvizek csapadékesatornaba
vald bevezetése szennyvizkibocsatasi engedély koteles tevékenység.

V.

Az eljarasban megkeresés alapjan részt vett Gydr Megyei Jogu varos Onkormanyzat JegyzGje
a tevékenységnek a helyi kdrnyezet- és természetvédelemmel kapcsolatos dnkormanyzati
szabalyozassal, valamint a telepiilésrendezési eszkdzokkel valdé Bsszhangjanak megallapitasa
érdekében 131456-2/2020. szamon az alabbi véleményt adta:

,Hatosaguk a KOMLOSSY MERNOKI KFT. 91 MAGLOD INGATLAN- ES VAGYONKEZELS KFT.
(székhely: 9027 Gyér, Martin u. 1.) Gyér 6390 hrsz. alatti ingatlanon |&tesiteni szandékozott Bauhaus
Szakaruhaz létesitése, elbzetes szakhat6sagi targydban megkereste hivatalunkat a kornyezeti
hatasvizsgalati és az egységes kérnyezethasznalati engedélyezési eljarasrol sz6lé 314/2005. (XII.
25.) Kormanyrendelet (tovabbiakban: Kr.) 1. § (6b) bekezdése alapjan, azaz a tevékenységnek a helyi
kornyezet- és természetvédelemmel kapcsolatos dnkormanyzati szabalyozasaval, valamint a
teleptlésrendezési eszkdzdkkel vald 8sszhangjanak vizsgalata céljabol.

1. A megkeresésnek eleget téve a csatolt dokument&cict a helyi kérnyezet- és természetvédelmi
kévetelmények tekintetében vizsgaltam és megéllapitottam, hogy a targyi tevékenység - Gydr
Megyei Jogli Varos Onkormanyzatanak Kézgyllése a kérnyezetvédelemrdl szolé 63/2003. (XII. 19.)
rendeletében, valamint Gyér Megyei Jog Varos Onkormanyzatanak Kozgy(lese a ,Bécsi Uti nadas”
helyi jelentdségli természetvédelmi terletté nyilvanitasardl sz6l6 31/2004. (V. 28.) rendeletében
jovahagyott - helyi kérnyezet- és természetvédelmi kévetelményekkel nem elientétes.

2. A Gyér-Moson-Sopron Megyei Korméanyhivatal Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Féosztaly
Kornyezetvédelmi Osztalya a Gy6r 6390/3 hrsz.-0 ingatlanon Bauhaus Szakaruhaz létesitése céljabol
folytatott eljarasa kapcsan - az &ltalénos kozigazgatasi rendtartasrol sz6l6 2016. évi CL. torvény 25. §
(1) bekezdés alapjan és az egységes kornyezethasznalati engedélyezési eljarasrol szolo 314/2005.
(XIl. 25.) Korm. rendelet 5. § (2) bekezdés c) pont cd) alpontja alapjan élt megkereséssel a
teleplilésrendezési eszkdzokkel valé dsszhangjanak vizsgalatara vonatkozoéan.

A targyi foldrészlet Gyér MJV Kozgylilése 1/2006. (1. 25.) Ok. rendelettel jovahagyott Gyér varos
szabalyozasi terve (SZT) és helyi épitési szabalyzata (GYESZ) a targyi teruletet a 00062* sz. (Kbe)
Nagy bevasarlokozpontok és nagykiterjedés(, kereskedelmi céld killénleges dvezetbe sorolja.



Nagy bevasarlékdzpontok és nagykiterjedésii kereskedelmi céld killdnleges Svezet (Kbe)

47 § (1) A nagy bevasarl6kézpontok és nagykiterjedésti kereskedelmi céli kllonleges Ovezet
elsésorban a nagy (> 10.000 m?) arusitdterli bevasarlokdzpontok és nagykiterjedést kereskedelmi
célu létesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A terlileten az (1) bekezdésben foglaltakon tal 6nalléan is elhelyezhetd:

a) barmely kiskereskedelmi létesitmény,

b) vasar, kidllitas létesitményel,

c) kongresszusi épllet,

d) szérakoztaté éplilet,

e) vendéglato épulet,

f) irodaéplilet,

g) parkoléhaz,

h) tzemanyagtsits,

i) sportépitmény,

j) autémosod.

(2a) Az 6vezetben lizemanyagtoltd és autdmoso épitése telepllésképi veleményezési eljarasban
megadott hozzajarulast kbvetéen engedélyezhetd

(3) Kivételesen, ha az épitmény rendeltetésszer(i haszndlata nem korlatozza a szomszédos telkek
svezeti elbirasoknak megfelelé haszndélatat, beépitését, akkor elhelyezhetd a terlleten:

a) szdllas jellegli éplilet,

b) mlivelddési épulet,

¢) egyhazi éplilet,

d) szocialis épulet,

e) egészséglgyi letesitmeny,

f) telkenként legfeliebb kett, az ovezeti eléirasban megengedett legnagyobb épiletmagassagot
legfeljebb 12 méterrel meghaladé épliletmagassagl reklamtorony,

g) gazdaséagi tevékenységi célu éplileten belll a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara
szolgalati lakés az évezetben megengedett tevékenységekhez.

A Gy6ri 00062 szadml oévezetben Bauhaus Szakaruhaz létesitése, mint tervezett tevékenyseg a
6390/3 hrsz.-( ingatlanon a szabalyozasi terv szerinti keretek kozott teleplilésrendezési érdeket nem
sért.”

VL.

Az eljarasban szakhatésagként kozrem(iksds Gyor-Moson-Sopron Megyei Katasztréfavédelmi
Igazgatésag mint terlileti viziigyi és vizvédelmi hatésag 35800/6502-1/2020.alt. szamon a
kévetkezd szakhatésagi allasfoglalast adta:

JA Gyér-Moson-Sopron Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatésag (a tovabbiakban: lgazgatésag) a
Gyér-Moson-Sopron Megyei Kormanyhivatal Koérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Féosztaly
Kérnyezetvédelmi Osztaly (9021 Gyér, Arpad at 28-32.; a tovéabbiakban: Kornyezetvédelmi
Hatésag) GY-02/13/02938-7/2020. szamU megkeresése alapjan a Magléd Ingatian- és Vagyonkezeld
Kft. (2120 Dunakeszi, Pallag utca 9.; a tovabbiakban: Ugyfél) részére a Gyér 6390/3 hrsz.
(telekalakitdas utan 6390/5 hrsz.) alatti ingatlanon Bauhaus Szakaruhaz létesitésére vonatkozd
elézetes vizsgalati eljarast lezard hatarozat kiadasahoz viziigyi és vizvédelmi szempontbél az alébbi
megallapitast teszi:

A tevékenységbh6l a megkiildott dokumentacié alapjan vizvédelmi, vizgazdalkodasi
szempontbdl jelentds kornyezeti hatas nem valosziniisithetd, ezért ezen szempontok alapjan
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kornyezeti hatasvizsgalati eljaras lefolytatasa nem sziikséges.

Az |gazgatosag felhivja a figyelmet, hogy a parkolok tertletérol az olajfogokon keresztl elvezetett
csapadékvizek csapadékcsatornaba valo bevezetése szennyvizkibocsatasi engedély koteles
tevékenyseg.

Jelen szakhatésagi allasfoglalas mas jogszabalyi kotelezettseg alél nem mentesit.
A szakhatosag dontése az eljarast befejezé dontés elleni jogorvoslat keretében tamadhaté meg.
A szakhatdsagi eljaras soran eljarasi koltség nem merilt fel.”

VII.

Az Ugyfél a targyi eljarésért igazoltan megfizetett 250.000,- Ft, (azaz kétszazdtvenezer forint) 6ssze-
get a Hatosag részére, mint igazgatasi szolgaltatasi dijat. Az eljarasi koltség viselbje az Ugyfel. Az el-
jaras soran egyéb eljarasi kéitség nem meruit fel.

Vit

Jelen hatarozat a kézléssel végleges, ellene fellebbezésnek helye nincs. A hatarozat ellen a Gydri
“Toérvényszéek (9021 Gyér, Szent Istvéan Gt 6.) elétt kézigazgatasi per indithat6. A keresetlevelet — ha
torvény eltéréen nem rendelkezik — a vitatott kozigazgatasi cselekmény kozlésetdl szamlitott 30 napon
beliil kell a Hatésaghoz (9021 Gyér, Arpad u.28-32.) benyujtani. A jogi képviselt nelkal eljaro felperes
a keresetlevelet jogszabalyban meghatarozott nyomtatvanyon is el6terjesztheti. A keresetlevelet
hatariddben benyUjtottnak kell tekinteni, ha azt a jogi képvisels nélkul eljaro felperes — hatéridén beltl
— tévesen a birésaghoz vagy a kozigazgatasi szerv jogorvoslati szervéhez nyujtotta be. A keresetlevél
benyUjtasara nyitva allé hatariddt az itélkezési sztnet nem érinti. A perfiggbség a keresetlevel
benyujtasaval &ll be. Ha torvény eltérben nem rendelkezik, a keresetlevél benyUljtdsénak a
kozigazgatasi cselekmény hatalyosulasara halaszté hatdlya nincs. A kozigazgatasi jogvita elblralasa
irant inditott per illetéke 30 000,- Ft (azaz harmincezer forint). A felet - ideértve a beavatkozot és az
érdekeltet is — a perben illetékfeljegyzési jog illeti meg.

A doéntés indokolasanak kivonata:

A Hatésdg a megallapitott tényallas, a szakhatésagi llasfoglalas, a szakkérdés targyaban adott
szakvélemények, valamint a megkeresésre adott nyilatkozat alapjan a Khvr. 5. § (2) bekezdés a) pont
ac) alpontjanak megfeleléen a GY/40/00233-5/2021. szamon kiadott hatarozat rendelkezd részében
foglaltak szerint dontott.

Kézzététel napja: 2021. januar {5
Kazzététel ideje: 15 nap

Levétel napja: 2021, <. -5

Gyér, 2021. januar ;/[ f

Széles Sandor kormanymegbizott nevében és megbizasabdl
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