LAKOSSAGI FORUM

5/2020. (XI1.29.) ;
JEGYZOKONYV

Késziilt: A partnerségi egyeztetés szabalyair6l sz6ld 11/2017. (III. 30.) énkorményzati
rendelet €s a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél
szo0l6 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet alapjan 2020. december 29-én (kedd) 9:00 6rara
Gsszehivott lakossagi forumon, Gy6r Megyei Jogi Varos Polgarmesteri Hivatala (9021 Gyér,
Varoshaz tér 1.) Disztermében.

Jelen vannak:

Gyiméthy Akos varosi f0épitész (levezetd)
Ujvari Csilla Foépitészi Osztaly
dr. Csizmadia Andrea jegyzdokonyv-hitelesito

Jelen vannak tovabba: érdekl6do lakossag, meghivottak és az 6nkormanyzat koztisztviseloi
a mellékelt jelenléti iv szerint

A megtargyalasra keriilé napirendi pontok

1.) SZTM 2020-034 Gyér, Révfalu 01140 szdmu ovezet egyedi elirasanak korrekcioja —
Egyszer(sitet eljaras, véleményezési szakasz

2.) SZTM 2020-039 Parkolohelyek normativ szabalyozasa - Egyszerlsitet eljaras,
véleményezési szakasz

3.) Gyor Megyei Jogu Varos Kozgyiilésének a telepiiléskép védelmérdl szolo 1/2018. (1. 26.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: telepiilésképi rendelet) modositasat a Korm.
rendelet 43/A. §-a szerinti eljaras munkakozi tajékoztatd szakaszban.

Gyiméthy Akos: Koszonti a lakossagi forumon megjelenteket. Tajékoztatja a jelenlévoket,
hogy a lakossagi forumrél hangfelvétel késziil, amelynek alapjan jegyzokonyv keriil
felvételre. A jegyzokdnyv az elhangzottak lényegét tartalmazza és alairasat kévetden
feltoltésre keriil a www.gyor.hu honlapra.

Elmondja, hogy a partnerségi egyeztetési eljarasban a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
értelmében eldzetes tajékoztatd és munkakozi tajékoztatd szakaszt kiillsnbodztetiink meg. Az
elozetes tdjékoztatd szakaszban a telepiilésrendezési, telepiilésképi és telepiilésfejlesztési
eszk6z modositasanak illetve készitésének indokai, altalanos koncepcidja, a munkakozi
tajékoztato szakaszban mar az elkésziilt tervek keriilnek ismertetésre.

A lakossagi forum levezetésére vonatkozé szabalyokat Gyér Megyei Jogu Varos
Onkorméanyzata Kozgyfilésének 11/2017. (IIl. 30) énkorméanyzati rendelete tartalmazza,
amely elérheté a www.gyor.hu honlapon.

Tajékoztatia a megjelenteket, hogy az elhangzott észrevétel, vélemény akkor kerill a
jegyzOkonyvben rogzitésre, ha a felszolalo nevét és lakcimét is kozli. Adatai megadasaval a
felszolalo tudomasul veszi, hogy neve a honlapon kozzétett jegyzokonyvben szerepelni fog. A




felsz6lalasokra napirendi pontonként és egyenként 3 perc all rendelkezésre.

Kozli, hogy a vélemény, észrevétel a lakossagi forumon irdsban is teheté a bejarati ajto
mellett elhelyezett Adatlapon.

Az dltaldnos tajékoztatot kovetoen kéri, hogy akinek a felsorolt szabalyozasi tervekkel
kapcsolatban észrevétele vagy mas javaslata van, jelezze.

Nagyvary Jozsef nem a napirendi pontokat illetoen tesz fel kérdéseket, ezért a varosi foépitész
egyeztetést javasol 2021. januarban.

1. SZTM 2020-034 (Egyszersitett eljaras, véleményezési szakasz)

Szabdé Ivanné: Kéri a varosi fOépitészt a moddositas felolvasisara és annak részletes
ismertetésére.

Gyiméthy Akos virosi féépitész: Elmondja, hogy a targyalt négy telek egy dvezetben van az
egyetemmel €s egy régi problémat sziikséges kezelni egy egységes szabalyozassal. Elmondja,
hogy tudomasa szerint a tulajdonosok egyeztettek Polgarmester trral a kérdésben ahol
megegyezes sziletett.

Szabé Ivanné: Elmondja, hogy Polgarmester Urtd] azt az informaciot kapta, hogy révid idén
beliil az egyetemmel 6sszehoz egy egyeztetést ahol a partnerek, a tulajdonosok az egyetem és
az onkormanyzat képvisel6i is jelen lesznek és kozos érdekek alapjan sziiletik dontés az
Ugyben. Téjékoztat, hogy nem kereste meg sem az egyetem, sem az 6nkormanyzat.

Gyiméthy Akos virosi féépitész: Elmondja, hogy a rendezési tervmodositasra iranyulo
eljaras polgarmesteri dontéssel indul.

Szabo Ivanné: Azt kéri, hogy vérosi foépitész Ur magyardzza el a polgarmesteri hatarozat
lényegét.

dr. Csizmadia Andrea: Téjékoztat, miszerint a telepiilésrendezési eszkdzok modositisa
targyaban sziiletett indité polgarmesteri hatdrozat a modositds targyat és a véleményezési
eljaras formajat rogziti, a modositas szakmai tartalmat nem részletezi.

Gyiméthy Akos virosi foépitész: Felolvassa a polgéarmesteri hatarozatot.

Szabé Ivanné: Elmondja, hogy 2017 novemberében dontstt az Snkormanyzat kozgyiilése a
telkeiket érintd valtoztatdsi tilalom elrendelésérél. Allaspontja szerint ez a mostani
szabalyozds is ugyanazokat a korlatozasokat fogja a telkekre érvényesiteni, mint a korabbi
valtoztatasi tilalom. A valtoztatasi tilalmat 2017 novemberében rendelték el, amelynek
hatalya 3 évre szdl. Az épitési torvény 21. §-a kimondja, hogy a valtoztatasi tilalom 3 év
elteltével megszinik, akar hatalyon kivill helyezik akar nem. Ugy érzi, ugyanazok a
korlatozasok terhelik a telkeket a most tervezett szabalyozassal, mint a valtoztatasi tilalom
elrendelésével.

Gyiméthy Akos virosi foépitész: A valtoztatasi tilalom hatalya megsziint, az ingatlanokat
korlatozé rendelkezése4k mar nincsenek hatéalyban.

Szab6 Ivanné: Véleménye szerint a helyzet nem valtozik a mostani szabalyozassal sem.

Gyiméthy Akos virosi féépitész: Tajékoztatja a megjelenteket, hogy a jelen szabalyozasi
javaslat, amely az Ovezetre vonatkozé egyedi eléirds modositasat tartalmazza, nem
véltoztatasi tilalom, hanem az Gvezetben térténé épitési tevékenységet korlatozza a minimalis
telekméretet el nem ér6 telek esetén. Ez az Uj szabalyozasi javaslat a telekalakitast lehetévé
teszi, mely a valtoztatasi tilalom hatalya alatt nem volt megengedett.
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Szabo Ivanné: Véleménye szerint a tervezett javaslat elfogaddsa nem teszi lehet6vé a
meglévo épiiletekhez torténd hozzaépitést, igy az az ingatlanokban kizar6lag lakni lehet majd.

Gyiméthy Akos virosi foépitész: A tervezett szabalyozasi javaslat az épiiletek felujitasat és
az allagmeg6rzést nem zarja ki.

Szabé Ivanné: Ugy véli, hogy a szabélyozés a tulajdonosok épitési jogainak megcsonkitasa.

Gyiméthy Akos virosi féépitész: Tajékoztat, miszerint az €épitési jog pontosan meghatarozza

a telek hasznosithatosagat, beépithetdségét, mely a helyi épitési szabalyzatban megtalalhato.

Szabé Ivanné: Amennyiben a jelenlegi épiiletek bontasra keriilnek, Gigy a helyikre gj
épiileteket lehet épiteni?

Gyiméthy Akos virosi_ foépitész: Az épiiletek elbontdsat nem javasolja, mert az Uj
¢piileteket épitését a szabélyozasi javaslat tiltja. A meglévok megtartasa mellett a felujitas
nem kizart.

Szabé Ivanné: Elmondja, hogy ez négy lakast jelent, tehat négy csalad tud visszakoltdzni, a
tbbi nyolc csalad nem. Ugy latja, hogy a meglévé rendelet arra kényszeriti a tulajdonosokat,
hogy a meglévé négy lakast tjitsak fel és mind a tiz tulajdonos ott lakjon. Ugy gondolja, ez az
1j szabdlyozas megegyezik a korabban elrendelt valtoztatasi tilalommal csak mas kontdsbe
oltztetve. Beszdmol, az oktoberben Polgarmester Urral tortént egyeztetésrdl, és elmondja,
elhangzott, hogy Polgarmester Ur alig vérja, hogy perre menjenek a tulajdonosok a vérossal
szemben. Ugy érzi, a varos nem hagyott mas kiutat, mint hogy jogi orvoslatot kérjenek az
érdekeik védelmében. Téjékoztat, hogy nem volt cél a tulajdonosok részérél a pereskedés,
szerettek volna megegyezni a varossal, de nem latnak mas kiutat.

Gyiméthy Akos virosi féépitész: Felhivia a figyelmet arra, hogy a szabalyozas célja nem az,
hogy a tulajdonosnak az érintett ingatlanban vald életvitelszer(i lakhatasat kizarja vagy
korlatozza.

Szab6 Ivanné: Eldadja, hogy tizen jogosultak a tulajdonrészre, a négy visszakoltdzod
tulajdonos nem tudja kifizetni a tulajdonostarsakat.

Gyiméthy Akos virosi féépitész: Megjegyzi, hogy gyakori eset, hogy egy ingatlannak az
orokosodési eljarast kovetden tobb tulajdonosa lesz, azaz osztatlan kozos tulajdon alakul ki.
Ebbél a tényb6l még nem kovetkezik az, hogy valamennyi tulajdonostarsnak be is kell
koltéznie az ingatlanba. Amennyiben erre lehet6ség sem lenne, az polgarjogi szempontbol vet
fel esetleges problémakat, melynek kezelése nem az Gnkormanyzat feladata. A szabalyozasi
javaslattal az 6nkormanyzat az Onkormanyzati torvényben biztositott telepiilésrendezéssel
Osszefliggd feladatait gyakorolja, melynek soran épitésjogi kévetelményeket fogalmaz meg a
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Szabé Ivanné: Allaspontja szerint a javaslat arra kényszeriti oket, hogy az ingatlant tartsak
meg ¢s jitsak fel. Kérdése, hogy melyik paragrafus mondja ezt ki.

Gyiméthy Akos virosi féépitész: Tajékoztat arrdl, hogy a Gyész 103. §.-a tartalmazza a
javaslat szerint a jelenlegi egyedi eloiras modositasat.

Szabé Ivanné: Meglatasa szerint ez a valtoztatasi tilalom egy ujabb valtozata.

Gyiméthy Akes virosi_féépitész: Nem ért egyet a kijelentéssel, mivel a valtoztatasi
tilalommal ellentétben a telekalakitast nem zarja ki.

Szabo Ivanné: A modositas a meglévo épiiletek megtartasara kotelezi a tulajdonosokat.

Gyiméthy Akos virosi féépitész: Téves a rendelettervezet ilyen értelmezése. Az ingatlanok
megtarthatok, lebonthatok, de 0j épiilet épitése abban az esetben megengedett, amennyiben a

3




minimalis telekméret eléri az Gvezeti jelben - mar régota - szereplé legkisebb teriiletet.

Szabé Ivanné: Az utdn érdeklédik, hogy hasznosithatoak a telkek, ha elbontasra keriilnek az
épiiletek.

Gyiméthy Akos virosi foépitész: A telkek Ssszevonhatéak akar az egyetem telkével, akar a
tobbi telekkel. Ez nem kényszer, ez lehet6ség.

Hoboth Zsuzsanna: Meglatasa szerint az egyetem akarja megvenni a teriiletet, nem érti,
hogy miért nem ez iranyba folynak a targyalasok.

Gyiméthy Akos virosi féépitész: Elmondja, hogy O nem kézvetithet az egyetem és a
tulajdonosok kozott.

Hoboth Zsuzsanna: El6adja, hogy Polgarmester Urtél azt az informaciot kapték, hogy O
majd kozvetit. Ok szeretnék eladni a telkeiket, de ezzel a szabalyozassal ugy latja, hogy nem
lesz ra vevo.

Szabé Ivanné: Azzal a kéréssel fordul varosi foépitész Ur felé, hogy ha hatalyba 1ép az uj
szabalyozas, arrdl irdsban kér tajékoztatast.

Joo Emno kérdésére megallapitast nyer, hogy a lakossagi forumon az egyetem nem képviselteti
magat.

Jod Erné: Elmondja, hogy a tulajdonosok megkeresték az egyetemet a telek értékesitése
targyaban, de érdemi valaszt nem kaptak. Kozli, hogy szamukra a jelen rendezési
tervmodositas nem elfogadhatd. Eldadja, sérelmezi azt, hogy mikor az egyetem tébb lakasos
lakoépiiletet kivant épittetni a teriiletre, azt elfogadhaténak tartotta a varos, de amikor a
tulajdonosok tennék ugyanezt, akkor korlatozasokat vezet be.

Gyiméthy Akos virosi foépitész: Szeretne kiigazitast tenni a meglatasban, miszerint a véaros
nem tud arrol, hogy az egyetem tobb lakasos lakoépiiletet szeretne épiteni.

Joo Erné: Az egyetemnek kell a teriilet tobblakasos lakoépiiletet épitése céljabol.

Gyiméthy Akos virosi féépitész: Véleménye szerint az ingatlanok az értékét tartja meg,
mert eddig voltak az ingatlanok felértékelve. A valtoztatasi tilalom elrendelése elétt volt
lehetdség nagyobb épiiletet elhelyezni. Ezzel nem éltek a tulajdonosok. Rakeriilt a valtoztatasi
tilalom, majd ennek lejarata utan a rendelet ugy modosul, miszerint a meglévé allapotot lehet
fenntartani. A terlilet teljes fejlesztését a javaslat nem akadalyozza meg, mivel a jogszabaly
tervezete kimondja, hogy ha a telek mérete eléri az ovezeti jelben szerepld minimalis
telekmeéretet, lehet fejleszteni. A telepiilésrendezésnek az a célja, amig jobb megoldas nem
sziiletik, vagy a telkek el nem érik, a meghatdrozott minimumot addig ne induljon olyan
fejlesztés, ami nem kivanatos a varosnak.

Szabé Ivanné: Elmondja, hogy a Hédervari uti tarsashazak mintajara négyszintes tarsashazi
lakdsokkal kivantdk volna beépiteni az ingatlanokat. Ezt a lehetdséget veszi el tolik az
onkormanyzat a késziilé rendelettel. Véleménye szerint az 6nkormanyzat a magantulajdon
értékesitésébe, a sajat tulajdonnal torténd rendelkezésbe avatkozik bele. Milyen jogszabély
mondja ki, hogy beleszolhat a tulajdonjognak a szabad rendelkezési jogaba?

Gyiméthy Akos virosi féépitész: Az dnkormanyzat képviselo-testiilete az Onkormanyzati
torvényben foglalt feladatkorében eljarva és az épitési torvényben foglalt felhatalmazas
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elfogadni.

Szabé Ivanné: Arra kér magyarazatot, hogy 6tszintes épiiletek k6z¢ miért nem engedik meg,

hogy hasonlot €pitsenek? Arra kéri a varosi fOépitészt, hogy a késziilé rendeletrél kapjon

tajékoztatast, valamint az 6nkormanyzati rendeletet is szeretné megismerni. Elmondja, hogy a
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tulajdonosok partnerek a kommunikacioban.

Gyiméthy Akos virosi féépitész: Megkoszoni a hozzaszélasokat, a témat lezarja.

2. SZTM 2020-039 (Egyszerusitett eljaras, véleményezési szakasz)

Gyiméthy Akos virosi féépitész: A modositassal kapcsolatban tdjékoztatast ad arrdl, hogy a
javaslat értelmében az 1j laké funkcioju épiiletek esetén rendeltetési egységenként két parkold
elhelyezését kell biztositani. A részletszabalyok arr6l is szolnak tobbek kozott, hogy
tarsashazak esetében a terepszint alatt is elhelyezheték lesznek a parkoldk, de nem kotelezd
jelleggel. A parkolok legalabb 25%-at terepszinten kell megvalositani. Ennek az a célja, hogy
terepszinten is alakuljanak ki parkolohelyek, mivel nagyon sokan nem szeretnek lemenni a
mélygarazsba, valamint vendégparkoldkra minden esetben sziikség van.

Barany Istvan: Elmondja, hogy ez a modositas a fejlesztésekre valo tekintettel iddszert.
Elmondja, hogy minden vonatkozasaval egyetért, meglatdsa szerint nagyon elényds, hogy a
majdan kialakuld utcak, telkek szabalyozasa is figyelmet kap. Elmondja, hogy valds
probléma, hogy lakasonként tobb autd elhelyezésére van igény, de jelen esetben ez nem
megoldott. Egy észrevételt tesz, miszerint a kialakitandé parkolé méretét, az OTEK-ban
rogzitett felsd hatarban kéri szabalyozni.

Az els6 napirendi ponthoz szeretné hozzéflizni, miszerint az elsé napirendi pont targyat
képezd eldterjesztés épitési szabalyt szabalyoz és mindegyik vérosrész ovezetére jellemz6,
hogy ha a telek nem éri el az épitési szabalyzatban adott mértéket, akkor arra Gjat épiteni nem
lehet. A gyéri épitési telekméret meghatarozas illeszkedik az orszagos telepiilésrendezési
fészabalyhoz, illetve az épitési torvényhez.

Gyiméthy Akos: Megkdszoni a hozzaszolast, megerdsitést, a szabalyozast illetden.

Elmondja, hogy meg kell vizsgalnunk, hogy milyen el6irasként keriilhet bele a parkolod
meérete.

Erés Katalin: Elmondja, hogy az utédn érdeklodik, hogy csak a gardzsra vonatkozik, vagy a
parkolohelyre is a korlatozas.

Gyiméthy Akos: Elmondja, hogy parkolohelyre vonatkozik, a szabalyozas. Csaladi haz
esetében az lehet egy garazs, tarsashaznal lehet egy mélygarazs.

Eros Katalin: Arrol érdeklodik, hogy a lakossagi forumrol késziilt jegyzokonyv, hol lesz
elérhetd.

dr. Csizmadia Andrea: Tajékoztat, miszerint a lakossagi forum jegyzokonyve a honlapra
feltoltésre keriil.

Erés Katalin: Arrol érdeklodik, hogy terez-e a varos Révfalun beliil mas véaltoztatasi tilalmat
elrendelni.

Gyiméthy Akos: Elmondja, hogy harom éve felulvizsgalat alatt van a rendezési terv, és
ennek a befejezése fog a jovo év vége felé megtdrténni. Uj valtoztatasi tilalmat nem tervez a
varos elrendelni. Azokon a helyeken ahol komoly elépitések torténtek oda elrendelésre keriilt.

Szabé Ivanné: Erdekldik, hogy meddig tud véleményt adni a témaban.

dr. Csizmadia Andrea: Tajékoztat, miszerint a lakossagi férumtdl szdmitva nyolc nap All
rendelkezésre a vélemények megtételére. A honlapon kozzétett adatlap felhasznalasaval, vagy
az ott meghatarozott egyéb modon és formaban.




3. Gybr Megyei Jogh Viros Kozgytilésének a telepiiléskép védelmérsl sz6lo 1/2018. (1. 26.)
Onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: telepiilésképi rendelet) modositasat

Eszrevétel nem érkezett

Gyiméthy Akos: Megkdszoni a részvételt és az érdeklddok figyelmét, a lakossagi forumot
10:15 perckor bezarja.
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Rosta Krisztina Gyimé6thy \Akos dr. Csizmadia Andrea
jegyzokonyvvezetd varosi f6épitész jegyzokonyv-hitelesitd



