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1 A TERVEZESI FELADAT

1.1 ELOZMENYEK

Gyér Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kézgylése 2005-2006 évek folyaman az
épitett kornyezet alakitasardl és vedelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. Toérvény (a
tovabbiakban épitési torvény) 6. § (3) (4) tovabba a 13. § (4) bekezdésében, és a
253/1997. (X11.20.) Korm. rendelettel kdzzétett Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési
Kovetelményekben (a tovabbiakban OTEK) és a 36/2002. (lll. 7.) Korm. rendeletben
kapott felhatalmazas alapjan, valamint a helyi dnkormanyzatokrol szolé tobbszor
modositott 1990. évi LXV. tv. 8. § (1) bekezdésében és a 16. § (1) bekezdésében
biztositott feladat- és jogkorében eljarva elkészittette a telepllés koézigazgatasi
tertletére vonatkozo telepulésrendezési tervet.

A varos Onkormanyzatanak Koézgyilése a teleplilésszerkezeti tervet a 2/2006.
(1.19.) szamu 6nkormanyzati hatarozattal, a szabalyozasi tervet a 1/2006.(1.25.) szamu
onkormanyzati rendelettel hagyta jova.

A varos az azota eltelt idére, valamint a megvaltozott tarsadalmi-gazdasagi
viszonyokra tekintettel elkezdte a telepulésrendezési eszkdzok felulvizsgalatat. Ennek
elsé lépcsbjeként elkészult a varos Uj telepuilésfejlesztési koncepcidja, amely a 2030-ig
tarto idészakra vonatkozoan hatarozza meg a varos stratégiai fejlesztési céljait. Az uj
telepullésfejlesztési koncepcié a 162/2014. (IX. 12.) szamu kgy. hatarozattal kertlt
jévahagyasra.

Jelen modositasi kérelem a 02846 szamu szabalyozasi tombre vonatkozik. A teruleten
a gy6rszentivani Sugar uti temetd, illetve annak kijelolt bdvitési terulete talalhatd. A
tertlet Gyér Megyei Jogu Varos tulajdonaban van, a terilet kezeléje a Gyér-Szol Zrt.

A Gyobr-Szol Zrt. megbizasabol cégunk késziti a temetd bbvitésére, és a meglévd
ravatalozo felujitasara és a temetd kulturalt miikddtetéséhez szikséges egyéb szocialis
épuletek kialakitasara vonatkozé engedélyezési terveket.

A tervezett épuletek elhelyezhet6sége érdekében szukséges egyrészt a teruletre
vonatkoz6 beépitési paraméterek valtozatlanul hagyasa mellett konkrét épitési hely
kijelolése, valamint a meglévé és fizikailag keritéssel lehatarolt temet6terilet
hozzaigazitasa a szabalyozasi vonalakhoz. Szukséges e tekintetben a hatalyos
telepulésszerkezeti terv és szabalyozasi terv dsszehangolasa is.

A telepulésfejlesztési  koncepcidban  megfogalmazott 6 fejlesztési
elképzeléseknek, a jelenleg tervezett modositas megfelel, igy nincs szikség a
telepulésfejlesztési koncepcido mddositasara. A tervezési feladat a telepllésszerkezeti
és szabalyozasi tervmodositas elkészitése, a hozza tartozé szakagi munkarészekkel
egyutt.

A teruletre vonatkozo szabalyozasi terv modositasanak elkészitésével az onkormanyzat
cégunket, a Tér-Halo Kft.-t bizta meg.

Jelen terv készitésénél figyelembe vettik az alabbi el6zményeket:
e Orszagos Teruletrendezési Terv és modositasai
e Gyb6r-Moson-Sopron Megye Rendezési Terve 2020.
e Gy6r Megyei Jogu Varos Rendezési Terve 2006. (és a terlleteket érinté hatalyos
modositasok)
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Jelen dokumentacio a teleplilésrendezési tervmoédositas a 314/2012. (X1.8.) Korm.
rendelet szerinti egyszeriisitett eljaras véleményezési anyaga.

1.2 A MODOSITAS ALTAL ERINTETT TERULETEK

Jelen tervdokumentacio Gy6ér kdzigazgatasi teruletének kdvetkez6 részére vonatkozik:
Gyér, 0977/12 és a 0977/5 hrsz.-u ingatlanok terllete (02846 sz. szabalyozasi témb,
valamint a kapcsoldédd Vajda Janos utca), valamint a 02846, 02847 sz. szabalyozasi
tomb kozotti ut terulete.

1.3 A MODOSITAS CELJA

A tervezési teruleten belll taldlhatd az 6nkormanyzati tulajdonu gydrszentivani Sugar
uti temetd tertlete, amely a Gy6r-Szol Zrt. kezelésében van.

A Gyobr-Szol Zrt. a jelenleg mikods temetd terlletét kivanja bdviteni uj parcellak
kialakitasaval.

Ezenkivul a Gyér-Szol Zrt. a temetd teruletén eddig hianyzo, a kulturalt mikodéshez
szUukséges szocialis helyiségekbél és irodabol allo épuletet kivan megvaldsitani a
tertleten, valamint a meglévé ravatalozoé épulet felujitasa is tervezett.

A temetd valds, keritéssel levalasztott terllete jelenleg részben a Vajda Janos utca
terliletét képezd 0977/5 hrsz.-U kozteriileti ingatlanon talalhatd. Az érintett 458 m2-es
tertletet a temetd teruletének ovezetéhez kell csatolni.

A temet6 teruletén tervezett Uj épulet az elképzelések szerint kdzvetlenll a bejaratnal,
a temetd telekhataran, egyfajta kapuépitményként kerilne megvaldsitasra. Mivel a
temetd dvezetében a meghatarozott beépitési moéd szabadonalld, az épulet egyértelmi
elhelyezhet6sége érdekében javasoljuk a tervezett épulet helyén épitési hely
meghatarozasat.

Ezen tulmenden felmerilt a temetd mellett a jelenleg hatalyos szabalyozasi tervben
kiszabalyozott utak sziukségességeének felllvizsgalata, amely szintén jelen modositas
targyat képezi.

A fenti célok érdekében a Gybr-Szol Zrt. kezdeményezte a terlletre vonatkozo
telepllésrendezési terv mdédositasat.

Feladat: a telepulésszerkezeti és szabalyozasi terv modositasa

2 A TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO

Gy6r varos kdzgylése a 162/2014. (IX. 12.) szamu kgy. hatarozattal fogadta el a varos
telepulésfejlesztési koncepcidjat, amely az Orszagos Teruletfejlesztési Koncepcidval és
a Gydr-Moson- Sopron Megyei Teruletfejlesztési Koncepcioval 6sszhangban kerult
meghatarozasra.

Jelen tervdokumentacioban megfogalmazott modositasok illetve szabalyozasi elemek
a telepulésfejlesztési koncepcid céljainak elésegitését szolgaljak, a terv elhatarozasai

www.ter-halo.hu



TER-HALO KFT. . o 5
Gybr, Babits M. u. 17/A. GYOR 2020-037 SZ. TERVMODOSITAS

szervesen illeszkednek a telepulésfejlesztési koncepcidban rogzitett f6 fejlesztési
célkitizésekhez.

A telepulésfejlesztési koncepcidoban megfogalmazott fejlesztési elképzelések
modositasara nem volt sziikség.

3 TELEPULESSZERKEZETI TERV

A jelenleg hatalyos telepulésszerkezeti és szabalyozasi tervben a terilet beépitésre
szant temeték kiulonleges ovezetbe (Kte) tartozik.

A terllet besorolasa a fejlesztési céloknak megfelel, ennek megfeleléen nem valtozik,
viszont a hatalyos telepulésszerkezeti terv a Vajda Janos utca folytatasat a jelenlegi
temetd teruletén jeldli, amely nem egyezik a szabalyozasi tervvel, illetve a valos
uthalézat fejlesztési elképzelésekkel. A fentiek miatt technikailag a telepulésszerkezeti
tervet is modositani szukséges, illetve a szerkezeti és szabalyozasi terv
O0sszehangolasra kerdl.

4 SzZABALYOZASI TERV

A tervezési terllet jelenlegi és tervezett besorolasa a fentieknek megfeleléen a 02846
szamu szabalyozasi Ovezet teruletén egységesen: beépitésre szant temetdk
kiilonleges ovezet Kte.

Az ovezeti jelben meghatarozott, jelenleg hatalyos beépitési intenzitasra vonatkozo
parameéterek a fejlesztési céloknak megfelelnek.

Mivel a temetd fejlesztéseképpen megvaldsitandd épuletek a temetd bejaratanal, a
telekhatarhoz csatlakozéan kerllnek elhelyezésre a tervek szerint, €s a beépitési mod
szabadonalld, a tervezett épuletek elhelyezhetésége érdekében épitési helyet jeldlink
ki az érintett telekrészen.

Maga a temetd terllet bdévitése, a temeté altal igénybe vett terilet novelése
szabalyozasi szempontbol nem igényel beavatkozast mivel az ingatlan teljes terllete a
fent emlitett beépitésre szant temetbk kllonleges ovezetbe tartozik. A fejlesztés
megvalodsitasanal ettdl fliggetlenul figyelmet forditottunk arra, hogy az ujonnan igénybe
vett terulet ne érintse a Natura 2000 teruletet, ezaltal a terlleten meglévé értékes fajokat
tartalmazé és tandsvénnyel is bejarhaté védett terllet tovabbra is haboritatlanul
megmaradhat.

A temet6 és a Vajda Janos utca hataranal a szabalyozasi vonal mdédositasa szukséges,
mivel a temet6 valds terllete benyulik a kdzlekedési tertletbe. A jelenleg hatalyos
szabalyozasi terven szerepl6 szabalyozasi vonal ugyan korrigalja a temetd ovezetének
hatarat, de nem a tényleges temetd6 altal igénybe vett terllet hataran kerdlt
meghatarozasra. A tervezett szabalyozas alapjan a temet6 altal igénybe vett 458 m?
nagysagu kozlekedési terllet telies egészében a temetd Ovezethez kerdl
hozzacsatolasra.

A temetd megkozelitése tovabbra is a meglévd bejarat helyén kerul kialakitasra a Vajda
Janos utcarol. A Vajda Janos utca fejlesztésére épitési engedélyezési terv készult
amelyet Kiildn-Ut Kft. készitett. A tervben a temet6 kiszolgalasahoz sziikséges parkolok
kialakitasa is megoldasra kerult. 40 db parkol6 tervezett a temet6 bejaratanal, amely az
OTEK szerinti parkolasi igényeket kielégiti.
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A hatalyos szabalyozasi tervben a 02846 és 02847 szamu szabalyozasi ovezet kozott
kiszabalyozott Ut a teleplilésszerkezeti tervben nem szerepel, a Féépitész Urral tortént
egyeztetés alapjan a varos nem kivanja szerepeltetni a szabalyozasi tervben sem. Az
ut tertletét a szomszédos 02847 szamu szabalyozasi dvezet teruletéhez (Ev védberdd)
csatoljuk.

SZTM 2020-037
A tervezési terllet, 02846 sz. szabalyozasi tomb, jelenlegi és tervezett paraméterek:

Temet6k kildnleges dvezet (Kte)

Szintteruleti mutaté: 02

Tervezett minimalis telekméretek: 20000 m2
Tervezett beépithet6ség: 10 %

Tervezett minimalis zdldfeltletarany: 80 %
Tervezett maximalis épitménymagassag: 9,00 m
Epithet& terepszint feletti szintek szama: 2
Tervezett kozmUvesitettséq: teljes

Beépités: szabadonallo

A Gyész dvezetre vonatkozo részletes elbirasai a kovetkezéek:

Temetok kulonleges ovezet (Kte)

55.§

(1) A temetbk kulonleges Ovezet elsésorban

a) temetési helyek,

b) a temetd kegyeleti céljaval és kdzegészségugyi rendeltetésével kapcsolatos épllet,

c) fasitott védétertlet

elhelyezésére szolgal.

(2) A tertleten az (1) bekezdésben foglaltakon tul 6nalléan is elhelyezhet6:

a) egyhazi éplulet,

b) egészséglgyi épllet,

c) szocialis épulet.

(3) Kivételesen, ha az épitmény rendeltetésszerli hasznalata nem korlatozza a
szomszédos telkek ovezeti elb6irasoknak megfelel6 hasznalatat, beépitését, akkor
elhelyezhet6k a terlleten:

a) halotthamvaszto,

b) egyenként legfeliebb 100 m2, &sszesen legfeliebb 1000 m2 arusitoterli, a
temetkezéssel kapcsolatos profilu kiskereskedelmi épuletek.

(4) Ha a SZT az el6irt 30 méteresnél keskenyebb fasitott védbsavot jeldl a temetd kordl,
akkor azt tobbszintes ndvényzettel kell kialakitani a temet6 megnyitasa feltételeként.

A vonatkozo6 részletes eldirasok megfelelnek a fejlesztési igényeknek.

Teruletfelhasznalasi, fejlesztési elképzelések

www.ter-halo.hu



TER-HALO KFT. . o 7
Gybr, Babits M. u. 17/A. GYOR 2020-037 SZ. TERVMODOSITAS

A tervezési terllet a jelenleg hatalyos szabalyozasi tervben beépitésre szant
temetdk kulonleges ovezet Kte. teriletfelhasznalasu teriletként szerepel.
A fejlesztési cél a jelenlegi besorolasnak megfelel.

5 ALATAMASZTO MUNKARESZEK

5.1 TAJRENDEZES, ZOLDFELULET-RENDEZES

A tervezési terlletre vonatkozé Telepulésszerkezeti terv alatamasztd munkarészei
részletes helyzetértékelést tartalmaznak.

A vizsgalt terllet természetfdldrajzi szempontbdl a Kisalfold nagytaj, Gyéri-medence
kozéptaj, Mosoni —sik kistajon terul el, artéri siksag része. Alacsony helyzet(, 2-5 m-es
atlagos relativ relief értékkel. Eredeti felszine folydjarta, enyhén hullamos sik terilet.

A tervezési terlileten belll természetvédelmi védettség alatt allé védett terlletek
talalhatok.

A vizsgalt teriilet a Nemzeti Okologiai Halézat teriiletébe tartozik. A teriilet egy része,
(amely egyuttal Natura 2000 terilet is) a magtertlet részét képezi, a terilet tobbi része
pufferterulet.

A tervezési terllet egy része Eurdpai kozosségi jelentdségl természetvédelmi
rendeltetési terulet, un. Natura 2000 terulet: Kisalféldi meszes homokpuszta gyep.

A terulet él6vilag-védelmi szempontbdl jelentds ertéket képvisel mivel a terlleten tobbek
kozott az alabbi védett fajok talalhatok: oriasi fehérnyar, oériasi tolgy, arvalanyhaj,
magyarszegfl, len, tavaszi hérics.

A tervezési terulet telepulésképi, latvanyveédelmi szempontbdl nem érzékeny terulet.

A tervezett médositas Uj beépitésre szant tertletek kijellését nem jelenti, ezért az 1997.
évi LXXVIII. torvény 7. § (3) bek. b) pontja érteimében nem szikséges a médositasokbol
kovetkezd biologiai aktivitasérték valtozas szamitasa.

Gyér varos zoldfellleti rendszerének jelentésebb elemei kozul a tertlet illetve a terilettel
hataros zoldfellletek kapcsolédnak a Mosoni-Dunat kisérd galériaerddk teruletéhez, a
hullamtéri zoldfellletekhez.

A tervezett szabalyozasi tervi allapot tajhasznalati, zéldfellileti szempontbdl nem jelent
valtozast a tervezesi terlileten.

A tervezett temet6 bévités a terlileten beliil ugy keriil kialakitasra elképzeléseink szerint,
hogy a védett Natura 2000 tertiletet ne érintse, hanem az azzal hataros, els6sorban
invaziv fajokkal (akac, balvanyfa) bendtt teriileten kertil kialakitasra.
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5.2 KORNYEZETVEDELEM

Gy6r MJV Telepulésszerkezetei terve tartalmazza a terulet kornyezeti elemeinek
részletes vizsgalatat. Az alabbiakban csak a terllet szabalyozasat alapvetben
befolyasol6 megallapitasokat emeljuk ki, tovabba a vonatkoz6 szakagi javaslatokat
egészitjuk Ki.

5.3 TALAJ

A tervezési terulet kultertleti mivelésbdl kivett terulet, igy kivald term6helyi adottsagu
szantoterllet dvezete nem érinti. Gyér-Moson-Sopron Megye Terlletrendezési Terve
szerint a tervezési terileten deflaciora érzékeny terilet nem talalhato.

A tervezési teruleten nem ismert szennyezett talaju vagy karmentesitendo terulet.

Felszini és felszin alatti viz

A felszin alatti védettséget meghatarozo, a felszin alatti viz allapota szempontjabal
érzékeny teruleteken 1évé teleplilések besorolasardl szolo 27/2004. (X11.25.) KvWM
rendelet alapjan Gy6ér MJV kozigazgatasi terllete felszin alatti viz allapota
szempontjabol fokozottan érzékeny terllet, de a vizbazisok térségében felszin alatti viz
szempontjabol kiemelten érzékeny terlletek is talalhatok.

A tervezési teruletre nem nyulik be vizbazis védéterulete. A révfalui vizbazis ,B” jell
hidrogeoldgiai védbéidoma a vizsgalt terllettdl jelentds tavolsagra nyugatra huzodik.

A terUleten tervezett Uj épuletek zart szennyviztaroléval kerulnek kialakitasra.

A terllet csapadékviz-elvezetését teljes korlien terlleten belll meg kell oldani.

5.4 LEVEGO

A légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijeldlésérél szolé 4/2002. (X.7.) KvwM
rendelet 1. sz. melléklete alapjan Gyér MJV az orszag légszennyezettség
szempontjabol kiemelt térségei kozé, a ,2. sz. Gydér—Mosonmagyarovar”
légszennyezettségi zonaba tartozik.

A KV-1.sz. tablazat Gy6r MJV légszennyez8d anyagonkénti besorolasat mutatja be.

KV-1.sz. tablazat: Gyér MJV légszennyezé anyagonkénti besorolasat

114/2001. (V.9.) K6M-EGM-FVM egyiittes rendelet szerint:

B a légszennyezettség a levegGterheltségi szintre vonatkozo hatarértéket és a tliréshatart meghaladja
C: a légszennyezettség a leveg6terheltségi szintre vonatkozo hatarérték és a tliréshatar kozott van

D a légszennyezettség a felsG vizsgalati kliszob és a légszennyezettségi hatarérték kozott van.

E: a légszennyezettség a felsG és az alsé vizsgalati kiiszob kozott van.

F: azon teriilet, ahol a légszennyezettség az alsé vizsgalati kiiszobot nem haladja meg.
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A 2.sz. Gyér—Mosonmagyarovar légszennyezettségi zona a nitrogénoxid tekintetében
,C” csoportba sorolt, ami azt jelenti, hogy a zénaban lehet olyan terllet, ahol a
nitrogénoxid szennyezettség hatarértéek feletti mértékd. A ,B” zdna-besorolas a
levegbterheltség egészségugyi hatarértékének meghaladasat jelenti. A fenti adatokbol
lathatd, hogy a szallé por (PM1o) Gyér varosaban meghaladja a vonatkozé hatarértéket
és tiréshatart.

Az érintett légszennyezettségi zonak tipusai:

B - azon terulet, ahol a levegbterheltségi szint egy vagy tobb légszennyez6anyag
tekintetében a levegdbterheltségi szintre vonatkozé hatarértéket és a tlréshatart
meghaladja. Ha valamely  Iégszennyezd anyagra tliréshatar nincs megallapitva, de a
terlleten e Iégszennyez6 anyag tekintetében a levegbterheltségi szint meghaladja a
hatarértéket, a terlletet ebbe a csoportba  kell sorolni.

C - azon terllet, ahol a légszennyezettség egy vagy tobb légszennyezd anyag
tekintetében a légszennyezettségi hatarérték és a tiréshatar kozott van.

E - azon terulet, ahol a légszennyezettség egy vagy tobb Iégszennyezd anyag
tekintetében a felsé és az alsé vizsgalati kliszob kdzott van.

F - azon terllet, ahol a Iégszennyezettség az also vizsgalati kiiszobot nem haladja meg.

Az alsé és a felsd vizsgalati kliszOb meghatarozasa kilon jogszabaly szerint torténik.

A B és C zonakban rendszeres méréseket ir el6 a jogszabaly.

A tervezett modositas levegbtisztasag-védelmi szempontbol nem jelent plusz terhelést.

5.5 ZAJ- ES REZGESVEDELEM

Kornyezeti zaj

2012 tavaszan elkészult Gyoér MJV ,stratégiai zajtérképe”, amelyet a Geodézia és
Térképészeti Zrt. és a Vibrocomp Kft., illetéleg a Kdzlekedéstudomanyi Intézet Nonprofit
Kft. altal alkotott konzorcium készitett el.

A tervezési teruleten a meglévé és tervezett éplletek esetében nem kell konfliktussal
szamolni.

O-l: azon terilet, ahol a talajk6zeli 6zon koncentracidja meghaladja a cél értéket.
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1.3.A.A - Zajvédelmi teriileti kategoriak, kozlekedésbdl varhatoé kdrnyezeti zajterhelés

Jelmagyarazat

ﬁ 675 — 70 dB / 60,5 — 63 df KOZUTT ZaJJAL TERHELT OTSZAKASZ

B5 — 67,5 dB / 56 - B0,5 dB KUZUTT ZAJJAL TERHELT OTSZAKASZ

60 — 62,5 dB / 53 - 55,5 df KOZOTM 7aJJAL TERHELT OTSZAKASZ

| |
| |
' | [625 — 65 d8 / 555 — 55 dB KOZOTT ZAJAL TERHELT OTSZAKASZ
[ |
| |
| |

Uj épiiletek tervezésekor a fenti adatokat figyelembe kell venni, az engedélyezési terv
muUszaki leirasaban igazolni kell, hogy a kornyezeti zajtdl védendd helyiségek elbtt a
kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardl szolé 27/2008. (XII. 3.)
KvVM-EUM egyuttes rendeletben meghatarozott hatarértékek teljesulnek.

Vasuti zaj a konfliktus térkép alapjan nem érinti a tervezési teriletet.

A zajvédelem tekintetében alapvetdéen a kornyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes
szabalyairdl szold 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet elbirasait kell figyelembe venni. A
rendelet értelmében a kornyezetbe zajt, illetve rezgést kibocsaté tevékenységet ugy
szabad végezni, hogy a keletkez6 zaj, illetve rezgés a megengedett terhelési
hatarértékeket ne haladja meg.
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5.6 HULLADEKKEZELES

Gyér MJV kozigazgatasi terlletén a szilard hulladékok gyljtése, kezelése,
artalmatlanitasa megoldott, a szelektiv hulladékgydjtés megszervezett. A tervezési
terllet a kozszolgaltatas keretében ellatott.

A tervezési teruleten a szennyvizhalézat nincs kiépitve. A tervezett éplletek
szennyvizkezelése zart szennyviztaroloval tervezett.

A tervezett modositas hulladékkezelési szempontbdl nem okoz valtozast, az
eddigiekhez képest kornyezeti kockazatot nem jelent.

5.7. KOZLEKEDES

A telepllésrendezési terv modositasa a temetd kozlekedési kiszolgalasat nem
befolyasolja.

A temetd megkozelitése tovabbra is a meglévd bejarat helyén kerul kialakitasra a Vajda
Janos utcardl. A Vajda Janos utca fejlesztésére épitési engedélyezési terv készilt
amelyet Kiilon-Ut Kft. készitett.

A tervben a temetd kiszolgalasahoz sziukséges parkolok kialakitasa is megoldasra
keriilt. 40 db parkold tervezett a temet6 bejaratanal, amely az OTEK szerinti parkolasi
igényeket kielégiti.

A temet6 jelenlegi terlilete 9842 m?, a tervezett bvités terllet kb. 3000 m? lesz. Ennek
megfeleléen az OTEK 4. sz. melléklet 15. pont alapjan a tervezett parkolék szama
megfeleld.

A temetd mellett a 02846 és 02847 Ovezetek kozott a jelenleg hatalyos szabalyozasi
tervben egy ut van kiszabalyozva, amelynek megvalésitasa azonban belathatd idén
belll nem tervezett, tertletfeltard szerepe nincs ezért a varossal tortént egyeztetésnek
megfelel6en kikerul a szabalyozasi tervbdl.

5.8. KO6zmMUVESITES

A tervezési terlleten a tervezett mdédositas altal lehetévé valé fejlesztések a meglévd
k6zmuahalbzatokhoz csatlakozva megvalésithatok.

A terllet vizellatasa a Vajda Janos utca feldl biztositott.

A terlleten szennyvizellatas nincs, a keletkez6 szennyvizek gyljtése zart
szennyviztaroléval tervezett.

A terulet vilamos energia-ellatas biztositott.

Vezetékes gazellatas a terlletre jelenleg nincs bevezetve, de a terulet az 1. sz. ut
tuloldalan huzodoé kézépnyomasu gazvezetékrdl ellathatd igény esetén.

5.9. HIRKOZLES

A tervezett médositas nem érinti a jelenlegi hatalyos rendezési tervi elhatarozasokat. A
térségben mindharom mobiltelefon szolgaltatd (Telekom, Telenor, Vodafone)
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lefedettsége megfelel6. A digitalis foldfelszini misorszérast az Antenna Hungaria Zrt.
végzi, a lefedettség megfeleld.

5.10. OROKSEGVEDELMI JAVASLAT

A tervezett mddositas mivi értékvédelmi szempontbdl nem érinti a hatalyos rendezési
terv elhatarozasait.

A tervezési terllet nyilvantartott régészeti lel6helyet nem érint.

Az épitéssel dsszefliggd foldmunkak soran, az eddig feltart és az ezutan az épitések
soran elbkerll6, régészeti lelbhelyek feltarasardl és védelmérdl a kulturalis 6rokség
védelmerdl szold 2001. évi LXIV. torvény rendelkezik.

6. EGYEB ALATAMASZTO MUNKARESZEK

6.1. TULAJDONVIZSGALAT

A tervezett modositas altal érintett ingatlanok jelenleg Gyér Megyei Jogu Varos
tulajdonaban vannak.
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7. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

7.1. A TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIiRASA

A teruletfelhasznalas szempontjabdl a tervezési terulet a telepllésszerkezeti tervben
tovabbra is beépitésre szant temetok kiilonleges ovezetbe (Kte) tertletfelnasznalasi
kategoriaba kerul besorolasra.

A terulet besorolasa a fejlesztési céloknak megfelel, ennek megfeleléen nem valtozik,
viszont a hatalyos telepulésszerkezeti terv a Vajda Janos utca folytatasat a jelenlegi
temetd teruletén jeldli, amely nem egyezik a szabalyozasi tervvel, illetve a valds
uthalézat fejlesztési elképzelésekkel.

A fentiek miatt technikailag a telepulésszerkezeti tervet is médosul, illetve a szerkezeti
és szabalyozasi terv 6sszehangolasra kerul.

Vizsgaltuk a varos telepllésrendezési tervének hosszu tavu fejlesztési elemeit, a
kozlekedési, és a kozmU infrastruktura tekintetében, ezeket a tervezett moédositas nem
érinti.

A moddositas elfogadasaval a tervezési terlleten olyan terlilethasznalat alakithaté ki,
amely
e a varhatoan jelentkezé fejlesztési igényeknek megfeleléen ingatlanhasznositast
tesz lehetdve
o figyelembe veszi a szomszédos terlletfelhasznalasokat, beépitéseket.
e a meglévd és tervezett kdzmlives és kozlekedési adottsagokat, fejlesztéseket
tartja szem el6tt
e a zoldfellleti és kdrnyezetalakitasi szempontokat is figyelembe veszi

A modositasok hatalyba I1épésével az onkormanyzatnak a jelenleg hatalyos rendezési
tervhez képest tovabbi pénzlgyi kotelezettségvallalasa nem keletkezik.

www.ter-halo.hu



TER-HALO KFT. . o 14
Gybr, Babits M. u. 17/A. GYOR 2020-037 SZ. TERVMODOSITAS

7.2. HEeLYI EPiTESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV

Rendelettervezet

Gyor Megyei Jogu Varos anormér]_yzata Kozgyililésének ...... 12020. (......)
GYMJVO rendelete

a Gyéri Epitési Szabalyzatrél (GYESZ-rél) és Gyér Szabalyozasi Tervérsl szold
1/2006. (I. 25.) 6k. rendelet modositasardl, a helyi dnkormanyzatokrél szolo 1990.
évi LXV. torvény 16. §-anak (1) bekezdésében, valamint az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. térvény 7. §-a (3) bekezdésének
c) pontjaban biztositott jogkdrében a kovetkezbket rendeli el:

1. §
A GYESZ szabalyozasi tervlapja az SZTM 2020-037 sz. tervlapja szerint médosul.
2.§
E rendelet 2020. ............ lép hatalyba.
Dr. Dézsi Csaba Andras Dr. Lipovits Szilard
polgarmester jegyzdo
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Altalanos indoklas:

A 2006-ban elfogadott telepulésrendezési terv modositasat az elmult id6szakban a
hatalyos terv tartalmatol eltér6, de tamogathatd szabalyozasi igények tették
szukségesse.

Részletes Indoklas:

1. §
A hivatkozasban szerepl6 tervlapok az 1/2006. (01.25.) 6k. rendelettel elfogadott
telepulésrendezeési terv rajzi részét a szabalyozasi tervet modositjak.

2. §

A rendelet hatalyba léptetésérél rendelkezik.
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7.3. A SZABALYOZASI TERV LEiRASA

SZTM-
2020-
037

Szabalyozasi javaslat:
A Gyér, 02846 sz. szabalyozasi tomb a jelenleg hatalyos szabalyozasi
tervben beépitésre szant temetdk kiilonleges ovezetbe (Kte) tartozik.

Az dvezeti jelben meghatarozott, jelenleg hatalyos paraméterek a fejlesztési
céloknak megfelelnek.

Mivel a temet6 fejlesztéseképpen megvaldsitandd éplletek a temetd
bejaratanal, a telekhatarhoz csatlakozéan kerulnek elhelyezésre, és a
beépitési mod szabadonalld, a tervezett épuletek elhelyezhetésége
erdekében épitési hely kerll meghatarozasra az érintett telekrészen.

A temet6 és a Vajda Janos utca hataranal a szabalyozasi vonal modositasra
kerul, mivel a temeté valds terulete benyulik a kozlekedési teruletbe.

Az oOvezeti jelben meghatarozott, jelenleg hatalyos beépitési paraméterek
nem valtoznak.

Beépitési mod:
A moébdositas eredményeként a jelenleg szabadonall6 beépitési mdéd nem
valtozik.

Beépitési szazalék:
A modositas eredményeként a terulet megengedett maximalis
beépithetésége 10 % nem valtozik.

Zoldfeliilet megengedett legkisebb aranya:
A modositas eredményeként a zoldfellleti mutatd a teruleten belll 80 %,
nem valtozik.

Megengedett épitménymagassag:
A modositas eredményeként a megengedett épitménymagassag 9,00 m
lesz, nem valtozik.

Telekalakitas, megengedett telekméret:
Jelenleg a terlileten 20000 m? minimalis telekméret az eldiras, nem
valtozik.
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8. TERVJEGYZEK

A-1  [Attekintd helyszinrajz M 1: 50 000
TSZTM | Telepulésszerkezeti tervmddositas M 1:4 000
KSZT |Kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbdl - Kivonat M 1: 2 000
SZTM | Szabalyozasi tervmodositas M 1: 2 000
K-03 | Temet6bdvitési helyszinrajz M 1: 500

U-4 | Utépitési helyszinrajz M 1: 250

Ortofotd
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