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Gyo6r Megyei Jogui Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
1/2006. (1.25.) OK. rendelete
a Gyori Epitési Szabalyzatrél (GYESZ-rél)
és Gyor Szabalyozasi Tervérol

MELLEKLETEK

1. SZAMU MELLEKLET A GYESZ-HEZ

Fogalom-meghatarozasok

— Automentes ovezet: Olyan 1) beépitéssel, vagy varosrehabilitacioval Iétrehozott teriilet,
ahol a kedvezdbb kornyezeti allapot érdekében az egyéni jarmiikozlekedést kiilonleges
intézkedések korlatozzak, illetve a tomegkdzlekedést, gyalogos- és kerékpar kozlekedést
kiilonleges intézkedések tamogatjak. Az autdomentes Ovezet lehatarolasat a szabalyozasi
tervnek tartalmazni kell. Az automentes Svezet mitkodésének részletes szabélyait a GYESZ
mellékleteként kell kezelni.

— Atjards biztositisa: A telektombon keresztiill gépjarmii, kerékparos, gyalogos atjaras
biztositasat jelenti melynek konkrét nyomvonala a szabalyozdsi terven nem jelolt.
Szabalyozasi szélességét, miiszaki feltételeit kozteriilet-kialakitasi tervben kell rogziteni az
onkormanyzat telepiilésrendezési szerzddések megkotésének szabdlyairol €s a kozteriilet-
kialakitasi tervek készitésének rendjérl szolo rendelete alapjan. A GYESZ jelkulcsdban
szerepld ],,étjérés biztositasa” jelkulcs alkalmazasaval a szabalyozasi tervlapon fel kell
tlintetni.

— Attort keritésmezd: A kerités olyan része, mely feliiletének legaldbb 50 %-an 4t lehet latni.

— Befolyasi sav: egy vonalas 1étesitmény melletti azon teriilet, mely hasznalatat jogszabaly —
a létesitmény miikddése érdekében — feltételekhez koti. A befolyasi sav engedélykoteles
hasznalata esetén az engedélyezési eljarasba jogszabalyi feltételek érvényesitése érdekében be
kell vonni® a 1étesitmény kezel6jét és az illetékes hatosagot.

— Belvaros széli fekvésii: az az ingatlan, melynek telekhataratdl a Belvaros rendezési terv
szerinti varosrészhatara gyalogosan legfeljebb 500 méteres tton elérhetd.

— Diilout: mez6- és erdogazdalkodasi teriileteket feltaro, jellemzden nem szilard burkolatu 1t.

— Epitési hely hatdrvonala: a szabalyozasi terven jelolt, az épitési helyet az OTEK és a
GYESZ el8-, oldal- hatsokertre vonatkozo altalanos el8irasaitol eltérden lehatarold vonal.?

— Epitési hely javasolt hatdrvonala: iranyado épitési hely hatarvonal, melynek betartdsa nem
kotelezd, csak ajanlas.

— Epitési ovezet épitési jogot add részének hatdra: az a vonal, mely a teleknek az épitési
ovezeten beliili teriiletén beliil levalasztja azt a teriiletrészt, melyhez az 6vezeti jelben 1évo

! Kiegésziilt a 15/2012. (V.26.) rendelet alapjan, hatalyos 2012. julius 1-t6l.
? Vonatkoz6 Jogszabaly a 46/1997. (XI1.29.) KTM rendelet
?35/2004. (V.28.) Ok. rendelettel elrendelt kiegészités
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mutatokat viszonyitani kell a mutatatok értékének meghatdrozasakor. Az épitési hely, a
hatsokert meghatarozasa szempontjabdl ezt a vonalat kell hatso telekhatarnak tekinteni.

Az épitési dvezet €épitési jogot adod részének lehatarolasara akkor keriil sor, ha az 6vezetben a
telkek mélysége nagy mértékben eltér egymastol, vagy tervtavlaton tal , uj tombfeltarassal, uj
¢épitési telkek kialakitasara lehet szdmitani.

— Epiilet  homlokzatinak — megvdltoztatisa, modositisa: a homlokzat felilletének
megvaltoztatasa (pl.: sima vakolat helyett frocskolt), szinének megvaltoztatisa, nyilaszaroinak
az eredetitdl eltérd anyaglra, osztastra, csomoponti kialakitastra, livegezéstire (pl.: szines
iiveg, leragasztott liveg) valod cseréje, kiilsd arnyékold szerkezetek, reklamtartd -, hirdetd
szerkezetek felszerelése.

— lIdeiglenes épitmény, konténer: a talajjal legfeljebb szerelt, oldhaté kotéssel 0sszeépitett,
konnyliszerkezetes épitésii, id6jaras elleni védelemre szolgalo szerkezet.

— Jelentos atépitésre keriilo teriiletek: az olyan Gvezetek teriilete €s a hozzajuk kapcsolodo
kozmi ¢€s utteriiletek, amelyeket a SZT igy jelol. Az ilyen teriileteken az dvezeti szabalyok
szerint megengedett hasznélat 1ényegesen meghaladja a hasznalat korabbi intenzitasat.

— Kereskedelmi egység drusitétere (a GYESZ hasznalata soran): A kereskedelmi egység
azon helyiségeinek teriilete, melyekben a vasarlo a kereskedelmi létesitmény szokasos
hasznalata soran tartozkodhat. Ha egy épiiletben tobb kereskedelmi egység helyezkedik el,
akkor ide tartoznak az egységek megkozelitésére szolgald helyiségek is.

— Kiegeszito épiilet: A telken, vagy az ¢€pitési telken elhelyezett, az Gvezeti eldirdsoknak
megfeleld éplilet miikddését kiegészitd onallo épiilet; jarmiitarold, kerti szerszam-, kerti
kisgép-, tiizelo- és terménytdrold, lomtarold, nyari konyha, 30 m2-nél nem nagyobb
barkacsmiihely.*

— Kozellatast szolgalo épiilet: az az éplilet, amely f6 rendeltetése, hasznos szintteriiletének
tobb, mint fele valamely kozszolgaltatas miikddtetését teszi lehetove.

— Koztér- rendezvénytér: Az épiiletek altal hatarolt beépitetlen teriilet, nyilvanos tér, ami a
szlikebb ¢és tadgabb értelemben vett kozosség ¢letének nyilvanos helye, kdzponti szerepet
tolthet be a helyi kozélet és nyilvanossag miikddtetésében, a rekreacid lehetdségét teremti
meg, rendezvényeknek, kozosségi programok, fesztivalok szintere, €s ez altal reprezentativ
jelent6séggel is bir. A koztér egyben a kozosség szimbolumainak bemutataséra is alkalmas.’

— Lako-pihené ovezet: a KRESZ szabalyai szerinti kozlekedési rendii lakoovezet, melyben a
kozlekedés korlatozasa érdekében a lakoteriileten egyébként megengedett tevékenységek is
csak korlatozottan engedélyezhetdk.

— Ovezeti hatdrvonal: koriilhatarolja a teriileteknek, telektomboknek azon részét, melyre
vonatkozoan az Ovezeti koddal bemutatott telekalakitasi és épitési eldirasok azonosak. Az
ovezeti hatarvonal egyuttal javasolt telekhatar; az ovezeti eldirdsoknak egyébként megfeleld
méretii telek akkor is megfelel a SZT és a GYESZ eléirasainak, ha a telekhatar nem egyezik
meg az Ovezeti hatarral.

— Ovezeti jel: A GYESZ 4.sz. mellékletében leirtak szerinti értelmii betti és szamkombinacio,
mely megadja az ingatlan legfontosabb telekalakitasi, hasznalati és €pitési eldirasait.

* Kiegészité helyiségre tartalmaz az 1990. ¢vi C. torvény 52. § 10. pont definicidt hasonl6 tartalommal.
’ Kiegésziilt a 18/2011.(1.25.) GYMIVO rendelet alapjan, hatalyos 2011. julius 24-t6l.
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— Ovezeti kéd: az Hvezetekben érvényes hasznalati, telekalakitasi és épitési eldirasokra utald;
az Ovezet sorszamabol €s jelébdl 4llo jelolés.

— Ovezet sorszama. az dvezetek 5 szamjegyli egyedi azonositdja. Az dvezeti sorszam utani
csillag arra utal, hogy az dvezetre vonatkozo részletesebb szabdlyokat tartalmaz a GYESZ 7.
sz. melléklete.

— Parkoléépitmény®: az utteriileten beliili és kiviili térszinti parkolds kivételével minden
terepszint feletti ¢és alatti épitmény, mely elsédleges rendeltetésként gépjarmiivek
elhelyezésére szolgal.

— Rehabilitaciora kijelolt teriilet: az SZT-en jelolt olyan teriilet, ahol a mar tilnyomorészt
beépitett teriilet kijelolésekor meglévd allapot jelentds javitasa, esetleg megvaltoztatasa
varhato az oda tervezett intézkedések és épitési tevékenységek eredményeképpen.
Rehabilitaciora kijeldlt teriiletnek kell tekinteni azokat a teriileteket is, melyeken 1évo
ingatlanok tulnyomé része beépitett, és a szabdlyozas a jelenlegi beépitésnél intenzivebb
beépitést is megenged, €s ennek feltételeként a kozteriilet bovitését irja eld.

— Sajat haszndlatii kert': a csoporthazas beépitésti lakoteriileten az osztatlan kozos
tulajdonban 4ll6 ingatlan tulajdonosai k6zott létrejott megéllapodas alapjan, az 6nallo lako
rendeltetési egységhez kozvetleniil csatlakozo kertteriilet, melyet a lako rendeltetési egység
tulajdonosa, haszonélvezdje €s jogszerli hasznaldja jogosult hasznilni és koteles annak
fenntartasarol gondoskodni.

— Saroktelek®: az a telek, amely legalabb 8 m szabalyozasi szélességli Ut teriiletével egynél
tobb, egymassal szoget bezaro hatarvonallal érintkezik.

— Segédiizem: az olyan lizem, mely a gazdasagi tevékenység végzéséhez hasznalt épiiletek,
berendezések eldallitasat, karbantartasat, javitasat szolgalja. A segédiizem mérete nem haladja
meg a fent leirt tevékenység végzéséhez sziikséges mértéket.

— Szolgadlati lakas: az a lakés, mely alapvetden gazdasagi célra hasznositott telken, az ott
miikodé gazdasagi szervezet tulajdonosa(i)nak tulajdondban van, feladata elsGsorban az ott
lakok kozelsége révén a gazdasagi szervezet minél hatékonyabb miikodésének biztositasa.

— Technologiai épitmény: az olyan épitmény, mely elsdsorban a telken elhelyezkedd lizem
miikodéséhez sziikséges gépeknek ¢és berendezéseknek ad helyet; csak olyan huzamos
tartozkodasra szolgald helyiséget tartalmaz, mely ezen berendezések mikodtetéséhez
feltétlentil sziikségesek.

— Telekkihaszndltsdgi mutaté’: a telken épithetd épiilet csatlakozé terepszint feletti, Gsszes
hasznos nett6 szintteriiletének és a telek épitési dvezeten beliili vagy az épitési jogot ado
ovezetrészen beliili terliletének hanyadosa. Az Osszes hasznos nettd szintteriilet kiszamitasa
soran nem lehet figyelmen kiviil hagyni a csatlakozo terepszint alatti padlovonali szinten
1év6, huzamos emberi tartdzkodasra alkalmas helyiség €s a mukodésiikkel Osszefliggésben
I1étesitett kozlekedd és egyéb helyiség teriiletét. A telekkihasznaltsagi mutatd szamitasanal
figyelmen kiviil hagyando a legalabb egy oldalr6él nyitott kozlekedd (tornac, folyoso,
fliggdfolyosd, nyitott 1épcsdhaz) €s kiiltéri tartdzkodo tér (terasz, erkély, loggia) teriilete.

6 Kiegésziilt a 23/2015. (V1.26.) rendelet alapjan, hatalyos 2015. jilius 26-t6l.
" Médositotta a 4/2018. (1.26.) rendelet alapjan, hatalyos 2018. februar 10-t6l.
¥ Modositotta a 4/2018. (1.26.) rendelet alapjan, hatalyos 2018. februar 10-tol.
? Modositotta a 14/2018. (V.4.) rendelet alapjan, hatalyos 2018. februar 10-t6l.
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— Teleklab: a teleknek az utcai telekhatarral szemkozti, mas telekkel k6zos hatarvonala.
Saroktelek esetében a teleklab a telek azon — altalaban rovidebb — hatarvonala, mely a
kozbiilso telkek hatso telekhataranak a vonalaban van.

— Telepszerii beépités: tobb épiiletbdl allo épiiletegyiittes egy — az épililetek épitészeti
kialakitasat is meghataroz6 — varosépitészeti koncepcidonak megfeleld, folyamatos
kivitelezéssel torténd kiépitése.

— Tervezett szabalyozasi vonal: a tervezett kozteriiletek illetve kozhasznalatra megnyitott
maganteriiletek és az egyéb teriiletek kozotti hatdrvonal. A tervezett szabalyozdsi vonalat
tervezett ovezeti hatarként is kell értelmezni.
A tervezett szabalyozéasi vonalakon beliil a kozhasznalatra megnyitott, meglévd ¢€s tervezett
maganutakat a kozutaktol eltérd szinezés jeloli.

(Ha a tervezett szabalyozasi vonal kottazassal természetben 1étez6 térképi objektumokhoz van
kotve, és ha a tervezett szabalyozasi vonalnak a digitdlis térképen meghatarozott helye —
térképhiba, vagy szerkesztési hiba miatt — eltér a kottazas alapjan szerkeszthetd helytdl, akkor
a kottdzas a mérvado. Ha tobb kottazassal van meghatarozva a tervezett szabalyozasi vonal,
akkor — térképhiba, vagy szerkesztési hiba esetén — elsdsorban a szabalyozasi szélességre
vonatkoz6 kottat kell figyelembe venni a tervezett szabalyozasi vonal kitlizéséhez.

Ha az allami foldmérési alaptérkép karbantartdsa miatt a telekhatar az ujabb verzioban eltér a
korabbitol, annak ellenére, hogy nem tortént telekalakitds, akkor a telekhatdrhoz kotott
tervezett szabalyozasi vonalak €s ovezeti hatarvonalak kovetik a telekhatart, ha ez a valtozas
az igy megvaltozott méretli teriileteknek az eredetileg tervezett célra vald hasznositasat nem
lehetetleniti el. A szabalyozasi terv ez esetben a foldmérési alaptérkép 0j verzidjanak
hivatalos kézhezvételekor kozgylilési rendeletmodositas nélkiil korrigalhato. A korrekciorol
felvett jegyzOkonyvet a szabalyozdsi terv kovetkezd modositasakor ismertetni kell a
kozgytiléssel.)

— Tobbszintes novényallomany: a telek zoldfeliiletének olyan kialakitdsa, amikor a
zoldfeliilet legalabb 35 %-at cserje vagy fa korona-vetiilete takarja, tovabba 100 m’-ként
legalabb 1 lombos fa keriil elhelyezésre.

— Témbtelek korlatozott haszndlatii része': a lakotelepi tombtelek elkeritett teriilete, amelyet
a tombtelken beliili tarsashaz vagy lakasszovetkezet hasznalhat. A korlatozott hasznalat
kiterjedhet a tombtelek teljes teriiletére vagy annak egy részére.

— Tulnyomorészt beépitett teriilet: olyan telektomb vagy épitési Ovezet teriilete, melyhez
koradbban mar kiépiilt az dsszes technikai infrastruktira és az épitési telkek tobb mint felén az
érvényes tertiletfelhasznalasi besorolasnak megteleld épiiletek allnak.

— Uj épiilettel nem beépithetd teriilet: becsiilhetden a tervtavlaton tal megvalosuld atépiilés
utan a kozteriilet bovitésére javasolt teriilet. Erre a telekrészre az épiilet meglévd tomegét
noveld 6nalléo rendeltetési egység épitése esetén, illetve a meglévd épiilet bontasa utan nem
engedélyezhetd beépités. A rendezési tervek szerinti késObbi funkcid (példaul: szervizut,
parkolo, savszélesités, stb.) részletekben is megvaldsithatdo, ha a kiépiild litem nem
lehetetleniti el a rendezési terv szerinti kiépités késdbbi megvalositasat.

' Kiegésziilt a 23/2015. (V1.26.) rendelet alapjan, hatalyos 2015. jilius 26-t6l.
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— Ujonnan beépitésre szdnt teriilet: az olyan 0j fejlesztési teriilet (legalabb egy épitési dvezet
¢s a hozza tartozo ut és kozmiiteriiletek), amely a fejlesztés megkezdése eldtt tilnyomorészt
még nem volt beépitve.

— Utca szomszéd: az ingatlan utcai telekhatdrdval szemben 1évé ingatlan(ok) (merdleges
vetités figyelembevételével).

— Vaktelek: az olyan telek, amely kozittal vagy kdzhaszndlatra megnyitott maganuttal nem
érintkezik.
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2. SZAMU MELLEKLET A GYESZ-HEZ

Az OTEK-ban nem szereplé telepiilésrendezési eszkozok jelkulcsa
Az OTEK-ban szerepl Panton 1795 CV helyett a megkiilonboztethetéség érdekében Panton

1805 CV
Panton Cool Gray 4 CV

- jelentés mértékli zavard
hatasu iparteriilet

- egy¢éb iparteriilet

- mezOgazdasagi
majorteriilet

- nagy bevasarlokozpontok
kiilonleges tertiletei

- vasarok, kiallitasok,
kongresszusok kiilonleges
tertiletei

- szorakoztatd kdzpontok,
vidamparkok kiilonleges
tertiletei

- oktatasi kozpontok
kiilonleges tertiletei

- egészségiigyi kiilonleges
tertiletek (korhaz,
szanatorium, gyogyszallo,
gyogyiuidiild stb.)

- nagykiterjedésii
sportolasi célu kiilonleges
tertiletek

- kutatas-fejlesztés
kiilonleges tertiletei

- megujithato
energiaforrasok
épitményeinek kiilonleges
teriiletei (pl. sz¢él- és
napenergia)

- allat- és novénykertek
kiilonleges tertiletei

- temetdk kiilonleges
tertiletei

- nyersanyaglelohelyek
(banyak) telkeinek,
épitményeinek kiilonleges

'172/2003. (XI1.19.) Ok rendelettel elrendelt kiegészités
1272/2003. (XI1.19.) Ok rendelettel elrendelt kiegészités

Gipz

Gipe''
Gmglz

Kbe

Kvk
Kvi
Kok

Keg

Ksp

Kme

Kak
Kte

Kba

Panton 2587 CV Panton Process
Magenta CV 45°os sraffozéssal
Panton 2587 CV

Panton 271 CV Panton 3935 CV
45°-0s sraffozassal

Panton 271 CV

(lila) 45 fokos kockazassal
Panton 271 CV

(lila) egy iranyt 45 fokos
csikozassal

Panton 115 CV (citromsarga) egy
iranya 45 fokos csikozéssal

Panton 280 CV (kék) egy iranya 45
fokos csikozassal
fehér 45 fokos csikozassal

Panton 370 CV (z61d) 45 fokos
csikozassal

Panton 280 CV (kék) 45 fokos
kockézéssal

Panton 032 CV (piros) 45 fokos
kockézéssal

Panton 370 CV (z61d) 45 fokos
csikozassal
fekete 45 fokos csikozassal

Panton 464 CV (barna) csikozéssal
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teriiletei,

- honvédelmi kiilonleges | Kho Panton 105 CV (keki) kockazassal
tertiletek,

- hulladékkezelOk, Khu Panton 464 CV (barna) 45 fokos
hulladéklerakok kockézéssal

kiilonleges tertiletei

- kozlekedési épiiletek Kko Panton 458 CV (sarga) kockézéssal

kiilonleges tertiletei
fiird6- és rekreacios célu | Kfi
kiilonleges teriilet

Panton (kék) vizszintes csikozassal

- miivelddési kozpont Kku Panton 280 CV (kék) iranyu 45

kiilonleges teriilete fokos kockazassal

- egyhazi kozpont Kegy

kiilonleges 6vezet

- hirkozlési tertilet KOh Panton 458 C (kék) egy iranya 45
fokos csikozassal

- korlatozott funkcioja Mko Pntone 367 C

mezOdgazdasagi teriilet

- folyovizek A% Pantone 2975 CV

- allovizek ¢€s holtagak Va Pantone 2975 CV

- hullamtéri erdoteriilet Ve mint a Evt kék sraffal
- hullamtéri Vm mint a Mko kék sraffal

mezdgazdasagi teriilet
- vizbazisok kiilso €s belsé | Vvb
védotertilete
- toltés Vto

mint a Mko kék kockazassal

Abban az esetben, ha a tervezett, Uj teriilet-felhasznalds a teriilet-felhasznalasi egység
teriiletének legalabb 50 %-an még nem valosult meg, vagy megvaldsulasa csak 10 éven talra
prognosztizalhatd (T3 teriiletek), akkor a teriilet-felhasznalasi egység teriiletét sraffozassal,
»e.. tartalékteriiletként” kell megkiilonboztetni a teriilet-felhasznalas iitemezése cimi
tervlapon. A tobbi teriilet-felhasznaldsi tervlapon a T3 tertiletek sraffozéassal €és a tervezett
teriilet-felhasznalasnak megfelelé kontirozassal vannak feltiintetve.
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II. SZABALYOZASI TERV VONALAS SZABALYOZASI ELEMEK

javasolt uj telekhatar | | | T === ==
kotelez6 1) telekhatar

a teriiletfelhasznalasi egységre
eloirt kozlekedésbol szarmazo 3dB .
zajhatarérték izogorbéje a
forgalmi progndzis alapjan,
zajarnyékolas nélkiil

bliz6s lizem kdrnyezetében az 1j,

lakascélu hasznositast kizar6 szag erds szag
1zogorbe
tervezetten a kozhasznalat szamara Panton 2567 (lilassziirke)

megnyitott tertilet

ratrox . rer 1
atjaras biztositasa'’ ceriies

tombtelek korlatozott hasznalatu
része

fo .14
zagytarozo

épitési helyen beliil kiilon jelolt
épiiletmagassag hatarvonala'®

terepszint alatti beépitési hatara'®

eltéré paraméterekkel szabalyozott

teriilet'’

nem beépithetd teriilet Panton Warm Gray 3 CV
(sziirke) 45 fokos kockézéssal

uj épiilettel nem beépithetd teriilet Panton Warm Gray 3 CV
(sziirke) 45 fokos egyiranyu
sraffozéssal

automentes ovezet | | | ... AM ..oiiaan

1 Kiegésziilt a 15/2012. (V.26.) rendelet alapjan, hatalyos 2012. julius 1-t6l.

" Kiegésziilt a 18/2015. (IV.30.) rendelet alapjan, hatalyos 2015. méajus 30-tol.

1% Kiegésziilt a 15/2016. (V.23.) rendelet alapjan, hatalyos 2016. junius 22-t6l.

' Kiegésziilt a 33/2018. (XIL.20.) rendelet alapjan, hatalyos 2018. december 21-t6l.
' Kiegésziilt a 16/2019. (V1.28.) rendelet alapjan, hatalyos 2019. jalius 28-t6l.
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Rehabilitaciora kijelolt teriilet

Belvarosi intézménytelkek
Veszélyes ovezet

veszélyes létesitmény

megtartasra javasolt épiilet

bontasra javasolt épiilet
megtartando fasitas
javasolt fasitas

kozteriilet, vagy kdzhasznalatra
megnyitott maganteriilet tirszelvény
feletti megengedett beépitése
kozhasznalata ut épiileten keresztiil
(arkad, passzazs, stb.)

Ovezet sorszama

(Minden 6vezetnek 6nalld
sorszamanak kell lenni, vezet tobb
részre osztasa, vagy tobb dvezet
egyesitése esetén a korabbi
szamokat meg kell sziintetni, és
folytatolagos szamozassal 0j
szamot kell adni.)

gépjarmiibejard helye

gépjarmiibejard lehetséges helye

lehetséges tombfeltaras

lakopihend ovezet
Korlatozott sebességli dvezetek

Szennyezett talaju, mentesitendd
tertiletek

Ovezet azon részének hatira, mely
alapjdn az intenzitdsi mutatok

Panton 578 CV

182,196, 231 RGB szinszam
Pantone 515 C

EEEr ey
EEEr ey

z61d 45 °-os sraffozassal kitdltott
korsor
z0ld pontvonallal szerkesztett
korsor
Vizszintes csikozasu terilet,
szine 40

Feliilet, szine: 40

- 08010 -

A
A

—)

36,94,54 RGB szini ZIGZAG
sraffozas

254, 225, 160 RGB szini
kitdltés Pantone 135 keretben
Panton 2718 (vildgos kék)
csikozassal

Panton Rhodamine Red C
(bibor)
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szamithatok.
javasolt épitési vonal

0rszagos jelentdségli veédett
természeti emlék hatara, ex lege
védett lapteriilet

Europai Ko6zosség Natura 2000
teriiletének hatara

Gydr-Moson-Sopron Megyei
tertiletrendezési terv szerinti
okologiai halozat teriilete

vasut torzsteriilet, KOt vezet
vasut foldrészlet, KOt dvezet
nagysebességil vasut nyomvonala

kikoté medence

repiiloteér akadalysikja -
megkozelités — magassagi
korlatozas

replilotér akadalysikja - felszallas —
magassagi korlatozas

Hulladékudvar

honvédelmi létesitmény
véddtavolsaga

6 16irany €s véddtavolsaga

arvizvédelmi védvonal

gyljtd ¢és magasabbrendli utak
tengelyvonala

kozigazgatési hatar

kozigazgatasi teriiletcserék
valtozatai

Varfal

utak védoteriletének hatara

vasutvonalak befolyasi savjanak
hatara

folyamatos kék vonal
Exl

EK

45 fokos fekete sraffozas
fliggdleges sziirke sraffozés
vastag fekete szaggatott vonal
kék 45 fokos sraffozas

szaggatott rdzsaszin vonal a
magassagi korlatozas méretével

szaggatott kékeslila vonal a
magassagi korlatozas méretével

Hu felirata ikon

sarga szaggatott vonal

bord6 szaggatott vonal

kékeszold egy vonas — két pont
vonal

fekete pontvonal

vastag, két vonas — két pont vonal

szines, vastag két vonas — két
pont vonal

vastag szaggatott vonal;
vilagossziirke XV. szazadi
sotétsziirke XVI. szazadi
kék feltételezett
szaggatott sziirke vonal

lila szaggatott vonal




13

27/2013.(VL.28.) Onkorményzati rendelettel
modositott 1/2006. (01.25.) Ok. rendelet

bejegyzett banyatelek — iizemeld
banya

bejegyzett banyatelek —
megnyitasra tervezett banya

bejegyzett banyatelek — felhagyott
banya

bejegyzett, funkcid valtds miatt
visszavonand6 banyatelek

jelentds kornyezetkarosodast okozd
kiilszini banyamiivelés telke

kutatési joggal rendelkezd teriilet

kutatési joggal rendelkezd tertilet —
természetvédelmi  okok  miatt
banyanyitasa nem javasolt

fakadovizek el6fordulasaval
veszélyeztetett teriilet

vizjarta teriiletek

mocsaras teriletek

felszini vizek parti sdvjanak hatara
112 mBf alatti terepszinti tertiiletek

vizbazis védoterilete — tervezett
belsO védoteriilet

vizbazis védoterilete — tervezett
kiils6 védotertlet ,,A” valtozat

vizbazis védoOterilete — tervezett
kiils6 védoteriilet ,,B” valtozat

,»A” hidrogeoldgiai véddidom
tervezett hatara

,B” hidrogeologiai véddidom
tervezett hatara

,B” hidrogeologiai véddidom
jovahagyott hatara

tavlati  vizbazis védoidom

sotétlila tomor furészfogas vonal

vilagos lila tomor flirészfogas
vonal

sotétkek tomor furészfogas vonal

piros tomor flirészfogas vonal

bordd tomor fliirészfogas vonal

z01d tires furészfogas vonal

piros iires flirészfogas vonal

sotétkék vizszintes sraffozas

lila szaggatott vonalas sraffozas

vildgoskék szaggatott vonalas
sraffozas

sotétkék szaggatott vonal
vildgoszold kitoltés

fekete  pontsor V  betlivel
hatarvonalon beliill haromirany,
sotétkek sraffozas

sotétkék  pontsor V  betlivel
hatarvonalon beliil négyzethalos,
sotétkék sraffozas

lila pontsor A% betlivel
hatarvonalon beliil négyzethalos,
lila sraffozas

sotétkék, szaggatott, VA betls
vonalon beliil fekete haromirany
sraffozas

kék, szaggatott, VB  betls
vonalon beliil vilagoskék
haromiranyt sraffozas

kék, szaggatott, VB  betls
vonalon beliil fekete haromiranyt
sraffozas

kék, V betls vonalon beliil
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tervezett hatara szabalytalan  vondsokbol  4llo
sraffozas

levegOtisztasag-védelmi ovezet vildgosbarna, ferde, szaggatott
sraffozas, sotétbarna hatarvonallal

légszennyezetts€ég  szempontjabol barna négyzethalos sraffozas

Okologiailag sériilékeny tertilet

Ko6zhasznalatra (1d6beni

korlatozassal) atengedett

maganteriilet

Javasolt tombbelsében kialakitando NN

zoldfeliilet S
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3. SZAMU MELLEKLET A GYESZ-HEZ

A szabalyozasi tervek jovahagyott tervlapjainak felsorolasa'®

(A normal szedésli lapok megismételnek olyan informaciot, mely az 1.3.1.x szelvénysorozaton
is szerepel.)

Terviap megnevezése Terviap jele valtozat

Szabalyozasi tervlapok SZT 1.3.1.01.
SZT 1.3.1.02.
SZT 1.3.1.03.
SZT 1.3.1.04.
SZT 1.3.1.05.
SZT 1.3.1.06.
SZT 1.3.1.07.
SZT 1.3.1.08.
SZT 1.3.1.09.
SZT 1.3.1.10.
SZT 1.3.1.11.
SZT 1.3.1.12.
SZT 1.3.1.13.
SZT 1.3.1.14.
SZT 1.3.1.15.
SZT 1.3.1.16.
SZT 1.3.1.17.
SZT 1.3.1.18.
SZT 1.3.1.19.
SZT 1.3.1.20.
SZT 1.3.1.21.
SZT 1.3.1.22.
SZT 1.3.1.23.
SZT 1.3.1.24.
SZT 1.3.1.25.
SZT 1.3.1.26.
SZT 1.3.1.27.
SZT 1.3.1.28.
SZT 1.3.1.29.
SZT 1.3.1.30.
SZT 1.3.1.31.
SZT 1.3.1.32.
SZT 1.3.1.33.

'8 A felsorolasban nemcsak a ténylegesen jovahagyott tervlapok szerepelnek, hanem azon lapok megnevezése is,
melyek tartalma még nincs megtervezve, de késébbi megtervezésiik lehetdsége a helyi szabalyozas rendszerének
része.

A csillaggal jelolt tervlapokat kiilon, a tervlap targyara vonatkozo rendelettel is lehet modositani, ha a modositas
nem okoz szerkezeti jelentdségii valtozasokat, és err6l vezetd varosrendez0i tervezoéi jogosultsaggal rendelkez6
tervezo nyilatkozik. Ez esetben a mddositasokat a kozgytilés egyidejii tajékoztatasaval a vonatkozd rétegben at
kell vezetni.
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SZT 1.3.1.34.
SZT 1.3.1.35.
SZT 1.3.1.36.
SZT 1.3.1.37.
SZT 1.3.1.38.
SZT 1.3.1.39.
SZT  1.3.1.40.
SZT 1.3.1.41.
SZT 1.3.1.42.
SZT 1.3.1.43.
SZT 1.3.1.44.
SZT 1.3.1.45.
SZT 1.3.1.46.
SZT 1.3.1.47.
SZT 1.3.1.48.

Jelenlegi és tervezett kozigazgatasi hatar™® SZT 1.3.2.
Viarosrészek és varosrendezési korzetek teriilete SZT 1.3.3.
Jelenlegi és tervezett belteriiletek SZT 1.3.4.
Tervezett, kozhasznalatra megnyitott maganteriiletek' SZT 1.3.5.
Beépitésre szant - nem szant teriiletek SZT 1.3.6.

Ujonnan beépitésre szant és jelentds atépitésre keriilé ~ SZT 1.3.7.
teriiletek

Tervezett gylijto- és magasabb rendii utak tengelyvonalai SZT 1.3.A.1.1.
Orszéagos kozutak befolyasi savja* SZT 1.3.A.1.2.
Vasutak befolyasi sdvja* SZT 1.3.A.2.
Repiildterek védoteriilete™ SZT 1.3.A.3.
Kozmiivek és védotertiletiik™ SZT 1.3.A.4.
Hulladékkezelok és védoteriiletiik™ SZT 1.3.A.5.
Vizbazisok és védoteriiletiik* SZT 1.3.A.6.

Hulldmtér, arvizvédelmi toltés tengelyvonalai, fakadoviz ~ SZT 1.3.A.7.1.
veszélyes teriilet, vizjarta teriilet, mélyfekvésu teriilet

Vizi allasok, uszomiidllasok €s iszoémiives kikotohelyek SZT 1.3.A.7.2.
LevegOtisztasag-védelmi 6vezetek™ SZT 1.3.A.8.
Buzos, fertdzésveszélyes telephelyek véddteriilete SZT 1.3.A.9.
Zajvédelmi  teriileti  kategoéridk, varhaté  kornyezeti  SZT 1.3.AA.
zajterhelések™

Szennyezett talaja, mentesitend? teriiletek SZT 1.3.A.B.
Honvédelmi létesitmények védotertiletei™ SZT 1.3.A.C.
Kulturalis 6rokségvédelem — régészet™ SZT 1.3.B.1.1.

SZT 1.3.B.1.2.1
Kulturalis 6rokségvédelem — miiemlékvédelem 1.* .
SZT 1.3.B.1.2.2
Kulturalis 6rokségvédelem — miiemlékvédelem 2.* .
Kulturalis 6rokségvédelem — helyi védelem™ SZT 1.3.B.1.3.

' Az Etv. 12. § (5) ¢) szerint a SZT-nek tartalmaznia kell ,,az egyes teriiletrészeken beliil a kozteriiletek és egyéb
teriiletek lehatarolasat.” Mivel a GYESZ a tervezett szabalyozasi vonalat a tervezett kozhasznalat nem pedig a
tervezett koztulajdon meghatdrozasara definidlja. igy az Etv. hivatkozott rendelkezésével vald osszhang
biztositasa érdekében sziikséges a nem koztulajdontinak tervezett teriiletek megkiilonboztetése.
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Taji- és természeti értékek™ SZT 1.3.B.2.
Tajképvédelmi teriiletek SZT 1.3.B.3.
Légszennyezettségi teriileti besorolasok SZT 1.3.B.4.

Zaj- és rezgésvédelmi szempontbdl fokozottan védett- és  SZT 1.3.B.5.
csendesovezetek

Tavho ellatas tertiletei* SZT 1.3.B.6.
Sajatos jogintézmények - tilalmak tertilete™® SZT 1.3.C.1.
Sajatos jogintézmények - eldvasarlasi joggal érintett teriilet™ SZT 1.3.C.2.
Sajatos jogintézmények - beépitési kotelezettség tertilete™ SZT 1.3.C.3.
Sajatos jogintézmények - helyrehozatali kotelezettség — SZT 1.3.C.4.
tertilete™

Sajatos jogintézmények - beiiltetési kotelezettség teriilete™ SZT 1.3.C.5.
Belvarosi intézménytelkek SZT 1.3.D.
Lako — pihen6 6vezetek, korlatozott sebességli dvezetek SZT 1.3.E.1.
Autdmentes dvezet SZT 1.3.E.2.

Kiilszini banyészati tevékenység szdmara kutatasba vonhat6  SZT 1.3.F.
teriiletek

Kizardlagos hasznalat SZT 1.3.G.

15 éves forgalmi prognozis - személygépkocsi SZT 1.3.H.1.
15 éves forgalmi prognozis — kdzepes teherautod SZT 1.3.H.2.
15 éves forgalmi prognodzis — nehéz teherauto SZT 1.3.H.3.
15 éves forgalmi prognozis - busz SZT 1.3.H.4.

15 éves forgalmi prognozis - Gsszes SZT 1.3.H.5.
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4. SZAMU MELLEKLET A GYESZ-HEZ

Az ovezeti sorszamok és jelek jelentése

Beépitésre szant teriiletek épitési o6vezeteinek jele

1-2. 3. 4-5. | 6-7. | 89-10. | 11-12- | 14- | 16- 18- 20-21- | karakter,
13. 15. 17. 19. 22. betiicsoport
Ln [06|/|Z|/|35|/[50|-|095]|/ |125]|/ 03 |-|14|/(45|/ | 007 | példasor
)
O
© = © - © ©
© © = © ©
S |z | & |3 s S, S,
T & & 2 o & oo T % TN
g b = = 52| 28 23 = 2Q | 5 B o
an " o an 503 an » en » o0 QD o | T vl IH
L=l 0 2 oe | 25 HET 2 e &= gﬁé
- S + + s + + + s © :
£E1 % | B E2|8E |88 |% | 58| 58| 55
= = ©n = 9 L 5] = 0 = 0 o] o0 o0 a0
:Q o ) OB =2° O > O > O 8| ©© o o o o
2222 |25/ 53|25 |25 |25 3 2% E% |
S | 82|58 | 55|82 8¢& S g S 2| 22| 22| »2 5
) O 0| O 0| =& P = P E el ©x| Qx| O < -
N — o o a0 a2, a2, N o o0 o o0 o o0 =
n | 22| = | 23| N2 =8 =& S ¥ 2| 2|2 =
(0,1) (%) (0,1m) (db) | (m) (100m”) | dimenzio
tehat a példasor szerinti Gvezeti jel: Ln06/Z/35/50 — 095/125/03 — 14/45/007
Beépitésre nem szant teriiletek 6vezeteinek jele
1-2. 3. 4-5. 6-7. 8-9-10. 11-12-13- | karakter,
14. betiicsoport
Vizm 00 |/ S / 05 |/ 90 |- 036 | - 1500 példasor
3 ”
5 2 5 5 k=
S B o0 g g 2 8
5 S 2 3 23 5 O 2 I QO
2 S o %5 = S 5 35 -
5 82 2 92 52 7y £ 2 g
5 =80 g = & = < s B S =
> e ¢8| B2 | 2F 25 | 3% Z
= = = E - N T - m
(0,1) (0,1 %) (%) (0,1m) (100m°) dimenzio6

tehat a példasor szerinti vezeti jel: Vizm00/S/05/90 — 036 — 1500

Megjegyzések:

1. Az ovezeti jelben nemcsak a ,szerepkor” €s a ,,megengedett beépitési mod” helyén
allhatnak betlik, vagy betlicsoportok. Betli alkalmazasa masutt is arra utal, hogy a mutato
értékét valamilyen, a GYESZ 1V. fejezetében meghatarozott szabaly, vagy eljaras alapjan
lehet meghatérozni.
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2. Ha az ovezeti jelben az 1-2. karakter helyén ,,00” szerepel ott legfeljebb a valamennyi
teriilet-felhasznalasi egységben engedélyezhetd épitmények helyezhetdk el.

3. Az érték elhagyasaval kell jelolni, ha az 6vezeti jel nem kivanja meghatarozni valamelyik
mutatod értékét. (Példaul: a fenti elsd tablazatban bemutatott esetben, ha a legkisebb ¢és
legnagyobb telekszélességet nem kivanjuk szabalyozni, akkor az dvezeti jel: Ln06/Z/35/50 —
095/125/03 —//007.)

Ha a ,telek megengedett legkisebb teriilete” mutatd helyén nem all értek, akkor azt a ,telek
megengedett legkisebb szélessége ¢s mélysége szorzataként kell figyelembe venni.

4. Az dvezeti sorszam az Ovezetek egyedi azonositoja. Ha az Ovezet sorszama utan * van,
akkor az Ovezetre vonatkozd szabalyokat — koztiik esetleg a szokasosan az Gvezeti jelben

szerepldé mutatokat — részletesebb, szoveges eldirasok hatdrozzak meg, melyek a GYESZ V. fejezetében
(Egyes ovezetek részletes szabalyozasi eldirasai) az vezet sorszama alapjan talalhatok meg.
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5.SZ. MELLEKLET A GYESZ-HEZ *

2% Hatalyon kiviil helyezte: 2/2014.(I1.21.) 6nk. rendelet.
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6. SZ. MELLEKLET A GYESZ-HEZ

Allergiat okoz6 novények felsorolasa

magyar név latin név

Platanus hispanica
galagonya Crategus fajok*
berkenye Sorbus fajok*

Prunus fajok*
alma Malus fajok™
fehér akac Robinia pseudoacacia
vadgesztenye Aesculus hippocastanum
fekete bodza Sambucus nigra
ezlisthars Tilia argentea
nagylevelll hars Tilia platyphyllos
kislevell hars Tilia cordata
kdzonséges nyir Betula pendula
k6zOonséges mogyord Corylus avellana
fehér fuz Salix alba
fehér nyar Populus alba
akac Robinia pseudoacacia

* kivéve a telt viragu fajtakat
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7.SZ. MELLEKLET A GYESZ-HEZ

Az OTEK eléirasaitél a szakminisztérium altal engedélyezett eltérések”

Altaldanos eltérések

megengedett legkisebb tavolsag

- a GYESZ illetve SZT szerint el6irt
oldalkert mérete az oldalhataron allo és
zartudvaros beépités esetén,

- az egyes telkekre elGirt oldalkert méretek
Osszege az ikres ¢és szabadon allo
beépitések esetében;

- az OTEK szerinti, ha nincs a GYESZ-ben,
illetve a SZT-en eltéro eldiras.

sor| hely OTEK-t6l valé eltérés Erintett | Felmentés
szam ovezetek
szdma

1. A GYESZ 71. §” (4) bekezdése a GYESZ Keresztes  Sandor
27. § szerinti teriileten az OTEK 27. § teriileti  f6épitész
el6irasaitol  eltéréen kivételes esetben 136-7/2004 szamn
megengedi, hogy a parkositott felszin alatt levelében
mélygarazst lehessen elhelyezni. felmentést adott a

2. A GYESZ 82. §” (9) bekezdése az OTEK | 00019, telepiilésrészre
35. § (1) bekezdéstdl eltéréen kivételes | 00020,
esetben  megengedi az Ovezet 6 | 00021,
rendeltetésének megfeleld épiilet mogotti | 00022,
oldalkertben kiegészitd épiilet elhelyezését | 01085,
a Ronay Jacint utca — Szovetség utca — | 03122
Bathory wutca — Damjanich utca altal
hatarolt teriileten

3. A GYESZ 82. § (11) bekezdése szerint az Keresztes  Sandor
OTEK 36. § (1) a) eldirasatol eltérden, a teriileti ~ fOépitész
legfeljebb  kétszintes (a  pinceszintek 221-3/2005 szamu
figyelembe vétele nélkiil) lakd és levele,
idiiléépiiletek esetében a szomszédos Kérmendy — Imre
telkeken  all6  épitmények  kozotti 1527-1/2005.

szamu levele.

2 OTEK 111. § Az e rendelet II-III. fejezetében meghatarozott telepiilésrendezési kdvetelményeknél szigoriibb

kovetelményeket a helyi épitési szabalyzat, szabalyozasi terv megallapithat.

(2) Az (1) bekezdés szerinti kdvetelményeknél megengeddbb kovetelményeket a helyi épitési szabalyzat,
szabalyozasi terv akkor allapithat meg, ha
a) azt kiilonleges telepiilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tovabba
b) kozérdeket nem sért, valamint
¢) biztositott, hogy a 31. § (1) bekezdésében foglalt kdvetelmények teljesiilnek,
és ahhoz az Et. 9. § (6) bekezdése szerinti szakmai véleményében a Foldmiivelésiigyi és Vidékfejlesztési

Minisztérium hozzajarult.

2 A paragrafus szama 68-r6l 71-ra médosult.
3 A paragrafus szama 79-r6l 82-re médosult.
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Helyhez kotott eltérések

or ’ Erintett
<zbm hely OTEK-tol valo eltérés (')'v?zetek Felmentés
szama
Az 1993-ban megnyitott Gyori Ipari
Park az orszag elsd, zoldmezds ipari | 640, 641, Koérmendy Imre
parkja. Mara dontd részben beépiilt, de | 642, 643, 1527-1/2005.
folyik még az épitési tevékenység, sot | 644, 645, szamu levele
mar az 10j tervben 1éve bovitési | 647, 751, szerint: HA
4. | Gyoéri Ipari Park | teriiletekre is sok a jelentkezd. Az | 755, 992, korabbi - jelenleg
egyéb ipari teriilet besorolasu ipari | 993, 995, is hatalyos - eltér6
parkban a korabbi terv szerinti | 2688, 2689, szabalyozasok
megengedett 70 %-os beépithetdség | 2952, 2953, | természetesen
tobb, mint az OTEK 25. § szerint | 4073, tovabb élnek”
megengedett 50 %.
A tobb, mint 180 hektaros gyartelep a
varos  gazdasaganak legfontosabb
telephelye. A gyartelep eredetileg a
Raba reptéri gyartelepének része volt;
az Audi a Raba altal elkezdett un. Keresztes Sandor
5 Audi gyartelep 100.000-es  csarnok  befejezésével 9 teriileti foépitész
’ kezdte magyarorszagi tevékenységét. 356-4/2003
Az 6rids csarnok hozta magaval a szamu levele
Réba reptéri gyarara is jellemz6 magas
beépitettséget. A tervezett 75 %-os
beépithetéség igy magasabb, mint az
OTEK 25. § szerinti 50 %.
A hulladékleraké  melletti ~ mar
kialakult iparteriiletet a terv zavard
hatast ipari tevékenységet is lehetdvé
téve  teriiletté  mindsiti,  annak
érdekében, hogy a hulladéklerako
Sashegyi térségében a hulladékok Kormendy Imre
6. > , Ujrahasznositasaval kapcsolatos | 30 1527-1/2005.
hulladéklerako ) ; . .
tevékenységek is helyet kaphassanak. szamu levele
A részben mar beépitett teriiletre a
szaktervez6k az OTEK 25. §-ban
megengedett 30 %-os beépithetdségnél
10 %-kal magasabb értéket hataroztak
meg.
A korabbi rendezési terv szamitasai
szerint a Belvéros szintteriilet-siirtisége Kormendy  Imre
3,0, mely eltér a Vt teriileten az OTEK 1527-1/2005.
25. §-ban megengedett 2,4 es értéktdl. | o . szamu levele
Ennek oka a miiemléki jelentdségli | | 1varosi szerint: »A
; .. iy , elvarosi Vt- e
7. | Belvaros teriileten a magas beépitettség mellett | ¢ o korabbi - jelenleg
altalinos 3-4 szintes beépités, a | riihassnalas is hatélyos - eltérd
miemléki  teriileten  kiviil  a szabalyozasok
nagyvarosias lakoteriiletre jellemz6 természetesen
beépitések. Ugyanakkor az el6z6 tovabb élnek”
tervhez  hasonléoan  tovabbra s
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sziikségesnek tartjuk néhany kivétellel
a Belvaros egységes Vit
teriiletfelhasznalasanak megtartasat.

Belvaros milemléki  jelentéségi
teriiletén a  korabbi,  specialis,
telkenkénti szabalyozast tartja meg a
terv az dvezetek donto tobbségében.

Néhany jelentOsen atépiilé6 Gvezetben
az Ovezeti szabalyozas a szokasos
modon torténik, és az OTEK 25. §-t6l
valo eltérések miatt eltérési engedély
beszerzését teszi szikségessé
megengedett beépitettségtol:

A tervezett parkolohaz dvezetében mar
a korabbi tervek is megengedték a 100
%-0s beépitettséget ami magasabb a Vt
teriileten altalanosan megengedett 80
%-o0s értéknél.

3132

10.

A korabbi bizonytalan jogi helyzet (pl.
az épiilettel Osszeépiilt, de 0©nalld
telken  allo  mélygarazs)tisztazasa
érdekében az épiletet koriilvevo
telekrészeket az épiilet ingatlandhoz
javasolja csatolni a terv és a szinhaz
regionalis szerepét hangsulyozando
kiilonleges kulturalis kézpont dvezetbe
soroltuk, melyben  viszont a
megengedett az OTEK 25. § szerinti
beépithetéség 40%, ami alacsonyabb a
kialakultnal is, ezért kérjik az eltérési
engedélyt a tervezett 55 %-os
beépithetdségre.

1408

Keresztes Sandor
teriileti  f6épitész
221-3/2005

szamu levele

11.

A 80-as években indult belvarosi
rehabilitaciébdl a Baross utca mentén
egyetlen tomb maradt ki az un. Arpad-
tomb. Ennek oka az volt, hogy a
tombbelsében sok épiilet volt melyeket
az  Onkormanyzat nem  tudott
kivasarolni. Tobb évtizedes el6készitd
munka utan  egy  tervpalyazat
eredményének felhasznalasaval felszin
alatti parkolo kiépitésével megindulna
a tomb rehabilitacidja, melynek
eredményeképpen a tombbelsoben is a
Vt teriilethez ill6 funkciok kapnak
helyet.

1417

Koérmendy Imre
1527-1/2005.
szamu levele
szerint: HA
korabbi - jelenleg
is hatalyos - eltér6
szabalyozasok
természetesen
tovabb élnek”

Az eléz6 pontban szerepld kamarai
székhaz melletti kis tomb egésze egy
parkolohaz kijelolt helye, melynek
megvalositasahoz az OTEK 25. §
szerint megengedett legfeljebb 80 %-

2026

Koérmendy Imre
1527-1/2005.

szamu levele
szerint: HA
korabbi - jelenleg
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tol eltéré 100%-o0s beépithetdség is hatalyos - eltér6
engedélyezésére van sziikség. szabalyozasok
természetesen
tovabb élnek”
A 2000-120 1. dtemii rendezési
tervmddositas  (Raba  volt  vastti
jarmigyara és térsége) teriletén az
OTEK 25. § tablazataban szerepld
eloirasoktol eltéréen Kbe besorolast .
. . Keresztes Sandor
teriileten 2,6, a Vit jela teriileti  foénitész
12. teriiletfelhasznalasi egységeken 3,0 | 1 278-4/2003 p
(atlagos) megengedett legnagyobb szAmG levele
szintteriilet-stirliség kertilt
o megallapitasra. Ennek részeként a
Varosret telek megengedett beépitettsége 75 %
(a Belvarostol az OTEK-ban megengedett 40 %
keletre helyett.
elhelyc?'zliedc’i A Ln és Vt dvezetek egy részében a )
megszuno | megengedett telekkihasznaltsag Keresztes "S’a{lc’ior
iparteriilet helyére | nagyobb, mint a teriiletfelhasznalas terileti  f6épitész
tervezett egészére megengedett ; >4, 5 ’27’ 83, 22,1 '3,/ 2005
13, | varosresz. szintteriiletstirliség az OTEK 25. § 037,2039, | szami levele
szerint. ;8323 2043, Kormendy Imre
A Vt 6vezetekben a tallépés 2,4 helyett ’ 15 ,27',1/ 2005.
3,0; az Ln 6vezetekben a tullépés 3,0 szalr'lu' levele
helyett 4,0. szerint: LA
— korabbi - jelenleg
A o Eervezett ) ku.}lonleges is hatalyos - eltérd
bevasarlokozpont terliletén a szabalyozasok
14. megengedett beepltegtseg 20 %-kal | 62 természetesen
Irllggetlse}llab az OTEK 25. §-ban tovabb élnek”
el6irtnal.
A ,,G” megengedett beépitettségre | 1018, 1022,
vonatkozd szabalyozast Aczél Gabor | 1023, 1024,
80-as években késziilt terve vezette be. | 1025, 1026,
Ennek az a lényege, hogy a| 1028, 1145,
megengedetﬂt beepltettseg a tényleges | 1148, 1149, Koérmendy — Imre
telekmer?ttol is ﬁlgg. Ennek | 1345, 1348, | 1527.1/2005.
o me’gt:elelc?'er{ a kis ’telkek 1349, 1372, SZAM levele
anvaros’ ' beepithetdsege magasabb az OTEK 25. | 1373, 1374, | ... A
15, | mtemléki §-ban el8irtnal. 1375, 1376, |y orabbi - iclenle
" | jelentdségi o . 1377, 1378, | . O~ JeeEs
teriilete? Hasonloképpen az OTEK 25. § 1379’ 1380’ is hatalyos - elterd
értékeinél magasabbak egyes, | 13e1 1382, szabalyozasok
kiilonleges 0vezetbe sorolt miiemlékek 13 83’ 138 4’ természetesen
beépitettségei; (templomépiiletek, 1385, 1386, tovabb élnek”
iskolak 50 és 60 %) és a leendd, A ’ ’
, .. .| 1387, 1388,
Kossuth L. utca 26 szamot érintd
o .. X 1389, 1390,
utcanyitas ~ utani  maradvanytelek 3155
beépithetésége (100%). ’

* Modositotta a 10/2016. (IV.29.) rendelet alapjan, hatalyos 2016. majus 29-t6l.
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A volt tejgyar atépiilése soran a Kérmendy Imre
, N 1527-1/2005.
gyartelepen keresztiil egy -
4 . . o szamu levele
kdzhasznalatra megnyitott teresedés és szerint: A
16. | Sziget djaro miatt egy levdls ftelekrész | 5, Korabbi - jelenleg
kivanatos atépitése a vele szomszédos s hatalvos - eltérd
telekkel egyiitt 100 % illtetve kozel szabél }c])zésok
100%, mely magasabb a Lk teriileten +Y
megengedett 60 %-nal termeszetesen
& ' tovabb élnek”
Az 1j aluljaré el6tti tomb hosszi ideje
a parkolohaz céljara van kijelolve; az
uj terv  kiilonleges  kozlekedési
teriiletként sorolja be. A funkcidjara
vald tekintettel a tervezett legnagyobb Keresztes Sandor
17 parkolohaz beepitettség 60 % meghaladja az 774 teriileti foépitész
" | Tihanyi Arpad ut | OTEK 25. § szerinti 40 %-ot, és a 221-3/2005
tervezett telekkihasznaltsag 2,4 alapjan szamu levele
ebben a kis alapteriileti
teriiletfelhasznalasi  egységben a
szintteriiletstirliség is meghaladja az
eldirt 2,0 értéket.
A varosrész parkolasi fesziiltségének
megoldasat segithetik, a lakdtelep
bejaratanal tervezett parkolohazak, Kormendy Imre
melyeket mar a korabbi tervek is 1527-1/2005.
tartalmaztak. A tervezett épiiletek a szamu levele
iy kijelolt kiilonleges kozlekedési szerint: A
parkolohaz N N e Ak P
18. . ovezetek 100 %-os beépitésével 6,0-s | 3011, 3012 korabbi - jelenleg
Marcalvarosban . s , . . .
telekkihasznaltsagi mutatdval is hatalyos - eltérd
szabalyoznak, jelentdsen tullépve az szabalyozasok
OTEK 25. § szerint megengedett természetesen
értéket. Ennek alapvetéen az az oka, tovabb élnek”
hogy a lakoételep eredeti szabalyozasa
tombtelkes-uszotelkes.
A tervezett, termalvizre alapozott
idiléfalu  hatranyos adottsaga az
autdpalyatol tavoli fekvés ellenére az
autdpalya idaig terjedd zaja, ami ellen
fasitassal esetleg zajveédo
szerkezetekkel is kell védekezni. Ezért i
. . L , . Kormendy Imre
Kismegyeri is indokolt a ténylegesen falusias,
19. | . iern . ot n 1527-1/2005.
idiléfalu alacsonyabb hazakkal épitkez6 szAmG lovele
kialakitas. Ehhez az OTEK 25. §
legkisebb épitménymagassagara
vonatkozé (6 méter) elbirastol eltérden
3,5 méterben hataroztuk meg a
megengedett legkisebb
épitménymagassagot.
Ménfdcsanaki A sorhazas, zartsori  beépitésti | lakoovezetek | Kormendy Imre
20. | egykori KISZ teriileten a telekalakitasok | : 1527-1/2005.
lakotelep megtorténtek  és a  beépités  is | 1770. 1771 szamu levele
g p bl bl
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tulnyomoérészt megtortént a korabbi, | 1768, 1938, szerint: HA
OESZ szerinti szabalyozas szerint, | 1939, 1940, | korabbi - jelenleg
melyhez tartozd beépithetdség 50 % | 1941, 1942, | is hatalyos - eltérd
volt. A tényleges beépitettség is tullépi | 1197, 1764, | szabalyozasok
a 30 %-ot 1igy a tervezett| 1939 természetesen
beépithetdség; 35 %nagyobb az OTEK gardzsdvezet | tovabb élnek”
25. § szerint megengedett 30 %-nal. ek:
Ezen a teriileten vannak a — részben a | 1199, 1200,
szomszédos kistarsashazakhoz tartozo, | 1201. 1202
— 0nallé telken allo cca. 8 egységes 1769’ 1937’
gardzssorok, az OTEK kiilonleges ’
terilletre ~ vonatkozd 40  %-o0s
beépithetdségét meghalado, a
tényleges helyzetnek megfelelé 100
%-0s beépithetdséggel.
A SZT a gyirmoti, csanaki, bacsai
temetéknél nem az OTEK 38. § (8) )
bekezdés szerinti 30 m széles fasitott Kérmendy —Imre
21. | falusi temetok e e 1 i 1527-1/2005.
védoteriiletet jeloli ki a temetdk mi level
bovitésénél, hanem csak 10 méter szamt fevele
sz€leset.
Gyor:Gonyu A 02874 sz. Ovezet legkisebb GYD-02/144-
29,25 | Orszdgos kialakitando zoldfelilet mértéke 20% | 02874 7/2014.  szama
Kozforgalmi helvett 10% level
Kikots elye 0. evele
A 01490 sz. nagykiterjedésii sportolasi Kuslits Tibor
23 26 01490 sz. épitési | célu kiilonleges Ovezetben a legkisebb 01490 GYD-02-077-
’ ovezet kialakitando zoldfeliilet mértéke 40% 06/2014.  szamu
helyett 25%. levele
Gyér-Moson-
Sopron  Megyei
Kormanyhivatal
Epitésiigyi,
. Hatosagi, Oktatasi
026/ gayz (gaiggl,\i/[ teriilet A kialakitando legkisebb zoldfeliilet és Térvégyességi
A2 (6362 és mértéke  20%-r6l  8%-ra  valo | 01789 Feliigyeleti )
csokkentése Foosztaly Allami
6363hrsz) Féépitész  GYD-
02/179-6/2015
iktatdszama  zaro
szakmai
véleménye
026/ | Oyor-Gyarvaros, | A gazdasagi telephely zoldfeliiletének | 01813 Végh Csaba
g2 | Ati-Depo 15%-ban torténd meghatarozasa az Allami Foépitész
telephely OTEK 25. §-ban el6irtnal alacsonyabb GYD-01/500-

¥ Kiegésziilt a 11/2014. (V.27.) rendelet alapjan, hatalyos 2014. méjus 28-t6l.

2% Kiegésziilt a 18/2015. (IV.30.) rendelet alapjan, hatalyos 2015. méjus 30-tol.

7 Kiegésziilt a 33/2015. (XI.13.) rendelet alapjan, hatalyos 2015. november 14-t61.
¥ Kiegésziilt a 20/2016. (V1.24.) rendelet alapjan, hatalyos 2016. jilius 25-t6l.
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érték.

2/2016. szamu

levele szerint:
»A 01813 sz. Gipe

Ovezet zoldfeliilet
megengedett
legkisebb aranya:
15%.

A modositassal
érintett  Gvezet egy
elnyujtott téglalap

alaki telket fed le,
melyen  jelenleg is
logisztikai  telephely
miikodik. A meglévié
és a  logisztikai
kiszolgalashoz
nélkiilozhetetlen,
burkolt  kozlekedési
feliiletek  mellett a
telephelyen a
karbantartott
zoldfeliiletek aranya a
legnagyobb. A
modositassal a
meglévo
raktarcsarnok
bontasa és uj raktar
felépitése valik
lehetévé, amely a
Jelenlegi  zoldfeliileti
allapotokat nem
érinti, a jelenleg
kialakult és elfogadott
zoldfeliileti  mutato
nem valtozik.”

27 29

Gyo6r-Kravtex
telephely

A gazdasagi telephely beépitési
szazalékanak 60%-ban torténd
meghatarozasa az OTEK 25. §-ban
el6irtnal magasabb érték.

00306

Végh Csaba
Allami Féépitész
GYD-01/742-
2/2016 szamu
levele szerint.

28.%

Gy®ér-Ujvaros

Az Ovezetben a kisvarosias
lakotereriiletben az  OTEK 2.
melléklete szerint meghatarozott 60%-
nal  nagyobb  beépithetéség s
engedélyezhetd.

01018*

Végh Csaba
Allami Féépitész
GYD-01/992-
4/2016. szami
levele szerint.

29.°!

Gyor -
Nadorvaros

Az Ovezetben a telepiiléskdzpont
vegyes Ovezetekre vonatkozoan az
OTEK 2. melléklete szerint
meghatarozott  80%-nal  nagyobb
beépithetéség is engedélyezhetd. A
megengedett legnagyobb beépitettség
90%, a zoldfeliileti arany pedig 0%.

02797

Végh Csaba
Allami Féépitész
GYD-01/5-

4/2017. szama
levele szerint.

Az Svezetben az OTEK 2. melléklete
szerint meghatarozott egyéb ipari

Végh Csaba

¥ Kiegésziilt a 21/2016. (IX.23.) rendelet alapjan, hatalyos 2016. oktober 8-t6l.
30 Kiegésziilt a 29/2016. (XI1.21.) rendelet alapjan, hatalyos 2017. januér 5-t6l.
3! Kiegésziilt a 1/2017. (11.24.) rendelet alapjan, hatalyos 2017. marcius 11-t6l.
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Kravtex telephely | ovezetekre  vonatkozo  legkisebb | 00306 Allami Féépitész
30,32 zoldfeliilet 20%-ra csdkkentheto. GYD-02/270-
2/2017 szami
levele szerint.
Az orszagos telepiilésrendezési és
Gyor - Révfalu épitési kovetelményekrol szolo | 01076 Végh Csaba
Rendészeti 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet Allami Féépitész
Igazgatosag OTEK 42. §-a alapjan, az OTEK 4. GYD-02/323-
melléklete altal eldirt parkold szamtol 2/2017. szamui
31.% vald eltérés engedélyezhetd, az eldirt levele szerint.
(194 db) parkold helynél kevesebb
(118 db) parkoldhely biztositasaval is
engedélyezhetd lehet az 1j, tervezett
éplilet.
Az orszagos telepiilésrendezési és
Gyor — | épitési kovetelményekrol sz016 03039 Végh Csaba
Szabadhegy, 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet Allami Féépitész
Jozsef A, ti | OTEK elbirasaitol eltéréen a 686/1 GYD-02/349-
39 M rendeld hrsz.-01 Jozsef Attila Uti (szabadhegyi) 2/2017. szamui
’ rendeldintézetek esetében a levele szerint.
telekkihasznaltsagi mutatdé novelheto,
a beépitési szazalék legfeljebb 65% és
a zoldfeliilet legalabb 20%.
Az orszagos telepiilésrendezési és
Gyor — | épitési kovetelményekrol sz6lo6 | 03039 Végh Csaba
SzabadhegyJozsef | 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet Allami Féépitész
A. uti rendeld OTEK eldirasaitol eltéréen a 686/1 GYD-02/445-
333 hrsz.-0 Jozsef Attila Uti (szabadhegyi) 2/2017. szamui
’ rendeldintézetek esetében a levele szerint.
telekkihasznaltsagi mutatdé novelheto,
a beépitési szazalék legfeljebb 65% és
a zoldfeliilet legalabb 15%.
Gyor-Nadorvaros | Az orszagos telepiilésrendezési és | 00348
épitési kovetelményekrél  szolo Végh Csaba
253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet Allami Féépitész
OTEK el6irasaito] eltéréen a 4422 és GYD-02/484-
3436 4424 hrsz.-4, Bartok és Attila utcai 2/2017. szamu
ovodak  felyjitasa & atépitése levele szerint.
tekintetében a zoldfeliilet legalabb
30%.
Gyor.-.Adyvaros | Az orszagos telepiilésrendezési és
(Petz Aladar | épitési kovetelményekrol sz016 04801 Végh Csaba
3537 Megyei  Oktaté | 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet Allami Féépitész
" | Korhaz  parkolé | OTEK 2. mellékletében foglalt GYD-02/552-
lemez) el6irasaitol  eltéréen a kiilonleges 2/2017. szamu

32 Kiegésziilt a 14/2017. (V.26.) rendelet alapjan, hatalyos 2017. junius 10-t8l.
3 Kiegésziilt a 18/2017. (V1.30.) rendelet alapjan, hatalyos 2017. jilius 15-t6l.
* Kiegésziilt a 18/2017. (V1.30.) rendelet alapjan, hatalyos 2017. jilius 15-t6l.

3% Kiegésziilt a 23/2017. (IX.19.) rendelet alapjan, hatalyos 2017. szeptember 20-tol.

3% Kiegésziilt a 23/2017. (IX.19.) rendelet alapjan, hatalyos 2017. oktober 4-t6l.

37 Kiegésziilt a 26/2017. (X.27.) rendelet alapjan, hatalyos 2017. november 11-t61.
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Ovezetekben meghatarozott minimalis
40%-os zoldfeliileti arany helyett 20%
is megengedheto.

levele szerint.

Az orszagos telepiilésrendezési és

41.%

alagsori szinten 1év0 helyiségeinek,

valamint tereinek  Osszekapcsolasa
érdekében a telek hataran allo
hatarfalakon a nyilas-nyitas
engedélyezhetd

Gyor teljes | épitési kovetelményekrol szolo | Az 0Osszes | Végh Csaba
kozigazgatasi 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet | Kiiz jelii | Allami F3épitész
36,38 teriilete OTEK 2. mellékletében foglalt | dvezetre GYD-02/611-
’ eloirdsaitol eltéréen a Kiiz kiilonleges | vonatkozdan | 02/2017. szami
Ovezetekben meghatarozott minimalis levele szerint.
zoldfeliileti arany 10%
Az orszagos telepiilésrendezési és
,, o épitési kovetelményekrol $z016 .
GyOr - Gyarvaros | 53,1997 (XII. 20.) Korm. rendelet | ©1013 Végh Csaba
(ATI Dep6 Zrt. . O Allami Foépitész
37.% | telephelye) OTE K . ,2' msllekletebgn ngk}lt szamu levele
eldirasaitol eltéroen a (Gipe) Egyéb .
. .. . szert.
Ipari  Ovezetekben  meghatarozott
legkisebb zoldfeliilet aranya 5%
Az OTEK 35. § (9) bekezdés b) Végh Csaba
" . pontjaban, valamint az OTEK 40. §- Allami Foépitész
gggii i B;Lﬁ;ii ban foglaltaktol eltérc’ign a létesitmény 01408 GYD-02/921-
38 4 | Sinhdz koztertilet folé, valamint a kozteriilet 2/2018 szamu
’ szintjére  talnyaldo  épiiletrészinek, levele szerint.
szerkezetinek kialakithatosaga
méretkorlatozas nélkiill megengedhetd
Az OTEK 7. mellékletében Végh Csaba
a | Gvér - Belvéros foglaltaktol eltéréen a biztositando | 01408 Allami  Féépitész
39. Gy" LN tf kerékpartarolok szama maximalisan 40 GYD-02/921-
arney T db 2/2018  szami
levele szerint.
Az OTEK 30/B. § (5) bekezdés a) Végh Csaba
,, . pontjaban foglaltaktol eltéréen az Allami Foépitész
40 % gigil - DEVIOS. | O TEK 6. § (1) bekezdés b) pontjdban | **5+ GYD-02/921-
Sinhaz rogzitetett feltételekkel ellentétben az 2/2018 szamui
Ovezetben a maximalis megengedhetd levele szerint.
beépithetéség 10%
Az OTEK 37. § (4) bekezdésben Végh Csaba
,, . foglaltaktol eltéréen a  szinhaz, Allami Foépitész
gggii i B;Lﬁ;ii valamint a hozza kapcsolodo parkolasi 01408 GYD-02/921-
Suinhdz létesitmények  pinceszinten, illetve | 04849 2/2018 szamu

levele szerint.

¥ Kiegésziilt a 29/2017. (X1.22.) rendelet alapjan, hatalyos 2017. december 7-t6l.
39 Kiegésziilt a 27/2018. (XI.16.) rendelet alapjan, hatalyos 2018. december 1-t6l.
0 Kiegésziilt a 33/2018. (XI1.20.) rendelet alapjan, hatalyos 2018. december 21-t6l.
1 Kiegésziilt a 33/2018. (XI1.20.) rendelet alapjan, hatalyos 2018. december 21-t6l.
2 Kiegésziilt a 33/2018. (XI1.20.) rendelet alapjan, hatalyos 2018. december 21-t6l.
® Kiegésziilt a 33/2018. (XI1.20.) rendelet alapjan, hatalyos 2018. december 21-t6l.
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Az OTEK 2. mellékletében Yégh Csaba
" . meghatarozottaktol eltéréen a Allami F6épitész
4p (S}t}r] 2; d -és S;ﬁieot: kilonleges ~ kozlekedési ~ dvezetre 03150 GYD-02/926-
komplexum vonatkozéan a minimalis zoldfeliileti 2/2018 ' szami
teriilote arany 0%-ban keriil rogzitésre levele szerint
Az OTEK 37. § (4) bekezdésben Végh Csaba
" . foglaltaktol eltéréen a strand és Allami  Féépitész
(S}t}r] 2; d -és S;ﬁieot: fiirddkomplexum, Va¥amint a hozza 01053 GYD-02/926-
4 | komplexum kapcsolodd  parkolasi  1étesitmények | 03150 2/2018 szamui
43. p pinceszinten, illetve alagsori szinten levele szerint
teriilete o N : . 04843
1év6 helyiségeinek, valamint tereinek
Osszekapcsoldsa érdekében a telek | 04844
hataran allo6 hatarfalakon a nyilas-
nyitas engedélyezhetd
Az OTEK 35. § (9) bekezdes b) | 01053 Végh Csaba
" . pontjaban, valamint az OTEK 40.§- Allami F6épitész
P (S}t}r] 2; d -és S;ﬁieot: ban foglaltaktol eltérden a l1étesitmény 03150 GYD-02/926-
44. Ko kozteriilet f6lé, valamint a kozteriilet | 04843 2/2018 szamu
omp ‘exumm szintjére  talnyaldo  épiiletrészinek, levele szerint
teriilete . . e 04844
szerkezetinek kialakithatosaga
méretkorlatozas nélkiill megengedhetd

* Kiegésziilt a 33/2018. (XI1.20.) rendelet alapjan, hatalyos 2018. december 21-t6l.
* Kiegésziilt a 33/2018. (XI1.20.) rendelet alapjan, hatalyos 2018. december 21-t6l.
0 Kiegésziilt a 33/2018. (XI1.20.) rendelet alapjan, hatalyos 2018. december 21-t6l.
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8.SZ. MELLEKLET A GYESZ-HEZ ¥

Dunakapu rendezvénytérhez tartozé 6vezeten Kkiviili teriiletekre vonatkozo
egyedi eldirasok:

Helyrajzi

szam

6844 Kereskedelmi €s intézményi kozfunkcid esetén a belsd udvar lefedhetd,
atjaro biztositasaval a Dunakaputér és Apaca utca kozott.

917, A rakparton jelolt kozteriileti zoldteriileten beliil hajoallomas maximum 2 %-

918 os beépithetdséggel €s a vonatkozo eldirasok betartasaval 1étesithetd.

7467, Az Ovezetben a GYESZ 105.§ (2) bekezdés eldirasai figyelmen kiviil

6417, hagyandoak. Az Gvezetben elhelyezhetd épitmények mérettdl fliggetleniil,

6418, kijelolt épitési hely nélkiil tervezhetdek.

6419/2

" Kiegésziilt a 18/2011. (VI1.27.) GYMJIVO rendelet alapjan, hatalyos 2011. julius 24-t61



