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Dr. Dézsi Csaba Andras polgarmester eléterjesztése

Javaslat
az onkormanyzati tulajdoni helyiségek bérletérdl sz616 rendelet megalkotasira

Tisztelt Kézgyiilés!

Az dnkorményzati tulajdonu helyiségek bérletérdl sz616 rendelet hatdrozza meg a Gydr Megyei
Jogi Véros Onkormanyzatdnak (a tovébbiakban: Onkorméanyzat) tulajdonaban &ll6 és
rendeltetésénél fogva nem lakds céljara szolgdlé o©nallé helyiségre, vagy miszakilag
Osszefliggd helyiségesoportra (a tovabbiakban egyiitt: helyiség) vonatkozo szabélyokat, igy
kiilondsen az Onkorményzat tulajdondban 1évé helyiség bérbeaddsanak és a bérbeadd
hozzéjarulasanak a feltételeit.

Gy6r Megyei Jogi Viaros Onkorményzaténak Kozgytilése 2003-ban fogadta el az
6nkormdnyzati tulajdonu helyiségek bérletér6l szolé 42/2003. (X. 10.) Snkormanyzati
rendeletét. Az elmult évek médositasai ellenére szikség van egy ij, a mindennapi életben
bekdvetkezett valtozasoknak €s a hatdlyos jogszabalyoknak megfelelé szabalyozas
kialakitdsara. A lakasok ¢s helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXVIIL térvény (a tovabbiakban: Lakéstv.) keretszabélyokat
hatdroz meg, amely az 6nkormanyzatok részére lehetdséget teremt arra, hogy a keretszabalyaik
figyelembevételével, sajat hatdskorben dontsenek az onkormdanyzati tulajdont helyiségek
bérbeaddsénak feltételeirl. Az j rendelettervezet szerkezete atlathatd, Ssszhangban van a
magasabb  szintli  jogszabalyokkal, megfelel a hatdlyos jogszabdly szerkesztési
kovetelményeknek, tovabba bevezet 0j jogintézményeket is, mint az eldbérleti jog és az dvadék
alkalmazasa.

Ennek érdekében javaslatot teszek az onkorményzati tulajdonu helyiségek bérletérdl szolé

rendelet megalkotasara.

A fentiek alapjan kérem a Tisztelt Kozgylilést, hogy sziveskedjék az 1. szamu mellékletben
foglalt rendelettervezetet elfogadni.

Gyor, 2021. janius 28.

d A —Z

Dr. Dézsi Csaba Andras
polgarmester



GYOR MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA KOZGYULESENEK .../2021. (....)
ONKORMANYZATI RENDELETE

az onkormanyzati tulajdonu helyiségek bérletérol

Gy6r Megyei Jogl Varos Onkorményzatdnak kozgylilése a lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl szol6 1993. évi LXXVIII. térvény (a
tovabbiakban Lt.) 36. § (2) bekezdésében és 42. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan
a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. toérvény 13. § (1) bekezdés
9. pontjdban meghatarozott feladatkdrében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

) I. Fejezet
Altalanos rendelkezések

1. A rendelet hatalya

1. § (1) A rendelet hatdlya - a (3) bekezdésben foglaltak kivételével - kiterjed a Gy6r Megyei Jogti
Véaros Onkormanyzatanak (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdondban 4116 és rendeltetésénél
fogva nem lakas céljara szolgalo 6nallo helyiségre, vagy miiszakilag osszefiiggd helyiségcsoportra
(a tovabbiakban egyiitt: helyiség).

(2) E rendelet rendelkezései alkalmazanddak akkor is, ha a helyiségnek a (3) bekezdésben
meghatarozott rendeltetése vagy hasznalatanak jellege barmely okbdl megsziint.

(3) Nem terjed ki a rendelet hatalya:

a) a kozteriileten 1évd - nem a bérbeadd hasznositdsara bizott - gépjarmiitaroléra, arusitd és
szolgaltato helyiségre,

b) a vasarcsarnok €s piac teriiletén 1év0 arusitohelyre,

c) a lako- €s vegyes rendeltetésii épiiletben 1évo, a lakok kozos hasznalatara szolgalo helyiségre,
d) Gy6r Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala altal atmenetileg hasznositott helyiségekre,
valamint

e) az intézményi miikodtetésben vagy lizemeltetésben [évo helyiségekre.

2. Ertelmezé rendelkezések

2. § E rendelet alkalmazasaban:

a) bérbeadd: a GYOR-SZOL Gy6ri Kozszolgaltato és Vagyongazdalkodé Zartkoriien Miikodo
Részvénytarsasag;

b) kikoltdzesi nyilatkozat: a helyiség jelen rendelet alapjan elébérleti joggal rendelkez bérléjének
egyoldalu, kozjegyzd eldtt tett nyilatkozata arra vonatkozdan, hogy a bérleti szerz6dés
megszinésekor kikoltozik az ingatlanbdl;

c) ovadék: a szerzddésben foglalt kitelezettség teljesitésének biztositéka,

d) szerz6dés: a bérbeado €s a bérlé kozott az e rendelet hatalya ald tartozo helyiségre 1étrejéve
bérleti szerz6dés.

3. A helyiségek feletti tulajdonosi jogok gyakorlasa

3. § (1) A helyiségre vonatkozé bérbeadas jogat az e rendeletben szabalyozottak szerint Gyor



Megyei Jogu Véros Onkormanyzata Kozgy(ilésének tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsaga és a
polgarmester gyakorolja.

(2) E rendelet szempontjabdl tulajdonosi jogkdr gyakorldja (tovabbiakban egyiitt: tulajdonos) a 6.
§ (4) bekezdés és (6) bekezdés, 8. § (1) bekezdés - a) - ¢) pont kivételével -, valamint a 15. § (2)
bekezdése tekintetében a Kozgyllés Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsiga, a tobbi esetben a
polgarmester a vagyongazdalkodasért felelds szervezeti egység kozremiikddésével.

II. Fejezet

Részletes rendelkezések
4. A helyiségbérleti jogviszony létrejotte

4. § (1) A helyiségbérleti jogviszonyt - a tulajdonos nyilatkozata alapjan - a bérbead6 és a bérlé
szerzOdése hozza létre.

(2) A helyiségbérleti jogviszony a helyiséghez tartozé foldteriiletre akkor terjed ki, ha a szerzédés
ezt kiilon tartalmazza.

(3) A bérbeado €s a bérld jogaira, kotelezettségeire a felek megallapodésa az irdnyadé figyelemmel
az e rendeletben rogzitett bérldi kitelezettségek vallalasara.

(4) A leend6 bérlonek bérbeadd lehetdséget biztosit a helyiség helyszinen torténd megtekintésére.
(5) Bérleti szerz6dés azzal kothetd, aki vallalja, hogy:

a) a helyiséget nem adja albérletbe - kivéve a 13. §-ban szabalyozott esetet - vagy barmilyen mas
jogcimen hasznalatba harmadik személynek,

b) a bérleti jogot nem apportalja,

¢) a helyiséget a szerzOdésben foglalt rendeltetésének megfeleléen folyamatosan hasznalja,
valamint

d) teljesiti a jelen rendeletben eldirt egyéb lényeges szerzédési feltételeket.

5. A bérleti szerzddés idétartama

5. § (1) A szerzddést hatarozott idore, legfeljebb 5 évre lehet megkétni, kivéve a bérlének mas
szerzodésbol, palyazatbol vagy jogszabdlyi eldirdsbol eredden fennallé kotelezettsége
teljesitésének lejartaig kotott szerz6dést.

(2) A bérlé és a bérbeado a tulajdonos hozzajaruldsaval a hatérozott idejii bérleti szerz6dés lejarta
elétt megallapodhat abban, hogy a bérleményen fennalld hatarozott idejii bérleti szerzédést
modositja a szerzddés iddtartamanak meghosszabbitdsa érdekében. A bérleti szerzOdés
meghosszabbitisanak feltétele, hogy bérlé nem esik a 7. § (9) bekezdésében foglalt kizard
feltételek ala.

6. Helyiség palyaztatasa, bérleti dij megallapitasa

6. § (1) Az iires vagy eldre ismert iddpontban megiiresedd helyiség hasznositasa palyaztatas Gtjan
torténik a 8. § (1) bekezdésben foglalt kivételekkel.

(2) A palyézat nyilt vagy zartkor( palyazat formajaban keriil meghirdetésre.

(3) Zartkort palyazat akkor frhat6 ki, ha a helyiségben folytatandé tevékenység jellege vagy a
helyiség adottsaga csak meghatarozott ajanlattevok részvételét teszik indokoltta.

(4) A nyilt palyazat kifrasarol, a hirdetmény tartalméanak meghatarozasardl tulajdonos dont. A nyilt

2



palyazat palyazati targyalas keretében kertil lebonyolitasra.

(5) A nyilt palyazat hirdetménye az Onkorményzat és a bérbeadd hirdet6tablajan, valamint a
Gybér+ hetilapban és az Onkormanyzat honlapjan teendé kozzé. A palyazat benyijtasanak
hatarideje ugy hatdrozand6 meg, hogy a hirdetmény kdzzététele és a benyujtas hatarideje kozott
legalabb 15 munkanap kiilonbség legyen.

(6) A zart korli palyazat kiirasarél és elbiralasarél a tulajdonos dont. A zart korii palyazat kifrasa
legalabb harom palyazo részére kiildendé meg.

(7) A palyazat nyertese jogosultsagot szerez a palydzati feltételeknek megfeleld tartalmu bérleti
szerz6dés megkotésére.

7. § (1) A helyiségpalyazati hirdetmény vagy a zartkdrii palyazat kiiras tartalmazza:

a) a helyiség elhelyezkedését, alapteriiletét, rendeltetését, felszereltségét, miiszaki allapott,

b) a helyiség rendeltetését,

c) a helyiségre vonatkozd eldbérleti jog fennallaséara iranyuld tajékoztatast,

d) a bérleti jogviszony idétartamat,

e) a bérleti dij alsé hatarat - azzal a figyelmeztetéssel, hogy a szerzédéskotési jogosultsagot a
palyazati targyaléson a legmagasabb bérleti dijra ajanlatot tevd szerzi meg -, a licitlépcsé legkisebb
és legnagyobb mértékét,

f) az egyéb lényeges szerzodési feltételeket,

g) a palyazati ajanlat benytjtasanak médjat, helyét €s hataridejét,

h) a palyazatra jogosultak korét,

i) a palyazati targyalds idOpontjat és helyét,

j) a banatpénz Gsszegét, befizetésének és visszafizetésének feltételeit, modjat,

k) a meghirdetett helyiség helyszinen torténd megtekintésének idépontjat,

1) a palyazat lebonyolitasdnak médjat, valamint

m) az 6vadék mértékét.

(3) A palyazati ajanlat a rendelet 1. és 2. fliggelékében szereplé formanyomtatvanyon nyijtandéd
be.

(4) A palyazati targyalason az érvényes palyazatot benyujtoé vesz részt. A palyazati targyalas
lefolytatasara valamennyi érvényes palyazatot benyujtéd egyiittes részvételével keriil sor.

(5) A palyazati targyaldson résztvevSk koziil a legmagasabb dsszegli bérleti dij fizetésére ajanlatot
tevl lesz a palyazat nyertese, kivéve, ha a 9. § (17) bekezdés szerint eldbérleti joggal rendelkezd
bérlé az arr6l szolo értesités kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil a (6) bekezdés szerinti
elfogadd nyilatkozatot tesz a palyazaton kialakult legmagasabb 6sszegii bérleti dijra.

(6) Ha a bérbead¢ rendes felmondasat kvetd elsd palyazati eljards sordn a palyaztatott helyiség
bérleti jogéaval utolsdként rendelkezett bérlé a helyiség hasznositisa céljabol kiirt palyizaton a
helyiségre kialakult legmagasabb bérleti dijra elfogadd nyilatkozatot tesz, jogosultsagot szerez a
palyazati feltételeknek megfeleld tartalmi szerzodés megkostésére. Nem illeti meg elébérleti jog
azt a bérl6t, aki a rendes felmondassal megsziintetett bérleti jogviszony fennallasa alatt a helyiséget
albérletbe adta.

(7) Az elébérleti jog jogosultja a 9. § (17) bekezdésben foglalt kdzokiratot a palyazati hatdridd
lejartaig nydjthatja be. Amennyiben annak beny(jtisara hataridében nem keriil sor, az elébérleti
jog nem gyakorolhatd.

(8) A bérbeadd a palyazati targyaldson koteles részt venni. A palydzat nyertese a palyazati
targyalason a legmagasabb bérleti dijra ajanlatot tevd palyazé - (6) bekezdés kivételével -, aki a
szerz6dés megkotésére jogosultsagot szerez. A nyertes palydzé a tulajdonos bérlékijelsls
nyilatkozatdnak kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil kételes megkéti a szerzddést.

(9) Nem jogosult a palyazaton torténd részvételre az a természetes személy, jogi személy és jogi
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személyiség nélkiili szervezet, akinek vagy amelynek a bérbeaddval, az Onkormanyzattal vagy az
Onkormanyzat intézményével szemben lejart bérleti dij, ad6- vagy adok moddjara behajthatd
tartozasa all fenn. E rendelkezés alkalmazandd azon gazdasagi tarsasdgra is, amely tulajdonosai
kozott olyan tag van, akinek vagy amelynek a bérbeadéval, az Onkormanyzattal vagy
Onkormanyzat intézményével szemben lejart bérleti dij, ado- vagy addk mddjara behajthatd
tartozasa all fenn.

7. Palyaztatas aldli kivételek

8. § (1) A tulajdonos nem koteles palyazatot hirdetni, ha:

a) felmondas esetén cserehelyiségként biztositja a tulajdonos a bérlének a helyiséget,

b) elemi csapds vagy mds ok kovetkeztében megsemmisiilt helyiség volt bérldjének
elhelyezéséhez, vagy az épitésiigyi hatdsag életveszély miatt elrendelt kiiritése folytan keletkezett
hatarozott idotartamu elhelyezéshez sziikséges a helyiség,

¢) kbdzds megegyezéssel torténd szerzédés megsziinésekor a megegyezés eredményeként a
tulajdonos masik helyiséget biztosit,

d) a helyiséget a szomszédos bérlé bérleményének indokolt bovitésére kapja, amelyre azonban az
1. mellékletben €s a 2. mellékletben foglaltak alapjan megallapitott, egyszeri vissza nem téritendd
hozzajarulasi dijat (a tovabbiakban: egyszeri vissza nem téritendd hozzajarulasi dij) fizeti,

e) a helyiségre mér kétszer meghirdetett palyazat eredménytelen maradt,

J) a bérbeadas a helyiségnek dnkormanyzati feladat, Gnkormanyzati intézmény alapito okirataban
megjeldlt alap és kiegészité tevékenységének ellatashoz, 100%-os dnkormanyzati tulajdonu
gazdasagi tarsasidg milkodéséhez sziikséges,

g) a meghatarozott id6re sz6l6 bérleti szerzodés lejart, és az 5. § (2) bekezdése szerinti
megallapodas megkotésre keriilt, vagy

h) a bérbeadas kozfeladat ellatasat és kozérdekii tevékenység végzését szolgalja.

(2) Az (1) bekezdés e) pontjaban szabélyozott esetben a helyiség a masodik sikertelen palyazat
feltételeinek teljesitése mellett adhatd bérbe legfeljebb a kvetkezd palyézati targyalasig.

(3) Az (1) bekezdés f) és h) pontjaiban szabalyozott esetben az ingyenes hasznositisrdl az
Onkormanyzat vagyonérél sz616 rendeletben meghatarozott tulajdonosi jog gyakorloja dont.

8. A felek jogai és kotelezettségei

9. § (1) A bérbead6 a helyiséget a bérleti szerz6désben megjeldlt idépontban, 4llapotban,
felszereltséggel, esetleges helyiség-berendezésekkel leltar szerint adja 4t a bérlének.

(2) Ha a rendeltetésszer(l hasznélathoz sziikséges egyéb berendezés leltarral keriil atadasra, azok a
bérleti jogviszonyban helyiség-berendezésnek mindsiilnek.

(3) A bérl6 nem kovetelheti a bérbeadotol, hogy a helyiséget az abban folytatni kivant
tevékenységének gyakorlasahoz szitkséges modon alakitsa ki, szerelje fel vagy rendezze be.

(4) Kiilon szolgaltatasok nyujtasdban a bérbeadd és a bérlé megallapodhat.

(5) A bérbeado szavatolja, hogy a helyiség - az dtadaskor - megfelel a szerz6désben foglaltaknak.
(6) A bérlo a helyiség atadasat kovetden jogosult a helyiséget és a helyiségben 1évé berendezési
targyakat rendeltetésszeriien, a szerzodésben foglaltaknak megfeleléen hasznalni.

(7) Ahol a Lt. a felek jogai és kotelezettségei vonatkozasiban a felek megallapodéséra utal, és e
rendelet masként nem rendelkezik, a bérbeadé jogosult ajanlatanak tartalmat meghatarozni.

(8) A bérlo kotelezettsége a helyiséghasznélattal osszefiiggd valamennyi koziizemi és
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kozszolgaltatasi dij megfizetése. A bérlé kéti meg a kdziizemi és kdzszolgaltatasi szerzodést
valamennyi szolgaltatéval a szerz6dés megkotését kvetd 30 napon beliil.

(9) A koziizemi és mas kozszolgaltatasért, tovabba a bérbeadd 4ltal nyujtott kiilén szolgaltatasért
fizetendd dijakra a vonatkozd jogszabdlyokban foglaltak, valamint a felek megallapodasa az
iranyada.

(10) Ha a feltételek engedik, a bérld a koziizemi szolgaltatasra irdnyuld szerzédést kdzvetleniil a
szolgaltatast végzdvel koti meg.

(11) A bérl6 a helyiség hasznalatéért bérleti dijat fizet. A bérleti dij megallapitasanal a helyiség
épiiletszerkezetekkel koriilhatarolt teljes alapteriilete keriil figyelembevételre. Az alapteriilet része
a helyiségben allandé jelleggel kialakitott kézbensé szint és a helyiséghez tartozé kirakat vetiilete.
(12) A bérl6é gondoskodik:

a) a helyiség burkolatainak, berendezéseinek karbantartasarol, felujitasardl, pétlasarsl, valamint
cseréjérdl, kiilsé-belsd nyildszardinak karbantartasardl, feltjitasardl és cseréjérdl,

b) a helyiséghez tartozé lizlethomlokzat, portdl, kirakatszekrény, védé- vagy el6tetd,
erny&szerkezet, biztonsagi berendezések karbantartisirdl, valamint a bérld tevékenysége
érdekében sziikséges feldjitdsardl, potlasardl, valamint cseréjérol,

¢) az épiilet olyan kdzponti berendezéseinek, berendezés-részeinek karbantartasardl és cseréjérdl,
amelyeket a bérl6 kizardlagosan hasznal vagy tart lizemben,

d) az épiilet, tovabb4d a kozos haszndlatra szolgdld helyiségek és teriiletek tisztitasabol és
megvilagitdsdbol adodé tobbletkdltségek viselésérél, ha ez a bérl tevékenysége miatt valt
sziikségesse.

(13) A bérbeaddé €s a bérld megallapodhat a helyiség kozmiivesitésében, rendeltetésszeri
hasznélatra alkalmassa tételében, romos helyiség helyreallitisaban, a helyiség alapteriiletének
épités atjan vald bdvitésében, hasznilhatésagat novelé egyéb épitési, szerelési munkak
elvégzésében, és annak esetleges elszamolasaban.

(14) A bérl6 a helyiséget a bérleti jogviszony fennallasa alatt a szerz6désben foglalt rendeltetésének
megfelelden folyamatosan hasznalja. Ha a bérlé a helyiséget egy naptari évben tébb, mint 3
hénapon keresztiil nem hasznélja, annak tényét és indokat a bekdvetkezésétdl szamitott 15 napon
beliill a bérbeaddénak bejelenti. A bérlé a helyiséget egy naptdri évben minddsszesen 6 honapig
tarthatja zarva.

(15) Ha a bérl6 a helyiséget a bérleti szerz6désben foglalt rendeltetésétsl eltéréen kivanja
hasznélni, annak tényét és indokat a bérbeadonak bejelenti és a tulajdonos irasbeli hozzajarulasat
kéri. A tulajdonos a helyiség addigi és tervezett rendeltetése koriilményeinek mérlegelésével adja
meg hozzajarulasat.

(16) A bérbeado évente legalabb egyszer bérleményellendrzést tart és arr6l, amennyiben intézkedés
szilkséges, a tulajdonost a vagyongazdalkodasért felelds szervezeti egységen keresztiil t4jékoztatja.
(17) A bérbeado rendes felmondasat kdvetd elsé palyazati eljards soran a palyaztatott helyiség
utolsé bérldjét elébérleti jog illeti meg, feltéve, hogy kozokiratba foglalt kiks1tozési nyilatkozatot
tesz. A kozokirat kiallitasanak koltsége a bérl6t terheli.

(18) A szerzodéskotés tovabbi feltétele, hogy bérld a szerzodés megkotésekor, a szerz6désben
foglalt kotelezettségei teljesitésének biztositékaul, a helyiség altala fizetendd havi bérleti dija
haromszorosanak megfeleld Gsszeget dvadék jogcimén megfizet bérbeadd részére. Az dvadék
megfizetésének és felhasznalasanak részletes feltételeit felek a bérleti szerz6désben szabalyozzak
azzal, hogy amennyiben bérleti szerz6dés fennallasa alatt a befizetett Ovadék, bérld
kotelezettségszegése miatt felhasznalasra keriil, agy bérlé a felhasznalast6l szamitott 30 napon
belil az Ovadék Osszegét a szerzodésben meghatarozott Osszegre kiegésziti. A szerzddés
megsziinésekor vissza fizetendé 6vadék utan bérbeadd kamatot nem fizet.



9. Bérlotarsi jogviszony

10. § (1) A helyiségre bérldtarsi szerzbdés a bérld kérelmére - a tulajdonos hozzéjaruldséval -
kétheto.

(2) A bérltarsi jogviszony létesitéséhez torténd tulajdonosi hozzajarulas feltételei:

a) a bérl6 részérdl nem allhat fenn a 7. § (9) bekezdés szerinti tartozas,

b) a bérl6tars rendelkezik az altala a helyiségben végzendd tevékenység gyakorlaséhoz sziikséges
okiratokkal,

¢) az 0ij bérlétars vallalja - az Onkorményzat részére - a helyiség bekdltdzhetd forgalmi értéke e
rendelet 2. mellékletében meghatdrozott mértékének (3) bekezdésben foglaltak —szerinti
megfizetését.

(3) A bérlotars vallalja a (2) ¢) pontban meghatarozott egyszeri, vissza nem téritendé hozzéjarulasi
dij 50 %o-anak megfizetését a tulajdonosi hozzajarulas kozlését kovetd 15 napon beliil.

(4) A bérldtarsi jogviszony megsziinése esetén e rendelet hatalybalépését kovetden, a visszamaradt
bérlétars bérleti jogviszonya az egész helyiségre kiterjed.

10. A bérleti jog cseréje

11. § (1) Helyiségbérleti jog cseréjéhez a tulajdonos 4ltal torténd hozzajarulas feltétele:

a) helyiségbérleti jog kizardlag azonos rendeltetés(i helyiség bérleti jogara cserélhetd,

b) a cserében részt vevo bérloknek nem allhat fenn a 7. § (9) bekezdése szerinti tartozésa,

¢) a cserében részt vevd bérldk vallaljak egyszeri, vissza nem téritendd hozzajarulasi dij
megfizetését a (4) bekezdésben foglaltak szerint,

d) - ha sziikséges - a helyiség vagy helyiségek bérleti dijanak a piaci értékhez torténd
modositasaban a cserében részt vevd bérlok megallapodasa a bérbeaddval,

e) a helyiségbérleti jogviszony megsziintetésére nem lehet eljaras folyamatban,

f) a cserében részt vevd bérlé egyikének sincs a bérleti jogviszonnyal 6sszefliggd koziizemi vagy
kozszolgaltatdsi dij hatraléka, tovabba egyikének sem lehet a helyiség és a helyiség-berendezések
karbantartasaval, feldjitdsaval, potlasaval, cseréjével kapcsolatosan hibas teljesitése.

(2) A helyiség bérleti joga a nem az Onkormanyzat tulajdondban 4116 helyiség bérleti vagy
tulajdonjogara nem cserélhetd.

(3) A bérlotars bérlotarsi joga nem cserélhetd el.

(4) Helyiségbérleti jogok egymas kozti cseréjénél a helyiségekre kiilon-kiilén kiszamitott egyszeri,
vissza nem téritendd hozzéjarulési dij kiilonbozetét a cserében részt vevd bérldk megfizetik.

(5) A cserében részt vevé bérldk egyszeri, vissza nem téritendd hozzajaruldsi dij fizetési
kotelezettsége egyetemleges.

(6) A cserében részt vevd bérl6k az egyszeri, vissza nem téritendd hozzéjarulasi dijat a hozzajarulas
irasbeli kozlését kdvetd 15 napon beliil fizetik meg az Onkormanyzat koltségvetési elszamolasi
szédmlgjara.

11. A helyiségbérleti jog atruhazasa

12. § (1) A bérleti jog a tulajdonos hozzajarulasaval ruhdzhaté at. A bérleti jog atruhazasihoz
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torténd tulajdonosi hozzajarulasanak feltétele:

a)a 11. § (1) bekezdés b) és e-f) pontban foglalt feltételek fenndlldsa, valamint

b) a felek vallaljak a bérleti jog ellenérték 20%-anak, de legalabb az egyszeri, vissza nem téritendd
hozzajarulasi dij 50%-4nak a megfizetését az Onkormanyzat részére.

12. Onkormdnyzati helyiség albérletbe adasa

13. § (1) A bérlé a tulajdonos hozzajarulasaval - a (3) bekezdésben foglalt kivétellel - albérletbe
adhatja a bérleményét képezd helyiség egy részét.

(2) A hatarozott idejii vagy feltétel bekovetkeztéig kotott szerzddés esetén az albérleti szerzddés
id6tartama az eredeti bérlével kotott szerz6dés lejartaig szdlhat.

(3) A gépkocsi tarolas céljara bérbe adott helyiség (garazs) albérletbe nem adhaté.

(4) A beérlo igazolja, hogy

a)nem &ll fenn a 7. § (9) bekezdés szerinti tartozasa, valamint

b) nincs a bérleti jogviszonnyal dsszefliggd koziizemi vagy kdzszolgaltatasi dij hatraléka, tovabba
a helyiség és a helyiség-berendezések karbantartasaval, feltjitasaval, potlasaval, cseréjével
kapcsolatosan hibés teljesitése nem all fenn.

(5)A bérld tajékoztatja a tulajdonost az albérletbe adas okarél, az albérletbe vevé altal folytatni
kivant tevékenységrél, valamint az albérletbe adott helyiség rész nagysagarol.

(6) Az albérletbe vevo igazolja, hogy

a) nem all fenn a 7. § (9) bekezdése szerinti tartozdsa, valamint

b) a helyiségben altala folytatni kivant tevékenység gyakorlasara jogosult.

(7) Az albérletbe adas engedélyezésérdl a tulajdonos dont.

(8) A bérld az albérletbe adashoz torténd hozzajarulast kovetden a helyiség részre négyzetméter
aranyosan megallapitott bérleti dij kétszeresét fizeti. A bérleti dij ndvekmény egésze a bérbeadot
illeti meg.

(9) A helyiségrész albérletbe addsa esetén a bérlo és az albérl6 kozotti megéllapodasban foglalt
albérleti dij nem haladhatja meg a bérl6 altal az egész helyiség utan megéllapitott bérleti dij
helyiségrészre négyzetméter-aranyosan fizetend6 osszegét. A négyzetméter-aranyos albérleti dij
megallapitasa nem eredményezheti azt, hogy a teljes helyiségre vetitett albérleti dij meghaladja a
bérld altal fizetendd bérleti dij 6sszegét.

(10) A bérlot az albérlet fennallasa idejére bérleti dij kedvezmény nem illeti meg, a bérleti dijat
cstkkentd tényezdket sem lehet alkalmazni.

(11) Az albérletbe addshoz t6rt€nd tulajdonosi hozzajarulds nem pétolja az egyéb jogszabalyok
altal eldirt miikodési vagy szakhatdsagi engedélyeket.

13. A helyiség jogcim nélkiili hasznélata
14. § A helyiséget jogcim nélkiil hasznalé a bérbeaddnak helyiséghasznalati dijat fizet. A hasznélati
dij az azonos rendeltetésii, hasonlo fekvésii és felszereltségii helyiségek utan fizetendd bérleti dijjal
megegyezden keriil megallapitasra.

14. A helyiségbérlet megsziinése

15. § (1) A bérl6 €s a bérbeadd a szerzddést - a bérl6 és a tulajdonos eldzetes egyezsége alapjan -
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kozds megegyezéssel megsziintethetik.

(2) A bérbeado Lt. 43. § (1) bekezdésben meghatarozott felmondasi jogat a tulajdonos elzetes
hozzajarulasaval gyakorolhatja.

(3) A volt bérld a helyiséget a bérleti jogviszony megsziinésétdl szamitott 90 napon beliil - az Lt.
23. § (1) bekezdés b) €és d) pontjaban foglaltak kivételével - legalabb az dtadaskori allapotban, vagy
a 9. § (13) bekezdésben foglaltak fenndllasa esetén az akkori megéllapodas figyelembevétele
melletti allapotban, felszereltséggel, helyiség-berendezésekkel leltar szerint adja vissza a
bérbeaddnak.

(4) A felek megéllapodhatnak abban is, hogy a bérbeadé hozza a helyiséget vagy a helyiség-
berendezéseket a (3) bekezdésben foglaltaknak megfelelé allapotba. Az ezzel kapcsolatos
koltségeket a bérld a bérbeadonak megtériti.

(5) Ha a helyiségbérleti jogviszony a bérl6 haldla miatt sziint meg, és az 6rokds nem jogosult a
bérleti jogviszony folytatasara, az 6rokds a helyiségben maradt hagyatéki targyakat a helyiségbél
a volt bérld halalat kévetd 90 napon beliil elszéllitja, és a helyiséget bérbeaddnak birtokba adja.
(6) Ha az 6rokds a hagyatéki targyakat a helyiségbdl hataridére nem széllitja el, a bérbeadd azokat
az 0rokos koltségére és veszélyére raktirba vagy arra alkalmas mas helyiségben helyezheti el.
Ennek sorén a hagyatékrdl leltar keriil felvételre, amely a megbizas nélkiili ligyvitel szabélyai
szerint keriil meg6rzésre.

(7) A raktarban elhelyezett hagyatéki targyakat a bérbeadd 30 napig 6rzi. Ha az 6rokos az értesités
utdn a hagyatékot nem szallitja el, koltségére a bérbeadé az értékesithetd targyakat aruba bocsatja,
az értékteleneket a szeméttelepre szallitja.

(8) Az értékesitésbol befolyt dsszeg felmeriilt koltségekkel csokkentett része az 5rokost illeti meg.

15. A felijitasok 6szténzése

16. § (1) A bérlé megallapodhat a bérbeaddval, hogy az 4ltala elvégezni kivant, a rendes
gazdalkodés korét meg nem halad6 kiadas korébe tartozd felljitasi, beruhdzasi munkalatokrol
kotott kiilon megallapodasban foglalt feltételekkel azok szamlaval igazolt ellenértékét a bérbeadd
visszatéritheti szamara.

(2) Az (1) bekezdésben foglalt megallapodas hatalya a bérbeaddra tartozo felGjitasi és beruhéazasi
munkdélatokon til kiterjeszthetd a bérlore tartozé feltjitasi kitelezettségek koziil azokra, amelyek
a bérleti jogviszony megsziinésekor az allag jelent6s sérelme nélkiil nem vehetéek birtokba.

(3) Az (1) bekezdésben foglalt megéllapodas a feltjitas, beruhazas, valamint a (2) bekezdés szerinti
bérldre tartozo feltjitdsi munkalatok megkezdése elétt megkdtendd, tételes koltségvetés vagy
kivitelezoi ajanlat alapjan, amelyet a felek a munkalatok befejezését kovetden, a ténylegesen
elvégzett munkalatoknak megfeleléen pontositanak.

III. Fejezet
Zard rendelkezések

17. § A rendelet 2021. jalius 15. napjan 1ép hatalyba.

18. § Gyér Megyei Joga Véros Onkormanyzatanak Kozgytilése felhatalmazza a polgarmestert a
fiiggelék naprakészen tartdsara és a sziikségszerli modositas elvégzésére.

19. § (1) E rendelet a hatalybalépésekor folyamatban lévé iigyekben és hatalyban 1évé
Jjogviszonyokra is alkalmazando.

(2) Ha a hatalyban 1évé szerzédés esetén a bérlé nem rendelkezik valamennyi megk&tendd
kozszolgaltatasi vagy koziizemi szerzddéssel, akkor a koziizemi és kozszolgaltatasi szerzodést
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valamennyi szolgaltatoval 2021. december 31. napjdig megkdti és azt a bérbeadd felé
haladéktalanul bejelenti.
20. § Hatalyat veszti az dnkormanyzati tulajdonu helyiségek bérletér6l szoloé 42/2003. (X. 10.)
Onkorményzati rendelet.

Dr. Dézsi Csaba Andras Dr. Lipovits Szilard
polgarmester jegyzd



1. melléklet ...onkormanyzati rendelethez

AZ EGYSZERI VISSZA NEM TERITENDO HOZZAJARULASI DIJ KISZAMITASA
TEKINTETEBEN MEGHATAROZOTT OVEZETEK

1. Belvérosban a Baross u. mindkét oldala, az Arany J. utca mindkét oldala a Bécsi udvart is
beleértve.

2. Belvarosban a Virdgpiac egész teriilete - Aradi vértanuk u. mindkét oldala - Szent Istvan u. -
Czuczor G. u. mindkét oldala - Jedlik Anyos u. mindkét oldala - Mosoni Duna - Raba altal hatarolt
terlilet. Az 1. pontban felsoroltak kivételével. Széchenyi tér.

3. Belvéarosban a Zechmeister u. - Jokai u. mindkét oldala - Szent Istvan u. - Aradi vértanuk u.
(Aradi u. nem) Jedlik Anyos u. (Jedlik Anyos u. nem) - Czuczor G. u. (Czuczor G. u. nem) - Szent
Istvéan u. - Teleki u. mindkét oldala - Palffy M. mindkét oldala - Ujvilag u. mindkét oldala - Ujkapu
u. mindkét oldala - Mosoni Duna 4ltal hatarolt teriilet.

4. A Belvaros 1., 2. és 3. pontokban fel nem sorolt tobbi teriilete.

5. Rath M. tér és Hid u. mindkét oldala.

6. Sziget-Ujvaros kézponti teriilete, Kossuth L. u. mindkét oldala a Zsinagdgdig. Révfaluban az
Ady E. u. 1/B., 2., Rénay J. u. mindkét oldala és a Kaloczy tér egész teriilete, Dézsa Gy. rakpart a
14. sz. utig.

7. Sziget-Ujvaros, Révfalu egyéb teriiletei, melyek az 5-6. pontban nem szerepelnek.

8. Gyérvéros, Jancsifalu, Szabadhegy varosrészek egész teriilete.

9. Nédorvarosban a Kalvéria utca - Galamb utca - Bem tér déli oldala - Dr. Petz Lajos utca - Almos
utca - Mészaros L. utca - Vasht altal hatarolt teriiletén az utcak mindkét oldala, utcara nyilo
helyiségek esetében.

10. Nadorvaros egész teriilete a 9. pont kivételével.

11. Adyvaros egész teriilete.

12. Marcalvéros, J6zsef Attila lakételep egész teriilete, valamint az 1-11. pontokban fel nem sorolt
teriiletek.
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2. melléklet ... onkormanyzati rendelethez

AZ EGYSZERI VISSZA NEM TERITENDO HOZZAJARULASI DfJ MERTEKE

1. Az 1. melléklet szerinti 1-4. sorszdm( Ovezetekben az egyszeri vissza nem téritendd
hozzajarulasi dij mértéke legalabb a helyiség beksltozhetd forgalmi értékének 30%-a + afa.
2. Az 1. melléklet szerinti 5., 6., 9. és 10. sorszamu &vezetekben az egyszeri vissza nem téritendd
hozzajarulasi dij mértéke legalabb a helyiség beko6ltozhetd forgalmi értékének 25%-a + afa.
3. A 1. melléklet szerinti 7., 8., 11. és 12. sorszdmu Hvezetekben az egyszeri vissza nem téritendd
hozzajarulasi dij mértéke legalabb a helyiség bekoltozhets forgalmi értékének 20%-a + afa.
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1. fiiggelék ... onkormanyzati rendelethez
A helyiségekre vonatkozé palyazati ajanlat formanyomtatvany

PALYAZATI AJANLAT
B BVOTT s TR s i cimil helyiség bérleti
jogéanak elnyerésére.
A palyazé adatai:
1.) Neve:
Szil. éve (cégjegyzek és addszam):

(Anyja leanykori neve:

)

Cime:

Ha a helyiséget tobben kozosen kivanjak bérelni, a leendd bérlétars(ak) adatai:
2) Neve:
Szil. éve (cégjegyzék és adoszam):

(Anyja lednykori neve:

— )

Cime:

3) Neve:
Sziil. éve (cégjegyzék és addszam):

(Anyja leanykori neve:

)

Cime:

A bérlemény felhasznalasanak célja:

Kijelentjiik, hogy a tuloldali tajékoztatast és a Palyazati hirdetményt elolvastuk, és azt
magunkra nézve kotelezonek ismerjiik el.

Gydr,

Eléttiink, mint tanuk el6tt:

1. Név:
Lakcim: palyazé
telefonszam:
2. Név:
Lakcim:
palyazo
palyazo
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2. fuiggelék a ... dnkormanyzati rendelethez

A garazsokra vonatkoz6 palyazati ajanlat formanyomtatvany
PALYAZATI AJANLAT

ALY covvisiisoneis hEBZE vecmmavmsvsrsssomsasssssnasssvsrsssvsssnmisepsonss oy {1 (T sorszamu
személygépkocsi tarold bérleti joganak elnyerésére.

A palyaz6 adatai:
1.) Neve:

Asszonyoknal sziiletési név :

Sziiletési ido :

(Anyja sziiletési neve:

)

Cime:

Személygépkocsijanak tipusa :

Személygépkocsijanak rendszama :

Forgalmi engedély szama :

Kijelentem, hogy a meghirdetett helyiséggel azonos rendeltetésli dnkormanyzati tulajdond
bérleménnyel

rendelkezem - nem rendelkezem*
Rendelkezem a Gydr, utca SZ.
alatti

m? alapteriiletli személygépkocsi tarold helyiséggel, melynek bérleti jogardl a
palyazat elnyerése esetén egyidejlileg a tulajdonos 6nkormanyzat javara lemondok.

Kijelentem, hogy a meghirdetett helyiséggel azonos rendeltetésii sajat tulajdont gardzzsal

rendelkezem - nem rendelkezem*
Kijelentem, hogy a ttloldali t4jékoztatast és a Palyazati hirdetményt elolvastam és azt magamra

nézve kotelezbnek ismerem el.

Gybr,

Eléttiink, mint tanuk el6tt:

1. Név:

Lakcim: palyazé
telefonszam:

2. Név:

Lakcim:

* Megfeleld valasz alahtizando !
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ALTALANOS INDOKOLAS

Gy6r Megyei Jogli Varos Onkorméanyzatanak Kozgytilése 2003-ban fogadta el az énkormanyzati
tulajdonu helyiségek bérletérdl sz616 42/2003. (X. 10.) 6nkormanyzati rendeletét. Az elmult évek
mddositasai ellenére szitkség van egy 4j, a mindennapi életben bekdvetkezett véaltozasoknak és a
hatalyos jogszabalyoknak megfeleld szabalyozas kialakitésara. A lakésok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz6l6 1993. évi LXVIIL. térvény (a
tovabbiakban: Lakéstv.) keretszabalyokat hatdroz meg, amely az 6nkormanyzatok részére
lehetoséget teremt arra, hogy a keretszabdlyainak figyelembevételével, sajat hataskdrben
dontsenek az 6nkormanyzati tulajdona helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl.

RESZLETES INDOKOLAS

az 1. §-hoz
A rendelet targyi hatélyat hatarozza meg.

a2. §-hoz
Az értelmezb rendelkezéseket tartalmazza.

a 3. §-hoz
A helyiségek feletti tulajdonosi jogok gyakorlasanak szabdlyait tartalmazza. A helyiségre
vonatkozd tulajdonosi jogokat Gyér Megyei Jogi Véros Onkormanyzata Kozgyiilésének
tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsaga és a polgarmester gyakorolja.

a 4. §-hoz
A helyiségbérleti jogviszony létrej6ttének altalanos szabdlyait tartalmazza.

az 5. §-hoz
A bérleti szerz6dés idotartamara vonatkozé rendelkezéseket tartalmazza. A bérleti szerzOdést
hatdrozott id6re, legfeljebb 5 évre lehet megkstni, amely aldl kivételt képez, ha a bérlének mas
szerz0désbol, palyazatbol vagy jogszabalyi eldirasbol eredden fenndlld kotelezettsége van, amely
esetben a teljesités lejartaig kothetd bérleti szerzédés.

a 6-7. §-hoz
A helyiség palyaztatdsara, bérleti dij megéllapitiséra vonatkozé szabalyokat hatdrozza meg.
Altaldnosan szabaly a nyilt paly4zat. Szabalyozasra keriil a zart pélyézat, a palyézati hirdetmény
kotelez6 tartalmi elemei, a palydzati targyaldson részvevék és a pélyazaton szerzédéskotési
jogosultsagot szerzok kore.
a 8. §-hoz
A palyaztatas al6li kivételek szabalyait tartalmazza.

a 9. §-hoz
A felek jogai és kotelezettségeire vonatkozé rendelkezéseket hatdrozza meg. A rendelet
megk&veteli, hogy bérlé kosse meg a koziizemi és kozszolgaltatési szerzédést valamennyi
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szolgaltat6val, tovabba a bérl a helyiséget a bérleti jogviszony fennalldsa alatt a szerzédésben
foglalt rendeltetésének megfeleléen folyamatosan hasznalja. Meghatirozza az elébérleti jog
jogosultjat. Szabalyozza a szerz6déskotés feltételeit.

a 10. §-hoz
Meghatérozza a bérl6tarsi jogviszonyt.

all. §-hoz
A bérleti jog cseréjének szabdlyait tartalmazza.

a l12. §-hoz
A bérleti jog atruhazasanak szabdlyait tartalmazza.

a 13. §-hoz
Az 6nkormanyzati helyiség albérletbe adas szabalyozasat tartalmazza.

a 14. §-hoz
Az 8nkorméanyzati helyiség jogeim nélkiili hasznalatat szabalyozza tartalmazza.

a 15.§-hoz
A helyiségbérlet megsziinésének eseteit hatdrozza meg.

a 16. §-hoz
A felujitasok Osztonzésére tartalmaz rendelkezéseket.

a 17-20. §-hoz
Szabalyozza a hatalyba 1éptetd, dtmeneti és hatalyon kiviil helyezé rendelkezéseket tartalmazza,
valamint felhatalmazast ad a fliggelékek naprakészen tartdsara.

az 1. melléklethez
Az egyszeri vissza nem téritendd hozzajaruldsi dij kiszdmitasa tekintetében meghatérozott

Ovezeteket hatdrozza meg.

a 2. melléklethez
Az egyszeri vissza nem téritendd hozzajarulasi dij mértékét hatdrozza meg.

az |. flggelékhez
A helyiségekre vonatkozé palyéazati ajanlat formanyomtatvanyt tartalmazza.

a 2. fliggelékhez
A garazsokra vonatkozo palyézati ajanlat formanyomtatvanyt tartalmazza.

15



[[e 21s9zay[apual :1A3nZuQJ

1N031s0)ZIq :1A31e ],

[T 9IS9ZON[OPUSI :1JOZIAIIZS

[[e 2ISZaY[opual IA[QWDZS

}3[9)9)[9) SABISYNZS ZOYBSBZBUI[BY[ J[APUAX Y

"SEZOATBQRZS [O[OPUI Q[I[FIU WU YoUNAUII Ne[10)eAT & :NaAUIUIZONIIAQY 0JBYIEA UP)SI ESEPEIBW]D YEUBSE)ON[ESoW J2[0pual Y

'JJ0A QITIURRNE USZIYDU S9 J[NAE]D SEZOA[RQEZS 19[9PUAI [GQBIOY © :)IIW ‘saSasyNZs BsejoveSour JoPpudl v

"[[e 2IS9ZoY[opual

PU-HZ TOZSIQAD

OIS IEPE[) QPG
e sgjroedey € 01Au981191qq01
AlRNZSIUIWUpPE Q[RT[0ZS
19S91WDI9)FIW HIURA[Q

"U9AI JR[BUZSBY

QUILIOY [EI[T JO[19q B UBQIOSQOS]S J930MI UL
qQOABeU [pUII JRUBSBISOUZSRY YoZ9SIA[oY
© I 170 JupyaA[adere sepoy[epzessasiA[oy
V "BISRIOY[BSOW [NISY [eX[OZSe[eA

Nope 21y2Augs!I el[elousd yojeejzsede)
1B[I0YBAS IdRUUSPUILI B S9 [9A9SIOZIA]
JoAuswizauigol m uaQo[J3ou JOUIOA[Q
ISEPOY[PPZe33YSIA[OY JezAuguLIONuQ

Ze SeZ0A[eqezs T)o[epual M gzoyjeuoa

SOUIN sepoy[epze33esIjoy vV SOUIN SOUIN | onje89siA[oy nuople[n) nezAugurIoNuQ zy
:SBIBY 0[0SBA[0]Jaq 1919} YPAUQWIZON}RA0Y :serey
:sejey qoA3Y ANBIZSTUTWIPY 143139525939 ‘NozoAwIQy 'se1ey 15919439810y 13esepzes ‘(wepesie],

udsQUOINY ‘esgiey sOIUIAI 1AUUIUIR[EA JAZIAII-)I[OPUIY

1919191194 }283sIA]9y nuople[n) pezAugurioyug ze

IJUID JIZIAIN-JI[PPUIY

TOITANTNATYA LVTYISZIASY.LVH STLIZOTA ZV QLVIZOMNArY.L




