ELTERO VELEMENYEK EGYEZTETO TARGYALAS

JEGYZOKONYV

Targy: SZTM 2020-038, SZTM 2021-009

Az egyeztetd targyalas idépontja: 2021, jiilius 15. (csiitortok) 11:30- kor

Az egyeztetd targyalds helyszine:  Gyér, Polgarmesteri Hivatal
Zechmeister II. terem

Gyiméthy Akos virosi féépitész: koszonti a targyalason megjelenteket és felkéri a
szakhatésagok képviseldit, hogy ismertessék eltérd véleményiiket.

e Az SZTM 2021-009 Gyér - Szabadhegy, Szent Imre 1ittél EK-re fekvé 00161, 00925,
00926, 00927, 00953, 00963 és 03057+ szdma Ovezet telepiilésrendezési eszkozok
modositasa

e Az SZTM 2020-038 Gyér, Avar utca 03707 szdmd ovezetére vonatkozé
telepiilésrendezési eszkoz modositasa

Gyiméthy Akos virosi foépitész:

Megkdszoni a részvételt, megallapitja, hogy a rendezési terv médositisai most nem keriilnek
kozgyiilés elé terjesztésre.

Az itt megbeszéltek szerint vizsgalatra keriilnek.

SZTM 2021-009

Németh Edina Allami Fépitész: Kéri a hangfelvétel készitését,
Ellenvéleményeiben megfogalmazta, hogy a beépités mértekét tilzénak talalta. Tovébbra is
fenntartja a véleményét. A dokumentacié 5 szintrdl szél.

Gyorkoés Gabor: Elmondja, hogy val6szinl a mélygarazzsal egyiitt 5 szint. Az épiileteket 4
szintesre tervezték, a szdveg javitasa sziikséges. Az épitménymagassag novelése a domborzati
viszonyok miatt sziikséges.

Németh Gyula Talent-Plan Kft.: Elmondja, hogy a beépités lépcsézetes, ahogy a tervtanacs
jovahagyta, a szoveget javitani sziikséges.

Gyiméthy Akos: Felteszi a kérdést miszerint a 2, 3 illetve a 4 szint elfogadhato-e?

Németh Edina_Allami Féépitész: Fenntartja a véleményét, szobeli megbeszélésre nem tud
véleményt adni, ismételt véleményezésre benyujtott tervdokumentaciét sziikséges beadni.

Gyorkos Gabor: Mi az, amit javitani sziikséges?



Németh Edina Allami Fdépitész: A tervezé dltal javitott tervdokumentacié sziikséges. Nincs
latvanyvizsgalat. Z&ld tertilet helyének lehatroldsa, az egész tervnek komplex vizsgélata.
Tulzénak tartja az Osszes paramétert.

Németh Gyula Talent-Plan Kft.: Elmondja, hogy a tervek javitdsra keriilnek az
ellenvéleményben megfogalmazottak szerint, de a javitishoz a mai egyezteté targyaldson
elhangzottak konzekvenciait is szeretnék felhasznélni.

Gyiméthy Akos: Javasolja, a terv kizlekedési problémainak attekintését. Az elsé {item, ami 3
tombnyi kiépitést takar, kozlekedési szempontbol olyan megoldas sziikséges, melyben a 82-es
ut kiépitése nem feltétele a projekt inditdsanak. Olyan megoldast keresiink, amellyel ennek a
264 lakasnak a forgalma megnyugtatban kezelhetS. Erre az Utiigyi Osztaly irt hosszabb
véleményt, kozlekedési hatdstanulmanyt kérve.

Bogar Zsolt: 2019 6ta tobbféle tanulmany késziilt erre a teriiletre, hiszen kozlekedési
szempontbol ez egy rendkiviil érzékeny teriilete a varosnak. Egyértelmiien problémés volt a
82-es ut kismegyeri korforgalma, amibe egy masik 4llami 1t csatlakozik be. 2 allami Gt
csatlakozasi pontja ez és ebbdl kellene nyitni majd a Panordma utat. A jovében egy jelentés
atrendezodés varhat6 ezen a fejlesztési tertileten, napirenden van az 0j 82-es Gt jj
nyomvonalra helyezése.

- Az elsd variacio szerint a csomépont felszabadul, a Sagi ut egy 4ga lezsdkolhato lenne,
cz jelenleg nincs benne a viros szerkezeti tervében, de halézati szempontbél nagy
jelent6séggel bir. Ez nem érinti a mostani szabalyozasi tervet, de fontos tudni a halézati
atrendez6dés varhatd hatas miatt.

- A masodik valtozat szerint a Sagi Gt bekdt ugyan ebbe a csomépontba és dtszdmozva
tud kapcsolodni a 83-as ut 821 szamu ut csomopontjaba.

Ez azt jelenti, hogy ez a csomépont hosszl tdvon felértékelddik. Véleménye szerint elsé
korben nem biztos, hogy meg tud valésulni ez egyes variacio, de halézati szempontbél ez
tlinik a jo megoldasnak.
Tehat a masodik variacidval kell tovabb menni. A forgalmi rend dtrendezédik. Az 6 82-¢s
féut nyomvonala az egész 82-es 1t forgalmanak 60%-4t viszi el. A 40% marad a
nyomvonalon €s ez fogja tovabbra is terhelni a csomépontot. Ebbél fog kidgazni a Panorama
ut melynek egy szakaszat tartalmazza a rendezési terv. A Panorama (t jelentésége, hogy a
Jozsef Attila utcat tehermentesiti és egy olyan dtmend forgalmat visz 4t a 81-esen keresztiil az
Ipari Park, Audi irdnyaba, ami hasonléan fontossé teszi ezt a nyomvonalat, mint a 82-es.
Ehhez a beruhdzashoz a bemutatott terv képes a forgalmat elbimi, egy gond van, hogy a
reggeli cstiicsban sorhossz novekedés varhaté a teriileten.
Javitasra, egy olyan ideiglenes megoldast javasolnak, hogy a Panoréma 1t egy szakasza és a
meglévl csomopont fejlesztése nélkiil egyértelmiien az latszik, hogy egy jobbra kis ives
mozgdssal lehet cs6kkenteni a teriilet forgalmét igy a forgalom kétfelé oszlik, valamint itt
lehetéség van arra, hogy a kérforgalom keresztiil Veszprém irdnyu balra fordulas
megtérténjen. Valamint lesz egy olyan szakasz, ami mdr a Panordma 1t egy része. A tavlati
fejlesztésekre is késziltek tervek.
El6szor egy olyan terv, amelynél a Verebes utcandl a meglévé szigeten egy korforgalom
alakul ki. A terveket elfogadtak a hatosagok, de az a vélemény hogy nem érdemes ilyen
iranyu fejlesztés, hiszen a csomodpontnak itt a helye. A Verebes utca zsdkolva lesz ha a
csomopont teljesen megeépiil és ez a hosszi tdvi megoldas lenne, de ez egy tilzott épités.
De meg kell mutatni egyéb megoldasokat is abba az irdnyba kell gondolkozni, hogy a
Panordma ut csomo6pontja valoésuljon meg. Jelen pillanat ahhoz, hogy ez a 250 lakas
megvalosuljon, nem kell ez a csomdpont. Az az ideiglenes megoldés sziikséges, ami
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bemutatasra kertilt. Még nem alakult ki az a végs6 allapot ami megmutatja, hogy hosszt tavra
milyen csomépont kialakitas kell. Sok olyan megoldds van ami még képlékeny. A mostani
szabdlyozasi terv kezeli azokat a dolgokat, amiket meg kell oldani. A tervezett llapot
meglatasa szerint erre a fejlesztésre elégséges.

Varga Ferenc: A Sagi ut atkitése a 82-esre, hogy lesz megoldva?

Bogar Zsolt: A Sagi ut atkdtése a Kaldsz utcat veszi igénybe. Araté u, Kaldsz u, és Sagi utca
csomopontja teresedésében ingatlan bontés nélkiil a nyomvonal atfordithat6, a Ségi utrdl a
Kalasz utcéra €s a Kaldsz u végi z6ld tertiletr6l fordul el a nyomvonal a csomépontba, amit a
Hédlmayer terveztetett a NIF megrendelésére. Ez egy 3 4gu csomépont, melynek negyedik
agaként be tudnd fogadni az 0j 8222-es utat ami az 01j 82-esre halézati kapesolatként ra tud
csatlakozni. Ez kivanatos lenne, egy miikod6képes megoldas.

Gyiméthy Akos: Megkdszoni a tavlati tervek bemutatasat. Arra kell fokuszalni, hogy az els6
valtozat a bemutatott kiépitéssel, mitkodéképes lehet —e a tervezés soran.

Németh Gyula Talent-Plan Kft: Természetesen megvizsgalasra keriilt sok verzié. Az esetet
neheziti, hogy emlitett tarsashdz egy dnkormdnyzati tulajdonti ingatlan.

Németh Edina Allami féépitész: Vélemény szerint a szerkezeti és a szabalyozasi terv egy
hosszu tavi fejlesztés ahol nem lehet azt mondani, hogy elsé és masodik {itemben
gondolkodunk. Elmondja, személyes tapasztalatai alapjan az Arat6 utca mar most is tGlterhelt
a csomopont hasznalhatatlan. A hosszu tdvii megvaldsithatésagi lehetéségeket kell
figyelembe venni.
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Gyiméthy Akos: A szabalyozas tud rendelkezni a tavlati fejlesztésrél mi is szeretnénk ha ott
nagyobb korforgalom alakulna ki. Ugy latja, hogy a tervben lehet a kérésnek megfeleléen
kezelni a szabalyozasi vonalat.

Gortva Tamas Magyar Koézat: Mikorra varhat6 a 82 it megvalositasa?

Bogar Zsolt: Az 1ij 82-es Uijra tervezés alatt van, ennek volt egy engedélyezett terve, ami a
varos megrendelésére késziilt, ennek lejart az engedélye most ujra kell gondolni,
szempontok alapjan.

Gyiméthy Akos: Elmondja, tbb egyeztetés volt, hogy minél hamarabb elkésziiljon.

Gydrkas Gabor: Elmondja hogy vannak a hosszu tavi fejlesztések amik egész Szabadhegy
forgalman lazit. Valamint van a 264 lakas forgalmat érinté auté mennyiség lekezeléséhez az a
kicsatlakozds a jelenlegi Verebes Jozsef uti kicsatlakoz4ssal egyiitt elegendé. Tovabbi
fejlesztésekhez mar szikség lesz a nagyobb kdrforgalomra, meg a 82-es fejlesztésére is de a
tovabbi fejlesztésekrl majd 5 év milva lesz szo.

Gyiméthy Akos: Felteszi a kérdést miszerint ennek a fejlesztésnek a kicsatlakozasahoz elég
ez a forgalmi fejlesztés?

Koteles Laszl6 Utiigyi Osztaly: Nem. Jelen pillanatban is a 82-es csticsidében 4ll. Ha most
odatervezésre keriil 240 lakas az plusz 480 autd.




Gyorkos Gabor: Flmondja, hogy a vérossal kotott TRSZ tartalma szerint ez 3 titemben keriil
megepitésre. Az alsé szegmensben 56 lakés lesz és annak megépitésének a végére kell a
kicsatlakozas megoldani. Kozben a tobbi fejlesztés is elindul.

Raicz-Tompos Andrea: A Verebes utca kicsatlakozésa egy ideiglenes megoldés. A
forgalomba helyezésként feltételként keriilt megszabésra, miszerint amint a Panordma utcéra
racsatlakozik az utca, a Verebes utca zsdkositva lesz. Tehat a meglévé lak4sok forgalma is
raterhel6dik a Sagi utcéra.

Bogar Zsolt: Elmondja, hogy a tervek szerinti végsé éllapotban is a Verebes utca vissza van
zsakolva. Tobb megoldas is volt, de elvetésre keriiltek. A Panorama Gt kiépitéséig dtmeneti
idészak alakul ki. Az dtmeneti idészakban nem elvarhat6, hogy 240 lakas fejlesztésére
raterheljiink egy ekkora csomoépontot.

Németh Edina: A rendezési tervnél nem az dtmeneti épitkezési idszakot kell figyelembe
venni, hanem a hosszi tava fejlesztést nézziik.

Bogar Zsolt: Most elfogadtuk azt a variaciot, hogy a csomépontnak a hely biztositasa
sziikséges a szabalyozasi terven. A Panorama 1t egy szakaszéan kell egy szfikiiletet késziteni
annak érdekében, hogy az ott talalhaté épiiletek ne keriiljenek elbontésra. Valamint sziikség
van egy ingatlan csatlakozésra is. De amint lehetéség van, ra az utca szélessége felbéviil,
23m-re. Ha a fejlesztdk tovabb épitenek, akkor eljutunk addig a csomépontig. A kévetkezd
titemben lehet eljutni a Maté Maria utcaig és kijutni a Jozsef Attila utcara.

Elmondasa szerint ezt a lakdsmennyiséget ez az ideiglenes csomépont tudja kezelni.

Ez titemesen valosul meg.

Gyorkds Gabor: Elmondja, hogy meglétasa szerint kell egy olyan kozos pont a fejlesztésben
illetve a kotelezettség vallalasban, ami mindkét fél szdmara elfogadhatd.

Németh Edina: Elmondja, hogy a rendezési terven a hosszi tavi fejlesztéseket kérik jelolni,
azt hogy a fejleszté milyen szerz6dést kot az &nkormanyzattal, az nem ennek a férumnak a
témaja.

Koteles Laszl6 Utiigyi Osztaly: Egyetért az elhangzottakkal miszerint a szakhatdsagoknak
irrelevans, hogy a fejleszt6é milyen megallapodast két a vérossal.

Gyiméthy Akos: Elmondja, hogy a kapott véleményben kozlekedési hatastanulméany
elkészitéset kérték, melyet a tervez6 bemutatott, az a kérdése, hogy késziiljén-¢ ennél tobb
vizsgalat vagy meg tudja-e itélni az Gtiigy hogy elfogadhaté a terv vagy sem?

Németh Edina: A Verebes utca végén a zsakolast kéri jeldlni.

Gortva Tamas Magyar Kozut:A 8222 es utnak kell egy olyan nyomvonalat talalni, amit a
szabalyozési terven is jel6lIni sziikséges. Ha a tervek szerinti kettes valtozat elkésziil, azt mar
most kifogasolja. Ha a Panoréma ut megépiil és az Ipari parkkal Gsszekttetése lesz és a Sagi
utca bevezet ebbe a korforgalomba, akkor feltételezhetd, hogy a 60-40%-os tehermentesités
nem fog megvalosulni. Az orszdgos kozuti agakat mentesiteni kell etté] a csoméponttol,
annak a helyét kell kijel6lni a rendezési tervben. Egyetértve azzal ha a szélesebb szabalyozas

megtorténik, nem biztos, hogy most kell ezen dontésre jutni de ezzel mindenképp foglalkozni
kell.




Gyorkos Gabor: Arrol érdekl8dik, hogy j6 megoldasnak tekinthetd-e, ha 4llami féépitész
asszony kérésére a korforgalom szdméra sziikséges helyet most kiszabéalyozzuk?

Gortva Tamas Magyar Koziit: A véleményezési eljarasban a szabalyozast véleményezik,
igy a szabélyozasi terven mindenképp meg kell jelenjen.

Gyiméthy Akos: A nagy Rt-ben kezelendd, a teljes feliilvizsgalat részét képezi.

Gortva Tamas Magyar Kézuat: Arrol érdekl6dik, hogy az iitemezett kiépités esetén a nagy
korforgalom fejlesztése mennyire megvaldsithatd a tervek szerint. Kell-e mas beruh4azé?A
fejlesztés 3 litemrdl sz41, a harmadik titem végére vérhato, hogy lesz kézati fejlesztés is?

Gyorkos Gabor: Az L alaku kicsatlakozas az elsd iitem (56 lakas megépitése) végére tervbe
van. A tovabbi fejlesztéseket a TRSZ-ben fogjak kezelni. A harmadik iitem végére mér el
kell kezdeni a korforgalmat. Itt még nagyon sok tényezt tisztazni kell. Egyetért allami
foépitész asszonnyal miszerint a teriiletet ki kell jeloIni a korforgalomnak és az, hogy melyik
verzi6 fog megvaldsulni az {itemezés folyamén tovabbi szakmai egyeztetést igényel.

Gortva Tamas Magyar Kézit: Arr6l érdeklédik, hogy a ecsomopontot szigettel tervezik-e
kiépiteni.

Gyorkos Gabor: Igen, a tervek errdl szolnak.

Gortva Tamas Magyar Kézut: Egyetért.

Koteles Laszlé Utiigyi Osztdly: A korforgalom és a Verebes utca kozotti csaladihazak
megkdzelitésének lehetdségérdl érdeklddik, hogy van-e ott Gjabb kicsatlakozas.

Bogar Zsolt: Elmondja, hogy jelen pillanatban a Sagi utcarél egy zsakutca nyilik ide a
teriiletre. Ezt a zsékutcét le kell z4rni, hogy a Panorama it mitkédjon. Ki kell nyitni ezt a
zsdkot. De lehet egy olyan megoldas is, hogy az csak bejérat és a korforgalom felé lesz
kijarat. De a szabalyozason ez nem valtoztat.

Németh Edina dllami f6épitész: Flmondja, hogy neki volt még aggalya a szintszém és a
beepitesi szazalék tekintetében. Kevésnek itéli a z6ld savot. Valamint nem tudja, hogy a jelolt
kik&tés miért lett levéve a tervbél.

Bogar Zsolt: Elmondja, hogy a cél a Panordma ut minél kisebb terhelése.

Németh Edina allami f6épitész: Arra kérdez ra, hogy a meglévo 4 tarsashazbél, hogy fognak
az ott lakdk kikozlekedni?

Gyorkos Gabor: A terveken szemlélteti az épiiletek koztertilet kapcsolati megoldasat.

Németh Edina allami f6épitész: Elmondja, hogy szdmara aggalyos, hogy a kisvarosias
lakdovezetet €rinti a valtoztatési tilalom.

Gyiméthy Akos: Elmondja, hogy azzal lehet szamolni, hogy nem lesz mar valtoztatasi
tilalom a kisvarosias 6vezeteken mire ez jovahagyasra kertil.




Gyorkos Gabor: Elmondja, hogy arra kapott igéretet, hogy mire ez a rendezési terv
modositas kozgylilésre eldterjesztésre kertil, addigra a valtoztatasi tilalom lekertil a teriiletrdl.

Németh Edina dllami f6épitész: Felhivta a figyelmet, hogy ennek jogi alapjai vannak ez egy
masik eljaras nem ilyen egyszerdl. tovabba a zoldfeliilet csokkentéssel sem feltétleniil ért egyet
kevésnek itéli, a parkold rendelettel nincs 6sszhangban. Jobban ala kell tAmasztani. Ennek
rendezése szilkséges a kovetkezd véleményezési anyagban. Nem lehet szaimokkal kezelni,
mas modon kell szabalyozni, a TRSZ-ben viéllaltakrol nem szdl a véleményezési anyag.

Németh Gyula Talent-Plan Kft.: Az egyedi el6irdsban szabalyozasra keriil.

Németh Edina allami foépitész: A beépitési % nbtt 5 %-al a zoldteriilet 10%-al csdkken, ez
aggalyos, ezt kezelni kell. Még annyit kérdezne, hogy a Verebes Jozsef utca a rendezési
terven maganut, ennek atadasa megtortént-e?

Gydrkos Gabor: Folyamatban, miiszakilag atvették a hatésagok.

SZTM 2020-038

Gyiméthy Akos: Elmondja, hogy az Allami féépitésznek volt eltérd véleménye.

Németh Edina 4llami foépitész: Kifogasként fogalmazodott meg, hogy a megyei tervnek
nem felel meg. A f6épitészi tartalomban nem szerepelt ennek magyarazata, de elmondja, hogy
ez javitasra keriilt igy a zar6 véleményben Gjra véleményezi.

Gyiméthy Akos: Elmondja, hogy a 40%-os zoldfeliilet javitasra keriilt arra nem kériink
OTEK felmentést. A megyei tervnek valé megfelelést pedig a megyei foépitésszel
egyeztettik.

Németh Gyula Talent-Plan Kft.: A tervezési teriilet az OTRT szerint a telepiilési térség
része, a megfeleld jogszabaly szerint.

Németh Edina dllami féépitész: Flmondja, hogy a kifogast a benyujtott foépitészi tartalmat
meghatdrozé feljegyzés ellen emelt, mert nem tartalmazta a magyaréazatot. A foépitészi
tartalmat javitani sziikséges.

Fertd- Hansdg Nemzeti Park: A teriileten jelentds mennyiségii védett névény és allatfaj él.
Megkaptak a tanulmdnyt, de ez csak egy bizonyos idében tértént vizsgélat, a teriiletre egy
egesz évet atfogo vizsgalat sziikséges. A modositas, iitkozik a természetvédelmi térvény 42 §
elsd és 43. § elsd bekezdésével. fgy a beruh4zas ebben a forméban nem valésithaté meg.

Németh Gyula Talent-Plan Kft.:Flmondja, hogy jelen pillanatban egy gazdasagi 6vezet és
ennek a modositasa térténne a napelem park elhelyezhetésége érdekében.

Fert6- Hansag Nemzeti Park: Elmondja, hogy a napelem park telepitése foldmunkaval
indul, amely soran az emlitett fajok él6helye sériil.

Gyimé6thy Akos: Arrdl érdeklédik, hogy a jelenlegi szabalyozés szerinti gazdasagi tertilet
céljara felhasznalhato-e ez a teriilet.




Fertd- Hansag Nemzeti Park: Elmondja, hogy a tertilet felhasznélésa sorédn az engedélyezési
eljaras része a szakhat6sdgi véleményezés, itta természetvédelmi hatésag eléirja a kdrnyezeti
hatasvizsgalatot, ahol a problémék el¢jonnek. A szakhat6sag nem jarul hozz4. Elmondja,
hogy nem zéarkéznak el mereven a projekt megvaldsithatosagatol, mert a teriiletnek nyilvan
vannak olyan részei, ahol nem taldlhaté védett faj, de ehhez kell késziteni egy alapos
felmérést. Rendelkezésre 4ll a teriilet védett fajokkal érintet részérél egy adatbazis, valamint
egy vizsgalat sziikséges még arrél a teriiletr8] ahova a napelemek telepitése tervezett.

Gyiméthy Akos: Kériink egy részletesebb vizsgalatot aztdn dontés sziikséges, hogy ezt a
tervet folytatjuk, vagy mas helyet keresiink a napelem parknak.

Németh Gyula Talent-Plan Kft.: Felhivja a figyelmet az utiigyi kérdésre.

Koteles Laszl6 Utiigyi Osztaly: Elmondja, hogy ha az Avar utcarol megkézelithetd, akkor
rendben van.

A szakhatosagi vélemények alapjan t6bb eltéré vélemény nem volt, valamint az egyeztetd
targyalas keretében sem meriilt fel mas rendezend kérdés.

Gyér, 2021. jalius 15.

Gyimoéthy\Akos
Foépitész



