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A Telepiilésfejlesztési és Varosstratégiai Féosztily elsterjesztése

Javaslat kozteriilet kialakitasi terv jévahagyasara
(Gyor-Révfalu Bélvinyos liget aj lakéteriilet kialakitsa)

Tisztelt Bizottsag!

A Borostydn Lakopark Kft. (székhely: 9026 Gyér, Aldozat u. 30.), mint a tervezett
telepiilésfejlesztési  cél (Gy6r-Révfalu Bélvanyos liget uj lakéteriilet kialakitasa)
megvalositéja (a tovébbiakban: Fejlesztd) benyujtotta a telepiilésfejlesztési  cél
megvalositasara vonatkozo, a TALENT-PLAN Kft. (székhely: 9023 Gy6r, Richter Janos u.
11.) altal készitett kozteriilet kialakitasi tervet (a tovabbiakban: KKT).

A tervezett beépitéssel érintett teriilet (02205 és 02206 dvezeti sorszammal jelolt teriilet)
kertvérosias lakoGvezet I-ben (Lke I), valamint (a 04850, 02060 és 04851 &vezeti
sorszammal jellt terilet) kdzponti vegyes (Vk) dvezetben fekszik. A tervezett beépitéshez a
szabalyozasi terv modositasa nem sziikséges.

Gy6r Megyei Jogu Varos Onkorményzata Kozgytilésének a Gyéri Epitési Szabdlyzatrol és
Gy6r Szabalyozasi Tervérdl szolo 1/2006. (I. 25.) Ok. rendelete (GYESZ) szerint tervezett
beepiteéshez feltétleniil szilkséges a teriileten 1évd ingatlanok megfelelé kozteriiletrs]l vald
feltarasa és kiszolgdlasa, az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kévetelményekrdl sz616
253/1997. (XII. 20.) Korm. rendeletben meghatérozottak szerint az épitési telkek gépjarmiivel
torténé megkozelitésének, a rendeltetésszerii hasznalathoz sziikséges villamos energia, ivoviz,
a keletkez0 szennyviz és a csapadékviz elvezetésének vagy artalommentes elhelyezésének
biztositasa.

A GYESZ 22. §-a szerinti Gjonnan beépitésre szant és jelent6s mértékben atépitésre keriild
(rehabilitaciora kijelslt), az SZT ,,1.3.7. — Ujonnan beépitésre szant és jelentds mértékben
atépitésre kertild teriiletek™ cimii tervlapja a 02205, 02206, 04850, 02060 és 04851 Hvezeti
sorszammal jelolt épitési Gvezetek teriiletét Gjonnan beépitésre széant teriiletnek jeloli.

A tervezett beépitéssel Osszefiiggésben a kozteriilet kialakitasa Gy6r Megyei Jogi Viéros
Onkorményzata Kozgytilésének a telepiilésrendezési szerzodések megkotésének szabalyairl,
€s a kozteriilet-kialakitasi terv készitésének rendjérdl sz6lo 17/2011. (VL. 27.) GYMIJVO.
rendelet (a tovadbbiakban: énkorményzati rendelet) hatalya ald tartozik. Az onkormanyzati
rendelet rendelkezik a telepiilésrendezési szerz6dés (a tovabbiakban: TRSZ) és a
teleptilésrendez€si elészerzodés (a tovabbiakban: TRESZ) megkdtésének feltételeirsl.

A tervezett kozteriiletek miiszaki megvaldsitasat, fejlesztését a teriileten beruhdzni
szandékozo Fejlesztd altal benyujtott KKT tartalmazza, melynek tartalmat, formajat és
véleményezése eljardsanak szabalyait az 6nkorményzati rendelet hatarozza meg.

Gy6r Megyei Jogu Véros (‘jngorményzaténak Szervezeti és Mikddési Szabalyzatardl szdéld
30/2012. (XIL 19.) GYMIVO. rendelet 2. melléklet 6. alcim 6.3. pont 6.3.3. alpontjanak
értelmében a KKT jovéhagyasarol a Vérosstratégiai Bizottsdg dont.

A GYESZ 36. §-a értelmében a kertvarosias lakédvezet L-re (Lke I) vonatkozé rendelkezések
az alabbiak:



»36. § (1) A kertvarosias lakoovezet 1. kis lakostirliségd, kertes teriilet, amely telkenként egy
lakést és egy egyéb rendeltetési egységet magaban foglald lakéépiilet és azon kiviil kiegészitd
épiilet elhelyezésére szolgal.

(2) Az Gvezetben a lakoépiilet helyett elhelyezhets a helyi lakossag ellatdsat szolgald egy,
legfeljebb 400 m* 6sszes hasznos alaptertiletii épiiletben

a) kiskereskedelmi rendeltetési egység,

b) szolgéltatd rendeltetési egység,

c) vendéglatd rendeltetési egység,

d) egyhazi rendeltetési egység,

e) miivel6dési rendeltetési egység,

f) oktatési rendeltetési egység,

g) egészségligyi rendeltetési egység,

h) szocialis rendeltetési egység,

1) helyi igazgatasi célt rendeltetési egység,

j) a helyi lakossag kozbiztonsagat szolgalo rendeltetési egység,

k) sportcélu rendeltetési egység vagy

1) nem zavar6 gazdasagi tevékenységi céll rendeltetési egység.

(3) Nem helyezhet6 el az Svezetben:

a) szallashely szolgéltatd épiilet és

b) 6nallé parkolé teriilet és garazs a 3,5 t 6nsulynél nehezebb gépjarmii szdméra.”

A GYESZ 39. §-a értelmében a kozponti vegyes dvezetre (Vk) vonatkozo rendelkezések az
alabbiak:
»»39. § (1) A kozponti vegyes Gvezet elsdsorban t5bb 6ndllé rendeltetési egységet magaban
foglalo
a) kozponti igazgatasi épiilet,
b) legfeljebb 2500 m* arusitotert kiskereskedelmi éplilet,
c) szolgaltatd gazdasagi épiilet
elhelyezésére szolgal.
(2) A terlileten az (1) bekezdésben foglaltakon til 6nalléan is elhelyezhetd:
a) vendéglato épiilet,
b) széllashely szolgaltatd épiilet,
c) egyéb kozosségi szorakoztatd épiilet,
d) miivelddési épiilet,
€) egyhazi éptilet,
f) oktatési épiilet,
g) egészségiigyi éplilet,
h) szocidlis épiilet,
1) sportépitmény,
j) tobbszintes parkoléhaz,
k) a parkoléhazon beliil izemanyagtoltd,
1) a teriilet rendeltetésszerti hasznélatat nem zavar6 hatésu egyéb gazdasagi épitmény,
m) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet
szamara szolgalati lakas,
n) az I. emelet felett lakédsokat is tartalmazé tobb rendeltetést épiilet,
o) vasarcsarnok a kiskereskedelmi épiiletre vonatkozd méretkorlatozas nélkiil.
(3) Kivételesen, ha az épitmény rendeltetésszerli hasznilata nem korlatozza a szomszédos
telkek Gvezeti eléirasoknak megfeleld hasznélatat, beépitését, akkor lakdépiilet elhelyezhetd a
tertileten.
(4) Az (1)-(3) bekezdésekben foglalt esetekben sem helyezheté el a teriileten



a) 0nélld parkolé teriilet és gardzs a 3,5 t Onstilynal nehezebb tehergépjarmiivek és az
ilyeneket szallit6 jarmiivek szamara,
b) kiegészit6 épiilet.”

A GYESZ 103. §-a az alabbi egyedi eldirast tartalmazza a 02205 szdmu épitési Gvezetre
vonatkozdan:

Az €pitési Ovezet teriiletén:

a) az épitési hely hatara

aa) az .eltérd paraméterekkel szabélyozott teriilet” jellel szabalyozott teriilet kivételével az
eldkert legkisebb mérete 10,0 m, az oldalkert legkisebb mérete 5,0 m, a hatsékert legkisebb
mérete 6,0 m és

ab) az ,eltérd paraméterekkel szabalyozott teriilet” jellel szabéalyozott teriileten az SZT-n
rajzosan jelolt,

b) az SZT-n jelolt javasolt telekalakitds végrehajtasa esetén az dvezetre eldirt kialakithato
legkisebb telekméretre vonatkozd paraméterek figyelmen kiviil hagyhatok,

c) a foépitmény telkenként egy, legfeljebb négy, kizardlag laké rendeltetési egységet
magaban foglal6 épiilet lehet azzal, hogy az ,.eltérd paraméterekkel szabdlyozott teriilet” jellel
szabalyozott teriileten az SZT-n jel6lt épitési helyenként egy, legfeljebb négy, kizarolag lako
rendeltetési egységet magaban foglalo épiilet lehet,

d) a telekkihasznéltségi mutaté szamitasanal figyelembe veendd a telken épithetd valamennyi
€pitmény csatlakozé terepszint feletti valamennyi szintteriilete, valamint

e) az el6kertben az utcai telekhatérra allitott merélegesen mért legfeljebb 6,0 m mély
teleksédvban a rendeltetéshez biztositand6 parkolohelyek kialakithatok.”

A GYESZ 103. §-a az aldbbi egyedi eldirdst tartalmazza a 02060 szamu épitési Gvezetre
vonatkozodan:

,»Az épitési Gvezet teriiletén:

a) €pitési helyenként legfeljebb 1 fOépitmény Ilétesithets, amely legfeljebb 12 laké
rendeltetési egységet tartalmazhat azzal, hogy a féépitmény foldszintjén kizarolag
kereskedelmi, szolgdltaté rendeltetési egység, valamint gépjarmi, vagy egyéb lakossagi
tarolas céljat szolgalé rendeltetési egység helyezhetd el.

b) a telekkihasznaltsdgi mutatd szamitasanal figyelembe veend§ a telken épithetd valamennyi
epitmeny csatlakozé terepszint feletti valamennyi szintteriilete,

¢) a megengedett épliletmagassag egyben a megengedett parkanymagassagot is jelenti,

d) az épiiletmagassdg meghatirozasanil nem tekinthetéek egy épiiletnek az egymaéssal
terepszint alatti 1étesitménnyel 6sszeépitett épiiletrészeket, valamint

€) a megengedett épliletmagassigi értékek terepszint feletti beépitettségnél figyelembe vett
épliletkontart kitoltd, az épiilet rendezett tereppel valé metszésvonalatdl felfelé kialakuld
épliletrészre kell kiilén-kiilon és egyiittesen is teljesitends.”

A GYESZ 103. §-a az alabbi egyedi eldirast tartalmazza a 04850 és 04851 szamu épitési
Ovezetre vonatkozdan:

,»AZ épitési Ovezet teriiletén:

a) az SZT-n jelolt épitési helyenként egy, legfeliebb nyolc, kizarélag laké rendeltetési
egységet magaba foglald f6épitmény helyezhetd el és

b) a telekkihasznaltsagi mutat6 szamitasanal figyelembe veends a telken épithet6 valamennyi
épitmény csatlakozo terepszint feletti valamennyi szintteriilete.”



A 02205, 02206, 04850, 02060 és 04851 Ovezeti sorszamu épitési dvezetek hatélyos
szabdlyozasi tervlapja és kémyezeti llapota:

Gydr Megyei Jogu Varos
Polgarmesteri Hivatala
9021 Gydr,Varoshaz tér 1

2021-09-08 13:45

A térképi adatok TAJEKOZTATO JELLEGUEK, a sza khatéséagl és térképi adatszolgditatist nem helyettesitik !



A Fejleszté altal benytjtott KKT-t a szakmai véleményezék, Gyér Megyei Jogi Véros
Utkezeld Szervezete, a PANNON-VIZ Zrt. és a GYOR-SZOL Zrt. jovahagyéasra és
megvaldsitasra javasoljak.

A KKT Bizottsag altali jovahagyasat koveten keriil eldkészitésre a TRSZ.

Az elbterjesztés 1. szami mellékletét a ,,Gy6r-Révfalu Balvanyos liget Uj lakoterilet
kozlekedés és kozmii kiszolgalas kdzteriilet kialakitasi terve” munkacimet viseld KKT képezi.

Fentiek alapjan kérem a Bizottsagot, fogadja el a hatérozati javaslatot.

Hatarozati javaslat

Gyér Megyei Jogi Varos Onkorményzata Kozgyilésének Virosstratégiai Bizottsaga a
»Gyor-Révfalu Bilvinyos liget uj lakéteriilet kozlekedés és kézmii kiszolgdlds kozteriilet
kialakitdsi terve” munkacimet visel6 kozteriilet kialakitdsi tervet jovahagyja az eléterjesztés
1. szamu melléklete szerinti tartalommal.

Felelds: a Vérosstratégiai Bizottsag elnske
Hatérid6: azonnal

Gyér, 2021. szeptember 07.

Va erenc
féosztaNvezetd



Eléterjesztés 1. szamt melléklete

»Gyor-Révialu Bélvanyos liget j lakéteriilet kizlekedés és kozmii kiszolgilds kozteriilet
kialakitasi terve”



