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A Telepiilésfejlesztési és Varosstratégiai Féosztily eléterjesztése

Javaslat kozteriilet kialakitasi terv jévahagyasara
(Gyér, Moéricz Zsigmond rakpart 6407 hrsz.-ii ingatlan fejlesztése)

Tisztelt Bizottsag!

Az ADM Ingatlanforgalmazé Kft. (székhely: 9200 Mosonmagyar6var 48-as tér 1.), mint a
tervezett teleptilésfejlesztési cél (Gydr, Moricz Zsigmond rakpart 6407 hrsz.-G ingatlan
fejlesztése) megvalositdja (a tovdbbiakban: Fejlesztd) benyujtotta a teleptilésfejlesztési cél
megvalositasara vonatkozo, a HIDRO-PLAN Kft. (székhely: 9024 Gyér, Baross G. u. 61-63.)
altal készitett kozteriilet kialakitasi tervet (a tovabbiakban: KKT).

A tervezett beépitéssel érintett teriilet (a 6407 hrsz.-G ingatlan, 02039 o6vezeti sorszammal
jelolt teriilet) telepiiléskozpont vegyes oOvezetben fekszik. A tervezett beépitéshez a
szabélyozasi terv modositdsa nem sziikséges.

Gyér Megyei Joga Véros Onkormanyzata Kozgyiilésének a Gy6ri Epitési Szabalyzatrol és
Gy6r Szabalyozasi Tervérdl szolé 1/2006. (1. 25.) Ok. rendelete (GYESZ) szerint tervezett
beépitéshez feltétleniil szikséges a teriileten 1év6 ingatlanok megfelelé kozteriiletrdl valé
feltardsa és kiszolgaldsa, az orszigos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szdlo
253/1997. (XIL. 20.) Korm. rendeletben meghatérozottak szerint az épitési telkek gépjarmiivel
torténd megkdzelitésének, a rendeltetésszerii hasznalathoz sziikséges villamos energia, ivoviz,
a keletkez0 szennyviz és a csapadékviz elvezetésének vagy artalommentes elhelyezésének
biztositasa.

A GYESZ 22. §-a szerinti Gjonnan beépitésre szant és jelentds mértékben atépitésre keriild
(rehabilitaciora kijelslt), az SZT ,,1.3.7. — Ujonnan beépitésre szant és jelentés mértékben
atépitésre keriilo teriiletek” cimi tervlapja a 02039 Svezeti sorszdmmal jeldlt épitési Ovezet
terliletét Gjonnan beépitésre szant teriiletnek jelsli.

A tervezett becpitéssel osszefiggésben a kozteriilet kialakitdsa Gyér Megyei Jogli Varos
Onkorményzata Kozgytilésének a telepiilésrendezési szerzédések megkdtésének szabalyairdl,
€s a kozterlilet-kialakitasi terv készitésének rendjérdl sz6lo 17/2011. (VL 27.) GYMIVO.
rendelet (a tovdbbiakban: énkormdanyzati rendelet) hatdlya alé tartozik. Az dnkorményzati
rendelet rendelkezik a telepiilésrendezési szerzodés (a tovabbiakban: TRSZ) és a
telepiilésrendezési elészerzodés (a tovabbiakban: TRESZ) megkotésének feltételeirél.

A tervezett kozteriiletek miiszaki megvalOsitasat, fejlesztését a teriileten beruhdzni
szandekozd Fejleszt éltal benyujtott KKT tartalmazza, melynek tartalmat, formajat és
véleményezése eljarasanak szabalyait az onkorményzati rendelet hatarozza meg.

Gyoér Megyei Jogi Varos ('jn_}(orményzaténak Szervezeti és Miikodési Szabélyzatarol szolé
30/2012. (XII. 19.) GYMJVO. rendelet 2. melléklet 6. alcim 6.3. pont 6.3.3. alpontjanak
ertelmeben a KKT jévihagyasar6l a Varosstratégiai Bizottsag dont.

A GYESZ 38. §-a értelmében a telepiiléskdzpont vegyes Ovezetre (Vt) vonatkozd
rendelkezések az alabbiak:



»38. § (1) A telepiilésk6zpont vegyes &vezet tobb ©6nallé rendeltetési egységet magéaban
foglalo

a) lakoépiilet,

b) a lakofunkciot nem zavard

ba) igazgatasi épiilet,

bb) miivel6dési épiilet,

be) szolgéltaté épiilet,

bd) vendéglaté épiilet,

be) szallashely szolgéltatd épiilet vagy

bf) egyhazi épiilet,

¢) helyi teleptilési szint(i

ca) legfeljebb 10.000 m2 hasznos szintteriilet(i kiskereskedelmi épiilet,

cb) oktatasi épiilet,

cc) egészségiigyi épiilet,

cd) szocialis épiilet vagy

ce) sportépitmény,

d) parkoléhaz vagy

€) a parkolohazon beliil iizemanyagtoltd

clhelyezésére szolgal.

(2) Kivételesen, ha az épitmény rendeltetésszerli hasznélata nem korlétozza a szomszédos
telkek Gvezeti el6irdsoknak megfeleld hasznalatét, beépitését, akkor elhelyezhet6 a teriileten:
a) a teriilet rendeltetésszerti hasznalatat nem zavard hatast egyéb gazdasagi €pitmény vagy

b) egyéb kozosségi szérakoztato épiilet a teriilet azon részén, amelyben a gazdasigi céla
hasznélat az els6dleges.

(3) A ftertileten a kozteriilet felli oldalon telkenként legfeljebb kettd gépkocsi bejarat
épithetd, ha szélességik dsszege - az (5) bekezdésben foglalt kivétellel - nem haladja meg a
telek szélességének kettéotodét.

(4) Egy, legfeljebb 3,60 m tiszta belméret szélességli gépkocsi bejarat barmilyen keskeny
telek beépitésekor létesithetd.

(5) Az (1) és (2) bekezdésekben foglalt esetekben sem helyezhetd el a teriileten

a) 6néllé parkolé teriilet és gardzs a 3,5 t Gnsulyndl nehezebb tehergépjarmiivek és az
ilyeneket szallito jarmiivek szdmara valamint

b) kiegészito épiilet.”

A GYESZ 103. §-a az aldbbi egyedi eldirast tartalmazza a 02039 szdmu épitési dvezetre
vonatozdan:

»Az Ovezetben csak lapostets épiilet épithetd.

Az dvezetben a foldszinten a telek teriiletének 70%-a is beépithetd.

Az dvezetben a telek teriiletének maximum 10%-4n 15 terepszint feletti szint is 1étesithetd.

A vonatkozé jogszabalyok éltal eldirt sziikséges szamu parkolok legalabb 80%-a terepszint
alatt helyezend6 el. Amennyiben az épiiletek foldszintjén a GYESZ 38, § (1) bekezdés b) pont
be), bd) alpontjaiban és c) pont ca) alpontjaban szerepeltetett funkcidk keriilnek kialakitéasra,
az ehhez sziikséges parkolok felszini parkoloként is kialakithatdak.

Az Svezetben az ingatlanok csak telepiilésrendezési szerzédésben rogzitett feltételek megléte
esetén épithetok be.”



A 02039 Gvezeti sorszdmu épitési Gvezet hatdlyos szabdlyozasi tervlapja és kdmyezeti
allapota:

Gyédr Megyei Jogl Varos
Polgarmesteri Hivatala
9021 Gyér,Véroshaz tér 1 1:2424
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A térképi adatok TAJEKOZTATO JELLEGUEK, a szakhatdsdgi és térképi adatszolgdltatdst nem helyettesftik !



A Fejlesztd éltal benyujtott KKT-t a szakmai véleményez6k, Gy6r Megyei Jogii Varos
Utkezeld Szervezete, a PANNON-VIZ Zrt. és a GYOR-SZOL Zrt. jovahagyasra és
megvalositasra javasoljak.

A KKT Bizottsag altali jovahagydsat kovetden kertil elékészitésre a TRSZ.

Az elbterjesztés 1. szdmd mellékletét a ,,Gydr, Moéricz Zsigmond rakpart HRSZ.: 6407
kozteriilet kialakitasi terve” munkacimet visel6 KKT képezi.

Fentiek alapjan kérem a Bizottsdgot, fogadja el a hatérozati javaslatot.

Hatarozati javaslat

Gydr Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének Varosstratégiai Bizottsaga a ,,Gyér,
Moricz Zsigmond rakpart HRSZ.: 6407 kozteriilet kialakitasi terve” munkacimet viseld
kozteriilet kialakitdsi tervet jovahagyja az elbterjesztés 1. szamu melléklete szerinti
tartalommal.

Felelds: a Vérosstratégiai Bizottsag elnoke
Hatérid6: azonnal

Gyér, 2021. szeptember 09.




Eléterjesztés 1. szam0 melléklete

»Gyor, Méricz Zsigmond rakpart HRSZ.: 6407 kozteriilet kialakitisi terve”



