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BEVEZETES

Jelen telepitési tanulményterv GyOr Megyei Jogi Viros GyOr — Kozponti Iparteriilet —
Hiitéh4dz utca — Audi Hungéria it — Vonal utcai kerékparit altal hatarolt ipari gazdasagi
ovezet vonatkozo fejlesztések vonatkozasaban késziil a VGP Park Gydr Kft. (9024 Gydr,
Kalvaria u. 55.) megbizasabol a Talent-Plan Kft. gondozéasaban.

A Telepitési tanulmanyterv készitésének célja: a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
teleptilésfejlesztési stratégiar6l és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szol6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 15.§ (1)
a) pontja szerint

a) telepiilésrendezési szerz6dés elokészitése, valamint

b) a hatdlyos Telepiilésszerkezeti terv és Helyi Epitési Szabalyzat moédositas

felhatalmazasarol, illetve annak feltételeirdl szo16 kozgyiilési dontés megalapozésa.

Tervezés célja:

A fejlesztési teriilet jelenleg még beépitetlen ingatlanjara vonatkozd fejlesztési elképzelések
engedélyezésének-, €s megvaldsitasdnak varosrendezési-, tiji- és kozlekedési szakagi miiszaki
koncepcidval torténd megalapozisa képviselO-testiileti dontés elOkészitésre és részletes
fejlesztoi beruhdzasi program megalapozasara, mely egyben Gydér MJV Kozgytlése 1/2006.
(GYESZ) médositasanak koncepcidjaul is szolgal.

A mobdositas 1ényege, hogy a hatdlyos rendezési terv két ipari gazdasagi teriiletet szétvalaszt
egy arok teriilettel. Az arok északi része nem vezet sehova, javasolt a rendezési tervbdl valo
torlése. A beruhdzéasndl is sziikség lesz arok teriiletére, az Osszevonast kovetden az épitési
teleknek 6néllo csapadékviz-elvezetd haldzata keriil megtervezésre.

Jelen tanulméanyterv a 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 7. sz. mellékletében meghatarozott
tartalommal és részletezettséggel késziilt.
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1.1 Az érintett teriilet rovid bemutatasa

Gydr megyei jogu varos, a Nyugat-Dunantul régié kézpontja, Gydr-Moson-Sopron megye és
a Gyori jards székhelye. A Bécs—Pozsony—Budapest innovativ tengelyen fekszik, kivald
kozlekedési adottsdgokkal rendelkezik.

4, PINNTID, FOSPORINDO NTUGAT! RESLL HOLTRASCA FSZAR) HALLAMTERT
5.

6. SALAS, KiSBACSA BACEA
7. avARvARos

Gyor varosrészekre osztisa az ITS szerint a vizsgalt teriilet jelolésével

A tanulminyterv a hatdlyban 1évd telepiilésszerkezeti- ¢és szabdlyozasi tervek
figyelembevételével, de annak elézetes mddositasi javaslataval keriilt kidolgozasra. A vizsgalt
teriilet a Kozponti Iparteriilet varosrészben taldlhatd, az Audi Hungéria tttdl délre fekszik,
dontden ipari kornyezetben.
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Atnézeti helyszinrajz

TeP TALENT-PL AN Kft. 9023 Gyér, Richter J. u. 11.; Tel: 96/ 418-373; Fax: 96/418-699; E-mail: talent_plan@arrabonet.hu -6-



- GyOr — Kozponti Iparteriilet — Hiitohaz utca — Audi Hungéria it — Vonal utcai kerékpart
altal hatarolt ipari gazdasagi ovezet
Telepitési Tanulmanyterv Msz.: 21022 -

1.2 A telek és a kornyezet vizsgalati bemutatasa

Az AUDI Hungéria gy0ri telephelyét délrdl szegélyezd ut mentén fekvo csaknem 10 hektéros
telekrdl van sz6. A telekre logisztikai kozpont épiil - 3 épiilettel.

A telek északi hataran van kiépitett ut: az Audi-Hungéria ut, telek fel6li oldalan kerékpartittal.
Az ttpalydhoz képest a kerékparit 1-2 méterrel, a telekhatdr tovabbi 1 méterrel van
alacsonyabban.

Az AUDI Hungéria utrél a telek keleti és nyugati végein vannak kiépitett utcsatlakozas-
csonkok. A telket keletrdl egy tt telke, délrdl egy 1€tezd belviz-elvezetd arok hatérolja.

A telek nyugati hatiran a Szabalyozési terv egy 9 méter széles Vf-6vezetet jelol ki, melynek
teriiletét célszerli lenne megsziintetni. Ezen a szakaszon a szomszédos telken az Intersnack
Kft. gydra miikddik. A nyugati telekhatar északi felén a szomszédos telek jelenleg szant6fold.

Teriiletismertetd fotok (2021. méjus 6.):

A tervezési teriilet északi hatarardl dél felé nézve; a megsziintetendd arok val6jdban nem is
1étezik
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A 1égifoton is kirajzolodnak a meglévd arkok; lathatd, hogy az AUDI Hungaria utat és a
Hiitéhaz utcit nem egy egyenes észak-déli arok koti 0ssze, hanem egy harom szakaszbdl 4ll6
tortvonald 4rok, ehhez igazodna a szabalyozési koncepcid is.

Magasabbrendi tervekkel, helyi fejlesztési dokumentumokkal valo
osszefiiggések vizsgalata

A telepiilésrendezési eszkozok készitése sordn a kovetkezd teriiletrendezési dokumentumok
keriiltek figyelembevételre:

- Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi
CXXXIX. torvény (OTrT)

- GyOr-Moson-Sopron Megye Teriiletrendezési Terve

- Gy6ér MJV ITS 2014-2020

- Gyor Telepiilésképi rendelet
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1.2.1 OTrT-vel valé Gsszevetés

.mmmm .’ "-’

LA

Részlet az orszag szerkezeti tervébdl (OTrT)

Gyort a kovetkezo orszagos teriiletfelhasznalasi kategoriak érintik:

- erddgazdalkodasi térség Orszagos teriiletfeihasznalasi kategoriak
- mezdgazdasagi térség Bl cccordaiodssitarsg

- vizgazdélkodasi térség Me 28 gazdasagi térség

- telepiilési térség Vizgazdalkodas terség

- Telepllési térség
A vizsgalt teriilet a telepiilési térség része.
Gyort a kovetkezo kozlekedési halozatok és egyedi épitmények érintik:
- Gyorsforgalmi dt (meglévd)
- Fout (meglévo)
- Fout (tervezett)
- Nagysebességli vastitvonal (tervezett)

- Egyéb orszigos torzshaldzati vastiti palya (meglévd)

- Orszagos kerékpartitvonal
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- Orszagos kikoté (meglévo)

- Nemzetkozi és orszagos vizi utak

Kozlekedési hélozatak és egyedi épitmények

HHEE]

Gyorsfargalmi it (meglévd)

Féot (meglévd)

F&t (tervezett)

Nagysebessegl vasitvonal (tervezett)

Egyeb orszagos torzshalozati vasiti palya (meglévd)
Orszagos kerékparatvonal

Orszagos kikdts (meglévs)

Gyort a kovetkezd energetikai halozatok és egyedi épitmények érintik:

- 400 kV-os atviteli halézat tavvezeték (meglévd)
- 400 kV-os atviteli hal6zat tavvezetékek (tervezett)
- 220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévo)
- foldgazszallito vezeték (meglévo)
- foldgazszallito vezeték (tervezett)

- termékvezeték (meglévo)

Energetikai halézatok és egyedi épitmények

NERN

Gyort a kovetkezd vizi létesitmények érintik:

400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévs)
400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)
Foldgazszallitd vezeték (meglévd)
Foldgazszallitd vezeték (tervezett)

Termékvezetek (meglévd)

- Elsorendii arvizvédelmi fovédvonal (meglévd, Mosoni-Duna, Réba)

Gyort a kovetkezd hulladékgazdalkodasi 1étesitmények érintik:

3. Meglévd veszélyeshulladék-égetOmii:
3.3. Gyor

Hulladékgazdalkodasi létesitmények

* Veszélyeshulladék-égetémi (meglévé)
Alaptérképi elemek

Orszaghatar

Telepilés kdzigazgatasi hatara
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Gyort a kovetkezd orszagos ovezetek érintik:

- 0kologiai haldzat magteriiletének ovezete,

- 0kologiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak dvezete,

- 0koldgiai halozat pufferteriiletének ovezete,

- kival6 termOhelyi adottsagu szantok dvezete,

- erdok Ovezete,

- vilagorokségi és vilagorokségi varoményos teriiletek ovezete,
- honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezete.

ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV

3. mellgklet: Ckologial hildzat magterlletének Sverete az Bkologial hdlomat Skolbgial folyostjanak dverete és az Skologial halozet pufferteriletének dverete

B

Na gy szen t]é Ad - Cholagial héldzat magterilatének dvazets

. Gkologial halozat 6kolagial folyosajanak dvezete
s Cheltgial hslozat puffe sisnek dvermis
ny .

Alaptérképi elemek

:|
i JI Megpehatdr

érge K:}aronc:c')

l:l Telepiilés kbzigazgatdsi hatara

Telepilési térsag

1alyd Gy Srszei : & L
g 1 Raemandfhlu YMezéo

A vizsgélt teriilet nem érintett (piros négyzettel jelolve).
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ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV

3/2. melléklet: Kivald termdhelyi adottsagi szantok dvezete

- Kivala termdnelyi ad ottsagu szantok dvezete
Alaptérképi elemek

Crezaghatar

=— ! Megyehatar

Telepiles kbzigazgatasi hatéra

Telepilesi térsag

.

A vizsgalt teriilet nem érintett (piros hégyzettel jelolve).

ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV

3/3. melléklet: Erdék ovezete

- Erdok overete

Alaptérkep! elemek

E } Orszaghatar

I H &
i I Megyehatar
| PRTRR— |
{Ré Telepiilés kbzigarqatasi hatar:
~L5 eleplilés karigargatasi hatéra
\n —
i, e | Telepiilesi terseg

Vs i 5
N Razmandfhlu ¥Mezés
o T 4 - % s 3
t b Ve L ka ~a

A viisgélt teriilet nem érintett (piroé négyzettel jelolve).
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ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERY

3/4. melléklet: Vilagoroksegi és vilagdrokségi varomanyos terlletek dvezete altal érintett telepilések
= E b B,
‘} Asvanyraro

Viecsér

unaszeg

A\Gonyl

nszentmikias| " ey
WCS : MNagyszentjano - Vilagorokseégi terlletek dltal érintett telepilesek

Wildgorakség viromanyos terdletek ltal Srintett telepulésak

wos terdletek altal Srintett teleplléssk

Bény - Vilagirtkségi es viligiroksagi varon

4 Alaptérkepi elamek

| I "1 Crszaghatar
Y| 0 i
g D o | E =
o "y |:| Telapills kazina s
. elepiiles kazigargarhsl hatara
ce . Razmandfh lu YMezdd

Telepiilési téreég

Pér

Mérgds Koroncd

ATenvs
Tét o G g «

A vizsgalt teriilet kozvetleniil nem érintett.

T=

ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERY
3/5. melléklet: Honvédelmi és katonai céli teriilet Gvezete altal érintett telepilések
_-Asvél nyr.%w

unsziget bt
Otteve l o
szentmikis Gy

A% nn Abda
p2Béres gyszentjano

krény

- Henvidelmi és katonai cal( terlilet Gvezets Altal &rintstt telspiildsek

Abapatol

Alaptérképl elemak

f::} (Crszaghatar

: _;'| Megyehatir

I:I Telepiilés kizigazgatasi hatra
c Telepiilési térség

Tenyd
Pannonhakna
A vizsgalt teriilet kozvetleniil nem érintett.
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ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV

1. melléklet: J6 term&helyi adottsaga szantok Svezete

6 termdhelyi edottsagl szantdk dvezete

Alapterkepi elemek

{:3 Orszaghatar

1 Megyehatar

I
I:I Telepillas kizigazgatasi hatara

Telepules: térseg

Ecs: ) :
/F)ﬁnanha

A vizsgalt terulet nem erlntett (piros negyzettel jelolve).

ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERY

2. melléklet: Erd6telepitésre javasolt terllet dvezete

- Erdételepitésre javasolt terilet ovezete

Alapréreép elemek

2 i Oyrszaghatér

I Megyshatar

I:I Telepules korigazgstasi hatara

Telepules terseg

A vizsgalt terulet nem érintett (piros negyzettel jelolve).
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ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERY

3. melléklet: Tajképvedelmi teriilet dvezete

Tajképvedelmi terllet dverete

Alaptérképi elemek

:’ Orszaghatar

Megyehatar

I:I Telepiilés kozigazgatasi hatara

Telepiilési térség

T s AL

Ay

A vizsgalt teriilet nem érintett (piros négyzettel jelolve).

ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERYV

4. melléklet: Vizmin&ség-védelmi teriilet dvezete

Gonyl i

~ Nagyszentjar

- Vizmingség-vedelmi terilet Hvezete

Alaptérképi elemek

Orszaghatar
Megyehatar

Teleplilés kézigazgatdsi hatdra

Telepliles| terseg

Tet 7 & annonhakna

A vizsgalt teriilet nem érintett (piros négyzettel jelolve).
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ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV

5. melléklet: Nagyvizi meder dvezete

szentjano

sl breblos)
- Magyvizi meder cvezete

o ..
‘?(‘—\\ Bény Alspterkepi elemek

| - [ Orszaghatar
PEEREE
i ! Megyehatar
L L

|:| Telepulés kozigazgatasi hatara

TelepUlés térség

A Vizsgalt terlilet nem erlntett (piros négyzettel jelolve).

A tervezett modositas osszességében az orszagos teriiletrendezési terv
eléirasaival nem ellentétes.

ovezeteinek
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1.2.2. GYMS Megyei Teriiletrendezési Tervvel valo osszevetés

Gy6r-Moson-Sopron Megye Teriiletrendezési Tervérdl szolo6 Gyor-Moson-Sopron Megyei
Onkorméanyzat Kozgyiilése Elnokének 5/2020. (V.5.) onkormanyzati rendelete
(tovabbiakban: GYMSMTT Rend.)

$

Térségi terdletfelhasznéiis| kategbridk
- Erdtignzaiknddsi térseg
Mertigardasagi tershg

Vizgardalkodas: térség
- Telepiiisl téreiig
- Sajitas teriietfShasmalssn tersdy

Telepiilésrendszer elemei
. Regienahs tdrazervesl kiepent

[} Térafgi térraryars khrpant

SRS o
A megye szerkezeti terve (

Kazlekadési hdldzatok &5 eqyed| pitmények
Gyorsfargalm it (regiévi)

Gyorsforgalm it fenemttl

—
— FEGtTmEglEE)
— Fldt (terverett)

== Térségitzerepd Suszekbrd Ot [meghtvd)
—  Térségiszerepd Goszekitd Ot (tervezett]
Mudiieiin (mgléed)

Maligkiit [tervepert]

oo Pagysethenial vesitvons] (e reast)

= 4 [ | t‘_—ql-_.l‘l b AN
részlet, vizsgalt teriilet piros négyzettel jelolve

Eqyyab cvszanon toreshalbeat] vasin piiva imegkud}
Egyt omragos torrshalirat vasit pilya (tererem)
Orazfios vasiti ek vonal Imeglévd)

Cirsaigen vasini mellskyonal (tecuist)

Torsing riepliaLér (meglivs)

Orzzdgos keréapéndtvonal

Terseg) kerékparitvonal

Orazanos kkats (megidvl]

Térsegi kikits (megiévd)

Taruigl kikded (turveastt)

Karrgdtknibhily (meglévi)
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Térségi kozathalézat Gyér-Moson-Sopron megyét érinté elemei Gydrre vonatkozéan
- Mellékutak

Meglévo mellékutak

Tervezett mellékutak
Meglévo térségi logisztikai kozpontok

Térségi vasithalozat Gyor-Moson-Sopron megyét érinto elemei Gydrre vonatkozéan
- Orszagos vasuti mellékvonalak

Meglévo orszagos vastti mellékvonalak

Tervezett orszagos vasuti mellékvonalak

Térségi Kkerékparut-halézat Gyoér-Moson-Sopron megyét érintd elemei Gyorre
vonatkozdan
-Tervezett térségi kerékparitvonalak

Térségi jelentoségii eromiivek és villamosenergia-hal6zatok

- Térségi ellatast biztositd 132 kV-os elosztd halozat
Meglévo térségi ellatast biztositd 132 kV-os elosztd halozat
Tervezett térségi ellatast biztosité 132 kV-os elosztd hildzat

Térségi jelentoségii szénhidrogén-halézatok
-Meglévo térségi foldgazelosztd vezetékek

Térségi jelentoségii vizi létesitmények
-Meglévo térségi csatornik

Térségi hulladékgazdalkodasi 1étesitmények
-Meglévo térségi hulladékkezel ok

Gyor-Moson-Sopron megye telepiiléseinek teriileti mérlege teriiletfelhasznalasi
kategoriak szerint Gyorre vonatkozéan

Erdégazdalkodasi | Mezégazdasagi | Vizgazdalkodasi Telepiilési terﬁlets;:mtaossznélés
térség (ha) térség (ha) térség (ha) térség (ha) U térség (ha)
2043,02 7348,78 389,87 6842,61 838,22
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Gyor-Moson-Sopron megye telepiiléseinek térségi ovezetekkel valé érintettsége

Gyorre vonatkozoéan

Okolégiai halézat magteriiletének ovezete (ha) 2291,89
Okolégiai halézat 6kologiai folyoséjanak ovezete (ha) 1295,60
Okolégiai halézat pufferteriiletének ovezete (ha) 980,15
Kivalo termohelyi adottsagi szantok ovezete (ha) 389,05
J6 termohelyi adottsagu szantok ovezete (ha) 541,50
Erdok ovezete (ha) 2635,26
Erdotelepitésre javasolt teriilet 6vezete (ha) 353,85
Tajképvédelmi teriilet 6vezete (ha) 4959,68
Vilagorokségi és vilagorokségi vairomanyos teriiletek ovezete altal érintett IGEN
telepiilések

Vizminoség-védelmi teriilet 6vezete (ha) 6821,93
Nagyvizi meder évezete (ha) 1991,08
Honvédelmi és katonai céli teriilet 6vezete altal érintett telepiilés IGEN
Asvényi nyersanyagvagyon ovezete altal érintett telepiilések IGEN
Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete (ha) 715,52
Foldtani veszélyforras teriilet Ovezete altal érintett telepiilések IGEN
Gyori agglomeracio és a soproni nagyvdarosi telepiilésegyiittes dvezete IGEN
Naturparkok Ovezete NEM
Natura 2000 teriiletek ovezete (ha) 3061,46
Arvizi kockazatkezelési teriilet Gvezete (ha) 10543,51
Szélerozionak Kkitett teriilet 6vezete (ha) 3358,40
Nap- és széleromii létesitésének korlatozasaval érintett teriilet ovezete | 5643,10
(ha)

> 20/21

Okolégiai hilézat magteriiletének dvezete, 6koldgiai halzat 6kologiai folyosdjanak dvezete
€s az Okologiai héalézat pufferteriiletének Ovezete; kivald termohelyi adottsdgd szantok
Ovezete és a j6 termohelyi adottsagu szantok ovezete; az erdOk Ovezete és az erddtelepitésre
javasolt teriilet Ovezete; tijképvédelmi teriilet Ovezete; vilagorokségi és vilagorokségi
varomanyos teriiletek dvezete éltal érintett telepiilések; vizmindség-védelmi teriilet ovezete;
nagyvizi meder ovezete; honvédelmi €s katonai célud teriilet ovezete altal érintett telepiilések

— Térképes abrazolasat lasd OTrT-vel valé osszevetés!

GyOr sajat szennyviztisztitoval rendelkezik, amely a kovetkezd telepiilések szennyvizeit

tisztitja: Gyor, Gyordjfalu, Kisbajcs, Nagybajcs, Vamosszabadi,

Vének, Toltéstava,

Gyorujbarat, Koronc6, Borcs, Abda, Ikrény, Réabapatona, Gonyll és Nagyszentjdnos. A

kozmiivesitésrol és a szennyviz-elvezetésrél a GYESZ 9-10. §-a rendelkezik.
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GYOR-MOSON-SOPRON MEGYE TERULETRENDEZESI TERVE
5/2020. (V. 5.) 6nkormanyzati rendelet <

3/9. melléklet: Asvanyi nyersanyagvagyon &vezete &ltal érintett telepiilések p

- Asvdnyl nyersaryagvagyon Overetes Altal érintett teleplifsek
Alapzérképi elemek

Chrszaghatar

Meqyehatar

Jardshata

Telepil#s kdzgazgatast hatara

Telapdgsitérsdn

A vizsgalt teriilet kozvetleniil nem érintett.

GYOR-MOSON-SOPRON MEGYE TERULETRENDEZESI TERVE
5/2020. (V. 5.) 6nkormédnyzati rendelet <

3/10. melléklet: Rendszeresen belvizjarta terilet ovezete )

i

- Rendszeresen belvizjarta terllet dvezete
Alapterkepi elemek

=== (rszaghatdr

Megyehatar

Jarashatar

Telepllés kozigazgatasl hatdra

Teleplilési térzég

A vizsgalt teriilet nem érintett (piros négyzettel jelolve).
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GYOR-MOSON-SOPRON MEGYE TERULETRENDEZESI TERVE
5/2020. (V. 5.) 6nkormanyzati rendelet <

/

- Fiildtani veszalyforrés terilet Gvezete dltal enntett telspilesek
Alaptérkepi elemek

Crszaghatis

Megyehatar

Jrdshatdr

Telepillés kieigasgatési hatira

Teleplilési térséq

GYOR-MOSON-SOPRON MEGYE TERULETRENDEZESI TERVE
5/2020. (V. 5.) 6nkormanyzati rendelet <

312. melléklet:| Gydri agglomerécié|és a soproni nagyvarosi telepliilésegyiittes Gvezete )

- Gyt agglameracié és.2 soprani ragyvarosl telepliésegylittes Svezete

Alaptérképi elemek

Orszéghatdr
Megyehatar
E Jarashatar
'_ Telepillés kizigazgatasi hatara

Telepiiléa] térég
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GYOR-MOSON-SOPRON MEGYE TERULETRENDEZESI TERVE
5/2020. (V. 5.) 6nkormanyzati rendelet 4
3/14. melléklet: Natura 2000 teriiletek 6vezetre A

- MNatura 2000 terilletek dvezete

Alaptérképi elemek

Orszaghatar

Megyehatar

|:| Jarashatar

[ Telepiilés kézigazgatasi hatara

Teleplilés téreég

A vizsgalt teriilet nem érintett (piros négyzettel jelolve).

GYOR-MOSON-SOPRON MEGYE TERULETRENDEZESI TERVE
5/2020. (V. 5.) 6nkormanyzati rendelet <

3/15. melléklet: Arvizi kockazatkezelési teriilet dvezete J

- Arvizi kockazatkezelési teriilet ovezete

Alaptérképi elemek

Orszaghatar

i 1 Megyehatar
D Jérashatar
| Telepiilés kdzigazgatasi hatdra

Telepilési térsag

A vizsgalt teriilet érintett (piros négyzettel jelolve).
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GyMSMT1T Rend. részlet:

., 13. Arvizi kockdzatkezelési teriilet dvezete

13. § Az ovezet teriiletén a telepiilésrendezési eszkozok teriiletfelhaszndldsi egységeinek
kijelolésénél figyelembe kell venni az drvizi veszélyt és vizsgdlni kell a kockdzatcsokkentés
vagy legaldbb a szinten tartds teriilethaszndlat-szabdlyozdssal osszefiiggo lehetoségeit.”

GYOR-MOSON-SOPRON MEGYE TERULETRENDEZESI TERVE
5/2020. (V. 5.) onkormanyzati rendelet &

3/16. melléklet: Szélerézionak kitett terllet dvezete 3

- Szelerozidnak kitett teriilet bvezete

Alaptérképi elemek

Orszaghatar

i [ Meqgyehatar

I:l Jardshatar
Telepilés kozigazgatasi hatara

Telepllési térség

A Vlzsgalt teriilet nem erlntett (plros negyzettel jelolve).

GYOR-MOSON-SOPRON MEGYE TERULETRENDEZESI TERVE
5/2020. (V. 5.) 6nkormanyzati rendelet &

3/17. melléklet: Nap- és széler8mli létesitésének korlatozasaval érintett teriilet dvezete p

Nap- &= srélerdmi letesitdsének korldtazésdval érintett berdiet dvezete

Alaptérképi elemek

Py y / w— Orszaghatir

“\M\f—//\\ )< {A}

A vizsgalt teriilet nem erlntett (piros négyzettel jelolve).

w '
i i Megyehatar
T - v

¥
'\'-.
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Gy6r-Moson-Sopron Megye Onkorményzatinak 15./2020. (V. 5.) szamu hatirozata
Gyor-Moson-Sopron Megyei Teriiletrendezési Terv feliilvizsgalatarol

Mellékletek:

Belsd periféria dvezete

Megyei innovacids kozpontok dvezete

Sopron—Fert6—Hansag kiemelt turisztikai fejlesztési térség dvezete

Gyor a Megyei innovacios kozpontok ovezetében érintett.

1.2.3 Gyor MJV ITS 2014-2020-szal valo osszevetés

., KOZPONTI IPARTERULET
A VAROSRESZ TERULETEN VEGREHAJTANDO FEJLESZTESEK

2. GAZDASAG

2.1. Gazdasdgi teriiletek fejlesztése

* A Gyor Nemzetkozi Ipari Park fejlesztése

* INNONET Innovdcios és  Technologiai  Kozpont  folyamatos  fejlesztése,
kompetenciakozponttd torténd dtalakitdsa

* Az AUDI Hungaria Motor Kft. gydrdnak fejlesztése

2.3. Kereskedelemi-logisztikai fejlesztések

» Kereskedelmi-logisztikai fejlesztések a Nemzetkozi Ipari Park fejlesztése kapcsdn

3. EPITETT ES TERMESZETI KORNYEZET

3.1. EPITETT KORNYEZET

3.3. MUSZAKI INFRASTRUKTURA

3.3.1. Vdrosi ithdlozat fejlesztése

» Az [. sz. fout 2x2 sdvosra fejlesztése az Ipar utca és a Likocsi korforgalom kozott
(megvalosult)

3.3.2. Kerékpdriit és gyalogos kapcsolatok fejlesztése a vdrosrészek kozott

» Kerékpdriit kiépitése a Mdrtirok it mellett az Ipar utca és a Likocsi korforgalom
kozott

3.3.3. Kozosségi kozlekedés fejlesztése

» Kotottpdlyds vdrosi-elovdros kozosségi kozlekedés fejlesztése: Gyor-Iparteriilet
vastiti megdllo kialakitdsa és csatlakozo buszjdrat(ok) biztositdsa

1.2. 4 Hatalyos telepiilésrendezési eszkozokkel vald Gsszevetés

Telepiilésszerkezeti terv

Gyoér Megyei Jogd Varos hatdlyos telepiilésszerkezeti terve a 1/2006. (01. 25) onk.
hatérozattal keriilt elfogadasra. A hatilyos terv a vizsgalt tombot Gipe jelli egyéb ipari
ovezetbe és VT jelii folyovizek medre és partja 6vezetbe sorolja. Jellemzéen a szomszédos
teriiletek is Gipe teriiletfelhasznalasba soroltak.
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.
&'nn“‘gnmmsma-.\ms

Hatalyos Szabalyozasi Terv

Hatalyos allapot

Gyor MJV Kozgyiilése 1/2006. (1. 25.) 0]( rendelettel jovdhagyott Gyor vdros szabdlyozdsi
terve és helyi épitési szabdlyzata (GYESZ) szerint a mddositissal érintett foldrészletek
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beépitésre szant egyéb ipari ovezetbe (Gipe, 01808* és a 01810) és beépitésre nem szant
folyovizek medre és partja ovezetbe (Vf, 04628) tartoznak.

Az érintett Ovezetek hatalyos szabalyozasi terv szerinti paraméterei az alabbiak:
01808* és a 01810 sz. ovezet: Gipel0/S/50/25-/125/03-//015

Ennek megfelelden az dvezetre vonatkozo6 eldirasok a kovetkezok:
= Gipe - az Ovezet szerepkore egyéb ipari dvezet

= 10 - a hasznalat megengedett intenzitasa 1,0

= S - abeépités megengedett modja szabadonallé beépités

= 50 - a megengedett legnagyobb beépitettség 50 %

= 25 - azoldfeliilet megengedett legkisebb ardnya 25 %

= 125 - a megengedett legnagyobb épitménymagassag 12,5 m

= (3 - a megengedett legnagyobb szintszadm 3

» 015 — a telek megengedett legkisebb teriilete 1500 m?

Az egyes ovezetekhez tartozo egyedi eléirasok (,,*” tartalma, GYESZ 103 §):

Az ovezetben az ingatlanok csak telepiilésrendezési szerzodésben rogzitett feltételek megléte
esetén épithetok be. A Kozteriilet Kialakitdsi Terv tervezési teriilete minden esetben a
telektomb.”

04628 sz. ovezet: VI00//00/-000-

Ennek megfelelden az vezetre vonatkozo eldirasok a kovetkezok:
= Vf- az ovezet szerepkore folydvizek medre és partja Gvezet

= (0 - a hasznalat megengedett intenzitasa 0,0

= (00 - a megengedett legnagyobb beépitettség 0 %

= (00 - a megengedett legnagyobb épitménymagassag 0 m

A hatalyos helyi épitési szabalyzat jelen fejlesztés szempontjabol az alabbi rendelkezéseket
tartalmazza:

Egyéb ipari 6vezet (Gipe)

42. § (1) Az egyéb ipari Ovezet az iparhoz, az energiaszolgaltatashoz és a
telepiilésgazdalkodashoz kapcsol6dd

a) technologiai épitmény,

b) segédiizemi épitmény,

¢) adminisztricids épiilet,

d) szocidlis épiilete vagy

e) iizemanyagtoltd

elhelyezésére szolgal.

(1a) Az dvezetben iizemanyagtolto épitése telepiilésképi véleményezési eljarasban megadott
hozz4jarulast kovetden engedélyezhetd.

(2) Bejaratonként egy, legfeljebb 50 m?

alapteriiletli portaépiilet a tervezett épitési hely,

épitési vonal és az utcai telekhatar kozott is elhelyezheto.

(3) Kivételesen, ha az épitmény rendeltetésszerii hasznilata nem korlatozza a szomszédos
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telkek Ovezeti eléirdsoknak megfeleld hasznalatat, beépitését, akkor elhelyezhetd a teriileten:

a) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznild és a személyzet
szamara szolgdlati lakas,

b) egyhazi épiilet,

c) oktatasi épiilet,

d) egészségiigyi épiilet,

e) szocidlis épiilet,

f) 2500 m? -nél nem nagyobb drusitoterii kiskereskedelmi épiilet, raktar vagy

g) szallashely szolgaltato épiiletek.

Gy6r Megyei Jogii Viros Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 1/2018. (01. 26.)
onkormanyzati rendelete a telepiiléskép védelmérol

TELEPULESKEP SZEMPONTJABOL
MEGHATAROZO TERULETEK
LEHATAROLASA

IX. VAROSTERULET

TELEPULESKARAKTEREK

1A cssichizas

2A heetrosi

A watrasi

3B isvarosi jelepszar)
4A nagyvarosi

4B nagyvircs {epszer)
5A gardasagi

5B geedasig (zokimeats)

=
(o
IS
i |
8B inari (ziidmeats] | I
[
|

TA merdgiasigl

7B mectgaotasigi (keres)
BA zolderdiet

BB zokderlel eemesazet)

A teriiletet ipari (zoldmezds) telepiiléskarakterbe sorolja a telepiilésképi rendelet, ez alapjan a
tervezett fejlesztés 0sszhangban van a Véros teriiletre vonatkoz6 célkitiizéseivel.

1.3 Beépitési terv

"oz

Az AUDI Hungéria gydri telephelyét délrdl szegélyezd it mentén fekvd csaknem 10 hektiros
telekrdl van sz6. A telekre logisztikai kozpont épiil - 3 épiilettel. Az A1-A2 épiiletek a telek
északi oldalan egybeépiilnek, a B épiilet a telek déli felére, az ottani telekhatarral
parhuzamosan épiil.
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14 A médositas soran elérendé célok osszefoglalasa, a szabalyozas e
célb6l moédositandoé elemeinek osszefoglalasa

Gyor, és egyben a Kozponti Iparteriilet varosrész dinamikusan fejlodik. A cél 1j, mindségi, a
mai igényeknek megfelel0 ipari ovezet kialakitasanak elokészitése.

1.5 Szerkezeti és szabalyozasi Kkoncepci6 - javaslat a
telepiilésszerkezet és szabalyozas modositasara

A szabalyozasi koncepcid 1ényege, hogy a 01810 sz. egyéb ipari ovezet (Gipe) kibdviilne
keleti iranyba, és ezzel egyiitt megszlinne a 04628 sz. folydvizek medre és partja 6vezet (Vf)
északi felé iranyulo dga. A VI 6vezet athelyezésre keriilne a meglévd, északkeleti-délnyugati
irdnyban halad6 arok teriiletére. Ezzel a 01808* sz. Gipe Ovezet teriilete az emlitett arok és a
Vonal utcai kereképartt k6z¢€ szorulna vissza.

1.6 A javasolt valtozas varhaté infrastrukturalis igényei kozlekedés,
kozmiifejlesztés, human infrastruktiara fejlesztése, igénye

Kozlekedési infrastruktiara

A telek keleti oldalan kiszabalyozott tt TRSZ keretében, kiilon elkésziild6 KKT alapjan
valosul meg. A telephely f6 megkozelitése errdl az utrdl, keleti irdnybol torténik. A
bejarathoz egy porta épiilet épiil. A telephely masodlagos megkozelitése a teriilet nyugati
oldalan, a Hecsei 1t feldl lenne, egy jarmiiosztalyozé csomépont kiépitésével.

Kozmii infrastruktara

A telek kiépitett kozmiikapcsolatokkal rendelkezik. Ivoviz-vezeték és szennyviz-csatorna a
telek délnyugati sarkdban rendelkezésre all. Az eldzetes informaciok alapjan a telekrdl
csapadékvizet kivezetni nem lehet, telken beliil kell elszikkasztani. Erre egy szikkaszto-tavat
terveziink oly modon kialakitani, ami az eldirt mennyiségii kiilsd oltovizet is tudja biztositani.
Két csapadékcsatorna-rendszer késziil: a tetdfeliiletekrdl €s az utfeliiletekrdl kiilon rendszer
gyljti a csapadékvizet. Az utfeliiletekrdl gyiijté rendszerbe az eldiras szerinti iszap és olajfogd
mutargy keriil. Amennyire csak lehetséges, torekedniink kell a minél nagyobb aranyud helyi
szikkasztasra (személygépkocsi parkolok és jardafeliiletek), csokkentve a kozponti
szikkaszto-t6 méretét €s foként maximalis vizszintjét — mialtal az épiiletek alatti feltdltések
vastagsiga is csokkenthetd. A tervezési teriileten 0sszegyiilekezett csapadékvizek befogaddja
a tervezett szikkaszto tavak. A tavak tdlfolyd 4ggal csatlakoznak az ingatlan D-i oldalan
huz6dod, csapadékviz elvezetd Szentivani-arokba. A Szentivani-arok tulajdonosa a Gyori
Kozszolgaltatd és Vagyongazdalkodasi Zrt. a keletkezett csapadékviz befogaddba vald
bevezetéséhez hozzajarulasi nyilatkozatot adott.

A tavlati bovités megvaldsitasahoz a tervezési teriileten keresztben athalad6 kozépfesziiltségii
elektromos elosztdvezeték kivaltisa javasolt.

TP TALENT-PL AN Kft. 9023 Gyér, Richter J. u. 11.; Tel: 96/ 418-373; Fax: 96/418-699; E-mail: talent_plan@arrabonet.hu 29-



- GyOr — Kozponti Iparteriilet — Hlit6haz utca — Audi Hungaéria it — Vonal utcai kerékparut altal hatérolt ipari gazdasagi ovezet
Telepitési Tanulméanyterv Msz.: 21022 -

A ———— Hirkdzlés
A B . . Szénhidrogén
b — Kozponti Iparteriilet Tavho
i L i N | for ¥y Vi i
B = T - Villamos energia
e E-KOZMUO —— Vizellatas
(] ; B
—— Vizelvezetés
Készlilt ez E-kiszmi rendszerben (20271, 07. 27.). Az adatok tajckoziatd jelleglek.
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Humaninfrastruktira fejlesztés

A tervezett modositds nem noveli a teriilet lakonépességét a hatilyos tervben szerepld
lehet8ségtdl eltérd mértékben. A fejlesztés megvaldsitisa kozvetleniil nem teszi
sziikségessé a telepiilésrész alap- és kozintézményi ellatds bovitést. A modositas utan
1étrejovo logisztikai bazis hatasara novekedik a munkahelyek szdma a varosban.

1.7 A javasolt valtozas varhaté kornyezeti hatasai, rovid osszefoglalé

Termofold:
A javasolt fejlesztés szamottevo teriiletfelhasznédldsi és Ovezeti véltozasokat nem okoz,
melyek kihatassal lehetnek mezdgazdasagi teriiletek hasznositisara.

Biolégiai aktivitas:

A tervezési teriileten varhatéan nem csokken a biologiai aktivitds érték, mert a
vizgazdalkodési teriilet nem sziinik meg, csak a valds helyére keriil a tervben.

Levegotisztasag

A tervezési teriileten a gazdasagi tevékenység célu épiiletek nem okoznanak szadmottevo
mérheté  technolégiai  eredetli 1égszennyezést. Fiitési eredeti  levegdszennyezés
elhanyagolhatd lesz a teriileten, cél a kornyezetbarat energidkra épiild épiiletgépészeti
megoldasok alkalmazésa.

Felszini-és felszin alatti vizek, talaj
A teriileten gondot kell forditani a beépiilések esetén is a talajszennyezés elkeriilésére.

Kornyezeti zajallapot
A teriileten a tervezett ipari hasznalatabdl szdrmazo zaj-€s rezgésterhelés johet létre, amely
nem fog zavar6 tobblet mértékii kornyezeti terhelést jelenteni.

Hulladékgazdalkodas
A fejlesztésre tervezett iparteriiletek a hulladékgytijtés €s szallitas rendszerébe bekapcsolhatd,
a telepiilési szilard hulladék a varosi szolgaltat6 rendszer segitségével gytijthetd, szallithatd.

Természetvédelmi szempontboél:
A tervezett fejlesztés orszagos vagy helyi védelem alatt all6 természeti értéket nem érint.

Tajképvédelmi szempontbol:

A tervezett beépités a ,tajképben” jelentds valtozast okoz az érintett teriileten. Eddig
beépitetlen teriillet beépitésre keriill. A kialakuld6 dj arculat a szomszédos teriiletek
beépitéséhez igazodik, a tervezett beépitési paraméterek a szomszédos teriiletek beépitésével
0sszhangban vannak.

A javasolt beépités a teriileten a hatilyos szabalyozas altal biztositott beépitések altal
természetszeriien prognosztizdlhatd forgalomnovekedést okoz. A tervezett ipari funkci6 a
meglévo teriilethaszndlathoz 1éptékében intenzitasaban illeszkedik, kornyezetre kéros
anyagok beépitésével vagy azok kibocsatasaval nem jar.
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1.8 Orokségi vagy kornyezeti érték sériilésének lehetdségei, rovid
osszefoglalo

Orokségvédelmi, milemlékvédelmi és régészeti értékek nem sériilnek.

A tervezési teriilet az épitett orokség szempontjabol nem érintett, nyilvantartott miiemléki
értékként védett épiilet, objektum, miiemléki jelentdségili teriilet, miiemléki kérnyezet nincs a
szOban forg6 teriileten. Telepiilésképi szempontbdl helyi védett épitett érték nem talalhatod
sem a tervezési teriileten, sem a kozvetlen kornyezetében. Régészeti lelohellyel a vizsgélt
teriilet érintett a Gy6r-Moson-Sopron Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Féosztily Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly 2020. szeptemberi adatszolgaltatisa alapjan.
A teriilet beépitésénél sziikséges bevonni régészeti szakembert, a 30 cm mélységet meghaladd
terepmunkdk sordn természetesen figyelemmel kell lenni a régészet szempontjabol
jelentéséggel bird jelenségekre, leletek esetleges elOkeriilésére.
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A tervezési teriilet régészeti lelohellyel val6 érintettsége (---RL--- vonalon beliili sraffozott teriilet)
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A tervezési teriileten nincs az UNESCO kulturalis vagy természeti vilagorokségi helyszinek
kozé felvett objektum vagy teriilet, és nem is szerepel a magyarorszagi vilagorokség
varomanyosi helyszineket felsorold, a Vilagorokségi Varoméanyos Helyszinek Jegyzékérol
sz616 27/2015. (V1. 2.) MvM rendeletben sem.

A teriilet beépitésével kapcsolatban kornyezeti érték sériilésével sem kell szdmolni,
kornyezetvédelmi, t4j és természetvédelmi teriiletet vagy egyéb kornyezeti elemet (pl.
vizvédelmi teriiletet) a beépités nem érint.

Osszességében a teriilethasznalattal, illetve a telkek beépitésével nem sériilhetnek az 6rokségi
vagy kornyezeti értékek.

TP TALENT-PL AN Kft. 9023 Gyér, Richter J. u. 11.; Tel: 96/ 418-373; Fax: 96/418-699; E-mail: talent_plan@arrabonet.hu 33-



