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1 Elozmények

Megrendeld: ADM Ingatlanforgalmazo Kft (9200 Mosonmagyarévar 48-as tér 1.) megbizasa
alapjan elkészllt a tervezési terilet Kozterulet Kialakitasi Terve. A terv alapadata volt az
érvényes szabalyozasi terv és a magaseépitési engedéllyel rendelkezd épitész terv.

A tervezési terlletrél részletes digitalis geodéziai felmérést készitettiink, beszereztik a
kozmi nyomvonalas adatokat. Megkaptuk az épitész adatszolgaltatast. Az
adatszolgaltatasok, valamint a DAT és a szabalyozasi terv felhasznalasaval elkészitettik a
tervezési alaptérképet, majd feldolgozasra kertilt a szakagi tervdokumentacio.

,Ceruzas” tervegyeztetést tartottunk az Onkormanyzat képvisel6jével, ahol pontositasra
kerllt a bemutatott m{iszaki tervkialakitas. Az elkészitett KKT tervjavaslatban mar a végleges

és egyeztetett tervkoncepcio kerilt dokumentalasra.

2 Kozlekedés épités

2.1 Kézlekedeési tervjavaslat altalanos ismertetése

Az épitési tevékenységgel érintett telekkel hataros kozut: Gydr- beltertlet, 6419/1 helyrajzi
szamu, szilard burkolattal rendelkez6, kdzforgalom szamara nyitott, dnkormanyzati at —
Méricz Zsigmond rakpart (kezel6je: Gyér MJV Utkezelé Szervezete 9024 Gyér, Kalvaria u. 4-
10.)

A tervezett épilet gépjarmi tarolasi, parkolasi funkcidéval két ponton kapcsolodik a
kozterllethez. A kozteruleti parkolas nem torténik.

A 6407 helyrajzi szamu telek ma 1 db meglévé kapubehajtéval rendelkezik a Moricz
Zsigmond rakpart fel6l, amely elbontasra kerll. A tervezési terilet 2 db Uj mélygarazs
kapcsolattal kerul kialakitasra. A tervezet behajtok a telek keleti és a nyugati részén
egymastol minél tavolabb kerlinek elhelyezésre. (ez az Utemezhetd kiépités miatt is

szlikséges.)




A tervezett épitmény forgalomvonzé hatasaira vonatkozd becslések:

A tervezett épités miatt az uj létesitmény varhatd napi forgalmi adatai:
nehéz tehergépjarmivek, kamionok: 0 db/nap
tehergépjarmivek 0 db/nap

Személygépjarmi mozgasok becslése:

Az épitész adatszolgaltatas szerint épul 269 db lakas 5 Uzlet, 10 irodahelyiség:

Atszamolva és becsiilve az 6sszes forgalom terhelés 315 db lakasegységnek lesz megfeleld.
315 db lakasra (2,5 fé/lakas) juté ,lakdk” szama: 788 f6. A varosban az atlagos napi
utazasszam 2,5 a lakasbazisu utazasok aranya kb. 80 %. igy a 788 f6 naponta mintegy 1576
lakasbazisu utazast tesz. Az egyéni kdzlekedés aranyat ebben a belvarosi kérnyezetben 60
% - ra becsiljuk a személygépkocsi foglaltsagot 1,5 fé/személygépkocsira vettik. A napi
személygépkocsi utazasok szama ezek alapjan 630 jarmd db/nap/2irany.
Egységjarmi/éraban a forgalmi terhelés: 63 E/h

Ezt a tervezési terlleten keletkezé tdbblet forgalmat a Méricz Zsigmond rakpart fogadni tudja
minden kilsé Uj kbzlekedésépitési elem tervezése, épitése nélkil.

Epitési telken beliili tarold kapacitas:

Személygépjarm tarolé kapacitas telken belll: 278 db

Osszesen tervezett kerékpartarolo: 269 db

2.2 Utépitési terv ismertetése

2.2.1 Méricz Zsigmond rakpart

A tervezett épitménnyel 6sszefliggésben sziikségessé valo, a kozutat érintd tervezett épitési
tevékenysegek:

- A telekhataron bellli kozlekedési létesitmények a kbdzforgalom szamara zartan
épllnek meg. A telekhatarra vagy a bajératok kdzelében beléptetdé rendszer
sorompéval kerllnek elhelyezésre, amelyek a kdzforgalom eldli elzarast biztositjak.
Ez az épitési munka nem épitési engedélykoteles tevékenység.

- A Modricz Zsigmond rakpart meghosszabbitdsa utépitési engedély koteles
tevékenység, amihez a keleti oldali mélygaradzs kapubejardja csatlakozik. Ennek
kiépitéséhez utépitési engedélyt kell szerezni az épittetének.

- A nyugati oldali mélygarazs bejarat ingatlan kiszolgalé utcsatlakozas. Engedélyezése
kizarolag a varos Utkezel6 Szervezetének hataskdrébe tartozik

Tervezett kialakitas bemutatasa

A tervezési terilet Gyor- Belvaros varosrész keleti felében, a Méricz Zsigmond rakpart végén
északi oldalan a Mosoni-Duna parton talalhato. Jelen terv a 6407 helyrajzi szamu teruletek

beépitéséhez kapcsolddo tervezett kdzterlleti kozlekedési Iétesitményeket tartalmazza.
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Az épitési telek 1 db meglévdé kapubehajtoval rendelkezik a Vas Gereben utcai
csomoépontban, amely elbontasra kerdl.

Az ujonnan tervezett kapubehajtdék 12,6 és 5,50 m szélességliek és R=6 m valamint R=2,5
m sugaru lekerekité ivekkel csatlakoznak a Moricz Zsigmond rakpart utca meglévé illetve
tervezett burkolatahoz. A keleti oldalon a Méricz Zsigmond rakpart nincsen kiépitve, igy ott a
telek hatar elétti szakaszt a csatlakozasokig a beruhazonak ki kell épitenie

A jarda folytonossagat a mindkét oldalon biztositani kell.

A nyugati oldali ingatlan csatlakozas, mint a nagyobb kapacitdsu mélygarazs, mint a
kisebb kapacitasti felszini parkolé tereket egyiittesen szolgalja ki. igy a tervezett
utcsatlakozas forgalomaramlasi konfliktusokkal terhelt. A kdzterileti kapcsolatrendszert ugy
kell megtervezni, hogy a konfliktus forrasokat csokkenteni lehessen. Ezért javasoljuk a
csOkkentett kanyarodasok, illetve az erésen leszabalyozott iranyok meghatarozast. Ez alatt
ertem azt, hogy a Modricz Zsigmond Rakparton kdzlekeddk csak jobbra kisives mozgassal

hasznalhatjak a tervezési terilt felszini vagy a mélygarazs kapcsolatait.

A keleti oldali ingatlan kapcsolat kizarélag a csatlakozé mélygarazs forgalmat szolgalja ki
két forgalmi iranyban. A meglévé Moricz Zsigmond rakpartot 23,60 m hosszan tovabb kell
épiteni, amit egy 10 m hosszu sarrazdé burkolattal vissza kell kétni a ma meglévd
burkolathoz. A Belvaros iranyabdl érkezé balra fordulé forgalom szamara a terv javasolja a
3,50 m — es forgalmi savszélességet lokalisan 5,50 m szélességre felndvelni, hogy egy
felallasi fellletndveléssel a balra forduld gépjarmiivek szamara biztositsunk helyet. A
helybiztositas mellett megfelel6 méretekkel megmarad a Vas Gereben utca felé balra fordulo

rakparti forgalmi irany osztalyozo savija.

2.2.2 Eurédpa sétany

A tervezett un. ,Eurdpa sétany” a Dunapart rezidencia elétt korabban szakaszosan kiépitésre
kerdlt. Jelen terv a sétany 251 m hosszu tovabb épitését iranyozta el6. A tovabb épités
nyomvonalat a tervezési terlleten meglévé Mosoni — Duna elsérend( arvizvédelmi védvonal
fala jeloli ki. A keresztmetszeti kialakitas, az EDUVIZIG elSirdsai szerint, a védvonal falatél
indul és 4,00 m szélességben épll. A sétanyra jutd felszini csapadékviz helybeni elbanasara
egy 6,00 m széles zoldteriileti gyepsav alkalmas igy biztosithaté az EDUVIZIG altal el6irt 10
m széles véddsav. A tervezett sétany burkolati anyaga eléregyartott beton anyagu kiselemes

773y

k6" burkolat. A tervezett szerkezetnek alkalmasnak kell lenni az EDUVIZIG
arvizvédelemben részvevd idészakos havaria esetli jarmiforgalmanak. Az épitési hatar a

tervezési terulet keleti vége.




2.2.3 Palyaszerkezetek

A tervezett Uj palyaburkolat a Méricz Zs. rakparton:
5 cm vtg. AC 11/F jelli kopéréteg
9 cm vtg. AC 22/F jell kotdréteg
5 cm vtg. M 22 jelli kiegyenlitd réteg
20 cm vtg. M 56 jelli alsé utalap réteg
20 cm vtg. homokos kavics
59 cm

A tervezett aszfalt jardaburkolat szerkezete:
4 cm vtg. AC 8 jell koporéteg
4 cm vtg. AC 11 jell kotéréteg
15 cm vtg. M 22 jell kiegyenlit6 réteg
10 cm vtg. homokos kavics
33 cm

Tervezett un. ,Eurdpa sétany” kéburkolata:
6 cm vtg. térké burkolat
3 cm vitg. NZ 4/8 agyazo réteg
5 cm vtg. M 22 jelli kiegyenlitd réteg
15 cm vtg. M 56 jell kiegyenlitd réteg
15 cm vtg. homokos kavics
44 cm

A tervezett burkolatokat beton megtamasztasu kiemelt, kerti és dontott szegély hatarolja.

3 Kozmii épités

Kézmivesitési feladatként a Kozterulet Kialakitasi Terv feladata a tervezett telekalakitas
k6zm ellatasanak bemutatasa a térségben Gzemeld kozmihaldzati csatlakozasi pontokig. A
kialakitds soran az agazati jogszabalyok és szabvanyok, illetve a miszaki standard mellett
OTEK és a GYESZ el6irasait, valamint Gyér MJV Onkormanyzata Kozterllet Kialakitasi

Tervekre vonatkozo el6irasait kell betartani.

A kézmiiellatas médjat az alabbiakban szakagi bontasban ismertetjik.




3.1 Ivo- és tiiziviz ellatas

Az épitész adatszolgaltatas szerint épul 269 db lakds 5 Uzlet, 10 irodahelyiség. A
kommunalis vizigény. Ezen adatokbol 269*2.5+5*3+10*3 = 718 f6 napi vizigényével
szamolunk, ami 718*105=75.4 m3/nap, évszakos egyenlbtlenségi tényezével korrigalva kb.

80 m3/nap. Csucsvizigény 1/8-es egyenlétlenségi tényezével szamitva 10 m3/h, 2.8 I/s

A kullsé tuziviz igény 3000 I/p (50 I/s), belsé tlziviz igény 400 I/p (6.7 I/s) (épitési

engedeélyezési terv gépészeti miiszaki leirasa szerint).

Az ingatlan jelenleg négy kis atmérgji ivoviz bekotéssel, és egy ipariviz bekotéssel
rendelkezik. Ezek mindegyike megszuntetendd, és egyetlen NA100-as ivoviz bekotés

létesitése szukséges.

A Modricz Zs. rakparton egy NA80 6v. egy NA300-as kbdzépsd zonai vezeték, valamint egy
D225 KPE fels6zénai vezeték Gzemel. Az NA300-as vezeték latja el az iparivizmi telepen
korabban létesitett nyomasfokozd gépet, melyr6l egy NA300-as fokozott nyomasu
vizvezeték indul el a Varosrét irdnyaba a magashazak ellatasara, illetve visszafordul és a
Vas Gereben utcaig, majd azon D-i iranyban D160 atmérével halad az emlitett, a rakparti
szakaszon kiépult D225 KPE anyagu, szintén nyomasfokozott vezeték, mely az Olla épiilet
vizelldtasa érdekében épllt ki. A targyi ingatlan vizellatasat errél a D225 vezetékrdl torténd
NA100-as ledgazassal javasoljuk megvaldsitani. A nyomasfokozé altal eldallitott fels6zénai
halézati nyomas mintegy 5.5-6.0 bar, ami a tervezett épulet hasznalati viz ellatasara mind
vizhozam, mind nyomas szempontjabdl varhatéan elégséges, azonban ennek tényét a
kiviteli tervezé soran halézati nyomas ellen6érzéssel kell igazolni. Amennyiben a fels6bb
szinteken a szikséges kifolyasi nyomas nem allna rendelkezésre, a bels6 gépészeti terv
szerinti nyomasfokozok beépitése jelenthet megoldast, azonban ez esetben is javasoljuk a
nyomasfokozast kizarélag a nyomasdeficittel érintett szintek ellatasara korlatozni. Az alsébb
szinteken indokolt lehet nyomacscsokkentd beépitése, 3 bar max. nyomasra
visszaszabalyozva. A belsé tlziviz haldézat esetében szintén vizsgalni kell, hogy a felsé
szinten a 2 bar nyomas biztositott-e, ezt haldézati nyomasméréssel kell a kiviteli tervezés
soran igazolni, illetve szikség esetén (ez varhatéan egyébként fennall) a belsé tuziviz
halézat kismeértékli nyomasfokozasardl ingatlanon beldl kell gondoskodni. A vizmértét vagy
kombimérével, vagy az ivo- és belsd tuziviz halézat kalén mérésével kell megvaldsitani
(kiviteli tervezés soran pontositandé a Pannon-Viz Zrt-vel). A belsé tlziviz halézatot a vizéra

aknaban kell kulon valasztani a hasznalati vizhalézattol.

A csatlakozasi pont meghatarozasa a belsé gépészeti kiviteli tervezési szakaszban

lehetséges, azonban célszerii felhasznalni a D225 6s vezeték targyi ingatlan ellatasa




érdekében a Modricz Zs. rkp - Vas Gereben utca keresztez6désben kiépitett NA200-as

ledgazasi pontjat.

Az ingatlan kilsé tlziviz ellatasa szempontjabdl 4 db tlizcsap vehet6 figyelembe, ebbdl egy a
Moricz Zs. rkp-on, az NAB80-as vezetékre telepitett (a tervezett ingatlan DK-i sarka
kornyezetében (800 I/p), a masik a D225 fels6zonai vezeték Vas Gereben — Turr Istvan utca
keresztez6désében talalhatd (1200 I/p), a harmadik szintén a Mobricz Zs. rakparton, a
Széchenyi hid Ny-i oldalanal, mely az NA300-as alsé zonai vezetékrél van megtaplalva
(1200 I/p), negyedik pedig a Vas Gereben utca Moricz Zs. rkp és Tatika utca kozotti
szakaszon, a fels6zonai vezetékre atkdtve (1600 I/p) — a zardjeles tajekoztatdé kapacitas
adatokat az Uzemeltet6tél kaptuk. Fenti adatok alapjan az ingatlan kilsé tiziviz igénye a
kozterlleti tlizcsapokbdl fedezhetd, melyet azonban a kiviteli tervezés soran
tlzcsapméréssel kell igazolni. Amennyiben nem allna rendelkezésre elegendd vizhozam, az

NA300-as k6zépsd zbénai vezetékre egy 6tddik tlizcsap telepitése lehetséges.

3.2 Szennyvizelvezetés

A keletkez6 szennyviz mennyisége kozel azonosnak veheté a hasznalati vizigénnyel (80
m3/nap, csucsban 10 m3/h, 2.8 I/s). A szennyvizek befogaddja a Méricz Zs. rakparton
halad6 NAG600 egyesitett csatorna lehet, melyre NA150 gravitacidés csatornabekotéssel
elégséges csatlakozni. Egyetlen ingatlannak egy bekotés létesithetd. Torekedni kell a
gerincvezeték meglévd aknajara torténé csatlakozasra. A jardaszint alatti vizvételi helyekhez
tartozé szennyviz elvezetd rendszerben vezetett vizeket csak atemelén keresztul lehet a
kézcélu halozatra csatlakoztatni annak érdekében, hogy egy esetleges kdzcsatornabol
torténdé visszaduzzasztas az ingatlanon ne okozhasson elontést. Az atemeld
nyomovezetékének még az ingatlanon belll, a szolgaltatasi hatar magancélu haldzati

oldalan kell csatlakozni a gravitaciés hal6zathoz.

A csatlakozasi pont meghatarozasa a belsdé gépészeti kiviteli tervezési szakaszban

lehetséges.

Megjegyezzik, hogy a belsd gépészeti terv a mélygarazsban padlodsszefolyokkal, ezek altal
Osszegyljtott csurgalékviz olajfogd mitargyon toérténd keresztil vezetésével, és a tisztitott
viz atemelén keresztil torténd csatornaba juttatadsaval szamol. Gybérben a kdzcsatorna
Uzemeltetd Pannon-Viz Zrt. allaspontja szerint parkolofelliletekrdl 6sszegyilé viz olajfogd
beiktatasa nélkil is az egyesitett csatornaba koéthetd, zart (nem szabadtéri)
parkolo/teremgarazs esetében a keletkez6 iszapmennyiség sem feltétlenll indokol
el6tisztitast. Célszerl lehet atgondolni kiviteli terv szinten, hogy sziikséges-e a pinceszinti

teremgarazs bekotése a csatornahalozatba, és féként indokolt-e annak el6tisztitasa, kiilonos




tekintettel az el6tisztitok kulonleges, koltséges és szakszer( kezelés igényére, melyre egy

tarsashaz nem feltétlenul felkészuilt.

3.3 Csapadékviz elvezetés

A magasépitési engedélyezési terv gépészeti munkarésze szerint a telken Osszegylo
csapadeékvizek telken belll kerlilnek elszikkasztasra, melyre a gépész tervezd (figyelembe
véve a zoldtetbk kisebb mértékl lefolyasi tényezdjét is) 150 m3-es drainblokkos tarozét
iranyzott el6. A magasépitési engedélyezési tervhez elkészitett talajvizsgalati jelentés a
meglévd terepszint alatt 3-4 m-ig (kb 110-111 mBf mélységig) jellemzéen jé vizelvezetd
képességl homokos-kavicsos talajt tart fel (egyetlen furasnal jelentkezett mar kisebb
mélységben is rossz vizelvezetd képességl agyagos talajréteg). A jelentés a max.
talajvizszintet 112.1 mBf szintben hatarozta meg. Tekintettel a rendezett terepszint 116 mBf

koruli jellemzd értékére, a szikkasztasnak kornyezeti akadalya nem mutatkozik.

Telken bellli csapadékviz elbanas nem keletkeztet feladatot a kozterilet kialakitasi terv
tekintetében. Ugyanakkor tekintettel az ingatlan majdnem teljes tertletl alapincézésére, az
egyes épuletekrél Osszegyljtendd csapadékvizek csatornahaldézatanak kialakitasi
nehézségeire (teljes terlletl alapincézés), kiviteli terv szinten a szikkaszté rendszer
elhelyezésének, a csatlakoz6  csatornahalézat  helyszinrajzi és  magassagi
nyomvonalkialakitas korlatozé tényezdire is tekintettel felvetjik annak elvi lehetéségét, hogy
az ingatlan csapadékvizei a Mosoni-Dunaba keruljon bevezetésre. Ez vagy 6nallo gravitacios
bevezetés létesitését jelenti ideiglenes atemelési lehetéséggel (az elsérendi arvédelmi
védvonal keresztezésére vonatkozd szigoru elbirasok betartasaval, vagy vizsgalhaté a
szomszédos iparivizm(i telephelyen meglévé csatorna bevezetés felhasznalasanak
lehetésége, melyre a Viadukt Kft. korabban atalakitasi tervet is készitett (m.sz.: 8-73-2,
datum: 2009., Gydr, Méricz Zs. rakparti csapadékviz csatorna terve). Tekintettel azonban
arra, hogy ez csupan elvi alternativa-felvetés részinkrél arra az esetre, ha az eredeti
koncepcid kiviteli tervezési szinten jelentésebb nehézségekbe tkdzne, javaslatunkat rajzilag

nem dokumentaltuk.

A Moricz Zs. rakpart jelen beruhazasban tovabb épuld szakaszan kiemelt szegélyezés épul

viznyel6kkel. A viznyel6k a meglévd egyesitett csatornara kdtenddk, blizzaras kialakitassal.

3.4 Elektromos energia ellatas, kbzvilagitas

Az ingatlan beépitett villamos teljesitménye a villamos szakagi terv szerint 726+698 kVA (I+lI
Utem, azaz A, B és C illetve D, E és F éplletek). Az egyidejl csatlakozasi teljesitmény igény
278+152+252+288+294+160 kVA (rendre A...F éplletek).




A villamosenergia ellatas maodjat teljesitmény igény alapjan az energiaszolgaltatd hatarozza

meg.

A Modricz Zs. rakparton kozépfesziltségi kabelhalézat halad, igy a villamosenergia ellatas
jelentésebb halézatfejlesztés nélkil biztosithatd vagy a Széchenyi hidnal 1évé TR allomas
felhasznalasaval (esetleges gépcserével), vagy az ingatlan részére onalld6 TR allomas
létesitésével. Ez utébb helyét kozterileten, vagy kozteriletrdl szabadon, gépjarmivel (darus

tgk.) megkdzelitheté médon kell kijeldlni.

A Moricz Zs. rakpart érintett szakaszan van kiépitett Na lampas kdzvilagitas, mely azonban a
tervezett kozteriletrendezés soran atépitendd, igazodva a tervezett ut nyomvonalhoz,

ingatlan behajtashoz. Az atépitést javasoljuk LED lampas kivitelben megvalésitani.

3.5 Gazellatas

A gépészeti leiras szerint az épulet viz-leveg6 hészivattyus flitési és hidegenergia ellatassal

tervezett, a tlizhelyek villany Gzemdiek, igy az ingatlannak gazigénye nem jelentkezik.

3.6 Hirkozles

A terlleten a Telekom rendelkezik alépitményi halozattal, a targyi ingatlannak van is létezd
csatlakozasa. Az ingatlan hirkdzlési kiszolgalasa a meglévé haldzat felhasznalasaval
lehetséges. Az esetleges szolgaltatoi fejlesztési igényt (pl. optikai halézat bévités) vagy

egyéb hirkdzlési szolgaltatok fejlesztési igényét 6ssze kel hangolni a targyi kivitelezéssel.

Gyér, 2021-09-08
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