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Az 1997 évi LXXVIII. torvény 7. § (3) e) pontjaban foglaltak szerinti
onkormanyzati kozgyiilési dontés szakmai alatamasztasa

Az 1997 évi LXXVIII. térvény 7. § (3) e) pontjanak alapjan

»a teleplilés beépitésre szant terilete csak olyan hasznalati célra névelhetd, amilyen célra a
telepllés mar beépitésre kijeldlt terlletén belll nincs megfeleld terllet, és ezt a telepllési
onkormanyzat képvisel6-testilete - a févarosban a Févarosi Kozgyllés és a keruleti
onkormanyzat képviseld-testilete - kilon dontéssel igazolja.”

A jelen SZTM 2021-008 szamu telepllésrendezési terv médositas hasznalati célja egy
olyan komplex lakéteriletfejlesztés, melyhez hasonld célra Gy6r varos teriletén jelenleg
nincs kijelolve megfeleld terllet, amelynek indoklasa az alabbiak szerint foglalhat6 6ssze:

Jelen fejlesztés keretében a varos déli varoskapujaként  megjelend, a kornyezd
varosszovetbe integralodd, nagyvarosias, korszerl beépitési elvek mentén szervezett
lakoterllet-fejlesztés jon létre, amely a lakdé funkcidon tulmendéen minden olyan
telepuléskozponti funkcid és kereskedelmi-szolgaltatd funkcid elhelyezését is biztositja,
amely a terlileten letelepedbk szamara komfortos, a 21. szazadi kovetelményeknek
megfeleld lakhatast biztosit, és egyuttal a fenntarthaté telepilésfejlesztés elveivel is
6sszhangban all.

A fejlesztés az Ipari park kdzelségében kerlil megvaldsitasra, hangsulyosan az ott dolgozok
szamara fokuszalva, mint potencialis vevékdzonség, ezzel biztositva azt a lakdkdzeget,
ahonnét a varos koézlekedési infrastrukturgjanak tovabbi terhelése nélkul a potencialis
munkahelyek megkdzelithet6k.

A fejlesztési terilet mintegy 15 ha nagysagu, amelyen belil a TRESZ-ben
megfogalmazottaknak megfeleléen 58500 m? hasznos lakasteriletet kivan Iétrehozni a
fejleszt6 a hozza kapcsolddd kereskedelmi-szolgaltatd egységekkel, és a fejlesztést
kiszolgalé komplex infrastruktura megvalésitasaval. A tervezett Uj beépitésre szant terllet
nagysaga mintegy 5,8 ha.

Lényeges elemei a fejlesztésnek, hogy a tervezési terlleten belll a fejlesztd jelent6s
nagysagu kozteruleti zoldfeluleteket alakit ki, amelyek biztositjak az itt él6k rekreacios
igényeit, valamint hozzajarulnak a varos okologiai allapotanak javitasahoz.

Ezen tulmenden a fejleszt6 intézményfejlesztés céljara is atad a varos szamara egy
terlletet, amelyen a terlilet hosszu tavi mikoédéséhez szikséges oktatasi-nevelési, vagy
egyeb intézmény is megvalosithato.

A jelen fejlesztés keretében tervezett lakoterilet kialakitdsa olyan fenntarthatdsagi
szempontok figyelembe vételével tervezett, amelynek alapjan a tervezett lakoterulet
jelentésen elére mutatobb megoldasokat kinal az elmult idészakban lényegében
zoldfellletek kialakitasa nélkiil, és a parkolasi igények részleges kielégitésével megvaldsuld
beruhazasainal.



Hasznalati megfelel6séget igazolé szempontok:

e Jelen projekt keretében megvaléosul egy mintegy 1,5 ha nagysagu kozpark
vizfeliiletekkel, amelynek terlletét a beruhazoé atadja a varosnak.

o A fejlesztés keretében kijelolésre keriil, és az 6nkormanyzatnak atadasra keriil
egy mintegy 8000 m2 nagysagu intézmények céljara fenntartott terilet.

e A projekten belll megvaldsuld kozteriletek ugy kerilnek megvalésitasra a fejlesztd
és a varos kozott szlletett megallapodasnak megfeleléen, hogy a kozterlleti
parkolas és a megfelel6 zoldfellletek elhelyezhetbk legyenek.

e A projekten belil az épuletek foldszintjén jelent6s nagysagu kereskedelmi-
szolgaltatd egységek tervezettek, amelyek szintén hozzajarulnak a terilet
onfenntarté mikoédéséhez

o Jelen fejlesztés elhelyezkedésénél fogva elsésorban az ipari parkban dolgozé
munkavallalok lakhatasat kivanja megoldani, féként az ide teleplld fiatalok
idevonzasa a cél, a tervezett lakasmix is ezt a célt szolgalja.

o A fejlesztés elhelyezkedésénél fogva hozzajarulhat a varos tulterhelt Gthalézatan
belll a kdzlekedési hivatasforgalom diverzifikalasahoz, amely igy kedvezd hatassal a
belterileti gyljtéutak id6szakos zsufoltsaganak enyhitésében

o Maguk az éplletek is kérnyezettudatos modon, meguijulé energiaforrasok maximalis
igénybevételével kerulnek kialakitasra

o Kielégitjuk a lakossagi igényeket, melyek az elmult években hatvanyozottan
jelentkeztek, hogy ez a varosrész elmaradottabb, nincs megfeleld
Uzlethalozat, kdzintézmény, szolgaltatas,sportolasi lehetéség.

Vizsgalt helyszinek kapcsan megallapitjuk,hogy 6sszesegében:

A varos koézigazgatasi teriiletén belil nincs masik olyan megfeleld teriilet amely
egyidejlileg alkalmas
e nagyvarosias lakéteriiletként az ipari park kdzelében fekszik és fokuszaltan az
ott dolgozok potencialis igényeit tudja kielégiteni
e ateriileten beliil legalabb 1,4 ha teriilet van kozpark céljara kijelolve
e a teruleten belil minimum 0,7 ha Uj 6nkormanyzati tulajdonu terulet jon létre
intézményfejlesztés céljara

Megvizsgaltuk a varos terlletén van-e mas olyan megfelel§ terilet, amely a tervezett
fejlesztés céljara alkalmas.

A mellékelt tervlapon jel6ltiik a Gydr varos tertletén |évé nagyvarosias lakotertleteket.

A fejlesztési terlleten létrehozandé nagyvarosias lakoterllet terlletfelhasznalasi
kategoriaban ebben a Iéptékben,ilyen kiterjedésben egyedil a Varosrét teriletén, a Raba-
gyar volt telephelyén talalhaté kijeldlt, még nem beépitett terllet. Itt mintegy 12 ha még
beépitetlen nagyvarosias lakoteruilet van kijelolve.
Ez a terulet a tervezett fejlesztés céljara nem megfelel, mivel
e az Ipari Parktdl jelentds tavolsagra, Iégvonalban mintegy 5,5 km-re fekszik ezaltal
nem rendelkezik azokkal az elénydkkel, hogy az ott dolgozdok lakhatasi igényeit, és
munkaba jarasat a varosi kdzlekedési infrastruktura tovabbi tulterhelése nélkil képes
kielégiteni, tehat egy itteni ilyen jellegl fejlesztés esetén a Belvaros és Gyarvaros
valamint Ipari park kozétti kozlekedés minésége romlana
o a terlleten belil jelent8sebb Uj kdzpark terilet nincs kijeldlve
e a teruleten belll Uj 6nkormanyzati tulajdonu ingatlan nem tervezett, ezaltal az
onkormanyzat ingatlanvagyona nem né
e a terlleten belll zartsorl, keretes beépités van el6irva, amely a kialakitott
tdmbszerkezettel, és a hozza rendelt beépitési paraméterekkel (60 %
beépithetdség!) egy nagyon siri, kimondottan kevés zoldfelllettel rendelkezd,
zsufolt, a mai igényeknek mar nem megfeleld beépitést eredményez.
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Ez gybkeresen ellentmond a Tatai uti fejlesztés soran képviselt tervezési elvekkel, amely
alapjan egy szellés, zdldbe agyazott lakoterulet kialakitasa a cél.

Ezen kivul Marcalvaros teriletén talalhaté még 6 db nagyvarosias kategoriaban lévé telek
amelyek terllete 6sszesen 3,7 ha, amely sem meéreténél, sem elhelyezkedésénél fogva (a
Raba terllethez képest is jéval messzebb van) nem megfeleld a tervezett fejlesztés
szamara.

A varos teriletén 1évd dsszes tobbi nagyvarosias lakoterilet mar beépitett tertlet.

A fentiek alapjan megallapithaté, hogy a fejlesztési célnak alkalmas 06sszetett
szempontrendszernek megfelel6, masik hasonl6 adottsagokkal rendelkez6 terllettel jelenleg
nem rendelkezik a varos.

Az 1997 évi LXXVIIl. torvény 7. § (3) a)-d) pontjaban foglaltak szerinti feltételek
igazolasa, miszerint

a) a telepulésfejlesztés és a telepulésrendezés soran a telepulés teljes kbzigazgatasi
teruletét érint6 arviz, belviz, valamint csapadékviz szakszer( és artalommentes elvezetését
biztositani kell, részbeni 6sszegylijtése és helyben tartasa biztositasanak az adottsagok és
a lehet8ségek szerinti figyelembevételével,

b)- Uj beépitésre szant terilet kijelolésével egyidejileg a telepllés kdzigazgatasi
terlletének biologiai aktivitas értéke az atmindsités elbtti aktivitas értékhez képest, az e
toérvény végrehajtasara kiadott jogszabalyokban meghatarozottak szerint nem csdkkenhet,

c) a telepllések beépitésre szant terlleteinek Osszességét - ott, ahol az fizikailag
lehetséges - beépitésre nem szant terlletekbdl allé gydrivel kell kérilvenni a telepulések
O0sszendvésének elkertlése érdekében,

d)~- a terméfold igénybevételével jard, Uj beépitésre szant teriletek kijeldlésénél
elsésorban a atlagosnal gyengébb minéségl term&fold-teriletek jeldlhetdk ki,

a jogszabalyban foglaltaknak megfeleléen a telepiilésrendezési eszk6zok

Ty

Gydr, 2021.10.12.

Németh Géza
vezetd telepuléstervezd
TT-1 08-0065
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