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GYOR-MOSON-SOPRON MEGYE!
KORMANYHIVATAL

ALLAMI FOEPITESZI IRODA

Iktatoszam: GY/15/181-13/2021. Targy: Gybr Megyei Jogl Vares
telepiilésrendezési eszkizeinek
SZTM 2021-009
munkaszamd modositasa
egyszer(isitett efjaras, véleményegyez-
tetd targyalas

jegyzékdnyv
Datum: 2021. oktober 26. (kedd) 10:00 h

Helyszin: Gyér-Moson-Sopron Megyei Korményhivatal,
9021 Gyér, Arpad at 32., + SKYPE online vided konferencia

Az allami féépitész asszony készontotte az online és a személyesen megjelend részivevbket (ezeket a
jelenléti iv tartalmazza).
Felhivta a figyelmet arra, hogy a targyalason felvétel készal, mely 30 napig letolthetd.
Az eljaras soran mar az eltérd vélemények okén 2 korés véleményezetés kerillt lefuttatasra. Most a zard
véleményezési szakaszban vagyunk. A targyaldsra azért van szikség, mert a zard szakmai vélemény-
ben megfogalmazottakkal kapcsolatban az Allami Féépitészi Iroda nem ért egyet.
Az allami fbépitész asszony megkérdezte a jelenlevket, hogy Ok lattak-e a 2. korbs szakmai vélemeé-
nyét.
A beruhazé és a tervezd nyilatkozott arrél, hogy igen lattak a véleményt.
Németh Edina a kévetkezéket mondja el
Az elsé korben kifogasolt kérforgalom és kézutak kialak(tésa a targyalasoknak megfeleléen
megtortént.

A tervez6 figyelmezteti az &llami f6épitész asszonyt, hogy a koziekedési terviap kerllt kivetitésre, 6 el-
nézést kér és a szabalyozasi terviapot vetiti ki.
- A Kivetitett 6vezetek egyedi szabalyozasaval van gondja. Mindkettd vonatkozasaban a ki-
vetkezékkel: Minden egyes laké rendeltetési egység utan 1 személygépjarmi elhelyezését
biztositani kell sajat telken belll.” Ezek hol keriinek elhelyezésre?

Németh Gyula (tervezé): ezek részben az épitési helyen, de részben az épiiletek alatt. Szazalekos meg-
osztast nem tud mondani erre vonatkozdan.

Gyorkds Gabor (beruhézo) nyilatkozik arrdl, hogy megallapodasa van - lesz az Onkormanyzattal, hogy
lakasonként 1,5 parkol6t fog biztositani.

Németh Edina: ezt a rendezési tervben nem lehet eléirni, csak 1 db felsdbb jogszabéiyok alapjan. Vallal-
ni killon szerzédésben lehet, de ezt a rendezési tervnél nem lehet figyelembe venni.
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Németh Edindnak az nem tiszta, hogy tudjuk, hogy hol lesznek parkoldk, de ez a rendelet tervezeiben
nem jelenik meg.

Gytrkos Gabor: a tegnapi nap folyaman beszéigetett a varosi féépltész urral, azt beszéite meg vele,
hogy amit Németh Edina mond.

Tehat ami nem kerilhet bele a rendelet tervezetbe, azt kivessziik belSle.

Tehéat nem ugyan az lesz a rendelettervezetben mint a telepiiiés rendezési szerzddésben.

Németh Edina: Igen, az egy kiildn megéllapodés a beruhazé és az 6nkorményzat kdzdtt. A rendezési
terv rendelettervezetében az szerepelhet (csak az), amely alapjan az illetékes hatdsag ki tudja adni az
epltési engedéiyt és ezek teliesen egyértelmii dolgok kel, hogy legyenek. Nem lehetnek a rendeletben
egymasra rakodott jogszablyok.

Gybrkds Gabor: jelentsiik ki, hogy a parkolékra vonatkozo barmely megjegyzést ki kell venni, a t5bbit
egy k0lbn szerzédéssel kell rendezni a varossal,

Németh Edina: hallgassuk meg Kompolti Krisztinat eiébb az Utagyi osztalyvezettjet

Kompolii Krisztina: Nekink is ez lett volna a kifogasa, hogy miért irjak el6 a személygépkocsik elhelys-
zését, mikor ezt az OTEK ig szabalyozza, Viszont van még egy kérdésem: a 00925-6s Svezetre vonat-
kozoan le van Irva, milyen funkciok mikddhetnel.

Ezekhez tartozé parkoldhelyeket hogyan fogjdk biztositani?

Németh Gyula: OTEK szerint. Epitési telken belgl, vaidszing térszinten.

Gybrkds Gabor: kiszamoltak, hogy a parkoldk (mindegyik) elférnek telken bellil, még van tébblet helyik
is. Ezt az Utagyi Osztaly fogja ellenérizni az épitési engedély kiadasa soran. Nyilatkozlk, hogy sajat tel-
ken beliil lesz az ésszes parkold elhelyezve,

Németh Edina: sajat telken beltl lesznek & parkolok, és akkor nem duplikaljuk az el6frasokat, nem Irunk
hillyeségeket,

Kompolti Krisztina: ez igy részlnkrd is rendben lesz. Kilépett a megbes2élésbé!,
Nemeth Gyula: a két dvezeti elBirasbd kikertil a parkolékra vonatkozo el8irss.

Nemeth Edina: személyes megjegyzés: hogy, ha mélygarazsba keriiinek az Uzletekhez tartozé parkolok,
akkor az a m(ikédés soran, mint a Révfalusi Spar esetében gondokat okozhat. Ez csak 8gy megjegyzés,
nem kell bele imi a rendeletbe.

A szintszamok rendezésre keriiltek? Az Aliami Féepitészi Irodanal meg az aldtdmasztasi dokumentum-
ban a régi szintszdmok vannak. (A 00963 —as dvezetben a benyujtott metszet alapjan a pince szint a
GYESZ alapjan teljes szintnek szamit, a terepemelkedés miatt.)

Gylirkés Gabor: Igen a szintszamok fellilvizsgalatra keriiltek a 00063-as Gvezetben 4 szintes éplilet he-
lyezheté el (az éplietmagassag valtozatlan).




Németh Edina felolvassa a jelenlegi 00925-0s épitési dvezet szabalyozasat:
Az dvezet északkeletre es6 épitési helyén elhelyezett épiiletek foldszinti egységei koz0! azok,
amelyeknek a bejarata a bels6 parkra néz, csak kereskedelmi, szolgaitato, vendéglélo rendelte-
téssel mkodhetnek.”

Na, ezt hogy kell érteni? Eplitési hatdsag hogyan fogja engedélyezni?

Németh Gyula: igen, ez a szabélyozas az Onkormanyzat részért! hangzott el, valamikor menet kézben,
de ugyanakkor hallottak a varosi féépitésztdl, hogy ehhez nem ragaszkodik.

Gydrkés Gabor: akkor a parkolokat itt ne bonyolitsuk (kivételre kertiitek az eldbb), legyen kozértheto.
Maijd, ezen problémét is a telepllésrendezési szerzbdésben fogjak rdgziteni.

Németh Gyula: akkor felesleges ilyen dolgokat szabalyozni. Ertelmezhet6 dolgokat kell telrni.

Németh Edina; kérdezi a bemutatott vazlaton, hogy mi ne nevezhet belsé parknak? Nem &llapithato
meg. A sziveg résszel van a gond. Nem alkothatunk ¢ fogalmakat.

Gydrkés Gabor: neki egy észrevétele lenne (bemutatja a kivet(tdn). A telken jelStt ,betitetési kotelezett-
séggel” érintett terlletrész szomszédsagaban jelenleg hosszanti parkolok helyezkednek el (telken belil),
ezt szeretné modositani merdleges parkolokra, de akkor ennek a sévnak keskenyebbnek kellene lennie.

Németh Gyula: a zoldfellleti mutatd nem véltozna.

Németh Edina: felhivja a figyelmet arra, hogy a zéidfelGleti mutaté nem ugyan az mint a belltetesi kéte-
lezettség. A zoldfeiulet mondjuk, lehet csak fil. A belltetési kotelezettséget a GYESZ kblon hatarozza
meg (melyet eldkerestek, a képernybre kivetitették). Tehat a két érték nem ugyan az, ezért a jelenlegi
beiiltetési kotelezettség terilete NEM csokkenhet, esetleg azt el lehet helyezni két kiildn részlethen,
ezzel lehet megoldani a mersleges parkolok kialakitasat.

Gyorkds Gabor: tehat ugyan ezt a négyzetméter beliltetési kitelezettséget mas helyen, t5bb részietben
a rajzon kel jeldini.

Németh Edina: legyen a kivilasztott helyeken jeldlve a beiiltetés] kbtelezettség, ez a beruhézé —tervezb,
illetve az dnkormanyzat dontése. Ezzel az épitési hatésag nyomon tudja kdvetni a kitelezéseket.

Osszefoglalva, hogy miket kell modositani, pontositani:
- zbldfelllet nagysag megmarad,
a beilltetési kotelezettség alapteriileten valtozatlanul megmarad, de mas helyeken keriil fel-
tintetésre,
egyedi elblrasok nem kertiinek kildn szabalyozasra.

Az Allami Féépitészi Iroda 8 napon belll kuideni fogja a jegyz6ktnyvet a véieménnyel.

-




A véleményben a kovetkezék fognak megfogalmazodni;

A rendelet tervezetet, a hozza tartozé teljes dokumentéciét
hangzottaknak megfeleien kell atdolgozni.

Majd tjra be kell nyujtani hivatali kapun keresztil az Allami F6épitész2i Iroda részére a zaré
szakmai vélemény Gjbéli megkérésével egyiitt.

az egyeztetd tirgyaldson el-

Németh Gyula és Gyérkés Gabor: elfogadjék ezt &s elkészitik a modositast,

Németh Edina elkészén és lezérja a targyalast.

Gybr, 2021. 10. 27.







ELTERO VELEMENYEK EGYEZTETO TARGYALAS

JEGYZOKONYV

Térgy: SZTM 2020-038. SZTM 2021-009

Az egyeztetd térgyalds id6pontja:  2021. jiilius 15. (csiitdrtok) 11:30- kor

Az egyezietd thrgyalds helyszine:  Gyér, Polgirmesteri Hivatal
Zechmeister IT., terem

Gviméthy Akos virosi fOépitész: koszonti a tirgyaldson megjelenteket és felkéri a
szakhat6sdgok képvisel6it, hogy ismertessék eltérd véleményiiket,

* Az SZTM 2021-009 Gyér - Szabadhegy, Szent Imre ittél EK-re fekvs 00161, 00925,
00926, 00927, 00953, 00963 és 03057* szimu Gvezet telepiilésrendezési eszkozdk
modositisa

* Az SZTM 2020-038 Gyfér, Avar utca 03707 szémé OGvezetére vonatkozé
telepiilésrendezési eszkbz médositisa

Gyimdthy Akos varosi f6épitész:

Megkdszini a részvételt, megallapitja, hogy a rendezési terv médositésai most nem kertlilnek
kbzgyiilés elé terjesztésre.
Az itt megbeszéltek szerint vizsgalatra keriilnek,

SZTM 2021-009

Németh Edina Allami Féépitész: Kéri a hangfelvétel készitését,
Ellenvéleményeiben megfogalmazta, hogy a beépités mértékét tilzénak talslta. Tovabbra is
fenntartja a véleményét. A dokumentici6 5 szintr8l szél.

Gybrkds Gébor: Elmondja, hogy valészin{i a mélygarézzsal egylitt 5 szint. Az épiileteket 4
szintesre tervezték, a szoveg javitdsa szilkséges. Az épitménymagassag névelése a domborzati
viszonyok miatt sziikséges.

Németh Gyula Talent-Plan Kft.: Elmondjz, hogy a beépités lépcsbzetes, ahogy a tervtanics
jévéhagyts, a sz5veget javitani szilkséges,

Gyiméthy Akos: Felteszi a kérdést miszerint a 2, 3 illetve a 4 szint elfogadhat6-e?

Németh Edina Allami Faépitész: Fenntartja a véleményét, szobeli megbeszélésre nem tud
véleményt adni, ismételt véleményezésre benyujtott tervdokumentéciét sziikséges beadni.

Gyiirkds Gabor: Mi az, amit javitani sziikséges?



Németh Edina Allami Féépftész: A tervezd éltal javitott tervdokurmnentécié sziikséges. Nincs
latvényvizsgdlat. Z5ld tertilet helyének lehatdroldsa, az egész tervnek komplex vizsgélata,
Tulzdénak tartja az 8sszes paramétert.

Németh Gyula Talent-Plan Kft.: Elmondja, hogy a tervek javitasra keriilnek az
ellenvéleményben megfogalmazottak szerint, de a javitashoz a mai egyeztetd targyaldson
elhangzottak konzekvencidit is szeretnék felhasznélni.

Gyiméthy Akos: Javasolja, a terv kizlekedési probléméinak éttekintését. Az elsé titem, ami 3
témbnyi kiépitést takar, kizlekedési szempontbél olyan megoldés sziikséges, melyben a 82-es
1t kiépitése nem feltétele a projekt inditdsénak. Olyan megoldést keresiink, amellyel ennek a
264 lakasnak a forgalma megnyugtatéan kezelhetd. Erre az Gttigyi Osztdly irt hosszabb
véleményt, kdzlekedési hatdstanulmanyt kérve.

Bogir Zsolt: 2019 éta tébbféle tanulmény késziilt erre a teriiletre, hiszen kézlekedési
szempontb6l ez egy rendkiviil érzékeny terillete a vérosnak. Egyértelmien problémaés volt a
82-es Gt kismegyeri kérforgalma, amibe egy mdsik 4llami 1t csatlakozik be. 2 allami Gt
csatlakozési pontja ez és ebbd] kellene nyitni majd a Panorima utat, A jévSben egy jelentds
atrendezGdés véarhaté ezen a fejlesztési teriileten, napirenden van az Gj 82-es it i
nyomvonalra helyezése.

- Az elsb varidcié szerint a csomépont felszabadul, a Sagj 1t egy 4ga lezsikolhaté lenne,
ez jelenleg nincs benne a véros szerkezeti tervében, de hélézati szempontbél nagy
Jelent8séggel bir. Ez nem érinti a mostani szabélyozési tervet, de fontos tudni a halézati
dtrendezodés varhatd hatds miatt,

- A misodik véltozat szerint a Ségi Gt bekst ugyan ebbe a csomépontba és atszémozva
tud kapcsolédni a 83-as 1it 821 szém 1t csomépontjdba.

Ez azt jelenti, hogy ez a csomépont hosszii tdvon felértékel8dik. Véleménye szerint elsé
kérben nem biztos, hogy meg tud valésulni ez egyes vari4cid, de hilézati szempontbél ez
tlinik a j6 megoldasnak.
Tehat a masodik varidciéval kell tovdbb menni. A forgalmi rend trendezédik. Az 1ij 82-es
{6t nyomvonala az egész 82-es 1t forgalmanak 60%-4t viszi el. A 40% marad a
nyomvonalon €s ez fogja tovdbbra is terhelni a csomdpontot. Ebbél fog kidgazni a Panordma
1it melynek egy szakaszét tartalmazza a rendezési terv. A Panorima it jelentdsége, ho gya
Jbzsef Attila utcat tchermentesiti és egy olyan 4tmend forgalmat visz 4t a 81-esen keresztiil az
Ipari Park, Audi irdnydba, ami hasonl6an fontossé teszi ezt a nyomvonalat, mint a 82-es.
Ehhez a beruhézéshoz a bemutatott terv képes a forgalmat elbimi, egy gond van, hogy a
reggeli csticsban sorhossz ndvekedés varhaté a tertileten.
Javitdsra, egy olyan ideiglenes megoldist javasolnak, hogy a Panorima vit egy szakasza és a
meglévd csomépont fejlesztése nélkill egyértelmiien az l4tszik, hogy egy jobbra kis fves
mozgassal lehet csokkenteni & teriilet forgalmét igy a forgalom kétfelé oszlik, valamint itt
lehetdség van arra, hogy a kérforgalom keresztiil Veszprém irdnyt balra fordulds
megtorténjen. Valamint lesz egy olyan szakasz, ami méar a Panordma 1t egy része. A tavlati
fejlesztésekre is késziiltek tervek.
El6sz0r egy olyan terv, amelynél a Verebes utcénél a meglévé szigeten egy kérforgalom
alakul ki. A terveket elfogadtak a hat6sdgek, de az a vélemény hogy nem éindeiries ilyen
irdny0 fejlesztés, hiszen a csomépontnak itt a helye. A Verebes utca zsakolva lesz ha a
csomépont teljesen megéplil és ez a hossza t4vii megoldés lenne, de ez egy tilzott épités,
De meg kell mutatni egyéb megoldasokat is abba az irnyba kell gondolkozni, hogy a
Panoréma it csomépontja valésuljon meg. Jelen pillanat ahhoz, hogy ez a 250 lak4s
megvaldsuljon, nem kell ez a csomGpont. Az az ideiglenes megoldas szilkséges, ami
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bemutatésra kertilt. Még nem alakult ki az a végsé llapot ami megmutatja, hogy hosszi tvra
milyen csomépont kialakitas kell, Sok olyan megoldés van ami még képlékeny. A mostani
szabélyozasi terv kezeli azokat a dolgokat, amiket meg kell oldani. A tervezett allapot
meglatisa szerint erre a fejlesztésre elégséges.

Varga Ferenc: A Sagi Gt 4tkGtése a 82-esre, hogy lesz megoldva?

Bogir Zsolt: A Sagi it atkitése a Kaldsz utcht veszi igénybe. Araté u, Kaldsz U, és Sagi utca
csombpontja teresedésében ingatlan bontds nélkiil a nyomvonal étfordithaté, a Sagi utré] a
Kalasz utcéra és a Kal4sz u végi zo1d tertiletr6] fordul el a nyomvonal z csomoOpontba, amit a
Hodimayer terveztetett a NIF megrendelésére. Bz egy 3 4g6 csomépont, melynek negyedik
agaként be tudné fogadni az (1j 8222-es utat ami az 1ij §2-esre halézati kapcsolatként ré tud
csatlakozni. Ez kivénatos lenne, egy miikdddképes megoldas.

Gviméthy Akos: Megktszoni a tévlati tervek bemutatdsét. Arra kell fokuszélni, hogy az elsb
véltozat a bemutatott kiépitéssel, mitkédéképes lehet —e a tervezés sordn.

Németh Gyula Talent-Plan Kft: Természetesen megyvizsgélésra keriilt sok verzié. Az esetet
neheziti, hogy emlitett tirsashiz egy Snkorményzati tulajdont ingatlan.

Németh Edina Allami f8épitész: Vélemény szerint a szerkezeti és a szabilyozési tery egy
hosszi tava fejlesztés ahol nem lehet azt mondani, hogy elsB és mésodik fitemben
gondolkodunk. Flmondja, személyes tapasztalatai alapjan az Arat6 utca mar most is talterhelt,
a csomopont hasznalhatatlan. A hosszii thvii megvalésithatosagi lehetdségeket kell
figyelembe venni.

Gyiméthy Akos; A szabélyozés tud rendelkezni a tvlati fejlesztésiB1 mi is szeretnénk ha oft
nagyobb kdrforgalom alakulna ki. Ugy latja, hogy a tervben lehet a kérésnek megfelelden
kezelnt a szabalyozasi vonalat.

Gortva Tamés Magyar Kozht: Mikorra vérhatd a 82 it megvaldsitdsa?

Bogir Zsolt: Az Gj 82-es tijra tervezés alatt van, ennek volt egy engedélyezett terve, ami a
véros megrendelésére késziilt, ennek lejart az engedélye most vjra kell gondolni, ij
szempontok alapjan.

Gyiméthy Akos; Elmondja, t5bb egyeztetés volt, hogy minél hamarabb elkésziiljon,

Gyirkds Gébor; Elmondja hogy vannak a hosszii tavi fejlesztések amik egész Szabadhegy
forgalmén lazit. Valamint van a 264 lakés forgalmét érintd auté mennyiség lekezeléséhez az a
kicsatlakozds a jelenlegi Verebes Jozsef titi kicsatlakozéssal egyiitt elegend6. Tovabbi
fejlesztésekhez mér szilkség lesz a nagyobb kérforgalomra, meg a 82-es fejlesztésére is de a
tovéabbi fejlesztésekrdl majd 5 év miilva lesz sz6.

Gviméthy Akos: Felteszi a kérdést miszerint ennek a fejlesztésnek a kicsatlakozisshoz elég
ez a forgalmi fejlesztés?

Kateles Laszl6 Utiigyi Osztaly: Nem. Jelen pillanatban is a 82-es csiicsid6ben 411, Ha most
odatervezésre keriil 240 lakés az plusz 480 autd.



Gyérkds Gabor: Flmondja, hogy a véarossal kététt TRSZ tartalma szerint ez 3 {itemben keriil
megeépitésre. Az alsé szegmensben 56 lakds lesz és annak megépitésének a végére kell a
kicsatlakozas megoldani. K6zben a téibbi fejlesztés is elindul.

Ricz-Tompos Andrea: A Verebes utca kicsatlakozdsa egy ideiglenes megoldss. A
forgalomba helyezésként feltételként keriilt megszabésra, miszerint amint a Panordma utcara
racsatlakozik az utca, a Verebes utca zsékositva lesz. Tehdt a meglévé lakdsok forgalma is
raterhel6dik a Sagi utcéra.

Bogér Zsolt: Elmondja, hogy a tervek szerinti végsé dllapotban is a Verebes utca vissza van
zsdlkolva. T6bb megoldés is volt, de elvetésre keriiltek. A Panordma 1t kiépitéséig dtmeneti
id6szak alakul ki. Az &tmeneti id8szakban nem elvérhaté, hogy 240 lakas fejlesztésére
raterheljink egy ekkora csomépontot.

Németh Fdina: A rendezési tervnél nem az dtmeneti épitkezési iddszakot kell figyelembe
venni, hanem a hosszi tdvi fejlesztést nézziik.

Bogdr Zsolt: Most elfogadtuk azt a variciét, hogy a csomépontnak a hely biztositésa
sziikséges a szabélyozasi terven. A Panorédma it egy szakaszin kell egy sziikiiletet késziteni
annak érdekeben, hogy az ott talalhaté épiletek ne keriiljenek elbontésra. Valamint sziikség
van egy ingatlan csatlakozésra is. De amint lehet8ség van, 14 az utca szélessége felbbviil,
23m-re. Ha a fejlesziBk tovabb épitenck, akkor eljutunk addig a csomépontig. A kdvetkezb
litemben lehet eljutni a Mété Méria utcéig és kijutni a Jézsef Attila utcéra.

Elmondésa szerint ezt a lakdsmennyiséget ez az ideiglenes csomépont tudja kezelni,

Ez iitemesen valésul meg.

Gybrkés Gébor: Elmondja, hogy meglatésa szerint kell egy olyan kzés pont a fejlesztésben
illetve a kitelezetiség véllalisban, ami mindkét fé] szémara elfogadhaté.

Németh Fdina: Elmondja, hogy a rendezési terven a hosszi tavis fejlesztéseket kérik jelslni,
azt hogy a fejlesztd milyen szerzddést kot az énkorményzattal, az nem ennek a forumnak a
téméja.

Kiteles Lisz16 Utiigyi Osztdly: Egyetért az elhangzottakkal miszerint a szakhatdsdgoknak
irrelevéns, hogy a fejlesztd milyen megallapodast két a vérossal.

Gyiméthy Akos: Elmondja, hogy a kapott véleményben kdzlekedési hatastanulmény
elkészitését kérték, melyet a tervez6 bemutatott, az a kérdése, hogy készilljén-e ennél t6bb
vizsgalat vagy meg tudja-e {télni az \itligy hogy elfogadhatd a terv vagy sem?

Németh Edina: A Verebes utca végén a zsékoldst kéri jel6lni.

Gortva Tamds Magyar Kéziit: A 8222 es titnak kell egy olyan nyomvonalat talélni, amit a
szabélyozési terven is jelGlni sziikséges. Ha a tervek szerinti kettes véltozat elkésziil, azt mér
most kifogésolja. Ha a Panordma 0t megépiil &s az Ipari parkkal Gsszekottetése lesz és a Ségi
utca bevezet ebbe a kisrforgalomba, akkor feltételezhets, hogy 2 60-40%-os tehermentesités
nem fog megvalésulni. Az orszAgos koziiti 4gakat mentesiteni kell ettdl a csomOponttol,
annak a helyét kell kijelSlni a rendezési tervben. Egyetértve azzal ha a szélesebb szabilyozés
megtorténik, nem biztos, hogy most kell ezen déntésre jutni de ezzel mindenképp foglalkozni
kell,



Gyirkos Gébor; Arrdl érdekiédik, hogy j6 megoldésnak tekinthetd-¢, ha llami fBépitész
asszony kérésére a korforgalom szdméra sziikséges helyet most kiszabalyozzuk?

Gortva Tamés Magyar Kizit: A véleményezési eljarasban a szabélyozist véleményezik,
igy a szabalyozisi terven mindenképp meg kell jelenjen.

Gyiméthy Akos: A nagy Rt-ben kezelends, a teljes felillvizsgalat részét képezi.
Gortva Tamds Magyar Koziit: Arr6] érdekl6dik, hogy az iitemezett kiépités esetén a nagy

korforgalom fejlesztése mennyire megvaldsithaté a tervek szerint. Kell-e més beruhdzé?A
fejlesztés 3 litemrd] sz61, a harmadik ttem végére vérhats, hogy lesz kdziti fejlesztés is?

Gybrkis Gébor: Az L alakd kicsatlakozas az elsd {item (56 lakds megépitése) végére tervbe
van. A tovabbi fejlesztéseket a TRSZ-ben fogjak kezelni, A harmadik titem végére mér el
kell kezdeni a kérforgalmat. Itt még nagyon sok tényezét tisztdzni kell. Egyetért 4llami
fbépitész asszonnyal miszerint a teriiletet ki kell jelolui a kérforgalomnak és az, hogy melyik
verzié fog megvalSsulni az fitemezés folyamén tovabbi szakmai egyeztetést igényel.

Gortva Tamds Magyar Kozit: Arr6] érdekl8dik, hogy a esomépontot szigettel tervezik-e
kiépiteni.

Gyirkis Gabor: Igen, a tervek errél szélnak,

Gortva Tamds Magvar Kézdt: Egyetért.

Koteles Laszl6 Utiigyl Osztdly: A kérforgalom és a Verebes utca kdzdtti csalddindzak
megkozelitésének lehet6ségérdl érdeklbdik, hogy van-e oit Gjabb kicsatlakozés.

Bogir Zsolt: Elmondja, hogy jelen pillanatban a Sagi utciré! egy zsikutca nyilik ide a
terllletre. Ezt a zsékutcat le kell zérm, hogy a Panordma tit mitk8djdn. Ki kell nyitni ezt a
zsakot. De Iehet egy olyan megoldas is, hogy az csak bejrat és a korforgalom felé lesz
kijérat. De a szabélyozason ez nem viéltoztat.

Németh Edina sHlami féépitész: Elmondja, hogy neki volt még aggélya a szintszdm és a
beépitési szazalék tekintetében. Kevésnek itéli a z61d savot. Valamint nem tudja, hogy a jeldlt
kik6tés miért lett levéve a tervbil.

Bogir Zsolt: Elmondja, hogy a ¢él a Panordma 1it minél kisebb terhelése.

Németh Edina dllami f6épitész: Arra kérdez ra, hogy a meglévé 4 tarsashézbél, hogy fognak
az ott lakdk kikdzlekedni?

Gyorkds Gébor: A terveken szemlélteti az épiiletek kozteriilet kapcsolati megold4sat.

Németh Fdina dliami f6épitész: Elmondja, hogy széméra aggalyos, hogy a kisvérosias
lakdGvezetet érinti a véltoztatdsi tilalom.

Gyiméthy Akos: Elmondja, hogy azzal lehet szdmolni, hogy nem lesz mér valtoztatdsi
tilalom a kisvérosias &vezeteken mire ez j6vihagyésra keriil.



Gydrkds Gabor: Elmondja, hogy arra kapott igéretet, hogy mire ez a rendezési terv
mddositas kbzgylilésre elbterjesztésre kerill, addigra a véltoztatasi tilalom lekerill a teriiletrdl,

Németh Edina dllami foépitész: Felhivta a figyelmet, hogy ennek jogi alapjai vannak ez egy
masik eljérés nem ilyen egyszeril. tovébb4 a z6ldfeliilet csskkentéssel sem feltétleniil ért egyet
kevésnek {téli, a parkol6 rendelettel nincs 6sszhangban. Jobban alé kell tAmasztani, Ennek
rendezése szilkséges a kvetkezd véleményezési anyagban. Nem lehet szdmokkal kezelni,
mas médon kell szabilyozni, a TRSZ-ben véllaltakr6l nem szdl a véleményezési anyag,

Németh Gyula Talent-Plan Kft.: Az egyedi el6irdsban szabalyozésra keriil.

Németh Edina #ltami f6épftész: A beépitési % nétt 5 %-al a zdldteriilet 10%-al cstkken, ez
aggélyos, ezt kezelni kell. Még annyit kérdezne, hogy a Verebes Jozsef utca a rendezési
terven magémit, ennek dtadédsa megtortént-e?

Gyirkés Gabor: Folyamatban, miiszakilag &tvették a hatdségok.

SZTM 2020-038
Gyiméthy Akos: Elmondja, hogy az Allami foépitésznek volt eltérs véleménye.

Németh Edina dllami fé&pitész: Kifogisként fogalmazédott meg, hogy a megyei tervnek
nem felel meg. A f8épitészi tartalomban nem szerepelt ennek magyarézata, de elmondja, hogy
ez javitdsra keriilt igy a zar6 véleményben jra véleményezi.

Gyiméthy Akos: Elmondja, hogy a 40%-os z5ldfeliilet javitasra keriilt arra nem kériink
O:%%HE felmentést. A megyei tervnek valé megfelelést pedig a megyei fdépitésszel
egyeztettiik.

Németh Gyula Talent-Plan Kft.: A tervezési teriilet az OTRT szerint a telepiilési térség
része, a megfeleld jogszabaly szerint,

Németh Edina fllami f6épitész: Eimondja, hogy a kifogast a benytjtott f8épitészi tartalmat
meghatarozé feljegyzés ellen emelt, mert nem tartalmazta a magyarézatot. A f6épitészi
tartalmat javitani szikséges,

Fert8- Hansdg Nemzeti Park: A teriileten jelent6s mennyiségii védett ndvény és 4llatfaj €],
Megkapték a tanulményt, de ez csak egy bizonyos id6ben tortént vizsgélat, a terliletre egy
egész évet atfogé vizsghlat szilkséges. A médositds, fitkozik a természetvédelmi torvény 42 §
elsd és 43. § elsd bekezdésével. Igy a beruhézas ebben a formaban nem valdsithaté meg.

Németh Gyula Talent-Plan Kft.:Elmondja, hogy jelen pillanatban egy gazdasagi 6vezet és
ennek a médositdsa térténne a napelem park elhelyezhetfsége érdekében.

Fert6- Hansig Nemzeti Park: Flmondja, hogy a napelem patk telepitése foldmunkaval
indul, amely sorén az emlitett fajok él8helye sériil.

Gyimé6thy Akos: Arrél érdekl8dik, hogy a jelenlegi szabédlyozas szerinti gazdaségi teriilet
céljdra felhasznélhat6-e ez a teriilet.



Fert8- Hansdg Nemzeti Park: Elmondja, hogy a teriilet felhasznéldsa sorén az engedélyezési
eljarés része a szakhatGsdgi véleményezés, itta természetvédelmi hatdség eldirja a kirnyezeti
hatdsvizsgélatot, ahol a problémék el6jdnnek. A szakhat6sdg nem jérul hozz4. Elmondja,
hogy nem zérkéznak el mereven a projekt megval6sithatésdghtol, mert a teriiletnek nyilvan
vannak olyan részei, ahol nem talathaté védett faj, de ehhez kell késziteni egy alapos
felmérést. Rendelkezésre dll a terfilet védett fajokkal érintet részérs] egy adatbézis, valamint
egy vizsgalat szitkséges még arrdl a teriiletré] ahova a napelemek telepftése tervezett.

Gyiméthy Akos: Kériink egy részletesebb vizsgélatot aztan dontés szitkséges, hogy ezt a
tervet folytatjuk, vagy més helyet keresiink a napelem parknak.

Németh Gyula Talent-Plan Kft.: Felhivja a figyelmet az utiigyi kérdésre.

Kételes Laszlé Utiigyi Osztély: Elmondja, hogy ha az Avar utcardl megk&zelithetd, akkor
rendben van,

A szakhat6ségi vélemények alapjn t5bb eltérd vélemény nem volt, valamint az egyeztetd
targyalds keretében sem meriilt fel mds rendezend® kérdés.

Gy6r, 2021. jtlius 15.

Gyiméthy\A
Fbépitész






LAKOSSAGI FORUM
3/2021. (VIL26.)
JEGYZOKONYY

Késziilt: A partnerségi egyezietés szabalyairél sz6l6 11/2017. (IIL. 30.) onkormanyzati
rendelet és a telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az integrélt telepitlésfejlesztési stratégiarél és a
teleptilésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz616 314/2012. (XI. 8.) Korményrendelet alapjan 2021. julius 26-4n (hétfe) 9:00 Grdra
dsszehivott lakossagi forumon, Gyér Megyei Jogti Véros Polgirmesteri Hivatala (9021 Gyér,
Viaroshaz tér 1.) Disztermében.

Jelen vannak:

Gyiméthy Akos vérosi fépitész (levezets)
Cseh Németh Ida Foépitészi Osztily

Rosta Krisztina jegyzbkinyv-vezetd

dr. Mdzes Eva jegyzokonyv-hitelesits

Jelen vannak tovibba: érdekldd6 lakosség, meghivottak és az Onkorményzat kztisztviselsi
a mellékelt jelenléti iv szerint.

A megtirgyaldsra keriilé napirendi pontok

1.) SZTM 2021-008 Gy6r Fehérvari it - Tatai Gt - Alsokert utca kdz5tti 0347 1, 04487,
00566, 00576 és a 04737 szam\ Svezetek lakéteriilet fejlesztése — Teljes eljaras, el6zetes
tajékoztatasi szakasz

2.) SZTM 2020-030 Gy6r - Adyvaros, nevelési tanicsadd és komyéke, (4719 és 4718/1
hrsz.) parkol6 kialakitdsanak lehet6sége - Egyszerlsitett eljarés, véleményezési szakasz

3.) SZTM 2020-038 Gybr, Avar utca 03707 szdmi Kereskedelmi szolgaltaté (Gksz) svezet
(Kme) dvezetbe soroldsa - Egyszertisitett eljars, véleményezési szakasz

4.) SZTM 2021-009 Gyor - Szabadhegy, Szent Imre 6ttd] EK.re fekvé 00161, 00925, 00926,
00927, 00953, 00963 és 03057* szamu Svezet telepiilésrendezési eszk6zok mddositasa —
EgyszerUsitett eljaras, véleményezési szakasz

5.) SZTM 2021-014 Gytr kozigazgatisi tertiletére vonatkozéan a zdldfeliilet megengedett
legkisebb mértékének teljes korli feliilvizsgdlata, valamint az &ltaldnos mezdgazdasigi
(Mé) fteritletekre vonatkozé jogharmonizacié — Egyszeriisitett eljaras, véleményezési
szakasz

SZTM 2021-021 Gy6r - Nadorviros 00843* sz4mu Ovezet egyedi elbirds torlése -
EgyszerQisitett eljirds, véleményezési szakasz



6.) SZTM 2021-013 Gydr - épitési helyek kijelolése — allami f8épitészi eljaras, partnerségi
egyeztetési szakasz

7.) SZTM 2021-024 GYESZ 22 §. médositasa, jogszabély harmonizécid - &llam foépitészi
eljaras, partnerségi egyeztetési szakasz

8.) SZTM 2021-023 Gydr - Révfalu Zemplén utca, Kortoltés utca, Bacsai Gt altal hatarolt
02326 szam Gvezet telepiilésrendezési eszkdzok modositasa — targyaldsos eljaras, eldzetes
adatbekérési szakasz

Gyiméthy Akos; Koszonti a lakosségi férumon megjelenteket. T4jékoztatja a jelenléviket,
hogy a lakossagi forumrél hangfelvétel késziil, amelynek alapjén jegyzbkonyv keriil
felvételre. A jegyzokonyv az elhangzottak lényegét tartalmazza és aliirdsit kovetden
feltoltésre kertil a www.gyor.hu honlapra.

Elmondja, hogy a partnerségi egyeztetési eljirdsban a 314/2012. (X1, 8.) Korm. rendelet
¢rtelmében elézetes tdjékoztatd és munkakdzi téjékoztaté szakaszt kiilonbdztetliink meg. Az
clozetes tdjékoztatd szakaszban a telepillésrendezési, telepiilésképi és teleptilésfejlesztési
eszkdz modositdsinak illetve készitésének indokai, 4ltaldnos koncepcidja, a munkakdzi
tdjékoztatd szakaszban mér az elkésziilt tervek keriilnek ismertetésre,

A lakossigi forum levezetésére vonatkozé szabdlyokat GySr Megyei Jogi Viéros
Onkorményzata KozgyGilésének 11/2017. (III. 30) Onkormanyzat rendelete tartalmazza,
amely elérhetd a www.gyor.hu honlapon.

Téjékoztatja a megjelenteket, hogy az elhangzott észrevétel, vélemény akkor keriil a
Jegyzbkényvben rogzitésre, ha a felszélalé nevét és lakcimét is kozli. Adatai megadaséval a
felsz6lalé tudomdsul veszi, hogy neve a honlapon kdzzétett jegyzkdnyvben szerepelni fog. A
felsz6laldsokra napirendi pontonként és egyenként 3 perc 4ll rendelkezésre,

Kozli, hogy a vélemény, észrevétel a lakossagi férumon irasban is tehet6 a bejarati ajt6
mellett elhelyezett Adatlapon.,

Az gltalanos tdjékoztatot kbveten kéri, hogy akinek a felsorolt szabalyozési tervekkel
kapcsolatban észrevétele vagy mas javaslata van, jelezze.

1)  SZTM 2021-008

Gyiméthy Akos virosi foépitész: Ismerteti a médositast. Tajékoztatast nytijt a fejlesztésrol,
Elmondja, hogy Kb.: 900-1200 db lakésra alkalmas fejlesztés valosuthatna meg. Emellett a
teriileten helyet kapna 6voda, bislcstde Gnkorményzati fejlesztésben, park teriilet, véderds,
kutyafuttaté. A nagy fesziiltségi vezetékig tartana a fejlesztési teriilet. A lakdsok tarsashizban
valosulndnak meg. Mindegyikhez mélygarazs és felszini parkolé keriil kialakitdsra. Kb, 1,5-2
db parkolét fog a beruhézé megvaldsitani. A Banai wthoz csatlakozéan csalddi hazas, dvezet
kapcsolodik. A fejlesztéshez részletes teleplilésrendezési elSszerzddés készilt. A
telepiilésrendezési szerzddésben pedig biztositva lesz, hogy a belsé Gthélozat, kozmiivekkel
megval6suljon, illetve az Alsékert utca teljes mértékben kiépiiljon, mindkét csomoponttal.

Takdcs Janos: Elmondja, hogy amikor ez a fejlesztés elindult, amrél szélt, hogy a Banai utca
mogott egy park jon Iétre. A mostani tervek itt csaladi hdzakat tartalmaznak, majd mbgottik,
7 emeletes épiileteket. Meglitisa szerint nem célszerd csalddi hdzak és kertek mellé 7
emeletes  €plileteket épiteni. Az irdnt érdeklédik, hogy milyen kozérdeki
kotelezettségvillaldst vallait a fejleszié?

Gyiméthy Akos virosi féépitész: Megkoszoni a kérdést és elmondja, hogy az elsé kérdésre
van csak médja véilaszolni. T4jékoztat, miszerint a csaladi hazas Svezetekhez csaladi hizak
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kapcsolédnénak. A fejleszté felajanlotta, hogy a csaladi hdzas telkek tulajdonosai Altal
hasznalt részeket a tulajdonosok megvésarolhatjik, igy elég nagy tavolsdg van a térsashézi
részektbl. Gybr nagyvéros, igy szitkség van térsashézi fejlesztésekre is. Ez a teriilet i6
kdzlekedési adottsigokkal rendelkezik, azt gondoljuk, hogy ez a tarsashdzi zéna
megvaldsithatd. A 7 szint 5-7 szint kdz6tt fog valtozni, nem mindenhol éri el a 7 szintet.

Kiss Jb6zsefné: Elmondja, hogy a tervekben 8-9 szintes héazak szerepelnek. Az utin
érdek]édik, hogy az Alskert utca lakéi milyen karp6tlast kapnak, ha eléttik egy 7 emeletes
héz épiil, mikor eddig csak csalddi hézas beépités volt ott a jellemz6. Aggodalmat fejezi ki a
telkeik intimitdsdnak és benapozéasinak sériilése miatt. Arrdl is érdeklddik, hogy ha megindul
az épitkezés, a munkagépek hol fognak kozlekedni. Aggodik, hogy az eddig nyugodt és
csendes Alsdkert utca teherauté forgalommal lesz terhelve.

Gyiméthy Akos vdrosi fGépitész: Megkdszoni a hozzdszoldst, Elmondja, hogy az
infrastruktira kiépitése meg fog valdsulni az Alsékert utcdban is. Fz telepiilésrendezési
szerzOdésben lesz rogzitve a véllalkozoval, beruhdzdval. Az Alsdkert utca organizicios
Utvonal lesz az épitkezéshez, ezt az Utkezeld Szervezet javasolta. Valéban, a kiskertes
dvezeteknek ez az id8szak nem lesz felhétlen, de a fejlesztéshez elengedhetetlen.

Kiss Jézsefné: Elmondja, hogy szimitana Polgirmester Ur tdmogatasdra, az ott lakdk
érdekében.

Gyiméthy Akos virosi_f6épitész: Polgirmester Ur ismeri a fejlesztést, az eddigi
megbeszélések alapjdn ¢z a fejlesztés megvalésithaté. Azt meg tudjuk vizsgdlni, hogy az
Alsokert utcandl ott egy sdvon, alacsonyabb épiileteket engediink, és akkor hatrébb épiilnek
meg, azt tudjuk még tervbe venni. A tervezbk most kezdik kidolgozni részletesen a
modositast és ezzel parhuzamosan késziil a kdztertilet kialakitasi terv. Kozgytilés elé nem lesz
benyijtva ez a terv, amig a telepiilésrendezési szerz6dést als nem ifja a villalkozé. A terv
kézgyiilés elé terjesztése talan novemberre tehetd. Amint megvannak az engedélyes tervek,
jov6 évben az épitkezéseket el tudjdk kezdeni. Ha az utca kiépitésre keriil, a tulajdonosok
kezdeményezésére megfontolhaté a kiskertes vezetek lakodvezetbe sorolsa.

2)  SZTM 2020-030

Gyiméthy Akos virosi féépitész: Ismerteti a modositdst, és elmondja, hogy a nevelési
tanacsad6 telkének viszonylag nagy fésitott terliletén, szeretne az Onkorméanyzat kozteriileti

parkolékat kialakitani dgy, hogy a fak megtartdsra keriilnek. Azért, hogy a teriileten &6k
parkolasi gondjait enyhitse.

Hozzasz6lds nem érkezett.

3) SZTM 2020-038

Gyiméthy Akes virosi 16épitész: Ismereti a mddositast, elmondja, hogy az Avar utca
kbrnyékén napelem park létesitése a cél és ennek érdekében moédosul a rendezési terv.

Hozzasz6lds nem érkezett.
4.) SZTM 2021-009

Gyiméthy Akos virosi foépitész: Ismerteti a médositdst, elmondja, hogy Levendula és
Horizont laképark néven futé tarsashazas, sorhazas beépitésii fejlesztés melletti teriiletr8l van
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sz, Itt ma még kozlekedési problémét jelentett 2 82 titra valo lejutds. A terv négyszer volt
terviandcson, t8bbszor modosult. Ez jelenleg durvan 250-260 lakdsnak megfeleld fejlesztés,
2-3-4 szintes térsashazi épiiletekben. A fejlesztbtol ugyanugy el fogjuk varni az infrastruktira
¢s a kdzlekedés megoldasat, mint barmely més fejleszit6l A térgyalsok ez irdanyba folynak.
A telepiilésrendezési szerzédés megkdtéséhez fogjuk kétni a jovdhagyast. Itt nagyon komoly
kézmd infrastruktirafejlesztésre is szilkség lesz, szennyviz kapacitisbdvitésre is, amit jelzett
mér a szolgéltatd, illeive a kbzlekedés tervezfk is folyamatosan egyeztetnek arrél, hogy
milyen jellegli kdrforgalomnak kell megvalésulnia, hogy ki lehessen jutni a teriiletrsl. A Sagi
Gti csomépontrd] lehetne elsGsorban a teriiletet feltirni, természetesen a Panorama ut
kiépitésérdl is folynak targyalasok, itt az iitemezés a kérdés, emrdl még folynak az
egyeztetések. Az tudhatd, hogy a fejlesztbnek szdndéka az \j Panordama attd] délkeletre esé
sév tovabbi kiépitése, és a Dohdnypajta utcsig, csalédi hizas beépitési méddal.

Skultéty Zoltin: Az irdnt érdeklddik, hogy a Dohénypajta feldli oldalon jelenleg csaladi
hézas rész csalddi hézas is marad-e? Vagy rivid iddén beliil Atmindsitésre kertil tArsashazas
Ovezetté?

Gyiméthy Akos vérosi féépitész; Flmondja, hogy ismerjilk a fejlesztdt és semmi mas
szdndéka nincs, mint csaladi hézas Ovezetben vald kiépités, parcelldzas illetve a telkek
eladisa, azzal egylitt, hogy az utcdkat & kiépiti. Csak az ij Panordma ut jobb és bal oldala tud
kiépiilni tdrsashdzas beépitéssel. Ehhez tovabbi rendezési terv médositisra és tovébbi
teleplilésrendezési szerz8dés megkdtésére van sziikség.

Skultéty Zoltin: Tehat a Dohénypajta utca és az Uj Panoréma it kézti rész a Dohénypajta
feloli része tovabbra is csaladi hdzas Svezet marad, értelmezésében.

Gyimdthy Akos vdrosi f6épitész, megmuialja a szabdlyozdsi terviapot az érdeklGdének.

Skultéty Zoltdn: Erdeklédik, hogy a Panordma ut végig fog-e futni a Fehérvari atig?

oy .

Gyiméthy Akos vérosi f6épitész: Igen, elmondja, hogy ez a cél.

Skultéty Zoltdn: Elmondja, ugy l4tja a terveken, hogy a Zichy Otté utca és az Othaz utca
folytatésdban is egy korforgalom lesz tervezve.

Gyiméthy Akos virosi foépitész: Elmondja, hogy a befektetd tervei szerint az j bevezetd
szakasszal a forgalomnak a 60 %-a keriil le a 82-es Gtr6l. Ezzel a feltételezéssel indul a
projekt. Az épiiletek szintszama korlatozott 4 szintre.

Hozz4s2616: Elmondja, hogy foleg a kozlekedés aggasztja az ott lakokat, valamint a kérnyék
nyugalmét sem latjék biztositva.

Gyimé6thy Akos virosi féépitész; Elmondja, hogy a helyzet kizér6lag azzal fog érdemben
javulni, ha a 82-es 1t bevezet$ szakasza épiil meg.

Diligens Tibor képviseid: Elmondja, ha a 82-es 0t (j szakasza eikésziil, akkor Iehetoség lesz
a korlatozasra.

Gyiméthy Akos viresi féépitész: Elmondja az épitkezésre bd két évet kell szdmolni.

Jelenleg még tisztdzni kell a kizlekedési viszonyokat, valamint a szennyviz kapacitasbévitést.

Ezek a teriiletek még egyeztetés alatt vannak, még nincsenek meg a megéllapod4sok. Kértiink
4



terveket, kozmili infrastruktira vizsgalatot illetve forgalmi terhelést bemutaté tervet a
teriiletre. A rendezés elindult, még nem keriilt minden tisztdzésra.

SKultéty Zoltdn: Arr6l érdeklsdik, hogy a csatornazashoz hozza tartozik-e a vezetékes viz
kivezetése? Vagy azt kiilon kezelik? A lakdsok viznyomds csokkenése miatt érdekli.
Elmondja, hogy az el6z6 fejlesztés elkésziiltével érezhetd volt a lakdsokban a viznyomds
csOkkenés.

Gyiméthy Akos virosi féépitész: Elmondja, hogy ha jelzi a szolgiltats, és

kapacitdsbgvitésre van szilkség akkor azt a beruhaz6val meg fogjuk valdsittatni.

Mihalyka Imre: Arr6l érdeklddik, hogy tervbe van-e véve a 81-es és a 82-es 1it dsszekdtése.
Illetve szamol-¢ majd a varos azzal, hogy a régi Fehérvari it csaladi hézas 6vezeteivel milyen
szandéka van a vérosnak,

Gyiméthy Akos vérosi foépitész: Ez nem téméja a jelenlegi forumnak. A 81-es és 82-es Gt
Osszekdtésére 2 nyomvonalat is tartalmaz a rendezés terv.

Nagy Gyérgy: A 82-es Ut bekdtését jonak itéli, arrdl érdeklddik, hogy a kis hidat a Pandzsén
megszélesitik-e?

Gyiméthy Akos vérosi féépitész: Téjékoztatja a hozzdszolét, hogy most ez nem téméja a
lakosségi forumnak.

5) SZTM2021-014

Gyimoéthy Akes virosi féépitész: Ismerteti a médositést, elmondja, hogy ebben a normativ
szabalyozdsban rogzitjiik a laké funkciéjd teriileteken a minimalisan elhelyezend6 gépjarmii
szdmot, amit kotelezd elhelyezni. OTEK szerint maximum 1 lakashoz 1 parkold 1étesithetd.
Gyérben nem tudjuk biztositani, hogy a 2 gépkocsi besli6t elhelyezzék. Megemeljiik a
kotelezben biztositandé zoldfelilletet, majd ebbél adunk kedvezményt, ha tovébbi parkolét
épit ki.

Hozzaszolds nem érkezett.

6) SZTM 2021-021

Gviméthy Akos vérosi foépitész: Ismerteti a modositast. A fejlesztd az érintett Svezetben
beruhdzist valésitana meg, a mentshelikopter leszaliéra vonatkozo egyedi elGiras t6rlésérdl
sz6l a médosités.

Hozz4sz614s nem érkezett.

7)  SZTM 2021-013

Gyiméthy Akos véresi féépitész: Ismerteti a médositsst. Epitési helyek kijololésérél széi.
Jelen esetekben azért van ra sziikség, mert a telek alakzat olyan hogy nem teszi lehet6vé a
normalis beépitést, ezért szitkség van az épitési helyek kijeldlésére.

Hozzisz6l4s nem érkezett.



8) SZTM 2021-024

Gyiméthy Akos virosi fdépitész: Ismerteti a modositdst, melynek célja a jogszabély-

harmonizicio.
Hozzaszélds nem érkezett.
9.) SZTM 2021-023

Gyiméthy Akos vérosi féépitész: Ismerteti a modositast, mely az Audi Iskola bovitésérdl
szol.

Hozz4s5z614s nem érkezett,

Diligens Tibor képviseif: Elmondja, hogy nem életszeri, hogy intézmények esetében
mereven ragaszkodjunk a zéldteriiteti mutatohoz.

Megkoszini a részvételt és az érdeklddsk figyelmét, a lakossigi forumot 10:00 perckor
bezérja.

k.m.f

od

------------------------------------

dr. Mézes Eva
jegyzbkdnyv-vezetd varosi féépitész jegyzOkdnyv-hitelesitd
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Kijelblasarbl szolé 71/2015. (). 30.) Korm. rendetst 8/A. § &5 35. § (1) bekezdds ¢) pontja alaplan

adta meg.

sajdtos jogintszményekrdl
Hatdsag iletékessenét

esztés| koncepciorol, az integralt telapllésfojlesztesi stralégiandl

srold 314/2012. (X1 8) Korm. rendelst 41, § (3) bekezdés, tovabba a
megallapite kimyezefvédelml és tarmészetvédelmi hatossgl &s igazgatasi feladatokat ellé

A Hatosag véleményét a teleplilésiaj
&s a telepOlésrendezésl eszkozokrdl, valamint egyes telapOkisrondezési
Széles Sandor kermanymegbizott nevében s meghlzasabsi

Gybr, 20621, janius 23.
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V Pannon-Viz

st

Ugyintézd: Hencz Gabriella Ikt. sz.: PV/728-1/2021/4020

Térgy: SZTM 2021-009 Gyér - Szabadhegy,
Szent Imre \it16] EK-re fekvs 00161,
00925, 00926, 00927, 00963, 01643,
3057 és 04803 szdmu dvezet
telepiilésrendezési eszkoztk méodositisa

Gyér Megyei Jogii Viros Polgdrmesteri Hivatala
Foépitészi Csrtily

Gyiméthy Akos
Foépitész

Gyor
Varoshaz tér 1.
9021

Tisztelt Gyiméthy Akos Ur!

Az SZTM 2021-009 Gybr-Szabadhegy, Szent Imre uttél EK-re fekvé teriiletekre
vonatkoz$ teleptilésrendezési eszkdzok mddositdsdhoz Térsasagunk az aldbbi nyilatkozatot
adja:

. tervezési teriileten kisvérosias lakésvezetek kialakitds a cél. Gyor Megyei Joga
Véros Onkormd-yzata a fejleszt8i szandék hatdséra a tertilet jelenlegi falusias &s kertvéarosi
lakodvezeti besoroldsdt kisvdrosias lakodvezetbe kivanja atsorolni. Az érintett teriileten a
2021. jlniusban és juliusban elkészitett Egyszeriisitett  Eljards Véleményezési
Tervdokumesideié szerint 264 lakéds és a 4 szintes lakétSmboknél lizlethelyiségek
kialakitésavsl szdimolnak.

A wegkildétt  véleményezési  tervdokumenticié alapjdn  a  targyi
telepiilésrendzzési eszkizok médositdsahoz hozzdjirulunk,

N

I Szivilgytink GYGOR
Gy6r 750

PANNON-VIZ Regionalis Onkormanyzati Vizikézmii-szolgaltats ,‘\
@) (@
) 3

Zartk6riien Milk6do Részvénytdrsasag
9025 Gvor, Otsgaguiud 9002 G, PL 217 Tel. ~ 3696 522 6{i0 i > " SGY Y sp§
fav + 1696 JHGHI3 4 madl illato@pannonag by WA pannon-yi2 hu HUOSA WI742T
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A Gybr-Szabadhegy Jozsef Attila attél délre esé részén ezzel az
ingatlanfejlesztéssel az érintett vizikdzmi halézat kapacitisa kiterheltté vilik, ezek az
ivoviz és szennyviz hilézatok tovdbbi szabad kapacitdssal mir nem rendelkeznek. A
jovében jelentkezd tobblet igények kielégitése érdekében a meglévé vizikézmi-
rendszerck kapzcitdsdnak fejlesztése szitkséges. Térsasdgunk ezeknek a jovébeli tsbhlet
igényekrek # fogaddsdra csak a sziikséges fejlesztések megval6sitdsa utin tud
hozzdjfruls nyilatkozatot kiadni.

A 2211 évi CCIX. torvény 1. §-a szerint a Pannon-Viz Zrt. a szolgéltatdi felelosség
elve alapidn 1 rdbizott vizikézmi-rendszer teljesité képességének mértékéig fogadja a
vizikdzm®-rendszere csatlakozni kivdné természetes és jogi szemdlyek igényeit. A
vizikézmii-fejlesziés megvalositdsarl az ellatdsdért felelos (telepiilési Snkorményzat)
gondoskedik. /A fejlesztés vizjogi létesitési engedélyezési eljaras koteles.)

(11§ 1 vizikézmi-szolgdltatds hosszii tdvi biztosithatésdga érdekében — a
Jenntarihats  fejlSdés szempontjaira tekintettel — vizikbzmil-rendszerenként tizenct éves
iddtivra gordils fejlesztési terver kell késziteni... a Jelvjitdsi és potldsi tervrészt a vizikizmi-
szolgdliats, o beruhdzdsi tervrészt az elldtdsért Jelelds késziti el és jovdhagydsra benyijtia
minden #v szeptember 30-ig a Hivatalhoz. y

A thrvényi kitelezettségek és a hosszatdvi megbizhaté ivéviz- és szennyviz-
szolgaltatds biztosfidsa érdekében Jjavasoljuk egy, a teljes viz- & szennyviz- vizikézmi-
rendszert £iintd fejlesztési terv elkészitését. Ennek elsé lépéseként meg kell hatdrozni a
rendszer terltietén a jGvében felmeriils ivéviz-elldtdsi és szennyviz-elvezetési igényeket.
Ezen igénvel: racghatdrozésa utdn tud Tarsasdgunk szakmai témogatast nyiljtani a terv
elkészitésther.

PANNON-VIz,

. . Regionslis Onkormanyzati
Tisztelene!: Viziktzmi-s-clgaituts 7rt

L be 9025 Gyer, Orszdgitu. 4,
Bodrogi Em ) Eipovics Janos
gazdasigi igazgat6 mb. fomérndk
Uzemmémdkség vezetd






Tisztelt Polg&rmester Ur!

Mély megdobbenéssel vettiik tudomdsul, hogy a SZTM 2021-009 szdmd rendezési tervmédositss
véleményezési eljirasa olyan szakaszha kerillt, hogy a médosftdsokhoz érkezett véleményeket a
Vérosstratégial Bizottsdg 2021. szeptember 16-4n tartott iilésén targyalta. A bizottsgi iilés sordn
azonban a lakossdg aggélyai nem keriiltek megfelel6 mértékban megtérgyaldsra, ez indftott minket
arra, hogy azéta mdr szdmtalan férumon Jelzett problémdinkat ismételten asszefoglaljuk és Onhoz,
valamint az dllami f6épitészhez eljuttassuk, iiletve kbzbsségi oldalakon is kinyilvanftsuk.

Az érintett teriilet az dlonnan nyitott Verebes utca és a Dohén utca kdzétt elterdl, jelenle

beépitetien terillet. Ismételten hangstlyoznénk, hogy természetesen nem az észszer( beépités ellen
tiltakoZunk, azonban a jelenlegl tervmédositss 268 lakdsos, k 6l Gtig teried8 emeletmagassé

lakételepi jelleg(i beépitést irdnyoz elé, ax anyag szerint elsé iitemként.

Réviden dsszefoglalva aggdlyainkat, melyek — mint az az alélrdsokbé! is [4thats — hem csak a teriilet
mellett lakékban fogalmazédottak meg, hanem csaknem a kismegyeri telepiilésrész részérgl.

1. kb&zlekedési infrastruktdra elégtelensége, melyet a tervezett tj utak sem oldanak meg (amugy
is terhelt gy(ijtéitra rderesztenek egy llyen mértéki lakossagi forgalmat). A tervezett
Utépitések a mostani forgalomterhelésre jelentenének talén megoldast, (A reggeli és déluténi
forgalom hétkéznapokon Snmagdért beszél, kérjiik, tekintse megl)

2. az véviz-ellétds és szennyviz-elvezetés elégtelensége (a viznyomds elégtelensége, az estzések
utdni, dombré! lefelé hémpélygs viz) Persze lehet arra hivatkozni, hogy éppen a beruhazas
oldand meg ezt, de ez —tekintve a PannonViz véleményét — csak porhintés.

3. amostani, f8leg falusias, kertvarosias beépitéshez egyéltaldn nem illik 3 kisvérosias besorolds,
8z anyag éllitasalval szemben csupén egy irdnybdi, a megnyitott Verebes utca feid kapcsolédik
kisvarosias évezeti besorotéshoz teriilethez az érintett teriilet.

4. I8tvényvédeimileg is erBsen elftélends a kettStdl Bt emeletmagassigd javasolt szabdlyozds,
annak ellenére, hogy az anyag azt a domb hajlasirinydnak megfelel§en egyenletesen névekvs
mértékben gondoind megvalésitani, azonban a kdmyék adottsiga folytéin igy is
ldtvdnyvédelmileg erésen kifogésolhaté.

5. az anyagbdl nem oivashaté ki a zbldfelliletek megfeleld mértékének, az élhets

lakékdrnyezetnek megfelels szabdlyozdsi széndék, amely telies mértékben ellentmond
Polgérmester Ur eddigl nyilatkozatainak 2 téméban,

A fentjekre tekintettel kérjiik tisztelt Polgarmester Urat a tervezett médositds fellivizsgslatira &s a
helyi lakossig érdekeinek figyelembevételére,

Gyér, 2021. oktéber 9.
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Vilaszlevél tervezet az SZTM 2021-009 szdmi rendezési terv médositishoz kapcsolodo lakossagi
véleményezésre

Tisztelt Cimzett!

Az alabbiakban vilaszolnink a 2021. okt6ber 9-i lakosségi tervrészletekre:

1.

Gyor egyenletesen és egyben mértéktartoan fejleszteni kivanja az egyes varosrészeket, amely sorin
az adoft vérosrészek adottsigainak és lehetdségeinek vizsgilataval, felvallaltan vérosi kérnyezetet
kivan fejleszteni, kialakitani. Ezen komyezet kialakitisanal természetesen kiemelt szempont az
élhet6-, kozcéla zoldfeliiletekkel, szolgaltatasokkal kialakitott beépitési lehetségek megteremtése.
Az nkorményzat és a beruhdz6 részletes telepiilésrendezési szerzédésben (TRSZ) rogziti, hogy a
beruhdz6 milyen infrastrukturdlis fejlesztéseket vallal at annalk érdekében, hogy a sajat teriiletei és
ezzel egylitt a kdrnyez6-, meglévd lakéteriiletek is fejlédjenek.

A TRSZ minden eleme a vonatkozo6 jogszabalyok és szabvanyok altal eléirt paramétereket szigorian
szabalyozza s annak megvalésitasara a vallalkozé részérdl garancidkat is tartalmaz. Onmagukban
csak az utak szinte soha nem éplilnének meg, ha a kdmyezd teriiletekhez nem kapcsolédna vj
beépitési szandék, ehhez minden esetben konkrét befektetés, fejlesztés kapesolodik. A 82. szimt
féut Napéleon-emlékmiits]l a Szentlélek templomig tart6 Gj szakaszanak tervezése folyamatban van,
az Ut hamarosan megépiil, amely kovetkeztében jelents mértékben csikkeni fog a Szent Imre ut
forgalma. A beruhdzas altal a kdrnyezé utcdk nem lesznek terhelve.

A kdzmiivek problémés helyzetét is a TRSZ-ben kivénja az Onkorminyzat kezelni. Valamennyi 4j
kdzmii-kialakitds a jogszabdlyokban eldirt médon és kapacitassal ki fog épiilni, errdl a befekteték
mér a kdzmiilizemeltetokkel egyeztettek, téliik frasos allasfoglalasokat kaptak. Ezen 4ll4sfoglalasok
alapjan fog a fent emlitett TRSZ is megkéttetni. A szennyviz- és ivévizhalézat fejlesztésre keriil, a
csapadékviz Pandzsdba val6 elvezetése — eldirt vizjogi engedéllyel - biztositott lesz.

A tervezett-, kiépitésre keriild 0j gytijtéat a varoson beliili forgalom elvezetésére is nagy szolgalatot
tehetne. Egy gy(ijtéut vonzza magaval az intenzivebb bedpitést, maga az ut is nagyobb hangsilyt
kap, ha nem csalddi hizak keretezik azt. Gydr egy megyeszékhely, ahol a kisvérosias beépitésnek
igenis helye van, kellenek alkdzpontok, kozosségi terek, ¢piiletek, amelyeket a gylijtéut mentén
celszerli elhelyezni. A kiilonbozd intenzitdsi beépitések koézott a legtdbb esetben biztositott az
atmenet, tehat fokozatosan tér 4t a beépités kétszintesrl tobbszintesre. A rendezési tervmédositas
egy tdbbszorosen atgondolt-, konkrét épitészeti terveken alapulé-, tobbszéri vérosi tervtanicson
atesett beépitési koncepcion alapul, tovabba a teriilet fejlédik az dnkorméanyzat altal megkdvetelt
parkkal, és kereskedelmi, szolgaltatd funkcidkkal (posta, gyégyszertar, élelmiszeriizlet stb.).

A tervezett szintszdmok magiba foglaljdk a mélygarazsok pinceszintjét és az tizletek szintjét is. A
lépesézetesen kialakulé tobbszintes beépités mutatnd Gy6r virosias jelenét, gazdasagi erejét,
lakossagmegtarté képességét az ideérkezdk szdmdra. A tervezett szintszam vérosias léptékben
visszafogott, mértéktartd. Eredetileg a beruhdzd legfeljebb 5 szintes épiileteket szeretett volna
felépiteni, ezt az Gnkorméanyzat visszahtlizta 4-3 és 2 szintesre, a domboldal lejtésviszonyaihoz
igazodva.

A tervezett beépités egy markdns kozteriiletként funkcionél6 z6ld tengely koré szervezddik, amely
fasorokkal szegélyezett gyalogos sétanyokat, fasitott teriileteket, kozosségi tereket takar. A Verebes
Jozsef utca és a tervezett gylijt6ut kozotti atkoté Gt mentén egy park létesiil. Ezek a zoldfeliiletek
barki szaméra ldtogathatoak lesznek. Az élhetd lakékdmyezet biztositott lesz.
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3. melléklet






Gyor Megyei Jogii Varos Onkorményzata kozgyiilésének
...... /2021. (......) onkormanyzati rendelete

a Gyéri Epitési Szabalyzatrol (GY_]_?,SZ-rﬁl) és Gydr Szabdlyozdst Tervérol szdlé
1/2006. (1. 25.) Ok. rendelet mddositasarol

Gyér Megyei Jogii Viros Onkorményzatinak kozgyiilése az épitett kdrnyezet alakitisarSl és
védelmérdl sz6lé 1997, évi LXXVIIL, torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott
felhatalmazés alapjdn a Magyarorszig helyi Onkorményzatair6l sz6l6 2011, évi CLXXXIX,
torvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatktrében eljarva a kovetkezdket rendeli
el:

A GYESZ szabilyoz4si tervlapja az SZTM 2021-009 munkasz4mi tervlap szerint médosul,
2. §
(1) Ez arendelet 2021. .............. napjan 1ép hatéalyba.

(2) A rendelet rendelkezései a folyamatban 1évé iigyekben is alkalmazhatok, ha az az tigyfél
szamaéra kedvez6bb.

............................................................................

Dr. Dézsi Csaba Andras sk Nagyné dr. Lészl6 Edit sk
polgérmester jegvzh







