Telepitési tanulmanyterv

A Gyor, 1. sz. ut mentén tervezett ,,Nyugati varoskapu”
(01142, 01143, 04837, 03852 sz. ovezetek teruletén tervezett
gazdasagi teruletfejlesztés)
megvalositasahoz sziikséges telepulésrendezési terv
modositas megalapozasahoz

2021. junius

Tervezok

Németh Géza
vezet6 tervezd
TT-1 08-0065

-

Bogar Zsolt
kozlekedési szaktervezd
K 1d-1/08-0102

oty

K‘mj
A

www.ter-halo.hu



TER-HALO KFT. i ] o ) 2
Gyér, Babits M. u. 17/A. GYOR, NYUGATI VAROSKAPU TELEPITESI TANULMANYTERV
TARTALOMJEGYZEK
a 314/2012. (X1.8.) Korm rendelet alapjan
1 Az érintett terllet rovid bemutatdsa ..o 3
2 Atelek és a kdrnyezet vizsgalati bemutatésa ... 4
3 BEEPIESI LOIV e 5
4 A modositas soran elérend6 célok Osszefoglaldsa, a szabalyozas e célbdl
modositandd elemeinek 6sszefoglalasa .............uuveviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeeee 7
SIS .= 1o = 1Yo V.= T I (o] o7 =T o Yo o 1A 8
6 A javasolt beépités varhato infrastrukturalis igényei.........coooeeeeiiiiiiii, 11
7 A javasolt beépités varhato kornyezeti hatasai...........coooeeeeeiiiiiiiiiiii, 15
8 Az Orokségi vagy kornyezeti értékek sérulésének lehetbségei........ccooeevevvevnnnnnnnn. 19
O MEIIEKIBIEK ... 19

www.ter-halo.hu



TER-HALO KFT. i ) » ) 3
Gydr, Babits M. u. 17/A. GYOR, NYUGATI VAROSKAPU TELEPITESI TANULMANYTERV

1 AZ ERINTETT TERULET ROVID BEMUTATASA

Gyér belteruletétdél nyugatra, az 1. szamu féut bevezetd szakaszanak két oldala
mentén az elmult két-harom évtizedben tébb kereskedelmi, szolgaltatd jellegl
vallalkozas telephelye alakult ki a 85. szamu féut csomépontja és az lkrényi uti
elagazas kozott.

A jelenleg mozaikosan elhelyezked6 gazdasagi teruletek, amelyek a Somos-major
terlletén, valamint az lkrényi, és a 85. szamu utak mellett helyezkednek el, tovabbi
gazdasagi teruletfejlesztési igényeket generaltak.

A terlleten mikddd vallalkozasok tulajdonosai, valamint a kérnyezé mezdgazdasagi
terlletek gazdai kezdeményezték a meglévé telephelyek terlletének, valamint a
kornyez6 mezdgazdasagi terlleteknek az egységes, a varos stratégiai fejlesztési
elképzeléseibe is illeszkedd, abba szervesen integralt fejlesztési tanulmanyterv
kidolgozasat, amely egy egységes, gazdasagi-logisztikai funkcioju terulet
megvalosithatosagat vetiti eld.

A terllet egyfajta ,Nyugati Varoskapu” szerepet betdlve kedvezé alternativat jelenthet
a varosban telephelyet keres6é vallalkozasok szamara, egyuttal a jelenleg
koncentraltan a varos keleti oldalan |évé gazdasagi teruletek ellenpdlusaként
elbsegithetik a kdzlekedési igények diverzifikalodasat is.

A tervezési terulet Gyér beltertletétél nyugatra helyezkedik el, a varosban kedvez6
kozlekedési pozicioban [év6 terlleten. A tervezési terlletr6l kdnnyen, a varosi
forgalom zavarasa nélkll elérhetéek a kdzlekedési infrastruktura f6bb elemei. Az M1-
M85 autdpalya csomépont a teruletrél kozvetlenll elérhetd, valamint a tervezett gyoéri
északi elkertl6 ut végpontja is a terulet mellett fog bekdtni a 85. szamu féut
csomopontjaba.

A tervezési terllet egy része jelenleg is gazdasagi terlletként funkcional, egy része
pedig altalanos mezégazdasagi terulet besorolasu.
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2 A TELKEK ES A KORNYEZET VIZSGALATI BEMUTATASA

A tervezési terulet Gydér nyugati hataraban az 1. szamu féut két oldalan helyezkedik
el.

A mezbgazdasagi teruletek altal korbevéve, jelenleg mozaikosan a tajban
elhelyezkedben az alabbi gazdasagi terlletek talalhatdak a tervezési teruleten belll:
Az 1. szamu féut északi oldalan a Somos-major terlletén jelentés szamu telephely
talalhaté jelenleg is, amelyen kilonb6zé profilu, de tdbbségében kereskedelmi,
logisztikai jellegl vallakkozasok mikodnek. A teruleten belll vegyes szinvonalu
épuletallomany talalhaté. Az 1. at mentén talalhaté egy igényesebb Uzlethaz, a terllet
tobbi részén kulonb6zd allapotu egyszeril raktarépuletek sorakoznak, melyek kozott a
terllet jelentés részén parkolok kerlltek kialakitasra az itt mikodé vallalkozasok
gépjarmi allomanyanak elhelyezésére. Az épdlletallomany a teruleten belll
jellemzéen egyszintes.

Az 1. uttél délre, 85. szamu féut mellett az egykori varosgazdakodasi vallalat
kertészetének terulete talalhatd, amelynek északi része a Gyér-Szol Zrt. tulajdonaban
van, a déli rész pedig néhany éve értékesitésre kerult, és a Greencoop Kift. itt
valésitotta meg az 5 ha-os Uveghazban mikddé paradicsom-kertészetét.

Az 1. ut mentén szintén a déli oldalon talalhatd még az Aquaform Kft. telephelye
amely egy folyamatosan fejl6dé Uvegipari vallalkozas, jelentés fejlesztési potenciallal,
mellette egy autdkereskedés talalhaté.

Ezen tulmenden az ikrényi ut csomopontjaban egy tovabbi fuvarozé cég telephelye
talalhato, valamint Ikrény felé tovabbhaladva még egy kisebb gazdasagi terllet.

A fenti gazdasagi teruletek jelenleg egymastdl izolaltan  mikddnek,
megkozelithetéséguk, kdzmilellatasuk sok esetben problémas, esetleges.

A varos is preferdlja a terllet fejlesztését, amely egy egységes koncepcid alapjan a
meglévd gazdasagi terlletek szerves 6sszendvését eredményezheti.

A terulet kedvezd kozlekedési és varosszerkezeti elhelyezkedését figyelembe véve a
varos a teruleten elsGsorban a szolgaltato-kereskedelmi, logisztikai, és ehhez
kapcsolodd gazdasagi funkcidk elhelyezését kivanja elésegiteni.

Gyér fenntarthatd fejlédése szempontjabdl is idealis a terllet elhelyezkedése: a
fejlesztések ezen a terlleten valdé koncentralodasa elGsegithetik a munkahelyek
elhelyezkedésének diverzifikalédasat, a kozlekedési halozatok [6késszerl
terheléseinek szétterulését térben és idében, és a fajlagosan kedvezébb mikddtetési
koltségekkel jard varos felé torténd elmozdulast.

A tervezési terulet kdzvetlen kornyezetében mezdgazdasagi teruletek talalhatdak
jellemzéen szantdé milvelési agban, mez6gazdasagi altalanos terulet és korlatozott
felhasznalasu mezégazdasagi terulet besorolasban. A terllettél mintegy 600 m-re
északra a Holt Rabca medre huzédik, az azt 6vez6 galéria erddvel.

Osszességében megallapithatd, hogy a tervezési terllet mind funkcidjaban mind
egyéb urbanisztikai karaktereit tekintve alkalmas a tervezett fejlesztési elképzelések
megvalositasara.

www.ter-halo.hu



TER-HALO KFT. i ) » ) 5
Gydr, Babits M. u. 17/A. GYOR, NYUGATI VAROSKAPU TELEPITESI TANULMANYTERV

&
RAKOCZITELEP

” ‘
-‘.'4 g 3 - H Hulladékud
% 1 Vario Auté Gy6l In =4

w c "-""-L =@ [Hufbau Epitd
\ ¢ ads Ll pont,
4 SRS # DI USGY6r - BNEKL.

=

Vanosikft &

Claudiallstvan Ikreny, &

Vizisportcentrum lkrény &

3 BEEPITESI TERV

A tervezési terulet egységes gazdasagi terlletként vald hasznositasara beépitési
koncepciotervet készitettink. A sziukséges informaciokat tartalmazo beépitési tervet
mellékeltlk.

A telepités koncepciodjanal az alabbi szempontok keriltek figyelembe vételre:

A terllet fejleszthet6ségének elsddleges feltétele az 1. sz. féuton tervezett a jelenlegi
Somos-majori csomoépontot felvaltd Uj csomdpont kialakitasa, valamint az ebbél a
csomopontbdl induld, a terllet feltarasanak kdzlekedési gerincét add ut megépitése.
A tervezett négyagu csomépontbol a terlletfejlesztés elsé Utemének
megvalositdsahoz egy L alakban végigfutdé 16 m szabalyozasi szélességl ut
tervezett, amely feltarja terlletet, egyuttal biztositja a jelenleg ideiglenesen az 1. sz.
utra kikotott telephelyek (Greencoop, Aquaform) megkodzelithetéségét is. A tervezett
utak tovabbvezetésével biztosithatd lesz a terulet tobbi részének tavlati fejlesztése is,
ennek érdekében az utak helybiztositasat a javasolt szabalyozasi elképzelésen
rogzitettuk.

A beépités soran figyelembe vettik a teruletet atszel6 nagyfeszultségl villamos
tavvezeték nyomvonalat illetve védétavolsagat. A véddtavolsagon belll kerult
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kialakitdsra a teruletfejlesztés keretein belll megvaldsitando zoldterllet illetve
csapadékviz tarozo to.

Az 1. sz. fouttdl északra Iévé mar meglévé gazdasagi terllet szomszédsagaban a
jelenleg kuldnleges furdé tertletként szabalyozott ingatlanok is gazdasagi teruletként
kerllnek hasznositasra az elképzelések szerint. A terulet feltarasa érdekében itt is
kiszabalyozasra kerul egy belsé feltaroé ut 16 m szabalyozasi szélességgel.

A beépitési koncepcidban javasolt telkek beépitési adatait az alabbi tablazatban
mellékeltlk:

Tervezett beépitési adatok:

1.
Telek tertiilete: 27 700 m?

Beépitettség: 9 535 m* (34%)
Zoldfeliilet: 15 600 m? (56%)

2.
Telek teriilete: 15576 m?
Beépitettség: 4728 m* (30%)
Zoldfeliilet: 8213 m* (52%)

3.
Telek terillete: 15 493 m®
Beépitettség: 5063 m* (32%)
Zoldfeliilet: 8081 m? (52%)

4.
Telek teriilete: 4744 m?
Beépitettség: 1597 m* (33%)
Zoldfeliilet: 2460 m® (51%)

5.
Telek terlilete: 4406 m?
Beépitettség: 1545 m* (35%)
Zoldfeliilet: 2175 m® (49%)

6.
Telek tertiilete: 23 596 m?

Beépitettség: 6525 m* (27%)
Zoldfeliilet: 14 940 m? (63%)

7.

Telek terlilete: 60 657 m?
Beépitettség: 20 600 m? (34%)
Zoldfeliilet: 31 657 m? (52%)
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8.
Telek teriilete: 29 605 m?

Beépitettség: 8763 m* (29%)
Zoldfeliilet: 14746 m® (49%)

9.
Telek terlilete: 5242 m?
Beépitettség: 1294 m® (24%)
Zoldfeliilet: 3295 m?® (62%)

10.

Telek tertiilete: 7020 m?
Beépitettség: 2265 m* (32%)
Zoldfeliilet: 2985 m? (42%)

1M.
Telek teriilete: 4384 m?
Beépitettség: 1385 m* (33%)
Zoldfeliilet: 2233 m* (51%)

12.
Telek teriilete: 4384 m?
Beépitettség: 1385 m* (33%)
Zoldfeliilet: 2233 m® (51%)

13.

Telek teriilete: 6612 m?
Beépitettség: 2265 m* (34%)
Zoldfeliilet: 2580 m? (39%)

4 A MODOSITAS SORAN ELERENDO CELOK OSSZEFOGLALASA,
A SZABALYOZAS E CELBOL MODOSITANDO ELEMEINEK
OSSZEFOGLALASA

A terulet fejlesztésének megvaldsitasahoz szikséges a telepllésrendezési terv
moédositasa. A teruleten U beépitésre szant terllet is kijelolésre kerul, ezért a
telepllésszerkezeti terv és a szabalyozasi terv is mddosul.

A moddositas célja, hogy a jelenlegi 01142, 01143, szabalyozasi tomb teriilete,
valamint a 03852 szamu szabalyozasi tomb teruletének egy része gazdasagi
kereskedelmi-szolgaltatd teriilet teriiletfelhasznalasi kategoriaba keriilhessen
atsorolasra, valamint hogy ezzel parhuzamosan, a terlleten jelenleg mozaikosan
meglévd, és eltérd§ szabalyozasu gazdasagi teriletek egységes, é€s normativan
szabalyozott gazdasagi terlletként egyfajta logisztikai-szolgaltaté zonat, varoskaput
képezzenek nyugat fel6l, amely megfeleld strukturaban kialakitott kdzlekedési és
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kézmihaldzattal integralddik a varosi rendszerekbe, és telepulésszerkezetileg is egy
logikus egységet képez.

A jelenleg beépitésre szant Kfi teriiletbe sorolt 00023 és 04526 szabalyozasi
tombok teriulete szintén kereskedelmi-szolgaltatd terulet teriiletfelhasznalasi
kategériaba kerul atsorolasra a valds felhasznalasi igényeknek megfeleléen.

A tervezési terlleten belll érintett szabalyozasi Ovezeteken belll az ovezeti
besorolasok és a szabalyozasi paraméterek moédositasa ugy tervezett, hogy az
egyes nagyobb egységeken belll normativ mdédon lehetbleg azonos beépitési
intenzitasu tertletek kertlhessenek megvaldsitasra.

A tervezett fejlesztéseknek megfeleléen, valamint, a kapcsolédé meglévé kialakult
gazdasagi teruletek miatt a szabalyozasi terv modositas javasolt terulete a kdvetkezé
Ovezetekre terjed ki: 00023, 00024, 00025, 00026, 04526, 04837, 01142, 01143,
01260, 01261, 01262, 01264 szamu szabalyozasi tombok jelenlegi terilete,
valamint a 03852 szamu szabalyozasi tomb jelenlegi teriiletének északi része.

5 SZABALYOZASI KONCEPCIO

A telepililésszerkezeti terv az alabbiak szerint kerul moédositasra:

A jelenleg hatalyos telepllésszerkezeti terv teruletfelhasznalasi kategériai az alabbi
szabalyozasi tombdkben valtoznak:

A jelenleg beépitésre szant Kfi teriiletbe sorolt 00023 és 04526 szabalyozasi
tombok teriilete kereskedelmi-szolgaltaté terulet teruletfelhasznalasi
kategoriaba kerul atsorolasra, mivel a terllet egy egységet képez hasznalat
szempontjabdél is a szomszédos gazdasagi terlletekkel, és a valamikori
idegenforgalmi  fejlesztési cél, ami alapjan a jelenlegi teruletfelhasznalas
meghatarozasra kerult, mar nem aktualis.

A jelenlegi 01142, 01143, szabalyozasi tomb teriilete, valamint a 03852 szamu
szabalyozasi tomb teruletének egy része gazdasagi kereskedelmi-szolgaltatd
terulet teruletfelhasznalasi kategoriaba kerul atsorolasra, annak érdekében, hogy
az 1. sz. ut déli oldalan is egy egységes gazdasagi teruletfelhasznalasi tomb
kerUlhessen kialakitasra.

A tervezett Uj beépitésre szant tertlet nagysaga mintegy 16,9 ha.

A 2018. évi CXXXIX. torvény 12.§ (3) bekezdés teljesllésének érdekében a
beépitésre szant terlilet ndvekményének legalabb 5%-anak erejéig (mintegy 8600 m?)
zoldteruletet is ki kell alakitani a teruleten belul. Ezt a teruletet atszeld
nagyfeszultségl vezeték véddsavjaban tervezzik kialakitani, ahol a csapadékviz
befogadasara is alkalmas vizfelllet is kialakitasra kerul.

A biologiai aktivitas érték szintentartasa érdekében ezen kivul is szikséges lehet
zoldterulet vagy erdésav kijeldlése a fejlesztéshez kapcsolddoan.

A tervezett gazdasagi teruletet feltard ut, illetve a tervezett Uj csomépont érinti a f6
infrastrukturahal6zatot, igy az a telepulésszerkezeti tervben is megjelenik.
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A teruletfelhasznalasi kategoriakat és a fébb infrastrukturalis halézatokat érinté egyéb
mddositas nem tervezett.

Szabalyozasi javaslat:

A tervezési terlleten belll érintett szabalyozasi Ovezeteken belll az ovezeti
besorolasok és a szabalyozasi paraméterek moédositasa ugy tervezett, hogy az
egyes nagyobb egységeken belll normativ mddon lehetbleg azonos beépitési
intenzitasu tertletek kertlhessenek megvaldsitasra.

Ennek megfelel6en az 1. sz. uttdl északra fekvé Somos major teruletén az alabbi
modositas tervezett:

A hatalyos ovezeti jel a terileten:
Gksz15/S/40/25-035/075/03-30/50/,
valamint
Kfli20/S/40/40-035/135/05-30/50/

A tervezett egységes ovezeti jel a teriileten:
Gksz15/S/40/25-035/095/03-//015

A tervezési terlleten belll tervezett kozterlletek szabalyozasi szélességei a
kozlekedési alatamasztd munkarészben kidolgozott csomoéponti kialakitasnak
megfeleléen kerultek meghatarozasra.

Teruletfelhasznalas:
A modositas eredményeként teruletfelhasznalas szempontjabdl a kulonleges furdé
terllet gazdasagi kereskedelmi-szolgaltato tertletbe kerul atsorolasra.

Beépitési mod:
A modositas eredményeként a telektombokokon belul meghatarozott beépitési mod
nem valtozik, tovabbra is szabadonall6 beépités javasolt.

Beépitési szazalék:
A mobdositas eredményeként a terlletre vonatkozéan a maximalis beépithetéség
tovabbra is 40%.

Zoldfelilet megengedett legkisebb aranya:

A tervezett terlletfelhasznalas és funkciok biztositasa a gazdasagi terlleten belll
valtozatlan zoldfelllet-arany, egységesen 25% mellett tervezett. A minimalis
zoldfelllet-arany meghatarozasanal figyelembe vettik a tervezett beépités aranyat,
az épitési hely kialakitasat, és a tajolasi, benapozasi szempontok biztositasat.
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A tervezésnél ugyanakkor javasoljuk, hogy fontos szempont legyen a burkolt fellletek
minimalizalasa. Az épuletek megkozelitése céljabdl tervezett burkolatok jo
vizatereszt6 képességgel birjanak, igy biztositva a viz természetes lefolyasat,
beszivargasat. Az uj épitmények tervezésével egy idében javasolt kertépitészeti terv
készittetése is.

Megengedett épitménymagassag, megengedett szintszam:

A modositas eredményeként a megendedett maximalis éplletmagassag a gazdasagi
terlleten belll a mai technoldgiai igényeknek megfeleléen valtozik, 7,5 m-rél 9,5 m-re.
Maximum 3 terepszint feletti épuletszint alakithaté ki.

Epitési hely hatara:

A tervezett beépitési terv és épitménymagassagok figyelembe vételével kerilltek
meghatarozasra a javasolt el6- oldal- és hatsokerti méretek. Jellemzéen 8 m a
tervezett el6- oldal- és hatsdkerti méret.

Telekalakitas, megengedett telekméret:

A mddositas utan a teruleten belll a kialakithatd telkek mérete gyakorlatilag nem
valtozik, csak a jelenlegi szabalyozasnak megfelel6 szélességi és telekmélység
paraméterek helyett minimalis teleknagysag kerll alkalmazasra. A javasolt minimalis
teleknagysag 1500 m?.

Az 1. sz. uttél délre fekvo fejlesztési teriuleten az alabbi dvezeti paraméterek
tervezettek:

A hatalyos ovezeti jel a terileten:

Gksz03/S/35/20-/105/02-50/80/,

valamint

Gksz03/S/20/20-/075/02-//015,

illetve a tertlet mezdgazdasagi terlletben 1évé részének dvezeti jele:
Ma/S/F/95-055-F

A tervezett egységes ovezeti jel a teriileten:
Gksz15/S/35/20-/105/03-//015

A tervezési terlleten belll tervezett kozterlletek szabalyozasi szélességei a
kozlekedési alatamasztd munkarészben kidolgozott csomoéponti kialakitasnak
megfelel6en kerultek meghatarozasra.

Teruletfelhasznalas:

A modositas eredményeként teruletfelhasznalas szempontjabdl a 03852 dvezet egy
része, amely altalanos mezbgazdasagi terllet, gazdasagi kereskedelmi-szolgaltatd
terlletbe kerul atsorolasra.

Beépitési méd:
A mobdositdas eredményeként a meglévé gazdasagi teruleteken meghatarozott
beépitési médhoz hasonldéan szabadonallé beépités javasolt.
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Beépitési szazalék:
A modositas eredményeként a teruletre vonatkozdéan a javasolt maximalis
beépithetéség 35%.

Zoldfelilet megengedett legkisebb aranya:

A tervezett terlletfelhasznalas és funkciok biztositasa a gazdasagi terlleten belll
egysegesen 20 % zoldfelllet-arany mellett tervezett. A minimalis zoldfeltlet-arany
meghatarozasanal figyelembe vettlk a tervezett beépités aranyat, az épitési hely
kialakitasat, és a tajolasi, benapozasi szempontok biztositasat.

A tervezésnél ugyanakkor javasoljuk, hogy fontos szempont legyen a burkolt fellletek
minimalizalasa. Az épuletek megkozelitése céljabdl tervezett burkolatok jo
vizatereszt6 képességgel birjanak, igy biztositva a viz természetes lefolyasat,
beszivargasat. Az Uj épitmények tervezésével egy iddében javasolt kertépitészeti terv
készittetése is.

Megengedett épitménymagassag, megengedett szintszam:

A maximalis épuletmagassag a gazdasagi terlleten belldl a mai technoldgiai
igényeknek megfeleléen kerult meghatarozasra, 10,5 m. Maximum 3 terepszint feletti
épuletszint alakithato ki.

Epitési hely hatara:

A tervezett beépitési terv és épitménymagassagok figyelembe vételével kerilltek
meghatarozasra a javasolt el6- oldal- és hatsokerti méretek. Jellemzbéen 8 m a
tervezett el6- oldal- és hatsdkert mérete.

Telekalakitas, megengedett telekméret:
A javasolt minimalis teleknagysag a teriileten belii 1500 m’. Ez a legkiilénbdzébb
méretl vallalkozasok igényeit is ki tudja elégiteni.

A Gyo6r-Szol és a Greencoop Kft. terlletén az Ovezeti paraméterek tekintetében
valtozas nem tervezett.

A tervezési terlleten belll a talajvizviszonyok figyelembe vételével egységesen a mBf

112,00 m magassagot javasoljuk legalacsonyabb padlévonalként meghatarozni a
létesitendd éplletek esetében.

6 A JAVASOLT BEEPITES VARHATO |INFRASTRUKTURALIS
IGENYEI

KOZLEKEDESI KISZOLGALAS
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A MEGLEVO 1-ES SZAMU FOUTI CSOMOPONT FEJLESZTESE-

BOVITESE

A tervdokumentacié része az 1-es szamu féut — un. Dobradi meglévé csomdpont
atépités tervezése.

Az 1-es szamu allami kdzut a Magyar Kozut kezelésben [évé kulteruleti fout.
Tervezési kategoriaba sorolasa: K.111.B.

Tervezési sebesség: 90 km/h

A tervezési szakasz forgalmi terhelése: 23.649 jnap — 25.500 E/nap; 2295 E/¢;
kapacitaskihasznaltsag 115 %.

A ma meglévé csomoépont a féut 130+371 km szelvényében korabban kiépult, harom
agu ,T”7 alaku csomépont. A mellékirany a szelvényezés szerinti jobb, északi oldalon
lévé kereskedelmi egységek kiszolgalasat biztositja. (A terv tovabbi északi oldali
gazdasagi kereskedelmi és szolgaltato egységek fejlesztésével szamol)

A féirdnyban kulén balra kanyarodd, illetve jobbra kanyarodé savok allnak ma
rendelkezésre. A mellékiranybdl balra kikanyarodoé jarmivek részére az 1. sz. féuton
kulon befogadé- feldllésav van kialakitva. Az 1. sz. féuttal parhuzamosan az északi
oldalon a Gy6r — Abda kétiranyu kerékparut nyomvonala halad.

A mellékirany meglévé kdzépsé csepp alaku szigetében elektromos halézat oszlopa
talalhato.

Az 1. sz. féut csomdpont utani szakaszain autobuszobdlben kijeldlt megalldhely
biztositja a tomegkdzlekedési jarmivek biztonsagos megallasat.

A vizsgalt csomépontban az eredeti alapallapot szerint jelz6tablas
forgalomiranyitas talalhaté.

A varos rendezési szabalyozasi terve évtizedek ota foglalkozik a meglévé haromagu
csomopont negyedik Uj terlletfeltard6 aganak megvalodsitasaval. Ez a rendezési tervi
kozlekedési kapcsolat most realitassa valt.

A korabban még nem volt ismert a meglévé csomoOpont déli oldalan tervezett
beépitési, teruletfejlesztési program, nem voltak ismertek az északi oldal uj fejlesztési
elképzelései sem. A fejlesztési program mindkét oldalon 6sszeallt, igy a targyalt
csomopontfejlesztést a programhoz kapcsoltan meg kell valésitani.

Az 1. sz. orszagos fout déli oldala mellé tervezett uj ipari, kereskedelmi teriilet,
illetve az északi oldal bovitésének kozlekedési kiszolgalasa a meglévo
csomoépont bovitésével biztosithaté.

Az 1. sz. féut nagy forgalma miatt a f6iranyban kulon kanyarod6 savokat kell épiteni a
jobbra- és balra kanyarodé jarmiivek részére.

A féirany mindkét aga a csomoéponti osztalyozé szakaszan 3-3 savra bévul. A
jarmikapcsolatokon tul biztositani kell a kerékparos-, gyalogos kapcsolatokat is.

Uj gyalogos atkelShelyet kell kijeldini az 1. sz. féut nyugati agan, illetve a
mellékiranyban az uj 4. agon keresztul.

A kiilteruleti csomépontban a nagy jarmiiforgalom és a gyalogos-kerékparos
forgalom biztonsaga miatt jelz6lampas iranyitast kell bevezetni. A kulteriileti
csomopont jelzélampas iranyitasa a féiranyban 60 km/6ra sebességkorlatozas
elrendezését teszi szilkségessé.

A féiranyban a forgalmi sav folott elhelyezett kozuti jelz6lampakat acél
feszitboszlopokra szerelt acélsodrony atfeszitésekre kell felszerelni.
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Az 1. sz. féuttal parhuzamosan halad6 kerékparut forgalmat is jelzé6lampaval kell
szabalyozni.
Az autobusz 6blok kialakitasat valtozatlanul meg kell tartani.

A TERVEZESI TERULET BELSO KOZLEKEDESI KISZOLGALASA

Gépjarmi kozlekedés

GKSZ rendezési tervi besorolasu uj fejlesztési terulet elsé fejlesztési Utemében kozel
52.000,- m2 lehetséges beépitettséggel tervezett teruleten folyhat gazdasagi,
kereskedelmi és szolgaltatd tevékenység. (ahol a gazdasagi szereplbk jelenleg nem
ismertek)

A csomopontépités utan a déli iranyu ut nyomvonal mellékaganak épitési hossza 182
m. A belsé utépités nyugati iranyban folytatodik 537 m hosszan. A tervezési terulet
lezarasa egy 203 + 258 = 461 m hosszu utszakasszal torténik. A tervezett utszakasz
kamion végforduléval és ingatlan bejarattal zarédik.

A B.VLA.C. tervezési kategédriaba sorolt kiszolgalé utak teljes hossza 1180 m. A
terUletfeltard belsé utak szabalyozasi szélessége 16 m. Az ipari forgalomra alkalmas
utak épitett szélessége 7,00 m.

Az utak szegélyek kozotti aszfalt palyaszerkezettel épulnek kamionforgalomra
méretezve. A felszini csapadékviz elvezetés zart rendszer(i. Befogadd a tervezési
tertleten beldl kijeldlt csapadékviz és tlziviz tarozo to. A zart csapadékviz elvezetés
biztosithatosaga miatt, a tervezési tertlet magassagi szabalyozasa kotott. Az utakhoz
kapcsolodd épuletek javasolt padlovonal magassaga 112,00 mBf, mig az utépités
javasolt atlagmagassagi adata 111,80 mBf.

A tengelyszimmetrikusan (fovabbi részlettervezésnél ujra vizsgalando) elhelyezett
kiszolgal6 utak mellett telephelyenként igény szerint leallé parkoldhely alakithatd ki. A
kapubejaratokkal tagolt leallosav szélessége 2,50 m lehet, akar kétoldali kiépitéssel.
A 16 m-es szabalyozasi szélességbdl 7,00 m utpalyaburkolat igény szerint 2 x 2,50 m
széles leallésav utan marad 4,00 m szélesség, ahol vagy kétoldali (2 x 2 = 4 m),
esetleg egyoldali (2 m) gyalogos burkolat épul.

A kiszabalyozott kozterlleti szélességen belll zoldterlletet az esetleges kétoldali
gyalogos kapcsolat kiépitésekor csak a leallésav megszakitasaval pontszeriien
elhelyezett faultetd helyeken lehet kialakitani. Abban az esetben, ha egyoldali
gyalogos kapcsolat épul, akkor az ellentétes oldalon fasor Ultethetd.

(mivel a fasor lltetése a koézterlilet déli oldalan javasolt ezért egyoldali jardaépitési
igénynél, ha az déli oldali, akkor elképzelheté egy aszimmetrikus utcametszet
kialakitasa)

Gyalogos kapcsolat

A tervezési teruleten bellli gyalogos kozlekedés iranya az 1-es szamu féut mellett
meglévd és az atépités, csomopontbévités utan megtartandé autdbbuszmegallé par. A
terlletfeltaras bels6é utszakaszairdl, az uzemek fel6l érkezd gyalogos forgalom a
kiszolgalé ut mellé épitett 2,00 m széles gyalogos jardan lehetséges. A gyalogos
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burkolatot szikség szerint vagy az utpalya két oldalan, vagy sziukség szerint csak az
utpalya egyik oldalan, a telekhatar mellett kell megépiteni.

Kerékparos kapcsolat

Az 1. sz. féuttal parhuzamosan az északi oldalon a Gyér — Abda két iranyu kerékparut
nyomvonala halad. igy a fejlesztési teriiletnek a kerékparos megkézelitése biztositott.
A jelzb6lampaval szabalyozott és biztositott fouti kerékparos forgalom keresztezése
utan a kerékparosok, mint jarmivek a 7.00 m széles utpalyan kozlekedhetnek. A
tervezési teruleten a kerékparos forgalom kizarélag célforgalom a f6 haldzati elemi
kerékparut és az épulé Uzemek kdzotti kapcsolatot biztositja.

KO6zmMmUVEK

Ivo- ES TUZIViZz ELLATAS

A terulet nagysaga 20,94 ha

Becsilt vizigény: 20,94 ha x 3 m3/d,ha = 62,82 ~60-65 m3/nap

A tervezési teriillet E-EK-i hataran huzédik lkrény kdzség vizellatasat biztosité D225
mm méretl Gyér — Ikrény kdzotti tavvezeték. A vezeték Uzemeltetbje Pannon-Viz Zrt.
— tajékoztatasa szerint a vezeték kiterhelt, kapacitas bévitése szukséges az lkrény
kozség belteruletén jelentkezd lakéterllet fejlesztési-, az Ikrényi ipari parkban és jelen
tervezési terlleten jelentkezd igények miatt.

A terulet vizellatdsa a - sziukséges halozatfejlesztés utan - a Gyoér-lkrény
tavvezetékrdl leagazé uj haldzatrdl biztosithatd Utemezett kiépités mellett.

A halozat kapacitasat meghalado oltovizet tarozobol szukséges biztositani.

SZENNYVIZELVEZETES

Becsiilt szennyviz mennyiség a becsult vizfogyasztas alapjan ~60-65 m3/nap.
Szennyviz befogadoként a tervezési teriilet EK-i oldalan, az1. sz. f6ut mellett hlizédo
2XD160 mm méretl, Abda — Gyér szennyviz nyomdvezetékpar vehet6 figyelembe

A tervezési teruleten belll elvalasztott rendszer( gravitacios csatornaval tervezett a
szennyviz gyUjtése. A befogaddra nyomottan, szennyviz atemelével kell a szennyvizet
rakotni. A nyomovezetéken és a Gyér varosi csatornahalézaton keresztil a Gyori
regionalis szennyviztisztitéba jut a szennyviz — befogadd a Mosoni — Duna.

CSAPADEKViZ ELVEZETES

Befogadd szikkasztd tarozd épitése sziukséges. A kodzterlleteken zart csapadékviz
elvezetés tervezett.
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A tarozo6 kialakitasa soran figyelembe veendd talajvizadatok (forras: Gyér varos
vizrendezési és vizkarelharitasi tanulmanyterve — Vidra Kft., munkaszam:15/233/2)
meglévé terepszint: ~110,20 mBf

talajviz kisvizi allapot: 109,20 mBf

talajviz k6zépvizi allapot: 109,30 mBf

talajviz kozépvizi allapot: 109,40 mBf

talajviz nagyvizi allapot arhullam esetén: 109,90 — 110,00mBf

talajviz nagyvizi allapot nagycsapadék esetén: 110,10 — 110,20mBf

talajviz Mosoni-Dunan tervezett tervezett allapot esetén: 109,60 mBf

Fenti talajvizszint adatok alapjan a kozterlletek és az épuletek-burkolatok alatt
feltoltés épitése szukséges

- utkorona javasolt szintje: 111,80 mBf

- padlévonalak javasolt szintje: 112,00 mBf

Kozteruleti burkolatokrél elvezetend6 ill. telkekrél elvezetendé/szikkasztando
vizmennyiség 4 éves gyakorisagu 6 6ras esé (~44 mm csapadékviz boritast okozo)
csapadék esetén:
- kozterlletek
o Vizgylijto terulet: 2,004 ha
o lefolyasi tényezé. 0,7
o csapadékviz boritas: 44 mm
o csapadékviz mennyiség: 617 m3
- épitési telkek
o Vizgyjto terulet: 20,94 ha
o lefolyasi tényezd. 0,47
o csapadékviz boritas: 44 mm
o csapadékviz mennyiség: 4330 m3
- kozterlletekrél és épitési telkekrél 6sszegyulekezé vizmennyiség
O0sszesen: 4947 m3
A kiszabalyozasra javasolt teruleten elhelyezhetdé csapadékviz tarozé hasznos
térfogata ~111,10 mBf csatorna bevezetési szint és 111,60 mBf (Mosoni-Duna
tervezett allapot szerinti talajvizallapot) k6zott: 1823 m3
A tarozoba teljeskorien bevezetend6 a kozteruletek csapadékvize, az ingatlanokrol a
csapadék ~25% - vezethet6 a tarozdba, a tobbit telken belll szikséges
elszivarogtatni.
A befogadd épitését az 1. épitési Utemben meg kell kezdeni, teljes kiépitése a
vizelvezetd rendszer bévitésével, a terlilet beépitésével parhuzamosan torténhet.

ELEKTROMOS ENERGIA ELLATAS

Az energiaellatas kiépitése az E.ON-hoz torténd energiaigény benyujtasaval,
szolgaltatoi megallapodas keretében, el6finanszirozassal torténhet. Szolgaltatdé a
megallapodas szerinti aranyban visszatériti a beruhazasi koltséget.

Az Utemezett megvaldsitas szerinti kapacitas igényeket kiszolgalé transzformator
allomas(ok), kdzép és kisfeszultségli halézatok kiépitése szukséges. a kdzvilagitas az
utépités utemezésének megfeleléen épitendd ki.
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Az 1. sz. féut D-i oldalan, az uttal parhuzamosan huzodo, tervezett telkeket és
meglévdé beépitéseket egyarant érinté kozépfeszultségl |égvezetékes haldzat
kivaltasa javasolt a feltard ut teruletére.

HIiRKOZLES

Az 1-es uti csomopont épitési munkak érintik Magyar Telekom tulajdonaban 1évé
Gy6r- Mosonmagyarovar, Gyér- Csorna kozotti optikai halézatot. Az épitéssel érintett
szakaszon a kabelek védelembe helyezése szikséges.

7 A JAVASOLT BEEPITES VARHATO KORNYEZETI HATASAI

A tervezési teruleten megvaldsitani kivant beruhdzas soran az alabbi kornyezeti
hatasokkal lehet szamolni:

TALAJ ES Viz

A tervezési terlletet kivalo termdéhelyi adottsagu szantoéterllet dvezete nem érinti. A
tervezési terllet nem tartozik a deflaciéra érzékeny teruletek kdze.

A tervezési terileten nem ismert szennyezett talaj vagy karmentesitendé terulet.

Felszini és felszin alatti viz

A felszin alatti védettséget meghatarozo, a felszin alatti viz allapota szempontjabdl
érzékeny teruleteken lévé telepllések besorolasarol szolo 27/2004. (XI1.25.) KvWM
rendelet alapjan Gyér MJV kozigazgatasi terllete felszin alatti viz allapota
szempontjabdl fokozottan érzékeny terllet, de a vizbazisok térségében felszin
alatti viz szempontjabdl kiemelten érzékeny teruletek is talalhatdk. A tervezési terllet
felszin alatti viz szempontjabol fokozottan érzékeny teruletnek minésul.

A tervezési teruletre nem nyulik be vizbazis védéterilete.

A GYESZ el6irasai alapjan beépitésre szant teriileten uj létesitésii épitményeket csak
telies kozmlvesitéssel ellatva lehet elhelyezni. Ezen feltételek betartasa esetén a
talaj és a vizek szennyez6dése megel6zhetd, tovabbi elbirasok nem sziukségesek.

A varosban keletkez6 kommunalis szennyvizeket az egyesitett rendszeri és az
elvalasztott rendszerli szennyvizgy(jté csatornahalézat a varos regionalis jellegi
szennyviztisztito telephelyére szallitja.

A szennyviztisztitdé korszer( kialakitasu, megfelelé technolégiaval, mechanikai és
biologiai tisztitasi fokozatokkal mikodik, igy a Mosoni-Dunaba kerulé tisztitott
szennyviz mindsége jelenleg mar megfelel a vizminéség-védelmi eldirasoknak.
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A terllet csapadékviz-elvezetését teljes korlien meg kell oldani.

LEVEGO

Levegémindség

A légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijeldlésérél szl 4/2002. (X.7.) KvWWM
rendelet 1. sz. melléklete alapjan Gyér MJV az orszag légszennyezettség
szempontjabdél kiemelt térségei kozé, a ,2. sz. Gybér—Mosonmagyarovar’
légszennyezettségi zonaba tartozik.

A KV-1.sz. tablazat Gyér MJV légszennyez6 anyagonkénti besorolasat mutatja be.

KV-1.sz. tablazat: Gyér MJV légszennyezé anyagonkénti besorolasa’
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A 2sz. Gy6r—Mosonmagyarovar |égszennyezettségi zo6na a nitrogénoxid
tekintetében ,C” csoportba sorolt, ami azt jelenti, hogy a zénaban lehet olyan terllet,
ahol a nitrogénoxid szennyezettség hatarérték feletti mértékd. A ,B” zéna-besorolas a
leveglterheltség egészséglgyi hatarértékének meghaladasat jelenti. A fenti
adatokbdl lathatd, hogy a szallé por (PMqo) Gyér varosaban meghaladja a vonatkozé
hatarértéket és tlréshatart.

A terlleten tervezett Uj létesitmények levegétisztasag-védelmi szempontbdl nem
jelentenek majd szamottevé terhelést, hiszen a kézmivesitettség teljes kori lesz, a
fltés és egyéb energiafelvétel korszerl berendezésekkel tervezett.

A mikoédés soran a tevékenységek tipusabdl adodo technoldgiai 1égszennyezés
maximalis paraméterei a gazdasagi terlletekre meghatarozott értékekben kerllnek
maximalizalasra.

114/2001. (V.9.) KEM-EUM-FVM egyiittes rendelet szerint:
B a légszennyezettség a levegGterheltségi szintre vonatkozé hatdrértéket és a tlréshatart meghaladja
C a légszennyezettség a levegGterheltségi szintre vonatkozé hatarérték és a tliréshatar kozott van
D a légszennyezettség a felsd vizsgalati kiiszob és a légszennyezettségi hatarérték kozott van.
E: a légszennyezettség a felsd és az alsé vizsgalati kiiszob kdzott van.
azon terllet, ahol a légszennyezettség az alsé vizsgalati kiiszobot nem haladja meg.

O-l: azon terllet, ahol a talajkozeli 6zon koncentracidja meghaladja a cél értéket.
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ZAJ ES REZGES

A zajvédelem tekintetében alapvetéen a kornyezeti zaj és rezgés elleni védelem
egyes szabalyairdl szélé 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet elbirasait kell figyelembe
venni. A rendelet értelmében a kornyezetbe zajt, illetve rezgést kibocsatod
tevékenységet ugy szabad végezni, hogy a keletkez6 =zaj, illetve rezgés a
megengedett terhelési hatarértékeket ne haladja meg.

A tervezési teruleten a kdzlekedésbdl eredd zajterhelést a lenti térkép mutatja.
A terlletet kettészel6 zajforras az 1. sz. féut kozlekedésbél eredb terhelése, a
fejlesztéssel érintett ingatlanok beépitését ennek figyelembe vételével kell realizalni.

Vasuti zaj a konfliktus térkép alapjan nem érinti a tervezési teriletet. Uzemi zaj
tekintetében a kibocsatasi paraméterek a gazdasagi teruletekre eldirt értékekben
kerllnek meghatarozasra.
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Gyor Megyei Jogu Varos
stratégiai zajterkepe

Vibrocomp témaszém: 056/4/2018 [ K7L o

Kézuti zaj - Stratégiai zajtérkep
Egész nap - Lye, (00 - 24 h)

Jelmagyarazat Zajlerhelés Ly, [dB(A)]
— ot <35
' 35 <= <40
»— Vacit W s
Fal ah <= <0
Védendd épilet 50 <= <35
- Kiérmyezeti terhelésro 55 <= < B0
nem érzékeny épiilet 60 == <65
65 == =70
- Izkola 70 <= <75
Kérhsiz 75 <= <80
Ovada a0 <=
Erdd
] ettertter VIBROCGCOMP
L™ Kiilteriilet =t
H- 1118, Bp, Bozdkvar utca 12.
Tel: +36 1310 7292
Fax: +36 1319 6303
www.vibrocomp.com
Leéptek 1:10000
— — 3 SoundPLAN 7.4
HULLADEKKEZELES

Gy6ér MJV koézigazgatasi terlletén a szilard hulladékok gydjtése és kezelése
megoldott, a szelektiv hulladékgyljtés megszervezett. A tervezeési teruleten belll
tervezett épuletek esetében nem okoz gondot a keletkezett hulladék elszallitasa.

A terlleten a szennyvizhalézat kiépitése KKT alapjan fog megvaldsulni.
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A GYESZ el6irasai alapjan az épitmények elhelyezésének feltétele a teljes
kézmiivesitettség biztositasa. A vonatkozd kérnyezeti feltételek, a GYESZ és az
orszagos szintl jogszabalyok betartdsa esetén a hulladékkezelésbdl adddo
kornyezetszennyezés elkerulhetd.

8. Az OROKSEGI VAGY KORNYEZETI ERTEKEK SERULESENEK

LEHETOSEGEI

A tervezeési teruletet régészeti lelGhely érinti.

Az épitéssel 6sszefuggd foldmunkak soran, az eddig feltart és az ezutan az épités
soran elbkerlld, régészeti lelbhelyek feltarasarol és védelmérdl a kulturalis 6rokség
védelmérdl sz6lo 2001. évi LXIV. térvény rendelkezik.

A jogszabaly elGirasainak betartasaval a régészeti értékek sérulése elkerllhetd.

A tervezési teruletet épitett 6rokségi érték nem érinti.

A tervezési terulet jelentds természeti értékeket nem érint.

A vizsgalt terulet természetfdldrajzi szempontbdl a Kisalfold nagytaj, Gyéri-medence
ko6zéptaj, Mosoni —sik kistajon terul el, artéri siksag része. Alacsony helyzetd, 2-5 m-
es atlagos relativ relief értékkel. Eredeti felszine folydjarta, enyhén hullamos sik
tertlet. A terllet a Holt-Rabca medrétdl nem messze helyezkedik el.

Orszagos vagy helyi természetvédelmi védettség alatt allé vagy tervezett terlletek, ex
lege védett teruletek a tervezeési tertleten nem talalhatok.

A vizsgalt terlileten a Nemzeti Okoldgiai Halozat terliletei nem talalhatoak.

Eurdpai ko6zdsségi jelentéségl természetvédelmi rendeltetésit teruletek, un. Natura
2000 teruletek a tervezési terlleten nem talalhatok.

Gyér varos zoldfellleti rendszerének jelentésebb elemeivel a terllet kdzvetlentdl nem
hataros.

A terllet élévilag-védelmi szempontbdl nem képvisel jelentés értéket, a mar jelenleg
is gazdasagi teruletként hasznalt ingatlanokon érdemi ndvényzet jelenleg sincs rajta,
a tobbi terllet szantoként mivelt, jelentés természeti érték sérilésének veszélye nem
all fenn.

9. MELLEKLETEK

Telepulésszerkezeti kivonat — mddositas tervezet
Szabalyozasi terv kivonat

Szabalyozasi tervmaodositas tervezet

Beépitési koncepcioterv

El6zetes tervez6i koltségbecslés
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