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BEVEZETES

Jelen telepitési tanulmanyterv Gyér Megyel Jogu Varos Gyor - Kismegyer Buzakaész utca
mogotti O lakdovezetre vonatkozo fejlesztések vonatkozasaban készil a Tagba Kft. (2500
Esztergom, Bajcsy-Zsilinszky utca 11. foldszint 4.) megbizasabol a Taent-Plan Kft.
gondozasdban. A fejlesztés teriilet a Blzakaasz utca, az Othéz utca, az Othéz diilé (tavlati
,KUls6 Panordma Ut”) és a Safrany utca kozott elhelyezkedd szantoteriiletek, a kozlekedés, a
kozmiivesités szempontjdbdl vizsgalandd a kdzeli Sagi Ut (8222. sz. (t) és kdrnyékeis.

A Telepitési tanulmanyterv készitésének célja: atelepll ésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt
teleplilésfejlesztési  stratégidrdl és a telepllésrendezési  eszkdzokrél, valamint egyes
telepll ésrendezési sajétos jogintézmeényekrol szol6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 15.8 (1)
a) pontja szerint

a) telepllésrendezési szerzédes el 6keészitése, valamint

b) a hatdlyos Telepiillésszerkezeti terv és Helyi Epitési Szabdyzat modositas

felhatalmazasardl, illetve annak feltételeirél szolo kdzgyiilési dontés megal apozésa.

Tervezés cdlja:

A felesztési terllet jelenleg még beépitetlen ingatlanjaira vonatkozo fejlesztési elképzel ések
engedélyezésének-, és megval sitésanak varosrendezési-, t§ji- és kozlekedési szakagi miiszaki
koncepcioval torténé megalapozésa képviseo-testileti dontés elokészitésre és részletes
fejlesztéi beruhdzasi program megalapozasara, mely egyben Gyér MJIV Kozgyiilése 1/2006.
(1. 25.) Ok. rendelettel jovahagyott Gyér varos szabdlyozasi terve és helyi épitési szabélyzata
(GY ESZ) modositasanak koncepcidjaul is szolgdl.

Jelen tanulmanyterv a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 7. sz. mellékletében meghatéarozott
tartalommal és részl etezettséggel készllt.
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1.1 Az érintett terUlet rovid bemutatasa

Gyér megyei jogu véros, a Nyugat-Dunantul régié kézpontja, Gyér-Moson-Sopron megye és
a Gyoéri jarés székhelye. A Bécs—Pozsony—Budapest innovativ tengelyen fekszik, kivad
kozlekedési adottsagokka rendelkezik.

A tanulmanyterv a hatdlyban 1évé telepllésszerkezeti- és szabdyozas tervek
figyelembevételével, de annak el6zetes modositasi javaslataval kertlt kidolgozasra. A
tervezés teriilet Gyor — Kismegyeren, az Othéz utca, Othéz diil6, Blzakal ész utca és Safrany
utca dtal hatarolt teruleten helyezkedik el.
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1.2  Atelek ésakdrnyezet vizsgalati bemutatasa

Teruletismertetd fotok (Sajat felvétel ek, 2019. dprilis 25.):

A tervezési teriilet a gazfogadd (Othéz utca) felsl

Kedvezo fekvési aterlilet; atavolban a vilagorokség részét képezé Pannonhalmi Féapatsag is
feltiinik
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Szomszédos Othéz utcai falusias karakterti beépités

A jelenlegi beépités északi hatéra: a Buzakalasz utca telkel hatsokerttel kapcsolddnak az U
beépitéshez (kivéve a saroktelkek)
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Belterilet jelenlegi hatara (atervezési terllet déli sarka, Safrany utca)

Safrany utca akilterllet felé
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Magasabbrendii tervekkel, helyi felesztés dokumentumokkal valé 6sszefliggések
vizsgélata

A telepllésrendezési eszkozok készitése soran a kovetkezd tertletrendezési dokumentumok
kerultek figyelembevételre:

- Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szélo 2018. évi

CXXXIX. torvény (OTrT)
- Gyér-Moson-Sopron Megye Terlletrendezési Terve

1.2.1 OTrT-vel vald Osszevetés

T

ntmihaly Y i" ! : § - ‘

o Részlet az orszég szerkezeti tervébsl (OTIT)

Gyort akovetkezé or szagoster lletfelhasznélasi kategoriak érintik:

Orszégos teriiletfelhasznalasi kategoriak
Bl ccsordikodssitarseg

Meztgazdasagi térség

- erdégazddkodasi térség
- mezégazdasigi térség

- vizgazddkodasi térség

- telepllési térség

Vizgardalkodasi térség

- Telepllési térség

A fejlesztés terlilet a mezégazdasagi térség része, ugyanakkor a telepllési térséggel
hatar os.
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Gyort akovetkezo kozlekedés halozatok és egyedi épitmények érintik:
- Gyorsforgalmi at (meglévo)
- Fout (meglévo)
- Fout (tervezett)
- Nagysebessegii vasttvonal (tervezett)
- Egyéb orszégos térzsha Ozati vastti palya (meglévo)
- Orszagos kerékpérutvonal
- Orszagos kikoto (meglévo)
- Nemzetkozi és orszagos vizi utak

Kozlekedési haldzatok és egyedi épitmények

= Gyorsforgalmi Gt (meglévd)
oo, Nagysebességl vasttvonal (tervezett)
= s S il Egyéb orszagos térzshaldzati vasiti palya (meglévd)

Gyért akovetkezb energetikai hdl6zatok és egyedi épitmények érintik:

- 400 kV-os atviteli hdl6zat tavvezeték (meglévo)

- 400 kV-os atviteli hdl 6zat tavvezetékek (tervezett)
- 220 kV-os atviteli hdl6zati tavvezeték (meglévo)

- foldgazszalitd vezeték (meglévo)

- foldgazszalito vezeték (tervezett)

- termékvezetek (meglévo)

_— 400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)
=== 400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)

o 220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)
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Gyért akovetkezé vizi |étesitmeények érintik:
- Elsérendii &rvizvédelmi févédvona (meglévs, Mosoni-Duna, Raba)
Gyort akovetkezé hulladékgazdalkodas |étesitmények érintik:

3. Meglévi veszélyeshull adék-égetomii:
3.3. Gyor
Hulladékgazdalkodasi létesitmények

% Veszélyeshulladék-égetdmU (meglévd)

~ Orszaghatéar

Gyort a kovetkezo or szagos Ovezetek érintik:

- Okologia hdl 6zat magteriletének dvezete,

- Okologia hdlézat tkoldgiai folyosojanak dvezete,

- Okologia hdlézat pufferteriiletének dvezete,

- kivald termohelyi adottsagu szantok dvezete,

- erdok Gvezete,

- vil&gorokségi és vilagoroksegi varomanyos terll etek dvezete,
- honvédelmi és katonai célu terllet Gvezete.

ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV

3. meligklet: Ckologial hilozat magterlletének Svezete az Skologial hdlozt Skolbgial folyostjanak dverete és az Skologial haldzet pufferteriletének dverete

i i N
Asva 4

- Okolégial hdlézat magteriiletének Gvezete
Okologiai halozat dkolagiai folyosojanak dvezete
Okologial halozat pufferteriletének dvezete

Alaptérképi elemek

[_ : Orszaghatar

i 1 Megyehatar

Telepulés kozigazgatasi hatara

Telepiilésitérség

A feglesztési terilet nem érintett (piroé négyzettel jelélve).
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ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV

3/2. melléklet: Kivalo termd&helyi adottsagu szantok ovezete

.

pely
(bajs
Risbajts=

b Vé‘ﬁek.. = _",f T
TGOyl

Nagyszentjano!
- Kivalé terméhelyi adottsagl szantok Svezete

BSny Alaptérképi elemek
I

[ Em-j Orszaghatar

Megyehatar

Telepiilés kbzigazgatasi hatara

Telepiilési térség

A felesztési tertlet nem érintett (pirés négyzettel jeldlve).

ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV

3/3. melléklet: Erddk ovezete

- Erd&k Svezete

Alaptérkepi elemek

5— ) { Orszaghatar

........... -

I Megyehatar
d

I:' Telepilés kozigazgatasi hatara
D

Gy SIer g Telepiilési térség
Bt o B “Rafmandfhlu YMez80 o
Y B LR A aNGika o
A fejlesztés teriilet nem érintett (piros négyzettel jeldlve), a kozvetlen kornyezetében
taldhat6 a Szabadi Uti K6ztemet6 bovitési terliletére esé erddtertilet.
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ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERYV

3/4. melléklet: Vilagoroksegi és vilagdrokségi varomanyos terlletek Gvezete altal érintett telepulések

S e .
/ | Asvanyraro N

oly
baj‘\,,s\
Kisbajes=

zabad]

nsz ent jfalu
Yo Abda Gyér

Vene_lg-_\_,/N
Gony

Nagyszentjano Bl visosroksegi teriietek altal érintett telepiiések

Vilagorokségi varomanyos teriiletek altal érintett telepiilések

B6 ny - Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek altal érintett telepiilések
4 Alaptérképi elemek
. Orszaghatéar
Ré
Megyehatar
Telepiilés kozigazgatasi hatéra
ju ¥Mez66
Telepiilési térség
T3 A

A fgjlesztési terilet kozvetlenul nem érintett.

ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV

3/5. melléklet: Honvédelmi és katonai céli teriilet Gvezete altal érintett telepiilések

ez P
Asvanyraro

'a S~

V’heg__s_,/w

P

Gonyl
gyszentjano
- Honvédelmi és katonai céli teriilet Gvezete altal érintett telepilések

Alaptérképi elemek

Orszaghatar

Megyehatar

|:| Telepilés kézigazgatasi hatara

Telepiilési térség

Tényd

Pannonhalna

A fejlesztési terllet kozvetlenll nem érintett.
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ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV

1. melléklet: J6 term&helyi adottsagl szantok Gvezete

[ J6 terméhelyi adottsagh szantok ovezete
Alaptérképi elemek

Orszaghatar

Megyehatar

Telepllés kozigazgatasi hatara

Telepiilési térség

Tet X :
A fglesztési terlilet nem érintett (pir os négy

ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV

2. melléklet: ErdStelepitésre javasolt teriilet Ovezete

Asvényrggfo? ' A N

- Erdételepitésre javasolt teriilet ovezete

Alaptérképi elemek

E i Orszaghatar

W/ Keroncod
Iéfg & & Megyehatar
= - S \ s -
ntmiha \ __' IMe g 54 3 Telepiilés kozigazgatasi hatara

Telepiilési térség

T&% ' (%7 swWannonha ‘

o)

Tan

ot % ;
A fglesztési terlilet nem érintett (pir os négyzettel jeldlve).
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ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV

3. melléklet: Tajképvédelmi teriilet ovezete

Tajképvédelmi terilet Gvezete

Alaptérképi elemek

Orszéghatar

i ' Megyehatar

Teleplilés kozigazgatasi hatara

Telepiilési térség

Tet o =

A fejlesztés teriilet nem érintett (piros négyzettd jeldlve).

ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV

4. melléklet: Vizminéség-védelmi teriilet dvezete

- Vizmin&ség-védelmi terllet dvezete

Alaptérképi elemek

Orszaghatar

Megyehatar

Telepllés kozigazgatasi hatéara

Telepilési térség

T2

A felesztési tertlet nem érintett (piros négyzettel jeldlve).
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ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV

5. melléklet: Nagyvizi meder 6vezete

S agioly
X

Nay baj
\,

P psszabad Ktsb
Ottevé

m‘

reny

- Nagyvizi meder Gvezete

patona . Alaptérképi elemek

WU
1 Orszaghatar

Megyehatar

Parpandralt
% ég -‘__:‘. |:| Telepiilés kézigazgatasi hatara
YWMezoe [

& Telepllési térsé
Ecs P 3

& Téﬂyc’i \Myalka
1os F Pannonhalma

A feglesztés terulet nem érintett (piros négyzettel jeldlve).

A tervezett modositas Osszességében az orszagos terlletrendezési terv Ovezeteinek
eléirasaival nem ellentétes.
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1.2.2. GyMSMegye Teriletrendezés Tervvel vald Osszevetés

Gyoér-Moson-Sopron Megye Teriletrendezes Terverdl sz6l6 Gydr-Moson-Sopron Megyel
Onkormanyzat Kozgyiilése Elntkének 5/2020. (V.5.) 6nkormanyzati rendel ete
(tovabbiakban: GYyMSMTrT Rend.)

val 48

e X e N e |
a telepllési

Iet, fejleszt tertlet piros négyzetel jelblve,

A megye szerkezeti terve (
térség része)

Térségi terlletfelhasznalasi kategorigk Kézlekedési halozatok és egyedi épitmények oo Egyéb orszagos térzshalozati vasiti palya (meglévs)
- Erdtigazdslkodisi térseq =  Gyorsforgalmi it (meglévs) e Eqyeb orszagos torzshalbzati vasati palya (tervezett)
Mezbgazdasagi térség e Gyorsforgalmi ut (tervezett) ———  Orszagos vasiti mellékvonal (meglévé)
Vizgazdélkodési térség — Foitmeglevs) Orszagos vasiti mellékvonal (tervezett)

- Telepiiiési térség wewm POt (terverett) @ Térséqi repiilétér (megléve)
- Sajétos terUletfelhasznalast térség e Térségi szerep(l Gsszekotd Gt (meglévd) iaaasasald Orszagos kerékparitvonal
Telepiilésrendszer elemei ———  Térségi szerepli Ssszekists Gt (tervezett) Térségi kerékpéritvonal
@ Regionalis térszervezd kizpont Mellékat (meglévs) L Orszagos kikotd (megiévd)
— @ Térségi kikéts (meglévd)
(0] Térségi térszervezd kbzpont Mellekat (tervezett)
oo Nagysebességl vasitvonal (tervezett) € Tersegi kikotd (tervezett)
(2] KompatkelShely (meglévé)
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rségi logisztikai kbzpont (meglévs)

Energetikai haldzatok és egyedi épitmények

Térségi hu

Alaptérképi elemek

Vizi |étesitmények
5

Térségi kdzuthal6zat Gyér-M oson-Sopron megyét érinté elemel Gyérre vonatkozoan
- Mellékutak

Meglévé mellékutak

Tervezett mellékutak
Meglévo térségi logisztikai kozpontok

Térségi vasuthalozat Gyér-M oson-Sopron megyét érinté elemei Gyérre vonatkozdan
- Orszagos vastti mellékvonal ak

Meglévé orszagos vasuti mellékvonal ak

Tervezett orszagos vasuti mellékvonal ak

Térségi kerékparuat-halézat Gyér-Moson-Sopron megyét érinté elemel  Gyérre
vonatkozéan
-Tervezett térsegi kerékparutvonal ak

Térségi jelentdségii er 6miivek és villamosener gia-hal 6zatok

- Térségi ellatést biztositd 132 kV-os elosztd hal 6zat
Meglévo térségi ellatést biztosito 132 kV-os el osztd hdl 6zat
Tervezett térsegi elléast biztositd 132 kV-os el oszto hél 6zat

77 g T

Térségi jelentésegii szénhidrogén-hal 6zatok
-Meglévo térségi foldgazel osztd vezetekek
Térségi jelentosegii vizi 1étesitmények
-Meglévo térségi csatorndk

Térségi hulladékgazdalkodasi |étesitmeények
-Meglévo térségi hulladékkezel 6k

Gyér-Moson-Sopron megyetelepiléseinek ter Uleti mérlege ter Uletfelhasznalas
kategéridk szerint Gyérre vonatkozoan

Erdégazdalkodasi | Mezégazdasagi | Vizgazdalkodasi Telepilési . SCIEHES "
térség (ha) térség (ha) térség (ha) térség (ha) el s 5
U térség (ha)
2043,02 7348,78 389,87 6842,61 838,22

TeP TALENT-PL AN Kft. 9023 Gyér, Richter J. u. 11.; Tel: 96/ 418-373; Fax: 96/418-699; E-mail: talent_plan@arrabonet.hu -19-



- Gyor — Kismegyer Buzakal &sz utca mogotti ) lakodvezet
Telepitési Tanulmanyterv Msz.: 21030 -

Gyér-Moson-Sopron megyetelepiléseinek térségi dvezetekkel vald érintettsége

Gyérre vonatkozoan
Okolégiai hal6zat magter iiletének Gvezete (ha) 2291,89
Okoldgiai hal6zat 6koldgiai folyosdjanak Gvezete (ha) 1295,60
Okolégiai hal6zat pufferteriiletének dvezete (ha) 980,15
Kivalé terméhelyi adottsdgu szantok dvezete (ha) 389,05
Jo terméhelyi adottsagu szantok ovezete (ha) 541,50
Erdok ovezete (ha) 2635,26
Erdételepitésrejavasolt terllet dvezete (ha) 353,85
Téajképvédemi terlilet bvezete (ha) 4959,68
Vilégoroksegi és vilagor oksegi varomanyos ter Uletek Ovezete altal érintett IGEN
teleplilések
Vizminéség-védelmi ter let dvezete (ha) 6821,93
Nagyvizi meder dvezete (ha) 1991,08
Honvédelmi éskatonai céll terllet Gvezete ltal érintett telepllés IGEN
Asvanyi nyer sanyagvagyon ovezete altal érintett telepiilések IGEN
Rendszer esen belvizjarta terilet 6vezete (ha) 715,52
Foldtani veszélyforrésterllet dvezete dltal érintett telepil ések IGEN
Gyéri agglomer aci6 és a soproni nagyvarosi tel epiil ésegyittes bvezete IGEN
NatUrparkok dvezete NEM
Natura 2000 ter tUletek dvezete (ha) 3061,46
Arvizi kockazatkezelés teriilet Gvezete (ha) 10543,51
Széler 6zionak Kitett ter Ulet bvezete (ha) 3358,40
Nap- és széleromii létesitésének korlatozasaval érintett terllet dvezete | 5643,10
(ha)
> 20/21

Okologiai haldzat magteriiletének dvezete, 6kologiai hdldzat dkoldgiai folyosojanak Gvezete
€s az Okologiai halozat pufferterlletének Ovezete; kivAd termohelyi adottsagl szantok
Ovezete és a j6 termbhelyi adottsagu szantok dvezete;, az erdék dvezete és az erdotel epitésre
javasolt terllet Ovezete, tgképvédelmi terllet Ovezete; vilagoroksegi és vilagorokségi
varomanyos tertletek dvezete dltal érintett teleplilések; vizminéség-védelmi terlilet dvezete;
nagyvizi meder dvezete; honvédelmi és katonai célu terllet Ovezete altal érintett telepiilések

— Térképes abrazolasat lasd OTrT-vel val6 6sszevetés!
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GYOR-MOSON-SOPRON MEGYE TERULETRENDEZESI TERVE
5/2020. (V. 5.) 6nkormanyzati rendelet <

3/9. melléklet: Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete altal érintett telepiilések p

- Asvanyl nyersanyagvagyon Svezete altal érintett teleplilések

Alaptérképi elemek

Orszaghatdr

Megyehatar
Jardshatar
Telepilés kozigazgatasi hatara

Telepllési térség

A feglesztési terulet kozvetlenll nem érintett.

GYOR-MOSON-SOPRON MEGYE TERULETRENDEZESI TERVE
5/2020. (V. 5.) 6nkormanyzati rendelet -

<

3/10. melléklet: Rendszeresen belvizjarta teriilet dvezete

/

Rendszeresen belvizjarta terllet dvezete
Alaptérképi elemek
Orszaghatar
Megyehatar

Jérashatar

Telepiilés kbzigazgatasi hatara

Telepllési térség

A feglesztési terilet nem érintett (piros negyzettel jeldlve).
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GYOR-MOSON-SOPRON MEGYE TERULETRENDEZESI TERVE

5/2020. (V. 5.) énkormanyzati rendelet <
3/11. melléklet: Féldtani veszélyforras teriilet dvezete altal érintett telepilések )

7

- Foldtani veszélyforras terilet Gvezete altal érintett teleplilések
Alaptérképi elemek

Orszaghatar

Megyehatar

Jarashatar

Teleplilés kbzigazgatasi hatara

Telepllési térség

% . e
A felesztési terlilet kozvetlenll nem érintett.

GYOR-MOSON-SOPRON MEGYE TERULETRENDEZESI TERVE
5/2020. (V. 5.) 6nkormanyzati rendelet <

312, melléklet:| Gybri agglomerécic'>|és a soproni nagyvarosi telepllésegylttes Gvezete

kS vy
= ﬂ% o

- Gydri agglomeracio és a soproni nagyvarosi telepiilésegyiittes dvezete

Alaptérképi elemek

Orszaghatar

Megyehatar

Jarashatar

Telepiilés kbzigazgatasi hatara

Telepiilési térség
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GYOR-MOSON-SOPRON MEGYE TERULETRENDEZESI TERVE

5/2020. (V. 5.) 6nkormanyzati rendelet ‘
3/14. melléklet: Natura 2000 teriletek dvezete /1

- Natura 2000 teriiletek dvezete

Alaptérképi elemek

QOrszaghatar

Megyehatar

Jarashatar

Telepllés kézigazgatasi hatara

Teleplilési térség

A felesztési tertlet nem érintett (pir os négyzettel jeldlve).

GYOR-MOSON-SOPRON MEGYE TERULETRENDEZESI TERVE

5/2020. (V. 5.) énkormanyzati rendelet &
3/15. melléklet: Arvizi kockazatkezelési teriilet dvezete /

- Arvizi kockazatkezelési terillet Gvezete

Alaptérképi elemek

Orszaghatar

i ' Megyehatar

I:I Jarashatar

Telepilés kozigazgatasi hatara

% Telepiilési térség

A fejlesztési tertilet nem érintett (piros négyzette jeléive).
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GYOR-MOSON-SOPRON MEGYE TERULETRENDEZESI TERVE

5/2020. (V. 5.) 6nkormanyzati rendelet <
3/16. melléklet: Szélerdzidnak kitett terilet dvezete /

- Szélerdzidnak kitett terilet Gvezete

Alaptérképi elemek

Orszaghatar

Megyehatar

Jarashatar
Telepllés kozigazgatasi hatara

Telepllési térség

RS A @ov

A felesztési tertilet érintett (piros nyzeftel jelolve).

GYOR-MOSON-SOPRON MEGYE TERULETRENDEZESI TERVE
5/2020. (V. 5.) 6nkormanyzati rendelet q

3/17. melléklet: Nap- és széleromu létesitésének korlatozasaval érintett terllet ovezete /

Nap- és szélerém( Iétesitésének korlatozasaval érintett teriilet Gvezete

Alaptérképi elemek

Orszaghatar

i i Megyehatsr
-
[ ] ssrashotsr
Telepillés kézigazgatasi hatara

Telepilési térség

A vizsgalt terGilet nem érintett (piros négyzettel jelélve).
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Gyér-Moson-Sopron Megye Onkormanyzatanak 15./2020. (V. 5.) szamu hatérozata
Gyér-Moson-Sopron Megyel Terlletrendezési Terv fellilvizsgalatéar ol

Mellékletek:

Belso periféria bvezete

Megyei innovaci6s kozpontok dvezete

Sopron-Ferté—Hansag kiemelt turisztikai fejlesztés térség dvezete
Gyér a Megyei innovacios kdzpontok dvezetében érintett.

1.2. 3 Hatalyos telepiil ésrendezési eszk 6zok kel vald Osszevetés

Telepllésszerkezeti terv

Gyor Megyei Jogu Varos hatdlyos telepllésszerkezeti terve a 1/2006. (01. 25) onk.
hatarozattal kerilt elfogadasra A hatdlyos terv a vizsgdt terlletet Ma jelii dtalanos
mezégazdasagi Ovezetbe sorolja. Jellemzéen a szomszédos tertiletek is M4, illetve Lf jeli
falusias lakbovezet terll etfel haszndl ésba sorol tak.

Részlet Gyeor
egyszerisitett
szerkezeti tervébél

TeP TALENT-PL AN Kft. 9023 Gyér, Richter J. u. 11.; Tel: 96/ 418-373; Fax: 96/418-699; E-mail: talent_plan@arrabonet.hu -25-



- Gyor — Kismegyer Buzakal &sz utca mogotti ) lakodvezet
Telepitési Tanulmanyterv Msz.: 21030 -

! ;_} < f N

Iy

f ,‘ "x
/
o S, % __ <
i
(5
¢ D37

& W, 4 £y
’Afzoc,’ 20 £
e v VS P et Wl T e |

Hatalyos Szabalyozas Terv

Hatalyos allapot

Gyér MJIV Kozgyiilése 1/2006. (1. 25.) Ok. rendelettel jovahagyott Gyér varos szabalyozasi

01325/54, 01325/55, 01325/140, 01336) beépitésre nem szant altalanos mezégazdasagi
Ovezetbe (M4, 03198) tartoznak.

Az Ovezeti paraméterek valtozasaban érintett Ovezetek hatdlyos szabalyozas terv szerinti
paraméterei az alabbiak:

03198 sz. ovezet: M &/S/F/95-055-F

Ennek megfeleléen az dvezetre vonatkozo6 e dir asok a kovetkezok:
= MAa- az bvezet szerepkore dtaldnos mezégazdasagi Gvezet
= S- abeépités megengedett médja szabadon all6 beépités
* F - amegengedett legnagyobb beépitettség
aGYESZ 78.8-a szerinti szabdlyozés szerint
= 95- azdldfelllet legkisebb mértéke 95 %
= (055 - amegengedett legnagyobb épitménymagassag 5,5 m
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= F — telekalakitasndl a telek megengedett legkisebb teriilete a GYESZ 78.8-a szerinti
szabalyozas szerint

Altalénos mezdgazdasagi dvezet (M4&)

78. 8 (1) Az A&taanos mezdgazdasadgi Ovezet az arutermelé novenytermesztés és
allattenyésztés cédljara szolgal 6 nem beépitett tertilet.

(2) A telleten — a (3) bekezdésben meghatarozott feltételekkel — ehelyezhetok
mezégazdasagi cdll

a) feldolgozo épiiletek,

b) termeszt6 éplletek,

C) tenyészté epuletek,

d) raktérozoé éplletek,

€) karbantart6 éplletek,

f) segédiizemi épitmények.

(3) A mezégazdasagi célu épitmenyek

a) gyumalcsos, sz6l6, intenziv kert, gyep mivelési &g esetén legaldbb 3 ha nagysagu telken,
Osszesen |egfeljebb 3%-0s beépitettséggel,

b) szant6 miivelési ag esetén legaldbb 15 ha nagysagu telken, sszesen legfeljebb 1%-0s
beépitettséggel helyezhetok el.

(4) A terlileten a (2) bekezdésben foglatakon tul elhelyezhet6:

a) az (5) és (8) bekezdésekben meghatarozott feltételekkel, a mezégazdasagi épitmenyekkel
egyitt, legfeljebb azokkal azonos hasznos aaptertiletii, a tulgjdonos, a haszndd és a
személyzet szaméra legfeljebb kétlakasos szolgalati |akoépllet,

b) szélerémii a meglévo és a teleplilésrendezési tervek szerinti tervezett infrastruktirak és
terll et-fel haszndl asok figyelembevétel ével.

(5) A szolgdlati lakdéptilet

a) gyumoalcsos, sz6l6, intenziv kert, gyep mivelési &g esetén legaldbb 5 ha nagysagu telken,
Osszesen legfeljebb 3%-0s beépitettséggel,

b) szant6 miivelés ag esetén legaldbb 50 ha nagysagu telken, Gsszesen legfeljebb 1%-0s
beépitettséggel,

c) a birtoktesthez tartoz6 birtokkdzpont telkén a (7) bekezdésben meghatarozott el6irasok
betartésaval helyezhet6 el.

(6) Gyumdlcsos, ill. sz6l6 mivelési &gunak a telek akkor tekintheté, ha a telken a
gyumalcsos, ill. sz6l6 mivelési agu telekrészek ardnya legaldbb 80%, és ezek tényleges
hasznositasais megfelel a bejegyzett mivelési agnak.

(7) A birtoktest és a birtokkozpont kiaakitésdra, és a birtokkdzpontban elhelyezhet6
épitmeényekre vonatkozo el 6irasok:

a) A birtoktesthez tartozd telkek (beleértve a birtokkdzpont telkét is) SZT szerint
megengedett, de legfeljebb 3 %-o0s beépithetésége a legaldbb 50.000 m?-es birtokkozpont
telken dsszevontan is kihasznd haté, amennyiben kihasznaldsuk az egyes telkeken nem tortént
meg. A birtokkdzpont telkének beépitettsege a 10 %-ot, telekkihasznaltsaga a 0,1-et nem
haladhatja meg, és legaldbb 60 %-&t zoldfelUletként kell kialakitani.

b) A birtokkdzpont telke akkor épitheté be, ha

ba) a telek terlletét még részben sem éinti kozmii- vagy més |é&esitmény (pl. at, Gzem,
hulladéklerako, stb.) védotertilete, védésavja,

bb) atelek legaldbb részlegesen kbzmiivesitett,

bc) a beépités a szomszéd telek rendeltetésszerti hasznalatét nem korlétozza,

bd) a beépités atermészeti értékek megbrzését nem veszélyezteti.

c) A birtokkozpont telkén elsésorban a (2) bekezdésben felsorolt mezégazdasagi céld
épitmények épithetok atgjbaillé modon.
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d) A birtokkdzpont telkén a c) pontban foglalt épitményeken tdl épitheté tajbaill6 modon:

da) legfeljebb egyemel etes, legfeljebb 4 lakésos szolgdl ati |akdépllet, a (8) bekezdésben
meghatarozott feltétel ekkel,

db) legfeljebb 9 m épiletmagassagu

dba) vendéglato éplilet,

dbb) szdllagellegii éplet,

dbc) sportépitmény.

€) A hirtokkdzpontban a beépitett terlletrész hatarain zoldsév, legaldbb kétsoros fasor
telepitends. A birtokkozpont épitési engedélyezési tervének tartalmaznia kell a birtokkdzpont
kialakitaséra vonatkozo kertépitészeti tervet,

f) kiegészit6 kdzpont a varos kdzigazgatas teriiletén nem helyezheté l. (8) A (4) bekezdés és
a(7) bekezdés da) pontja szerint lakdépllet akkor helyezheté el az dvezet telkén, ha

a) atelek gépjarmiivel valé megkozelitése szilard burkolatt Gton biztositott,

b) az ott &6k aapfokl elldtasa vagy a menetrend szerinti, helyi tdmegkozlekedés jaratok
megall6helye a meglévé Uthd ézaton szamitva alakoépliletektsél 1 km-en belll biztositott.

(9) A korédbbi el6irasoknak megfelel 6en engedélyezett és mar meglévé lakoéplilet kizardlag
akas céljara, legfeljebb 200 m? sszes hasznos aapteriiletig bovithets, jjéépithetd az els-,
oldal-, hdtsdkertre vonatkozo el 6irésok betartasaval. A lakohaz épiiletmagassaga legfeljebb
3,6 m lehet, kivéve, ha az dvezeti jel az SZT-n mast tartalmaz. Az ilyen lakGépiilet telkén
kozmiipotl 6 |étesitmény és legfeljebb 45 m?-es kiegészits épiilet elhelyezhetd.

> @ . -
’t(“ Wl &

Tervezés teriilet |égifoton
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13  Bedpités terv

A beépitési terv az R-1 jelt tervliapon lathatd. A terlleten oldalhatdron alo, csaladi hazas
beépités kialakitédsa a cél, harom kozkerttel. A terlilet a tulgjdonviszonyok miatt két részre
oszthatd; a meglévé beépitéshez kozelebb esé részen (1. fejlesztés terlilet) egy utcdban 22
telek alakulna ki és egy nagyobb kozkert jatszotérrel; ez a kiaakitas a nagykdzépnyomasu
gazvezeték és védotavolsaga miatt kerllt igy megtervezésre. Tovabbi két telek nyilna az
Othéz utcéra, és egy a Safrany utcéra, ezzel Gsszesen 25 telek jonne | étre.

A meglévé beépitéstol tavolabb esé részen (1. felesztés terlilet) két utcaban dsszesen 68
telek és ket kisebb kdzkert alakulna ki; a fejlesztési terllet stlypontjdban lévé kbzkertben
jétszétér ésbifé is kiszolgdlna alakotertil etet.

Az onkormanyzat kérése az volt, hogy telken belll legaldbb 2 gépkocsi térolasa megoldott
legyen, illetve kozterlleten a telkekhez tartozzon egy-egy parkold. Ez mindkét fejlesztés
terlleten teljesiil, a keresztutcakban és a zoldterlletek el6tt tovabbi parkolok is kialakitasra
kerllnének.

\\\Nerulet 25 teﬂek
N \\\\\\ 7450 m? z6ld

té*lhleh\ 68 telek
@m zoId

W \
12374 m E%ﬂ@
N

14 A moédositas soran elérendé célok tsszefoglalasa, a szabalyozas e
célbol modositando elemeinek Gsszefoglalasa

Gydr, és egyben Kismegyer varosrész dinamikusan fejlodik, amely demogréfiai ndvekedéssel
isjar. A cél (j, minéségi, amai igényeknek megfelel6 lakddvezet kialakitasanak el dkészitése.
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15  Szerkezeti és szabalyozas  koncepci6 - javadat a
telepiilésszer kezet és szabalyozas modositasara

A teleplilésszerkezeti terv modositasara a kovetkez6 a javadat; a hatalyos tervben atalédnos
mezégazdasagi bvezet (Ma) kertilne amindsitésre falusias |akodvezetté (L), zoldterllette (2)
és kozlekedési terllette.

A szabalyozasi koncepcio lenyege, hogy 16 m-es szabdlyozasi szélességii utak tarndk fel a
tertletet, atelkek 18* 35 m-es nagysaguak lennének.

Tervezett: Lf05/0/30/50-/048/02-18/35/

Ennek megfelel6en az dvezetre vonatkozo el 6irasok a kovetkezék lennének:
Lf - az Ovezet szerepkdre fausias lakdbvezet

05 - ahasznalat megengedett intenzitasa 0,5

O - a beépités megengedett modja oldalhatéron alé beépités

30 - amegengedett |egnagyobb beépitettség 30 %

50 - a zoldfelllet megengedett legkisebb aranya 50 %

048 - amegengedett legnagyobb épitménymagassag 4,8 m

02 - amegengedett legnagyobb szintszam 2

18 — atelek megengedett legkisebb szélessége 18 m

35 — atelek megengedett legkisebb mélysége 35 m

Tervezett: Z/S/30/70-036-

Ennek megfelel6en az dvezetre vonatkozo el 6irasok a kovetkezok:
Z - az Ovezet szerepkore zoldterllet Gvezete

S - a beépités megengedett modja szabadon a6 beépités

30 - amegengedett legnagyobb beépitettség 3 %

70 - a zoldfelUlet legkisebb mértéke 70 %

036 - a megengedett legnagyobb épitménymagassag 3,6 m

16 A javasolt valtozas varhato infrastrukturalis igényei kozlekedés,
kdzmiifejlesztés, human infrastruktira fejlesztése, igénye

K 6zlekedés infrastruktura

A tervezett beépités kozlekedés kiszolgdasa jellemzéen megegyezik a jelenleg hatdyos
rendezési tervi elhatarozasokkal.

Megtartja a 82 Ut - Kismegyeri Ut kdrforgalmi csomopontbdl indulé Panorama Ut elsédleges
kiszolgalasi szerepét és az ahhoz csatlakozo észak —ddli Gtatkdtések nyomvonalait.

A Jelenlegi 82. szamu fout - Sagi Ut korforgalmi csomopontjat a kell épiteni és a tervezett
Panordma ut - M&é Méria Ut és a csatlakozasaban U kérforgalmi csomépontot kell kiépiteni.
Ezen (j korforgalmi csomopont oszthatja €l a keletkezé forgalmi tobbletet a Jozsef Attila Ut
Rozsak tere meglévo korforgalmi csomopontjairanyaba, valamint az Othéaz Ut — Uj lakoteriilet
Tekintettel arra, hogy az aépitendé Kismegyeri koérforgalom és a javasolt Méé M. Uti (j
korforgalom a tervezett Panorama — gyijtout — ezért annak kiépitési paraméterel a
gytjtéutnak megfelelé legyen.

Ezen hdl6zati elképzelésekhez igazodva Ujj korforgalmi csomépontot kell kiaakitani az Othéz
Ut — Uj lakoteriilet feltarédtjanak csatlakozésdban is.
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A hdozat a Jozsef Attila Ut — Rozsak tere korforgalmi csoméponttdl indul és ezen (j
csomopontig épul.

A tervezett 0j korforgalmi csomoponttdl a Sagi Ut csatlakozasaig az Gt gyijtéuti besorolasba
marad. Ennek megfeleléen az Othdz Gt nyomvonald Kkorszeriisiteni kell gyijtouti
paramétereknek megfelel6 keresztmetszetben.

A S&gi at - Aratd utca feldli csatlakozésdt is vizsgdlni szilkséges és a szikséges
korszertisitéseket ezen szakaszon is el kell végezni.

A tervezett () beépitések déli hataran atervezett utat a Safrany utca— Sagi Utcsatlakozasaig ki
kell épiteni atévlati fejlesztések figyelembevételével szintén gytjtoati paraméterekkel .

A Sifrany Ut S&gi Ut csomépontjdban a kiépitett gyiijtéutat az Utkategdrianak megfeleld
ivekkel kell kiépiteni

A tervezett () lakoterllet kiszolgdlodtjai lakoutcai besorolast 2x1 forgalmi sév Kiépitettsegi,
amelyet a beépités feléli oldalon gyal ogjarda kisér.

A javasolt it 2x3,00 m = 6,00 m szélességii szilard burkolatt Ut legyen. A jardaszélesseg
minimalisan 1,50 m lehet.

A gyijtéutak 2x3,50 m = 7,00 m szélességii szilard burkolatu Ut legyen.

A tervezett lakoterlleti fejlesztések beépitéseinek parkoldigényeit csak sgjét telken lehet
megval Ositani.

Sagi ut — Arato Ut és Othéz utca keresztezédése: atépitése, aforgalmi sdvok szembehozasa és
az Othaz utca szél esitése javasolt

K 6z6sségi kozlekedéssel korlatozottan ellétott ateriilet, a médositési terilet szél étsl 300 m-re
taldhaté a ,Kaasz utca’ elnevezési megdld, amelynéd az 5-0s buszcsdad (5, 5R, 5B,
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Kismegyer-Szabadhegy-Nadorvaros-Révai  Miklos utca), ill. a 6-os jarat (Kismegyer-
Szabadhegy-K 6rhdz-Adyvaros-Nadorvaros-Belvaros-Varosrét-Egyetem-Révfalu-Saras)  dl
meg.

Javasolhato ezen jaratok kozlekedtetése olyan modon, hogy ahelyett, hogy most végig a Sagi
uton kozelitik meg az Arato utcai végdlomast, rovidtavu athidal6 megol dasként tesznek egy
betérot a Dohanypajta utca, Othaz utca nyomvonalon, ezen az ttvonalon egy Uj megdlo is
kialakulhatna, az Othéz utcaban. Hossz(tavon ajobb megoldasként a kovetkezd javasiat lenne
elfogadhatd: a Szabadhegyen kiéplil6, a Szent Imre Uton [évé atépllé korforgalombdl indul 6
Uj gytjtouton haladhatna az 5-6s és 6-0s jarat, majd a Szabadi Uti temet6 bovitési tertiletének
sarkéand fordulnara a szintén gyujtodtta fejlesztett Othéz utcéra. A , Kismegyer, korforgalom”
elnevezési megdll 6 athelyezésre keriiine az Uj gyijtodtra, valamint egy Uj megdllo létesliine a
temet6 bovités tertilet sarkand létestilé Uj kdrforgalmi csomoépontndl, illetve megmaradna a
révidtavi megoldasnd emlitett Othéz utcai megdll6, amely atervezési teriilet majdani lakoit a
leginkébb e fogjalétni.

A Sagi uton helykozi jarmivek is kozlekednek.

K 6zmii infrastruktura
Vizellaés:

A vizsgdlt terlilet vizell&tésa csak hattérfejlesztésekkel biztosithato.

Ezen vizhal 6zati fejlesztés a Dohdnypajta Ut - Othéz (t csatal akozésatol D 220 KPE méretii
legyen, amit az Othéz Gti Uj korforgalmi csomdpontjéig épiiljon Ki.

A tervezett 6sszek6tés a kiszabalyozott kozlekedési teriiletek nyomvonala alatt |ehetséges.
Ezen D220 KPE meéretii ivoviz gerinchez csatlakoztathatd a tervezett ) lakoterlleti fejlesztés
vizvezetéki hal6zatanak nyomvonalai.

A tervezett Othédz utca folytatasdban kiéplilé kiilsd — ives - utca aatt kiépitends vizvezeték
D160 KPE méretii legyen, a belsd Ut kozterllete alatt a tervezett vizvezeték D 110 KPE
minéségben éptiljon.

A nagy atmeérojii vizosszekotés biztonsagos vizell&tés adhat ateljes teriiletnek.

A tervezett lakotertleten fejlesztés tertileten belll a tervezett gerincvezetékekre 200 m-
enként fold feletti tiizcsapokkal |ehet biztositani a szilkseges tuziviz ellétas 600 I/perc oltdviz
mennyiséget

Szennyvizellatas:

A vizsgat terllet magassagi szintjének adatai szerint szennyvizellatas szempontjabdl
kedvezének mondhato.

A fejlesztési terlilet hataran taldlhatd Othaz Gt — Buzakal asz Gt nyomvonala alatt a Pannon-Viz
Zrt. kezelésében tadhatd gravitacios  gerincvezetékek  nyomvonala  hazodik.
A tervezett fejlesztések szennyvizellatasa ezen gerincekhez csatlakoztatva biztosithato.

A tervezett gerincvezetékek gravitécios héozatként épithetok ki igazodva a kozterilet
magassagi viszonyaihoz.

A Szolgdtatd héttérfejlesztésként az Othéz Gt — Blzakalasz Gt meglévd csatorngjanak U
Osszekotését irja el6 a Sagi Uti gerincvezetékkel. Az Osszekotés helye a jelenleg is
kozterlletként szabalyozott terll eten | ehetséges.

Csapadékviz elvezetés:

A vizsgdlt terllet csapadékviz elvezetés szempontjabol kedvezének mondhato.
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A tervezett lakoterileti fejlesztés terllete jelentésen magasabb szinten helyezkedik e, mint a
befogaddkén szoba joheté Pandzsa él6viz folyas

A koztertletek alatt Uj csapadékviz csatorndk — arkok épllhetnek és azokat nyugat, dél nyugat
véve annak kornyezetvédelmi elgirasait.

A gravitéci0s csapadékviz elvezetés kiépitéséhez az aldbbi fejlesztéseket kell kiépiteni.

A tervezett lakoéterllet déli hataran a Safrany utcaban — annak koztertleti szélessegén belll —
méretezett burkolt arkot kell kialakitani, amely a Sgi Uti csomodpontban csatalakozhat annak
nyilt arokrendszeréhez. Az dlami Ut kétoldaldn meglévé kot a kell épiteni a levezetendo
csapadékviz mennyiségéhez megfelelé keresztmetszetben- beleértve a kiépitett atereszek
A burkolt &kot a beltertilet hataraig ki kell épiteni, ahonnan az nyugati iranyba fordulva
csatlakozhat a belvizelvezeté nyilt arok és a Pandzsa nyomvonaahoz- Ezt a teljes
nyomvonalat j6-karba kell helyezni, kilonos tekintettel az Orhely utca - Summés utca —
S6lyom utca mogotti terletre.
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Jelenlegi k6zmiihadl 6zat (forras. e-kdzmi)

Humaninfrastruktura fejlesztés

A tervezett modositéds hatésara torténé beépllés ndvelheti a terlilet |akOnépességét a
hatalyos tervhez képest. A fejlesztés megval Ositasa kozvetlenll nem teszi szilkségesse a
teleplilésrész alap- és kozintézmeényi ellatéas bovitést.
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1.7  Ajavasolt valtozas varhat6 kornyezeti hatésai, rovid dsszefoglalo

Az utcdban kialakul6 zoldterllettel, fasitassal javithatd a varos klimga, az Uj lakétertilet
beépitése nem lenne annyira intenziv, nem akkora nagysagrendii, hogy nagymertékii
gépkocsi-forgalmat generdna a véarosrészben. Nem tervezett kornyezetterheléssel jard (j
funkcio, ami a szomszédos |akoépliletekre hatast gyakorolna.

Terméfold:
Az &minésiteni kivant szantofoldek atlagos vagy étlag alatti mingségi osztalyuak.

Biol6giai aktivitas:

A biologia aktivitas potlasa megtorténik a betervezett zoldtertletekkel, telken bellli
fésitésokkal.

L evegétisztasag

A tervezés terlleten gazdasagi tevékenység célu éplletek kialakitdsa nem vérhatd a
szabalyozas alapjan, melyek mérheté technoldgiai eredetii égszennyezést okoznanak. Fitési
eredetii levegészennyezés elhanyagolhat6 lesz a terlleten a gazhddzat kiépitettsege, illetve
Kiépitése miatt, illetve a megUjulé és kornyezetbardt energidkra épllé éplletgépészeti
megol dasok vérhat6 alkalmazasa miatt.

Felszini-ésfelszin alatti vizek, talaj
A tertileten gondot kell forditani a beéplilések esetén is atalgjszennyezés elkerlil ésére.

K ornyezeti zajallapot
A terlilet tervezett lakoterlleti haszndlatébol szarmazd zgj-€s rezgésterhel és johet |étre, tehat
meglévé |akokornyezetére nem fog zavard tobblet mértékii kornyezeti terhel ést jelenteni.

Hulladékgazdalkodas
A fejlesztésre tervezett lakotertletek a hulladékgyijtés és szallitas rendszerébe bekapcsol hat6,
atelepllési szilard hulladék avéros szolgaltatd rendszer segitségével gytijthetd, szalithato.

Természetvédelmi szempontbadl
A tervezett fejlesztés orszagos vagy helyi védelem alatt allo természeti értéket nem érint.

Té képvedelmi szempontbadl

A tervezett beépités a ,tdképben” jelentés vatozast okoz az érintett terlleten. Eddig
beépitetlen, terllet beépitésre kertl. A kialakuld (j arculat a szomszédos teriletek
beédpitéséhez igazodik, a tervezett beépitési paraméterek a szomszédos teriiletek beépitésével
0sszhangban vannak.

A javasolt beépités a terlleten a hatdlyos szabadlyozés dtal biztositott beépitések altal
természetszertien prognosztizalhatd forgalomnodvekedést okoz. A tervezett lakd funkcid a
meglévé terllethasznalathoz |éptékében intenzitésdban illeszkedik, koérnyezetre karos
anyagok beépitésével vagy azok kibocsatasaval nem jar.
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1.8  Orokségi vagy kornyezeti érték sériilésének lehetéségei, rovid
Osszefoglal 6

Orokségvédel mi, mitemlékvédelmi és régészeti értékek nem sériilnek.

A tervezés terllet az épitett orokseg szempontjabol nem érintett, nyilvantartott miemléki
értékként védett épllet, objektum, miemléki jelent6ségi tertilet, miemléki koérnyezet nincs a
szoban forgo terlleten. Telepllésképi szempontbol helyi védett épitett érték nem taldhato
sem atervezés tertleten, sem a kdzvetlen kdrnyezetében.

Régeészeti |el6hellyel sem érintett atertlet.

A tervezés terlleten nincs az UNESCO kulturdlis vagy természeti vilagorokségi helyszinek
kozé felvett objektum vagy tertlet, és nem is szerepel a magyarorszagi vilagorokseg
varomanyosi helyszineket felsorold, a Vilagorokségi Varomanyos Helyszinek Jegyzékérdl
sz0l6 27/2015. (V1. 2.) MvM rendel etben sem.

A terllet beépitésével kapcsolatban kornyezeti érték sértlésével sem kel szdmolni,
kornyezetvédelmi, t§ és természetvédelmi terliletet vagy egyéb kornyezeti elemet (pl.
vizvédelmi terlletet) a beépités nem érint.

Osszességében ateriilethasznalattal, illetve a telkek beépitésével nem sérillhetnek az 6rokségi
vagy kornyezeti értékek.
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