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A Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag elGterjesztése
Javaslat
bérleti, lizemeltetdi jogviszony rendezésére
Tisztelt Kozgyfilés!

I.  Modern Virosok Program beruhizis

Eredményes palyaztatast kovetéen, a 241/2003. (VIL 13.) Kgy. hatdrozat felhatalmazisa
alapjan 2003. jalius 31. napjatol 2027. december 31. napjdig sz616 hatirozott idétartamra
Gybr Megyei Jogl Varos Onkorményzata (a tovébbiakban: Onkormanyzat) és a PANNON-
VIZ  Regionalis Onkormanyzati Vizikbzmi-szolgaltatd ~ Zartkériien — Miksds
Részvénytarsasig, mint bérbeadék a RABA-QUELLE Uzemeltets, Szolgéltatd Korlatolt
Felel8sségli Tarsasdggal (székhely: 9025 Gyér, Fiirds tér 1., cégjegyzékszam: Cg.08-09-
011147, adoszam: 13033426-2-08), mint bérlével (a tovabbiakban: Bérld vagy RABA-
QUELLE Kft.) bérleti, tizemeltetdi szerzddést (a tovabbiakban: Bérleti, Uzemeltetsi
Szerz6dés) kotottek a Gyb6ri Fiird8kozpontra (Elmény- termalfiirdé foépiilet, idényfiirds,
fedett uszoda, gyogyfiirdd, és az ezek kiszolgaldsét biztositd termal kutak és termélvezetékek,
¢s az ezekhez tartozé infrastruktira, a tovdbbiakban: bérlemény) vonatkozdan.

A Modern Vérosok Program (a tovabbiakban: MVP) keretében Magyarorszag Korménya és
az Onkormanyzat kozotti egylittmikodési megéllapodds végrehajtaséval Osszefliggd
feladatokrél sz6lo 1387/2017. (VI. 27.) Korm. hatarozat 2. pont h) alpontja alapjan a
Kormany tamogatta a Gy6ri Fiirdokdzpont teriiletén Vizi élménypark atfogé fejlesztését az
arvizvédelem egyidejli rendezésével (a tovabbiakban: Beruhazas). A Kormany az MVP
keretében egyes turisztikai és varosfejlesztési célra iranyulé beruhdzasokkal Osszefliggd
kozigazgatasi hatosagi tigyek nemzetgazdasigi szempontbél kiemelt jelentdségli tiggyé
nyilvanitasarél sz6lé 202/2017. (VIL 10.) Korm. rendelet médositasarsl szol6 18/2019. (1L
14.) Korm. rendelete nemzetgazdasagi szempontbé] kiemelt jelentdségli tiggyé nyilvanitotta a
Beruhazast.

A Beruhdzas eredményeképpen uj dnkormanyzati vagyonelemek létesiilnek, ugyanakkor az
eredeti bérlemény és az MVP fejlesziés eredményeképpen létrejové Uj vagyonelemek
egymastol elvélaszthatatlan egységet képeznek. Az Onkormanyzat a bérlemény
tzemeltetésérdl, az chhez kapcsolédé feladatellatasarél a Beruhdzas soran létrejétt vagyon
tekintetében is a RABA-QUELLE Kft.-n keresztiil kivéan gondoskodni, mivel nem lehetséges
azok szétvélasztott miikodtetése. A Beruhdzas kivitelezése 2020. december 15. napjatol
megkezdddott, a Beruhazas tervezett legkorabbi befejezési idépontja 2023. 4prilis 15. napja (a
Beruhazas tényleges id6tartama a tovabbiakban: atmeneti idészak).

A Beruhézés sordn sziikséges az érintett jogviszonyok, tulajdonviszonyok rendezése annak
érdekében, hogy a megvaldsitasra keriils Elményfiirdd miikoddképes, modern, a kor
kovetelményeinek megfelel6 komplexum lehessen, amely magas szinvonalon szolgélja majd
ki a gy6ri és a régié lakossdganak igényeit, tovabba turisztikailag vonzévé teszi a vérost,
amely mind a helyi turizmus dgazatnak, mind a varosnak tobbletbevételt hoz. Tehat nagyobb
ipariizési ado bevételt, nagyobb idegenforgalmi addbevételt general, munkahelyet teremt,
killsos vallalkozisok idetelepiilését Osztonzi, Gsszességében U fiirdéipardgat indit el a
varosban.



A Bérleti, Uzemeltetéi Szerzédés médositisa is sziikséges, mivel az eredeti, 2003-as
palyaztatdsi és szerzédéses feltételeket a Beruhazas idején a Bérbeadék nem tudjak
biztositani, igy mintegy két és fél évig a Bérld nem tudja hasznalni a bérleményt. A
modositott Bérleti, Uzemeltetsi Szerzddésben a szerz6dé felek kotelezettséget véllalnak a
Bérleti, Uzemeltetdi Szerzodés rendelkezéseinek betartdsara az MVP fejlesztés megvalosulasa
alatt, valamint azt kovetéen a Beruh4zds eredményeire is kiterjedden.

II. Bérleti, lizemeltet6i jogviszony rendezése

1. Bérleti dij a veszélyhelyzet idején és az dtmeneti idészakban

a) 2020.09.01.-2020.11.10. idészak bérleti dija:

2020. szeptembere sordn a koronavirus-jarvany sordn a névekvé fertdzésszam miatt kézponti
mtézkedéseket vezettek be Magyarorszagon az élet szamos teriiletén, mint példaul iskolak
latogatasanak szabalyai, kérhézak, szocidlis intézmények latogatasi tilalma stb., ugyanakkor a
védooltas nem volt senki szdmadra elérhetd.

A lakossag a fert6zést6l vald tartézkodds miatt 2020 szeptemberét8l az Elményfiirdét nem
latogatta, kiilénosen a hataratlépések korlétozasa miatt is, ezért Bérld szamottev® lizemeltetési
bevételben nem részesiilt. A megjel6lt idétartamra jutd bérleti dij &sszege, bruttd 6.681.682,-
Ftjelenleg is esedékes.

A veszélyhelyzet kihirdetésérdl szolé 478/2020. (XI. 3.) Korm. rendelettel elrendelt
vesz€lyhelyzet ideje alatt az 4llami és énkormanyzati bérleti szerzédésekre vonatkozé eltérs
szabalyokrol szolo 609/2020. (XII. 18.) Korm. rendelet 1. § (3) bekezdése értelmében a
vesz€lyhelyzet megsziinését kovets kilencvenedik napig esedékes bérleti dij a nemzeti
vagyonrol szol6 torvény rendelkezéseitd] eltérden korlatlanul csskkenthets.

A 2021. december 1. napjan hatalyba Iépett, veszélyhelyzettel Osszefliggd Atmeneti
szabalyokrol sz616 2021. évi XCIX. torvény 152. § (3) bekezdése szerint a 2022. december
31. napjaig esedékes bérleti dij a nemzeti vagyonrol szol6 torvény rendelkezéseitdl eltéréen
korlatlanul csokkenthet. A (4) bekezdés szerint a 2022. december 31. napjaig megtett bérloi
kezdeményezés esetén a bérbeadd koteles megvizsgélni a bérleti dij csokkentésének
lehet0ségét. Bérloi kezdeményezés hidnydban a helyi o6nkormanyzat maga is
kezdeményezheti a bérleti dij csokkentését. Az (5) bekezdés szerint (3) és (4) bekezdés
szerinti bérleti dfj csékkentés gazdasagvédelmi intézkedésnek minsiil, amely keretében a
bérbeadd nevében eljard személy - ideértve a szerzédést ellenjegyzd vagy feliilvizsgald
személyt is - nem vonhato felel6sségre a nemzeti vagyonrél szolé 2011, évi CXCVL térvény
7. §-aban meghatérozott elirdsok megsértése miatt. A (6) bekezdés szerint e § rendelkezéseit
a 2020. december 18-4n vagy azt megel8zéen kétott Snkorméanyzati tulajdonu helyiségekre
vonatkozé bérleti szerzédésre is kell alkalmazni.

A fentiekre tekintettel a bérbeadé Onkormanyzat részérél indokolt a 2020.09.01.-2020.1 L 10,
id6szakra jutd bérleti dij O Ft-ra térténd mérséklése.

b) 2020.11.11.-2020.12.14. idészak bérleti dija:

A veszélyhelyzet idején alkalmazandd védelmi intézkedések masodik iitemérdl szold
484/2020. (XI. 10.) Korm. rendelet az €let t6bb teriiletére vonatkozéan kiilonbszé korlatozast
vezetett be, egyebek mellett a vendéglatd iizletekre és mads gazdasagi szereplokre,
tevékenységekre vonatkozéan 2020. november 11. napi hatéllyal. 12. § (1) bekezdés d)-e)
pontjai alapjan az e rendeletben meghatarozott kivétellel tilos az uszodanak és a kézfiirdének
a latogatdsa és e helyszineken - az ott foglalkoztatottak kivételével - a tartézkodas.

A koronavirus-jarvany terjedésének megelézése érdekében bevezetett korlatozo intézkedések
a Bérleti, Uzemeltet6i Szerzédés teljesitését nem teszik teljes mértékben lehetdveé,



A veszélyhelyzet kihirdetésérsl sz6l6 478/2020. (XI. 3.) Korm. rendelettel elrendelt
veszélyhelyzet ideje alatt az dllami és 6nkorményzati bérleti szerz6désekre vonatkozé eltérd
szabalyokrdl sz6l6 609/2020. (XII. 18.) Korm. rendelet 1. § (3) bekezdése értelmében a
veszélyhelyzet megsziinését kovetd kilencvenedik napig esedékes bérleti dij a nemzeti
vagyonrdl sz6l6 térvény rendelkezéseitél eltéréen korlatlanul csdkkenthetd.

A veszélyhelyzettel Gsszefliggé atmeneti szabalyokrol sz616 2021. évi XCIX. térvény 152. §
(3) bekezdése szerint a 2022. december 31. napjaig esedékes bérleti dij a nemzeti vagyonrol
52016 torvény rendelkezéseitdl eltéréen korlatlanul csékkenthetd.

A bérleti dij a megjelslt idGszakra minddsszesen bruttéd 3.202.280,- Ft.

A jogszabdlyi rendelkezésekre tekintettel a Bérbeadd részérdl indokolt a 2020.11.11.-
2020.12.14. napjaig tartd idészakra jut6 bérleti dijat 0 Ft-ra torténd mérséklése.

c) 2020.12.15.-t6] az atmeneti idszak tartama alatti bérleti dij:

Az MVP Beruhdzas kovetkeztében a kivitelezés idtartama alatt a bérlemény teriilete teljes
egészében munkateriilet, az a kivitelezd részére 4t lett adva. fgy az atmeneti idszakban - a
veszélyhelyzetben elrendelt korldtozé intézkedések részleges kozrehatdasa mellett — Bérls a
bérleményt a sajat érdekkorén kiviil felmeriilt okbol nem hasznalhatja, ezért Bérbeaddk
részére bérleti dijat nem fizet. A kiszdmléazott bérleti dij 2020.12.15. - 2021.01.31. napjaig
minddsszesen bruttd 4.605.889,- Ft, mely storndzasra keriil.

A Bérbeadok a Polgari Torvénykényvrél sz6l6 2013. évi V. torvény 6:336. § (2) bekezdése
alapjan tudomésul veszi, hogy 2020.12.15. napjatol az dtmeneti idészakban a Bérld bérleti dij
fizetésére nem koteles, tekintettel arra, hogy a kivitelezés kdzvetleniil érinti a bérlemény
miikddését és a hasznalatot lehetetlenné teszi.

2 Felujitasi, karbantartasi kiadasok

a) Felujitasi keret

Az Onkorményzat kiemelt célja volt 2007 elejétél, hogy az Elményfiirdst hossza tavon
lehessen miikodtetni, ne hasznalodjon el, ezért volt sziikséges a felujitdsi keret olyan
beruhazasra vald forditdsa a kezdetekt6l, amely a 2003-as nem megfelels kivitelezésbél,
koncepciob6l adédé problémak kikiiszobolését célozza a miikodtethetdség érdekében. A
felgjitasi keret rendszeres felhasznaldsa soran a beruhdzasok teljes egészében ellendrzésre
keriiltek, €s aktivdlasuk megtortént az 6nkormdnyzati vagyon részeként.

Az Onkorményzat a 2021. évi kéltségvetésében rendelkezésére 4llo (Fiirdokozpont felujitasa,
karbantartdsa) feltjitasi keretet - bérleti dij bevételt - tovabbra is, mint tulajdonos az
esetleges felujitasra, korszertsitésre és fejlesztésre, (valamint karbantartasra, fenntartasra
az atmeneti id6szakban) forditja a 2003-ban megkotott Bérleti, Uzemeltetdi Szerzédés
alapjan.

b) Karbantartasi keret

Attol, hogy a Réba Quelle Kft. altal {izemeltetett bérlemény be van zarva, meriilnek fel olyan
kiaddsok, melyek a megtjult Elményfiirdd nyitasdhoz sziikségesek, pl. a megtartandd
gepeket, berendezéseket, eszkozoket a késdbbi miikddéshez megfeleld allapotban kell tartani,
a fird6épiiletet fenn kell tartani, rezsikoltségét fizetni kell. Ezeket a kéltségeket a beruhazas
ideje alatt a tulajdonos Onkormanyzatnak kell viselnie, hiszen a Bérl nem tudja hasznalni,
hasznositani a bérleményt. Azonban jelenleg a RABA-QUELLE K#. finanszirozza ezeket a
koltségeket annak ellenére, hogy semmilyen bevétele nincs az iizemeltetésbél. Az
Onkormanyzat a rendelkezésre allé pénziigyi keretbdl meg kell, hogy téritse ezen kiadasokat
Bérlb részére. Onkorményzati érdek, hogy a beruhézassal nem érintett gépek, berendezések,
miiszaki egységek megfeleld tizemkész allapotban maradjanak az 1j élményfiirdé nyitasanak
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idépontjdra, hiszen ez sokkal kisebb kéltség, mintha Ujakat kéne beszerezni, mivel alldsukban
tonkremennek.

Gyér Megyei Jogu Varos Onkormanyzata koltségvetésének 6sszeallitasa és végrehajtasa
soran alkalmazand6 altalanos gazdalkodési szabalyokrél szélé 35/2015. (XII. 18.)
Onkormanyzati rendelete (gazdalkodési rendelet) 28. §-a lehetdséget teremt a kivitelezés
id6tartama alatt a karbantartas finanszirozéséara is. A pénzosszeget szamla ellenében adja
at az Onkorményzat a Bérlének.

3. Fenntartdsi, iizemeltetési koltségek

A Bérleti, Uzemeltetsi Szerzédés targyat képezé bérlemény fenntartdsaval 8sszefiiggd és a
Bérl6 altal 2020.12.15. és a beruhdzés elérehaladdsa miatt 2021.08.01. kéz6tt mar igazoltan
megfizetett fenntartdsi, tizemeltetési koltségeket, valamint 2021.08.02. napjatol a beruhézas
befejezéséig az elektromos dram alapdijat és fiités koltségét (az épiilet temperaldsa céljabol) a
Bérl6 tovabbszdmlazza a Bérbeadok kéziil az Onkorményzatnak, amelyet megtérit a Bérld
I€szETe.

4. Bérleti, Uzemeltetdi Szerzddés modositisa

Ahogy az 1. pontndl mér bemutatdsra keriilt, a palyazatban és az érvényes Bérleti,
Uzemeltetési Szerzédésben véllalt feltételeket a Bérbeadok nem tudjak Bérlének biztositani,
ami miatt sziikséges a Bérleti, Uzemeltetési Szerz6dés médositasa a felek kozott a jogvitak
elkeriilése érdekében.

a) A Bérleti, Uzemeltetdi Szerzédés hatalya

Bérbeadoknak meg kell dllapodniuk Bérlével, hogy a kozottiik 2003. julius 31-t81 2027.
december 31. napjaig létrejott Bérleti, Uzemeltetdi Szerzddés idétartamat a veszélyhelyzet és
a beruhdzas kivitelezésének teljes tényleges idStartamaval, de legalabb 2 év 5 hénappal
meghosszabbitjdk, tekintettel arra, hogy Bérl6 a Bérbeaddk érdekkérébe tartozo, vagy
mindkét f€] érdekkorén kiviil esd okbol nem tudja hasznélni bérleményt.

b) A bérleti dij az dtmeneti idészakot kévetden

Az atmeneti idészakot kovetéen a bérleti dij Osszege a kovetkezék szerint keriil
meghatarozésra:

Az atmeneti 1d8szakot koévetden a Bérleti, Uzemeltetdi Szerzédésben régzitett, 25 évre
megajanlott 502.500.000,- Ft + AFA bérleti dijbol még fennmaradé 217.000.000,- Ft + AFA
bérleti dij jar az Onkorményzatnak.

Az atmeneti idészakot kévetden a bérleti dij éves Ssszege:

2023.05.01-2023.12.31.: 14.000 eFt+AFA

2024. évre: 29.000 eFt+AFA
2025. évre: 30.000 eFt+AFA
2026. évre: 31.000 eFt+AFA
2027. évre: 32.000 eFt+AFA
2028. évre: 33.000 eFt+AFA
2029. évre: 34.000 eFt+AFA

2030.01.01-2030.05.31.: 14.000 eFt+AFA

A targyévben fizetend6 netté bérleti dijat a targyévet megeléz6 harom év atlagos
fogyasztéidr-index A4tlagaval korrigalt nettd bérleti dij valamint a 2003. évtdl szamitott
kumulalt éves fogyasztéiar-index-szel korrigalt netté bérleti dij atlagaban hatarozzak meg.

A Berl vallalta az egyeztetések soran, hogy tovébbra is érvényesiti a 2020.05.01. napjatol

4



hatdlyos drpolitikdjaban rogzitett kedvezményeket a gyéri lakosoknak, valamint azt, hogy
GyOr véros teriiletén felhaszndlhaté fiirdd szolgaltatas igénybevételére  termal
furdGszolgaltatast biztositd bérletként a 2019. évben megvésarolt bérletek felhasznalhatéak a
bérlemény Ujboli megnyitdsat kovetben, idSaranyosan, 2,5 hénap ideig, legkés6bb
2023.08.31.-ig.

A Bérleti, Uzemeltetési Szerzédésben részes masik bérbeaddval, a PANNON-ViZ Regionalis
Onkormanyzati Vizikézmi-szolgéltaté Zrt.-vel folytatott elézetes targyaldsok alapjan a
PANNON-VIZ Zrt. tudomassal bir a Bérleti, Uzemeltetési Szerz6dés tervezett moédositasardl,
¢€s azt nem ellenzi.

Gy6r Megyei Jogti Varos Onkormanyzatdnak vagyonarol és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol sz6l6 20/2014. (IX. 12.) nkorményzati rendelet 15. § (3) bekezdés c) pontja
alapjan az tzleti vagyon bérbeadasarél és annak feltételeirél Gydér Megyei Jogu Viros
Onkormédnyzatanak Kozgytilése dont.

A Gazdasagi €s Tulajdonosi Bizottsag kéri a Tisztelt Kozgyiilést az alabbi hatdrozati javaslat
elfogadasara.

HATAROZATI JAVASLAT

1. Gydr Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgyiilése hozzajarul a Gyb6ri Fiirdékdzpont
2020.09.01.-2020.11.10. napjaig terjed6 idészak brutté 6.681.682,- Ft bérleti dijénak és
2020.11.11.-2020.12.14. terjedd idészak brutt6 3.202.280,- Ft bérleti dijanak 0,- Ft-ra torténd
mérsékléséhez a veszélyhelyzet kihirdetésérdl szold 478/2020. (XI. 3.) Korm. rendelettel
clrendelt veszélyhelyzet ideje alatt az 4llami és onkormanyzati bétleti szerzédésekre
vonatkozo eltér6 szabalyokrol szol6 609/2020. (XI1. 18.) Korm. rendelet 1. § (3) bekezdése, a
vesz€lyhelyzettel 6sszefiiggd atmeneti szabalyokrol szol6 2021. évi XCIX. térvény 152. § (3)
bekezdése vagy helyébe 1ép6 azonos tartalmu jogszabélyi rendelkezés értelmében, valamint
ahhoz, hogy 2020.12.15.-t6] az 4tmeneti id6szak tartalma alatt a RABA-QUELLE Kft. mint
Bérld bérleti dij fizetésére nem koteles a Polgari Torvénykonyvrél szo16 2013, évi V. torvény
6:336. § (2) bekezdése alapjan.
2. A Kozgytilés felhatalmazza a polgarmestert a Gyéri FiirdSkdzpont vonatkozésaban a 2003.
joulius  31-t61 2027. december 31. napjaig létrejott Bérleti, Uzemeltetdi Szerzédés
modositasara, a Bérleti, Uzemeltet6i Szerzédés idétartamanak - a palyézatban és az érvényes
Bérleti, Uzemeltetdi Szerzédésben megallapitott tényleges hasznalati idét biztositva - a
bérlemény veszélyhelyzet alatti és a Modern Varosok Program keretében a gyori Vizi
€lménypark beruhazas kivitelezésének tényleges id6tartaméaval, de legaldbb 2 év S hénappal
térténd meghosszabbitasara.
3. A Kozgyllés felhatalmazza a polgarmestert a Bérleti, Uzemeltetdi Szerzédés tovabbi
modositasara a kovetkezd feltételekkel:
a) bérleti dij Osszegének meghatirozéasa a Bérleti, Uzemeltetéi Szerzédés IV.10.

pontjaban meghatdrozott bérleti dij figyelembevételével torténik:

-2023.05.01. - 2023.12.31. 14.000¢ Ft+AFA,

- 2024. évre 29.000e Ft+AFA,

- 2025. évre 30.000e Ft+AFA,

- 2026. évre 31.000e Ft+AFA,

- 2027. évre 32.000e Ft+AFA,

- 2028. évre 33.000e Ft+AFA,

- 2029. évre 34.000e Ft+AFA,

-2030.01.01. - 2030.05.31. 14.000e Ft+AFA

dsszegben azzal, hogy a targyévben fizetendd nett6 bérleti dijat a targyévet megelézd

harom ¢v atlagos fogyasztéiar-index 4tlagaval korrigalt nettd bérleti dij valamint a
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2003. évtdl szamitott kumuldlt éves fogyasztoidr-index-szel korrigalt nett6 bérleti dij
atlagdban hatarozzdk meg;

b) kivitelezés id6tartama alatt a beruhdzdssal nem érintett gépek, berendezések,
felszerelések miikodéképes éllapotanak fenntartasdhoz kapcsolédo koltségek Bérld
részére megtéritésre keriilnek Onkormanyzat 1észérol,

¢) azon szerzOdéses kotelezettség tudomasulvételre kertil, mely szerint Bérlé tovabbra is
érvényesiti a 2020.05.01. napjatél hatélyos arpolitikdjdban régzitett kedvezményeket a
gy0ri lakosoknak.

4. A Kozgyllés ugy dont, hogy a bérlemény fenntartasival Osszefliggd és a Bérlé altal
2020.12.15. - 2021.08.01. napja koz6tt mar igazoltan megfizetett fenntartasi, iizemeltetési
kéltségek, valamint 2021.08.02. napjétdl a beruhdzas befejezéséig az elektromos 4ram
alapdija, ¢s flités koltsége Bérld részére megtéritésre keriilnek.

5. A Kozgyulés felkéri a PANNON-VIZ Regionalis Onkormanyzati Vizik6zmii-szolgaltatd
Zrt.-t, hogy az 1.-4. pontban foglaltakat vizsgalja meg, és egyetértése esetén a sziikséges
dokumentumokat irja al.

6. A Kozgyilés felhatalmazza a polgarmestert valamennyi jelenleg és a jovGben szlikségessé
valo dokumentum aldirasara, nyilatkozat kiadasdra, eljarasi cselekmény megtételére, -
beleértve szerzédések megkotését, és esetleges modositasait a Bérlével fennalld Bérleti,
izemeltetési szerz6dés kapesan is -, valamint kiilon megallapodds megkotésére az
Onkormanyzat 4ltal 2019. évben megvasarolt, GyOr véros teriiletén felhasznalhatd firdé,
termal szolgéltatist biztosité bérletek felhasznalhatosdgéra vonatkozoan, a bérlemény
Wranyitasat kovetéen idéardnyosan, 2,5 hénapos id6tartamban, de legkésébb 2023.08.31.-ig.

Felelbs: polgarmester
Hataridé: azonnal

Gyér, 2021. december 15. /(/BQ

Borsi Rébert
elnok



BERLETI UZEMELTETOI SZERZODES

1.sz. modositissal egységes szerkezetben
amely létrejott

egyrészrdl: Gyor Megyei Jogi Viros Onkormanyzata
székhelye: 9021 Gy6r, Varoshaz tér 1.
képviseli: Dr. Dézsi Csaba Andras polgarmester
addszama: 15735595-2-08
szamlaszdma: 11737007-15466004-00000000
(a tovdbbiakban: Onkormdnyzat)

'masrészrol PANNON-VI{Z Regionalis Onkorményzati Vizikézmii-szolgaltaté Zartkérien Miikodd
Részvénytarsasag
székhelye: 9025 Gyor, Orszagit u. 4.
képviseli: Récz Attila Istvan Elnok-vezérigazgatd
adészam: 11401429-2-08
szamlaszam: 11737007-20702876
cégjegyzeékszam: 08-10-001658
(a tovdbbiakban.: Pannon-Viz Zrt,)

mint bérbeadok, a tovdbbiakban egyiittesen: Bérbeaddk,

harmadrészr6l:RABA-QUELLE
Uzemeltetd, Szolgaltaté Korlatolt Felelésségii Tarsasag
székhelye: 9025 Gyor, Fiird6 tér 1.
képviseli: Kovacsics Imre iigyvezetd
addszam: 13033426-2-08
szamlaszam: 11600006-00000000-08959180
cégjegyzekszam: 08-09-011147
(a tovébbiakban: RABA-QUELLE Kft.)

mint bérld, a tovabbiakban: Bérld,
az alulirt napon és helyen az alabbi feltételekkel:




ELOZMENYEK

. A Felek egyezben rogzitik, hogy eredményes palyaztatist kivetden, a 241/2003. (VIL. 13.) Kgy. hatirozat
felhatalmazésa alapjan 2003. julius 31. napjatol 2027. december 31. napjaig szolé hatirozott idétartamra az
C)nkorményzat és a Pannon-Viz Zrt. Bérbeaddk a RABA—QUELLE Kft-vel, mint Bérlovel bérleti, iizemeltetdi
szerzodést (a tovabbiakban: Szerz6dés) kotdttek a Gyéri Fiird6kdzpontra (Elmény- termalfiirdd foépiilet,
idényflirdé, fedett uszoda, gyogyfiirdd, és az ezek kiszolgalasét biztositd termal kutak és termalvezetékek, és az
ezekhez tartozo infrastruktira) vonatkozoéan.

. A Szerz6do Felek rogzitik, hogy Onkormanyzat a 2019.05.31. napjan létrej6tt megéllapodas, megszerezte a Gyér
belteriilet 8112/1 hrsz-0i ingatlan és az azon talalhato felépitmények tulajdonjogat, igy telekalakitast kévetden
kizarolagos tulajdonat képezik a Gy®r belteriilet 8112/4, 8112/4/A, 8112/6, 8113/1, 8110/8, 81 10/9, 8117, 8116/2
€s 8111/3 helyrajzi szdmu ingatlanok, mig a Pannon-Viz Zrt. tulajdonat képezik a Gyor belteriilet 8112/3, 8122 és
8115/1 helyrajzi szamu, a Magyar Allam tulajdonat képezik a Gyor belteriilet 8110/7, 8112/7 hrsz-u ingatlanok.
Az Onkorményzat folyamatosan rendezi az érintett ingatlanok tulajdonviszonyait.

. A Modern Varosok Program (a tovébbiakban: MVP) keretében Magyarorszag Kormanya és Gy6r Megyei Jogii
Véaros Onkorményzata kézitti egyiittmiikadési megallapodas végrehajtasaval Osszefliggd feladatokrdl szolé
1387/2017. (V1. 27.) Korm. hatarozat 2. pont h) alpontja alapjan a Kormany tdmogatta a strand teriiletén Vizi
¢lménypark atfogo fejlesztését az arvizvédelem egyidejii rendezésével.

- A Kormany 18/2019. (Il. 14.) Korm. rendelete a Modern Varosok Program keretében egyes turisztikai és
varosfejlesztési célra irdnyulé beruhdzasokkal osszefliggd kozigazgatasi hatosagi lgyek nemzetgazdasdgi
szempontbol kiemelt jelentdségii iiggyé nyilvanitasardl szolé 202/2017. (VII. 10.) Korm. rendelet médositasarol
nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelent6ségii iiggyé nyilvanitotta a , Vizi élménypark létrehozésa, valamint
az érintett teriilet arvizvédelmének biztositdsara irAnyuld beruhzés megvaldsitisa Gyorben™ c. projektet.

. A Szerz0d6 Felek tudomaéssal birnak arr6l, hogy az MVP-tamogatés kedvezményezettjeként kizardlag az
Onkorményzat szerepelhet, igy a megvalosult fejlesztéseknek az Onkormanyzat kizardlagos tulajdonat kell
képeznitik.

. Felek tudomasul bimak arrél, hogy MVP fejlesztés megvaldsulasa érdekében az Onkormanyzat az MVP forrésra
irdnyul6 tdmogatasi kérelmet nyujtott be €s nyert el a Kormany 1819/2020. (XI. 18.) szamd Korm.hatarozata
alapjan.

. Az MVP fejlesztés (a tovabbiakban: MVP fejlesztés) eredményeképpen 1ij nemzeti vagyonelem létesiil, mely
MVP fejlesztés a természete miatt sem jogilag, sem miiszakilag nem elvalaszthaté a Jjelenlegi bérleménytsl. Az
Onkormanyzat a mindenkori bérlemény iizemeltetésérdl, az ehhez kapcsol6dé feladatellatasarol a MVP beruhazas
soran létrejott vagyon tekintetében is a RABA-QUELLE Kft.-n keresztiil kivan gondoskodni, ezért Szerzédd
Felek ennek érdekében a Szerzédést modositjak, melyben kotelezettséget véllalnak a bérleti-iizemeltetési
szerz0dés rendelkezéseinek betartdsira az MVP fejlesztés megvaldsuldsa alatt, azt kbvetGen és arra kiterjedGen is,
tekintettel a hatalyban 1év6 hatirozott idétartami bérleti, tizemeltetdi szerzOdésre, valamint arra, hogy az eredeti
bérlemény és az MVP fejlesztés egymastol elvalaszthatatlan egységet képez.

. A Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a Bérlé az MVP fejlesztés megvaldsitasa érdekében a bérlemény egészét - mint
az MVP fejlesztés munkateriiletét — 2020. december 15. napjatél 4tadta az F-E Gyéri Vizi Elménypark
Konzorcium (FESZ Zrt. — Euro Generél Zrt., 9400 Sopron, Ipar kérat 13.), mint Kivitelezd részére. Az MVP
fejlesztés vérhaté befejezésének idSpontja 2023. 4prilis 15. A Szerz6dd Felek megéllapodtak, hogy a 2020.
december 15. napjatél kezd6dd MVP fejlesztés kivitelezési id6szakardl, mint tn. atmeneti iddszakrdl (a
tovabbiakban: dtmeneti idészak) rendelkeznek. A Szerzédd Felek az dtmeneti iddszakban a bérleti Jjogviszonyra
vontkozo specidlis szabalyokat kiilsn megéllapodasban rendezték.

._Fent irtakra tekintettel sziikséges az eredeti Szerzédés mddositasa.




L. A szerzédés célja

1./ Jelen szerz8dés célja: a lakossag, kiilsnos tekintettel a Gyér és kornyékén €lék érdekeit szolgalé magas
szintli strandoldsi, élmény- és gydgyészati lehetdséget biztositd kulturalis, sportolasi €s egészségiigyi feladatokat
ellatd rendszer miikddtetése a létesitmények szinvonaldnak folyamatos megérzése és bévitése mellett oly
moédon, hogy a Bérbeadoknak vagyonvesztést ne okozzon.

IL. A szerzd6dés idébeli hatdlya és targya

2.2. A Szerz6dé Felek rogzitik, hogy a jelen Szerzédés és annak targyi hatilya kiterjed az MVP fejlesztés
kivitelezési id6szakat megel6zéen és jelenleg is létezd vagyonelemekre, amelyek a szerzidés
elvalaszthatatlan részét képezik, és amelyek — a 7.1.1.-7.1.3. pontok szerinti — dokumentaciéban pontosan
meghatirozott és koriilirt, 9025 Gyoér, Orszagut utciaban, valamint Mikos diilében taldlhaté Gyori
Fiird6kozpont vagyonelemei, azaz

a)  Elmény- és termalfiirdé féépiilet, idényfiirdé

b) fedett uszoda

c) gybégyfiirdo

d) a)-c) pontban foglaltak Kiszolgilasat biztosité termal kutak és termalvezetékek, és ezekhez tartozé
infrastruktira vagyonelemek. Felek idényfiird alatt a majus 1. napjatél augusztus 31. napjaig
hasznalhato kiiltéri medencéket értik.

2.3. A Szerzédé Felek megallapodnak, hogy a 2.2 pontban megjel6lt targyi hatily kiegésziil a jelen pontban
leirt, az MVP fejlesztés soran létrejétt vagyonelemekkel, tigy mint a részben az a)-d) pontokban megjelolt
vagyonelemek helyébe 1épd, Gyor belteriilet 8110/7, 8112/7, 8112/4, 8112/4/A, 8112/6, 8113/1, 8112/3,
8110/8, 8110/9, 8117, 8116/2, 8111/3, 8115/1 helyrajzi szamii ingatlanokon vagy azok helyébe lépé
helyrajzi szimokon megvalésult vagyon, azaz az MVP fejlesztés megvalésuldsit koveten tételesen
meghatarozott aktivilt vagyonelemek (azok minden létesitményével, tartozékival és a kapcsol6do
tevékenység végzését szolgalo egyéb vagyontirgyakkal egyiitt) -, kiilondsen:

a) Vizi élménypark

b) Gyégy-, termal- és élményfiirdé

¢) Uszoda

d) Fiirdé téren biifé, 6sszekotd folyoso

e) a)-d) pontokban foglaltak kiszolgaldsat biztosité termal kutak és termilvezetékek, és ezekhez tartozd
infrastruktira,

a tovabbiakban egyiitt: Fiird6kézpont, melyen Felek a mindenkori bérleményt értik.

2.4.A Szerz6dé Felek rogzitik, hogy az MVP fejlesztés keretében a jelenlegi parkol6 teriilete bévitésre Keriil,
valamint a jelenlegi parkol6 teriiletén tébbszintes parkolélemez keriil kialakitdsra, mely nem képezi a bérlet
targyat, tekintettel arra, hogy:

- Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz6lé 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Maotv.) 16/A.
§ ¢) pontja alapjan a helyi kdzutakon, a helyi 6nkormanyzat tulajdondban 4116 kozforgalom elél el nem
zart maginutakon, valamint tereken, parkokban és egyéb kiozteriileteken kéziiti jarmiivel torténd
varakozasi (parkoldsi) kézszolgiltatist 100%-os onkormsnyzati tulajdonban &ll6 gazdasagi tarsasag,
tovabba e gazdasigi tdrsasag 100%-os tulajdoniban 4llé gazdasdgi tirsasdg is ellithatja kiilon
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torvényben szabalyozottak szerint;

- a koziti kozlekedésrdl sz6l6 1988. évi L. torvény 9/D. § (1) bekezdése szerint a jarmiivekkel a kézutakon,
valamint az allami és helyi onkorményzatok tulajdondban 4llé kozforgalom el6l el nem zart
maganutakon, tereken, parkokban és egyéb kozteriileteken torténé varakozas a kozutak, valamint az
allami és helyi 6nkormanyzatok tulajdondban 4ll6 kézforgalom elél el nem zart maganutak, terek, parkok
és egyéb kozteriiletek kozlekedési célii hasznalatanak mindsiil;

- a (2) bekezdés szerint a helyi kézutakon, valamint a helyi dnkormanyzat tulajdonaban 4ll6 kézforgalom
elol el nem zart maganutakon, tereken, parkokban és egyéb kozteriileteken jarmiivel torténé varakozas
biztositasat célzé kozszolgaltatast a helyi 6nkormanyzat, vagy a Métv. 16/A. §-a szerinti szolgaltaté latja
el;

- a (3) bekezdés szerint a jarmiivek helyi kozutakon, valamint helyi 6nkormanyzat tulajdondban 4llé
kozforgalom el6l el nem zirt magdnutakon, tereken, parkokban és egyéb kozteriileteken térténd
virakozdsa a helyi 6nkormanyzat, vagy a Motv. 16/A. §-daban meghatarozott szolgaltaté és a varakozasi
teriilet igénybevevdje kozotti polgari jogi jogviszony. A varakozasi dij és a potdij megfizetéséért a jarmi
iizembentartoja felel;

- a (4) bekezdés szerint a helyi 5nkorményzat a Métv. 16/A. §-aban meghatirozott gazdasagi tarsasaggal a
(2) bekezdés szerinti kozszolgaltatas ellatasdra kozigazgatisi szerz6dést kothet.

- a (6) bekezdés szerint a (3) bekezdés szerinti polgari jogi viszony alapjan a parkolasi szolgaltatast igénybe
vevi altal megfizetett varakozasi dij és potdij Osszege a helyi snkormanyzatot illeti meg. A szolgaltat6
legalabb a szolgaltatas ellitisahoz sziikséges koltségekre jogosult;

- a nemzeti vagyonrdl sz6lé6 2011. évi CXCVL torvény 5. § (3) bekezdése alapjan forgalomképtelen
tdrzsvagyon.

3./ E szerzédésben foglaltak sermnilyen kériilmények kozott nem tekintheték ugy, hogy a felek kozott tarsulds jon
létre, illetve egyik fél sem szerezhet - semmilyen esetben - olyan jogot, amelyet jelen szerz6dés nem nevesit.

IIT. Hasznalatba, birtokba adds

4./ A Bérlé a Fiirdokozpontot a 2. pontban jelzett idészakra bérbe-lizemeltetésbe veszi 2003. Jjulius 31. napjaval oly
moédon, hogy az iizemeltetést legkésdbb 2003. oktdber [ -t6] kezdi meg.

5./
5.1. 2

Az MVP fejlesztés Kkivitelezését Bérl folyamatosan figyelemmel kiséri és az elkésziilt vagyonclemeket jol
elkiilonithet6 helyiségenként, illetve helyiségcsoportonként a kivitelezés miiszaki atadasa-dtvétele fiiggvényében

veszi at. Az egyes vagyonelemek atadas-atvételérdl jegyz6konyv késziil.

5.2. A Bérbeadok a részenkénti atvétel lezardsaként dsszegzd jegyzokonyvi atadas- atvételi eijaras keretében - a
sziikséges miiszaki dokumentdciok atadas- Atvételével egyidejiileg -adjdk teljes rendeltetésszer(i hasznalatra és
lizemeltetésre Bérld kizardlagos hasznalatdba és birtokdba a Fiirdokézpontot, mely naptél (a tovabbiakban
birtokbaadés idépontja) kezd6dben illetik meg és terhelik a Fiirdédokdzpont hasznalatahoz kapcsolodd jogok és
kételességek.
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7./ A Bérbeadok a vagyonelmek mindenkori birtokba adésaval egyidejlileg atadjdk Bérlének az alabbi
dokumentumokat:
7.1.1. Tulajdoni lap, térképkivonat
7.1.2. Fiird8kozpont adatait tartalmazé vagyonnyilvantartés, illetve dnkormanyzati
ingatlanvagyon kataszter, mely a miiszaki atadast és az aktivalast kivetéen
késziil el
7.1.3. Kis-, és nagy értékii targyi eszkdz kimutatas
7.1.4. A Firdékdzpont létesitményeinek miiszaki dokumentacija, és kezelési,
karbantartasi utasitdsa, valamint az dtadaskor készitett videofilm
7.1.5. A koziizemi mérdora allasok atvételi jegyzdkonyve
7.1.6. A még teljesitendd munkékrdl késziilt feljegyzés




8./ Bérlé kijelenti, hogy az &ltala elfogadott szolgaltatdsi kotelezettség mértékét, természetét ismeri, és
elismeri, hogy a bérlemény a Bérlé birtokaba adsakor az lizemeltetés megkezdésére alkalmas allapotban van
az atadés-atvételi jegyzékonyvben leirtak szerint.

9./ A birtoklds joganak elfogadaséval Bérls elismeri, hogy a bérlemény a szerzédésben, illetve a tervekben
¢s specifikdciokban foglaltaknak megfeleléen lett rendelkezésére bocsatva, illetve kijelenti, hogy semmilyen
kovetelést nem érvényesithet evonatkozasban Bérbeaddk felé, kivéve az 4tvételkor Jjegyz6kdnyvben
rogzitett, a Bérbeadodk altal végzends - meg hétralévd - munkélatokat, illetve helyesbitéseket.

IV. A bérleti dij
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afa—azaz-Stszdzkettém
A Bérlo palyazati ajinlatdnak megfelelden a szerzidés teljes idétartamara vonatkozéan 502.500.000 Ft +
afa, azaz Otszdzkettémilli-6tszazezer forint bérleti dijat fizet - e szerzédés 1. sz. mellékletében
meghatarozott iitemezés szerint -, azzal, hogy Bérlék hozzajarulnak a 2020. szeptember 01. - 2020. november
10. napjdig terjedd idészak brutté 6.681.682,- Ft bérleti dijanak és 2020. november 11. - 2020. december 14.
terjed idoszak brutté 3.202.280, Ft bérleti dijanak 0,- Ft-ra torténé mérsékléséhez a veszélyhelyzet
kihirdetésérdl szolo 478/2020. (XI. 3.) Korm. rendelettel elrendelt veszélyhelyzet ideje alatt az Allami és
Onkormanyzati bérleti szerzédésekre vonatkozo eltéré szabalyokrél sz616 609/2020. (XII. 18.) Korm. rendelet 1.
§ (3) bekezdése értelmében, valamint ahhoz, hogy 2020. december 15.-t6] a kivitelezés tartama alatti Bérlg
bérleti dij fizetésére nem kételes a Polgari Torvénykonyvrél szolé 2013. évi V. térvény 6:336. § (2) bekezdése
alapjan. 2023. m4djus 01. napjatél a jelen Szerzddés 1/A. melléklete szerint térténik a bérleti dij fizetése.

11./ A Bérld a 2003. évre iddaranyosan 300 e Ft+AFA (az haromszazezer forint+afa) december 31-ig tart$ idétartam
az éves bérleti dij fizetésénél figyelembe vehetd idészak.

12./ hk.
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14./ Ha a 20.7-20.8./ pontokban régzitettek szerinti albérletbe adés esetén az éves alberleti dij 6sszege (beleértve az
esetleges koltségatalany Osszegét, illetve a hatdrozott idére szolé bérleti Jjog megvaltasanak Ssszegét is) meghaladja
az atlagos (egy) éves bérleti dij mértékét, a kiilsnbozet 15%-4aval ndvekszik a Bérld altal fizetends bérleti dij.

15./ A Felek a 10-14./ pontokban régzitett bérleti dijat 5 évenként feliilvizsgalhatjak a tarsasag éves eredményeinek
figyelembe vételével.

16./ A Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben 10-15./ pontokban foglaltak szerinti bérleti dij egyiittes
Osszege nem éri el a teljes bérleményre vonatkozé 25 éves futamidejii amortizacié halmozott Osszeget a Bérld tarsasag
eredménye terhére ezt a sziikséges Gsszegre kiegésziti. A Felek 2013-ban egyiittes szamitdsokat végeznek és ennek
alapjan allapitjdk meg, hogy a sziikséges bérleti dij kiegészités - a Bérbeaddk vagyon vesztésének elkeriilése
¢rdekében - milyen mértékii és iitemezési. A Bérld véllalja, hogy sziikség esetén ennek fedezetére folyamatosan
tartalékot képez.
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A Bérld a bérleti dijat egyenléen felosztva brutté Gsszegben havonta, a Bérbeaddk altal a targyhénapot

kivetéen — az Onkormanyzat részérél a bérleti dij 90%-4rél, a Pannon-Viz Zrt. részérdl a bérleti dij 10%-

ardl — kidllitott szamla alapjin, a szamla kézhezvételét§l szamitott 8 napos fizetési hataridével koteles
megfizetni dtutalassal.




18./ A fizetési kotelezettség akkor tekinthetd teljesitettnek, ha a dij Bérbeadok - mindenkori szamlavezetd
énzintézeténél vezetett - szamlajara befolyt.

19./ Mind a bérleti dij, mind a felek kdzotti egyéb fizetéseknél felmeriilé késedelem esetén a késedelembe esd fél a
Ptk. szerinti késedelmi kamatot kiteles megfizetni.

V. A Bérlé jogai

20./ A Bérl6 2./ pontban megjelslt iddszak alatt jogosult:
20.1.  a folyamatban 1év6 beruhazasokat figyelemmel kisérni, a probaiizemen részt venni, a
sziikséges dokumentaciokba teljes kiriien betekinteni és észrevételeit kiteles Bérbeadok

képviseldjével kbzsni;

20.2.  alétesitményt a bérleményt a hatosagok éltal engedélyezett funkcicknak megfelel6en -
a jelen szerzOdés keretei kozott - hasznalni a mindenkori Jogszabalyi kotottségek
betartasaval;

20.3. az éltala nyujtott szolgaltatds dijanak beszedésére;

20.4. azlizemeltetésbdl szarmazo bevételek 6nalld hasznositaséra;

20.5. amennyiben a 20.3 és 20.4. pontokban emlitett dijak és bevételek pénziigyi teljesiilése
birtokbaadést megeléz6 idészakban mér megvaldsult (folyamatos szolgéltatassal
kapesolatos  szolgaltatisi dfjak, illetve bérleti dijak) a bevételek a birtokbaadas
id6pontjatol a Bérldt illetik meg, a Bérld és az adott szerzédéseket megkotd Bérbeads
pénziigyi elszdmolasa alapjan. A belépSjegyekkel, bérletekkel, tiszteletjegyekkel
kapcsolatosan a Bérbeadoknak nincs Bérls felé elszdmolasi kotelezettsége;

20.6. a Bérbeadok beleegyezését kovetden az 4atadott dokumentacioban felsorolt

helyiségek funkcidjanak megvaltoztatisara;

SR tL L T aldta atana

20.79.

a bérlemény létesitményeinek és foldteriiletének mindenkori albérletbe adasara,
mely csak olyan szervezet/egyéni villalkozé részére torténhet, amely a nemzeti
vagyonrol szolé 2011. évi CXCVI. torvényben meghatirozottak szerint irisban
kiilon nyilatkozik, hogy atlathaté szervezetnek mindsiil. A Bérlé az albérleti
szerzédés megkotését koveté 24 oran beliil irasban kételes elézetes jovahagyast
kérni a Bérbeadoktél az albérleti szerzédés és annak valamennyi moédositdsa
tervezetének megkiildésével;

20.8. a bérlemény alaptevékenységet szolgald létesitményeinek és foldteriiletének albérletbe
adasara csak a Bérbeaddk elbzetes hozzajarulasit kovetben és a 20.7. pontban
meghatarozott kivetelmények szerint keriilhet sor;

20.9. A Bérld altal - a 20.7. és 20.8. pontban foglaltak alapjan - kotstt albérleti szerzddések
id6tartama nem lehet hosszabb, mint a jelen szerzédés 2./ pontjaban rogzitett idStartam.
Albérleti szerzédést csak azzal lehet kotni, akinek az Onkorményzat felé (beleértve az
Onkormanyzat kizarolagos vagy tobbségi tulajdonaban 4ll6 gazdasagi tarsasagokat is)
semminemii tartozasa nem all fenn és igazolt médon nincs kéztartozasa. Ha az albérletbe
adds palyaztatdssal (licittel) torténik, a palyazat altalanos szbvegét Bérbeadoval a kiiras
elott egyeztetni kell.

Az albérlé(k) tovabbi albérleti szerzddéseket - albérleti lanc - nem létesithet(nek);

20.10. hk.

Bérlg vallalja, hogy a 20.7. és 20.8. pontok alapjan altala kétott szerzédésekben
felmondasi jogot kit ki jelen szerz6édés barmilyen okbél torténé megsziinése,
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megsziintetése esetére, valamint abban az esetben is, ha a jogszabalyi rendelkezések
vagy jelen szerz6dés rendelkezei szerint egyébnként sem kithette volna meg.

VI. A Bérlé kotelességei

21/ A Bérlé a 2./ pontban megjelslt idStartam alatt - e szerz6dés egyéb fejezeteiben
meghatarozott ktelességein til - kiteles:
211, i il

e szerzodés IV. fejezetében meghatirozott bérleti dij fizetési
kotelezettsége biztositisara a szerzédés megkotéséhez nyujtott
10.000.000,- Ft (azaz tizmilli6 forint) Gsszegii biztositékot 6vadékként a
szerzodés megsziinéséig Bérbeadoknil kamatmentesen letétben hagyni.
Az 6vadék Gsszege legkoribban a szerzédés megsziinésekor keriil
beszamitdsos elszdmolasra. Az 6vadék oOsszege az Onkorményzat
szamlavezet6é bankjanak 4 negyedéves atlagos letéti kamat szazaléksval
évente névekszik. Az Onkormanyzat a gazdasagi évet lezaroan,
zarszamadasaval egyidejiileg minden évben értesiti a Bérlét a letéti Osszeg
adott idépontban fennall6 mértékérel;

219, sop g r _ - _

sajat koltségén megszerezni minden olyan engedélyt, amely a
bérleményben folytatott tevékenység végzéséhez sziikséges. Kotelessége
gondoskodni arrél is, hogy ezek az engedélyek mindenkor érvényesek
legyenek. Bérlg kijelenti, hogy rendelkezik az sltala folytatni kivant
tevékenységhez sziikséges megfelelé szakismerettel, a mindenkori
jogszabalyoknak megfelelé szakiranyi végzettséggel. Kijelenti tovabba,
hogy legkésébb az iizemeltetési tevékenység megkezdéséig meg tudja
szerezni a sziikséges engedélyeket, illetve azok érvényességét biztositani
fogja a bérleti id6szak teljes hossza alatt;

21.3.  a Fiurd8kdzpontot - 2003. év Kkivételével - egész évben, az idényfirdét
legalabb méjus 01-t6] augusztus 31-ig folyamatosan iizemeltetni. A
folyamatos lizemeltetést6l csak a Bérbeaddk irasbeli hozzajéruldsa alapjan, a
karbantartdsi tervnek megfelelden lehet eltérni;

21.4. abban az esetben, ha Bérls tevékenységét nem végzi folymatosan, illetve nem
tartja be a Szerzddésben foglaltakat, nemteljesitési kotbér cimén a teljes
bérleti id6szakra vonatkozd bérleti dij egy napra esé részének kettOszorosét,
kiesett id6re id8ardnyosan 15 napon beliil koteles Bérbeadoknak megfizetni;

21.5. hk.

r r




sajat nevében megkétni - ij vagyonelemek esetén azok miiszaki atad4s-
atvételét6l szamitott 15 napon belil - a mindenkori bérlemény
lizemeltetéséhez kapcesolodé, illetve ahhoz sziikséges Kkoziizemi és
szolgaltatdsi szerzédéseket és azokat a szerzbdés hatilya alatt

fenntartani;

211, t
megfizetni a bérleti dijon feliil a bérlemény fenntartisaval és
hasznalatival jaré koziizemi és egyéb koltségeket a mindenkori jogosult
altal tamasztott hataridén beliil. Bérbeadék kérésére Bérlé kioteles
atadni ezen fizetési kitelezettségek teljesitését igazolo bizonylatokrol
késziilt masolatokat;

21.8. hk.

21.10.a  bérleményen folytatott tevékenységét mindenkor a vonatkozd
jogszabalyoknak és a Bérbeadok eléirdsainak megfelelden végezni:

B =)
I AOEO

21.11.

a AR, 2Bl ]

a bérlemény karbantartisirél, allagmegévasirél — sajat koltségén
gondoskodni, kivéve az dtmeneti idészak idétartama alatt;
21.12. a berendezési targyakat megdvni;

a bérleményt a bérleti idészak teljes idétartama alatt jo allapotban
tartani, rendeltetésszeriien hasznalni, az iizemeltetési, fenntartasi,
karbantartasi, Allagmegévasi és az iizemeltetéshez clengedhetetlen
felujitasi feladatok finanszirozasaval kapcsolatos feladatokat ellatni, az
altala okozott, illetve az észrevett karokat, hibakat, hianyossagokat sajat
koltségén azok felmeriilését/észrevételét kovetden haladéktalanul, de




21.14.

21.15.

21.16.

21.17.

21.18.

21.19.

21.20.

2121,

21.22.

21.23.

21.24.

legkésdbb 7 napon belill kijavitani. Abban az esetben, ha a Bérl§ elozetes
felszblitis ellenére nem sziinteti meg a hibat, hidnyossagot a
Bérbead6knak jogukban 4ll a bérleménybe belépni Bérlé, vagy
alkalmazottja jelenlétében és ott a sziikséges munkalatok elvégzésérdl
gondoskodni. A felmeriilt koltségeket (beleértve a kamatokat is) Bérlé
koteles megtériteni a Bérbeadok altal benyujtott szamla alapjan 15 napon
beliil. Bérbeadoknak kizarélag katasztréfa (tiiz, robbands, csétorés,
egyéb karok, stb.) elharitisa céljabél all jogukban a bérleménybe
behatolni a Bérlé jelenléte és hozzajarulasa nélkiil;

a Bérbeaddk és a 44./ pont szerinti megbizottjuk részére a bérlemény
ellenérzését lehetévé tenni;

r -

az lizemeltetési, fenntartasi, karbantartési, dllagmegdvasi és az lizemeltetéshez
elengedhetetlen feltjitdsi feladatok finanszirozasdval kapcsolatos - a
Bérbeadoktol igényelt tdmogatdst nem tartalmazo - tizleti tervet késziteni és
azt a Bérbeadok képviseldinek minden év majus 3 1-ig-bemutatni;

tovabbra is érvényesiteni a 2020.05.01. napjat6l hatslyos arpolitikajaban
rogzitett kedvezményeket a gyéri lakosoknak, mely jelen Szerzédés 2. sz.
mellékletét képezi;

hk.

a Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy a Bérbeadok részére a tarsasag

feliigyeld bizottsagaba 5sszesen 2 tag delegélésat biztositja;
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A Bérlo semmiféle szerkezeti atalakitast, valtoztatast nem
bérleményen Bérbeadok elézetes irasos engedélye nélkiil;

Amennyiben a Bérlé el6zetes engedély nélkiil végezne ilyen munkélatokat a
Bérbeadok kérésére koteles sajat koltségén, kartalanitasi igény nélkil - a
bérlemény eredeti allapotaba vald visszaéllitaséara, az elvégzett valtoztatasok,
atalakitdsok visszarendezésére. Abban az esetben, ha a Bérbeaddk az eredeti
allapot visszadllitaisit nem irjak el8, Bérld elismeri, hogy az A4ltala
vegrehajtott valtozdsok Bérbeadok kizardlagos tulajdonat képezik, és
kotelezettséget vallal ezeknek a bérlemény teriiletén hagyéséra annak -
barmilyen okbol t6rténd - elhagyasa esetén. A Bérlé tudomasul veszi tovabba,
hogy Bérbeadok elozetes engedélye nélkiil végzett beruhdzasai megtéritése




tekintetében semmilyen igénnyel, kdveteléssel nem jogosult a Bérbeaddkkal
szemben fellépni, sem azok esetleges utdlagos jovahagyasa idSpontjaban,
sem pedtg utolagosan
21.25. :

a berlemeny muszakl atadas- atvetelet kovetoen felvett leltar szerint
berendezési és felszerelési tirgyakat és a Fiirdékozpontot a bérleti
szerzodés megszﬁnésekor az atadaskori allapotaban Bérbeadéknak
vnsszaadm, és az elhasznalodott targyak potlasarél gondoskodni;

21.26. Arvizvédelmi feladatok
Felek rogzitik, hogy az Onkormanyzat és a Eszak-dunantdli Viziigyi
Igazgatésag (a tovabbiakban: EDUVIZIG) az MVP fe]lesztessel érintett
teriilet arvizvédelmének biztositdsa érdekében a vizjogi engedélyezési
eljarasokban valé egyiittmiikédésrél megallapodast kotott 2019.05.16-4n.
Az 1j védvonal (Gyér belteriilet 8112/5 hrsz) az EDUVIZIG
iizemeltetésében van, azonban a védvonal kulisszanyilasainak beépitett és
mobil elemeit, valamint a védvonalat keresztezd létesitményeket a Bérld,
mint a Fiird6kézpont iizemeltetéje koteles fenntartani, amely
vonatkozdsiban az EDUVIZIG villalta a Bérlével, mint iizemeltetével
megillapodas kotését. A védvonalnak a vizi élménypark teriiletére esé
részein a kapcsolédé tobblet fenntartisi és iizemeltetési feladatokat a
Bérl6, mint a Fiirdkozpont iizemeltetdje latja el. Errdl kiilon fenntartasi
megillapodds megkitését vallalta az EDUVIZIG a Bérlével, mely
kiterjed az arvizvédekezési feladatokra is. Az arvizvédelmi feladatok
jelen  pontban  meghatirozottak  szerinti, a  rendeltetésszerii
feladatellatison tilmutaté, rendkiviili igazolt kiaddsokat a Bérbeadék
Bérlonek megtéritik.
Az MVP fejlesztés kivitelezése idészakaban a munkateriiletet birtoklo
Févallalkozé Kivitelezd latja el ezenpontban rogzitett feladatokat. Az
arvizvédelmi kivitelezési munkik megkezdésének és a munkateriilet
atadasanak feltétele az Arvizvédelmi Terv Févallalkozé Kivitelezé 4ltali
elkészitése és az EDUVIZIG-gel torténé jovahagyatisa.

VIIL. A Bérbeaddk jogai

22./ A Bérbeadok jogosultak e szerzddés egyéb pontjaiban rogzitetteken tal:

22.1. a bérleményt tulajdonosi, vagyonkezeldi szempontbdl ellendriztetni az e célra
létrehozott szakért6i csoporttal. Bérbeaddk azon célbdl, hogy Bérl6 ezen bérleti
szerzOdésben foglaltaknak megfeleld mikodését ellendrizzék, illetve a
bérleményen végzendd javitdsi és egyéb munkalatokat végrehajtsak, a nyitva
tartasi orak ideje alatt a bérleménybe - a Bérld elézetes értesitése mellett a
sziikséges gyakorisdggal - beléphetnek, feltéve, hogy azzal a Bérlét illetve
annak tevékenységét csak a lehetd legkisebb mértékben zavarjak. Amennyiben
a Bérbeaddk a nyitvatartasi idén kiviil kivannak belépni a bérlemény teriiletére
a Bérlé koteles az elozetes irasbeli értesités kézhervételét kovetben a
Bérbeadok szaméra - a kért idépontban - a bejutést a bérleménybe biztositani.

22.2. A Bérbeaddkat a Bérl éltal a bérleményben Iétesitett, felszerelt és elhelyezett
targyakon torvényes zélogjog illeti meg.

VIII. A Bérbeadék kotelezettségei

23./ A Bérbeaddk kotelesek:
23.1. viselni a bérleményhez kapcsolédo, a tulajdonost terheld kozterheket;




a Fiird6kozpont felijitiasi munkdinak biztositasara
23.2.1. az Onkorményzat a mindenkori éves koltségvetésébe a befolyt bérleti dij
0t megilleté részével megegyezd nagysagi fejlesztési, korszeriisitési keretet
betervezni;

23.2.2. a Pannon-Viz Zrt. az éves beruhazisi tervében a befolyt bérleti dij 6t
megilleté részével megegyezd nagysagu eliranyzatot szerepeltetni;

23.3. a biztositas kedvezményezettjeiként (24.2. pont) kapott kartalanitasi &sszeget
maximum a keletkezett kar helyreéllitisanak ercjéig az igazolt szamlak alapjan a Bérld
rendelkezésére bocsatani;

23.4. A Felek megallapodnak abban, hogy az ij létesitményekkel kapcsolatos garancialis
€s/vagy szavatossagi igényeket a Bérbeadok a Berl6vel tortént egyeztetést kivetden
érvényesitik.

IX. Biztositiasok és kdresemények

24./ Bérlének az sszes kockazati tényezére kiterjedé vagyonbiztositast kell kdtnie a bérlemény épiileteire, az

tizemeltetési tevekenységéhez kapesolodd gépekre, berendezésekre, felszerelési targyakra, butorokra, berendezési
targyakra.

24.1. Béslé a-vagyonbiztositdst az-ataddas-atve
Bérlének a vagyonbiztositist a mindenkori dtadds-atvételi eljaras befejezésétdl kell a
Szerzddés idétartama alatt érvényben és hatalyban tartania.

24.2. Bérl6 a vagyonbiztositasi szerz6désben a biztositas kedvezményezettjeként a Bérbeaddkat
koteles megjelsini.

24.3. Bérl6 a vagyonbiztositast Ggy kételes megkétni, hogy az a bérlemény és a berendezések
teljes és/vagy-tijrabekeriilési értékét fedezze a karesemény esetén a fizetendd biztositsi
Osszeg nem lehet kisebb, mint a biztositas hatdlya ald tartozé vagyontargyak potlasi
koltsége.

25./ Bérld egy személyben kizérolagosan felelés az 4ltala, alkalmazottai, a vele szerzédd felek, valamint a
bérleménybe belépd 3. személyek altal okozott minden olyan - Bérbeadok vagy harmadik személy vagyondban
bekdvetkezd - tényleges karért, amely az iizleti tevékenységébe tartozo, a bérlemény birtoklasaval, ellendrzésével,
vagy feliigyeletével kapcsolatos tevékenységére, vagy mulasztisira vezethetd vissza, fiiggetleniil attél, hogy a kar
gondatlansag vagy szandékossdg kovetkezménye é&s erre koteles a bérlemény értékének megfelels
feleldsségbiztositast kotni.

Bérlének a bérleményen t6rténé atalakitasi, feldjitssi, beruhazasi munkalatokra az ezen munkalatokbél eredé
osszes kockazat fedezésére épitési, szerelési biztositast kell kistnie.

26.1. A Bérld villalja, hogy bérlemény teriiletén a Bérl6 altal végrehajtasra keriil épitipari

kivitelezés ~ megkezdése  el6tt a  kivitelez6i  munka elvégzésére  kiirt

palyazatot/kézbeszerzést elnyerd véllalkozot szerzddéses forméaban katelezi arra, hogy a

kivitelezés targydra, a kivitelezés ideje alatt folytatott tevékenységre a kivitelezés teljes

idszakdra a magyar biztositdsi piac gyakorlata szerint biztositdsi szerzddéssel

rendelkezzen.
27./ Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy mind az épitési és szerelési -, mind a vagyon- és felelGsségbiztositas 4ltal
fedezett dsszeg mindenkor aktualisan tiikrézi a biztositott vagyon redlis értékét és a felmeriil§ kockazatot.

27.1. A bizonytalansdgok elkeriilése érdekében , ezen pont értelmében:
27.1.1. A felelésségbiztositas; épités és szerelési biztositds, illetve a bérleményre
vonatkozo vagyonbiztositds megkotését bizonyité igazolas ¢és/vagy a biztositasi
kotvények Bérbeadoknak térténd dtaddsa nem menti fel a Berlét az ezen bérleti
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szerzb6dés keretében vallalt kotelezettségei aldl, beleértve a fizetési
kotelezettségeket is. A vallalt kitelezettségeket Bérlé még abban az esetben is
koteles teljesiteni, ha az el8irt biztositdsok megkotésének és/vagy a megfelel6
iratok benyujtasdnak elmulasztdsa miatt Bérbeadok megtagadjak a bérlemény
hasznalatba adésat, a tevékenység megkezdését, vagy folytatasat, a tevékenység
végzésehez szilkséges felszerelések, berendezések Aatadasat, vagy azok
bérleményen valo elhelyezését.

27.1.2. A biztositasok megkdtése nem korlatozza a Bérld ezen szerzddés értelmében
vallalalt kotelezettségeit, szintén nem mentesiti a Bérlét az okozott Kar
megteéritése alél, amennyiben az a Bérld feleléssége ald tartozd vagyoni
eszkdzok vonatkozasaban, Bérld, illetve alkalmazottai, vagy altala igénybe vett
harmadik személyek cselekedetei, mulasztisai, a bérleményen folytatott iizleti
tevekenysége, illetve ezen szerz8dés eldirasainak nem teljesitése kdvetkeztében
kovetkezett be. A fizetett biztositasi Osszegek a Bérbeaddkat ért kérok
osszegének csokkenését szolgaljak, de nem sziintetik meg a Bérl6 feleldsségét.

27.1.3. Bérl6 kotelezettséget vallal a biztositdsi kétvényekben foglalt feltételek
teljesitésére, a biztositasi dijak eldirt fizetésére, valamint a biztositds idejének
folyamatos meghosszabbitiséra, annak érdekében, hogy az a bérleti idészak
egészére érvényes legyen.

27.1.4. Bérld koteles a bérlet teljes idétartama alatt a biztositott idészakok lejarta el6tt
legkésdbb 14 nappal meghosszabbitani a biztositast a kdvetkezd biztositdsi
peribdusra (ennek hossza legaldbb 1 év kell, hogy legyen), és az errdl szdld
igazolast a Bérbeaddknak eljuttatni. A meghosszabbitott biztositasi kotvényrdl
készitett masolatot legkés6bb az 0j meghosszabbitott id6szak kezdetétdl
szamitott 30 napon kell a Bérbeaddkhoz eljuttatni.

27.1.5. Bérbeaddknak joga van 4tvizsgalni a biztositasi igazoldst és kétvényt,
amennyiben a jelen szerzddés eléirdsainak nem felel meg, tgy arra vonatkozéan
valtoztatasokat, mddositasokat eléirni Bérld szamaéra, melyeknek az koteles
eleget tenni. Semmilyen mindségli, formaji és érvényességii biztositds nem
kotelezheti a Bérbeaddkat, vagy a neviikkben eljard harmadik személyt
felelésségvallalasara, illetve nem mentheti fel a Bérlét ezen szerzddés
értelmében véllalt kotelezettsége, vagy feleléssége aldl.

27.1.6. Bérlé vallalja, hogy a bérlemény teriiletén nem végez (és masoknak sem engedi
azt meg) olyan tevékenységet, amely tiizet, robbanast okozhat.

27.1.7. Abban az esetben, ha Bérld nem tenne eleget a biztositasokkal kapcsolatban a
Jelen szerz6désben foglalt kitelezettségeinek, a Bérbeadoknak jogéban 4ll a fent
emlitett biztositdsok - egyiitt, vagy kiilon-kiilon térténd - megkdtése, illetve az
ezzel kapcsolatos dsszegek fizetése. Ebben az esetben a Bérbeaddk jogosultak a
Bérlé helyetti eljards soran felmeriilt Ssszes kiaddsuknak (beleértve annak
kamatait is) Bérl6 altal torténé azonnali kiegyenlitését kivetelni.

27.1.8. A Felek kotelezettséget véllalnak minden olyan Iépés megtételére - beleértve
valamely harmadik személy 4ltal a biztositéval szemben érvényesitett igényt,
vagy inditott eljards ellen kozos erdvel valo fellépést is - amely sziikséges
ahhoz, hogy a biztositési szerz6désben foglalt jogaikat érvényesitsék.

28./ Bérldnek a bérleményben elhelyezett és felszerelt, tulajdonat képezd valamennyi vagyontargyra, az adott
biztositasi piacon elérheté kockazatokra kiterjedd vagyonbiztositassal kell rendelkeznie, amely kiterjed a Bérl
lizemeltetési tevékenységéhez kapcsolddod gépekre, berendetésekre, felszerelési targyakra, a helyiségben elhelyezett
butorokra, és berendezési targyakra. Karesemény esetén fizetendd biztositasi Osszeg nem lehet kisebb, mint a
biztositas hatalya ala tartoz6 vagyontargyak potlasi kltsége.
28.1. Bérld wvillalja, hogy a vagyonbiztositds kartéritési Osszegét a kar elétti allapot helyreallitasara
forditja és sziikség esetén a kartéritési dsszegen feliil a kar eldtti allapot helyreallitasat is megvaldsitja. A
helyreallitas igazolt &sszegéhez Bérbeaddk maximum a biztositds kedvezményezettjeként kapott Gsszeg
erejéig jarulnak hozza.

29./ Bérlének 4ltaldnos felelésségbiztositassal kell rendelkeznie - az egyes tevékenységek megkezdésének napjatdl -
idegen harmadik személynek okozott személysériiléses kérokra kiterjedéen. A biztositési Osszegnek, biztositasi
eseményenként a kockdzatnak megfeleld mértékiinek kell lennie.

30./ Biztositds targyat nem képezhetd kdresemény (pl. arviz) esetén a Bérlét a normal lizemeltetéshez sziikséges

12




helyreéllitassal kapcsolatos koltségek terhelik. Ha a bérleményben (épiiletek, medencék) keletkezik épitészeti
karesemény, ugy annak helyreéllitisa a Bérbeaddkat terheli.

31./ Bérlét terheli a felel6sség minden, a tevékenysége, iizletvitele sordn elkdvetett vétségért, és neki kell megfizetni
rrunden olyan birsagot és biintetést - fliggetleniil attél, hogy rd és/vagy a Bérbeaddkra vetették ki -, amely a
bérlemény hasznélatival, az azon folytatott ilizemeltetési tevékenységgel, a vonatkozd torvények, szabalyozok,
elbirasok megszegésével, illetve az engedélyekben foglalt feltételek nem teljesitésével kapcsolatban meriilt fel.

X. A szerz6dés megsziinése

32./ A szerz6dés megsziinik:
32.1. a szerz6dés 2.1./ pontjaban meghatarozott idé elteltével.
32.2. felek a szerzOdést kdzds megegyezéssel megsziintetik.
32.3. a FiirdSkozpont egésze vagy annak egy része (abban a részben sziinik meg) megsemmisiil.
32.4. Bérlo jogutod nélkiil megsziinik.
32.5. St : Shove :
a szerzodést a Bérbeaddk vagy a Bérlé azonnali hatillyal felmondja.

33./A Bérbeadok a szerzédést azonnali hatdllyal felmondhatjak, ha a Bérlé neki felrohaté okbol e szerzédésben
meghatérozott [ényeges kotelezettségei teljesitését elmulasztja. Ez esetben Bérld koteles az eltelt bérleti idészakban
ténylegesen megfizetett bérleti dij, és az eltelt bérleti id8szakra eso, a teljes idétartamra szdmitott 4tlagos bérleti di
kiillonbozetét megfizetni.
33.1. Az azonnali hatélyi felmondési jog szempontjdbol lényeges bérlsi kitelezettségnek
mindsiilnek az alabbiak:

33.1:1: a bérleti dij megfizetésének egy évben ketténél tobbszéri késedelme (17./
pont)

3312, a bérlemény vagyonbiztositdsara vonatkozo szerzédések megkotésének
elmulasztasa (24./ és 28./ pont)

33.1.3. a vagyonbiztositdsi difj megfizetésének egy évben kettdnél tsbbszori
késedelme

33.1.4. a Bérld ellen — fizetésképtelenség kimonddasaval — inditott jogerds
felszamolasi eljaras, illetve csédeljaras

33.1.5. a Bérl6 altal fizetendd koziizemi (21.7 pont), koztartozasi és egyéb,
fizetési kotelezettségek elmulasztasa

33.1.6. a21.3. és 21.10. pontban meghatarozott lizemeltetési modtdl vald eltérés.

34/ A Bérld a szerzGdést azonnali hatéllyal felmondhatja, ha a Bérbeadok nekik felrdhatd okbél lényeges
kotelezettségek teljesitését elmulasztjak.
34.1 A felmondas szempontjabol lényeges bérbeaddi kitelezettségnek mindsiil:
34.1.1. a bérleményhez kapcsolodo, a tulajdonost terheld kdzterhek megfizetésének 1 évben
ketténél t6bbszori késedelme.

35./ A Bérbeadok jogosultak a szerzddést legalabb 90 napos teljesitési, vagy igazolasi hataridével felmondani, ha a
Bérld a szerz6désben véllalt barmely egyéb - a 33.1. pontban meghatarozottakon kiviili - kotelezettségét irdsbeli
felszolitas ellenére, az abban meghatérozott hatariddre sem teljesiti.

36./ A Beérl6 jogosult a szerz6dést legalabb 90 nappal teljesitési, vagy igazolasi hataridével felmondani, ha a Bérbeaddk
a szerzodésben vallalt barmely egyéb, - 34.1. pontban meghatarozottakon kiviili kotelezettségiiket irdsbeli felszolitas
ellenére, az abban meghatérozott hataridore sem teljesitik.

37./ A Bérld visszavonhatatlanul tudomasul veszi, hogy ha jelen szerz6dés barmilyen okbol, akar a Bérls, akar a
Bérbeadok altalanos felmondasra keriil, a felmondassal egyidejiileg az Onkormanyzat jogosult azonnali hatallyal a
Fiirddkdzponthoz vagyondrt kirendelni (6nkormanyzati biztos) a folyamatos iizemelés és az esetleges érdeksérelem
elkeriilése érdekében.

38./ A Bérlo a szerz6dés megsziinésekor koteles
38.1. az altala kotott albérleti szerzodéseket felmondani, s gondoskodni arrdl, hogy az
albérlgje a bérleményt elhagyja
38.2. kivéve a 32.3 pontban foglalt esetet - a bérleményt a Bérbeaddk altal meghatérozott
hatéaridére Kiiiriteni €s elhagyni egyuttal azt atadds-atvételi eljaras kereiében per-, teher
és mas igényektdl, kotelezettségektdl, tartozdsoktdl mentesen visszaadni
Bérbeadéknak, akik azonnali hatallyal birtokba veszik.

39./ Ha a beérleti szerzédés a Bérbeaddk felmondésa kovetkeztében (33., 35./ pont) szilinik meg, a Bérl6 koteles
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az atlagos éves bérleti dij - a felmondéstdl az 4tadds-atvétel lezarasanak iddpontjaig szamitott - idBaranyos része
kétszeresét megfizetni.

40./ A bérleti jogviszony megsziinésével

40.1. ha a jogviszony megsziinése a Bérl§ felmondésa vagy a Bérbeaddk azonnali hatalyn
felmondasa miatt kovetkezik be, az értékndveld beruhazasok tulajdonjoga ellenszolgaltatés
nélkiil a Bérbeadokra szall 4t.

40.2. ha a jogviszonyt a Bérbeadék mondjék fel, vagy az kdzds megegyezéssel sziinik meg a
Bérls szamviteli nyilvantartdsanak mindenkori nettdé értéke (amortizaciéval
csOkkentett érték) alapjan torténik meg az értékndveld beruhdzasok elszamolasa. A
Bérbeadok jogosultak az értékndvelé beruhazasokkal szembeni egyéb kdveteléseiket
(pl. id8aranyos bérleti dij) érvényesiteni.

41./ A Bérleti jogviszony megsziinésekor

41.1.a Bérld jogosult a bérleménybdl az altala felszerelt berendezési és felszerelési
targyakat - a bérlemény éallaganak megrongaldsa nélkiil - leszerelni és elvinni

41.2.a Bérlé koteles-a bérleményt eredeti allapotban visszaszolgaltatni Bérbeaddknak.

41.3.a Bérlé sajat koltségén koteles az eredeti 4llapot visszaallitasihoz sziikséges Osszes
munkalatot elvégezni. Abban az esetben, ha Bérbeadok hozzajérultak a Bérlé altal
felallitott, felszerelt berendezések, felszerelések bérleményen  maradasdhoz, azok a
tovabbiakban Bérbeadok kizardlagos tulajdonénak szdmitanak.

42./ Amennyiben a Bérl6 a szerz6dés megsziinésekor a megadott hatéridére nem-hagyja el/iiriti ki a bérleményt a
tovabbi ott tartozkodas idejére kotbért koteles fizetni a Bérbeaddknak, rnelynek napi dsszege megegyezik a bérleti
iddszak lejarta elétti utolsé hénap alatt fizetett/ fizetendd bérleti dij 1/15 részével. Bérlé tudomdsul veszi, hogy
Bérbeaddk jogosultak vele szemben a k6tbért meghaladd kérukat is érvényesiteni.

43./ Arnennyiben a Bérl a bérleményt az eldirt hataridére nem iiriti ki/hagyja el, a Bérbeadoknak - anélkiil, hogy az
mas eszkdz alkalmazasdhoz vald jogukat cskkenteng, joguk van:
43.1. az elektromos aram, viz, gaz, légkondicionalés, fiités és barmely mas kdézmi azonnali
kikapcsolasara.
43.2. a bérlemény Bérld és/vagy 4altala megbizott személy altali hasznalatanak
megakadalyozasara.
43.3. a folyamatos iizemeltetés érdekében a Bérld kéltségére mindent megtenni.

XI. Képviselet, kapcsolattartas

44.2. Bérbeadokat a szerzédés teljesitése, végrehajtisa sordn képviselik/megbizottjaik
képviselik:
az Onkormanyzatot: polgirmester, vagy az altala megbizott személy képviseli,
a Pannon Viz Zrt.-t: elndk-vezérigazgatd, vagy az altala megbizott személy képviseli.
44.3. A Bérbeaddk a 33/ és 35/ pontokban rigzitett felmondasi jogukat egyiittesen

A Bérlét a szerzédés teljesitése, végrehajtisa sorin képviseléje/megbizottja képviselik.”

46./ A Felek megallapodnak abban, hogy a szerzédéssel kapcsolatos Gsszes értesitést, felszolitast, figyelmeztetést stb.
egymas felé irasban ( telexen, faxon) teszik meg. A Felek - ezen bérleti szerzédés vonatkozasaban fennallé-- értesitési
cimének a szerzédés fejlécében megadott cimet kell tekinteni. A Feleknek - a masik fél elézetes értesitése mellett -
Jogaban all a cimeket megvéltoztatni.

XII. Egyéb rendelkezések

47./ A Felek a FiirdSkozpont {izemeltetésével kapcsolatos altalanos egyiittmiikodési alapelvnek tekintik, hogy az
lizemeltetés a Bérld részérol egy olyan, kifejezetten piaci alapu tevékenység, amellyel részben onkormanyzati
tulajdond ingatlant - bérleti jogviszony keretében - egyrészt sajat gazdasagi és iizleti érdekei szerint, méasrészt
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Gy®6r viros hirnevének oregbitése érdekében iizemeltet.

48./ A Bérld kijelenti, hogy a bérleti szerz8dés aldirasat megelézéen kellden tajékozodott az ét, illetve a jelen
megallapodas alapjan 1étrejovo bérleti jogviszonyt érintd Ssszes kérdésrdl, valamint a fentiekkel Osszefliggésben a
Bérbeadok a pélyazati kifrasban minden lényeges €s rendelkezésére allé informaciét, adatot, tényt, dokumentumot,
nyilatkozatot hozzaférhetové tettek szamara. Bérld kijelenti tovabba, hogy az atadas- atvételi dokumenticidkon til
nincs szitksége semmilyen tovabbi, a Bérbeaddk altal nyujtandé fent részletezett informaciora, nyilatkozatra stb.
illetve, ha mégis lenne, annak hianyara Bérlo jelen megallapodds alafrasat kovetden nem hivatkozhat és annak
meglététdl nem jogosult fiiggévé tenni barmely jelen Szerzdés alapjan fennélld jogénak vagy kotelezettségének
gyakorlasat.

49./ Egyik fél sem élhet joglemondassal annak irasba foglalasa nélkiil, illetve az csak kizarolag abban a
vonatkozasban érvényes, amelyre eredetileg meghataroztak. Semmilyen adott engedmény nem akadalyozhatja

egyik felet sem jelen bérleti szerzddésben foglalt jogainak gyakorlasaban.
50./ 2 T : TS IR T y

r

szerzddésben rogzitett, vagy (")nkorményzat altal
engedélyezett célbol veszi bérbe: és iizleti tevékenységét a szerzodés fejlécében rogzitett iizleti név alatt
folytatja.

51./ A Bérld tudomasul veszi, hogy a bérlemény teriiletén folytatott tevékenységi korét barmilyen modon csak a
Bérbeadok elbzetes irdsbeli engedélye alapjan modosithatja, terjesztheti ki. Az engedélyt a Bérbeaddknak
jogukban ll - sajat belatdsuk szerint - 30 napon beliil barmely okbdl megtagadni.
51.1. A Bérl§ kijelenti, hogy tudomdsul veszi azt a tényt, hogy barmiféle, a bérlet céljaul megjelslt
tevékenységtél vald eltérés, vagy-médositds, olyan a Bérld részér6l megvaldsuld alapvetd
szerzOdésszegesnek mindsil, amely feljogositia a Bérbeaddkat arra, hogy a Bérld 4ltal folytatott engedély
nélkiili tevékenység megakadalyozésara a rendelkezésre 416 barmely jogi eszkozt igénybe vegyek.

52./ A Bérld kotelezettséget vallal, hogy ezen bérleti szerzédés értelmében biztositott jogait nem terheli meg.

53./ A bérleti szerz6dés életbe l€pése elbtt, vagy annak megsziinését kovetben a Bérlb a cégbirésagon, birdsigon
vagy barmilyen més hivatalos helyen semmilyen kériilmények kozott sem jegyeztethet be vagy tarthat fent barmely
tényt (székhely, telephely) arra vonatkozoéan, hogy a bérleti szerz&désbdl szarmazdan jogosultsiga keletkezett.

54./ A Bérld semmilyen koriilmények kozott nem jogosult a bérleményre vonatkozd barmely jog ingatlan-
nyilvantartisi bejegyzését (széljegyzet, vagy mas formaban) kezdeményezni.

58./ A Bérlé kijelenti, hogy a Bérbeadok éltal az Idényflirdd, satoros Uszoda, gydgyfiirdé Iétesitményeire, illetve
esetlegesen a helyiikre lépett bérleményre kotott bérleti szerzédéseket érvényesnek tekinti. Ezen szerzédések Bérld
altal kezdeményezett esetleges médositasdnak minden koltsége a Bérlét terheli. A bérleti szerzodések jelen szerzédés
alairasaval egyidejlileg a Bérlének dtadasra keriilnek.




XIII. Ertelmez rendelkezések és fogalmak

60./ E szerz6désben hasznalt fogalmak alatt a Felek kélcséndsen a kdvetkezdket értik:
- Albérlet: a bérlemény tovabbi bérbevétele a Bérlotol az albérld altal ezen szerzédésben foglaltak
szerint
- Bérld: a szerzddés fejlécében e megjeldléssel megnevezett fél
- Bérbeaddk: a szerzddés fejlécében e megjeldléssel megnevezett felek
- Berlet: a bérlemény bérbe - lizemeltetésbe vétele a Bérl altal ezen-szerzédésben foglaltak
szerint
- Bérleti dij: 4z az 6sszeg; amelyet a szerzddés. értelmében a

- o hharla 0 = e = a
——a ot =av d oo apPred Vo y cthord -

Bérlé fizet a Bérbeaddknak

sLr Lo

- Ev: a bérleti idészak alatti naptari év, amely januar I-t61 december 31 napjaig tart, kivéve
az MVP fejlesztés birtokba addsinak els és utolsé évét.

- Felek: a Bérbeaddk és a Bérlo

- Honap: a bérleti idoszak fennallasa alatti naptari honap

- Szolgaltatds: a Bérl6 és az albérlok azon tevékenységének Osszessége, melyet szerzédésben

meghatarozottak szerint a lakossag érdekeinek kiszolgalasa céljabol kifejtenek

- Alaptevekenység: a 2./ pontban meghatarozott Fiird6kdzpont mitkodtetéséhez sziikséges dsszes
tevékenység

- atlagos €ves bérleti dij: a teljes bérleti idészakra (2.f pont) esd bérleti dij idéaranyos része

61./ Jelen szerzOdésben szerepld Osszegek, koltségek, pénziigyi fogalmak nettd Osszegként értelmezenddk a
mindenkori &fa jogszabdlyok figyelembévételével (netté+afa).

XIV. Zaro6 rendelkezések

62./ Jelen szerzédés a hozza tartozé mellékletekkel egyiitt érvényes.

63./ Felek megdllapodnak abban, hogy vitds tigyeiket tirgyalasos dton rendezik, ennek eredménytelensége esetére

kikétik a hatdskorrel rendelkezd gydri székhelyii birdsag ilietékességét.

o

A szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben elsédlegesen a Polgari Térvénykonyvrél sz6l6 2013. évi V.
torvény rendelkezései az iranyadoéak.

65./ hk.

Felek elfogadjak e szerzédésben és mellékleteiben eloirt feltételeket, s a szerzédést mint akaratukkal mindenben
megegyezdt irjak ala.

67. Atlathatésig

A nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontjiban foglaltak iranyadok az
atlathaté szervezet meghatarozasaban. Bérlovel szerzédéskotés akkor torténhet, illetve részére kifizetés akkor
teljesithetd, ha a nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVI. térvényben meghatirozottak szerint irasban kiilon
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nyilatkozik, hogy 4tlithat6 szervezetnek mingsiil. Amennyiben a teljesités soran Bérlé barmikor nem mingsiil
atlathat6 szervezetnek, Bérbeadok jogosultak kartalanitisi és kartéritési kotelezettség nélkiil a teljesitést
megeldzoen elllni vagy felmondani azonnali hatdllyal a létrejitt jogviszonyt.

68. Adatvédelmi rendelkezés
Bérlé tudomasul veszi, hogy az Eurépai Parlament és a Tanacs (EU) 2016/679 rendelete (2016. aprilis 27.) a
természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd védelmérdl és az ilyen adatok
szabad aramlasarél, valamint a 95/46/EK rendelet hatilyon kiviil helyezésérdl (dltalanos adatvédelmi rendelet,
a tovabbiakban GDPR) 6. cikk (1) bek. e) pontja alapjin, a jelen szerzdéshez kapcsol6do jogviszony
teljesitésének céljabol a szerzédés alairdsa vagy teljesitése soran

- a Bérlé altal atadott, vagy

- afeladatokbél ad6dé sziikségszeriiséghdl a Bérbeadok tudomdsara jutott
a szerzbdés aldirdsahoz vagy teljesitéséhez elengedhetetleniil sziikséges - a jelen szerzédés megkdtésében vagy
teljesitésében személyesen kozremiikodd természetes személyek - személyes adatait a Bérbeadék kezelik. Bérls
kijelenti és szavatol azért, hogy valamennyi a fentiek szerint érintett személy részérgl felhatalmazassal
rendelkezik arra, hogy ezen személyek személyes adatainak atadasahoz és kezeléséhez sziikséges
jognyilatkozatokat megtegye. Bérlé tudomasul veszi, hogy Megrendelé a tudomdsara jutott személyes adatok
kezelésével kapcsolatban, az adatkezeléssel érintett személyt a Bérlé altal megadott e-mail cimen tajékoztatja.
Bérl6 kotelezettséget vallal arra, illetve feleldsséggel tartozik azért, hogy a megadott e-mail cim valés, azt az
érintett kizarélagosan hasznilja. Bérlé kijelenti, és vallalja, hogy a jelen szerzédéses jogviszony keretében
kizarélag a GDPR szabalyainak betartisaval kezel a szerzédéssel dsszefiiggésben tudomasara jutott személyes
adatot.

69. MVP fejlesztéshez torténé hozzajirulds

Felek az MVP fejlesztés megvaldsitisahoz ezen okiratban rogzitett feltételekkel annak aldirasival
visszavonhatatlanul hozzijarulnak. Felek villaljdk, hogy az MVP fejlesztés megvalésitashoz sziikséges, annak
céljaval és az elkésziilt tervekkel, valamint a hatdlyos jogszabalyokkal &sszhangban all6 valamennyi
nyilatkozatot, hozzajarulast késedelem nélkiil, haladéktalanul kiadjak, valamennyi sziikséges dontés
meghozatalat késedelem nélkiil, a rendelkezésére all6 eszkozok koziil a leggyorsabb médon kezdeményezik,
amennyiben jogi lehetdség van ri, ugy kotelezettséget vallalnak a sziikséges déntések meghozataldra is, ide nem
értve a testiileti szervek déntéseit.

70. Az MVP fejlesztés megvaldsitasa felfiiggesztésének elrendelése

Felek megallapitjak, hogy az MVP fejlesztés megvalésitisa kizarélag kozponti koltségvetési forrasbél torténik.
Bérl6 tudomasul veszi, hogy az allamhdztartasrél szolé 2011. évi CXCV. toérvény 40. §-a alapjan az
Orszaggyiilés vagy a Kormany jogosult a kozponti Kkéltségvetés eldirdnyzatainak, igy az MVP fejlesztés
megvaldsitisanak koltsegelt magaban foglalé kiadasi eldiranyzat(ok)nak a zarolasdra, csiékkentésére vagy
torlésére. Ezen esemény bekivetkezése esetén, tovabba barmely olyan esetben, amikor az MVP fejlesztés
koltségei meghaladnak a pénziigyi fedezet 6sszegét, az Onkorményzat jogosult a sajat dontése alapjan az MVP
fejlesztés megvaldsitasdnak felfiiggesztését egyoldalian elrendelni.

Az Onkorminyzat az MVP fejlesztés megvalésitasanak felfiiggesztésérdl értesités kiildésével tajékoztatja a
Szerz6désben részt vevé tovabbi Feleket. Az Onkormanyzat jelen pont szerinti értesitése tartalmazza az MVP
fejlesztés megvalésitasa felfiiggesztésének tényét és a felfiiggesztés varhaté idtartamat. Az allagmegovasrol a
felfiiggesztés idGtartama alatt az Onkormanyzat kételes gondoskodni sajat koltségén.

Az Onkorminyzat koteles legkésdbb a felfiiggesztés okanak elharultat kiveté 60. napig értesiteni Bérlot a
felfiiggesztését megsziintetésérdl és az MVP fejlesztés folytatasarol.

71. Felelosség

A Felek megillapodnak, hogy Onkormanyzat nem felelés az MVP fejlesztés megvalositasanak koltségeit
magaban foglalé kiadisi eldirdnyzat(ok) zirolisaért, csokkentéséért, torléséért, tovabba az MVP fejlesztés
megvaldsitasara sajat koltségvetésében rendelkezésre allé pénziigyi fedezet megemelésének elmaradasaért és az
MVP fejlesztés megvalositasanak erre tekintettel térténd felfiiggesztéséért vagy a Szerz6édés moédositasanak
hatalyvesztéséért, ezen esetekben Bérl6 nem jogosult karainak, koltségeinek vagy egyéb igényeinek
Onkorminyzattal szembeni érvényesitésére.

72. A Szerzédést Felek kozos akarattal, kizarélag irasban médosithatjak.

73. Az egységes szerkezetbe foglalt Szerz6dés médositas hatdlya: a Szerz6dés médositas aldirdsa napjan lépnek
hatalyba a Szerzédés médositott pontjai.
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Szerz6dé Felek a jelen okiratot elolvasas és azonos értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben megegyezdt,
sajat keziileg irtak ala.

Gyoér, 202 Gyér, 202 Gyor, 202
Dr. Dézsi Csaba Andras Récz Attila Istvan Kovacsics Imre

polgarmester elndk-vezérigazgato ligyvezetd

Gy6r Megyei Jogli Varos PANNON-VIZ Zrt. _ RABA-QUELLE

Onkorményzata Uzemeltetd, Szolgaltatd
Korlatolt Felelosségii
Térsasag

Szabdlyszertiségi Pénziigyileg ellenjegyzem:

szempontbol

feliilvizsgalva:

Nagyné dr. Laszld Edit

jegyzd

Gybr,

Pénziigyileg ellenjegyzem:
Nagyné Novy Lilla
gazdalkodasi féosztalyvezetd

Gyor,

1. sz. melléklet Bérleti dij iitemezés — pdf dokumentum (eredeti)
1/A sz. melléklet A bérleti dij sszege az Atmeneti idészakot kovetéen

2—sw—metéklet
2. sz. melléklet: Arpolitika
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2. sz. melléklet

RABA CUELLE Grdar, TERMAL. ES ELMENYFURDO

Faba QueLte KFT. 8025 Grok, FORDS TE€Rr |

TELEFON: +38-96/5 14900, +36 S5/514-002 I Fax: D6/5 1 4009
INFO@RABAQUELLE . HU | Www. RABAQUELLE, HU

Arpolitikai nyilatkozat

A Réba Quelle Kft. a gy6ri Vizi élménypark tervezett 2023. I1. negyedévi Gjranyitdsat kvetben
véllalja, a gyori lakcimkértyaval rendelkezd lakosok szdméra a mindenkori alapjegyérbol junius
1. és augusztus 31. kozott 40 % kedvezményt, szeptember 1. és majus 31. kozétt 20 %
kedvezményt biztosit.
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