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Varosstratégiai Bizottsag eldterjesztése

Javaslat a Kozgyiilés 100/2021. (XII 21.) Kgy. hatirozatiaban foglalt, a Varosstratégiai
Bizottsag telepiilésrendezéssel dsszefiiggd 36/2021. (XIL. 14.) hatirozatanak végrehajtasarol
sz06l6 dontés meghozatalira

Tisztelt Kozgyiilés!

Az épitett kdérnyezet alakitasarél és védelmérol szolo 1997. évi LXXVIIL torvény (tovabbiakban:
Etv.) 2021. jhlius 1. napjan hatalyba 1épett modositésa sordn valtozott a 7. § (3) bekezdés €) pontja,
mely szerint:

-, e) a telepiilés beépitésre szdnt teriilete csak olyan haszndlati célra niovelhetd, amilyen célra a
telepiilés mdr beépitésre kijelélt teriletén belil nincs megfeleld teriilet, és ezt a telepiilési
onkormdnyzat képviselé-testiilete kiilon dontéssel (hatarozattal) igazolja.”

A TSZTM 2021-008 és SZTM 2021-008 munkaszamu teleplilésrendezési eszkéz modositasara
iranyul6 eljarasban érintett Gyér, 81-es it és Alsokert utca kozotti teriilet, mint fejlesztési terilet (a
tovabbiakban: fejlesztési teriilet) részeként a 0317/1. — 0317/12. helyrajzi szdmu kiiltertileti
ingatlanok egy részének beépitésre szant teriiletbe sorolasahoz sziikséges dontést hozni.

A fejlesztés rovid bemutatésa az eloterjesztés 1. sz. mellékletét keépezi.

Gyér Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgyiilése Gyér Megyei Jogl Viros Onkormanyzatanak
Szervezeti és Mikodési Szabalyzatarol sz616 30/2012. (XIL 19.) GYMJVO. rendelete 2. melléklet
6.3.6. alpontja szerint az Etv. 7. § (3) bekezdés e) pontja szerinti igazolasra vonatkozo dontési jogat a
Virosstratégiai Bizottsagra ruhdzta at.

A dontést alatimasztdsara épitészeti és teleplilésrendezési igazsagligyi szakérté altal készitett
szakértdi vélemény, tovabba a telepiiléstervezo altal kiadott tervezdi szakvélemény €s a hasznalati
célt meghatarozd tervezdi vélemény késziilt, melyrol a Varosstratégiai Bizottsag 36/2021. (XII. 14.)
szamu hatarozataval dontott.

A dontés végrehajtasat a polgarmester a 4/16/12/2021. PM hatérozataval felfiiggesztette. A
Kozgytilés 100/2021. (XII. 21.) Kgy szamu hatarozataval Gigy dontott, hogy az igazolasra vonatkozo
dontési jogat az SZMSZ 60. § (3) bekezdése alapjan esetileg magéahoz vonja egyben tovabbi
vizsgalatokat tart szlikségesnek.

Ezen feladatnak eleget téve az onkormanyzat altal meghatarozasra keriilt a hasznalati c€l fogalma,
mely szerint a tervezett lakonegyed hasznalati célja egy komplex, 6nalloan ¢€s fenntarthaté modon
miksdé nagyvarosias jellegli, telepiiléskapu és alkdzpont funkciokat is bet6ltd, rovid vagy
kozéptavon kialakithat6 intenziv lakoteriilet megvalositasa.

Ezen fogalom alapjan Rapli P4l Jozsef épitészeti és telepiilésrendezési igazsagiligyi szakértd szakértdi
véleményt adott ki, majd azt kiegészitette, mely vélemény és véleménykiegészites az elbterjesztés 2.
sz. mellékletét képezi. A szakért6i vélemény megerdsiti a korabbi szakvélemény alapjan hozott
dontést, mely szerint a megadott hasznalati célra a telepiilés mér beépitésre szant teriiletén nincs més
megfeleld teriilet, igy az Etv. 7. § (3) bekezdés e) pontja szerinti dontés igazolt, ezért a
telepiilésrendezési eszk6zok modositasa javasolt.



Az elbterjesztés 3. sz. mellékletét képezd tervlap dbrazolja a fejlesztési projekt sordn ujonnan kijelolt
beépitésre szant teriiletek Gvezeteit.

Kérem a T. Kozgylilést az alabbi hatarozati javaslat elfogadasara.

Hatarozati javaslat

Gy6r Megyei Jogli Varos Onkormanyzat Kozgyfilése az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl
52016 1997. évi LXXVIIL torvény 7. § (3) bekezdés e) pontja alapjan igazolja, hogy Gyo6r varosnak a
mar beépitésre kijeldlt teriiletén nincs megfeleld teriilet, amely egy komplex, 6nalldan és fenntarthat6
modon miikddé nagyvarosias jellegii, telepiiléskapu és alkézpont funkcidkat is betolts, révid vagy
kozéptavon kialakithato intenziv lakoteriilet hasznalati célra névelhetd.

Felelos: varosi f6épitész
Hataridé: azonnal

Gy®6r, 2022. marcius 7.

dr. Sik Sandor
bizottsag elnike
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Tatai Gt-AlsSkert utca kozott tervezett Gj lakénegyed

A Tatai ut-Alsokert utca kdzott tervezett (i lakonegyed kialakitasanak célja egy olyan
komplex lakéterlletfejlesztés, amelynek keretében a viros déli kapujaként
megjelend, a kdrnyezé varosszévetbe integralodo, nagyvarosias, korszert beépitési
elvek mentén szervezett lakonegyed jon létre, amely a laké funkcion tdlmenden
minden olyan intézményi és kereskedelmi-szolgaltaté funkcio elhelyezését is
biztositia, amely a terlleten letelepedék szamara komfortos, a 21. szazadi
kovetelményeknek megfeleld lakhatast biztosit. A fejleszték elkdtelezettek a
fenntarthaté médon miikéds, kérnyezetbarat teleplilésrész kialakulasara.

A fejlesztés a véros hataraban, ugyanakkor a kdzponti varosszovethez kdzvetlenil
kapcsoléddéan a Belvarostdl minddssze 4 km tavolsagban jon Iétre.

A fejlesztés az Ipari park, az AUDI, és a volt hazgyar teriiletén lévd gazdasagi terulet
kozelségében kerlll megvaldsitasra, hangsulyosan a kdzelben dolgozok szaméra is
fokuszalva, mivel jelentds igény mutatkozik a munkahelyekhez kbézeli lakhatasi
lehetéségekre.

A potencialis vev6kézénség szamira a tervezett lakénegyed biztositja azt a
lakokozeget, ahonnét a varos kozlekedési infrastruktdrajanak tovabbi
terhelése nélkiil a kozelben I1évé munkahelyek megkozelithetdk.
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A fejlesztési terlilet mintegy 15 ha nagysagu, amelyen belll maximum 58.500 m?
hasznos lakasteriletet kivan létrehozni a fejleszt6 a hozza kapcsolédsd
kereskedelmi-szolgdltatd egységekkel, és a fejlesztést kiszolgalé komplex
infrastruktira megvaldsitasaval.

A tervezett U beépitésre szant teriilet nagysaga mintegy 5,8 ha.

Leényeges elemei a fejlesztésnek, hogy a tervezési teriileten belil jelentés nagysagi
kézteruleti zoldfeliletek kerilinek kialakitasra, amelyek biztositjak az itt élék
rekreacios igényeit, valamint hozzajarulnak a varos Okologiai éallapotanak
javitasahoz,

A fejleszté az 6nkorméanyzat szamara, intézményfejlesztés céljara atad egy
teriiletet, ahol kialakithaté évodai, bolcsédei ellatas. lgy garantélhaté, hogy a
csaladok a Parkvaroson beliil is el tudjik helyezni az oktatasi-nevelési
intézményben a gyermekeket.

Gy0r varosa, valamint a kézvetlen varosrész az alabbi elényoket fogja élvezni a
fejlesztés megvalosulasa esetén:

» A projekt keretében megvalésul egy mintegy 1,5+0,5+0,6 ha nagysagu
kézpark vizfeliiletekkel, amelynek teriiletét a 8500 m2 véderdé terlilettel
egyutt a beruh&z6 atadja a vérosnak. A kdzpark teriilet magaban foglalja a
terlileten meglévd, jelenleg is értékes ndvényzettel biré tertiletrészt,

» A fejlesztés keretében kijeldlésre keriil, és az onkormanyzatnak itadasra
keril egy mintegy 8000 m2 nagysagl intézmények céljara fenntartott
tertlet, melyen Gyér Varosa megvaldsithatja a szikséges oktatasi, nevelési
€s egyéb, altala szlikségesnek tartott intézményeket



+ Afejlesztés soran megépitésre keriil kb. 37.500 m2 kézat. Az Alsokert u-—
Tatai U csomépontot a beruhazéd belampazza ezzel is biztossagossa téve a
kozlekedést. Az egyenes irany( Ipari Parki forgalom &ramlasi biztonsaga
jelentdsen né. Beruhazé megépiti Alsdkert u varosi gydjté at — Tatai u és
Hecsei u kozotti szakaszat a Hecsei u Alsékert u csomdponttal egylitt. Az qj
csomoépont konnyen megvalosithaté az eredetileg tervezett csomoépont
tovabbfejlesztésével a Tatai ut atépitéséhez igazodva. A javasolt
fejlesztés kezeli a Tatai Gt északi oldalan épitett (j kétirany( kerékpartthoz
valé csatlakoztatast is, igy Parkvaros és az Ipari Park, valamint az egyéb
gazdasagoi foglalkoztatok kerékparos kapcsolata biztositott,

* A fejleszt§ eldrelathatélag 238 db kozteriilet parkolét valésit meg, igy a
teljes fejlesztési teriileten atlagosan lakasonként 2 db parkolé fogja a
zavartalan gépjarmii elhelyezést ezaltal az élhets lakékornyezetet
biztositani

A fejlesztés integralhaté Gyér varos kozosségi kdzlekedésének rendszerébe.
A 7-es buszjarat médositott Utvonala a terilet kiepllésével biztosithatjia a
megfelel6 kapcsolatot a Belvaros felé, egyuttal a Fehérvari ot Kiilsé
szakaszanak ellatatlansagat is orvosolhatja, valamint hosszi tavon
el6segitheti a Panorama Gt mellett tervezett fejlesztések
megkozelithetéségét.

» A projekten bellil megvaldsulé kdzteriiletek ugy keriliinek megval6sitésra a
fejleszté és Gyér varos kozott sziletett megallapodasnak megfeleléen, hogy
a kozterileti parkolas és a megfelels zéldfeliletek elhelyezheték legyenek.
A beruhdzé a teljes fejlesztési teriilet kb. 50%-n végez kozcélu
fejlesztést melyet teljes egészében Gyér Varos részére atad.

« A projekten belill az épiiletek foldszintjén jelentés nagysagu kereskedelmi-
szolgaltatd egységek tervezettek, amelyek szintén hozzajarulnak a teriilet
onfenntarto  miikodéséhez tovabbad tébb mint 200 munkahelyet
teremthetnek.

* Jelen fejlesztés elhelyezkedésénél fogva elsésorban az ipari parkban dolgozé
munkavallalok lakhatésat kivanja megoldani, egy élhetd, tagas, zold hatast
biztositva.

» Parkvéros elhelyezkedésénél fogva hozzéjarulhat Gyér varos tilterhelt
uthalézatan beliil a kozlekedési hivatasforgalom diverzifikaldsdhoz,
amely igy kedvezé hatassal lehet a belteriileti gyijtéutak idészakos
zsUfoltsaganak enyhitésében.

o Parkvaros éplletei kornyezettudatos modon, megujuld  energiaforrasok
maximalis igénybevételével keriiinek kialakitasra. A Parkvaros

e a kornyezettudatos, modern és zdld egyensily szellemében valésul
meg.

» Parkvaros elényeit nemcsak Parkvaros lakoi, hanem az Ipari park dolgozoi,
valamint a szomszédos varosrészek (pl. Szabadhegy) lakéi is élvezhetik.
Uzleteket, kdzintézményeket, szolgaltatasi és sportolasi lehetéséget kapnak
az itt élék.

o A tervezett fejlesztés jelentés hatassal lehet Gydr véros gazdasagara, mivel a
teljes fejlesztési volumen nagysagrendjénél fogva az épités éveiben jelentss
epitdipari tevékenységet general, tovabba az itt letelepedd kereskedelmi-
szolgaltatd szektor a miikédés éveiben jelenthet Gj adébevételt a varos
szamara

A tervezett fejlesztés célja, hogy komplex szemléleti fejlesztési elképzelés altal,
fenntarthatd, innovativ és attraktiv lakokdrnyezetet teremtsen.
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A terlleten belil mintegy 2,5 ha kézpark, védéerds, kozterileti és telken belli
zoldfellletek kerliinek kialakitasra, vizfeliileteket is magukba foglalva.

A fejlesztés a teriileten beliil jelentSs nagysagd (mintegy min. 4200 m?)
kereskedelmi-szolgaltaté funkcié elhelyezését biztositja, amely az ott él6k, és
a kornyez6 varosrészek ellatasat is szolgalja.

A fejlesztés ©nalld alkdzpontként tud funkcionalni Szabadhegy-lpari park
varosrészek vonatkozasaban.

Egy intenziv beépitésli korszer(i varosrész jon létre, amely gazdasagosan
Uzemeitethetd, fenntarthaté modon mikédik.

A fejlesztés soran az Gnkormanyzati ingatlanvagyon gyarapszik egy potencialisan
intézményfejlesztés céljara fenntartott teriilettel.

A teriileten létesiilé épiiletek fiitése/ hitése / melegviz ellitasa teljesen
megUjulé energiaforrasok igénybevételével torténik, energetikailag a
legkorszeriibb rendszerekkel talalkozhat az itt é16.

A telepuléseken belil a zbldfeluletek fejlesztése jelentds szerepet jatszhat a varhato
klimavaltozas kedvezétlen hatasainak kivédésében. A varos vizparttdl tavolabbi
teriletein megnévekszik az igény a hiivés mikroklimat biztositani képes
zbldfellletekre, kisebb-nagyobb vizfeltletekre (pl. szbkdkutakra). Mindezt pedig
olyan helyzetben kell majd biztositani, ahol a viz varhatoan korlatozottabban lesz
elérhetb, az azzal vald gazddlkodas feltételei megszigorodnak. A terlileten belil
6sszesen mintegy 2,5 ha kdzpark terilet keriil kialakitasra vizfellleteket is magaban
foglalva, illetve a csapadékviz helyben keriil felhasznalasra.

A fejlesztés Ugy kerlll megvalésitasra, hogy nemcsak a teriileten beliili, hanem az
azon kivili kdrnyezeti tényez6k is maximalisan figyelembe vételre keriiltek. A teriilet
kivil esik a sashegyi hulladékleraké 2007. évi egységes kornyezethasznalati
engedélyében meghatarozott védétavolsagon, valamint nem érinti a péri repllétér
zajterhelése sem, a Mersol Kft. 2011 évi Zajgatlé védéovezetek kijelolése
dokumentacioban meghatarozottak szerint.

Az esélyegyenléség biztositasa érdekében a teljes teriilet akadalymentesen kerdl
kialakitasra (koztertiletek, valamint épiiletek kdzcéld terei).

A teriileten kialakulo fejlesztés kedvezden befolyasolja a telepiilés és az itt lakok
gazdasagi versenyképességét, mivel a munkahelyek kedvezd elérhetéségét
biztositja a lakbhelyrél.

A tervezési teriileten létrejové lakasok és kereskedelmi céli ingatlanok a varosban
meglévd valos ingatlanpiaci keresletnek megfeleld szinvonalas kindlatot tudnak
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biztositani. Cél a korszer(i alaprajzii minél szélesebb vevéksrt kielegitd lakoegyiittes
létrehozésa, ennek érdekében a fejleszté egy valtozatos lakasmixet valosit meg.
Minden lakas olyan nagyméretii fedett-nyitott, élettérként is hasznalhaté kilsé térrel
tervezett, amely a mai magyar lakaspiacon egyedi, ugyanakkor eléremutaté a 21.
szazadi életvitel valtozasait, valamint korunk egyéb kihivasait is (jarvanyhelyzet)
figyelembe véve.

A terlleten a smart city szolgaltatdsok a varos tébbi részével parhuzamosan
elérhetévé valnak.

Gyér gyarapszik egy élhets, szerethetd varosrésszel!

Gybr, 2022. marcius 2.

Németh Géza
vezetd teleplléstervezd
TT-1 08-0065
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A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASAHOZ SZUKSEGES, AZ 1997, EVI
LXXVIIL Tv. 7.§ (3) E) PONTJABAN FOGLALT KOVETELMENYEK TELJESULESENEK
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Arrabona Bonum Kft. Répli Pal Jézsef Munkaszém:
9025 Gyér, Achim Andrds u. 28. igazsagiigyi szakérts MSz_004_21.

1. A SZAKERTOI MEGBIZAS

Az Arrabona Bonum Kft. - székhely: 9025 Gy6r, Achim Andrés utca 28, képviseli: Glazer
Szabolcs ligyvezetS - (a tovdbbinkban: Megbizé) A Gyé6r, 81-es Gt és Als6kert utca kozotti
mintegy 15 ha nagysdgu teriilet (a tovdbbiakban: Parkvdros) fejlesztését tervezi. Olyan
Gjonnan €piils, nagyvarosias lakéteriilet létrehozdsa a cél, amely a vdros legnagyobb
gazdasdgi foglalkoztatéinak kozelében nyuijt min8ségi lakékornyezetet, kereskedelmi és
szolgdltaté egységekkel, intézményi alapellstdssal komplex és 6nélléan fenntarthaté
vdrosrészt teremtve.

Mivel a fejlesztés eléfeltétele a jelenlegi mezbgazdasdgi teriilethasznalat épftési dvezetbe
soroldsa, sziikséges a telepiilésrendezési eszkdzok médositasa. Gy6r Megyei Jogi Viros
Onkormaényzata (a tovdbbiakban: Onkormdnyzat) a Tér-Hal6 Terra Kft. (a tovdbbiakban: Tervezd)
dltal SZTM 2021-008 szdmon elkészitett médositasrél gondos szakmai elékészités alapjan
kivén dénteni, melynek jogszabélyban régzitett sarkalatos eleme annak igazolasa, hogy a
telepiilés beépitésre szdnt teriiletén beliil nincs a tervezett hasznalati célnak megfeleld
teriilet 1.

A felkérés az elSkészitett rendezési terv médositasban érintett Parkvdros teriilet vizsgdlatéra,
tovdbba az Onkormdnyzat és a Gy6r-Moson-Sopron Megyei Korményhivatal Foldhivatali
Féosztaly (a tovdbbiakban: Foldhivatal) &ltal alternatfvaként megnevezett hasonlé adottsédgri
teriiletek Osszevetésére irdnyul, melynek alapjdt a Megbiz6 és az Onkormdnyzat &ltal
elfogadott, a Tervezd altal 6sszedllitott “Haszndlati cél meghatdrozdsa” c. dokumentum képezi.
A felkérést elfogadva szakértdi véleményemet az aldbbiakban adom meg.

2. A SZAKERTOI FELADAT

A megbizds szerint a szakérts nyilatkozzon az alabbi kérdéskorékben:

F1. Az elfogadott Hasznalati cél szempontrendszere alapjdn vizsgdlja meg a szakérté a
fejlesztésbe bevonni kivdnt Parkvdros, az Onkorma‘nyzat és a Foldhivatal dltal javasolt,
tovdbbd a Tervez6vel egyeztetett lehetséges teriletek alkalmassdgdt. A vizsgdlat alapjdn
készfisen a szakértd dsszefoglals értékelést.

F2. Amennyiben szakmailag megalapozotinak itéli a szakérts, nyilatkozzon, hogy a
Parkvdros teriiletének beépitésre szdnt teriiletté mindsitése ellentétes-e az Etv, 7.§(@3)e
pontjdnak kdvetelményével. Fogalmazza meg az érintetiek szdmdra szakértdi ajdnldsdt.

3. A SZAKERTOI VIZSGALAT LELETANYAGA

® Jogszabdlyi kérnyezet telepiilésrendezési szemponti vizsgélata
¢ Haszndlati cél meghatdrozasa
® [Egyes teriiletek részletes vizsgdlata

1 Az épitett kdrnyezet alakitasarél és védelmérsl sz616 1997 &vi LXXVIII. torveny (a tovébbiakban Etv,) 7. § (3) e)
pontja alapjan
»8 telepllés beépltésre szant terillete csak olyan hasznalati céira névelhets, amilyen célra a telepillés mar
beépitésre kijeldlt teriletén beli! nincs megfelels teriilet, és ezt a telepiilési 6nkorményzat képviseld-testiilete - a
févérosban a Févérosi Kbzgyiilés és a kerileti Gnkorményzat képvisel§-testiilete - kildn dontésse! igazolja.”
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4. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

® A szakvélemény készitéséhez dttanulmdnyoztam a kapott adatszolgéltatdst. A
dokumentumokat &sszefiiggésiikben is vizsgaltam, majd elvégeztem a kdzvetlen forrdsként
szolgdl6 tervek és iratok fiiggetlen elemzését. Abban az esetben, ha a rendelkezésemre &l16
dokumentumban foglaltak nem nyujtottak megfelels tampontot, gy épitész- és
teleptiléstervezdi, tovdbba f6épitészként szerzett szakmai tapasztalatomra témaszkodva, az
dltaldnosan alkalmazott miszaki médszerekkel kozelitettem meg a szdmomra feltett
kérdéseket.

* Gy0r beépitésre szant tertiletén beliil jelenleg 226 Ln-jelti nagyvarosias lakéteriilet talalhats,
melyek dént5 tobbsége telepszerd beépftésii lakételep vagy néhany haztsmbét tartalmazé
kisebb szegély-teriilet a gyfGjts utak mentén. Ezek dltaldnos és tételes vizsgélatdt
sziikségtelennek tartottam, hiszen a Haszndlati cél meghatdrozésakor a vizsgdlat teriilet
fékuszét elsGdlegesen a legnagyobb gazdasagi foglalkoztatk alkotta ipari teriilet hatdrozta
meg.

® Az egyes teriiletek kdnnyebb Osszehasonlithatésdga érdekében t4blazatos format dolgoztam
ki, melyben a révid széveges értékelésen til pontozdssal differencidltam az egyes tertilet
adottsdgokat. A médszer eldnye, hogy - a Haszndlati cél figyelembevétele mellett - més,
késGbb felmeriils teriiletek gyors értékelésére is alkalmas. Nyilvanvalé azonban, hogy a
vérosfejlesztés dontésekhez sokkal drnyaltabb megkdzelités szitkséges, melyet a médszer
dnmagdban nem helyettesithet.

® Mivel a mfiszaki tervezés minden mozzanatét 4thatja a jogszabély alkalmazds és az ezzel
Osszefiiggs jogértelmezés, elkeriilhetetlen, hogy a szakértsi véleményben is felmeriiljenek
jogértelmezési kérdések. Torekedtem azonban arra, hogy a miiszaki szakértsi kompetencian
beliil maradva, inkdbb az 4ltaldnosan elfogadott épitészeti, telepiiléstervezdi és f8épitészi
gyakorlat ismertetésére fokuszéljak.

5. A LELETANYAG VIZSGALATA

5.1. Jogszabilyi kérnyezet telepiilésrendezési szempontt vizsgilata

5.1.1. Az épitett kirnyezet alakitdsdrdl és védelmérdl sz616 1997 évi LXXVIIL térvény
(a tovdbbinkban Epftési torvény vagy Etv.)

Az Epftési torvény médositdsa a 2006, majus 1. 6ta hatélyos “teriiletfelhasznalédsi cél” megnevezését
vdltotta 2021. jalius 1-i hatéllyal a “hasznslati cél” fogalomra. Ugyanakkor a fogalom
magyarazatdval a jogszabély adés maradt, az csupén Az orszégos teleplilésrendezési és épitési
kdvetelményekrd] sz616 253/1997.(X11.20.) Korm. rendelet (a fovdbbiakban: OTEK) rendeltetésméd
véltozdssal kapcsolatos magyardzataiban tiinik fel, szintén definfcié nélkiil. Megyvizsgilva az
Epitési térvény médositdsdnak parlamenti indokldsét 2, ennek kapesdn arra tér ki, hogy "beépftési
teriiletek beteltségérdl az 6nkormanyzatnak dontést kell hoznia”.

gy ennek a fogalomnak a meghatérozdsa szinte eldzmény nélkiili feladat, mely éppen
ezért jelenleg viszonylag tdg teret enged az dnkorményzatoknak.

2 forras: www.parlament.hu - T/15397. szdmi torvényjavaslat (2021-03-10 21:59) » Részletes indoklas a 11, §-hoz
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9.1.2. Az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolé 253/1997.(X11.20.) Korm.
rendelet (a tovdbbiakban: OTEK)

Gy®r épitési szabélyzata az 1/2006. (1.25.) onkorményzati rendelettel lett megillapitva. Ennek
megfelelSen a médositds megalapozé vizsgalata az OTEK 2012. augusztus 6-4n hatdlyos
telepiilésrendezési tartalmi kévetelményeinek alkalmazésival, a 4.8. (5) b) 2. pontja szerinti, a
telepiilésszerkezeti tervet kovet6en késziils médositdsok esetén, csak az eltelt iddszakra 6s a terv
dltal megkovetelt részletezettséggel, a sziikséges aldtamaszté munkarészek készitésével torténik.
Mivel az Onkormdnyzat nyilatkozata szerint 2006. 6ta nem keriilt sor mezdgazdasdgi
teriiletek beépitésre szant teriiletbe dtsoroldsdra és fgy specialis helyi gyakorlat sem
mutathatd ki, ezért a Tervezétdl elvért sziikséges és elégséges munkarészeket az idézett
jogszabdlyi hely allapitja meg.

5.2. Hasznilati cél meghatirozisa

Fentiek alapjan értheten a Haszndlati cél definiciéja a legfontosabb a szakvélemény (és f6leg
az eltervezett fejlesztés) megitélése szempontjabél (14sd kévetkezs oldal abrdjat).

5.2.1. Altaldnos megillapitdsok:

Megismerve a dokumentumban kifejtett virosfejlesztési célokat és a mellé rendelt funkcionalis
egységeket, megdllapithat6, hogy legaldbbis a szdndékok szintjén jelentss elmozdulds
érzékelhetS az elmiilt évtizedek 4ltaldnos vérosfejleszts gyakorlatdhoz képest. A megalapozé
tanulmdny terv tandsdga szerint ugyanis tilépitett, a kozlekedési és kézmii infrastruktirat a
szilkséges minimum szintjén kielégité utcds-keretes alvé telepiilések helyett fenntarthaté
vegyes rendeltetés, a lakossdg szocidlis dsszetételének szélesitése és a kornyezeti min&ség
emelése tekintetében is korszerd vérosrész épftése a cél.

Szakmai véleményem szerint ezen célok megvalésitasshoz elengedhetetlen a
teleptilésrendezési eszkdzok médosftdsa és a szabdlyozdsi keretek meghatdrozdsa, de a
telepiilésrendezés és -fejlesztés eszkoztdra a végs§ sikerhez garancist 6nmagédban nem
jelenthet. Telepiilésrendezési szerz6dések soran 4t vezets szoros egylittmtikodés sziikséges a z
amugy szimpatikus elképzelések megval6sitdsdhoz.

5.2.2. A felelds dontéshozatal szempontjdbél fontos megdllapitdsok:

Olyan tertiletet kerestetik tehat, amelyik

* kelld nagysdgi az alkdzponti funkciék és okoldgiai tobbletszolgaltatdsok onallé
fenntartdsdhoz;

* pozici6jét tekintve illeszkedik a teleptilés szervesen fejleszthetd telepiilési szvetébe;

* intézményi és kereskedelmi funkciéi alul-elldtott telepiilésrészen pétolnak hidnyt, nem csak
épitészeti szempontbol, hanem gazdasagi szempontbél is telepiiléskaput képezve;

*  kell§ teret ad a jovSbe mutatd z8ld-hal6zati és él6vizes fejlesztések megvalésitasahoz;

* a ftelepiilésrész - a sziikséges puffer teriiletek tdvolsigdt figyelembe véve - kozvetlen
kozlekedési kapesolatban legyen a véros legnagyobb foglalkoztatéi nytitotta munkahelyekhez
anélkiil, hogy az mar kialakult lakéteriileteket terhelne vagy azok hivatdsforgalméra tobblet
terhet réna.
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Hasznalati cél fogalmanak meghatdrozasa az SZTM 2021-008 szamu teleplilésrendezésl terv
modositds keretében tervezett lakénegyed esetében:

A tervezett lakénegyed hasznalati célja egy komplex, 6nalléan és fenntarthaté médon mksds
nagyvéarosias jellegi intenziv lakéteriilet megvalositasa.

Hasznalatl cél fogalma komplex, énélldan és fenntarthatd modon mikods nagyvarosias lakoteriilet
hasznalati cél esetében;

Az elsbdleges rendeltetés a laké funkcio.
* Alzkt rendeltetés mellett a Jakdterlletnek rendelkeznie kell minden tovabbi olyan funkciéval,
amely az ott él6k alapellatasat szolgélja (komplexitds):
* Kereskedelem-szolgéltatas funkcié
= Alapellatashoz kapcsol6d intézményi funkcio
*  Rekreacidhoz kapcsolédd zéldierlileti funkcid

A |lakoteriiletnek elegendd nagységrendinek kell lennie ahhoz, hogy a fenti komplexitast biztosito
rendeltetések a terlileten bellil fenntarthaté médon mikbdoképesek legyenek,
Ennek érdekében a fenti tutajdonsagokkal rendelkezd lakéterilet

= minimum 12 ha terliletiinek kell iennie, ahol

* minimum 2000 {6 lakhatdsa biztosithatd

*  minimum 4000 m2 szintteriilet bizlosithaté kereskedelmi szolgaltaté funkeié szamara

+ minimum 1,5 ha zéldteriilet biztosithatd

¢ minimum 7000 m2 nagysagl telek bizlosithatd alapeliatast szolgéld  intézmények

elhelyezésére

A lakoterlilet fenntarthaté miikédését a kbvetkezo paramétereknek kell biztositania:

* Telies kérli kdzlekedési és kbzmii infrastrukitra megvaldsuldsa, amely biztositja az ott &l6k
szamara a varos infrastrukturalis rendszereibe t8rténd teljes kéri integraciét

* A terlleten belilli kiziekedési infrastrukiura kiépltése biztositson 5 lakésonként 4 db
kozteriieti parkol6t

* Csapadékviz teljes kori sajat teriileten torténd hasznositésa

*  Ateriileten beliili utak kétoldali fasorral torténd kialakitésa

* A feriileten beliil megvalésulo épliletek energiafelhasznaldsanak minimum 50%-at megujulo
energiaforrasbol kell biztositani

A lakéterillet lokdcidjdnak olyannak kell lennie, hogy
* elhelyezkedésénél fogva megvalésuljon a telepiilés legnagyobb gazdasdgi foglalkoziatdinak
elérhetGsége 15 percen beliil akér kerékparral is
¢+ a teleplilés legnagyobb gazdasdgi foglalkoztat6inak gépkocsival torténé elérhetdsége ugy
valésulion meg, hogy ez hozzajérulion a telepllésen beliili periodikusan megijelend
hivatésforgalom iranyainak diverzifikaldsahoz
ezzel a telepliés fenntarthaté mikédéséherz jaruljon hozza.

Gy6r, 2021. november 11.

o Németh Géza o
vezetd telepliléstervezd
TT-108-0065

TER-HALO TERRA KF'i
E204 Gyds, Babs Y 1 A
Audsom 13488747308
Csz 1040222533805 vl
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5.2. dbra: Haszndlati cél meghatdrozdsa
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5.3. Egyes teriiletek részletes vizsgilata

A vizsgdlt teriiletek értékels tablazatét a szakvélemény 1. melléklete, mig az &ttekints térképét a
2. melléklete tartalmazza.

5.3.1. Parkvdros

Altaldnos lefrés:

A teriilet az ipari 6vezet déli bejaratatsl 3 km tdvolsdgra, a Tatai it mellett fekszik.

Jelenleg a vdros beépitett telepiiléstestébe beékelgdott mez8gazdasagi teriilet, monokulttirds
novénytermesziésre hasznélt szdnté. A teriiletet lakéteriiletek &vezik és az iparteriiletekt6l
kiskertes mez6gazdasdgi Gvezetek vélasztjdk el. A teriilet felett jelenleg nagyfesziiltségi
elektromos halézatok hizédnak, melyek kivéltdsa tervezett. A szomszédos MAVIR &llomés
hatdsdt a kiskertek j6tékonyan takarjak, melyek pufferdlé szerepe ezért hosszd tdvon is
fenntartandé.
A Parkvdros megkozelitése idedlisnak mondhaté: Uj deli varoskaput képezve ugyanis az
agglomerdciébél érkez6 munkaer§ mi4s lakéteriiletek és vérosi gyGjtéutak érintése nélkiil
juthat el a munkahelyekre. A tervezett intézményi és kereskedelmi alkozpont mér a vérosi
szévet részét alkotja, egyszerre szolgdlva ki az ingdz6kat és a helyben lakdshoz jutékat is.

dlati cé ontjdbél font nvezdk:

A teriilet mintegy 15 ha nagysiga megfelel a kivdnalmaknak. Az ingatlanok
tulajdonviszonyai kiszémithatéak, tervezhetéek. Az ipari park munkahelyei (és nem csak a
kiilsG belépési pontok) gépkocsival 10 percen beliil, mig kerékpdrral 15 percen beliil elérheték.
A koérnyé€k intézményi és kereskedelmi ellstdsa hidnyos, igy idedlis helye a fejlesztésnek.
Ennek fenntartdsihoz az iparteriilet felvevd kapacitdsan tdl kell§ sz&mu helyi lakossdg is
sziikséges. A kialakul6 teriilet életmindsége - feltételezve a tavvezetékek dthelyezését - a
tervezett z6lddvezeteknek és vizfeliileteknek kdszonhetsen az dtlagosndl magasabb lehet.

5.3.2. Egykori Rdba-gydr teriilete

Altaldnos leiras:

A teriilet szintén kézel fekszik az iparteriilethez, annak stlypontjtol 3-4 km tdvolségra.
Kozlekedési kapcsolatét az 1. szdmu féut 4tkelési szakasza hatérozza meg. Bdr a Gyérvéros
lakéutcdit az innen indulé hivatdsforgalom nem érinti kézvetleniil, az a kérnyezd teriiletek
kozlekedésére jelentds 6sszead6dé terhet ré. A Réba-gydr teriiletének egyedi értéke a Duna-
part kézelsége, mely felveti a kézérdekd hasznositds visszahozhatatlan feleldsségét is. Taldn
ebbsl a felismerésbdl fakadnak a kulturalis negyedrdl sz616 elképzelések is. Lakéteriiletként
hasznositva a kozeli Szeszgyar zavaré hatdsanak kivédése jelentds tobbletberuhdzést igényel.

Hasznélati cél szempontjdbél fontos tényezgk:

A teriillet mintegy 30 ha nagysdga megfelel a kivdnalmaknak. A teriilet jelenlegi
szabalyozdsi terve a Haszndlati cél prioritdsai szerint teljes dtdolgozast igényel. Az ingatlanok
tulajdonviszonyai az dllami szerepvallalds miatt nehezebben tervezhet8ek, azok megszerzése
miatt a fejlesztés késlekedést szenvedhet. Az ipari park munkahelyei gépkocsival 15 percen
belil, mig kerékpdrral 20 percen beliil elérhetdk. A kérnyék intézményi és kereskedelmi
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elldtdsa megoldott, igy egy konkurens fejlesztés gazdasdgossdga tovabbi vizsgélatot igényel. A
kialakul6 teriilet életmingsége a Szeszgyar semlegesitésétd] fiigglen itélhets meg. A Duna-part
kozelsége kedvezs, de azt a lak6tombokben él6k kevésbé élvezhetik, mint egy belss z&ld- és
vizfeliileti folyos6t, gy ez utébbi tovébbra is megvalésitand6 elem kell, maradjon.

5.3.3. Vonal it menti fejlesztési teriilet

Altaldnos lefrds:

Ez a terilet fekszik legkdzelebb az ipari park déli hatdrshoz. Ennek a ténynek a
kozlekedési kapcsolatokat tekintve egyértelmf elényei lehetnek, de az elérhets élhetdség
szempontjébol a teriilet lak6 funkciéként térténs hasznositdsa erdsen vitathats.

Az iparteriilet déli bejdratét6l a tivolsdg 1 km-en beliil talslhaté. Feltirdsara csupdn helyi
kiszolgdl6 utak igénybevétele sziikséges. Ugyanakkor a teriilet gazdasagi telephelyek kézé
€ékel6dve, kézlekedési folyosék szoritdssban fekszik. Geometridja kedvezatleniil elnyujtott.

Hasznélati cél szempontjdbé] fontos tényezok:

A tertilet mintegy 42 ha nagysiga megfelel a kivanalmaknak. Az ingatlanok
tulajdonviszonyai kiszdmithatéak, ugyanakkor a kérnyezd gazdasdgi véllalkoz&sok
tulajdonosai a telephely kapacitédsok névelésében érdekeltek, ami a helyhez kétottségiik miatt
vdrosgazdasdgi szempont is egyben. Az ipari park munkahelyei (és nem csak a kiilsé belépési
pontok) gépkocsival 5 percen beliil, mfg kerékpérral 10 percen belil elérhetsk. A kormyék
intézmeényi és kereskedelmi elldtdsa hidnyos, ugyanakkor az ipari &vezetekkel, kozlekedési
folyosokkal és tdvvezetékekkel feltdruls épitett kérnyezet vdrosrésznek, telepiiléskapunak
méltatlan hétteret szolgaltat. A kialakulé teriilet €letminSsége a fentiek fényében
megkérd&jelezhets,

5.3.4. Marcalvdrosi lakdteriilet fejlesztés
Altaldnos lefrés:

Ez a teriilet fekszik legtdvolabb az ipari parktél. Ez a koriilmény a kézlekedési
kapcsolatokat tekintve egyértelmd hétranyos, hiszen szdmos varosrészen dt, 10 km
megtételével lehet csak eljutni a hasznalati célban megjelslt munkahelyekre.

A teriilet szervesen kapcsolédik a szomszédos lakétsmbokhoz, ezért j6 lak6minGség vérhato,
Intézményi alkézpont kialakitdsa itt nem indokolt, illetve az nem lenne képes kezelni az ipari
park dolgozéinak igényeit.

Haszndlati cél szempontjdbél fontos tényez8k;

A teriilet 16 ha kériili nagysiga megfelel a Haszndlati cél elvardsainak. Az ingatlanok
tulajdonviszonyai kiszdmithatéak, de nem ismert a tulajdonosok széndéka. Az ipari park
munkahelyei gépkocsival csak 20 percen belil, mig kerékpdrral 30 percen beliil elérhet8k el,
jelent8s vérosi forgalmat generalva. A kialakulé teriileten kialakithaté életmin8ség kedvezé.

5.3.5. Kiskertes teriiletek
Altaldnos lefrés:

Ez a mezbgazdasagi teriilet is kozel fekszik az ipari park nyugati hatdrdhoz. Ennek a
ténynek a kozlekedési kapcsolatokat tekintve egyértelmii elényei lehetnek, de az elérhets
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élhetSség a kérnyezd ipari telephelyekre tekintettel ez esetben is vitathat6.
Az iparteriilet déli bejératdto] a tdvolsag 2 km-en beliil taldlhat6. Feltrdsara helyi kiszolg4lé
utak igénybevételével, m4s lakéteriiletek érintése nélkiil lehetséges.

Hasznélati cél szempontjdbél fontos tényez8k:

A teriilet 59 ha nagysiga megfelel az elvdrdsoknak. Az ingatlanok tulajdonszerkezete a
sok tulajdonos miatt kedvezstlen. Az ingatlanok megszerzése néhdny tulajdonos vétéja esetén
megakaddlyozhatja a lendiiletes fejlesztést A kérnyezs gazdasdgi vallalkozdsok a telephely
kapacitdsok novelésében érdekeltek, ami a helyhez kotottségiik miatt itt is megfontolandé
vérosgazdasdgi szempont. Az ipari park munkahelyei gépkocsival 10 percen beliil, mig
kerékpdrral 15 percen beliil elérheték. A kérnyék intézményi és kereskedelmi ellstdsa hidnyos,
ugyanakkor az ipari 6vezetekkel, kozlekedési folyosSkkal és tavvezetékekkel feltiruls épitett
kornyezet vdrosrésznek, telepiiléskapunak méltatlan hatteret szolgdltat. A kialakulé tertilet
életmindsége a fentiek fényében megkérdsjelezhets.

5.3.6. Panordma it menti teriilet
Altaldnos leiris:

A teriilet az iparteriilet déli bejaratdt6l 4 km tdvolsdgra, a kertvaros déli szegélyén
fekszik. A teriiletet lakéteriiletek évezik és a tervezett Panordma it megépiiltével a véros
szerves részévé vilhat. Megkozelitése idedlisnak mondhaté, de védroskapunak a periférikus
elhelyezkedése és egytengelyes tithdl6zata miatt nem alkalmas.

Hasznadlati cél szempontjdbol fontos tényez&k:

A teriilet mintegy 23 ha nagysiga megfelel a kivdnalmaknak. Az ingatlanok
tulajdonviszonyai kiszémithatéak, tervezhetbek, ugyanakkor a tulajdonosok alacsony
intenzitdsd kertvdrosi utcak fejlesztését tervezik. Egy esetleges nagyvdérosias irdnyt koncepcié-
véltds a kornyez6, mdr bedllt lakéingatlanok tulajdonosaibél ellenérzést vélthat ki. Az ipari
park munkahelyei gépkocsival 15 percen beliil, mig kerékparral 20 percen beliil elérhetok. A
kornyék intézményi és kereskedelmi elldtdsa hidnyos, de a fekvése miatt a kereskedelmet
éltet6 dtmend forgalom elkeriilné, ami 4ltal a fenntarthat6sdg nem biztositott. A kialakulé
teriilet életmindsége a kérnyezs lakéteriiletek miatt kedvezé, de a “kertaljai” fekvés csak
kertvérosi beépftés esetén vonz6, nagyvdrosi témbok esetében kevésbé,

5.3.7-8. Egykori Richards gydr és Ringa-gydr teriiletei

Py

ta as:
A vdros bels§ szovetében fekvs, jelenlegi dllapotdban barnamezés zdrvédnyként jobb
sorsukra véar6 tertileteket elsésorban a Foldhivatali egyeztetésekre tekintettel tdjékoztatdsul

szerepeltetem a szakvélemény mellékleteiben. Részletes térgyaldsuk ugyanakkor okafogyott,
mert adottsdgaik révén a Haszndlati cél megval6sitdsara alkalmatlanok.

Az elfogadott Haszndlati cél szempontrendszerének egyik barnamezés teriilet sem
felel meg.
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6. A SZAKERTOI VALASZOK

F1. FELADAT:

“Az elfogadott Haszndlati cél szempontrendszere alapjin vizsgdlja meg a szakértd a fejlesztéshe
bevonni kivint Parkvdros, az Onkormdnyzat dltal és a Gydr-Moson-Sopron  Megyei
Kormdnyhivatala Foldhivatali Féosztdly (a tovdbbiakban: Féldhivatal) dltal javasolt, tovdbbd a
Tervezbuvel egyeztetett lehetséges terilletek alkalmassdgdt. A vizsgdlat alapjin készitsen a szakértd
dsszefoglald értékelést.”

SZAKERTOI VELEMENY:

A szakvélemény 1. mellékletét képez8 Ertékeld tdbldzat pontrendszere alapjén az 1.
sorszdmii Parkvaros (59 pont) kiemelked&en teljesitett.

A 7. sorszdmu Richards-gyéar (23 pont) és a 8. sorszdmd Ringa-gyar (30 pont) teriiletek
nem lettek ugyan kizdrva, de kis meéretiik és a varosi szivetbe ékel6désiik miatt
nyilvdnvaléan nem alkalmasak a Haszndlati cél szerinti komplex fejlesztésre.

A 3. sorszdmd Vonal Gt menti teriiletek (40 pont) elsésorban az iparteriilet melletti
fekvés miatt szerepelt el6kelé helyen a pontozésban, mig a 4. sorsz&m1i Marcalvirosi
fejlesztési teriilet (34 pont) a kedvez6 lakémindség ellenére is alulértékel6dott.

Az 5. sorszamu Kiskertes teriilet (31 pont) vizsgélata sajit kezdeményezésem volt, de a
gazdasdgi tertiletbe ékel6ds fekvése, a tulajdonviszonyok bonyolultsdga és a kornyezs
gazdasdgi tertiletek eltér6 hasznositdsi igénye miatt végiil nem jelenthet valés
alternativat.

A 6. sorszdmi Panorima 1t menti teriilet (46 pont) a pontszdmoz4s szerint a legjobb
alternatfvdja lehetne a parkvérosi fejlesztési teriiletnek. Ez nem véletlen, hiszen a véros
természetes hatdran beliil, egymds mellett taldlhaté a két teriilet. Figyelembe kell
azonban venni, hogy periférikus pziciéban, a még megvalésitss elstt All6, egyetlen
kozlekedési tengelyre felfiizétt telepiilési alkézpont vérosépitészetileg nem javasolhaté
és gazdasdgilag sem miikéd6képes. Szamolni kell a kialakult kertviros ellenérzésével is.

A 2. sorszdmu Egykori Réba-gyar (33 pont) vérinél taldn alacsonyabb pontértéke a
bonyolultabb tulajdonviszonyokra, a nehezen orvosolhaté kérnyezeti terheltségre és a
kozlekedési hdlézatot jobban igénybe vevé fekvésére vezethets vissza. Telepiiléspolitikai
megfontoldst igényel, hogy a nyilvanvaléan kedvezé, nagy kiterjedést Duna-parti teriilet
legjobb hasznositdsa egy komplex laképark csupdn vagy inkdbb mds, kozcélokat is
szolgdl6é regiondlis funkci6k szinergidja, ami a szikséges kornyezetvédelmi és
infrastrukturalis fejlesztéseket is finanszirozni képes.

Osszegzés:

Szakmai véleményem szerint a 7. és 8. teriiletek nem felelnek meg a deklarilt
Haszndlati célnak. Virosépitészeti és varosgazdasigi szempontb6l a 2., 3. és 5.
teriiletek més felhasznéldsra érdemesek, a 4. és 6. teriilet pedig nem alkalmas komplex
alkdzponti szerep betbltésére. Mindezek figyelembevételével a vizsgalt teriiletek
koziil a Haszndlati cél kritériumainak egyediil a Parkviros teriilete felel meg.
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F2. FELADAT:
“Amennyiben szakmailag megalapozottnak ftéli a szakértd, nyilatkozzon, hogy a Parkviros

teriiletének beépttésre szdnt teriiletté mindsitése ellentétes-e pz Etv. 7.§ (3) e pontjdnak
kovetelményével. Fogalmazza meg az érintettek szdmdra szakértéi ajanldsdt”

SZAKERTOI VELEMENY:

Az egyes terliletek vizsgalata sordn toérekedtem a vérosi koztudatban is €16, lehetséges
alternatfvik fiiggetlen elemzésére. Nemcsak a Haszndlati cél vildgos szempontrendszere
miatt, hanem egyéb szakmai tapasztalatok alapjdn is arra kévetkeztetésre jutottam, hogy
a GySr MJV beépitésre szdnt teriiletein és azok peremén jelenleg nincs a legnagyobb
gazdasagi foglalkoztat6kat magéba foglals ipari park kozelében olyan, komplex vérosi
alkdzpont fejlesztésre alkalmas teriilet, amely kitermelni képes a sziikséges
kornyezetfejlesztési beruhdzasokat és eléri a hossziitdvon énfenntarts nagysédgrendet.

6sszeggg'§;

Szakmai véleményem szerint a Parkviros jelenleg mez8gazdasigi miivelésii
teriiletének beépitésre szint teriiletté minésitése nem ellentétes az Etv. 7.6 3) e
pontjdnak kivetelményével.

7. OSSZEFOGLALO SZAKERTOI ERTEKELES

A szakvéleményben kifejtett gondolatmenet alapjdn javaslom a Megbizo altal eltervezett
fejlesztési cél megvalésitisa érdekében a telepiilésrendezési eszkizik modositasit.

8. SZAKERTOI NYILATKOZAT

Szakmai véleményemet a rendelkezésre bocsatott leletanyag vizsgélata, és a szakvélemény
lezdrdsakor ismert tudoményos és szakmai ismeretek alapjan készftettem el. Ujabb
koriilmények, bizonyitési eszkézok felmertilése esetén fenntartom a jogot a szakvélemény
kiegészitésére vagy feliilvizsgélatira.

Kelt Szombathelyen, 2021. december 7. napjin.

|

Répli Pal Jézsef
épitészeti és telepiilésrendezési
igazsdgligyi szakérts
nyilvéntartdsi szdm: 010778

Répli P4l Jozsef
épitészet és telepiilésrendezéai
igazségiipyi szakérts
nyilvantartssi szam: 010778
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1. MELLEKLET

HELYSZINEK ADOTTSAGAIT ERTEKELG TABLAZATOK

KESZULT: A GYOR, 81-ES UT ES ALSOKERT UTCA KOZOTTI TERULET BEEPITESE KAPCSAN

A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASAHOZ SZUKSEGES,

AZ 1997. Evi LXXVIIL TV. 7.§(3) E) PONTJABAN FOGLALT KOVETELMENYEK TELJESULESENEK
TELEPULESRENDEZES] SZAKERTOI VIZSGALATAHOZ




1. melléklet 1. tiblizat:
Sorszam  Megnevezés Egyes teriletek értékmutatoja
Ertékelési szempontok Szamitas alapja Szémitasi md . Enték Ponlszim
| 1 Parkvaros Terllet nagysaga* leriile! heklarban - nagyobb 12 ha-nék: § pont 16,2ha> 12,0 ha 5
| - kisebb 12 ha-nal: 0 ponl ;
: Tulajdonviszonyok, - bonyolult: sok tutajdonos és/vagy allami . - bonyelult: 1 pont kevés tulajdonostal 10
! beéplthelbséy idotaviata tulajdon, idél igényel a teriletszerzés - kevésbé bonyolul: 5 pont mér megszerzett
; - kevésbé bonyolult: kevés tulajdonos, - egyszerlibb: 10 pont terdist
i ismeretlen vagy més fejleszlés! cél
| - egyszer(ibb: kevés lulajdonos, i
; ' egyérieimien megszerezhels 2 terllet | :
i . 1 "
i Megfeleld fekvés varosi méreténél fogva alkalmas-e a ferilet = nem alkalmas: 0 pont 4] oktatasi és ! 10
! alkbzpont/intézményterllet  hianypotia modon szolgala-e amunkahely - mér ellatott teriilatek kzelében, alkalmas: 5 kereskedelmi
| kialakitdséra és a lakoterilet kdzott kbzlekeddket s az pont alkbzpont jbhel létre a
! agglomeréciobol munkahelyre érkezbke! - elidtatlan terletek kbzeleben, alkalmas: 10 dolgozdi &5 ingézt
! . pont forgalomra alapozva,
! ! | mas kbzpontok
| | lehermentesitésével
. 1 H :
! Megkbzelltés varostészi varosi kiszolgalé 0trél, gyGitbitol vagy - kiszolgald vagy gy0itélton &t més kizvetien auléit 10
 érintetisége autolird, hivatésforgalom extenzifikacisia  laketerletek érintéséval: 1 pont kapesolal, a
| ! szerint - kiszolgalé vagy gyGjtoiton &, mas munkahely
i ; | fakoterGletek érintése nalkiil: § pont megkizeitése mas
j | - kzvetlen autbit vagy elker(ls kapesolat més  lakéleriiletek érintése :
i ! i ; lakdterilatek érintése nélkiil: 10 pont . nékdl. |
' Megkézelilés hivatasforgaimi  véros! kiszalgalé (o, gydjtoilrdl vagy - lerhelt vérosi kbzlekedés! tengelyek . kbzvetien 10
! 0t érinlettsége autdltrdl azok terhellsége szerint  erintésével: 1 pont megkzelités a 81-es
| | : { - terhelt varosi kizlekedds] tengely érintésa | [Bal és a Tatai it
j ! ' nélkiik: 5 pont igénybevétele nélki,
! ; i - terhell vrosi kbzlekedési lengely érintésével a2 elkeriid a
i ! i énintése néikill, kbzvetlen kirgydri varosrészek terhelése
g i  kapesolattal: 10 pont . nélkdl eférhetd
| ! ; o 2 :
| Munkahely** koncentraciotol tavelsag km-ben, kalegorizélva*** -5 km-en beldl; 3 pont gépkocsival: 4,4 km 3
| : vald tivolsdg -7,5 km-en belil: 2 pont kerékparral: 4,2 km
. - 10 km-en belG: 1 pont :
| / : Munkahelyre jutds iddlartama  idélariam percben, kalegorizilva™ - 10 percen beliik 3 pont gépkocsival: 10 perc 3
1 : gépkocsival - 15 percen belil: 2 pont i
| - 15 percen kivill: 1 pont i ;
[  Murkahelyre julis iddtartama  idélarlam perchen, kalegorizdlva™ 15 percen belt 3 pont kerékparral: 14 perc | 3
] kerékpérral - 20 percen beldl: 2 pont :
| ' - 20 percen kiviil: 1 pont H
! ! Lakéteriilet életmindség zavarialan kémyezet, mentesitheld - zavartalan kirnyezet: 10 pont * lako. illetve kerles ! 5
| ] komyezet, nem kikiiszdbéhetd zavarg - mentesithetd komyezet: 5 pont kornyezet
| i tényezék = nem kikiiszbdlhets zavard tényezok: 1 pont  elekiromos tavvezelék
. | athelyezhetd
Osszesen: 59
i
Ertelmezé megjegyzések ]
Jel Megnevezés - Megjegyzés
¥ " *Terilet : Csak nagysagrend meghatarozdséra szolgald, nem hileles érik, Forrds: Gydr PH Térinformalikai rendszer,
nagysga
w Munkahely

e

Avizsgalat a Hasznalali célban meglogalmazottak figyelembevételével ez Audi gyér és snnak ipari kis2olgélé komyezetére készilt. Mas munkahely! koncentracio

felvetése eselén a vizsgalatot a szakvélemény kiegészitéséy

el ki kell terjeszieni.

- Tavolsag és idd A Google Maps alkalmazas Gtvonaltervezbie ahal adott Gtvonalon mért tavolsag és becsiill iddtartam az Audi sillypontjaban &l 670 Kozponti Irodaépiiletéig.



1. melléklet 2. tiblizat:

Sorszam  Megnevezés

Egyes terdletek értékmutatdja

! " Eriékelés! szemponiok Szamitas alapja Szamitasi mod Enték Pontszam
2 Egykori Terlllet nagysaga* teriliel hekiarban -nagyobb 12 ha-nél: § pont 308has120ha 5
BAgyir - kisebb 12 ha-nél: 0 pont ; j
l Tulajdonviszonyok, - bonyolult: sok tulajdenos ésivagy allami - bonyalult: 1 pont ' magan és allami ] 1
i . beépithetdség iddtaviata lulajdon, idd! igénye! a teriiletszerzés = kevésbé bonyolult: 5 pont tulajdon,
! | - kevésbé bonyolult: kevés tulajdonos, - egyszer(ibb: 10 pont hosszadalmas
! ismeretlen vagy més fejlesztés! cé! megszerzési
: ! - epyszeriibb; kevés tulajdonos, i  procedira
| ! egyértelmien megszerezhetd a teriilet | a fenilettel kapcsolatos
i I ; Gnkormanyzati célok
! ] elsdbbséget élveznek
i * Megfeleld fekvés varosi méreténel fogva akalmas-e a terilet - nem alkaimas: 0 pont : U] oklatési és : 5
- alkézponthintézményterllel  hianyp6tid modon szolgélja-e a munkahely - mér ellstott teriiletek kézelében, alkalmas: 5 ~ kereskedelmi
] kialakltésdra és a lakéteriiel kizott kiizlekedbket és az poni alkdzpont johel létre a
agglomerdciond! munkahelyre érkeztket - ellatatlan terfiletek kizelében, alkamas: 10 dolgozoi és ingdz6
! | pont forgalomra alapozva,
! ! més kbzpontokkal
1 ; ‘ kankuréiva
H ! ;
| . Megkdzelités varosrészi varosi kiszolgala itr6l, gyGititrol vagy - kiszolgalé vagy gy(itditon &t mas " 1-es szému faGton, 2 | 10
4 érintetlsége autbiudl, hivatasforgalom extenzifikacija lakéterllotek érintésével: 1 pont Gydrvaros lakoleriilet
. szerint ! - kiszolgalo vagy gydjtéiton &, mas érintése néik(l. !
! ’  lakoteriletek érintése nélkill: 5 pont ! I
i - kbizvetlen autéit vagy elkeriild kapcsolat més -
| | , lakéteriletek érintése nélkil: 10 pont |
‘ IS - " g - - . — & vl - n R . 5 - i - 2 - v o= e .
! Megkézelitésre szolgdld it varosi kiszolgald 06, gy(ijtsitrdl vagy | - terhelt vérosi kiziekedés! tengelyek - 1-es s24mu fodton, a | 1
: hivatasforgalmi (it terhelisége  aulbitrél azok lerheltsége szerint . érintésével: 1 pont belvarosi és a i
! : ' - lerhek vérosi kozlekedési tengely érinlése gyarvirosi forgalomra
] i nélkill: 5 pont . duzzasziva,
i + - terhelt vérosi kizlekedési tangely érintésével  az elker(ils a
! érintése nélkil, kozvetlen kérgylrl varosrészek
i kapcsolattal: 10 pont lerhelésével érhetd el
| " Munkahely* koncentracitél  tavolsag km-ben, kategorizaiva™* - 5 km-en beliil: 3 pont i gépkocsival: 59km | 2
{ - valé tavolsag + = 7,5 km-en beldl: 2 pont kerékparral: 5,5 km
i - 10 km-en befdl: 1 pont i
{ i Munkahelyre jutés iddtarlama  iddtartam percben, kategorizalva*** 1 = 10 percen beliil: 3 pont  géphocsival: 11 perc 2
i ' gépkocsival ! ! - 15 percen belil: 2 pont i
{ - 15 percen kiviil: 1 pont !
| - Munkahelyre julés iddtartama  idétariam perchen, kalegorizalva®** - 15 percen belit: 3 ponl i kerékpérral: 17 pere 2
: kerékpérral . - 20 percen beldl: 2 pont [ :
i : i - 20 percen kivil: 1 pont !
 Lakéterilel €leiminBség zavarialan komyezet, mentesithets - zavarialan kirmyezet: 10 pont ! szeszgyar kizelsége 5
i kdmnyezet, nem kikiszobblhet6 zavard - mentesitheld komyezet: 5 pont miatt pufferalé H
; | tényezdk = nem kikilszobglheld zavaré tényezék: 1 pont  beavatkozasok
. sziikségesek |
Osszesen: EE)
Ertelmez6 megjegyzések
Jel Megnevezés | Megjegyzés
¢ . *Teriilet Csak nagysagrend meghatarozaséra szolgald, nem hieles érték. Forrds: Gydr PH Térinformatikal rendszer.
nagysaga 1 i
- " Munkahely Avizsgalat a Hasznalati célban megfogalmazotiak figyelembevételével az Audi gyar és annak ipari kiszolgéld kéimyezetére késziill. Mas munkahelyi koncentracio
!  felveiése eselén a vizsgalatot a szakvélemany kiegészitésével ki kell terjeszteni. i
e ' Tavolsag és idd i A Google Maps alkalmazés Utvonattervezije éital adott dtvonalon mért tévolsag és becsillt iddlartam ez Audi sdlypontjaban alls G70 Kézponti irodaépiltetéig,



1. melléklet 3. tiblizat:

Sorszam  Megnevezés  Egyes leriletek értékmutatsa

Ertékelési szempontok Szémitds alapja Széimitasi méd Erték Pontszam
3 Vonal it menti : Terlllet nagységa® lerlet hektérban - nagyobb 12 he-nél: 5 pont 434 has 12,0 ha 5
fejlesztési ! - kisebb 12 ha-nél: 0 pont i
- teriilet i : i |
e Tulajdonviszonyok, - bonyolult: sok tulsjdonos ésivagy allami - bonyolult: 1 pont kevés {ulajdones altal ! 5
E beépithetdség idbtaviata tulajdon, idét igényel a teriletszerzés - kevésbé bonyolult: 5 pont birtokolt teriilet. A
; - kevésbe bonyolult: kevés tulajdonos, - egyszerilbb: 10 pont lulajdonosok egy része
Ismerellen vagy més fejlesziési cél | a meglévé Ipari
! - egyszer(bb: kevés tulajdonos, - kapacitasok
| egyérielmiien megszerezhetd a teriilet bavitésében érdekelt, |
| " Megleleld fekvés vrosi méreténél fogva alkalmas-e a teriiiet - nem alkalmas: 1 pont " geometridjndlésaz | 0
! alkdzpontfintézménylerilet  hignypolid modon szolgdfa-e a munkahely - - mér ellatott teriiletek kozelében, alkalmas: 5 |, iparterdileti >
| Kialakitisara &s a |akéteriilet kbzott koziekedskel és az pont - beszorltotisaga révén
' : agglomeracidbdl munkahelyre érkezbket - - ellstallan teriiletek kizelében, alkalmas: 10 nem mélté varosi
i | . pont alkézpont létesitésére
Megkazelilés vérosraszi varosi kiszolgalé (trél, gyilsoire! vagy - kiszolgald vagy gyGjtbilon &t mas kbzvetlen auldat . 10
i érinfetisége autbuirdl, hivatisforgalom extenzifikacioja  lakéterilletek érintésével: 0 pont " kapesolal, a
| : szerint : - kis2olgalé vagy gyOjiddton &, mas munkahely
| | lakéterdlelek érintese nélkiil: 5 pont megkdzelitése mas
! : + - kezvetlen aulbit vagy elkerlio kaposolat més  lakbterletek érintése
i . lekéterletek érintése nélkil: 10 pont ek, !
f ] Megkazelités lakoteriileti vérosi Kiszolgalé Utrdl, gyGjtéiitrd| vagy - terhelt vérosi kbzlekedési tengelyek kozvetien ! 10
| J Erinlettsége autouirs, hivatésforgalom exlenzifikacisja | érintésével: 1 pont megkdzelltés 2 81-es
! ; i szerint + - terhelt vérosi kizlekedési tengely érintése fout és a Tatai Ot
1 ] » nélkil: 5 pont . igénybevétele nélkil,
i | i - Terhell varosi kiizlekedési tengely érintésével * az elkeruls
i érintése nélkil, kdzvetlen kérgyliri varosrészek terhelése
| E , kapesolattal: 10 pont nélkiil elérhetd | !
i i - Munkahely"* koncentraciotél  favolsdg km-ben, kategorizalva®* i = 5 km-en betiil: 3 pont gépkocsival: 29km ¢ 3
{ \  vald tivolség - 17,5 km-en beldt: 2 pont kerékpamak: 29km |
i ; " - 10 km-en beldl: 1 pont i 1
| | Munkehelyre jutés idotartama  idGtariam percben, kategorizalva™ , - 10 percen beliil: 3 pont gépkocsival: 6 perc 3
| . gépkocsival i - 15 percen beldl: 2 pont ' !
: - 15 percen kiviik 1 pont |
] N v .
1 Munkahelyre jutas iddtartama  idétartam percben, kategorizélva*** - 16 percen beldl: 3 pont kerékpdrral: 9 perc ! 3
] kerékparral - 20 percen beliil: 2 pont | !
; ! - 20 percen kivill: 1 pont ! ‘ p
| v d TP il i p o ; R SR
! ! Lakolerilet életmindség zavarialan kémyezel, mentesitheid - zavarialan kérnyezel; 1¢ pont iparlerillelek és 1
1 i kbmyezet, nem kikiiszobtlhetd zavard - - mentesithets kérnyezel: pont - kézlekedési folyosok |
! lényezbk - nem kikiiszbbolheld zavaré tényez6k: 1 pont  kizé bedkelfadit i
‘ terilet, kedvezétien
3 elnyUjtott geometridval
Osszesen: - 40
Ertelmez8 megjegyzések B i ) o o B
Jel . Megnevezés | Megjegyzés
e ‘E *Terillet ' Csak nagysagrend meghatérozésara szolgals, nem hiteles énték. Forrés: Gy6r PH Térinformatikai rendszer,
nagysaga !
= + Munkahely . Avizsgalat a Haszndlati célban meglogalmazotiak figyelembevételével sz Audi gyar és annak Ipari kiszolgéld kbmyezetére kesziit Mas munkahelyi koncenlracio
| i felvetése esetén a vizsgalatol a szakvelemény kiegésziléséve! ki kell terjeszteni.
we Tavolsag €s id5 . A Google Maps alkalmazas GtvonaliervezGje dltal adott ttvenalon mért tavolsag és becsilt iddtartam az Audi stilypontjdban 4l GT0 Kozpontl irodaépliletgig.



1. melléklet 4. tiblizat:

Sorszam ' Megnevezés

Egyes teriilelek értékmutatéja

Erték Pontszam

 Ertékelési szempontok Szamités alapja . Szémitsi mod
4 Marcalvérosi  Teriilel nagysaga* teriilet hektarban - nagyobb 12 ha-nal: 5 pont 16,0has 120ha | 5
lakoteriilet - = kisebb 12 ha-nal: 0 pont H
fejlesztés o~ I ! . 1
' Tulajdonviszonyok, - bonyolult: sok tulajdonos ésivagy allami -~ bonyolult: 1 pont 16bb tulajdonos 4ltal 5
i beépithetfség idbtaviata tulajdon, idét igényel a terlietszerzés - kevésbé bonyolull: § pont birtokolt teriilet, eladasi
| - kevéshé bonyolult: kevés tulajdonos, = egyszerlibb: 10 pont ! hajlandésag nem
! Ismeretlen vagy mas fejlesziési cél ismert
1 - egyszeriibb: kevés tulajdonos, |
i ! egyérteimiien megszerezhetd a terilet | ! |
i | Megfeleld fekvés varosi méreténél fogva alkamas-e a terlilet - nem alkalmas: 1 pont | meglévé alkdzpontak 5]
| | alkézpontfintézménylerliie! hianyptl mddon szolgalia-e a munkahely - mar ellatott terliletek kbzelében, alkalmas: 5  kbzelében fekszik,
{ kialakitasara €s a lakoteriliet kozbHt kozlekeddket és az pont tévol a hasznalali
! ; agglomeraciobdl munkahelyre érkezdket - - ellstallan teriilatek kazelében, alkalmes: 10 . célban preferalt
i . pont * munkahelyeki6!
! ‘ Megkdzelités varosrészi vérosi kiszolgalt Uir!, gydjtGotrol vagy - kiszolpald vagy gyQjtéiton 4t mas 81,82 és 83-as s2amU 1
érintetisége autoitrol, hivatésforgalom extenzifikicldja | laksterllelek érintésével: 1 pont félton, vérosrészeken
| : szefint , - kiszolgal6 vagy gy(ji6tton At, mas keresztil lehetséges
! | lekéterilelek énintése nélkiil: 5 pont ; megkozelités
| | i - kizvetlen autoit vagy elkerlid kapcsolat mas )
! : lakéteriletek érintése nélkil: 10 pont i |
i Megkozelltés hivatasforgalmi ' vérosi kiszolgalé itrd, aylijlitrol vagy | - lerhelt vérosi kizlekedési fengelyek : varosrészeken i 5
1 0t érintettsége aulbitrél, hivatésforgalom extenzifikiciéja  érintésével: 1 pont ! &thaladé ;
i i | szerint - lorhelt varosi kizlekadési tangely érintése gyljidithalézatra
| - nélkdl: 5 pont terheld forgalom,
! | i - terhelt varosi kizlekedési tengely érintésével | ez elkeriié a I
i | ' érinlése nélkil, kozvetlen kérgyGrii ! varosrészek lerhelése
[ i | kepcsolatial: 10 pont | nélkil elérhets
13  Munkehely™ koncentraciélol  tvolsag km-ben, kategarizaiva®™ - 5 km-en beldl: 3 pont | gépkocsival: 9.8 km 1
+ vald tavolsag i .= 7,5 km-en belil: 2 pon - kerékparral: 8,9 km |
! 1 i i - =10 km-en beldll: 1 pont ;
| Munkahelyre jutés iddtartama  iddtartam percben, kategorizalva*™ . = 10 percen belil: 3 pont : pépkocsival: 19 perc : 1
! . gépkocsival | + - 15 percen beldl: 2 pont | i
‘ - - 15 percen kiviil: 1 pont | !
1 | - Munkehelyre jutés idotartama  id6tariam perchen, kategorizatva®** - 15 percen bel(il: 3 pont kerékparral: 29 perc 1
i | kerékparral - 20 percen beldl: 2 pont i
! | i ! ' = 20 percen kil 1 pont |
| Lakoterllet élatminBség zavartalan kimyezet, mentesithetb - zavarlalan kérnyezet: 10 ponl . kiatakult | 10
kérnyezet, nem kikiiszoboihetd zavara - menteslthetd komyezet: 5 pont lakékomyezelhez
Lényezbk +- nem Kikiiszbbolhetd zavard tényezék: 1 pont  csallakozo terdilet
Gsszesen: | k!
Ertelmezd megjegyzések
Jel Megnevezés Megjegyzés
" | ‘Te:ﬁl;i | Csak nagysagrend meghatérozésara szolgéld, nem hiteles ériék. Forrds: Gyér PH Térinformatikal rendszer.
* nagysaga i
.  Munkahely " Avizsgélat a Hasznalati célban megfogalmazotiek figyelembevelelével az Audi gyér és annak ipari kiszolgalé kimyezetére késziill, Mas munkahelyi koncentracid

wied

Tavolsag és idd

felvetése esetén 5 vizsgalatol a szakvélemény kiegésziléséval ki kell terjeszlen,

A Google Maps alkalmazés Givonaltervez6je &ltal adott Utvonalon mért tavolsig és becsill Iddtartam az Audi stilypontjiban 4li6 G70 Kozpontl irodaéplletéig,



1. melléklet 5, tdblizat:

Sorszam  Megnevezés Egyes teriiletek értékmutatdja

‘ ! Ertékelés| szempontok Szémitas alapja Szamitasi mod Erték Pontszam
i 5 Kiskertes Teriilet nagysaga* teriilel hektarban - nagyobb 12 ha-nl: § pont 599ha: 12,0 ha 5
: teriilet . -kisebb 12 ha-nal: 0 pont ! H
i Tulajdonviszonyok, - bonyolult: sok tulajdonos ésivagy &llami - bonyolult; 1 pont igen sok tulajdonos, Az 1
! beépithetGség iddtaviata tulajdon, idjt igényel a lerlletszerzés - kevésbé bonyolult: 5 pont * iparteriiletekke
1 - kevéshé bonyolult: kevés tulajdonos, = egyszeribb: 10 pont szomszédos
! ismeretlen vagy més fejlesziési cél ingatlanok tulajdonosai
| - egyszerlibb: kevés tulajdonos, E a megléva ipari
: : egyértelmilen megszerezheté a terfilel kapacitasok
f 1’ bBvitésében
! ‘ i érdekeltek.
! Megfelels fekvés vérosi méreténél fogva alkalmas-e a terglet ‘= nem alkalmas: 1 pont geometridjdndlésaz 0
i " alkozponlfintézményterilet  hidnypotié modon szolgélja-e a munkahely - mér elldlofl teriilelek kdzeldben, alkalmas: 5  iparterilefi
! kialakilasra és a lakoteriilet kbzolt kiziekeddket és az pont beszorilottsaga révén
agglomeraciobol munkahelyre érkezoket - eliétatian teriletek kozelében, alkalmas: 10 nem mélté varosi
! pont alkézpont létesitésére
i ! Megkdzelités varosrészi varosi kiszolgld Olrdl, gyifitirdl vagy - kiszolgald vagy gydijtéiton at mas " kiizvetien autool 10
| ' érintettsége autditrdl, hivatastorgalom extenzifikacioja laksterlletek érintésével: 1 pont kapcsolat, 2
! 1 szerint - kiszolgald vagy gyiiftéiton &t, mas munkahely
i | ! lakéterlletek énntése nélkil: 5 pont - megkozelitése mas
i j | * - kizvellen autéiit vagy elkerils kaposolat més  lakiterilelek &rintése
i \ | 1 lakoteriilelek érintése nélidil: 10 pont - nékil,
i ! Megkdzelités hivalasforgalmi  varosi kiszolgald lréd, gyftsutre] vagx i - terhelt varosi kbzlekedési tengelyek kozvellen | 5
i 1 0t érintetisége aulbitedl, hivatdsiorgalom extenzifikécisja ! érintésével: 1 pont megkbzelités 2 81-es |
| | } szerint - terhelt varosi kbzlekedési tengely érintése {50l és a Tatai ot |
: | ! nélkil: 5 pont . igénybevetele nélkil,
i i ;- lerhelt vérosi kézlekedési tengely érintésével  az elkeriild vérosi :
+ erintése nélkll, kozvetlen kérgydrii gyGjteat {
‘ " kapcsolattal: 10 pont + igénybevélelével
H | érheld el 3
; ! Munkahely** koncentréciéto] tavolsdg km-ben, kalegorizalva™ -5 km-en belil: 3 pont _ gépkocsival: 4,1 km ' 3
] * vald tévolsag . - 1.5 km-en belll: 2 pont kerékparral: 4,1 km
- 10 km-en belli: 1 pont !
s i Munkahelyre jutés iddtarlama  idbtartam percben, kategorizalva®™* - 10 percen beiiif; 3 pont gépkocsival: 9 perc 3
i 3 gépkocsival - 15 percen belil: 2 pont :
| ! '~ 15 percen kivil: 1 pont !
! | Munkahelyre jutas iddtartama  id6tartam percben, kalegorizalva™ - 15 percen beliil: 3 pont kerekpamal: 13parc 3
i kerékparral - 20 percen beldl: 2 pont i i
i | ‘ i - 20 percen Kiviik: 1 pont | -
|  Laketerilet életmindség zavarialan kimyezet, mentesithetd ' - zavartalan kémyezet 10 pont iparteriiletek és i 1
| ] kdmyezet, nem kikiiszobolhetd zavard - menlesitheld koryezet: 5 pant kdzlekedési folyosok
! ' tényezdk - nem kikilszobolhatd zavard tényezok: 1 pont  kiizé beskelSdstt
terillet, kivdlthatatian
| i | elekiromos lavvezeték
| halszatial
Osszesen: k1|
- Ertelmezo megjegyzések
Jel Megnevezds ' Megjegyzés
o ' *Teriilet , Csak nagysagrend meghatdrozaséra szolgalo, nem hiteles érték. Forrds: Gydr PH Térinformatikal rendszer.
nagysaga i
# * Munkahely Avizsgélat a Hasznalati célban megfogalmazotiak figyelembevételéve! az Audi gyér és annak ipari kiszolgald kémyezetére késziilt, Mas munkahelyl konceniracia
]  felvetése esetén a vizsgélatot a szekvélemeny kiegészitéséve! ki kell terjeszteni,
d Tavolsag és idd . A Google Maps alkalmazas Gtvonaltervezdje &ltal adott tivonalon mért tévolsag és becsilt idbtartam az Audi sdlypontjaban &lls G70 Kbzpontl irodaépliletéig.



6 Pancrama it

1. melléklet 6. tiblazat:

Teriilet nagysaga® teriilet hektérban - nagyobb 12 ha-nal: 5 pont 229ha>12,0ha . 5
menti teriilet - kisebb 12 ha-nék 0 pont !
! Tulajdonviszonyok, - bonyolult; sok tulejdonos ésivagy aliami - bonyolult: 1 pont 16bb tulajdonos dltal 5
! beépithetdség idbtavlata tulajdon, 16t igényel a terliletszarzés - kevésbeé bonyolult: 5 pont  birtokoll terillet, eladasi
| - kevésbé bonyolult: kevés tulajdonos, - egyszerdibb: 10 pont hajlandésag nem
: ismerellen vagy més fejlesztési cél i ismer
; - egyszeriibb: kevés tulajdonos, i ;
; : egyértelmlien megszerezhetd a ferilet | | |
' . . B —_— - - . ! - - e = - - . ix - o B
Megfeleld fekvés varos méreténé] fogva alkalmas-e a teriilet = nem alkalmas: 1 pont atelepiiléstest 0
alkbzpontfintézmenyterilet  hianypotls médon szolgafja-e a munkahely . - mar ellétot! terilletek kbzelében, alkalmas: 5 periféridjan fekvd
kialakitdsara €5 & lakoter{let kozott kozlekeddket és az pont tertilet
! agglomeracidbdl munkahelyre érkezdket - ellatatian teriiltek kozelében, alkalmas: 10 - :
i . pont i '
] " Megkbzelités vrosrészi véros! kiszolgald irél, gy(itaitré| vagy I kiszolgalé vagy gy(ijtditon &t mas  kézvetlen alker{ilg ot 10
! érintetisége aulbitrdl, hivatasforgalom extenzifikacioja  rakéteriiletek Erintéséval: 1 ponl kapesolat, a
I ! szerint - kiszolgald vagy gyljtditon &t, mas munkahely
! ! lakéteriiletek érintase nélkiil: 5 pont megkdzelitése mas
| | | * - kzvetlen autéit vagy elkerlld kapcsolat mas  lakdleriietek érintése
i : ! Iakéterletek érintése nélkdl: 10 pont nékd.
! * Megkézelités hivatasforgalmi ~ vérosi kiszolgald dtrél, gylijisutro] vagy - terhelt varost kazlekedési lengelyek ; kbzvellen 10
f ! it érinfettsége autdotrdl, hivalasforgalom extenzifikicicia ' érintésével; 1 pont megkizelités a 81-e5
| szerint - terhelt vérosi kozlekedési tengely érintése foul és a Tatal at |
i ! | . nélkdl: 5 pont igénybevétele nélkil, |
: i | - terhelt vérosi kbzlekedési tengely brintésével | az elkerils a
i 5 | érintése nélkil, kazvetien kargyGr vrosrészek terhelése
I i i " kapesolattak: 10 pont nélkl elérhets ;
1 \ Munkahely** koncentracidtél  tavoiség km-ben, kategorizéiva™** - 5 km-en beli: 3 pont ' gépkocsival: 68 km | 2
! ; . valé tavolsag *- 7.5 km-en betill: 2 pont kerékpéreal: 5,7 km |
\ i : . = 10 km-en beldt 1 pont :
i Munkahelyre jutés [dtartama  idlariam percben, ketegorizdva® - 10 peroen belit 3 pont ! gépkocsival: 15 perc | 2
| gépkocsival * - 15 percen belll 2 pont ]
| ‘ , - 15 percen kivil: 1 pont i i
f | Munkahelyre jutds iddtarlama  idétartam perchen, kategorizélva*** .15 percen bekil: 3 pont " kerékparral: 16 perc ! 2 .
i kerékpérral ' - 20 percen bekl: 2 pont
i i ~ 20 percen kiviit: 1 pant
' i Lakoterillet sletmindség zavarialan kirnyezet, mentesithetd - zavartalan kémyezet: 10 pont " kialakult 10
[ ; kémyszel, nem kKikiiszobbhets zavard - mentesithetb kornyezel: 5 pont lakokdmyszethez
| tényezok = Mem kiklis26bthetd zaverd tényezok: 1 port  csatlakozs terilet
Osszesen: 46
Ertelmaz6 megjegyzések
Jel " Megnevezés  Meglegyzés
* *Teriilet Csak nagysagrend meghatérozaséra szolgald, nem hilales ériék. Forrds: Gyér PH Térinformalikai rendszer, i
! nagysaga i
- Munkahely  Avizsgilat a Hasznalati célban megfogalmazotiak figyelembevételével az Audi gyar és annak ipari kiszolgélé komyezetére kasziill. Mas munkahelyi koncentracio
! felvetése eselén a vizsgélatot a szakvelemény kiegészitésével ki kell terjeszteni. i
b : Tévolsag ésidd A Google Maps alkalmazas UtvonaltervezGje &ltal adott ttvonalon mért tévolség és becsiilt idtartam az Audi sllypontjaban &ll6 G0 Kézponli irodaépliletéig.



1. melléklet 7. tablizat:

Sorszam  Megnevezés

Egyes teriiletek értékmutatoja

i | Erlékelési szempontok Szamitas alapja Szamitési mod Eriék Pontszam
I 7 Egykori Terlilet nagysaga* terillet heklérban - nagyobb 12 ha-ndl: 2 pont ' §5ha<12,0 ha i 1]
! Richards gyar . - kisebb 12 ha-nél: 0 pont i
 Etfogadott Tulajdonviszonyok, . - benyolull: sok lulajconos ésivagy llami - - bonyolult: 1 pon _ tabb tuizjdonos &hal ' 5
hasznalati beépitheldség idstéviata tulejdon, iddl igényel a terdietszerzés - kevéshé bonyolult: 5 pont * birtokalt teriifet, eladasi |
' célnak nem - kevésbé bonyolult: kevés tulajdonos, - egyszerdbb: 10 pont hajlanddsag nem |
felel meg! | ismeratien vagy mas fejlesztési ol ismert :
- egyszerlibb; kevés tulafdonos,
; : egyeérieimiien megszerezhets a terilel | ! 2
i | " Wegfeleld fekvés vérosi - méreténél fogva alkalmas-e a terilet "~ nem alkalmas: 1 pont meglévd alkézpontok | 0
! | alkozpont/intézményterilet hidnypétlo modon szolgalja-e & munkahely - mér ellélott teriilelek kozelében, alkalmas: 5  kozelében fekszik, f
i  kialakitasara 65 a lakoterilot kbzolt kéziekedBketds az . pont ' méreténél fogva |
i ; agglomeracibbol munkahelyre érkezbkel - elidtatian teriletak kbzelében, alkaimas: 10 alkalmatian
i i | + pont |
! | Megkozelilés vérosrészi varosi kiszolgalé Girdl, gylijléitrd] vagy - kiszelgld vagy gyGijibulon &t mas i 1-es szamd f50ton, a | 1
! érintettsége autoutrél, hivatésforgalom extenzifikacidja  lakoteriilelek érintésével: 1 pont | lakéteriileteket érintve. |
szerint - kiszolgalo vagy gylitditon &1, mas i
f \' : ! lakoteriletek érintése nélkdl: 5 pont i
| ‘ | - kézvellen autodt vagy elkeriits kapcsolat mas i i
! i ! | lakéterdletek érintése nélkiil: 10 pont | i
| : : | | !
' Megkbzellésre szolgalt it varosi iszolgdlé Gl gytitbieéi vagy - Lethel varosi Kizlekedeésitengelyek | 185 szmd filon, 8 | 1
I |
| hivatasforgalmi it terhelisage * aulbiitré) azok ferheltsége szerint : érintésével: 1 pont 1 belvdrosiés a i
i | | - ferhelt vérosi kbzlekedési tengely érintése gyérvamsi forgalomra
‘ * { ! ! nélkil: 5 pont . duzzasziva, i
] f - terhelt vérosi kbziekedési tengely érintésével | 8z elkenilé a |
| l i { érintése nélkil, kézvellen Kbrgyorii varosrészek
| | kapcsolattal: 10 pont , terhelésével éthets el
; ! Munkahely** koncentraciotsl  tavolség km-ben, kategorizélva** - & krn-n belill: 3 pont * gépkocsival: 8,5 km ! 2
! valo tévolsag | - 7,6 km-en bei(i: 2 pont kerékparral: 7,2 km
i E | | - 10 km-en belil: 1 pont j
! ! i L —— sk - =S SCESN S o s
! ’ : Munkahelyre jutés idgtertama  iddtartam perchen, kategorizalva*** i - 10 percen beliil: 3 pont | gépkocsival: 10 pere | a
| i | gépkocsival . | = 15 percen bellil: 2 pont | |
} ; . - 15 percen kivii: 1 pont ; |
‘ Murkahelyre julas idtartama  idétartam percben, kalegorizdlva™* - 15 percen belil: 3 pont kerékparral: 23 perc | 1
| . kerékpérral i - 20 percen beliit 2 pont |
| \ i | - 20 percen kivill: 1 pont i
! | : Lakéteriilet életminség zavartalan kGmyezet, mentesithels - zavertalan kbmyezet: 10 pont kialakult 10
| : komyezet, nem kikiisz6balhetd zavare . = mentesithetd komyezet: 5 pont ; lakakémyszethez
i | tényezak - nem kikilszoblhetd 2averd tényezbk: 1 pont ' csatiakozd ferdlet
Osszesen: 2
Ertelmezb megjegyzések 7
Jel i Megnevezés |, Megjegyzés 7
i~ . *Teriilet Csak nagysagrend meghataroz4sara szolgdlé, nem hiteles érték. Forrds: Gybr PH Térinformatikai rendszer,
: nagységa i
'
" | Munkahely A vizsgalat a Haszndlali célban megfogalmazottak figyelembevételével az Audi Qyér &s annak ipari kiszolgald kérmyezetére késziilt. Més munkahelyi konceniracié

i

felvelése esetén a vizsgalatot a szakvélemany kiegészitésével ki kell terjeszteni.

. Tévolsag és idb : A Google Maps alkalmazés Givonaltervezsje altal adott ttvonalon mén tavolsdg és becsit iddtartam az Audi stlypontidban alls G70 Kozponli irodaépletéig.



1. melléklet 8. tiblazat:

Sorszam  Megnevezés  Egyes terilletek eérlékmutatoja
L Ertékelés! szempontok Szamits alapja Szamitasi mod . Enték Poniszam
8 Egykorl Teriilet nagysage" feriiiet hekidrban - hagyobb 12 ha-nél: 2 pont . B8 ha 12,0 ha | 0
Ringa gyér - kisebb 12 ha-nal: 0 pont :
Elfogadott Tulajdonviszonyok, - bonyalult: sok tulajdonos ésfvagy allami - bonyolult: 1 pont 16bb tulajdonos altal . 5
. hasznélati beépithelbség idGtaviata tulajdon, iddt igényel a teriletszerzés .~ kevésbé bonyolull: 5 pont birtokolt teriilet, eladasi
célnak nem - kevéshé bonyolult: kevés tulajdonos, = egyszeriibb: 10 pont * hajlanddsag nem
felel meg! ismerellen vagy mas feflesziési cé! ismert
: - egyszerlibb: kevés tulajdonos, i
\ ! egyértelmien megszerezheld a terilet i !
| . . - + bl
i - Megfeleld fekvés vérosi méreténél fogva alkalmas-e a terliiet ~ nem alkaimas: 1 pont * meglévé alkdzpontok . 0
!  alkdzpontintézménylerdlet - hidnypétld médon szolgdlja-e a munkahely - mér ellalott teriiletek kazelében, alkalmas: 5 mellett fekszik, i
. kialakltasara &s a lakbteriilet kozotl kbzlekedéket ésaz . pont : méreténél fogva
! agglomerdcidbol munkahelyre érkezdket - ellétallan leriiletek kbzelében, alkalmas: 10 alkalmatian
; f pont
i . Megkdzelités varosreszi i varosi kiszolgalt (trol, gyGjtoitrel vagy - kiszolgald vagy gyijléaton at mas ' 1-88 szama fGiton,a | 10
érintetisége aulditrdl, hivatasforgalom extenzifikacl lakéteriiletek érintesével: 1 pont Gyérvaras [akoterillet
szerint - kiszolgdld vagy gyljtaalon &1, mas érintése nélkil.
{ lakéterdietek érintése néfkill: 5 pont !
i i - kbzvetlen autdit vagy elkeriils kapcsolat mas '
! ! ! lakoteriletek érintése nélkiil: 10 pont | |
H ] 1 1
| ' Megkdzelitésre szolgalo it varosi kiszolgalb Gtrd), gyljtontns! vagy - terhelt varosi kdzlekedési tengelyek 1-e5 s2émii fditon, a | 1
! hivatasforgalmi it terheltsége  autditrd] azok terheltsige szerint  érinlésével: 1 pont belvdrosi és a !
; | - terhelt varosi kiiziekedési tengely érintése ) 3ys’wémsf forgalomra
J nélkil: 5 pont | duzzasziva,
i - terhell vérosi kbzlekedési tengely érintésével | az elkeriil a
! i " &rintése nélkiil, kizvetlen kargylird varosrészek
| ! . kapesolattal: 10 pont terhelésével érhetb el i
' Munkahely™* koncentraciétel  tavolsag km-ben, kalegorizalva®* + = 5 km-en bel(il: 3 pont ' gépkocsivak 4.7 km | 3
vald tavolsag - 7.5 km-en belil: 2 pont kerékparral: 46 km |
; i - 10 km-en beldl: 1 pont i ‘
| i Munkahelyre jutas iddtarlama  idGtartam perchen, kategorizdlva™* 10 percen bekil 3 pont : gépkacsival: 7perc | 3
| : gépkocsival - 15 percen belit 2 pont !
i - 15 percen kivill: 1 pent . :
. Munkahelyre jutés idbtartama  idGlariam percben, kalegorizalva™ - 15 percen belilf: 3 pont kerékparral: 14 perc | 3
: kerékparral - 20 percen belil: 2 poni t |
! ; - 20 percen kivii: 1 pont {
; : Lakterillet életmindség zavartalan kimyezet, mentesitheld - zavartalan kbmyezet: 10 panl ipari és kereskedelmi | 5
Kbrnyezet, nem kiliszobslhetd zavard - mentesitheld komyezet: 5 pont terilethez csatlakozo |
; tényeztk - nem kikiiszdbdlhett zavaré tényezéic 1 pont ; csatlakozd tendlet, :
! ] Szeszgyar kizelsége '
Osszesen: | 3
Ertelmezd megjegyzések
el Megnevezés  Megjegyzés 7 .
: *Terillet | Csak nagysgrend meghatdrozaséra szolgald, nem hiteles érték. Forrds: Gyér PH Térinformatikal rendszer
nagysaga |
" Munkahefy " Avizsgélat a Haszndlali célban megfogalmazotiak figyelembevéielével az Audi qyér és annak ipari kiszolg4lé kimyezetére készilt. Mas munkahelyi koncentracio
 felvelése eselén a vizsgalatol a szakvélemény kiagaszitésével ki kel terjeszien.
" Tavolsag és idS A Google Maps alkalmazas Utvenaltervezsie altal adott tvonalon mért tévolsag és becsiill idbtartam az Audi stilypontjban allé G70 Kbzponti Irodaépiletélg.
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Keszilt: A Gydr, 81-es 1t ¢5 Alsskert utea kdzot teriilet beépitése kapesén a telepiilésrendezési eszkozik modositdsdhoz szﬁksiies,
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az 1997. évi LXXVIIL tv. 7.§(3) c) pontjfban foglalt kévetelményck teljesiilésének telepiilésrendezési szakértsi vizsgdlat
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9021 Cyor, Varoshaz tér 1.
Tel.: +36 (96) 500 100 - E-mail: gyor@gyor-ph.hu
www.gyor.hu

GYOR MEGYEI JOGU VAROS POLGARMESTERI HIVATALA

TELEPULESFEILESZTESI ES VAROSSTRATEGIAI FOOSZTALY - FOEPITESZ) OSZTALY

Iktatészam: 9302 - & /2022
Melléklet: - hasznalati cél fogalom Tér-H4l6 datuma: 2022. februar 22.

Féépitészi feljegyzés:

Targy: Hasznalati cél fogalmanak meghatarozasa az SZTM 2021-008 szam telepiilésrendezési
terv modositas keretében tervezett lakonegyedhez kapcsoloddan

Haszndlati cél fogalmanak meghatirozasaval egyetértek az SZTM 2021-008 szimu
telepiilésrendezési terv médositas keretében tervezett lakonegyedhez targyban, melyet a Tér-Halo
Terra Kft. 2022. februar 22.-ei ddtummal megkiildott.

Gybr, 2022, februgr 23.
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Hasznélati cél fogalmdnak meghatarozasa
az SZTM 2021-008 szamil telepiilésrendezési terv modositas keretében tervezett
lakénegyed esetében

A tervezett lakonegyed haszndlati célja egy komplex, énalléan és fenntarthaté médon
miik6dé nagyvarosias jellegii, telepiiléskapu és alkézpont funkcidkat is betolts, révid

vagy kozéptavon kialakithaté intenziv lakéteriilet megvaldsitasa.

Az elsGdleges rendeltetés a lakd funkcio, emellett rendelkeznie kell minden tovabbi olyan

funkcioval, amely az ott és a kérnyéken &1k alapellatéasat szolgalia (komplexitas

rekreaciohoz kapcsolédé zéldteriileti funkcid.

mikodéképesek legyenek.

Ennek érdekében a fenti tulajdonsagokkal rendelkezé teriilet
e nagysaga legalabb 10 ha,
¢ Dbiztositson megfelelé méretii kereskedelmi szolgaltato-intézményi funkciot
¢ Dbiztositson énkormanyzati feladatellstasra szolgalé (dtadandd) terliletet.

sorolt terliletek arénya a teljes fejlesztési terilet legalébb 25 %-a legyen.

biztositania;

hosszi tavi lizemeltetés feltételeit,

rendszerbe t6rténd teljes kérdi integraciot,

TELEPULESTERVETZES

meértékben
» Csapadékviz teljes kérli sajat terlleten térténd hasznositasa
e A terlleten bellli utak kétoldali fasorral térténd kialakitasa

50%-at megUijuld energiaforrasbol kell biztositani

A lakéterllet lokacidjanak olyannak kell lennie, hogy
» atelepllés valamely gyijtéitjdhoz kézvetlen kapcsolattal rendelkezzen

foglalkoztatéinak elérhetésége 15 percen belil akar kerékparral is

TELEPULESRENDEZES

Kereskedelem-szolgaltatas  funkcio, alapellatashoz  kapesolédéd intézményi  funkcig,

A lakoéterlletnek elegendd nagysagrendiinek kell lennie ahhoz, hogy a fenti alkézponti
szerepet, komplexitast biztositd rendeltetések a terillleten beli] fenntarthatdé médon

Az épitési telkeken kivil a kézcél zéldteriilet s erdéterllet terliletfelhasznaldsi kategéridba

A lakéterilet 6nallé és fenntarthaté miikédését a kévetkezé paramétereknek kell

e Teljes korli kbzm infrastruktira megvalésulasa, amely biztosltja az oft é€l6k szamara
a varos infrastrukturélis rendszereibe torténd telies kérl integraciét, biztosilja a

e Telies korl kézlekedési infrastruktira megvaldsulasa, amely biztositia az ott élék
szaméra a varos kozlekedési rendszereibe és a meglévd kbzésségi kozlekedési

e A terlleten bellli kézlekedési infrastruktira biztositson kbzterlleti parkolét kelig

e A fterlleten belll megvalésuld épiletek telies energiafelhasznalasanak minimum

¢ elhelyezkedésénél fogva megvaldsulion a telepiilés legnagyobb gazdas4gi



a telepllés legnagyobb gazdaségi foglaikoztatéinak gépkocsival  tériéns
elérhetésége ugy valésuljon meg, hogy az hozzdjarulion a teleplilésen belili
periodikusan megjelend hivatasforgalom iranyainak diverzifikalasahoz
elhelyezkedésénél fogva toltson be funkciondlisan és épitészetileg egyfajta
teleplléskapu szerepet, valamint alkézpontként a kérnyezé teleplilésrészek szamara
is szolgéljon kézponti funkciokkal

ugyanakkor kézvetlendll a kdzponti telepiiléstesthez csatlakozzon, ezzel biztositva a
kompakt varosfejlédést

ezzel a telepulés fenntarthaté miikédéséhez és fejlédéséhez jaruljon hozza.

Gyér, 2022. februar 22.

Nérmeth Géza
vezetd teleplléstervezd
TT-1 08-0065

TER-HALO TERRA KF1
9024 Gyr, Babds M v 1704
Adosram’ 13488747 2-0E
Bz . 10463355 23521081 00000



Arrabona Bonum Kft. Répli P4l Munkaszdm:
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GYOR MEGYEI JOGU VAROS
POLGARMESTERI HIVATALA

TELEPULESFEJLESZTESI £S VAROSSTRATEGIAI FSOSZTALY
FOEPITESZI OSZTALY

9021 GYOR, VAROSHAZ TER 1.

Tdrgy: szakértdi vélemény kiegészitésére vonatkoz6 felkérés teljesttése
Iktatészamuk:  9302-2/2022
Ugyintézjiik: ~ Cseh-Németh Ida

Tisztelt Osztdlyvezets Ur!

A Gybr, 8l-es ut és Alsékert utca kozodtti teriilet beépitése kapcsdn a
telepiilésrendezési eszkdzok moédositdsdhoz sziikséges, az 1997. évi LXXVIIL tv. 7.§ (3) e)
pontjaban foglalt kévetelmények teljesiilésének telepiilésrendezési szakértdi vizsgdlatdval
kapcsolatos felkérésének eleget téve mellékelem a pontositott és az Onkorményzat
foépitésze dltal 2022. februdr 23-4n j6véhagyott Haszndlati cél fogalminak meghatdrozdsa
alapjdn elkészitett szakért6i nyilatkozatomat,

Kelt: Szombathelyen, 2022. februdr 24. napjin

=

Répli Pal Jézsef
épftészeti s telepilésrendezési
igazségligyi szakérts

nyilvintartdsi szdm: 010778
igazolvény szam: 5Z 281661

Répli Pél Jozsef
épitészet és telepiilésrendezési
igazshgiigyi szakértd
nyllvéntartdsi szém: 010778
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Arrabona Bonum Kft. Rdpli P4l Munkaszdm;
9025 Gydr, Achim André4s u. 28. igazsdgiligyi szakért6 MSz_004_21

SZAKERTOI NYILATKOZAT

a Gydr, 81-es 1it és Als6kert utca kizotti teriilet beépitése kapcsan
a telepiilésrendezési eszkdz8k médositisahoz sziikséges, az 1997. évi LXXVIIL tv. 7.§ (3) e)
pontjdban foglalt kovetelmények teljesiilésének telepiilésrendezési szakértsi vizsgélatdrol
készitett Szakvéleménynek a késsbb pontosftott és az Onkorményzat f8épitésze 4ltal 2022, februar
23-én jévéhagyott Haszndlati cél fogalmdnak meghatdrozdsa c. dokumentum ismeretében torténs
helyes értelmezésérsl

1. El6zmények:

Az Arrabona Bonum Kft. - székhely: 9025 Gyér, Achim Andris utca 28., képviseli: Glazer
Szabolcs ligyvezetS - (s tovdbbiakban: Megbizd) A Gybr, 81-es tit és AlsGkert utca kozétti
mintegy 15 ha nagysdgd teriilet (2 tovdbbiakban: Parkvdros) fejlesztését tervezi. Olyan
Gjonnan €piil6, nagyvérosias lakéteriilet létrehozdsa a cél, amely a véros legnagyobb
gazdasdgi foglalkoztatdinak kézelében nytijt mingségi lakékornyezetet, kereskedelmi és
szolgdltaté egységekkel, intézményi alapellstdssal komplex és 6nélléan fenntarthaté
vérosrészt teremtve.

Mivel a fejlesztés elofeltétele a jelenlegi mezbgazdasdgi teriilethasznélat épitési Gvezetbe
soroldsa, sziikséges a telepiilésrendezési eszk6zok médosftésa. Gyér Megyei Jogd Véros
Onkorményzata (s tovdbbiakban: Onkormdnyzat) a Tér-Hal6 Terra Kft. (a tovdbbiakban: Tervezd)
dltal SZTM 2021-008 szdmon elkészitett m6dositasrél gondos szakmai el6készités alapjédn
kivdn donteni, melynek jogszabdlyban rogzitett sarkalatos eleme annak igazoldsa, hogy a
telepiilés beépitésre szant teriiletén belil nincs a tervezett hasznélati célnak megfeleld
teriilet 2.

A felkérés alapjén a Szakért6i vélemény az elSkészftett rendezési terv médositdsban érintett
Parkvdros teriilet vizsgdlatdra, tovdbbd az Onkorményzat és a Gyé&r-Moson-Sopron Megyei
Kormdnyhivatal Foldhivatali Féosztdly (a tovdbbiakban: Fildhivatal) &ltal alternativaként
megnevezett hasonlé adottségu teriiletek sszevetésére irdnyult, melynek alapjét a Megbizé
és az Onkormdnyzat 4ltal elfogadott, a Tervezd 4ltal osszedllitott “Haszndlati cél fogalmdnak
meghatdrozdsa meghatdrozdsa” c. dokumentum képezte.

A szakvélemény 2021. december 7-i keltezéssel keriilt kiaddsra, melyet az Onkorményzat
Vérosstratégiai Bizottsdga 2020. december 14-én tdrgyalt.

Az azéta eltelt id8szakban tobb egyeztetés is tortént a Kozgyfilés szdmdra készitendd
elSterjesztés szakmai aldtdmasztdsdra. Ennek eredményeként sziiletett meg a Haszndlati cél
fogalmdnak meghatdrozdsa c. dokumentum médositdsa, melyet az dnkormdnyzati f5épitész
2022. februdr 23-dn j6véhagyott.

Jelen szakértSi nyilatkozat az Onkorményzat felkérése alapjan a médosttott Haszndlati cél
fogalmdnak meghatdrozdsa tikrében adja meg a Szakért6i vélemény helyes értelmezését.

1 Az épitett kbrnyezet alakitasardl és védelmérsl szolo 1997 évi LXXVIII. torvény (a tovabbiakban Etv)7.§(3)e)
pontja alapjan
»a teleplilés beépitésre szant teriilete csak olyan hasznélati célra névelhets, amilyen célra a telepiilés mar
beépitésre kijeldlt teriiletén beldl nincs megfelels teriilet, és ezt a lelepiilési Gnkorményzat képviseld-testiilete - a
févarosban a Févarosi Kozgy(lés és a keriileti 6nkorményzat képviselb-testiilete - kiilon déntéssel igazolja.”
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Arrabona Bonum Kft. Répli P4l Munkaszdm:
9025 Gyér, Achim Andrés u. 28. ' igazsagligyi szakérts MSz_004_21

2. A moédositott Hasznélati cél fogalmanak meghatirozésa c. dokumentum vizsgalata:

A médositott dokumentum két olyan kériilménnyel egésziilt ki, amely kétségteleniil befoly4ssal bir a
helyszin kivélasztdsit illetGen:

- egyrészt kiemelt szemponttd vélt a telepiiléskapu és alkézpont megvalésithatésdga,

- mésrészt prioritdst nyert a megvaldsithat6sag révid vagy kézép tavi idStartama.

3. Szakértdi vélemény a modositisokkal kapcsolatban:

A teleptiléskapu és alkézpont kialakitdsst a Szakvélemény vizsgdlati része mint szakmai kivénalmat
targyalta. fgy pl. a Vonaliit menti és a Kiskertes teriiletek esetén nevesitetten ki is zdrta ennek esélyét, mig a
Parkvéros teriiletét kifejezetten alkalmasnak talélta e célra. Az egykori Réba-gyidr esetében jelezve lett, hogy
az a véroskdzpontban fekszik, nem f6utak bevezet§ szakaszdn. Nem képezhet telepiiléskaput csakigy mint
ahogyan a Marcalvérosi teriiletek sem. A mddositott Haszndlati cél fogalminak meghatdrozdsa c.
dokumentumban megjelolt telepiiléskapu - telepiilési alkézpont pozicié kizardlag csak a “Parkvéros”
teriiletén biztositott.

A Szakvélemény 1. mellékletének dsszehasonlito tdbl4zatdban - a készités idépontjdban ismert inform#cick
alapjdn - drnyaltan lett figyelembe véve az egyes teriiletek rendelkezésre 4lldsa, megszerezhet8sége. A
mddositott Haszndlati cél fogalmdnak meghatdrozdsa c. dokumentumban megjeldlt, a révid tava
fejlesztést lehetSvé tevs el6készitettség azonban kizardlag csak a “Parkvéros” teriiletén biztositott.

4. Szakértdi nyilatkozat:

A 2021. december 7. napjén lezdrt szakvéleményemben megfogalmazott szakmai értékelést és annak
médszertandt fenntartom. A Szakvélemény 8. pontjanak zarényilatkozata alapjén - a médosftott
Haszndlati  cél fogalmdnak meghatdrozdsa cfmd dokumentumra tekintettel - Szakvéleményem
végkovetkeztetése, miszerint a Parkvdros teriilete a legalkalmasabb a kivant fejlesztési cel
megval6sitdsara, kiegésziil az alabbi nyilatkozattal:

A mddositott Haszndlati cél fogalmdnak meghatdrozisa c. dokumentum id8tivra és telepiiléskapu-
alkézpont kialakitdsra irinyulé kvetelménye kizirglag a Gybr, 81-es it és Alsbkert utca kdzotti
teriilet igénybevételével valésulhat meg. A Parkviros fejlesztési teriilete megfelel az FEtv.
7.§(3)bekezdés e) pontja kivetelményének, azaz igazolt, hogy a megadott hasznélati célra a telepiilés

mar beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs mis megfelel§ teriilet.

Rapli P4l J6zsef
€pitészeti és telepiilésrendezési
igazsdgiigyi szakért

nyilvéntartdsi szém: 010778
igazolviny szdm: SZ 2R1AA1

Répli P4l Jozsef
épltészet és telepiilésrendezési
igazségiigyi szakértf
nyilvéntartasi sz4m: 010778

Kelt: Szombathelyen, 2022. februdr 24. napjdn
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Tefes lejlesziési terblel mérete: 152,650 m?
K&zlerllel 25idlelllete: 31840 m?

Feflesziési terilet vidfelilste: 2787 m? o ]
Folusias lakéGveret mérste: 16270 m? s
Kisvérosios lokdovezet mérete: 8.452m* / +
Mogyvdrosias lakdvezet mérete: 52286 m? it \.:f
TelopUléskszpont vegyes Svezst
Intézményi telek teriiste - évoda, baksbde):  7.991 m?
* | Tervezett védserds ferblste: 17232 m#
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- Afejlesztési projekt soran Gjonnan kijeloit
beépitésre szant teriiletek dvezetei
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