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1. BEVEZETES
Elozmények, a megbizas ismertetése

A ,,21” Kft. tulajdondban és magéantulajdonban levd ingatlanok Gyo6r, Sarmany u. — 0543/1,2
hrsz. u. — Pozsonyi u. — Szitasdomb u. altal hatarolt tdombben, a nem beépitett teriiletrészen.

A teriilet jelenleg meghatdrozott teriiletfelhasznalasahoz képest (illeszkedés=tartalék
lakoteriilet) konkrét beépitési szandéka van a kérelmezdnek. Mivel a teriilet ijonnan beépitésre
szant tertilet, a varos a fejlesztdvel telepiilésrendezési szerzodés kotését irja eld.

A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz0l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 15. § (1) bekezdése szerint telepitési tanulmanytervet
kell késziteni a telepiilésrendezési szerz6dés elokészitéséhez, vagy épitési beruhazas esetén
telepiilésrendezési eszk6z mddositasanak kezdeményezéséhez.

A telepitési tanulmanyterv egy adott épitési beruhazassal kapcsolatos dnkormanyzati dontést
eldsegité dokumentacid, amely bemutatja a tervezett épitési beruhdzast és annak az épitett €s
természeti kornyezettel vald viszonyat.

A varos dnkorményzata a rendezési terv modositasi kérelem kozgytilés elé terjesztését az épitett
kornyezet alakitdsarol és védelemérdl szolé 1997. évi LXXVIIL. torvény (a tovabbiakban Etv.)
30/A. §-ban foglalt felhatalmazas alapjan kotendd telepiilésrendezési szerz6déshez sziikséges
telepitési tanulmanytervhez kototte. A tanulmany elkészitésével a 217 Kft. (tovabbiakban:
Megbiz6) a Tér-Irany Tervezd és Tanacsado Kft-t bizta meg.

A Megbizé modositési kérelme arra irdnyul, hogy a vizsgalt tombben 1évd jelenleg még nem
konkretizalt Gvezeti eldirasokkal, azaz paramétersorral nem rendelkezd, beépitetlen teriileten,
lakéasok, szolgaltatd -és intézményi funkciok elhelyezésére alkalmas épiiletek legyenek
elhelyezhetdek.

Eljarasrend, a tovabbi tervezési folyamat

A telepitési tanulmanyterv tartalmi kovetelményeit a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Eljr.) 7. melléklete hatdrozza meg, jelen tanulmdny ezen tartalmi
kovetelményeknek megfelelden késziilt. A tanulmany a tervezési teriilet hasznosithatdsaganak
jelenlegi lehetdségeit €s korlatait tarja fel, valamint ismerteti Megbizé fejlesztési elképzeléseit
a teriileten, illetve az azok megvaldsitdsdhoz sziikséges szabalyozdsi paramétereket. A
tanulmany részeként egy beépitési terv is késziil, amelynek tartalmi elemeit szintén az Eljr. 7.
melléklete tartalmazza.

A telepitési tanulmanyterv alapjan a varos dnkormanyzata dont a telepiilésrendezési eszk6zok
modositdsdnak meginditasarol. A rendezési terv modositas koltségeit a kérelmezd vallalja és
egyben kéri a varos Oonkormanyzatanak képviselO-testiiletét, hogy a teriiletre a varos teljes
kozigazgatasi teriiletére késziilo feliilvizsgalatatol fiiggetlen eljards inditasat timogassa.



@y6r - Vémosszabadi.
[k@zﬁ@za]ﬁajs Mol S

e

_/ Szitascomlo, '

% ,
e o '3‘! ;‘{ . : <
Ppzsongiu.

-
.t

3 4 Y4l oz
N\ Stdsdomb ... - @y@ﬁj

- A ..k'
= .f\:.‘

KUS@S@ ‘ Meosoni Duna

AR

A tervezési teriilet 1égifotoja (Forras: www.google.hu/map)
Sajat grafikai elemekkel és magyarazo felirattal ellatva

2. A TELEPITESI TANULMANYTERV
2.1 Az érintett teriilet (ingatlan) rovid bemutatasa
A vizsgalt teriilet elhelyezkedése:

A vizsgélattal érintett teriilet GyOr varos északnyugati teriiletrészén, kozvetleniil Gyor-
Vamosszabadi kozigazgatasi hatar mellett, a Szitdisdomb varosrészben talalhato.

A tervezési teriilet GyOr, Sdrméany u. — 0543/1,2 hrsz. u. — Pozsonyi u. — Szitdsdomb u. altal
hatéarolt tombben helyezkedik el.

A vizsgilattal épitett ingatlanok a Gyér Megyei Jogt Varos Onkorméanyzata Kozgyiilésének a
Gy®ri Epitési Szabélyzatrol (GYESZ-r6l) és Gydr Szabélyozasi Tervérdl sz616 1/2006. (01.25.)
Ok. rendelete szerint a 02240, a 02241 és a 04134 sz. Illeszkedéses (=tartalék lakoteriilet)
ovezetbe kertiltek besorolasra.
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Részlet Gyo6r Megyi Jogu Varos Szabalyozasi Tervébol

Az ingatlanok jelenleg beépitetlenek.
A tervezési tertiletrdl jelenlegi allapotarol késziilt fotok a Sarmany utca iranyabol:

)

WWW. goole.hu/aps

A tertilettdl délkeletre (Gyodr, Pozsonyi u. és Szitasdomb u. meglévd csalddihdzas beépités) és
délnyugatra is lakoteriiletek (Vamosszabadi, Szitdsdomb laképark, tarsashazas beépités)
talalhatoak, melyek teljesen beépiiltek.
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2.2 A telek és a kornyezet vizsgalati bemutatasa - a dontéshez sziikséges mélységben

A tervezési teriilet sik terepen helyezkedik el. DéIrdl, keletrdl és nyugatrol lakoteriilet hatarolja.
A fo-infrastruktura halézati elemektdl a lakoteriileti hasznositas céljabol idealisan tavol
elhelyezkedo teriilet. A 14 sz. fouttol 1égvonalban 800 m-re, mig a 813 sz. fouttol 1500 m-re
talalhato.

A tervezési teriilet specidlis elhelyezkedési abban a tekintetben, hogy koézvetleniil Gyor-
Vamosszabadi kozigazgatdsi hatardn fekszik. Bar a Szitdsdomb-lakopark kozigazgatési
egységként Vamosszabadi telepiiléshez tartozik, elmondhatd, hogy laképark sok szaz lakdja a
mindennapi életben minden tekintetben GyOr szerves részeként funkcional. A tervezési teriilet
csaladihdzas és intézményi beépitésével nemcsak egy ,,foltmentes” organikus lakoszoveti
egység alakul ki, de a mar megvaldsult lakoteriileti beépitésekbdl adodo és a hétkoznapokban
nem kevés bosszusagot eredményezo funkcidhidnyok enyhitése is megtorténhet.

A teriiletre hatalyos telepiilésrendezési eszkozos értékelése

Telepiilésszerkezeti terv

Gyo6r Megyei Jogu Varos hatalyban 1évo szerkezeti tervén lathato, hogy a tervezett beruhazas
teriilete illeszkedés teriiletbe tartozik, melyen a hosszatavu teriiletfelhasznalasi célként

lakéteriileti besorolas keriilt rogzitésre.
A tervezés soran a szerkezeti tervi elhatarozasok nem valtoznak.



Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi terv

A vizsgilattal épitett ingatlanok a Gyér Megyei Joga Varos Onkorméanyzata Kdzgyiilésének a
Gy®ri Epitési Szabélyzatrol (GYESZ-r6l) és Gydr Szabélyozasi Tervérdl sz616 1/2006. (01.25.)
Ok. rendelete szerint a 02240, a 02241 és a 04134 sz. Illeszkedéses (=tartalék lakoteriilet)
ovezetbe kertiltek besorolasra.

A tervezési teriilet északi hatdran a kozlekedési és kozmii teriilet északi oldalan a szabélyozasi
szélességén bellll tervezett a II. rendii arvizvédelmi vonal nyomvonalas létesitménye és a 110
m-es fakadoviz veszélyes védotavolsag talalhatd a tervezési teriileten.
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Beépitési terv

2.4 A modositas soran elérendo célok dsszefoglalasa, a szabalyozas e célbol modositando
elemeinek dsszefoglalasa
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A tervezési teriileten tervezett beépités soran a teriileti mérleg sok szempontbdl idedlisnak
tekinthetd.

A beépitésre szant teriiletek tObb mint 70% nagysagu teriileten, mig a kiszolgalast lehetoveé
tevé kozlekedési és kozmliteriiletek és a zoldteriiletek ardnya 30%. A beépitésre nem szant
terliletek esetében fontos kiemelni, hogy a zéldteriiletek aranya (kozcéli) meghaladja a teljes
tervezési teriilet nagysaganak 7%e-at ¢és a kozlekedési teriiletek nemcsak a lakodtelkek
kiszolgalasat, de kiilon kerékparos — gyalogos atkotést is tartalmaznak.

Az aldbbi tablazatban a tervezési teriileti mérlegében bemutatasra keriil a beépitésre szant és
beépitésre nem szant teriiletek tervezett teriiletfelhasznalasanak javasolt modja, a tervezett
hasznalat soran elhelyezhetd rendeltetések, a tervezett telekméretek, teriiletnagysaga és a teljes
tervezési teriilethez viszonyitott hanyada.
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Teriileti mérleg (Tervezési teriilet 51.350 m*= 100%):

Beépitésre szant teriiletek (70,6%):

Tertilet- Tervezett hasznalat: Tervezett Tertilet Tertilet
felhasznalas telekméret nagysag hanyad
(m?) (%)
Falusias — Intenzivebb beépitési 35 db 10x30 m-es
csaladi hazas forma, kis telken, telek 12.430 24,2
tertiletfelhasznal | sorhdzas, hézagosan kialakitasanak
as (Szinkod: zartsoru épitmény lehetdsége
sOtét elhelyezés lehetdségével,
narancssarga) egy telken egy lakéds
Falusias — Kevésbé intenziv 17 db 16x30 m-es
csaladi hazas beépitési forma, egy telek 9.192 17,9
tertiletfelhasznal | telken egy csaladihaz kialakitasanak
as (Szinkod: elhelyezésének lehetdsége
kozepes lehetdségét teremti meg a
okkersarga) terv viszonylag
szélesebb, de kisebb
mélységii telkeken
Falusias — Kevésbé intenziv 21 db 16x35 m-es
csaladi hazas beépitési forma, egy telek 14.630 28,5
terliletfelhaszndl | telken egy csaladihdz kialakitasanak
as (Szinkod: elhelyezésének lehetdsége
okkersarga) lehetdségét teremti meg a
mai igények idealisnak
tekinthetd telekmérettel.
Beépitésre nem szant teriiletek (29,4%):
Zoldteriilet Kozpark, védozoldsav Terven jelolt
(Szinkéd: zold) | stb. kialakitassal ~ és 3.895 7,5
méretekkel
Kozlekedési €és | Az infrastrukturalis
kozmii teriilet elemek (kozmiivek, utak) | Terven jelolt 11.210 21,8
(Szinkod: nyom-vonalas létesitmé- | kialakitassal — és
szinezés nélkiil) | nyeinek elhelyezése méretekkel
céljabol.
Osszesen: | 21350 100
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2.5 A tervezett beépités:
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A tervezett beépités tervezése soran fontos tervezdi szempont volt, hogy a tervezési teriilet koriil
egyik oldalon megvalosuld zsufolt, lakotelep-szert beépitési forma és a masik oldalan korabban
kialakult tradiciondlis csaladi hazas beépitési forma kozott egy atmeneti €s egyben illeszkedd
épitett kornyezeti megjelenés tekintetében, azaz telepiilésképi szempontbdl képes egy legyen
egy ,0sszekotd hid” szerepének betdltésére a megvaldsithatd épitmények és ezzel egyiitt
kialakithato utcaképi megjelenésével.

Ennek érdekében a Vamosszabadi kozigazgatasi teriiletén megvalosult talzstfolt beépitéstdl
fizikai és optikai lehatarolasa javasolt a teljes tervezési teriiletnek egy markans zold folyosoval,
mely egyben egyértelmii hatar-jelzése a két (GyOr-Vamosszabadi) telepiilés kozigazgatési
tertiletének (kozigazgatasi hataranak is).

A tervezési teriilet délkeleti oldalan javasolt telepiiléskozpont vegyes teriiletfelhasznalés
egyben vagy részekben, nem csak Gyor — Szitasdomb varosrész, de a csatlakozo telepiilések,
mint Vamosszabadi, Kisbajcs, Nagybajcs szolgaltatasi, egészségiigyi, oktatdsi és/vagy
kereskedelmi funkciok hidnypotlasara idealis lehetOséget teremt. Az erre a célra kijeldlt
terliletek a tervezett és meglévo lakoteriiletektdl szintén zoldfolydsoval €s gyalogos-kerékparos
uttal is elkiilonithetd mely egyben az eltéré teriiletfelhasznaldsokbol eredd konfliktusok
minimaliz4salat is eredményezi.

A tervezett lakoteriiletek beépitésének minden formdjaban az alapvetd rendezési elv, hogy egy
¢épitési telken egy lakodegység helyezhetd el. Keretes mddon egy lazdbb beépités (nagyobb
teleknagysag megadasaval) veszi korbe az intenzivebb, sorhazas jellegli csaladi hazakat.
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2.7 A javasolt beépités, valtozas varhato infrastrukturalis igényei kozlekedés,
kozmiifejlesztés, human infrastruktura fejlesztése, igénye

2.7.1 Kozlekedés

Kozati kozlekedés

A modositassal a teriiletet feltaré meglévo kozlekedési haldzati elemek nem valtoznak. A
lakoteriiletek feltarasa a teriilet északi oldalan tervezett gy(ijtéutrol torténik Ez a gytijtéut a
Véamosszabadi kiépiilt lakoteriiletén épiilt Pacsirta utcanak kozvetlen folytatdsa. A gytijtéut a
két telepiilés hataran kiépiilt Sarmany utcabol is megkozelithetd. A lakoéteriilet a gytijténutrol 12,
illetve 14 m szabalyozasi szélességli hurok-utakrol tarhato fel.

A tervezési teriilet déli részén vegyes intézményteriilet talalhatd, mely mind a lakoteriilet
iranyabol, mind a tervezett — Sarmany utcat és Pasztor teret Osszekotd keresztutcarol
megkdzelithetd.

Az északi gyljtéut szabalyozasi szélességének 20 m javasolt, mely a mellékelt
mintakeresztszelvény szerint alakithaté ki. A mintakeresztszelvényen beliill gondoskodni
sziikséges a II. rendli védvonal nyomvonalas mutargy elhelyezésének lehetdségére is, mely 6
m széles teriiletsavot igényel a keresztmetszeten beliil. Szemléltetd példa a mar meglévd Gyor,
Aranyhomok utcdban meglévé masodrendi védvonal megjelenésére:

Példa: II. rendli védvonal Gy0r, Aranyhomok utca

Gyalogos- és kerékparos kozlekedés

A tervezett kozteriileti utak mentén legalabb egyoldali, 1,50 m széles gyalogjarda kiépitését
javasoljuk a belteriileten kiépitendd utcakban. A teriileten varhat6 alacsony forgalomnagysag
miatt, 6nall6 kerékparos infrastruktira kiépitése nem sziikséges.
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Parkolas

A tervezett parkolasi igényt kiszolgald parkolohelyek 100%-ban a lakoingatlanhoz tartozo telkeken
beliil kialakitand6. Egy lakodingatlanhoz legalabb 2 féréhelyes gardzs, vagy autdbealld javasolt. A

kozteriileten tovabbi vendégparkolok kiépitése javasolt.

14 m szabdlyozdsi szélességd lokG kiszolgdld Gt kertvirosi beépitéssel dtmend forgalom —|

T T ) W : 3 T o = =
| L8 Atk - gy i Hd  _ i
| & :::__'__.::j___L____Lf________'.."_____'__._—: 77:,'__L,,,,,fj:':'f,-.f.__‘________..'.—___\l__j_..__-f_: 2
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Az érintett beruhazasi teriilet hataran az Osszes kozmiimegtaldlhatd. A beépitési tervnek
megfeleléen a kozmiivek a teriiletre bevezethetdek, melyekhez szakagi tervek sziikségesek.

A tervezési teriilet kozmiellatasa a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok kozmiitérképei
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Vizellatas

A vizellatas jelenlegi nyomvonala kék szinnel 1athat6. Ennek nyomvonala a tervezési teriiletet
korbe oleli.

A teriilet vizellatasardl a Pannon-Viz Zrt. gondoskodik. Az elézetes egyeztetések alapjan a
vizellatashoz vald csatlakozds megoldhato.

Szennyvizelvezetés

A szennyvizhalézat befogadd képessége a terlileten — a Pannon-Viz tajékoztatasa szerint — a
jelenlegi kiépitettséggel kapacitashianyos. ezért a szennyvizelvezetés a Vamosszabadi
teriiletén kiépiild Szitdsdomb 1 és Szitdsdomb 2 lakoteriiletek szennyvizelvezetd haldzatanak
fejlesztéséhez kapcsolodik. A fenti sziikséges szennyvizelvezetd halozati fejlesztésekrol HP
2019-045 és HP 2020-034 munkaszamu kdzmiitanulmanyok 6nalldéan keriilnek
dokumentalasra.
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Csapadékvizelvezetés

A tervezett beépités 1. liteme Kisbacsan a Sarmany utca ¢és a Pozsonyi utca kozott helyezkedik
el, amit északrol a Pacsirta utca folytatasaként a fenti két utat 6sszekotd gytijto ut hatarolja, mig
délrdl a 2. litemben megvalosuld bevasarld kozpont. A fejlesztési teriilet a hatarold utcdkhoz
képest mélyebb fekvési, igy a csapadékviz kivezetése nem lehetséges. Meglévo csapadékviz
elvezetés a Sdrmany utcaba taldlhat, ami zart csatorna, de az emlitett magassagi viszonyok miatt
befogadoként nem johet szoba. A csapadékviz elvezetésre ezért a helyszinen tartas javasolhatd
szikkaszté arkok formajaban, ami kizarolag a kozteriileti csapadékvizek elhelyezésére
szolgalhat, a tervezett kiemelt szegély nélkiili utburkolatokrol és jardakrol. A tervezett
szikkasztd arkok 50 cm fenek szelességlick €s 50 cm mélységlieck 1:1 rézsithajlassal. A
szabalyozott kozlekedési teriiletek 24 m, 14 m és 12 m szelességliek. Ez azt jelenti, hogy a
Sarmany utcat és a Pozsonyi utcat 6sszekotd ut kétoldali, mig a lako utcak egyoldali szikkasztod
arkokkal Iéteslilhetnek. Meghataroztuk az egyes utcakban keletkezO csapadékviz
mennyiségeket és a hozzatartozo arok térfogat igényt, amit dssze vetettlink a kialakitott arok
térfogatokkal.

A szamitast az MI-10-455/2-1988 miiszaki iranyelvek szerint végeztiik, 4 éves visszatérési
idére, 0,85 lefolyasi tényezdvel, a burkolt feliiletekre, 10 perces intenzitasu csapadékkal.

ip =270 1I/sec,ha

o=0,85

A = vizgylijtd teriilet

Az egyes utakon keletkezd vizmennyiségek:

Osszekotd ut

A=70mx300m=0,21 ha
Q=0,85x0,21x270 I/sec,ha = 48,2 I/sec
Ves =48,2 1/sec x 600 sec = 28,9 m3
Varok = 0,5m2 x 400m = 200m3
Megfelel

Lakoutcak

Itt a két sz€1s6 az 6sszekotd utra merdleges azonos paraméteri a kovetkezo:
A =240,0m x 7,0m = 0,17ha

Q=0,85x0,17ha x 270 I/sec,ha = 39,0 1/sec

Ves =39 1/sec x 600sec = 23,4 m3

Varok = 0,5 m2 x 240m — 70m = 85m3  /kapubejarok levonva/

Megfelel

Az 0sszekotd utra merdleges kozépso utca:
A=160mx 7m=0,11 ha
Q=0,85x0,11hax 270 I/sec,ha = 25,2 I/sec
Vs = 25,2 1/sec x 600sec = 15,1 m3

Varok = 0,5m2 x 160m — 32m = 64 m3 /kapubejarok levonva/
Az 6sszekotd uttal parhuzamos elsd utca.

A =145mx 7,0m = 0,1ha
Q=0,85x0,1hax 270 I/sec,ha =23 1/sec
Ves =23 1/sec x 600sec = 13,8 m3

Varok = 0,5m2 x 145m — 40m = 52,5 m3
Megfelel
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Az 0sszekoto uttal parhuzamos masodik utca
A =145m x 7Tm = 0,1ha

Q=0,85x0,lhx 270 I/sec,ha = 23 1/sec

Ves =23 1/sec x 600sec = 13,8 m3

Varok = 0,5m2 x 145m = 72,5m3

Megfelel

A fentiek alapjan megallapithatd, hogy a szikkasztd arkos csapadékviz elhelyezés megfelel.

Gazellatas

A gazellatds nyomvonala a fenti abran citromsarga szinnel lathato.

A beruhézasi teriileten a gazszolgaltatdo a NKM Eszak-Dél Foldgazhalozati Zrt. Az elzetes
egyeztetések alapjan a csatlakozas megoldhato.

Tavhé: Tavhdszolgaltatas a teriileten nincs.

Villamosenergia ellatas

A kiépitett villamos hal6zat teljesen korbe hatarolja a tervezési teriiletet. A villamos
energiaellatasrol az E.ON Eszak-Dunantuli Aramhalézati Zrt. gondoskodik. A haldzathoz
val6 csatlakozas az elOzetes egyeztetések alapjan megoldhato. A teriilet ellatdsahoz sziikséges
0,4 kv-os foldkabel és a kozvilagitasi foldkabel a tervezett Ut telkén kertil el helyezésre.

Hirkozlés

A hirkozlés jelenlegi nyomvonala zold szinnel 1athato.
A teriileten az alabbi hirkozlési haldézatok elérhetoek:
- Magyar Telekom NyRt.

- Vidanet Zrt.

2.8 A javasolt beépités, valtozas varhato kornyezeti hatasai, rovid osszefoglalo

A tervezési terlilet beépiilt lakoteriiletek kozott helyezkedik el. A teriilet beépitése altal generalt
forgalomnovekedés a lakosszam novekedéssel egyiitt jard gépjarmiiszam novekedést jelenti.
A teriiletrdl a féforgalmi irdny tovabbra is a centrum felé és GyOr nevelési, oktatési
létesitményei és a kiillonb6z6 munkahelyeinek iranyaba torténik. A telepiilésrész human
infrastruktira intézményeinek (oktatés, egészségiigy) elérése general tobbletforgalmat.

A teriilet be nem épitett részeinek kertészeti eszkdzok alkalmazéasaval torténdbeiiltetésével,
esztétikus burkolatok megvaldsitdsaval rendezett telepiilés- és utcakép hozhato 1étre.
Amennyiben a tervezett beruhdzas megvalosul kb. 81 Ujabb lakas all majd a lakossag
rendelkezésére, otthon teremtésre. A varos kozelsége, a kornyezetbarat kornyezet €s minden
szolgéltatas konnyed elérhetdsége biztositott.

A teriileten beliil egy kereskedelmi, szolgéltatd egység elhelyezésével a keletkezd lakossagi
igények helyben kielégithetok.

A beépitések megvalositasat kovetden lehetdség lesz, hogy a fennmaradd szabad teriiletein
nagy, egységes zoldfeliiletek maradjanak meg, amelyek az utcai €s a hatso telekhatarok mentén
eldirasra kertiléharomszintes ndvényzettel, ahol lehetséges, széles intenziv zoldsavval, egyéb
részeken ligetes fasitassal, bokros, flives teriiletek, virdgagyasok és jatszotér kialakitasaval,
kedvezd latvanyt teremthet, és baratsagos koriilményeket biztosithat az ott lakdk szdmara.
Epitészeti vonatkozasban ki kell emelni, hogy a teriileten kialakul6 lakasok tomege, esztétikus
megjelenése a tajképet nem rontja, igazodik a teriilet szomszédsagaban kialakult kertvarosias
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beépitésekhez. A tervezett épiiletek megfelelokornyezeti kialakitassal illeszkednek majd a
szomszédos dvezetekhez.

A lakossag ingazéasat nézziik, akkor foként a reggeli és délutani 6rdkban generalnak nagyobb
forgalmat. A lakosok valdsziniileg elsdsorban gépkocsival kozelitik meg a lakohelyiiket, de
jelentds lesz a kerékparosok szama is. A tomegkozlekedést igénybe vevok szdmara sincs nagy
tavolsag, mert a meglévo buszmegallobdl elérhetik a varost. Ez a lakopark legtavolabbi
pontjarol is 500 m-en beliil talalhato.

A varosrészre az ingazas a jellemzd, a munkavallalok jelent6s hanyada Gydrben dolgozik.

Az épiiletek megvalositasa sordn a fejlesztd torekedni fog a fenntarthatdsagra, az energiatudatos
tervezésre, a tervezes soran célszertien szem elétt tartva a megujulo energiak alkalmazasat.

Természetvédelem

A tervezési teriileten orszdgosan védett és helyi védelem alatt all6 természeti érték nem
talalhatd. A beruhazasi teriiletet sem Natura 2000 tertilet, sem az orszagos 6kologiai haldzat
nem érinti.

A foldtani kozeg és a termofold védelme

A tervezési teriileten nem taldlhatd sem banyatelek, sem 4svanyi anyag szempontjabol
megkutatott teriilet. A targyi ingatlanok teriiletén nem taldlhaté szennyezett talaju,
karmentesitésre szorul6 tertilet sem.

A term0fold védelme érdekében a beruhazassal érintett ingatlanon —ahol ez még lehetséges — a
fels6humuszos talajréteget le kell termelni, és az épitkezés sordn elkiilonitetten tarolni, majd az
épités befejezése utan felhaszndlni a tereprendezéshez. Feltoltésekhez csak a talajvédelmi
hatosag altal engedélyezett szennyezddésmentes anyag hasznosithato.

Felszini- és felszin alatti vizek védelme

Gy6r a 27/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet alapjan a felszin alatti viz allapota szempontjabol
fokozottan érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi teriileten levételepiilés, illetve a
kozigazgatasi teriilet egyes részei kiemelten érzékeny kategoridba tartoznak.

A tervezési teriilet felszini szennyezddésre fokozottan érzékeny, ezért az ingatlanon tervezett
¢épiilet csatornahalozatra valo racsatlakozasa elengedhetetlen kovetelmény.

Levegoétisztasag-védelem

A légszennyezettségi agglomeraciok és zondak kijeldlésérdl szolo 4/2002.(X.7.) KvVM rendelet
szerint Gydr a ,,Gydr-Mosonmagyarovar” légszennyezettségi zonaba tartozik.

Gyor levegdmindségét szinte kizarolag a kozlekedési eredetli levegdszennyezés hatarozza meg.
Az elmult években megfigyelhetOnépességszdm novekedés és a gazdasagi, elsdsorban a
logisztikai tevékenység egyre erbteljesebb megjelenése a kozlekedésbdl szarmazo
légszennyezésre kedvezOtlen hatast gyakoroltak. A flitésbdl szdrmazd levegdszennyezés
fajlagosan alacsony, mivel a varosban a gazhéaldzat kiépitettsége teljeskorii. Gyor kozigazgatasi
teriiletén a kozelben jelentds 1égszennyezbiizem, 1étesitmény nem talalhato.

Zaj- és rezgés elleni védelem

Gyor kozigazgatasi teriiletén kornyezeti zaj els6sorban a kozlekedésbdl szarmazik.

A hatarértékeket a vonatkoz6 jogszabaly (a zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol
szolo 27/2008. (XII. 3.) KvVM-EUM egyiittes rendelet) hatarozza meg, amit a tervezett
beruhazasnal figyelembe kell venni.

A targyi ingatlanon folytatni tervezett tevékenység a ma elvart korszerlitechnologiabdl ¢€s a
tertlilet telepiilésszerkezeti elhelyezkedésébdl kovetkezden, varhatdban nem okoz kdrnyezeti
zajtol védenddteriileteken hatarérték feletti zajterhelést.
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Hulladékkezelés

Gyor teljes kozigazgatasi teriiletén megoldott a kommundlis szilard hulladék szervezett
gyljtése és elszallitasa €s a szelektiv gyiijtés rendszere is kiépiilt. A hulladékok kezelésérol a
GYOR_SZOL Gyéri Kozszolgaltaté és Vagyongazdalkodé Zrt. gondoskodik.

A kornyezbgazdasagi teriileteken tizemelOvallalkozasok tevékenysége soran keletkezd
hulladékok elszallitasarol és artalmatlanitasarol a jogszabalyok szerint kell gondoskodni.

A veszélyes hulladékot eredményezd vagy veszélyes hulladékkal kapcsolatos tevékenységnél
torekedni kell a hulladék képzodésének és veszélyességének megeldzésére és csokkentésére,
illetve minél nagyobb aranyu hasznositasara. A veszélyes hulladék elkiilonitett és biztonsagos
gyljtésérdl, tarolasarol és elszallitdsarol nyomon kdvethetden, ellenérizhetden, és a kornyezet
szennyezését, illetve az egészség karositasat elkeriilve, a hatdlyos jogszabalyok
figyelembevételével gondoskodni kell.

A folyékony hulladék kezelése a varos sajat szennyviztisztito telepén torténik.

2.9 Orokségi vagy kornyezeti érték sériilésének lehetéségei, rovid osszefoglalé

Régészeti és épitett orokségi értékek

Az érintett beruhazasi teriileten ismert 6rokségi érték nem taldlhatod, nem érinti nyilvantartott
régészeti leldhely. A beruhazasok kivitelezésekor eldkeriild régészeti leletek esetén a kulturalis
orokség védelmérdl sz616 2001 évi LXIV. torvény szerint kell eljarni.

Természeti-taji értékek

A tervezési teriiletet nem érintik sem nemzetkdzi, sem orszdgos, sem helyi jelentOségii
természetvédelmi teriletek, természeti érték nem talalhato a telken.
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