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A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és Iktatdszam: 50557- /2022
elfogadasanak rendjérol szolo, valamint egyes Ugyintézd: Cseh-Németh Ida
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 E-mail: nemeth.ida@gyor-ph.hu

419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 68. § szerinti
egyszeriisitett eljaras

TSZTM 2022-006 SZTM 2022-006 Gybr - Gybrszentivan, 03822, 03823, 03824 €s 03867 szamu
ovezetek szabélyozasinak moédositisa (NGKPGipz)

Gy6r Megyei Jogi Varos
1/2006. (01.25.) 6k. rendlettel elfogadott rendezési tervének

TSZTM 2022-006
SZTM 2022-006

szami
a telepiiléstervek tartalmarél, elkészitésének &s elfogadasanak rendjérdl sz616, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 68. §
szerinti egyszeriisitett eljirds
partnerségi egyeztetési tervanyaga

Gyér, 2022. 07.26.

SZIVUGYUNK GYOR



9021 Cydr, Varoshaz tér 1.
Tel: +36 (96) 500 100 - E-mail: gyor@gyor-ph.hu
www.gyor.hu

GYOR MEGYEI JOGU VAROS POLGARMESTERI! HIVATALA

TELEPULESFEILESZTESE ES VAROSSTRATEGIAI FGOSZTALY - FOERITESZ| OSZTALY

Partnerségi egyeztetési tervanyagéaval kapcsolatos altaldnos tudnivalo:

A -telepiiléstervek tartalmdérél, elkészitésének &s elfogaddsédnak rendjérdl sz6ld, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényekr6l sz6lé 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet 65. §-a
szerint: A partner a kdz0sségi érdekre vagy a jogos maganérdekre vonatkozban ad véleményt, és
tesz a modositasra javaslatot. A partner véleménye a véleményezett tervezet tartalmdra terjedhet ki,
a vélemény és a tervezet kozott kbzvetlen dsszefliggésnek kell lennie. A partner kifogast emeld
veleményét indokolassal tamasztja ald. A partner véleményének tartalmaznia kell legaldbb a
tervezettel kapcsolatos konkrét tényre, elemre vonatkoz6 allaspontjat, a javasolt mddositist és
annak indokolasat.
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Tervezési feladat:

Ipari park kialakitdsa, valamint az ipari park teriiletén megvalésitandé beruhizisok Gyér
kiilteriiletén

A tervezés soran kiilonds tekintettel alkalmazando szabalyok:

Az egyes gazdasdgfejlesztési céli & munkahelyteremté beruhdzisokkal osszefiiggo
kizigazgatisi hatésdgi iligyek nemzetgazdasigi szempontbél kiemelt jelentdség iiggyé
nyilvinitisarél, valamint egyes nemzetgazdasdgi szempontbél kiemelt jelentdségii iiggyé
nyilvinitisrél sz6l6 korminyrendeletek médositasarél szélé 141/2018. (VIL27.) Korm.
rendelet 6/ZS. § -a alapjan:

-  nemzetgazdasidgi szempontbél kiemelt jelentGségii beruhazasként nevesitette az;

Ipari park kialakitdsa, valamint az ipari park teriiletén megvaldsitand6 beruhdzisok Gyér
kiilteriiletén,

- mely beruhidzds helyszineként: Gy6r megyei jogl varos kiilteriiletén elhelyezkedd, az
ingatlan-nyilvintartds szerinti 01109/26, 01109/27, 01109/28, 01109/29, 01109/30,
01109/31, 01109/32, 01109/33, 01109/34, 01109/35, 01109/36, 01109/37, 01109/38,
01109/39, 01109/40, 01109/41, 01109/42, 01109/43, 01109/44, 01109/45, 01109/46,
01109/47, 01109/48, 01109/49, 01109/50, 01109/81, 01109/82, 01113/5, 01113/23,
01113/24, 01113725, 01113/26, 01113/27, 01113/28, 01113/29, 01113/30, 01113/31,
01113/32, 01113/33, 01113/34, 01113/35, 01113/36, 01113/37, 01113/38, 01113/39,
01113/40, 01113/41, 01113/42, 01113/43, 01113/44, 01113/45, 01113/46, 01113/47,
01121/2, 01129, 01132/14, 01132/15, 01132/16, 01132/17, 01132/18, 01132/19, 01132/31,
01132/32, 01132/33, 01132/34, 01132/35, 01132/36, 01132/37, 01132/38, 01132/39,
01132/40, 01132/42, 01132/43, 01132/44, 01132/45, 01132/46, 01132/47, 01132/48,
01132/49, 01132/50, 01132/51, 01132/53, 01132/54, 01132/55, 01132/56, 01132/58,
01132/60, 01132/62, 01132/64, 01132/66, 01132/68, 01132/70, 01132/72, 01132/74,
01132/80, 01132/82, 01132/84, 01132/88, 01132/91, 01132/92, 01133, 01134/2, 01134/3,
01134/4, 01134/5, 01134/6, 01134/7, 01134/8, 01134/9, 01134/11, 01134/12, 01134/13,
01134/14, 01134/15, 01134/16, 01134/17, 01134/18, 01134/19, 01134/20, 01134/21,
01134/22, 01134/23, 01134/24, 01134/25, 01134/26, 01134/27, 01134/28, 01134/29,
01134/30, 01134/31, 01134/32, 01134/33, 01134/34, 01134/35, 01134/36, 01134/37,
01134/38, 01134/39, 01134/40, 01134/41, 01134/42, 01134/43, 01134/44, 01134/45,
01134/46, 01134/47, 01134/48, 01134/49, 01134/50, 01134/51, 01134/52, 01134/53,
01134/54, 01134/55, 01134/56, 01134/57, 01134/58, 01134/59, 01134/60, 01134/61,
01134/62, 01134/64, 01134/65, 01134/66, 01134/73, 01134/74, 01134/75, 01134/76 és
01139/2 helyrajzi szamu ingatlanokat megjeldlte,
foldrészleteket jelentés mértékii zavaré hatisa ipari teriilet céljara jelolte ki, melyre
meghatérozott sajatos beépitési szabalyokat:

a) a tetkek beépitési mddja szabadon allo,
b) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 60%,
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¢} a zbldfeliilet megengedett legkisebb mértéke 20%,
d) a kialakithaté telek megengedett legkisebb teriilete 5000 m?,

- A 141/2018. (VIL27.)) Komn. rendelet 83. §kimondja, hogy a hatalybalépésekor
folyamatban 16v6 kozigazgatisi hat6sdgi ligyekben is alkalmazni kell.

A nemzetgazdasigi szempontbél kiemelt jelentéségi iligyben telepiilésrendezési eszkoz
modositasira irdnyuld eljaras meginditisarél 2/26/07/2022 PM. hatarozat dontott.

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsinak rendjérél sz616, valamint egyes
telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl szélé 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet

szerinti altalanos kovetelmény 59. § alapjan az 1ij beépitésre szdnt teriilet kijelolése esetén az
Etv.-ben foglalt kivetelményeknek valé megfeleltetés.

A telepiiléstervek tartalmdirél, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél sz6l6, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél széloé 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet 60.§-a
alapjan a rendezési terv készitése és modositisa esetén, az egyes tervek, illetve programok
kdmyezeti vizsgalatdrél sz6lé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a tovdbbiakban: SKVr.) 4. §-a
szerinti — a vérhaté kornyezeti hatdsok jelent6ségének elddntésére irdnyuld — eljards sordn a
kornyezet védelméért felelds szervek szdmdra szakvélemény/dontés benyujtasa, hogy a kérnyezeti
értékelést a konkrét épitési beruhdzisok megvalésitisahoz kapcsolédéan kell késziteni.

A telepiiléstervek tartalmirél, elkészitésének és elfogaddsinak rendjérdl sz616, valamint egyes
telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrél szélé 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 43. A
telepiilésterv egyeztetésének speciélis szabalyai alapjan a telepiilésterv egyszeriisitett eljirdsban
torténd moédositdsa a 68. § (1) a) aa) alapjin a nemzetgazdaségi szempontbél kiemelt jelent6ségti
beruhdzasok megvaldsitisanak gyorsitasardl és egyszerisitésérol szolo térvény hatilya ald tartozd
ligy targyat képezo €pitési beruhdzas megvaldsitisa miatt indokoit.

Az eljaras sordn a magasabb rendii tervekhez val6 igazodds tényét a Magyarorszag és egyes
kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX. torvény alapjin
sziikséges igazolni.
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Tervezési teriilet és feladat el6zetes tajékoztatéo anyaga:
A beruhazassal érintett teriilet rovid bemutatasa:

A beruhézéssal érintett teriilet: Gy6r-Gy6ri Ipari Park keleti irdnyd folytatdsa, Gyér megyei jogu
vdros kiilteriiletén elhelyezkedd, az ingatlan-nyilvantartis szerinti 01109/26, 01109/27, 01109/28,
01109/29, 01109/30, 01109/31, 01109/32, 01109/33, 01109/34, 01109/35, 01109/36, 01109/37,
01109/38, 01109/39, 01109/40, 01109/41, 01109/42, 01109/43, 01109/44, 01109/45, 01109/46,
01109/47, 01109/48, 01109/49, 01109/50, 01109/81, 01109/82, 01113/5, 01113/23, 01113/24,
01113/25, 01113/26, 01113/27, 01113/28, 01113/29, 01113/30, 01113/31, 01113/32, 01113/33,
01113/34, 01113/35, 01113/36, 01113/37, 01113/38, 01113/39, 01113/40, 01113/41, 01113/42,
01113/43, 01113/44, 01113/45, 01113/46, 01113/47, 01121/2, 01129, 01132/14, 01132/15,
01132/16, 01132/17, 01132/18, 01132/19, 01132/31, 01132/32, 01132/33, 01132/34, 01132/35,
01132/36, 01132/37, 01132/38, 01132/39, 01132/40, 01132/42, 01132/43, 01132/44, 01132/45,
01132/46, 01132/47, 01132/48, 01132/49, 01132/50, 01132/51, 01132/53, 01132/54, 01132/55,
01132/56, 01132/58, 01132/60, 01132/62, 01132/64, 01132/66, 01132/68, 01132/70, 01132/72,
01132/74, 01132/80, 01132/82, 01132/84, 01132/88, 01132/91, 01132/92, 01133, 01134/2,
01134/3, 01134/4, 01134/5, 01134/6, 01134/7, 01134/8, 01134/9, 01134/11, 01134/12, 01134/13,
01134/14, 01134/15, 01134/16, 01134/17, 01134/18, 01134/19, 01134/20, 01134/21, 01134/22,
01134/23, 01134/24, 01134/25, 01134/26, 01134/27, 01134/28, 01134/29, 01134/30, 01134/31,
01134/32, 01134/33, 01134/34, 01134/35, 01134/36, 01134/37, 01134/38, 01134/39, 01134/40,
01134/41, 01134/42, 01134/43, 01134/44, 01134/45, 01134/46, 01134/47, 01134/48, 01134/49,
01134/50, 01134/51, 01134/52, 01134/53, 01134/54, 01134/55, 01134/56, 01134/57, 01134/58,
01134/59, 01134/60, 01134/61, 01134/62, 01134/64, 01134/65, 01134/66, 01134/73, 01134/74,
01134/75, 01134/76 és 01139/2 helyrajzi szamu ingatlanok.
Gytiladamer "\,J.\. “—::_:Hh_ Kelezemema
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A beruhézés elhelyezésének rovid indoklésa:

A viros kozigazgatési teriiletén belil nincs mas alkalmas, vagy alkalmassd teheté teriilet a
gazdasdgi tevékenységi célii beruhdzas céljara megvaldsithaté nagy kiterjedésii (legaldbb 150 ha)
egybefiiggd teriileten, tovabba az esetleges b6vités lehetOségét is biztositdo egyéb mas teriileten a
varos kozigazgatasi teriiletén beliil.

A kisajatitds targyat képezd ingatlan kozvetlen folytatdsa a meglévd ipari gazdasigi teriiletnek
(GIP, LOC) helyhez kotitt beruhazasként folytathaté a gazdasagi tevékenység.

A beruhédzés céljdra szolgilé megfelelé térmérték (méret) az itt rendelkezésre 4116 ingatlanok
igénybevétel biztosithat6, a bévités lehetosége a sziikséges térmértéken feliil is, mas helyszinen
nem All rendelkezésre.

Az érintett ingatlan beépitetlen, nem lathaté rajta sem beépités, sem épitinény.

Az ¢rintett ingatlanok infrastrukturdlis adottsdgai kiemelkedéek, ilyen formaban mds teriileten
nem All rendelkezésre és aranytalanul nagy beruhazisok ardn biztosithatéak.

A fteriilet kbzvetleniil ellithaté a meglévd 4ram-, géz-, viz-, szennyvizcsatorna-, csapadékviz
hélézatok fejlesztésével, a nyomvonalak meghosszabbitasdval, a tényleges igény tekintetében
bévithetbek, gazdasidgosan fejleszthetbek.
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A kozlekedési mﬁastruktura kiemelkedden j j6. Kozvetlen klepltett csomépontrol megkozelithcté az
M1 autopalya a kelet és nyugati kapcsolat biztositisdra az orszdg hatarain tdl is. Az észak déli
kapcsolatot a 813 sz. f6ut az M19-es autéut és 14. sz. féut iranydba megteremti, ezzel az északi
régié orszigaiba kozvetlen koziti eljutast biztosit. A rendelkezésre 4116 utak teljes leterheléshez
keriltek kiépitésre.

Vasiti csatlakozas lehetSségei a meglévd palyaudvarok igénybevételével, mint Gybr kézponti
palyaudvar, Gydr-GySEV pélyaudvar és Gy6r teherpalyaudvar, biztosithaté. A legktzelebbi
logisztikai terminalok: CTG Terminal (Hiitéhdz 0t) és az Ipari Park észak-nyugati hatdrin
rendelkezésre 4ll. A berakodasi lehetség szintén az Ipari Parkban biztositott. A tervezési teriileten
igény szerint ipavaganyok az 1 sz. vasuti fovonal mellett elhelyezhetdek.

Repiil6téri kapesolat a legkdzelebbi repiildtéren Péren (13 km) belfoldi és nemzetkdzi személy- és
aruszallitdsra biztositott, illetve nemzetkozi repiil6téren, mint Bratislava (M1, M15, D2), Wien (M1,
A4) ¢és Budapest (M1, MO0) elérhetéek. _

Kikotd legkdzelebb Gonylin (15 km) rendelkezésre 4ll, a legkdzelebbi tengeri kikétd Triesztben
(560 km) ((ak&r Magyarorszag tulajdondban 4116 300 méter hosszi és 32 ha tengeri kikétdben!)).

A tomegkozlekedés megoldott helyi ¢s helykdzi szinten is. A jaratok igény szerint
meghosszabbithatéak igény szerint a teriilet felé.
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A hatalyos rendezési tervi eldirasok:

‘A Gyér Megyei Jogn Véros Onkorményzata Kozgylilésének a Gyéri Epitési Szabélyzatrol
(GYESZ) és Gybri Szabélyozasi Tervérdl (SZT) sz616 1/2006. (01. 25.) Ok. rendelettel jovahagyott
szabdlyozasi terve alapjan a beruhdzéssal érintett ingatlanok a 03822, 03823, 03824 és 03867 sz.
Altalinos mezdgazdasigi (M4/S/F/95-055-F) vezetbe keriilt besorolésra.
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mobdositott rendezési tervi eldirasok:

A Gybr Megyei Jogi Viros Onkormanyzata Kozgytilésének a Gyéri Epitési Szabalyzatrol
(GYESZ) és Gybri Szabalyozési Tervérdl (SZT) sz616 1/2006. (01. 25.) Ok. rendelettel jovahagyott
szabdlyozasi terve alapjan a beruhézéssal érintett ingatlanok a 03822 sz. Jelent6s mértékben zavré
hatasa ipari (Gipz10/S/60/20-/200/-//050) Gvezetbe keriilnek besorolasra.

GYESZ szerint:

Jelentés mértékben zavaré hatdsi ipari dvezet (Gipz)
41. § (1) A jelent6s mértékben zavard hatast ipari Gvezet a kiilénlegesen veszélyes (pl. tliz-,
robbanés-, fert6zéveszélyes), blizds vagy nagy zajjal jaré gazdasigi tevékenységhez
sziikséges technolégiai épitmény &s a milkkodéséhez sziikséges:
a) segédiizemi épitmény,
b) adminisztracids épiilet,
c) szocialis éplilet
elhelyezésére szolgal.
(2) Bejératonkeént egy, legfeljebb 50 m2 alapteriiletii portaépiilet a tervezett épitési hely,
épitési vonal és az utcai telekhatar kozott is elhelyezhetd.
(3) Kivételesen, ha az épitmény rendeltetésszerii haszndlata nem korlatozza a szomszédos
telkek &vezeti eldirasoknak megfeleld hasznalatét, beépitését, akkor elhelyezhetd a teriileten:
a) mas ipari épitmény,
b) energiaszolgaltatdsi épitmény,
c) telepiilésgazdalkodasi épitmény,
beleértve a mikddéstikhoz sziikséges az (1) bekezdésben felsorolt fajtdjt épitményeket.

A telekkihasznaltsagi mutato: 1,0.

A telkek beépitési modja: szabadon 4ll6.

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 60%.

A zoldfeliilet megengedett legkisebb mértéke: 20%.

A megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 20,0 m.

A kialakithaté telek megengedett legkisebb teriilete: 5000 m?2,
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