GYOR MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA KOZGYULESENEK
KOZIGAZGATASI ES KOZRENDVEDELMI BIZOTTSAGA

JEGYZOKONYV

A jegyzokonyv szama: 7/2022. (VIIL 12.)

Késziilt:  Gyér Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének Kozigazgatdsi és
Koézrendvédelmi Bizottsdga 2022. augusztus 12-én 9:00 6rira osszehivott és
9:56 perckor megkezdett rendkiviili ilésén, a Polgirmesteri Hivatal

Zechmeister I. termében.

Meghivottak:
Kovécs Tamads, a bizottsag elndke

Hajszan Gyula, a bizottsag alelndke

Kovacs Laszlo, a bizottsag alelndke

Takacs Krisztidn, bizottsagi tag

Barany Istvan, bizottsagi tag

Dr. Lukovics-Németh Bernadett, bizottsagi tag
Antal Imre Janos, bizottsagi tag

Pusztai Géabor, bizottsagi tag

Horvath Balazs, bizottsagi tag

Tovabbi meghivortak:

Dr. Dézsi Csaba Andras polgarmester

Szeles Szabolcs alpolgarmester

Radnéti Akos alpolgarmester

Dr. Pergel Elza alpolgarmester
Virdg-Adorjan Andrea polgarmesteri fébiztos
Endrddi Péter Kabinetfonok

Onkorményzati képviseldk

Nagyné Dr. Laszl6 Edit jegyzd

Dr. Bakonyi Bernadett aljegyz6

Napirendi pontokhoz meghivottak:
1. napirendi pont:
- Bodorné Mézes Agota féosztalyvezetd,
Humanszolgéltatasi Féosztaly
- Vérszegi Monika osztalyvezetd,
Intézményfenntart6i Osztaly
2. napirendi pont:
- Bodorné Mézes Agota foosztalyvezetd,
Humanszolgéltatasi Féosztaly
- Varszegi Monika osztalyvezetd,
Intézményfenntartdi Osztaly
3. napirendi pont:
- Dr. Boros Eszter féosztalyvezeto,
Vagyongazdalkoddsi Féosztaly

Jelen vannak:

Kovacs Tamas elnok

Kovacs Laszlo alelndk

Takdcs Krisztian bizottsagi tag

Barany Istvan bizottsagi tag

Dr. Lukovics-Németh Bernadett bizottsagi tag
Pusztai Gabor bizottsagi tag

Horvath Balazs bizottsagi tag

Jelen vannak:

Dr. Bakony Bernadett aljegyzé

Jelen vannak:

- Varszegi Monika osztalyvezetd

- Varszegi Ménika osztalyvezetd

- Dr. Boros Eszter f6osztalyvezetd



- Dr. Szollinger Katalin osztalyvezetd, - Dr. Szollinger Katalin osztalyvezetd
Vagyonhasznositasi Osztaly

Tavolmaraddsdt elozetesen jelezte: Hajszan Gyula és Antal Imre bizottsagi tag

(Bdrany Istvdn a bizottsdag tagja 9:00 érakor jelen volt, 9:30 drakor tavozott az iilésrdl,
a bizoltsdg létszama 6 fore vdltozott)

Kovics Tamas, a bizottsagi elndke: Koszonti a bizottsagi iilés résztvevdit. Elmondja, hogy
Hajszan Gyula és Antal Imre bizottsagi tagok jelezték tavolmaradasukat az iilésrol. Kéri, hogy
a bizottsag tagjai a 1étszam megéllapitdsa érdekében gombnyomassal jelezzék jelenlétiiket.

Megallapitja, hogy az iilésen 6 f6 bizottsagi tag — a megvalasztott bizottsigi tagok t6bb mint
fele — jelent meg, tehat a bizottsdg hatarozatképes. Az iilést megnyitja.

Elmondja, hogy a meghivoban szerepld 1. napirendi pontként megjeldlt ,Javaslat a Gyobri
EplteSI Szabélyzatr6l (GYESZ-rél) és Gyér Szabélyozasi Tervérdl szolo 1/2006. (1. 25.) Ok.
rendelet feliilvizsgalatara tekintettel valtoztatdsi tilalom elrendelésérdl szolo 18/2018. (V. 25.)
onkormanyzati rendelet modositdsdra, valamint az SZTM 2021-014 szidmia rendezési
tervmodositas  készitésének iddszakdra, annak hatalybalépéséig elrendelt valtoztatasi
tilalomrol szo0lé 15/2022. (V. 31.) énkorményzati rendelet hatalyon kiviil helyezésére” cimii
eléterjesztést javasolja levenni a napirendrl. Az ezutdn kovetkezd napirendi pont szdma
eggyel csokken.

Az iilés el6tt kertilt kiosztasra a ,Javaslat az 6nkormanyzati tulajdont helyiségek bérletérl
sz0l0 rendelet megalkotésara™ cimet visel6 eldterjesztés.

Kovics Laszlé, a bizottsag alelndke: Javasolja, hogy a bizottsagi iilést tegyék at jovo hét
hétfore, tekintettel arra, hogy kevés id6 allt rendelkezésiikre az iilés eldtt kiosztott
eléterjesztés attanulmanyozasara, ¢ igy nem tud felelésen szavazni az anyagrol.

Kovics Tamads, a bizottsag elnbke: Eldzetesen tdjékozodott, a bizottsdg tagjai
hatarozatképesen nem tudnak részt venni egy esetleges hétfoi iilésen.

Kovacs Laszlo, a bizottsig alelnoke: Elmondja, hogy nem vesz részt az el6terjesztésrél vald
szavazasnal.

Kovics Tamds, a bizottsdgi elnoke: Kéri, hogy aki a médositott napirendi ponttal és annak

sorrendjével egyetért, szavazzon.
Megallapitja, hogy a Bizottsag 5 igen, 0 nem, | tartézkodo szavazattal a napirendet elfogadta.

30/2022. (VIIL 12.) KKB HATAROZATA

1. Javaslat a szocidlis igazgatds €s szocialis ellatasok helyi szabdlyozasardl szolo 5/2015.
(II. 27.) onkorményzati rendelet mddositasara
Eléterjeszté: Dr. Laczkovits-Takacs Timea, a Szocialis, Egészségligyi és Lakasiigyi
Bizottsag elnoke



2. Javaslat a Gy6r Megyei Jogli Véaros Onkormédnyzata altal a nevelési-oktatasi intézmé-
nyekben biztositott étkeztetés 2022. szeptember 1-jétd] alkalmazand6 élelmezési nyers-
anyagnormaira, rezsikoltségeire, valamint a téritési dijakrol sz016 rendelet modositasara
Elbterjeszt6: Dr. Dézsi Csaba Andras polgarmester

3. Javaslat az onkorményzati tulajdonu helyiségek bérletérdl szolo rendelet megalkotdsara
Eléterjesztd: Borsi Robert, a Gazdasagi €s Tulajdonosi Bizottsag elndke

Felelés: a bizottsag elndke

Hataridd: azonnal
sk

1. NAPIRENDI PONT:

JAVASLAT A SZOCIALIS IGAZGA TAS ES SZOCIALIS ELLATASOK HELYI
SZABALYOZASAROL SZOLO 5/2015. (1. 27.) ONKORMANYZATI RENDELET
MODOSITASARA

(Az eldterjesztés a jegyzdkonyy mellékleteként keriil csatoldsra.)

Kovacs Tamads, a bizottsagi elnoke: Kérdezi Varszegi Monikat, az Intézményfenntartoi
Osztaly vezetdjét, kivan-e kiegészitést tenni az eléterjesztéshez,

Varszegi Monika osztalyvezeté: Nincs kiegészitése.

Kovics Tamads, a bizottsdgi elndke: Mivel a napirendi ponthoz kérdés, észrevétel nem
érkezik, szavazasra bocsatja a hatarozati javaslatot az eldterjesztés Kozgyllés elé terjesztésére

vonatkozodan.
Megallapitja, hogy a Bizottsdg 6 igen, 0 nem, O tartozkodd szavazattal az eldterjesztést

elfogadta és az alabbi hatarozatot hozza:

31/2022. (VIIL 12.) KKB HATAROZATA

Gy6r Megyei Joga Véros Onkormanyzata Kozgyiilésének Kozigazgatasi és Kézrendvédelmi
Bizottsaga a ,Javaslat a szocidlis igazgatas és szocialis ellatasok helyi szabalyozasarél szolo
5/2015. (II. 27.) 6nkormanyzati rendelet modositdsara™ cimil eldterjesztést megtargyalta, és
javasolja Kozgytilés elé terjesztését.

sk

2. NAPIRENDI PONT:

JAVASLAT A GYOR MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA ALTAL A
NEVELESI-OKTATASI INTEZMENYEKBEN BIZTOSITOTT ETKEZTETES
2022. SZEPTEMBER 1-JETOL ALKALMAZANDO ELELMEZESI
NYERSANYAGNORMAIRA, REZSIKOLTSEGEIRE, VALAMINT A TERITESI
DIJAKROL SZOLO RENDELET MODOSITASARA

(Az eldterjesziés a jegyzckonyy mellékleteként keriil csatoldsra.)




Kovics Tamis, a bizottsigi elnéke: O tgy latja, hogy az eldterjesztés 10 % kériili emelést
tartalmaz.

Varszegi Monika osztilyvezetd: A villalkozdkkal torténd egyeztetés alapjan elmondhatd,
hogy egyeldre el tudjak fogadni a 10 %-os emelést.

Kovics Tamas, a bizottsigi elndke: Mivel a napirendi ponthoz kérdés, észrevétel nem
érkezik, szavazasra bocsatja a hatdrozati javaslatot az el6terjesztés Kozgytilés elé terjesztésére
vonatkozoan.

Megallapitja, hogy a Bizottsdg 6 igen, 0 nem, O tartézkodd szavazattal az eldterjesztést
elfogadta és az alabbi hatarozatot hozza:

32/2022. (VIIL 12.) KKB HATAROZATA

Gy6r Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének Kozigazgatasi és Kozrendvédelmi
Bizottsiga a .Javaslat a Gyér Megyei Jogu Véaros Onkormanyzata altal a nevelési-oktatasi
intézményekben biztositott étkeztetés 2022. szeptember 1-jét6l alkalmazandd élelmezési
nyersanyagnormadira, rezsikdltségeire, valamint a téritési dijakrdl sz616 rendelet modositasara™
cimi elbterjesztést megtargyalta, és javasolja Kozgytilés elé terjesztését.

ek ok

3. NAPIRENDI PONT:

JAVASLAT AZ ONKORMANYZATI TULAJDONU HELYISEGEK BERLETEROL
SZOLO RENDELET MEGALKOTASARA

(Az eldterjesztés a jegyzdkinyy melléklereként keriil csatolasra.)

Koviacs Tamas, a bizottsdgi elndke: Kérdezi dr. Boros Esztert, a Vagyongazdalkodasi
Féosztaly vezetdjét, kivan-e kiegészitést tenni az eldterjesztéshez.

Dr. Boros Eszter fgosztilyvezetd: Elmondja, hogy a kozgyilés 2003-ban fogadta el az
onkormédnyzati tulajdont helyiségek bérletérél szolé 42/2003. (X. 10.) onkormdanyzati
rendeletet, mely az eltelt iddszakban a piaci viszonyok és a jogi kornyezet valtozdsa miatt
tobb alkalommal modosult €s megérett az Gjra szabalyozasra.

Felsorolja a lényegi valtozasokat a korabbi rendelethez viszonyitva. A szerz6dés hatarozott
idére, legfeljebb 5 évre kothetd, legfeljebb 3 alkalommal hosszabbithaté meg az idétartama
alkalmanként 5-5 évvel, majd utana Ujra kell palyéztatni a helyiséget.

Kovics Tamas, a bizottsag elndke: Kérdése, ha letelik a 15 év, akkor a bérbe vevé mar nem
is palydzhat a meghirdetett helyiségre?

Dr. Boros Eszter foosztalyvezetd: Elmondja, hogy természetesen palyazhat a jelenlegi bérbe
vevo is.

Elmondja, hogy tervezik szerepeltetni a rendeletben az elébérleti jogot, mely a bérlét illetné
meg. Ha a fébérlédnek megszilinne a szerzddése, az albérlének eldvételi joga lenne.




Elmondja tovdbba, hogy a szerzddés megkotésének feltétele, hogy a bérld a szerzOdés
megk&tésével egyidejlileg hdromhavi bérleti dij Ssszegével megegyez6 dvadékot fizetne,
mely a vagyoni jellegli kovetelés kozvetlen kielégitését szolgalna.

A felujitasra meghirdetett helyiség fogalma eddig nem létezett a jelenleg hatalyos
rendeletben. Vannak olyan helyiségek, amelyek jelentds feltjitast igényelnek. A rendelet 7. §
(1) bekezdése tartalmazza, hogy ,,A tulajdonos hatdrozata alapjén a rossz miiszaki allapotu,
megiiresedett helyiség hasznositasa feltjitdsi munkalatok eldirasaval meghirdetett bérleti licit
Utjan torténik™.

A felijitdsra meghirdetett helyiségre a szerzddés 5 évnél hosszabb, maximum 15 évre
kotheto.

Jelen rendelettervezet megfelel a magasabb szintll jogszabalynak. Kéri a bizottsdg tagjait,
hogy véleményezzék a rendelettervezetet.

Dr. Bakonyi Bernadett aljegyzd: Megkdszoni a Vagyongazdalkodasi Féosztaly elokészités
soran végzett munkajat.

s

bérletérdl szol6 rendelettervezet. Az iizlethelyiségekre van igény. Az igényeket ugy tudjak
kiszolgalni, hogy biztositandk a leend6 bérldnek, palyazonak, hogy az iizlethelyiséget sajat
képére formalja, Gjitsa fel a sajat kdltségén. Biztositanak szamara, hogy ne 5 éves szerzddést
kossenek vele, hanem hosszabb idore.

A licitben kiirdsra keriil a jelenlegi miiszaki allapot, hogy milyen feldjitasi munkakat kell
elvégeznie és a Gyor-Szol egy koriilbeliili kalkulacidja, amibél ezt meg lehet csinalni.

A bérloknek, akiknek sziikséges felujitaniuk a bérleményt, amit évek ota bérelnek, elvégzik
sajat koltségen a felujitast, akkor nekik bérleti dijkedvezményt tudnanak biztositani.

Az, hogy maximalizaltidk az ot éves szerzodéseket és haromszor hosszabbithatok, ez egy
magasabb szini jogszabalynak valo megfelelésnek a kovetkezménye. A régota helyiséget
bérlok szamara lehetdséget biztositanak arra, ha a licit minden feltételének megfelel, nincs
tartozasa, hatraléka és jo gazda modjara 15-20 éve birtokolja az lizletet. Ha élni akar tovabbra
is ennek az lizletnek a bérleti jogaval, akkor neki elébérleti jogot biztositanak azaltal, hogy a
licit legmagasabb aran 6 ezt megteheti.

A rendelettervezetbe bele keriilt minden olyan biztositék, ami a tulajdonos és a bérbeadd
érdekét szolgalja, valamint az albérletekkel kapcsolatos rendelkezés is. Sok észrevétel és
gyakorlati panasz volt az albérlék részérél, 6k valamilyen szinten kiszolgaltatott helyzetben
vannak. Olyan korlatozasok keriiltek bele a rendeletbe, hogy nem az egész iizlethelységet,
hanem annak egy részét lehet albérbe adni, illetve, hogy a bérlé albérletbe adas esetén a
bérleti dij négyszeresét koteles megfizetni. Abban az esetben, ha ki tudjék irni a palyazatokat,
nem 4llnak iiresen az iizletek.

Reméli, hogy a rendelet megteremti annak az alapjat, hogy egy hatékonyabb is észszeriibb
egylittmitkodés johessen létre a bérld és a bérbeado kozott. A bérbeadd tovabbra is a Gydr-
Szol Zrt. lesz.

Takacs Krisztian, a bizottsag tagja: Kérdése, hogy az 6rokbérleti jog megsziinik?

Dr. Bakonyi Bernadett aljegyzé: Elmondja, hogy hatdrozatlan ideji szerzddéseket nem
kétnek madr, nincs ra lehetdség. Ot éves szerzddés kothetd, ami haromszor hosszabbithato,




elobérleti jog biztositott a hosszabb ideje bérléknek. Ez nem jelenti azt, hogy a hatarozat idej(
bérleti szerzddéseket felmondjak, az €16 szerzddések tovéabbra is maradnak, nem alakulnak at.

Elmondja, hogy a hatdrozatlan ideji szerzddések természetes hatdrozatlanok maradnak.
Nyilvanvaloan, ha rendelet szerint modositds sziikségeltetik, ha példaul nem fizetett,
felmondanak neki.

Ami most hatarozott idejli szerzddés, annak az a lejarta marad, ami a jelenlegi szerzddés
szerinti id6tartama.

Elmondja tovabba, hogy a bérld koteles hasznélni a bérleményt, kivétel lehet, ha egészségiigyi
indokra hivatkozva nem tudja a tevékenységét folytatni.

Dr. Szollinger Katalin osztidlyvezetd: Elmondja, ha azonos érdekeltségi korbe tartozd bérlo
tobb bérlemény bérleti jogaval rendelkezik, akkor csak egy bérleményt adhat albérletbe.

Dr. Boros Eszter féosztilyvezeté: Fontos valtozds még a rendelettervezetben, hogy a
bérldtarsi szerz0dés megkotésének feltétele, hogy az 0j bérldtars egyszeri hozzajarulasi
dijként a bérld altal fizetett, targyévi havi bruttd bérleti dij négyszeresét a tulajdonosi
hozzajarulds kézhezvételét kovetd 15 napon beliil az Onkormanyzat részére meg kell
megfizetnie.

Dr. Bakonyi Bernadett aljegyzé: Elmondja, hogy a lakastérvény, amely a helyiségekre is
vonatkozik, nem tiltja az albérleteztetést, lehetdvé teszi mind a lakasbérlemény, mind a nem
lakas céljara szolgald bérlemények esetében. Megprobalnak olyan feltételek biztositani, hogy
ne legyen kedvez6 a bérletbe adas.

Kovics Laszlo, a bizottsdg tagja: A legtobb helyiség a belvdrosban miemlék, vagy
miemlék jellegi kornyezetben van. Ezeknek a helyiségeknek a feltjitisa magasabb
koltségekkel jar. Kérdése, hogy a rendelet tartalmaz-e arra biztositékot, hogy a leendd bérld,
aki fel akarja ujitani az adott ingatlant, tudni fogja, hogy a felijitas nehezebb lesz?

Dr. Bakonyi Bernadett aljegyzd: Elmondja, hogy a lakdsbérleményeknél is ugy mikodik,
hogy ha milemlék, vagy mlemlék jellegll épiiletr6l van szd, meghatarozasra kertil, hogy pl.
milyen nyilaszarokat épithet be, a homlokzaton barmiféle valtozast eszk6zolhet-e. A palyazati
kiirasban felhivjédk a palyazoé figyelmét arra, hogy az épiilet miemlék, vagy miiemlék jellegii.
A feltjitast megelézden egyeztetni sziikséges a bérbeaddval és a hatdsagokkal.

Kovacs Laszlo, a bizottsag tagja: Elmondja, hogy példaul egy ruhaboltnal a bérlé, aki nem
hatdrozott bérleti szerzddéssel rendelkezik, 6t év utdn ujra kiirdsra keril a helyisége, neki
elobérleti joga van. Mi torténik akkor, ha a liciten mesterségesen felviszik az 4arat, és az
eredeti bérlo, bar szeretne ott maradni, de a mesterségesen felemelt bérleti dijat mar nem tudja
kifizetni. Négyszeres aron is bérelni fog, akér tébb helyiséget is. Van arra biztositék, hogy
ilyen nem fordulhat elé?

Dr. Bakonyi Bernadett aljegyz6: Akinek tobb bérleménye van jelen pillanatban, 6 is csak
egy lzletnek egy részét adhatja albérletbe, a t6bbit lizemeltetnie kell. Nem tudjak kizami,
hogy t6bb helyiséget tlizemeltethessen egy bérld. Vannak pl. a fagyizdk, pékségek, ahol a
bérlonek a varos t6bb pontjan van lizlethelyisége, de csak egy lizletnek az lzletrészét adhatja
bérbe.

Elmondja, hogy szeretnék bevezetni az elektronikus licitet, amellyel ezt ki szeretnék zarni. Az
elektronikus licit anonim, a licitelé csak az alsé licithatart latja. Ennek a bevezetése
folyamatban van, gondol itt a technikai feltételek megteremtésére, az elektronikus utalésra.




Dr. Szollinger Katalin osztialyvezeté: Elmondja, hogy a licitalonak vallalnia kell azt a
kockézatot, hogy az elért legmagasabb bérleti dijon nem biztos, hogy az eldbérleti jog
jogosulja élni fog az eldbérleti jogaval. Akkor licitild lesz a nyertes, terheli a szerzddéskotési
kotelezettség, amit bérleti licit biztositékkal erésitenek meg.

Koviacs Tamais, a bizottsig elnoke: Elmondja, hogy bizottsiguk az -el6terjesztést
véleményezi. Javasolja, hogy a Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag {iléséig a jogi
véleményezést €s jogszerli megfogalmazast kdvetden dolgozzak be a rendelettervezetbe az
alabbiakat: ,,Amennyiben a bérl6 cég tulajdonosi kérében barmilyen véltozas térténik, azt a
bérl6 az ingatlan tulajdonosanak kdoteles ezt megel6zéen 10 nappal bejelenteni. Az
Onkormanyzat, mint tulajdonos ekkor a szerzédést mindennemi kartéritési kotelezettség és
indokolas nélkiil felmondhatja, vagy meghosszabbithatja. A tulajdonos bérleti szerz6désének
meghosszabbitdsa hijdn a bérleti szerzédés 30 nap utan automatikusan megsz{inik.”

Dr. Bakonyi Bernadett aljegyz6: Ez az az eset, amikor tobb lizletnek ugyanaz a bérléje.
Meg fogjdk vizsgalni ennek a lehet§ségét. Elndk ur véleményét el fogjak mondani a
Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag lilésén, kidolgoznak ennek megfeleléen egy
rendelettervezet modositast. Az elterjesztd bizottsag feladata lesz, hogy eldontse, a
javaslattal kiegészitett rendelettervezetet fogadja el, vagy az eredetit.

Koviacs Laszlo, a bizottsdg alelnoke: Mint korabban is jelezte, 6 nem vesz részt a
szavazasban.

Koviacs Tamas, a bizottsagi elndke: Mivel a napirendi ponthoz tovabbi kérdés, észrevétel
nem érkezik, szavazasra bocsdtja a hatdrozati javaslatot az elGterjesztés Kozgyiilés elé

terjesztésére vonatkozoan.
Megillapitja, hogy a Bizottsdg 4 igen, 0 nem, 1 tartozkodd szavazattal, az elterjesztést

clfogadta és az alabbi hatarozatot hozza:

33/2022. (VIIL 12.) KKB HATAROZATA

Gy6r Megyei Jog Véaros Onkormanyzata Kozgyiilésének Kozigazgatasi és Kozrendvédelmi
Bizottsaga a ,Javaslat az Onkormanyzati tulajdonui helyiségek bérletérdl szolé rendelet
megalkotasara” cim eléterjesztést megtargyalta, és javasolja Kozgylilés elé terjesztését.

stk
Kovics Tamas, a bizottsag elnoke: Kérdezi a bizottsag tagjait, kivannak-e bejelentéssel élni.

Kérdés, hozzaszolas nem érkezett.
Megkoszoni a jelenlévOk munkdjat, az iilést 10 6ra 30 perckor bezarja.

K.m.f
Koviacs Tamas ovacs Laszlo
a bizottsdg elnoke a bizottsag alelntke



