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A Telepiilésfejlesztési és Varosstratégiai Foosztaly el6terjesztése

Javaslat kozteriilet kialakitasi terv jovahagyasara
(Gyor, Burger King étterem utépités, vizikozmii és térvilagitis)

Tisztelt Bizottsag!

A Real Estate Mogul Kft. (székhely: 8900 Zalaegerszeg, Siitd u.4. 2. em. 1. ), mint a tervezett
teleptilesfejlesztési cél (Gyor, Kirdlyszéki ut, 09/4 hrsz.-Gi ingatlanon (TESCO parkolo)
Burger King étterem épitése) megvaldsitéja (a tovabbiakban: Fejlesztd) benyijtotta a
telepiilésfejlesztési cél megvaldsitdsara vonatkozoé, a KULONUT Mémédki Iroda KA.
(szekhely: 9022 Gydr, Rékoczi F. u. 36.) 4ltal készitett kdzteriilet kialakitasi tervet (a
tovabbiakban: KKT).

Gyér Megyei Jogu Véros Onkormanyzata K6zgytilésének a Gy6ri Epitési Szabalyzatrdl és
Gy6r Szabalyozési Tervérél szolo 1/2006. (1. 25.) Ok. rendelete (GYESZ) szerint a tervezett
beepitéssel érintett teriilet (00362 sorszdmi épitési Svezet) Nagy bevasdarlokizpontok és
nagykiterjedésii kereskedelmi céli kiilonleges dvezetben (Kbe) fekszik.

A tervezett be€pitéshez a szabéalyozasi terv modositasa (épitési hely kij clélése) sziikséges.

A GYESZ 22. §-a értelmében az Ujonnan beépitésre szant és jelentds mértékben atépitésre
keriild (rehabilitaciora kijelslt), az SZT ,,1.3.7. — Ujonnan beépitésre szént és jelentos
mértékben Atépitésre keriil§ teriiletek” cimti tervlapja (a tovabbiakban: tervlap) a 00362
szamu €pitési Gvezetet Gjonnan beépitésre szént teriiletnek jeldli.

A GYESZ-ben 00362 évezeti sorszdammal jeldlt teriileten, a Gy6r, Kiralyszéki ut, 09/4 hrsz.-u
ingatlanon, a TESCO parkold teriiletén épitendd Burger King étterem rendeltetésszeri
hasznalatahoz elengedhetetlen a kozteriiletek infrastrukturalis fejlesztése, tovabbi osztalyozd
sav létesitése a 83-as fontra torténd kikstéshez.

A tervezett beépitéssel Ssszefliggésben a kozteriilet kialakitisa Gyér Megyei Jogu Viros
Onkormanyzata Kozgy(ilésének a teleplilésrendezési szerzodések megkstésének szabélyairdl,
¢s a kozteriilet-kialakitasi terv készitésének rendjérdl szélé 17/2011. (VL 27.) GYMIVO.
rendelet (a tovabbiakban: énkormanyzati rendelet) hatélya ald tartozik. Az onkormanyzati
rendelet rendelkezik a telepiilésrendezési szerz6dés (a tovabbiakban: TRSZ) és a
teleptilésrendezési eldszerzédés (a tovabbiakban: TRESZ) megkotésének feltételeirdl.

A meglévé kozterilet miiszaki fejlesztését a teriileten beruhazni szandékoz6 Fejlesztd altal
benyujtott KKT tartalmazza, melynek tartalmat, forméjat és véleményezése eljarasanak
szabalyait az 6nkormanyzati rendelet hatarozza meg.

Gydr Megyei Jogu Varos On%qorményzaténak Szervezeti €s Mikodési Szabélyzatarol szold
30/2012. (XIL. 19.) GYMIJVO. rendelet 2. melléklet 6. alcim 6.3. pont 6.3.3. alpontjanak
ertelmében a KKT jovahagyasarol a Varosstratégiai Bizottsag dont.

A GYESZ 47. §-a értelmében a nagy bevasarlokdzpontok és nagykiterjedésti kereskedelmi
célu kiilonleges 6vezetre vonatkozé rendelkezések az alabbiak:

47.§ (1) A nagy bevasarlokézpontok és nagykiterjedésti kereskedelmi céln kiilénleges dvezet
elsésorban a nagy (> 10.000 m®) arusitoterd bevasarlokozpontok és nagykiterjedésii
kereskedelmi c€lu létesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A teriileten az (1) bekezdésben foglaltakon tl 6nalldan is elhelyezhetd:



a) barmely kiskereskedelmi létesitmény,

b) vasar, kiallitas 1étesitményei,

c) kongresszusi épiilet,

d) szérakoztat6 épiilet,

e) vendéglatd épiilet,

f) irodaépiilet,

g) parkoléhéz,

h) lizemanyagtolto,

i) sportépitmény,

J) autémoso.

(2a) Az Ovezetben lizemanyagtoltd és autdmoséd épitése telepiilésképi véleményezési
eljarasban megadott hozzajaruldst kvetden engedélyezhetd

(3) Kivételesen, ha az épitmény rendeltetésszer(i hasznalata nem korlatozza a szomszédos
telkek Gvezeti el6irasoknak megfeleld hasznélatat, beépitését, akkor elhelyezhetd a teriileten:
a) szallas jellegti épiilet,

b) miivelédési épiilet,

¢) egyhdzi épiilet,

d) szocialis épiilet,

€) egészségligyi 1étesitmény,

f) telkenként legfeljebb ketté, az Ovezeti elbirasban megengedett legnagyobb
¢pliletmagassagot legfeljebb 12 méterrel meghaladé épiiletmagassag reklamtorony,

g) gazdasigi tevékenységi célu épileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet
szamara szolgalati lakas

az Gvezetben megengedett tevékenységekhez.



A 00362 Gvezeti sorszdmil épitési Gvezet hatalyos szabalyozési tervlapja és kdrnyezeti
allapota:

Gyér Megyei Jogi Véaros
Pelgérmesteri Hivatala
9021 Gyér,Véroshéz tér 1 1:4513
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A térképi adatok TAJEKOZTATO JELLEGUEK, a szakhatésagl és térképl adatszolgéitatdst nem helyettesitik 1



A Fejleszto altal benyujtott KKT-t a szakmai véleményez6k, Magyar K&zt Nonprofit Zrt.,
Gyér Megyei Jogli Véros Utkezel§ Szervezete, Pannon-Viz Zrt. és a GYOR-SZOL Zrt.
jovahagyasra és megvaldsitasra javasoljék a nyilatkozataikban foglalt feltételekkel.

A KKT Bizottsag altali jovahagyasat kovetden keriil eldkészitésre a TRSZ.

Az elbterjesztés 1. szdmu mellékletét a ,,Gyér, Burger King étterem utépités, vizikézmii és
tervilagitds kozteriilet kialakitdsi terve” munkacimet viselé KKT, valamint a 2. szidmu
mellékletét Magyar Kézut Nonprofit Zrt., Gyér Megyei Jogli Véros Utkezeld Szervezete,
Pannon-Viz Zrt. és a GYOR-SZOL Zrt. nyilatkozatai képezik.

A KKT tervdokumentaci6 a szervizit csomdpontjaban két forgalmi rend valtozatot tartalmaz.
Vezetdi dontés alapjan a 4.2. rajzszam szerinti forgalmi rend az elfogadott.

Fentiek alapjan kérem a Bizottsagot, fogadja el a hatarozati javaslatot.

Hatarozati javaslat

Gy6r Megyei Jogi Véaros Onkorményzata Kozgylilésének Vérosstratégiai Bizottsiga a
»GYyOr, Burger King étterem Wtépités, vizikézmii és térvilagitas kozteriilet kialakitasi
terve” munkacimet viselé kozteriilet kialakitasi tervet jovédhagyja az eléterjesztés 1. szamu
melléklete szerinti tartalommal, a 4.2. rajzszamu tervlap szerinti belsé csomopont forgalmi
rend kialakitéssal és az elSterjesztés 2. szamu melléklete szerinti nyilatkozatokban foglalt
feltételekkel.

Felel6s: a Vérosstratégiai Bizottsdg elntke
Hatérid6: azonnal

Gyor, 2022. szeptember 6.
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féosztalyvezetd 1



Eléterjesztés 1. szamu melléklete

»Gyor, Burger King étterem utépités, vizikdzm és térvilagitas kizteriilet kialakitasi terve™



Elbterjesztés 2. szamu melléklete

1.) Magyar Kézut Nonprofit Zrt. e-mailben érkezett nyilatkozata

2.) GYMJV Utkezel$ Szervezetének 00-0203/2-K/2022 szamt nyilatkozata
3.) Pannon-Viz Zrt. U/2022/472 szamu nyilatkozata

4.) GYOR-SZOL Zrt. K225101564 szému nyilatkozata



