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Szaksz Vince varosi foépitész eléterjesztése

Javaslat valtoztatasi tilalmakkal kapcsolatos rendelet megalkotasara

Tisztelt Kozgyiilés!

Az épitett kormyezet alakitdsardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL toérvény (a
tovabbiakban: Etv.) 9/B. §-a alapjén a telepiilésrendezés feladata, hogy a telepiilésfejlesztéssel
Osszhangban - a telepiilés teriiletének, telkeinek felhasznalasara és az épités helyi rendjére
vonatkozo szabalyok kialakitasaval meghatdarozza a telepiilés Osszehangolt, rendezett és
fenntarthatd fejlédésének térbeli-fizikai kereteit, a telepiilés adottsdgait és lehetdségeit
hatékonyan kihaszndlva el6segitse annak mikédoképességét a kOrnyezeti artalmak
legkisebbre vald csokkentése mellett, biztositsa a telepiilés miikddéséhez sziikséges
infrastruktira-halozatot, megjelenitve a telepiilési zoldinfrastruktirat, biztositsa a telepiilés
megodrzésre érdemes, jellegzetes, értékes szerkezetének, beépitésének, épitészeti, természeti és
tajképi arculatanak védelmét.

Az FBtv. 17. §-a rendelkezik a telepiilésrendezési feladatok megvaldsulasat biztosito
jogintézmeényekrdl, koztik a tilalmakrol.

Az Etv. 20. §-a alapjan az érintett teriiletre valtoztatasi tilalom rendelhetd el a helyi épitési
szabélyzat készitésének iddszakara annak hatdlybalépéséig. A tilalmat a feltétlenil sziikséges
mértékre és idoétartamra kell korlatozni, s azt haladéktalanul meg kell sziintetni, ha az
elrendelésének alapjaul szolgald okok mar nem &llnak fenn. A tilalmak feliilvizsgalatat a helyi
épitési szabalyzat felilvizsgalataval egyiitt el kell végezni.

Az Etv. 21. §-a rendelkezik a valtoztatési elrendelésének részletszabalyairdl:

221. § (1) A helyi épitési szabdlyzat készitésére vonatkozo irdsos megdllapodas megléte
hdarom évig az érintett teriiletre a telepiilési onkormanyzat rendelettel valtoztatdsi tilalmat
irhat elo.

(2) A valtoztatasi tilalom - ha az azt elrendeld onkormdnyzati rendelet révidebb idérdl nem
rendelkezik - hdrom év eltelte utdn kiilon rendelkezés nélkiil megsziinik.

L

Jelen elbterjesztés egyrészt a vdltoztatdsi tilalom elrendelésérdl az SZTM 2020-016 szami
rendezeési tervmodositasra tekintettel cimii 12/2020. (IV. 22.) onkormdnyzati rendelet
modositasara — a rendelettel elrendelt tilalommal érintett teriilet egy részén annak
megsziintetésére — tesz javaslatot. A GyOri Szesz Zrt. a 2022. julius 14-ei Tervtanacsra beadott
dokumentacidval parhuzamosan kérelmezte a valtozési tilalom megsziintetését a gazdasagi
tarsasag tulajdondban allé 6385/4 és 6391/4 hrsz-i ingatlanok tekintetében. A Gyori Szesz
Zrt. nevezett ingatlanokon fosszilis foldgazt kivaltd zoOldstratégiai beruhazast kivan
végrehajtani. Az ingatlanok a 14-es {60t — 1-es sz. féut — Mosoni- Duna — Iparcsatorna altal
hatarolt tertileten taldlhatéak, mely teriiletre a 12/2020. (IV. 22.) 6nkorméanyzati rendelettel
keriilt sor a valtoztatdsi tilalom elrendelésére. A tervezett beruhazas az SZTM 2020-016
szamu rendezési tervmodositassal 6sszhangban van, igy a tilalom megsziintetése indokolt.



Ugyanezen rendelet az SZTM 2021-014 szdmu rendezési tervmddositds készitésének
idészakdra, annak hatdlybalépéséig elrendelt vdltoztatdsi tilalomrdl szdlé 15/2022. (V. 31.)
onkormanyzati rendelet hatdlyon kivill helyezésére tesz javaslatot arra tekintettel, hogy a
Gy0r-Moson-Sopron Megyei Kormanyhivatal a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616
2011. évi CLXXXIX. térvény 132. § (3) bekezdés b) pontjaban biztositott jogkérében eljarva
az Onkormdnyzati rendeletet érintden térvényességi felhivast tett. A felhivasban foglaltakat
megvizsgalva a rendelet hatdlyon kiviil helyezése javasolt.

A rendelettervezetet az el6terjesztés 1. sz. melléklete tartalmazza.
II.

A jelen elterjesztés targya tovabbé az intenzivebb beépitésti 6vezetekben (Ln, Lk, Vt és Vk
ovezetek) talalhato, az eldterjesztés mellékletében szerepld ingatlanokat érintden valtoztatési
tilalom elrendelése.

A tilalom elrendelésének indoka a helyi épitési szabalyzat médositisanak SZTM 2022-007
szamon futé eljardsa, melynek tirgya a GYESZ 6/A. §-ban jovéahagyott parkolasi szabalyok
jogharmonizaciés moddositasa, a parkol6allasokkal kapcsolatos helyi, egyedi szabalyokkal
valo kiegészitése.

Az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelmeényekrdl sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 42. §-aban talalhato, jarmiivek elhelyezésére vonatkozd
rendelkezések miatt sziikséges a GYESZ parkolasi szabalyait modositani, egyuttal - a mas
telepiiléseken mar ismert és elfogadott joggyakorlat szerint - egyedi szabdlyokat kivan a
telepiilés el6éirni a parkoldallasok kialakitasaval kapcsolatosan.

A tervezett GYESZ médositds a telepiilés valamennyi épitési vezetét érinti, de az Uj
szabalyozas elfogadasdig, a helyi épitési szabdlyzat mddositasaig fennall annak a veszélye,
hogy az intenzivebb beépitésii teriileteken visszafordithatatlan beavatkozdsok torténnek,
ezaltal a valtoztatasi tilalmat a legsziikségesebb mértékd teriiletre korlatozza, ahol jelenleg is
problémét jelent a parkolds. A vérosba letelepedési szdndékkal érkezok szama folyamatosan
nd, az ingatlanpiac keresleti oldala egyértelmiien a nagyobb lakdsszdmu tirsashazak irdnti
igényt erdsiti. A tobblakasos tdrsashdzak egyértelmlien megvéltoztatjdk a lakhatési,
kozlekedési szokasokat, a GYESZ médositdsa sordn ezért a mai kor kihivasaira jobban
reagalo parkoléasi szabalyozas kidolgozésa sziikséges. A falusias és kertvarosias dvezetben
tobblakdsos tarsashdz nem épithetd, igy a tilalom kizérélag a legsziikségesebb mértékig, az
Ln, Lk, Vt, Vk 0vezetek fejleszthetd és beépitetlen telkein indokolt. A rendelet mellékletében
felsorolt ingatlanokon a véltoztatasi tilalom tudja garantdlni, hogy ne hajtsanak végre olyan
valtoztatast, amely a kiegészitett, modositott helyi épitési szabalyzat céljanak megvaldsulasat
ellehetetleniti.

Az 1j parkoloallassokra meghatdrozdsra keriild egyedi szabéalyok kihatnak a telkek
hasznositdsara, a telekkihasznaltsagi mutaton belill az egyes rendeltetések, a telek nem
zoldfeliiletként kialakitasra kertil6 részének felhasznéldsi ardnyéra. Varhatéan né az épiileten
beliili jarmuielhelyezésre szolgalé teriiletek aranya, mely dsszhangban 4ll az OTEK 42. § (6)
bekezdés rendelkezésével, mely szerint a telken a gépjarmiitarolokat elsddlegesen épiiletben
vagy terepszint alatti épitményben kell megvalésitani. Ez kozvetve befolyasolhatja a
kialakithat6 rendeltetési egységek szamét. Az Vj szabdlyozas javithatja a lakok életmindségét
az adott teriileteken, valamint eredményezheti a telepiiléskép javulasat.



Ezen célok érdekében indokolt, hogy a helyi épitési szabalyzat modositasdig ne torténjenek
visszafordithatatlan beavatkozdsok a varos intenzivebb beépitésii Ovezeteinek egyes
beépitetlen vagy alulhasznositott, fejleszthetd ingatlanjain. Kivélasztasra keriiltek helyrajzi
szam szerint azok az ingatlanok, melyeknél az adott Ovezetre vonatkozé normativ
szabalyozasi paraméterek alapjan alulhasznositottnak minésiilnek elsdsorban az alébbi
mutatok alapjén: beépitési szazalék, szintszam, elhelyezhetd rendeltetési egységek szama. Az
alulhasznositottsdg indoka miatt azokra a helyrajzi szdmokra is elrendelésre keriil a
valtoztatasi tilalom, melyek egyéltaldn nincsenek beépitve. Eléz6ek miatt a valtoztatasi
tilalommal érintett telkeken még fejlesztési lehetéség van, amely fejlesztés a megvaltozod
parkoloallasokra vonatkozé 14j szabdly miatt eltérd kialakitdst, beépitettséget eredményez
majd. Az ingatlanokat, és a tilalom elrendelésének indokat az el6terjesztés 3. sz. mellékletét
képez térkép és tablazat tartalmazza.

Az SZTM 2022- 007 szdmu rendezési terv modositas a 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet
szerint egyszerlsitett eljarasban keril lefolytatdsra, igy vérhatéan a leheté legrévidebb
id6tartamra sziikséges a tilalmat fenntartani.

A rendelettervezetet az el6terjesztés 2. sz. melléklete tartalmazza.

Fentiek alapjan kérem, a T. Kozgytilés fogadja el a csatolt rendelettervezeteket.

Gyor, 2022. szeptember 16.

Szaksz Vine
varosi f6épitész



Eléterjesztés 1. sz. melléklete
Gy6r Megyei Jogti Varos Onkormanyzata Kozgyilésének
.../2022. (IX. 20.) 6nkormanyzati rendelete

a valtoztatasi tilalom elrendelésérol az SZTM 2020-016 szamu rendezési tervmodositasra
tekintettel cimit 12/2020. (IV. 22.) 6nkorményzati rendelet médositasarol, valamint az SZTM
2021-014 szamu rendezési tervmodositas készitésének idészakara, annak hatalybalépéséig
elrendelt valtoztatasi tilalomrol sz616 15/2022. (V.31.) 6nkormanyzati rendelet hatalyon kiviil
helyezésérol

Gybér Megyei Jogi Varos Onkormanyzatinak kozgytilése az épitett kornyezet alakitdsérdl és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 21. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan
a Magyarorszag helyi onkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjdban meghatdrozott feladatkdrében eljarva a kévetkezdket rendeli el:

1. §

A Viltoztatasi tilalom elrendelésérél az SZTM 2020-016 szdmu rendezési tervmodositasra
tekintettel cimt 12/2020. (IV.22.) 6nkormanyzati rendelet 2. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés
1ép:

A valtoztatasi tilalom nem terjed ki:

a) anemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentGségli beruhédzas altal érintett teriiletre,

b) a6390/1, 6390/2, 6390/3, 6322/4, 6324, 6325 hrsz.-0 ingatlanokra és a 00097 sz. dvezetre,
c¢) az5756/1, 5756/2 és az 5758 hrsz.-u ingatlanra és a 02043 sz. dvezetre,

d) a01550 sz. 6vezetre,

e) 6404, 6407, 6419/1 hrsz.-0 ingatlanokra,

f)  a6385/4 hrsz.- és a 6391/4 hrsz.-0 ingatlanokra.”

2.§

Hatalyat veszti az SZTM 2021-014 szdmu rendezési tervmodositas készitésének idészakéra, annak
hatalybalépéséig elrendelt valtoztatasi tilalomrdl sz616 15/2022. (V. 31.) 6nkorméanyzati rendelet.

3.8

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon lép hatalyba.



Altalénos indokolas

A jogalkotasrdl sz6l6 2010. évi CXXX. torvény 22. §-a kotelezettséget ir eld a hatdlyos joganyag
feliilvizsgalatara.

Az Etv. 20. §-a alapjan az érintett teriiletre valtoztatasi tilalom rendelhetd el a helyi épitési
szabalyzat készitésének idOszakara annak hatalybalépéséig. A tilalmat a feltétleniil sziikséges
mértékre és idotartamra kell korlatozni, s azt haladéktalanul meg kell sziintetni, ha az
elrendelésének alapjaul szolgalé okok mar nem allnak fenn. A tilalmak feliilvizsgélatat a helyi
épitési szabalyzat fellilvizsgalataval egyitt el kell végezni.

A Gybri Szesz Zrt. a gazdasagi tarsasag tulajdonaban allé 6385/4 és 6391/4 hrsz.-i ingatlanokon
fosszilis foldgazt kivaltd zoldstratégiai beruhazas végrehajtdsa érdekében kérelmezte az
ingatlanokra vonatkozd tilalom megsziintetését. A tervezett beruhazas az SZTM 2020-016 szamu
rendezési tervmodositassal 6sszhangban van, igy a tilalom megsziintetése indokolt.

A Gyér-Moson-Sopron Megyei Kormdanyhivatal Magyarorszag helyi Onkormanyzatairdl szold
2011. évi CLXXXIX. térvény 132. § (3) bekezdés b) pontjaban biztositott jogkdrében eljarva
feliillvizsgalta Gy6r Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Koézgyiilésének az SZTM 2021-014
szamu rendezési tervmodositas készitésének idOszakara, annak hatalyba 1épéséig elrendelt
valtoztatasi tilalomrol szélé 15/2022. (V. 31.) onkormanyzati rendeletét, valamint nevezett
Onkormanyzati rendeletet érintéen toérvényességi felhivast tett. A torvényességi felhivasban

s

Részletes indokolas
Az 1. §-hoz

A Viltoztatasi tilalom elrendelésérél az SZTM 2020-016 szadmu rendezési tervmoddositasra
tekintettel cim@ 12/2020. (IV. 22.) onkorméanyzati rendelet 2. §-a egy 0j f) ponttal egészil ki,
jogszabdlyszerkesztési okokbodl a teljes § ujraszabalyozasra keriilt.

A 2. §-hoz

Az SZTM 2021-014 szamu rendezési tervmodositas készitésének iddszakara, annak
hatalybalépéséig elrendelt valtoztatasi tilalomrdl szolo 15/2022. (V. 31.) onkormanyzati rendelet
hatalyon kivil helyezésére vonatkozo6 rendelkezés.

A3.§hoz

Hatalyba léptet6 rendelkezést tartalmaz.

o
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Elbterjesztés 2. sz. melléklete

Gyo6r Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének .../2022. (IX. 20.) 6nkormanyzati
rendelete

az SZTM 2022-007 szami rendezési tervmodositas készitésének idoszakara elrendelt
valtoztatasi tilalomrol

Gy6r Megyei Joga Véros Onkorményzatinak kozgyiilése az épitett komyezet alakitdsarol és
védelmérdl szo6l6 1997. évi LXXVIIL torvény 21. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan
a Magyarorszag helyi dnkorményzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a kévetkezdket rendeli el:

1.§

A helyi épitési szabdlyzat médositisanak hatilyba lépéséig, de legfeljebb 2024. méjus 10. napjig
valtoztatasi tilalom &ll fenn az 1. mellékletben szerepld ingatlanokon.

2.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon lép hatalyba.

Dr. Dézsi Csaba Andras Nagyné dr. Laszlo Edit
polgarmester jegyzb



1. melléklet

Helyrajzi szim

Sorszdm
1 461/37
2 461/40
3 461/41
4 461/42
5 461/43
6 461/44
7 719/17
8 1057
9 1058
10 1059
11 1060
12 1061
13 1062
14 1063/1
15 1063/3
16 1869/4
17 1880/6
18 1930/2
19 1931/5
20 1933
21 1961/1
22 1976
23 2021
24 2024/29
25 2209/1
26 2209/3
27 2211
28 2212/3
29 2212/4
30 2212/5
31 2216
32 2220
33 2301
34 2409/4
35 2413
36 2414
37 2416/2
38 2425
39 2426
40 2427
41 2549
42 2572/1
43 257212
44 2672/108
45 2672/117
46 3008




47 3011
48 3013
49 3014
50 3016
51 3017
52 3020
53 3021
54 3022
55 3024
56 3025
57 3026
58 3037
59 3038
60 3039
61 3040
62 3043
63 3045
64 3046
65 3047
66 3048
67 3049
68 3050
69 3051
70 3052
71 30531
72 3053/2
73 3079
74 3080
75 3083
76 3085
77 3086
78 3089
79 3090
80 3092
81 3093
82 3122/14
83 3122/15
84 3206
85 3209
86 3210
87 3211
88 3212
89 3213
90 3217
91 3222
92 3223
93 3226
94 3227
95 3228
96 3230




97 3232
98 3244
99 3245/1
100 3260/1
101 3262
102 3269
103 3272
104 3273
105 3289/7
106 329972
107 3299/3
108 3299/4
109 3299/5
110 3299/7
111 3302
112 3303
113 3305
114 3358
115 3359
116 3363
117 3364
118 3373/1
119 3377
120 3384
121 3412/3
122 3412/5
123 341217
124 3428
125 3429
126 3430
127 3431
128 3497
129 3555
130 3556/2
131 3557
132 3559
133 3565/2
134 3567
135 3569
136 3638/2
137 3642
138 3643
139 3688
140 3691
141 3692
142 3693
143 3728
144 3732
145 3767
146 3768




147 3771
148 3772
149 3784
150 3786
151 3789
152 3794
153 3795
154 3800
155 3804
156 3807/1
157 3811
158 3815
159 3820
160 3823
161 3825
162 3826
163 3859
164 3860
165 3861
166 3862
167 3863
168 3864
169 3870
170 3896
171 3902
172 3903/3
173 3904
174 3905
175 3906
176 3907
177 3909
178 3910
179 3912
180 3913
181 3914
182 3916
183 3917
184 3919
185 3921
186 3922
187 3924
188 3925
189 3926
190 3927
191 3932
192 3933
193 3934
194 3939
195 3948
196 3949




197 3963
198 3964
199 3965
200 3967
201 3968
202 397072
203 3971
204 3972
205 3973
206 3985
207 3986
208 3987
209 3989
210 3990/1
21 3990/3
212 3990/4
213 3990/5
214 3992
215 4002/5
216 4005
217 4006
218 4007
219 4008
220 4009
221 4011
222 4015/1
223 4018
224 4020
225 4021
226 4022
227 4023
228 4024
229 4033
230 4034
231 4035
232 4036/1
233 403672
234 4037
235 4123/30
236 4123/33
237 4123/41
238 4123/42
239 4157
240 4158
241 4175
242 4399
243 4400
244 4402
245 4403
246 4417




247 4429
248 4430
249 4432
250 4434
251 4442
252 4444
253 4448
254 4456
255 4457
256 4460
257 4461
258 4487
259 4488
260 4489
261 4492
262 4493
263 4498
264 4499/1
265 449972
266 4503
267 4505/1
268 4507
269 4508
270 4510
271 4511
272 4513
273 451471
274 4515
275 4516
276 4517
277 4518/4
278 4522
279 4524/4
280 4525
281 4527
282 4529
283 4530
284 4536
285 4548
286 4549
287 4551
288 4555
289 4724
290 4725
201 4726
292 4727
203 4728/1
294 4734
295 4735
296 4736




297 4737
298 4738
299 4739/1
300 4778/29
301 4801
302 4803/1
303 4803/2
304 4805/1
305 4806/2
306 4807
307 4919
308 4922
309 4984
310 4985
31 4986
312 5028
313 5029
314 5077
315 5078
316 5097/2
317 5184/2
318 5184/3
319 5184/4
320 5184/5
321 5184/6
322 5833
323 5834
324 5835
325 5836
326 5837
327 5838
328 5841
329 5844
330 6037
331 6043
332 6044
333 6045
334 6064
335 6067
336 6104
337 6444/2
338 6446/1
339 6451/2
340 6452
341 6453
342 7066/1
343 7066/2
344 7069/4
345 7072
346 7080




347 7082
348 7084
349 7085
350 7086
351 8016
352 8017
353 8018
354 8021
355 8022
356 8023
357 8025/1
358 8027
359 8028
360 8031
361 8032
362 8033
363 8034
364 8039
365 8143
366 8144
367 8146
368 8150
369 8152
370 8153
3 8156
372 8157
373 8158
374 8159
375 8160
376 8161
377 8162
378 8163
379 8164
380 8165
381 8166/2
382 8172
383 8173
384 8175
385 8176
386 8177
387 8184
388 8186
389 8187
390 8188
391 8190
392 8191
393 819272
394 8193
395 8196
396 8197




397 8198
398 8201

399 8202
400 8203
401 8205

402 8207
403 8208

404 8209
405 8210

406 8211

407 8212
408 8215

409 8216
410 8220
411 8221

412 8222
413 8224
414 8225

415 8226

416 8227
417 8228

418 8232
419 8234
420 8235
421 8236
422 8237
423 8238

424 8239
425 8243/3
426 8244/1
427 824472
428 8245
429 8253
430 8254
431 8255
432 8256
433 8257
434 8258

435 8259
436 8273
437 8278
438 8280
439 8281

440 8299
441 8302
442 8304
443 8306
444 8308
445 8311

446 8312
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447 8315
448 8316
449 8317
450 8319
451 8342/1
452 8344
453 8345
454 8347
455 8362
456 8370/1
457 8372
458 8373
459 8374
460 8385
461 8394/2
462 8395
463 8418
464 8419
465 8422
466 8423
467 8425
468 8426
469 8431
470 8436/2
471 8437/2
472 8445
473 8446/1
474 8446/3
475 8446/4
476 8446/5
477 8446/6
478 8447
479 8451
480 8452
481 8453
482 8457
483 8458
484 8459
485 8472
486 8481
487 8482
488 8486/6
489 8644
490 8645
491 8648
492 8649
493 8652
494 8653
495 8654
496 8655
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497 8657
498 8658
499 8660
500 8661
501 8662/1
502 8662/2
503 8663
504 8664
505 8665
506 8666
507 8697
508 8699
509 8733
510 8857
511 8860
512 8861
513 8862
514 8866
515 8867
516 8869/1
517 8873
518 9427
519 9462/1
520 9652
521 9653
522 9674
523 9707
524 9716
525 9853/8
526 9917/85
527 10233/1
528 10236
529 10247
530 10257
531 10263
532 10265
533 10266
534 10271
535 10272
536 10275
537 10276
538 10361
539 10368
540 10403
541 10404
542 10406
543 10456
544 10457
545 10458
546 10465
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547 10467/2
548 10481/1
549 10483/1
550 10485
551 10519
552 10520
553 10521
554 10529
555 10532
556 10533
557 10535
558 10536
559 10541
560 10570
561 10571
562 10572
563 10573
564 10574
565 10575
566 10576
567 10604/1
568 10604/2
569 10606
570 10607
571 10608
572 10609
573 10611
574 10627
575 10630
576 10631
577 10642
578 10982
579 10983
580 11061/1
581 1106172
582 11612
583 11680
584 11683
585 11962
586 11963
587 11965
588 11972/1
589 12105/23
590 12158/1
591 12158/128
592 1217872
593 12179
504 12207/15
595 12212/2
596 12212/4
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597 12212/6
598 12212/7
599 12212/8
600 12212/9
601 12215/5
602 12215/14
603 12215/15
604 12215/16
605 1221517
606 12219
607 12221
608 12222/2
609 1222372
610 13657/1
611 13657/2
612 25614/245
613 26297
614 26298
615 26299
616 26300/1
617 26300/2
618 26301
619 26307
620 26308
621 26309
622 26310
623 26311
624 26314
625 26315
626 26316
627 2631772
628 26317/3
629 26317/4
630 26596
631 26597
632 27242/1
633 27247
634 42130
635 42134
636 42150
637 42151/1
638 42152
639 42153
640 42154
641 4217211
642 42175/1
643 42175/3
644 42181
645 42182
646 42183
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647 42188
648 42189
649 42194
650 42195
651 42196/1
652 42197/1
653 42198
654 42201/1
655 42203
656 42204
657 42209
658 4221002
659 4221211
660 4221272
661 42213
662 42214
663 42215
664 42216
665 42221
666 42222
667 42225
668 4236712
669 4238012
670 42384
671 0337/71
672 0337/72
673 0629/7
674 0630/3
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Altaldnos indokolas

Az Etv. 20. §-a alapjan az érintett teriiletre véltoztatdsi tilalom rendelhet6 el a helyi épitési
szabalyzat készitésének idészakdra annak hatdlybalépéséig. A tilalmat a feltétleniil sziikséges
mértékre €és iddtartamra kell korlatozni, s azt haladéktalanul meg kell sziintetni, ha az
elrendelésének alapjaul szolgalé okok mar nem éllnak fenn. A tilalmak feliilvizsgalatat a helyi
épitési szabdlyzat fellilvizsgalataval egyiitt el kell végezni.

A tilalom elrendelésének indoka a helyi épitési szabalyzat modositasanak SZTM 2022-007 szdmon
futé eljarasa, melynek tirgya a GYESZ 6/A. §-ban jovahagyott parkoldsi szabélyok
jogharmonizaciés moédositdsa, a parkoloallasokkal kapcsolatos helyi, egyedi szabalyokkal valo
veszélye, hogy az intenzivebb beépitésii teriileteken visszafordithatatlan beavatkozasok torténjenek.
A rendelet mellékletében felsorolt ingatlanokon a valtoztatasi tilalom tudja garantdlni, hogy ne
hajtsanak végre olyan valtoztatast, amely a kiegészitett, médositott helyi épitési szabalyzat céljanak
megvaldsulasat ellehetetleniti.

Az 1j parkoléalldsokra meghatarozasra keriilé egyedi szabalyok kihatnak a telkek hasznositdsara, a
telekkihasznaltsagi mutatén beliil az egyes rendeltetések, a telek nem zoldfeliiletként kialakitasra
kertil6 részének felhasznalasi ardnyara. Varhatéan nd az épiileten beliili jarmtelhelyezésre szolgald
teriiletek ardnya, mely 8sszhangban 4ll az OTEK 42. § (6) bekezdés rendelkezésével, mely szerint a
telken a gépjarmiitarolokat elsédlegesen épliletben vagy terepszint alatti épitményben kell
megvaldsitani. Ez kozvetve befolydsolhatja a kialakithatd rendeltetési egységek szamat. Az 1j
szabdlyozés javithatja a lakok életmindségét az adott teriileteken, valamint eredményezheti a
telepiiléskép javulasat. Ezen célok érdekében indokolt, hogy a javasolt ingatlanokon a helyi épitési
szabdalyzat mddositasaig ne torténjenek visszafordithatatlan beavatkozasok.

Fenti okok miatt sziikséges, hogy véltoztatasi tilalom keriiljon elrendelésre a varos intenzivebb
beépitésti - Ln, Lk, Vt és Vk - Ovezeteinek egyes alulhasznositott ingatlanjain. Kivélasztasra
keriiltek helyrajzi szam szerint azok az ingatlanok, melyeknél az adott dvezetre vonatkozd
normativ szabalyozasi paraméterek alapjan alulhasznositottnak mindsiilnek elsésorban az alabbi
mutat6k alapjan: beépitési szézalék, szintszam, elhelyezhetd rendeltetési egységek szama. Az
alulhasznositottsadg indoka miatt azokra a helyrajzi szdmokra is elrendelésre keriil a valtoztatasi
tilalom, melyek egyaltalan nincsenek beépitve. El6z6ek miatt a valtoztatasi tilalommal érintett
telkeken még fejlesztési lehet6ség van, amely fejlesztés a megvaltozd parkoldallasokra
vonatkozd 1j szabaly miatt eltér6 kialakitast, beépitettséget eredményez majd.

Részletes indokolas
Az 1. §-hoz
Viéltoztatasi tilalom elrendelését tartalmazo rendelkezés.
A 2. §hoz
Hatalyba léptet6 rendelkezést tartalmaz.
Az 1. melléklethez

A helyrajzi szamok felsorolasat tartalmazza.
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Elbterjesztés 3. sz. melléklete

Az elrendelés indoka:

Sorszam Helyrajzi szam Beépitetlen Alulhasznositott
1 461/37 *
2 461/40 *
3 461/41 *
4 461/42 *
5 461/43 *
6 461/44 %
7 719/17 *
8 1057 *
9 1058 *

10 1059 *
11 1060 *
12 1061 *
13 1062 *
14 1063/1 ¥
15 1063/3 *
16 1869/4 *
17 1880/6 *
18 1930/2 *
19 1931/5 *
20 1933 *
21 1961/1 *
22 1976 *
23 2021 %
24 2024/29 *
25 2209/1 *
26 2209/3 o
27 2211 *
28 2212/3 *
29 2212/4 *
30 2212/5 %
31 2216 *
32 2220 *
33 2301 "
34 2409/4 *




35 2413 *
36 2414 *
37 2416/2 *
38 2425 %
39 2426 *
40 2427 *
41 2549 *
42 2572/1 *
43 257212 *
44 2672/108 s
45 2672/117

46 3008 *
47 3011 *
48 3013 *
49 3014 *
50 3016 *
51 3017 *
52 3020 *
53 3021 *
54 3022 "
55 3024 *
56 3025 *
57 3026 *
58 3037 *
59 3038 *
60 3039 *
61 3040 *
62 3043 *
63 3045 *
64 3046 *
65 3047 ¢
66 3048 *
67 3049 *
68 3050 *
69 3051 *
70 3052 *
71 3053/1 *
72 3053/2 *
73 3079 ¢
74 3080 *




75 3083 *
76 3085 *
77 3086 ’
78 3089 *
79 3090 *
80 3092 ®
81 30903 *
82 3122/14

83 3122/15 *
84 3206 *
85 3209 ®
86 3210 *
87 3211 *
88 3212 *
89 3213 *
90 3217 *
91 3222 *
92 3223 ¥
93 3226 *
94 3227 ¢
95 3228 *
96 3230 *
07 3232

98 3244 i
99 3245/1 *
100 3260/1 *
101 3262 *
102 3269 *
103 3202 *
104 3213 <
105 3289/7 *
106 3299/2 ®
107 3299/3 *
108 3299/4 %
109 3299/5 *
110 3299/7 *
111 3302 *
112 3303 *
113 3305 *
114 3358 »




115 3359 o
116 3363 *
117 3364 =
118 337341 s
119 3377 *
120 3384 *
121 3412/3 -
122 3412/5

123 3412/7 *
124 3428 *
125 3429 *
126 3430 *
127 3431 *
128 3497

129 3555 *
130 3556/2 *
131 3557 *
132 3559 *
133 3565/2 *
134 3567 *
135 3569 *
136 3638/2

137 3642 =
138 3643 *
139 3688 ¥
140 3691 '
141 3692 %
142 3693 &
143 3728 *
144 3732 *
145 3767 i
146 3768 *
147 3771 %
148 3772 ¥
149 3784 %
150 3786 %
151 3789 "
152 3794 A
153 3795 g
154 3800 "




155 3804
156 3807/1
157 3811
158 3815
159 3820
160 3823
161 3825
162 3826
163 3859
164 3860
165 3861
166 3862
167 3863
168 3864
169 3870
170 3896
171 3902
172 3903/3
173 3904
174 3905
175 3906
176 3907
177 3909
178 3910
179 3912
180 3913
181 3914
182 3916
183 3917
184 3919
185 3921
186 3922
187 3924
188 3925
189 3926
190 3927
191 3932
192 3953
193 3934
194 3039




195 3948 d
196 3949 *
197 3963 *
198 3964 *
199 3965 *
200 3967 *
201 3968 %
202 3970/2 *
203 3971 *
204 3972 %
205 3973 *
206 3985 *
207 3986 *
208 3987 2
209 3989 *
210 3990/1 i
211 3990/3 *
212 3990/4 *
213 3990/5 e
214 3992 ®
215 4002/5 *
216 4005 *
217 4006 ®
218 4007 i
219 4008 *
220 4009 *
221 4011 %
222 4015/1 %
223 4018 l
224 4020 *
225 4021 ®
226 4022 =
227 4023 o
228 4024 *
229 4033 h
230 4034 *
231 4035 *
232 4036/1 *
233 4036/2 *
234 4037 *




235 4123/30 "
236 4123/33 *
237 4123/41 *
238 4123/42 %
239 4157 *
240 4158 x
241 4175 *
242 4399 *
243 4400 x
244 4402 ¥
245 4403 *
246 4417 )
247 4429 *
248 4430 *
249 4432 ¥
250 4434 ¥
251 4442 *
252 4444 *
253 4448 *
254 4456 b
255 4457 *
256 4460 ¥
257 4461 *
258 4487 ¥
259 4488 *
260 4489 5
261 4492 *
262 4493 ¥
263 4498 *
264 4499/1 *
265 4499/2 £
266 4503 #
267 4505/1 ¥
268 4507 *
269 4508 ¥
270 4510 ¥
271 4511 ¥
272 4513 *
273 4514/1 *
274 4515 *




275 4516 *
276 4517 *
277 4518/4 *
278 4522 *
279 4524/4 *
280 4525 *
281 4527 *
282 4529 %
283 4530 *
284 4536 *
285 4548 *
286 4549 o
287 4551 *
288 4555 s
289 4724 S
290 4725 *
291 4726 *
292 4727 *
293 4728/1 *
294 4734 *
295 4735 *
296 4736 *
297 4737 *
298 4738 *
299 4739/1 *
300 4778/29 *
301 4801

302 4803/1 *
303 4803/2

304 4805/1 *
305 4806/2 *
306 4807

307 4919 *
308 4922 *
309 4984 *
310 4985 *
311 4986 *
312 5028 *
313 5029 *
314 5077




315 5078
316 5097/2
317 5184/2
318 5184/3
319 5184/4
320 5184/5
321 5184/6
322 5833
323 5834
324 5835
325 5836
326 5837
327 5838
328 5841
329 5844
330 6037
331 6043
332 6044
333 6045
334 6064
335 6067
336 6104
337 6444/2
338 6446/1
339 6451/2
340 6452
341 6453
342 7066/1
343 7066/2
344 7069/4
345 7072
346 7080
347 7082
348 7084
349 7085
350 7086
351 8016
352 8017
353 8018
354 8021




355 8022
356 8023
a7 8025/1
358 3027
359 8028
360 8031
361 8032
362 8033
363 8034
364 8039
365 8143
366 8144
367 8146
368 8150
369 8152
370 8153
371 8156
372 8157
373 8158
374 8159
375 8160
376 gl6l
37 8162
378 8163
379 8164
380 8165
381 8166/2
382 8172
383 8173
384 8175
385 8176
386 8177
387 8184
388 8186
389 8187
390 8188
391 8190
392 8191
393 8192/2
394 8193
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395 8196
396 8197
397 8198
398 8201
399 8202
400 8203
401 8205
402 8207
403 8208
404 8209
405 8210
406 8211
407 8212
408 8215
409 8216
410 8220
411 8221
412 8222
413 8224
414 8225
415 8226
416 8227
417 8228
418 8232
419 8234
420 8235
421 8236
422 8237
423 8238
424 8239
425 8243/3
426 8244/1
427 8244/2
428 8245
429 8253
430 8254
431 8255
432 8256
433 8257
434 8258
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435 8259
436 8273
437 8278
438 8280
439 8281
440 8299
441 8302
442 8304
443 8306
444 8308
445 8311
446 8312
447 8315
448 8316
449 8317
450 8319
451 8342/1
452 8344
453 8345
454 8347
455 8362
456 8370/1
457 8372
458 8373
459 8374
460 8385
461 8394/2
462 8395
463 8418
464 8419
465 8422
466 8423
467 8425
468 8426
469 8431
470 8436/2
471 8437/2
472 8445
473 8446/1
474 8446/3
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475 8446/4
476 8446/5

477 8446/6

478 8447 *
479 8451 *
480 8452 *
481 8453 *
482 8457 *
483 8458 *
484 8459 *
485 8472 *
486 8481 *
487 8482 *
488 8486/6 *
489 8644 *
490 8645 *
491 8648 *
492 8649 *
493 8652 *
494 8653 T
495 8654 *
496 8655 *
497 8657 *
498 8658 *
499 8660 *
500 8661 *
501 8662/1 *
502 8662/2 *
503 8663 *
504 8664 %
505 8665 *
506 8666 *
507 8697 *
508 8699 *
509 8733

510 8857 ¢
511 8860 *
512 8861 *
513 8862

514 8866 *
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515 8867 *
516 8869/1 *
517 8873 *
518 9427

519 9462/1

520 9652 *
521 9653 *
522 9674 *
523 9707 ¥
524 9716

525 9853/8

526 9917/85

527 10233/1 *
528 10236 *
529 10247 *
530 10257 %
531 10263 *
532 10265 *
533 10266 ¥
534 10271 ¥
535 10272 %
536 10275 *
537 10276 4
538 10361 *
539 10368 ®
540 10403 *
541 10404 %
542 10406 x
543 10456 *
544 10457 ¥
545 10458 *
546 10465 ¥
547 10467/2 ®
548 10481/1 ¥
549 10483/1 *
550 10485 *
551 10519 ¥
552 10520 *
353 10521 *
554 10529 *
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555 10532 *
556 10533 *
557 10535 i
558 10536 3
559 10541 *
560 10570 *
561 10571 *
562 10572 %
563 10573 *
564 10574 *
565 10575 *
566 10576 *
567 10604/1 *
568 10604/2 #
569 10606 *
570 10607 *
571 10608 *
572 10609 *
573 10611 *
574 10627 *
a5 10630 ¥
576 10631 *
377 10642 *
578 10982 %
519 10983 *
580 11061/1 ®
581 11061/2 o
582 11612 *
583 11680 5

584 11683 ¥
585 11962 %
586 11963 *
587 11965 *
588 11972/1 G
589 12105/23 *

590 12158/1 ¥

591 12158/128 *

592 12178/2 %

593 12179 *

594 12207/15 #
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595 1221272 *
596 12212/4 o
597 12212/6 *
598 12212/7 *
599 12212/8 o
600 12212/9 =
601 12215/5 =
602 12215/14 *
603 12215/15 #*
604 12215/16 *
605 12215/17 %
606 12219 *
607 12221 *
608 12222/2

609 12223/2 =
610 13657/1

611 13657/2

612 25614/245 &
613 26297

614 26298

615 26299

616 26300/1

617 2630072

618 26301

619 26307

620 26308

621 26309

622 26310

623 26311

624 26314

625 26315

626 26316

627 2631772

628 26317/3

629 26317/4

630 26596

631 26597

632 27242/1

633 27247

634 42130
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635 42134
636 42150
637 42151/1
638 42152
639 42153
640 42154
641 42172/1
642 42175/1
643 42175/3
644 42181
645 42182
646 42183
647 42188
648 42189
649 42194
650 42195
651 42196/1
652 42197/1
653 42198
654 42201/1
655 42203
656 42204
657 42209
658 42210/2
659 42212/1
660 42212/2
661 42213
662 42214
663 42215
664 42216
665 42221
666 42222
667 42225
668 42367/2
669 42380/2
670 42384
671 0337/71
672 0337/72
673 0629/7
674 0630/3

17




Elcterjesztés 3. sz. melléklete

TERKEP



