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TELEPULESFEJLESZTESI ES VAROSSTRATEGIAI FOOSZTALY - FOE PITESZI OSZTALY

Iktatoszam: 9302 - % /2022
Melléklet: - hasznalati cél fogalom Tér-Halo datuma: 2022. februgr 22.

Féépitészi feljegyzés:

Targy: Hasznalati cél fogalmanak meghatarozasa az SZTM 2021-008 szamu telepiilésrendezési
terv modositas keretében tervezett lakénegyedhez kapesolodéan

Hasznélati cél fogalmanak meghatarozasaval egyetértek az SZTM 2021-008 szamu
telepiilésrendezési terv médositas keretében tervezett lakonegyedhez targyban, melyet a Tér-Halé
Terra Kft. 2022. februar 22.-ei ddtummal megkiildott.

Gyor, 2022. februar 23.

Szaksz Vince
varosi foépitész
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Telepulésfejlesztési és Varosstratégiai Féosztaly Féépitészi Osztaly

Répli Pl J6zsef Iktatészéam: 9302 - 2/2022
épitészeti és telepiilésrendezési Ugyintézo: Cseh-Németh Ida
igazsagiigyi szakértd E-mail: ida.nemeth@gyor-ph.hu
9700 Szombathely, Welther Karoly utca 31. Melléklet: hasznélati cél definicio

e-mail: raplipal.szakerto@gmail.com

Targy: szakértdi vélemény kiegészitésére vonatkozo felkérés A Gyoér, 81-es Gt és Alsokert utca
kozotti teriilet beépitése kapesan a telepiilésrendezési eszk6zok modositasahoz sziikséges, az 1997.
évi LXXVIIL. tv. 7.§ (3) e) pontjaban foglalt kdvetelmények teljesiilésének telepiilésrendezési
szakértoi vizsgalatahoz

Tisztelt Rapli Pal szakérté!

Az 6nkormanyzat foépitésze altal jovahagyott 2022. februar 22-ei datumu (mellékelt) hasznalati cél
fogalom alapjan sziveskedjék szakértéi véleményét megvizsgéalni az abban foglalt szempontok
ismeretében, kiilonos tekintettel az id6tavra.

Kérem sziveskedjen tovabba nyilatkozni arrol, hogy a varos beépitésre szént teriiletének novelése
az SZTM 2021-008 szamu telepiilésrendezési terv modositassal érintett Gn. Parkvaros fejlesztési
teriilettel megfelel-e az Etv. 7. § (3) bekezdés ) pontjanak kévetelményének, azaz igazolhato-e az,
hogy a megadott hasznalati célra a telepiilés mar beépitésre kijeldlt teriiletén beliil nincs mas
megfeleld teriilet.

Hatérido: 2022. februar 28.
Segitséget elore is megkdszonve:

Gydr, 2022. februar 23.

Tisztelettel:
Szaksz Vineg”,,
osztalyvezet§~x
Késziilt: 2 példanyban
Kapjak: 1. sz. (szignalt) példanyt irattar

2. sz. példany Cimzett - helyben
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Hasznélati cél fogalmanak meghatarozasa
az SZTM 2021-008 szdma telepiilésrendezési terv modositas keretében tervezett
lakénegyed esetében

A tervezett lakénegyed hasznalati célia egy komplex, 6nalliéan és fenntarthaté médon
mi{kédé nagyvarosias jellegii, telepliléskapu és alkdzpont funkcidkat is betdité, révid
vagy kodzéptavon kialakithat6 intenziv lakéteriilet megvaldsitasa.

Az elsbdleges rendeltetés a lako funkcio, emellett rendelkeznie kell minden tovabbi olyan
funkcidval, amely az ott és a kornyéken él6k alapellatasat szolgalja (komplexitas):
Kereskedelem-szolgaltatas  funkcio, alapellatdshoz  kapcsolodd intézményi  funkcio,
rekreaciéhoz kapcsolédo zoldterleti funkcio.

A lakéteriletnek elegendé nagysagrendlinek kell lennie ahhoz, hogy a fenti alkézponti
szerepet, komplexitast biztositd rendeltetések a teriileten beliil fenntarthatdé médon
mukodékeépesek legyenek.
Ennek érdekében a fenti tulajdonsagokkal rendelkez6 terilet

® nagysaga legalabb 10 ha,

e biztositson megfelelé méretii kereskedelmi szolgaltaté-intézményi funkciot

e biztositson 6nkorméanyzati feladatellatasra szolgald (atadando) teriiletet.
Az épitési telkeken kivil a kézcélu zoldteriilet és erdéteriilet terlletfelhasznalasi kategoriaba
sorolt terlletek aranya a teljes fejlesztési teriilet legalébb 25 %-a legyen.

A lakoterilet 6nallé és fenntarthaté miikédését a kévetkezd paramétereknek kell
biztositania:

* Teljes korl kézmdi infrastruktira megvalosulasa, amely biztositja az ott él6k szamara
a varos infrastrukturalis rendszereibe térténd telies korl integraciét, biztositia a
hosszu tavl Uzemeltetés feltételeit,

o Teljes korli kézlekedési infrastruktira megvalésulasa, amely biztositia az ot élék
szamara a varos kozlekedési rendszereibe és a meglévd kozésségi kozlekedési
rendszerbe torténd teljes kérl integraciét,

° A terlleten bellli kézlekedési infrastruktira biztositson kozterlleti parkolot kellé
mértékben

e Csapadékviz teljes korii sajat terileten torténd hasznositasa

e Aterileten beluli utak kétoldali fasorral térténd kialakitasa

e A teriileten beliil megvaldsuld épiiletek telies energiafelhasznalasanak minimum
50%-at megujuld energiaforrasbol kell biztositani

A lakéterllet lokaciéjanak olyannak kell lennie, hogy
« atelepllés valamely gyijtéitjahoz kdzvetlen kapcsolattal rendelkezzen
¢ elhelyezkedésénél fogva megvalosulion a telepllés legnagyobb gazdasagi
foglalkoztatéinak elérhetésége 15 percen beliil akar kerékparral is
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@ telepllés legnagyobb Qazdasagi foglalkoztatéinak gépkocsival  térténs
elérhetésége gy valosuljon meg, hogy az hozzdjarulion a telepllésen belijli
periodikusan megjelens hivatasforgalom irdnyainak diverzifikalasahoz
elhelyezkedéséné| fogva toltsén be funkcionalisan és épitészetileg egyfajta
telepiiléskapu Szerepet, valamint alkézpontként a kornyezé teleplilésrészek szamara
is szolgaljon kézponti funkciékkal

ugyanakkor kozvetlen(il a kdzponti telepiiléstesthez csatlakozzon, ezzel biztositva a
kompakt varosfejlédést

ezzel a teleplilés fenntarthato mikodéséhez és fejlédéséhez jaruljon hozza.

Gyér, 2022. februar 22.

Németh Géza
vezetd telepuléstervezs
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