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TELEPULESFEJLESZTESI S VAROSSTRATEGIAI FGOSZTALY
FOEPITESZI OSZTALY

9021 GYOR, VAROSHAZ TER 1.
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Iktatdszamuk: ~ 9302-2/2022
Ugyintéz6jiik:  Cseh-Németh Ida

Tisztelt Osztilyvezets Ur!

A Gy6r, 8l-es ut és Alsékert utca kozotti teriilet beépitése kapcsdn a
telepiilésrendezési eszkdzok médositdsshoz sziikséges, az 1997. évi LXXVIIL. tv. 7.8 (3) e)
pontjdban foglalt kovetelmények teljestilésének telepiilésrendezési szakértsi vizsgalataval
kapcsolatos felkérésének eleget téve mellékelem a pontositott és az Onkorményzat
foépitésze dltal 2022. februdr 23-dn jévahagyott Haszndlati cél fogalmdnak meghatdrozdsa
alapjéan elkészftett szakért6i nyilatkozatomat.
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SZAKERTOI NYILATKOZAT

a Gy6r, B1-es 1it és Alsékert utca kozotti teriilet beépitése kapesan
a telepiilésrendezési eszkdz6k médositdsdhoz sziikséges, az 1997. évi LXXVIIL. tv. 7.§ (3) e)
pontjdban foglalt kévetelmények teljestilésének telepiilésrendezési szakértsi vizsgalatardl
készitett Szakvéleménynek a késébb pontosftott és az Onkorményzat f5épitésze 4ltal 2022. februér
23-4n jévahagyott Haszndlati cél fogalmdnak meghatdrozdsa c. dokumentum ismeretében térténd
helyes értelmezésérdl

1. El6zmények:

Az Arrabona Bonum Kft. - székhely: 9025 Gyér, Achim Andrés utca 28., képviseli: Gldzer
Szabolcs ligyvezet6 - (a tovdbbiakban: Megbizé) A Gy®r, 8l-es tt és Alsékert utca kozotti
mintegy 15 ha nagysdgu teriilet (s tovdbbiakban: Parkviros) fejlesztését tervezi. Olyan
djonnan épiils, nagyvdrosias lakéteriilet létrehozdsa a cél, amely a véros legnagyobb
gazdasagi foglalkoztatéinak kozelében nytjt mindségi lakékérnyezetet, kereskedelmi és
szolgdltatd egységekkel, intézményi alapelldtdssal komplex és &ndlléan fenntarthaté
vérosrészt teremtve.

Mivel a fejlesztés elSfeltétele a jelenlegi mezbgazdasdgi teriilethasznélat épitési Gvezetbe
soroldsa, sziikséges a telepiilésrendezési eszkdzok médositdsa. GySr Megyei Jogt Viaros
Onkormanyzata (a tovdbbiakban: Onkormdnyzat) a Tér-Halé Terra Kft. (a toodbbiakban: Tervez6)
dltal SZTM 2021-008 szdmon elkészitett médositasrél gondos szakmai elSkészités alapjén
kivdn donteni, melynek jogszabdlyban régzitett sarkalatos eleme annak igazoldsa, hogy a
telepiilés beépitésre szant teriiletén belil nincs a tervezett hasznélati célnak megfelels
teriilet 1.

A felkérés alapjén a Szakért6i vélemény az elSkészftett rendezési terv médositdsban érintett
Parkvdros teriilet vizsgélatdra, tovabbd az Onkorményzat és a Gyér-Moson-Sopron Megyei
Korméanyhivatal Foldhivatali Féosztdly (a tovdbbiakban: Foldhivatal) &ltal alternatfvaként
megnevezett hasonl6 adottsdg teriiletek Gsszevetésére irdnyult, melynek alapjit a Megbizo
és az Onkormdnyzat 4ltal elfogadott, a Tervezd &ltal dsszeéllitott “Haszndlati cél fogalmdnak
meghatdrozdsa meghatdrozdsa” c. dokumentum képezte.

A szakvélemény 2021. december 7-i keltezéssel keriilt kiaddsra, melyet az Onkorményzat
Virosstratégiai Bizottsdga 2020. december 14-én térgyalt.

Az azéta eltelt iddszakban tobb egyeztetés is tortént a Kozgyiilés szdmdra készitendd
elbterjesztés szakmai aldtdmasztdsdra. Ennek eredményeként sziiletett meg a Haszndlati cél
fogalmdnak meghatdrozdsa c. dokumentum médosftdsa, melyet az onkormanyzati f5épitész
2022. februdr 23-4n jé6vdhagyott.

Jelen szakértdi nyilatkozat az Onkorményzat felkérése alapjén a médositott Haszndlati cél
fogalmdnak meghatdrozdsa tiikrében adja meg a Szakért&i vélemény helyes értelmezését.

1 Az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl sz6lo 1997 évi LXXVIIL. torvény (a tovabbiakban Etv.) 7.§ (3) e)
pontja alapjan
»a telepllés beépitésre szént teriilete csak olyan hasznélati célra névelhetd, amilyen célra a telepiilés mar
beépitésre kijelolt terifetén belil nincs megfeleld terillet, és ezt a telepilési nkormanyzat képvisels-testiilete - a
févarosban a Fdvarosi Kozgyiilés és a kerileti Gnkorményzat képviselG-testilete - kiilén ddntéssel igazolja.”
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2. A médositott Haszndlati cé] fogalmanak meghatirozisa c. dokumentum vizsgalata:

A médositott dokumentum két olyan kérilménnyel egésziilt ki, amely kétségteleniil befolydssal bir a
helyszin kivélasztasét illetSen:

- egyrészt kiemelt szempontt4 vlt a telepiiléskapu és alkézpont megvaldsithatésdga,

- mdsrészt prioritdst nyert a megvalésithat6sdg rovid vagy kézép tavi id6tartama.

3. Szakértdi vélemény a médositisokkal kapcsolatban:

A teleptiléskapu és alkézpont kialakitdsat a Szakvélemény vizsgélati része mint szakmai kivdnalmat
targyalta. fgy pl. a Vonaltit menti és a Kiskertes teriiletek esetén nevesitetten ki is zarta ennek esélyét, mig a
Parkvdros tertiletét kifejezetten alkalmasnak taldlta e célra. Az egykori Réba-gydr esetében jelezve lett, hogy
az a véroskozpontban fekszik, nem fGutak bevezets szakaszdn. Nem képezhet telepiiléskaput csakugy mint
ahogyan a Marcalvérosi teriiletek sem. A mddositott Haszndlati cél fogalninak meghatdrozdsa c.
dokumentumban megjeldlt telepiiléskapu - telepiilési alkizpont pozicié kizérélag csak a “Parkviros”
teriiletén biztositott.

A Szakvélemény 1. mellékletének &sszehasonlité tabldzatéban - a készités id6pontjdban ismert informécik
alapjan - drnyaltan lett figyelembe véve az egyes teriiletek rendelkezésre &lldsa, megszerezhetdsége. A
mddositott Haszndlati cél fogalmdnak meghatdrozdsa c. dokumentumban megjel6lt, a rivid tivi
fejlesztést lehetdvé tev eldkészitettség azonban kizarélag csak a “Parkviros” teriiletén biztositott.

4. Szakértdi nyilatkozat:

A 2021. december 7. napjén lezért szakvéleményemben megfogalmazott szakmai értékelést és annak
médszertandt fenntartom. A Szakvélemény 8. pontjanak zér6nyilatkozata alapjdn - a médositott
Haszndlati  cél fogalmdnak meghatdrozdsa cfmi dokumentumra tekintette] - Szakvéleményem
végkovetkeztetése, miszerint a Parkvdros terillete a legalkalmasabb a kivéant fejlesztési cél
megvaldsitdsara, kiegésziil az alabbi nyilatkozattal:

A mddositott Haszndlati cél fogalmdnak meghatdrozdsa c. dokumentum idétivra és telepiiléskapu-
alkézpont kialakitdsra irinyulé kévetelménye kizirélag a Gy®r, 8l-es 1t és Alsbkert utca kozotti
teriilet igénybevételével valésulhat meg. A Parkviros fejlesztési teriilete megfelel az Etv.
7.5(3)bekezdés e) pontja kovetelményének, azaz igazolt, hogy a megadott hasznilati célra a telepiilés
mdr beépitésre kijel6lt teriiletén beliil nincs méds megfelel® teriilet.

Kelt: Szombathelyen, 2022. februdr 24. napjdn
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