Tervezdi értékelés a Gyor, volt Raba-gyar teriiletére esetlegesen athelyezett
Tatai ut kornyezetébe tervezett komplex fejlesztéssel kapcsolatos
infrastruktara épitésekrol.

Vizik6zmii és atépitési szakagi munkarészek

A vizsgalt volt Raba gyar fejlesztési teriilet Gyér Uj jovdbeli varosnegyede, a 14-
es szamu foéuttél az Ipar ut meghosszabbitasaban tervezett varosi féut nyomvonalaig
tart. Jelenleg a teljes, teriilet pereme van csak hasznositva a 1-es és 14-es szamu
féutvonalak mentén.
A telies tervezési teriilet meghatarozé alapegysége a Raba Nyrt. kezelésben Iévd
barnamezés terillet, melynek Gizemi éplleteit lebontottak.
(Az épitési fejlesztési telkek megvasarlasi ara nagysagrendekkel meghaladja azt a
kéltséget, ami a Tatai Ut kérnyezetében terheli a vizsgalt fejlesztést)
A fejlesztési teriilet altalaja részben szennyezett, ami ma megbecsiilhetetleniil
nagy beruhazasi tobbletkoltséget jelent minden fejlesztének, aki a terliletet djra
akarja hasznositani.
Az Uj varosrész 6nalloé varosnegyedként fog miikdédni, a beépitési koncepci6 szerinti
bels6 élet és kozlekedésszervezéssel. Kiilsé kozlekedési kapcsolatai kilén
beruhazasként megvaldsithatok.
- Tervezés alatt van a Bauhaus szakaruhaz helyszinre telepitése, az 1. sz féut
mellett, a tervezési teriilet déli oldali sulypontjaban.
- Kivitelezés alatt van (?) az Ipar utca folytatasaként épulé uj varosi féutrél nyilo
kézvetlen csatlakozo turbokérdés csomopont.
- Meglévd csatlakozasi pont a 81-es 14-es szamu fbutak csatlakozasaban
meglévé un. Arkad jelzélampaval szabalyozott kérforgalmi csomépontja
A vizsgalt fejlesztési teriilet adottsagai olyanok, hogy a tervezett beépités miatt a
meglévd, az épllb és a tervezett kdzlekedési kapcsolatok k6zétt ki kell épiteni azt a
telies uthalézatot, ami a konkrét fejlesztési programon Kivill minden egyéb uj
varosnegyedi funkciét ki tud és ki fog szolgalni.
Elkészitettilk a vizsgalt teriiletfejlesztéshez tartozé infrastruktara épitések
koltségbecslését kiils6 csatlakozé csomoépontépitések nélkiil.
Egyértelmiien bebizonyithatd, hogy abban az esetben, ha a volt Raba gyar meglévé
beépitésre szant teriletén kerlilne megvaldsitasra a Gyér, Tatai ut - Alsdker u -
Hecsei altal hatarolt terileten tervezett Parkvaros beépitése, annak igénybeveétele

aranytalanul nagyobb terhet jelentene a varhato kéltségek miatt.
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Szembet(ind killénbségek:

- Az épitési terilletbiztositas, az épitési telekarak kozétti kulonbseg

- A Raba barnamezds gyarteriiletének talajszennyezédés és I6szer mentesités
kéltségei a tatai uton nem jelentkeznek.

- A kézlekedés szerkezet és az egyéb Uj varoskdzponti funkcidk miatt a raba
terilleten magasabb koltség(i gyjtéutat is kell épiteni, mig ez a feladat a Tatai
uton nem jelentkezik. Ott csak laké kiszolgalé utak épllnek.

- A Raba terilet kozlekedési kapcsolatrendszeréhez onalléan épitett
kerékparutak is hozza tartoznak, mig a lako kiszolgalo utakhoz ennek a
vonalas létesitménynek a megvalésitasa nem szikséges

- A csapadékviz elvezetésnél mig a Tatai Gton helyben tartassal kialakithato
egy joléti csapadékviz tarozo to, addig a Raba terileten 0j Dunai csapadékviz

bevezetést kell megépiteni.

Osszefoglalva megallapithatd, hogy a Tatai ut kérnyezetében tervezett beépités
athelyezése a volt Raba gyar teriletére jelentésen megnévelné a beruhazasi
koltségeket, jelentésen megnovelné az épilé ingatlanok arat.

A szbveges értékeléshez melléket kéltségbecslések szerint a beruhazasi
kéltségek, figyelmen kivill hagyva a telkek érteke kozotti oriasi kilonbséget:

- Tatai ut mellett kevesebb mint brutté: 1.000.000.000 Ft

- Raba teriileten tébb mint brutté 4.000.000.000 Ft

Gyér, 2022-05-16

Bogar Zsolt sk. kézlekedés tervez6
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Tervezdi értékelés a Gyér, un. ,Panorama” ut kérnyezetére esetlegesen
athelyezett Tatai Gt mellett tervezett komplex fejlesztéssel kapcsolatos
infrastruktura épitésekrol.

Vizikdzmi és uUtépitési szakagi munkarészek

A vizsgalt ,Panorama” Ut épitése joval tobb annal, mint egy Uj lakéteruletfejlesztest
feltaro kozlekedési infrastruktura beruhazas. A ,Panorama” ut a varos egy
jelent6s kozlekedési halézatbdvitése.

Tobb évtizedes problémaja Gyor déli varosrészének a Jozsef A. utca forgalmi
talterheltsége. Az érvényes rendezési terv foglalkozik a Jézsef Attila uttal
parhuzamos Uj masodik gy(jtout kialakitdsaval. Két kozel parhuzamosan futd
gy(jtéut teremt majd kozvetlen kézuti kapcsolatot a 81. sz. és a 82. sz. foutak kozott.
A ,Panorama” at a terilletfeltaré funkciéjan tul mar regionalis, illetve az orszagos
szintli kdzuti kozlekedési kapcsolatot is biztosit a 82. sz. féut — 81-es szamu féut —
Tatai ut - Gyéri Ipari Park és az AUDI gyar kozétt. Jelentés hivatasszeri forgalmat
vonz, leveszi az agglomeracios munkaba jaré forgalmat a varos belsé uthalézatardl.
A ,Panorama’ ut jelentés atmené forgalma mellett varhaté, hogy szinten jelentds
célforgalmat fogad, mert a szabalyozasi terv az (t nyomvonalanak kdrnyezetében
szamos lakoteriiletfejlesztési projekt beindulasaval szamol.

A varos déli oldalan tervezett lakéteriiletfejlesztések a ,,Panorama” gyijtéut
nélkiil nem megvalésithaték. igy a beruhazasi kéltségeknél szerepeltetni kell az (j
varosi jelentéségli gy(jtéut és csomopontjainak megépitését.

Elkészitettilk a vizsgalt teriiletfejlesztéshez tartozé infrastruktara épitések
koltségbecslését kiilsé csatlakozé csomoépontépitésekkel egyltt. (csatlakozo
csomépontok nélkiil a ,Panordma” Gt kozlekedési kapcsolatrendszere nem

értelmezheté, nem hasznalhato)

,Panorama” Gt elsé és masodik épitési szakasza a 82-es féut és a Maté
Maria Gt kozott (650,- m) (a f6ut csomoépontépitését kildn ltemkeént kezeltiik)
A tervezett un. ,Panorama” Gt Gj korforgalmi utcsatlakozasa a 82. szamu fout
72+120 szamu szelvényében, a szelvényezés szerinti jobb oldalon indul. Az (j
utcsatlakozast a meglévé kismegyeri kérforgalmi csomoépont atépitésével kell
kialakitani.
Ehhez az épitési szakaszhoz kb. 500 lakas megvalésithatésaga rendelhetd. Az

épitési terillet foglalt mas beruhazé van tulajdonban. A fejlesztesi programja aktiv.



»,Panorama” Gt harmadik épitési szakasza a Maté Maria ut és a Szabadi
ut kozott (450,- m)
A tervezett un. ,Panorama” 0t Uj kérforgalmui csomoponttal csatlakozik a Maté Maria
és a Szabadi utakhoz. Ehhez az épitési szakaszhoz nem tartozik
lakoteriiletfejlesztés. Ennek az épitési szakasznak a megvaldsitasa, kézérdek nem

kapcsolhaté lakéteriiletfejlesztési maganérdekhez.

»Panorama” it negyedik épitési szakasza a Szabadi ut és a Kiralyhago ut
kozott (850,- m)

A tervezett nyomvonal a Szabadi Ut meglévé uttengelyére telepitett egysavos
koérforgalombdl indul. A javasolt nyomvonal a meglévé Viztorony és TV torony,
valamint a meglévé temetdi uthalozat és temetdi parkolok figyelembevételével
vezetett. Csomopont épul déli iranyban a Sagi at felé, tovabbi csomoépont épiil az
északi oldalon az Uj utca és a Kiralyhagé utca iranyaba.
Ehhez az épitési szakaszhoz kb. 300 lakas megvalésithatésaga rendelheté. Az
épitési terilet foglalt mas beruhazék készitik el6 fejlesztéseiket. A fejlesztési
programok inaktivak.

Panorama ut 6todik épitési szakasza a Kiralyhago ut és a Fehérvari at
kozott (850,- m)
A tervezett nyomvonal a Kiralyhagé uti csomépont utan folytatodik. A kdvetkezd
uthalézati csatlakozasi pont a Varga Katalin utca irdnya. A nyomvonalépités utolsé
csatlakozasi pontja a Fehérvéri ut (régi 81-es). A Fehérvari at meglévé uttengelyére
telepitett egysavos kérforgalom teremti meg a két uatvonal biztonsagos
kapcsolédasat. Ehhez az épitési szakaszhoz is kb. 300 lakas
megvaldsithatésaga rendelhetd. Az épitési teriilet foglalt mas beruhazok készitik

el6 fejlesztéseiket. A fejlesztési programok inaktivak.

A .Panorama” utépités hatodik épitési szakasza a Fehérvari uttél az uj 81-es szamu

féut — Hecsei ut meglévé csomopontjaig tart 300 m hosszan a tervezési
vegszelvénye a 81-es féut 80+025 km. Ez az uj nyomvonalszakasz teremti meg a
Panorama ut kézlekedési kapcsolatat az Ipari Park és a AUDI iranyaba. Ehhez az
épitési szakaszhoz nem tartozik lakéteriiletfejlesztés. Ennek az épitési
szakasznak a megvaldsitasa, koézerdek, nem kapcsolhato lakéteriiletfejlesztési

maganérdekhez. Ezt az épitési Utemet nem szerepeltetilk a mellékelt

kéltségbecslésben.




Egyértelmiien bebizonyithaté, hogy abban az esetben, ha a ,Panorama” ut

kornyezetének beépitésre szant teriiletein keriilne megvalésitasra a Gyér, Tatai

ut - Alséker u - Hecsei altal hatarolt teriileten tervezett Parkvaros beépitése,

annak igénybevétele aranytalanul nagyobb terhet jelentene a varhaté koltségek

miatt.

Szembetliné kiulénbségek:

Az épitési terlletbiztositas, a vizsgalt teriileten dragabb.

Jelentds az épitési teriiletrészek térbeni ,elnyulasa” igy nem biztosithaté
kbzpont epités, azzal szemben, hogy a Tatai Ut mellett koncentralt
varoskozponti kialakitas lehetséges.

A kézlekedés szerkezet miatt a ,Panorama” ut és csomépontjai magasabb
kéltsegli  gy(ijtéutépitést és nagy kapacitasi csomopontépitést tesz
szllkségessé, mig ez a feladat a Tatai uton nem jelentkezik. Ott csak laké
kiszolgalo utak épulnek.

A tervezett ,Panorama ut’ jelentés atmené forgalmat vonz. Megvaldsitasa
kozérdek. Lakoteriletfejlesztéshez csak részben kapcsolhaté az épitési
feladat ezért a magan és a kozfinanszirozast kézésen kell tervezni. Ez a
korilmeény a beruhazast megneheziti, lelassitja.

A ,Panorama” uttal parhuzamosan énalléan épitett kerékparutépités is hozza
tartozik, mig a laké kiszolgalé utakhoz ennek a vonalas létesitménynek a
megvalositasa nem szilkséges

A csapadékviz elvezetésnél mig a Tatai uton helyben tartassal kialakithato
egy joléti csapadékviz tarozo to, addig a Panorama ut melletti lakoteriileteken
jelentds beruhazasi kéltséget jelent csapadékviz elvezetés kialakitasa.

A Tatai ut kdrnyezeteben a fejlesztési teriilet kozmii ellatasa elékészitett, mig

a Panorama (t kérnyezetében nem volt el6készité munkavégzés.

Osszefoglalva megallapithat6, hogy a Tatai Ut kdérnyezetében tervezett beépités

athelyezése a ,Panorama” ut kérnyezetébe jelentésen megnévelné a beruhazasi

kéltségeket, jelentésen megnévelné az épiilé ingatlanok arat.

Gyér, 2022-10-10

ey

A
Bogar Zsolt sk. kézlekedés tervezé
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Panordama Ut és a beépitési kérnyezet kozteriilet épitési feladatok litemezett
kéltségbecslése 1-2 épitési litemek

Gydr, 82. sz. féut - Rozsak tere irany Maté Maria utca kozotti Utszakasz PANORAMA UT kozterilet

rendezése
Kozlekedés és vizi kézmii épités - 1-es épitési litem
Munkanemek m/m-/kit | Egységar (Ft/m°) Netto ar

149-es szamu ingatlan megvasarlasa,
épitési terllet helybiztositasa 1 65 000 000 65 000 000
Panorama utépitési és egyéb
burkolatépitési munkak 6sszesen
forgalomtechnikai szabalyozassal 8 225 30 000 246 750 000
Kozvilagitas - Koltségelbdiranyzat 1 10 600 000 10 600 000
Vizellatas NA 100- NA 400 épites 1 52 500 000 52 500 000
Szennyviz elvezetés - NA200 -NA150 +
épitési terlileten kiviili halézatbdvités
csatornaépités 1 111 000 000 111 000 000
Csapadékviz csatorna épités NA 800 - NA
150 KG-PVC befogadé burkolt arok épités 1 52 000 000 52 000 000
Utépités, vizi kozmii épités Osszesen: 537 850 000 Ft

Gydr, 82. sz. f6ut - Panorama ut csomopontépités

Kézlekedésépités és vizi k6zmii - 2-es épitési litem - kérforgalmu csomopont

Munkanemek m/m?/kit | Egységar (Ft/m°) Netto ar
82-es fouti csomopontépités - utépités,
burkolatépitési, munkak osszesen,
forgalomtechnikai szabalyozassal 5070 30 000 152 100 000
Csomépontépités miatt sziikséges kabeles
kézm kivaltasok, kdzvilagitassal.
Koltségeldiranyzat 1 25 000 000 25 000 000
Csomopontépités miatt szlikséges
vizikozm(i épitések. Koltségelbiranyzat 1 26 080 000 26 080 000
Utépités, vizi kdzmii épités Osszesen: 203 180 000 Ft




Panorama ut és a beépitési kornyezet kdzteriilet épitési feladatok litemezett
koltségbecslése 3 épitési litem

Gy6r, Maté Maria és a Szabadi Ut kézotti Utszakasz PANORAMA UT dtépitése

Kézlekedés és vizi k6zmii épités - lll-as épitési litem - Részletes tervek nélkiili
koltségbecslés

Munkanemek m/m?/kit | Egységar (Ftlmz) Nettoé ar

Korforgalmd csomdpontépités a Panorama Ut A
Roézsak tere iranyu utcsatlakozasaban 1 90 000 000 90 000 000

Panorama Utépitési és egyéb burkolatepitési
munkak osszesen forgalomtechnikai

szabalyozassal 4 500 30 000 135 000 000
Kozvilagitas - Koltségelbiranyzat 1 7 000 000 7 000 000
Vizellatas 1 35 000 000 35 000 000
Csapadékviz csatorna épités 1 35 000 000 35 000 000

Utépités, vizi kozmii épités osszesen: 302 000 000 Ft
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