GYOR MEGYEI JOGU VAROS
9021 Gyor, Varoshaz tér 1.

Szaksz Vince virosi f6épitész el6terjesztése
Javaslat a Gyéri Epitési Szabalyzatrol (GYESZ-rél) és Gyér Szabalyozasi Tervérdl sz6l6

1/2006. (L. 25.) Ok. rendelet feliilvizsgalatara tekintettel valtoztatasi tilalom elrendelésérél
sz6l6 18/2018. (V. 25.) 6nkormanyzati rendelet médositasira

Gyor, 2022. oktober 14.

Szaksz

El6terjeszto: inc
véarosi foépitész
Az eloterjesztést véleményezte: Virosstratégiai Bizottsag
Kozigazgatési és Kozrendvédelmi Bizottsag
2 1\\'_‘—% A
Az elbterjesztést l1atta: Dr. Dézsi Csaba Andras
polgérmester
g 2 e
Torvényességi véleményezésre bemutatva: Nag_yﬁé dr. Laszlo Edit
- jegyzdé
Az elbterjesztést készitette: Telepiilésfejlesztést &s Vérosstratégiai Féosztaly

Foépitészi Osztaly



Szaksz Vince virosi foépitész eloterjesztése

Javaslat a Gyori Epltes1 Szabalyzatrél (GYESZ-rédl) és Gydr Szabdlyozasi Tervérél sz6l6
1/2006. (1. 25.) Ok. rendelet feliilvizsgilatara tekintettel viltoztatdsi tilalom elrendelésérél
sz016 18/2018. (V. 25.) 6nkormanyzati rendelet médositasara

Tisztelt Kozgyiilés!

Az épitett kdmyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban:
Etv.) 9/B. §-a alapjan a teleplilésrendezés feladata, hogy a telepiilésfejlesztéssel 8sszhangban - a
telepiiles tertiletének, telkeinek felhasznéldsdra és az épités helyi rendjére vonatkozéd szabalyok
kialakitasaval meghatérozza a telepiilés 6sszehangolt, rendezett €s fenntarthaté fejlédésének térbeli-
fizikai kereteit, a teleplilés adottsagait €s lehetGségeit hatékonyan kihasznalva el8segitse annak
mikodoképességét a kornyezeti artalmak legkisebbre valé csokkentése mellett, biztositsa a
telepiilés miikddéséhez  sziikséges  infrastruktira-hdlézatot, megjelenitve a  telepiilési
zoldinfrastrukturat, biztositsa a telepiilés megbrzésre érdemes, jellegzetes, értékes szerkezetének,
beépitésének, épitészeti, természeti és tajképi arculatinak védelmét.

Az Etv. 17. §-a rendelkezik a telepiilésrendezési  feladatok megvaldsuldsat biztositd
jogintézményekrdl, koztik a tilalmakrol.

Az Etv. 20. §-a alapjan az érintett teriiletre véltoztatdsi tilalom rendelhets el a helyi épitési
szabilyzat készitésének idészakara annak hatélybalépéséig. A tilalmat a feltétleniil sziikséges
meértékre €s id6tartamra kell korlatozni, s azt haladéktalanul meg kell sziintetni, ha az
elrendelésének alapjaul szolgdlé okok mér nem éllnak fenn. A tilalmak feliilvizsgalatat a helyi
épitési szabalyzat feliilvizsgalataval egyiitt el kell végezni.

Az Btv. 21. §-a rendelkezik a véltoztatasi elrendelésének részletszabalyairol:

»21. § (1) A helyi épitési szabdlyzat készitésére vonatkozo irdsos megdllapodds megléte esetén a
helyi épiiési szabdlyzat készitésének idGszakdra azok hatdlybalépéséig, de legfeljebb hdarom évig az
érintett teriiletre a telepiilési onkormdnyzat rendelettel vdltoziatdsi tilalmat irhat elé.

(2) A vdltoztatasi tilalom - ha az azt elrendeld onkormdnyzati rendelet rovidebb id6rél nem
rendelkezik - hdrom év eltelte utdn kiilon rendelkezés nélkiil megsziinik.”

Jelen eloterjesztés a Gydri Epz’te’si Szabdlyzatrdl (GYESZ—F&'D és Gydr Szabdlyozdsi Tervérdl sz016
1/2006. (1 25.) Ok. rendelet feliilvizsgdlatdra tekintettel vdltoztatdsi tilalom elrendelésérél sz616
18/2018. (V. 25.) onkormanyzati rendelet médositasara tesz javaslatot. A rendelet alapja az SZTM
2017-002 szamon futé eljards, melynek targya a Szerkezeti terv és a Szabalyozési terv
feliilvizsgalata Gyér Megyei Jogt Varos teljes kdzigazgatasi teriiletére vonatkozéan.

A tervezési munka sordn az Udiiléh4zas tdiléteriiletek (Uti) vizsgélata alapjan a kovetkezd
Ovezetek részletes vizsgilata és ujraszabélyozasa érdekében valtoztatasi tilalom elrendelése javasolt
a 01581, 01582, 01583, 03290 és 03338 sz. fvezetekre.

A tilalom elrendelésének indoka az, hogy a GYESZ atfogé moédositisa sorén az Udiiléhazas
tidiiléteriilet (Utl) szerepkorii Svezetek teriilet-felhaszndlasanak részletes vizsgalatara is sor kerdil.
Gyér kozigazgatési teriiletén dsszesen 9 db Uil Gvezet talalhaté, Az egyes Gvezetek jelenleg
meghatarozott intenzitasanak, kozlekedési- és kozmiigényének vizsgalata alapjan véltozhatnak a



teriilet-felhasznaldsi el8irdsok, egyuttal az tidiiléovezetre vonatkoz6 normativ szabalyok médositisa
is sziikségessé valhat,

Az 1jj szabalyozas elfogadésdig, a helyi épitési szabalyzat modositasaig fennéll annak a veszélye,
hogy ezeken a teriileteken visszafordithatatlan beavatkozésok torténnek, ezért sziikséges és indokolt
a tilalom elrendelése ezeken az dvezeteken.

A javaslat a valtoztatdsi tilalmat a legsziikségesebb mértékii teriiletre korlatozza, az Uti dvezetek
kozill a fejlesztheté €s beépitetlen telkeken indokolt. Ezekben az dvezetekben a valtoztatasi tilalom
tudja garantalni, hogy ne hajtsanak végre olyan véltoztatast, amely a feliilvizsgélt szabalyozasi terv
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és helyi eépitési szabalyzat céljanak megvaldsulasét ellehetetleniti.

Fentiekre tekintettel a szerkezeti és szabélyozasi terv és a helyi épitési szabalyzat folyamatban 1évé
atfogo feliilvizsgalatara hivatkozassal annak hatdlybalépéséig javasolt az érintett Gvezetekre
kiterjedGen a valtoztatasi tilalom elrendelése.

Az Hvezeteket, €s a tilalom elrendelésének indokét tartalmazé f6épitészi feljegyzést az eléterjesztés
2. sz. melléklete tartalmazza.

A rendelettervezetet az eldterjesztés 1. sz. melléklete tartalmazza.
Fentiek alapjan kérem, a T. Kozgy(ilés fogadja el a csatolt rendelettervezetet.

=

Gy6r, 2022. oktober 14.

Szaksz Vince
varosi foépitész



1. szamu melléklet

Gyé6r Megyei Joga Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének .../2022. (X. 25.) 6nkormanyzati
rendelete

a Gyori Epitési Szabalyzatrol (GYESZ-rél) és Gyér Szabalyozasi Tervérdl szélo 1/2006. (L.
25.) Ok. rendelet feliilvizsgalatara tekintettel valtoztatasi tilalom elrendelésérél sz616 18/2018.
(V. 25.) onkormanyzati rendelet médositasa

Gydr Megyei Jogi Véros Onkorményzatinak kozgyllése az épitett kdmyezet alakitdsardl és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 21. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan
a Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl sz6lo 2011. évi CLXXXIX. térveény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1.§

A Gyéri Epitési Szabélyzatrdl (GYESZ-161) és Gydr Szabalyozasi Tervérol szolo 1/2006. (1. 26.)
OK. rendelet feliilvizsgalatara tekintettel valtoztatasi tilalom elrendelésérdl sz616 18/2018. (V. 25.)
Onkormanyzati rendelet 1. §-a a kovetkezd h) ponttal egésziil ki:

(4 helvi épitési szabdlyzat modositasanak hatalyba lépéséig, de legfeliebb a az adott teriiletre
elrendelt valtoztatasi tilalom hatdalybalépésétdl szamitott 3 évig valtoztatdsi tilalom dll fenn a)
b)) a01581, 01582, 01583, 03290, 03338 épitési fvezetekre.”

2.§

Ez arendelet a kihirdetését kdvetd napon Iép hatalyba.

............................................................................

Dr. Dézsi Csaba Andras Nagyné dr. Laszlo Edit
polgarmester jegyzd



Altalanos indokolas

A jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. térvény 22. §-a kotelezettséget ir el6 a hatalyos joganyag
feltlvizsgalatara.

Az Etv. 20. §-a alapjan az érintett teriiletre véltoztatasi tilalom rendelhetd el a helyi épitési
szabalyzat készitésének id8szakara annak hatdlybalépéséig. A tilalmat a feltétleniil szikséges
mértékre és idoOtartamra kell korldtozni, s azt haladéktalanul meg kell sziintetni, ha az
elrendelésének alapjaul szolgalé okok mdr nem éllnak fenn. A tilalmak feliilvizsgalatat a helyi
épitési szabalyzat fellilvizsgalataval egyiitt el kell végezni.

A tilalom elrendelésének indoka az, hogy a GYESZ &tfogd modositasa soran az Udiiléhéazas
lidiiloteriilet (Uti) szerepkorii dvezetek teriilet-felhasznalasdnak részletes vizsgalatara is sor keriil.
Gyér kozigazgatasi teriiletén osszesen 9 db Uil dvezet talalhatd. Az egyes Gvezetek jelenleg
meghatdrozott intenzitasanak, kozlekedési- és kozmiigényének vizsgalata alapjan valtozhatnak a
tertlet-felhasznalasi el6irasok, egyuttal az tdiléovezetre vonatkozo normativ szabalyok modositasa
is sziitkségessé valhat.
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hogy ezeken a teriileteken visszafordithatatlan beavatkozasok torténnek, ezért sziikséges és
indokolt a tilalom elrendelése ezeken az Gvezeteken.

Részletes indokolas

Az 1. §-hoz

Az egyes Uil 6vezetekre vonatkozé valtoztatasi tilalom elrendelését tartalmazé rendelkezés.
A 2. §-hoz

Hatalyba 1éptetd rendelkezést tartalmaz.



TAJEKOZTATO AZ ELOZETES HATASVIZSGALAT EREDMENYEROL

Rendelet-tervezet cime:

A Gyéri Epitési Szabalyzatrél (GYESZ-r6l) és Gyér Szabalyozisi Tervérsl sz616
1/2006. (1. 25.) Ok. rendelet feliilvizsgilatira tekintettel valtoztatasi tilalom elrendelésérél sz6l6 18/2018. (V. 25.)

onkormanyzati rendelet modositasa

Rendelet-tervezet valamennyi jelentés hatasa, kiilondsen

Tarsadalmi, gazdasagi
hatés:

Koltseégvetesi hatas:

Kérnyezeti, egészségiigyi
kdvetkezmények:

Adminisztrativ
terheket befolyasold hatés:

Egyéb hatas:

- épitészeti normak biztositésa,
- jelentkezd tarsadalmi, gazdasagi
fejlodés, fejlesztés eldsegitése;

a telepiilési kérnyezet mingsége javul

A rendelet megalkotasa sziikséges, mert:
Az Etv. alapjan a telepiilésrendezési eszkzok idészakos feliilvizsgalata illetve a szakmailag tdmogathato modositasi igények jovahagyasa a telepiilés fejlodését szolgalja.

A rendelet megalkotasanak elmaradasa esetén varhat6 kovetkezmények:

Jelenleg hatdlyos épitési szabalyozds érvényben maradasa estén a felmeriilt fejlesztési igények nem valdsithatdak meg.

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges feltételek:

Személyi: rendelkezésre all

Szervezeti: rendelkezésre 4ll

Targyi: biztositott

Pénziigyi: rendelkezésre all

Koltségvetésbe a teleplilésrendezési
eszkdz6k modositasanak fedezete tervezett,




2. szamu melléklet
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Gy6r Megyei Jogu Viaros Polgarmesteri Hivatala Iktatdszam: 44273-45 /2022
9021 Gy6r, Varoshaz 1. Ugyintézé: Cseh-Németh Ida
E-mail: ida.nemeth@gyor-ph.hu
Melléklet: Féépitészi feljegyzés

Targy: Foépitészi feljegyzés Gyodr kozigazgatasi teriiletén talalhaté Udiildhazas iidiilé 6vezetekre
vonatkozo6 varosrendezési szakvélemény megalapozd vizsgalat

Gydér Megyei Jogu Varos
1/2006. (01. 25.) ok. rendlettel elfogadott rendezési tervének

TSZTM 2017-002
SZTM 2017-002

szamu
Gyér kozigazgatasi teriiletén talalhaté Udiilohazas tidiilé vezetekre vonatkozoé varosrendezési
szakvélemény €s megalapozé vizsgilata a valtoztatdsi tilalom elrendelése kdzgyiilési dontést
megalapozo foépitészi feljegyzés
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Tisztelt Kozgyiilés!

Gy6r kdzigazgatési teriiletén az alabbi, 6sszesen 9 db Udiiléhazas tidiiléteriilet (Uti) talalhato:
01437, 01581, 01582, 01583, 03290, 03338, 04153 és 04645 sz. Gvezetek.

Az alabbiakban az Osszes érintett dvezet varosrendezési szakvélemény keretében értékelésre keriil a
valtoztatasi tilalom elrendelése kozgytilési dontést megalapozo foépitészi feljegyzés.

(11437 sz. ovezet

Az dvezet a Rdba parton a Benczur utca mellett talalhatd, a régi jégpalya teriilete (a Mamma Mia
mellett).

Az érintett ingatlan az Onkormanyzat tulajdonat képezi, mely alapjdn a valtoztatisi tilalom
elrendelése nem szilkséges, hiszen ezen teriiletek fejlesztése az Onkormanyzat érdekeivel
megegyez0 modon, a jogos varosi érdekekkel és sziikséges felmeriild fejlesztési igényeknek
megfelelden kertilhet kialakitasra.

SZIVUGYUNK GYOR
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01581 sz. dvezet
Uii03/5/20/60-035/070/02-25/30/
01582 sz. ovezet
Uii05/S/30/40-035/070/02-//007
01583 sz. ovezet
Uii02/S/10/80-035/070/02-//007

red

o AR O

Az dvezetek Kismegyer déli oldalan taldlhatoak, a 82. sz féut Balaton irdnyaba vezetd kiilteriileti
szakasza mellett. Jelenleg szantéteriilet és zoldteriiletként hasznositott. Az Ovezet 14 ha
teriiletnagysagu.

A hatélgfos rendezési tervben nagyléptéki tdiilteriilet fejlesztés valosithaté meg rajta. Kis telkeken
(700 m~-es teleknagysaggal) valtakozd beépitési intenzitassal 30, 20 és 10 %-os beépithetéséggel.
Ezeknek a kialalakithaté telkeknek az ellatdsa, maga a fejlesztés csak nagyléptékti és a f§-
infrastruktira halézatokat érint6 modon lehetséges és megval6sithaté. Mér a teriiletfelhasznélasi cél
is er6sen megkérdbjelezhetd azzal, hogy a termdl viz hasznositdsdhoz kapcsolodé tidiiléteriileti
fejlesztésnek Gy6r esetében van-e ilyen médon 1étjogosultsaga (a fiirdé fejlesztés figyelembe vétele
mellett). Sziikséges-e ilyen modon, ekkora térmértékkel, ilyen intenzitéssal a fejlesztés ilyen célra?
Mindenképpen javasolt az Ovezetek bevondsa a GyOr teljes kozigazgatasi teriiletén zajlo
telepiilésrendezesi eszkézOk vizsgdlatinak eljardsdba. Az eljarasban tébbek kozott az épitési
ovezetek teriilet-felhasznalasdnak részletes vizsgalata zajlik és a rendezési tervi eszkozokben
rogzitendd fejlesztési iranyelvek meghatérozasa érdekében keriil lefolytatasra.
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03290 sz. ovezet
Uii06/5/30/60-/105/03-//050

Gy6r-Pinnyéd irdnyaban a
Kunszigeti uti Pinnyédre

vezetd korforgalombol
kozvetlen kiszolgélasra
tervezett jelenleg
beépitettlen fejlesztési
teriilet.

Az Ovezetben
telekalakitisok mar
torténtek és  értékesitési
szandékrol van
tudomésunk. Az Ovezet
besorolésa Udiil6hazas

lidtilotertilet, mely nem
lakoovezeti besorolds.

Az dvezet térmértéke: ~3 ha
tertiletnagysag, melyet a 30
; %-0s beépitési szazalékkal
% ¢és 3 szintes épiiletekkel
. Osszesen ~ brutté 27000 m?

épitményteriilettel lehet
beépiteni.

| A szabalyozds ~ a
10/2016.(1V.29.) Onk.
rendelettel keriilt

elfogadédsra az aldbbiak szerint:

A szabalyozasi terv készitésének idészakdban a médositas célja az volt, hogy a 2017-ben Gy6rben
megrendezett Eurdpai Ifjisagi Olimpiai Fesztivalhoz (EYOF) kapcsolodé sport-, rekreacids,
turisztikai teriiletek, egészségiigyi és kozjoléti erddteriiletek keriiltek kialakitasra, szabélyozasra,
valamint ezekhez a funkciokhoz sziikséges minimélis beépithet6ség biztositasa, kiszolgald épiiletek
elhelyezésének vizsgalata és a tervezett funkciok megfelelé kozlekedési kapcsolatainak kialakitasa.
A Holt-Rébca elbontott toltéseinek hasznositdsa, a beépithetdség meghatirozdsa osszhangban a
meglévo épitészeti és természeti értékekkel.

A rendezési tervmOdositds varhaté hatdsaként lehetség nyilt a jelenleg kihasznalatlan hullamtér
teriiletének  kozosségi  zoldfelilleti-rendszerbe  kapcsoldséra. Az EYOF  épitményeinek
utohasznositasara GyOr lakossédganak sport, szabadidds illetve rekreacios lehetéségeinek bdvitésére.

A varos a fenti rendezési terv elfogadésa 6ta dinamikusan fejlédott, mely fejlédése soran a kézmii
¢€s kozlekedési kapacitasainak végességével kell szamolnia. A foldrajzi helyzetébsl addddan az
€rintett Gvezet fejlesztése csak és kizardlag infrastruktira fohélozati beavatkozasok aran valdsithatd
meg. A Pinnyéd varosrészbe vezetd egyetlen ,koldok” azaz a Kunszigeti Gt korforgalmanak

SZIVUGYUNK GYOR
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kozvetlen szomszédsagaban talalhato Gvezet fejlesztése tekintetben szikséges kozlekedési-,
kézmi-, stb. infrastruktirdlis fejlesztés egy pontra torténd terhelése erdsen megkérdéjelezi az
Ovezet jelenleg meghatarozott intenzitdsanak Iétjogosultségat.

Mindenképpen javasolt az Ovezet bevondsa a Gylr teljes kozigazgatisi teriiletén zajlo
telepiilésrendezési eszkdzok vizsgilatdnak eljarasdba. Az eljdrdsban tSbbek kozott az épitési
Ovezetek teriilet-felhasznaldsanak részletes vizsgalata zajlik és a rendezési tervi eszkdzokben
rogzitendd fejlesztési iranyelvek meghatdrozasa érdekében kertil lefolytatasra.

(_)_3338 sz. Ovezet
UﬁOS/S/03/90-070/02—//120 (% beépithetoség, 90 % zoldfeliilet)

kS
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Gvezet Rabkertben talilhatd. Az dvezet 2,7 ha teriilletnagysigu. Az dvezeti jel szerint a
kialakithato legkisebb teleknagysag 1,2 ha, melyet 3%-ig lehet beépiteni.
A nagyobb teleknagysag és az alacsony beépithet§ség intenziv beépitést nem tesz lehetévé.

Felmeriil azonban az a kérdés, hogy annak ismeretében, hogy a Rabkert teriiletén (és a
mezdgazdasagi kiskertes Gvezetekben) Hétvégihdzas udiil6teriileten az wdiiléépiiletek (tarolék)

SZIVUGYUNK GYOR
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€letvitelszerien ,lakoépiiletekként” keriilnek kialakitasra. Feltételezheté azonban, hogy ezen
tendencia esetleg ebben az §vezetben is folytatédik, melynek megakadalyozéséra alkalmas eszkéz

lehet a valtoztatasi tilalom.

Ez féleg azért teheti a teriiletfelhasznalast kérdésessé, mert a teriiletek kdzmiivesitettsége hianyos és
egy¢b infrastruktirdval sem rendelkezik, mely az életvitelszer(i hasznalat szempontjabél

elengedhetetlen lenne

04645 sz. ovezet
Uii05/8/30/40-/070/02-//017 (0nkormanyzati tulajdon)
04153 sz. ovezet

SZIVUGYUNK GYOR

Uii05/5/30/40-/070/02-//019 (6nkorméanyzati tulajdon)

Az ovezetek az 1401. sz. fout mellett,
Szigetkdz irdnydba (Gyoérujfalu felé), a
Pannon-Viz  telephellyel  szemben
helyezkedik el.

Az érintett ingatlanok az Gnkormdnyzat
tulajdonat képezik, mely alapjan a
véltoztatasi tilalom elrendelése nem
szilkséges, hiszen ezen teriiletek

| fejlesztése az Onkorményzat érdekeivel

megegyezd modon, a jogos varosi
érdekekkel ¢és szikséges felmeriild
fejlesztési  igényeknek  megfeleléen
kertilhet kialakitasra.
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MEGYEI! JOGU VAROS POLGARMESTERI HIVATALA

04165 sz. 6vezet
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Az Gvezet az 1 sz. fout északi oldaldn taldlhatd, a Farkas Matyas uttél nyugatra. A jelenleg
kempingként tizemel6 ovezet (Toparti camping) 1,4 ha teriiletnagysagli. Az &vezeti jel szerint
alacsony beépitési széazalékkal (10%) keriilt szabédlyozasra és telekosztds nem lehetséges az
Ovezetben. Jelen szabalyozisi kdrnyezetben nem realizélhato olyan 1éptéki fejlesztés, mely a
paramétersor normativ el6irdsainak mddositasanak hidnyaban kontrollalhatatlan valtozasokat
idézhetne el6.

Viltoztatasi tilalom elrendelése javasolt:
Korébbi vizsgalatban részletezett szempontok vizsgélata alapjan az Udiildhézas tidiléteriiletek (Ut)

a feliilvizsgalatban a kovetkezd ovezetek részletes vizsgalata érdekében valtoztatdsi tilalom
elrendelését javasoljuk a 01581, 01582, 01583, 03290 és 03338 sz. dvezetekre.

Gyor, 2022. oktober 14.

Szaksz Vince
varosi foépitész
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