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A Telepiilésfejlesztési és Varosstratégiai Foosztily eloterjesztése

Javaslat kozteriilet kialakitasi terv jovahagyasara
(Gyor - Révfalu, Kortoltés utca atépitése a 14. sz. 0t és Kortoltés u. 0+174,04 km
szelvénye kozott utépités, kozmiivesités)

Tisztelt Bizottsag!

Az M-35 Ingatlanhasznosito Kft. (székhely: 1118 Budapest, Balogh Tihamér utca 4.) mint a
tervezett telepiilésfejlesztési cél (Gyor - Révfalu, Kortoltés utca atépitése a 14. sz. at és
Kortoltes u. 0+174,04 km szelvénye kozott utépités, kézmivesités) megvalositoja (a
tovabbiakban: Fejlesztd) benyujtotta a telepiilésfejlesztési cél megvalositasara vonatkozo, a
TALENT-PLAN Kft. (székhely: 9023 Gyor, Richter Janos u. 11.) altal készitett kozteriilet
kialakitasi tervet (a tovabbiakban: KKT).

Gyér Megyei Jogli Varos Onkorményzata Kozgytilésének a Gyori Epitési Szabélyzatré] és
Gy6r Szabalyozasi Tervérdl sz6l6 1/2006. (1. 25.) Ok. rendelete (GYESZ) szerint a tervezett
beépitéssel érintett teriilet (a jelenlegi 02324 sorszamu épitési Ovezet) kisvarosias lako
ovezetben (Lk) fekszik.

A GYESZ 22. §-a értelmében az ujonnan beépitésre szant és jelentds mértékben atépitésre
keriild (rehabilitaciéra kijelslt), az SZT ,,1.3.7. — Ujonnan beépitésre szant és jelentds
mértékben atépitésre keriil6 teriiletek™ cimii tervlapja a 02324 szamu épitési 6vezetet tjonnan
beépitésre szant teriiletnek jeloli.

A GYESZ-ben 02324 &vezeti sorszammal jelSlt teriileten 1év6 ingatlanok és a kozteriiletek
infrastrukturalis 1étesitményekkel valo ellatasa, fejlesztése és kozteriileti beruhazasok
elvégzése elengedhetetlen az ingatlanok beépitéséhez és a rendeltetésszerii hasznalatahoz.

A tervezett beépitéssel Osszefliggésben a kozteriilet kialakitasa Gyor Megyei Jogu Varos
Onkorményzata K6zgytilésének a telepiilésrendezési szerz6dések megkotésének szabalyairdl,
és a kozteriilet-kialakitasi terv készitésének rendjérél szélo 17/2011. (VL. 27.) GYMIVO.
rendelet (a tovabbiakban: 6nkormanyzati rendelet) hatalya ald tartozik. Az dnkormanyzati
rendelet rendelkezik a telepiilésrendezési szerzodés (a tovabbiakban: TRSZ) és a
telepiilésrendezési el6szerzédés (a tovabbiakban: TRESZ) megkotésének feltételeirol.

A meglévo kozteriilet miiszaki fejlesztését a terilileten beruhdzni szandékozo Fejlesztd altal
benyujtott KKT tartalmazza, melynek tartalmat, formajat és véleményezése eljarasanak
szabalyait az Onkormanyzati rendelet hatarozza meg.

Gyo6r Megyei Jogu Viaros quonnényzaté.nak Szervezeti és Mikodési Szabalyzatarol szolo
30/2012. (XIL 19.) GYMIJVO. rendelet 2. melléklet 6. alcim 6.3. pont 6.3.3. alpontjanak
értelmében a KKT jovahagyasarol a Vérosstratégiai Bizottsag dont.

A GYESZ 35. §-a értelmében a kisvarosias lakoé Ovezetre vonatkozé rendelkezések az
alabbiak:

»35. § (1) A kisvarosias lakdovezet kozepes lakstriiségili teriilet, amely a (4) bekezdésben
foglalt kivétellel telkenként egy, elsdsorban tobb rendeltetési egységet magaban foglald
lakdépiilet és azon kiviil gépkocsi tarolo céli kiegészito épiilet elhelyezésére szolgal.

(2) A teriileten a lakoépiilet helyett elhelyezhet6 a helyi lakossag ellatasat szolgald



a) legfeljebb 2500 m2 arusitoteru kiskereskedelmi épiilet,

b) szolgaltato épiilet,

c¢) vendéglato épiilet,

d) sportépitmény,

e) egyhazi épiilet,

f) miivelddési épiilet,

g) oktatasi épiilet,

h) egészsegiigyi épiilet,

1) szocialis épiilet.

(3) Kivételesen, ha az épitmény rendeltetésszerii hasznalata nem korlatozza a szomszédos
telkek ovezeti eldirasoknak megfeleld hasznalatat, beépitését akkor elhelyezhet6 a teriileten:
a) szallashely szolgaltato épiilet,

b) igazgatasi éplilet vagy

c) termelo kertészeti épitmény

d)

a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavard hatasa egyéb, legfeljebb 1000 m2 sszes
hasznos alapteriileti gazdasagi €pitmeény.

(4) A telepszerii (T) és csoporthazas (C) beépitési mod esetén a teriileten telkenként tébb, az
(1)-(3) bekezdésekben megjelolt rendeltetési épiilet is elhelyezheto.

(5) Az (1)-(4) bekezdésekben foglalt esetekben sem helyezhet6 el a teriileten 6nallé parkolo
teriilet és garazs a 3,5 t 6nsGlynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallité jarmuvek
szdmara.”

A 02324 6vezeti sorszamu 6vezet hatalyos szabalyozasi tervlapja:
V 02133
Vk10/5/40/20-/090/03-#030




A Fejleszt altal benyujtott KKT-t a szakmai véleményezék, Gyér Megyei Jogu Varos
Utkezeld Szervezete, Magyar Kozat Nonprofit Zrt., PANNON-VIZ Zrt. és a GYOR-SZOL
Zrt. jovahagyasra és megvalositasra javasoljak a nyilatkozataikban foglalt feltételekkel.

A KKT Bizottsag altali jovahagyasat kovetoen keriil elokészitésre a TRSZ.

Az elbterjesztés 1. szamu mellékletét a ,.Gyor - Révfalu, Kortoltés utca atépitése a 14. sz.
ut és Kortoltés u. 0+174,04 km szelvénye kozott utépités, kozmiivesités kozteriilet
kialakitasi terve” munkacimet visel6 KKT, valamint a 2. szdmi mellékletét Gyoér Megyei
Jogu Varos Utkezeld Szervezete, Magyar Kozut Nonprofit Zrt., PANNON-VIZ Zrt. és a
GYOR-SZOL Zrt. nyilatkozatai képezik.

Fentiek alapjan kérem a Bizottsagot, fogadja el a hatarozati javaslatot.

Hatarozati javaslat

Gyoér Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Kozgytilésének Vdrosstratégiai Bizottsiga a
.Gyor - Révfalu, Kortoltés utca atépitése a 14. sz. ut és Kortoltés u. 0+174,04 km
szelvénye kozott atépités, kizmiivesités kozteriilet kialakitdsi terve” munkacimet visel6
kozteriilet kialakitasi tervet jovahagyja az eldterjesztés 1. szdmu melléklete szerinti
tartalommal és az elGterjesztés 2. szamu melléklete szerinti nyilatkozatokban foglalt
feltételekkel.

Felelos: a Varosstratégiai Bizottsag elndke
Hatarido: azonnal
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El6terjesztés 1. szamu melléklete

.Gyor - Révfalu, Kortoltés utca atépitése a 14. sz. ut és Kortoltés u. 0+174,04 km
szelvénye kozott atépités, kozmiivesités kozteriilet kialakitasi terve”



Eléterjesztés 2. szamu melléklete

1.) GYMIV Utkezelé Szervezetének 17-0031/1-K/2022 szamu nyilatkozata
2.) Magyar Koézut Nonprofit Zrt. nyilatkozata

2.) Pannon-Viz Zrt. PV/704-1/2022/4020 szamu nyilatkozata

3.) GYOR-SZOL Zrt. K225101910 sz4dmu nyilatkozata



