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Szaksz Vince virosi foépitész eloterjesztése

Javaslat Gyér Megyei Jogu Viros Telepiilésszerkezeti Tervének, valamint a Gyori
Epitési Szabalyzatrol (GYESZ-rél) és Gyor Szabilyozasi Tervérél sz616 1/2006. (1. 25.)
Ok. rendelet modositasara
(TSZTM 2021-026, TSZTM 2022-001, SZTM 2021-026 és SZTM 2022-001 szamu
tervmodositasok)

Tisztelt Kézgyiilés!

A polgarmester nevében a Telepiilésfejlesztési ¢és Varosstratégiai Foosztaly Féépitészi
Osztélya az alabbi eljarast folytatta le:

Egyszeriisitett eljaras

TSZTM 2021-026 |Gy6r, Sdrmany utca, Pozsonyi utca, Szitasdomb utca éltal hatarolt 02240,
SZTM 2021-026 (02241 és 04134 szamu Ovezetek besoroldsanak médositasa

TSZTM 2022-001 |Gyo6r, Pozsonyi u. és Kosztolanyi Dezsé utca kozti 02244, 02243, 02443,
SZTM 2022-001 02444 és 02445 sz. Falusias laké dvezetek Ujraszabalyozasa

A polgarmester nevében a Foéépitészi Osztaly az alabbi targyakban a telepiilésrendezési
eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012.
(XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 32. §-a szerint, tovabba a
telepiilésfejlesztéssel és a telepiilésrendezéssel Gsszefliggd partnerségi egyeztetés szabdlyairol
sz616 11/2017. (III. 30.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: partnerségi rendelet)
alapjan a telepiilésrendezési eszk6z modositasat egyszeriisitett eljaras keretében lefolytatta.

1. TSZTM 2021-026, SZTM 2021-026 Gyor, Sarmany utca, Pozsonyi utca, Szitisdomb
utca altal hatarolt 02240, 02241 és 04134 szamu ovezetek besorolasanak modositasa

A modositas célja:

A tervezett beépités tervezése soran fontos szempont volt, hogy a tervezési teriilet koriil egyik
oldalon megvaldsuld zstfolt, lakotelep-szeri beépitési forma és a masik oldalan korabban
kialakult tradicionalis csaladi hazas beépitési forma kozott egy dtmeneti és egyben illeszkedd
épitett kdrnyezeti megjelenés tekintetében, azaz telepiilésképi szempontbdl képes legyen egy
,Osszekdtd hid” szerepének betSltésére a megvaldsithatd épitmények €s ezzel egyiitt
kialakithato utcaképi megjelenésével.

A modositas eredménye:

Az érintett teriilet Gydér Megyei Jogi Varos Onkorményzata Kézgytilésének a Gyéri Epitési
Szabalyzatrél (GYESZ-r6l) és Gyor Szabalyozasi Tervérdl szolé 1/2006. (01.25.) Ok.
rendelete (a tovébbiakban: GYESZ) szerint a 02240, a 02241 és a 04134 sz. Illeszkedéses
(=tartalék lakoteriilet) Ovezetbe keriiltek besorolasra. A tervezett lakoteriilet kialakitasa
kapcsan, nem 3 db nagy kiterjedésii, 02240, a 02241 és a 04134 sz. kertvarosias lakodvezet
keriil meghatdrozasra, hanem tobb, varosképileg a szabalyozasi elvekben meghatarozott
szempontoknak megfeleltetheté vezet.

A koézigazgatdsi hatar mentén a két kiilonallo telepiilés (Gyo6r-Vamosszabadi) tekintetében
csak a kozlekedési nyomvonal jelentett eddig elvalasztast. Ennek a jellegnek a hangsulyozasa
érdekében tovabbi 12 m-es zoldteriilet keriilt kijelolésre: Z/S/20/80-036- Ovezeti
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konfliktusok megelozése érdekében, tovabba a lakokornyezeti mindség javitasa érdekében
kijelolésre keriilt egy széles zoldsav a Safrany utca mentén, valamint egy kozosségi kozpark
is a lakotomb bels6ben.

A tervezési teriiletet mintegy keretbe foglaljak a klasszikus csaladi hdzas megjelenést
biztositd oldalhataros és szabadonalld beépitési moddal szabélyozott, a mai viszonylatban
nagyobb telkesnek (16x30; 16x35 m) szamito falusias (jelen esetben csaladihazas) épitési
Ovezetek, Lf05/0/30/50-/070/02-16/35 €s Lf05/8/30/50-/070/02-16/30  Gvezeti
paramétersorral. A tervezési teriiletet kdzponti magjaban zartsoru (épitési hellyel, a beépitési
terv szerint, megszakitott hézagosan zartsort) beépitési moddal szabalyozott, a mai modemn
igényekhez igazitott, viszonylag kis telkesnek (10x30 m) szamité csaladihdzas megjelenésii
sorhaz épiiletek elhelyezését biztositd épitési Ovezetek keriiltek kijeldlésre, Lf05/Z/30/50-
/070/02-10/30/ vezeti paramétersorral.

Szabalyozasi javaslat:
A modositas a GYESZ szoveges és a SZT rajzos modositasat tartalmazza.

A 02240, 02241 és 04134 sz. ovezet hatalyos paramétersora:
leszkedés

A 02240, 02241 és 04134 sz. ovezetbol kialakitasra Kkeriilé alabbi ovezetek:
Beépitésre nem szant dvezetek:

A kialakulé 04901 sz. 6vezet paramétersora:
Z/8/20/80-036-

A kialakulé 04902 sz. 6vezet paramétersora:
Z/S/20/80-036-

Beépitésre szant dvezetek:

A kialakulé 04903 sz. 6vezet paramétersora:
Illeszkedés

A kialakulé 04904 sz. 6vezet paramétersora:
Lf05/0/30/50-/070/02-16/35

A kialakulé 04905 sz. 6vezet paramétersora:
Lf05/0/30/50-/070/02-16/30

A kialakulo 04906 sz. 6vezet paramétersora:
L{f05/0/30/50-/070/02-16/35

A kialakulé6 04907 sz. 6vezet paramétersora:
Lf05/0/30/50-/070/02-16/30

A kialakulé 04908 sz. 6vezet paramétersora:
L{05/0/30/50-/070/02-16/30

A kialakulé 04909 sz. 6vezet paramétersora:
L105/Z/30/50-/070/02-10/30

A kialakulé 04910 sz. vezet paramétersora:
L105/Z/30/50-/070/02-10/30

A kialakulo 04911 sz. 6vezet paramétersora:
Lf05/Z2/30/50-/070/02-10/30

Teriiletfelhasznalas:

A modositas eredményeként az illeszkedéses 6vezet helyett beépitésre szant és beépitésre nem
szant ovezetek keriilnek kialakitasra.

Beépitési mod:

A modositas eredményeként a beépitési mod oldalhataron éllora és zartsorura modosul.



Beépitési szazalék:

A modositas eredményeként a beépitési szazalék 30%-ban keriil rogzitésre.

Zildfeliilet megengedett legkisebb aranya:

A mddositas eredményeként a zoldfeliilet aranya 50%.

Megengedett épitménymagassag, megengedett szintszam:

A moédositas eredményeként a megengedett épiiletmagassag 7,0 m, a szintszam: 2.
Telekalakitas, megengedett telekméret:

A modositas eredményeként telekalakités és telekméret tekintetében a legkisebb kialakithatd
teleknagysag 16 méter széles és 30 m mély.

Eljarasi rend ismertetése:

1. Partnerségi egyeztetési szakasz a Korm. rendelet 41. §-a alapjan:

A szabélyozisi tervmodositasanak a Korm. rendelet 41. § szerinti dokumentacitja 2022.
augusztus 26-an a partnerségi rendelet alapjan meghatérozott partnereknek meghirdetésre
kerllt. A partnerségi rendelet értelmében a telepiilésrendezési eszkdz, valamint a tervezési
terillet beazonosithaté médon 2022. augusztus 26-t61 2022. szeptember 26-ig feltoltésre keriilt
az onkormanyzat internetes oldalara.

A partnersé€gi egyeztetés soran eltérd vélemény nem érkezett.

2. Partnerségi egyeztetés — munkakozi tdjékoztatds a Korm. rendelet 29/A. §-a és a
partnerségi rendelet alapjan:

A modositassal 6sszefliggé lakossagi forumra 2021. november 22-én 9.00 oérakor Gyér
Megyei Jogu Varos Polgirmesteri Hivatala Disztermében keriilt sor. A lakossagi forumon
elhangzottakrol jegyz6konyv keriilt felvételre, amelynek az ©nkormanyzat internetes
honlapjan torténd kozzététele megtortént.

A partnerségi rendelet értelmében a partnerségi egyeztetés anyagarél sz6l6 hirdetmény
GYOR+ hetilap 2021. november 12-i szaméban jelent meg és Gydr Megyei Jogii Varos
Polgiarmesteri Hivatala 9021 Gyér, Honvéd liget 1. szam alatti hirdet6feliiletén 2021.
november 12-t61 2021. december 1-ig kifliggesztésre keriilt. A hirdetmény és a
telepiilesrendezési eszkdz, valamint a tervezési teriilet beazonosithaté moddon teljes
terjedelmeben hirdetéfeliiletén 2021. november 12-t61 2021. december 1-ig feltdltésre keriilt
az Onkormanyzat internetes oldaléra.

A Korm. rendelet szerinti egyszertsitett eljarasban kapott vélemények, allasfoglalasok kozott
eltérd vélemény nem volt. A lakossdgi forumon és a véleményezés idészakban érdemi
észrevetel a modositas kapesan nem érkezett.

3. A mddositasi eljaras szakmai zar6véleményezése a Korm. rendelet 40. §-a alapjan:

A tervdokumenticié az Allami Féépitésznek zard véleményezés céljabol atadasra keriil,
mely zar6 szakmai vélemény a Kozgyiilés el6tt keriil ismertetésre.



2. TSZTM 2022-001, SZTM 2022-001 Gyér, Pozsonyi u. és Kosztolinyi Dezsé utca kizti
02244, 02243, 02443, 02444 és 02445 sz. Falusias laké ovezetek ujraszabalyozasa

A modositas célja:

A szabélyozasi koncepcié Iényege, hogy a laké uthalézati véltozas mentén a Csutora utca
meghosszabbitésra keriil és 12 m-es szabalyozasi szélességben keriilt rogzitésre. A tervezett
beépitéshez igazodik a beépitési paramétersor. A Csutora utca meghosszabbitasaban 11 db,
kb. 600 m2-es nagysagu telek alakulna ki, a Pozsonyi utca fele 1 db, kb. 600 m2-es nagysagu
telek nyilik. A Kosztolanyi Dezsé utca fele nyildan is kialakulna 2 épitési telek, amelyek egy
késObbi litemben keriilhetnek beépitésre. Az épitési hely feltiintetésre keriil. A 12865 hrsz-u
telek megosztasa folyamatban van, a megosztas utdn a kialakuld 12865/1 hrsz-u telek a
Kosztoldnyi Dezs6 utcara nyilna, e teleknek a tovabbi kettéosztasaval két épitési telek
alakulhatna ki. A megosztassal a Csutora utca folytatdsa is leadasra keriil, ezzel megnyilik az
ut a 12837 hrsz-u telek fele. Szintén modositasra keriil a 12869, 12870, 12872, 12871/2,
12871/3, 12871/4 12 hrsz-ui telek szabalyozésa oly modon, hogy ott 10 db szabadon
alléan/oldalhataron alléan beépithet épitési telek alakuljon ki. A mddositds sordn a
szabdlyozasi tervben egy a Csutora utcabol nyilé 12,0 méter szabalyozési szélességii zsakutca
kertl kijelélésre, a Kosztolanyi Dezsd utca fele 5 m szabilyozasi szélességii gyalogos
kerékparos atkotéssel. A gyalogut két oldalan be nem épithetd sav keriilt jeldlésre. Az 1t
melletti dvezetekben kialakithato legkisebb telekteriiletek keriilnek meghatérozasra 600 m2-
ben.

A modositas eredménye:
A modositas eredményeként ellen6rzott modon keriil megvaldsitasra a lakéteriilet fejlesztés.

A 02243 sz. 6vezet hatalyos paramétersora:

L{05/8/30/40-/070/02-20/25/

A 02243 sz. ovezet tervezett paramétersora:

Lf05/0/30/40-/070/02-//006

Teriiletfelhasznalas:

A modositas eredményeként a falusias lakoteriilet besorolas nem valtozik.

Beépitési mod:

A modositas eredményeként a beépitési mod szabadon allérdl oldalhataron alléra valtozik.
Beépitési szazalék:

A mddositas eredményeként a beépitési szazalék 30%, nem valtozik.

Zoldfeliilet megengedett legkisebb aranya:

A modositas eredményeként a zoldfeliilet aranya 40%, nem valtozik.

Megengedett épitménymagassag, megengedett szintszam:

A modositas eredményeként a megengedett épliletmagassag 7,0 m, a szintszam: 2, nem
valtozik.

Telekalakitas, megengedett telekméret:

A mddositas eredményeként telekalakitas és telekméret tekintetében a legkisebb kialakithato
teleknagysag 20 méter széles és 25 m mély helyett 600 m°-ben keriil rogzitésre.

A 02244 sz. 6vezet hatalyos paramétersora:
Lf05/8/30/40-/072/02-17/30/006

A 04883 sz. uj 6vezet tervezett paramétersora:
Lf05/0/30/40-/070/02-//006
Teriiletfelhasznalas:



A modositas eredményeként a falusias lakétertilet besorolas nem valtozik.

Beépitési méd:

A modositas eredményeként a beépitési mod szabadon allordl oldalhataron allora valtozik.
Beépitési szazalék:

A modositas eredményeként a beépitési szazalék 30%, nem valtozik.

Zoldfeliilet megengedett legkisebb arinya:

A modositas eredményeként a zoldfeliilet aranya 40%, nem valtozik.

Megengedett épitménymagassag, megengedett szintszim:

A modositds eredményeként a megengedett épiiletmagassag 7,2 m, a megengedett
épuletmagassag 7,0 m-re csokken, a szintszdm: 2, nem valtozik.

Telekalakitas, megengedett telekméret:

A modositas eredményeként telekalakitas és telekmeret tekintetében a legkisebb kialakithatd
teleknagysag 17 méter széles és 30 m mély és 600 m>-ben keriilt rdgzitésre, modositas soran
csak a 600 m” keriil rogzitésre.

A 02243 sz. dvezet hatilyos paramétersora:

L105/S/30/40-/070/02-20/25/

A 02244 sz. 6vezet hatalyos paramétersora:

Lf05/0/30/40-/072/02-20/30/

A 02245 sz. 6vezet hatalyos paramétersora:

Lf05/0/30/40-/072/02-8/45

A (fentiekbdl kialakulé) 02445 sz. uj Gvezet tervezett paramétersora:
Lf05/0/30/40-/072/02-//006

Teriiletfelhasznalas:

A modositas eredményeként a falusias lakéteriilet besorolas nem véltozik.

Beépitési mod:

A modositas eredményeként a beépitési mod szabadon allér6l oldalhataron allora valtozik.
Beépitési szazalék:

A modositas eredményeként a beépitési szazalék 30%, nem valtozik.

Zoldfeliilet megengedett legkisebb aranya:

A modositas eredményeként a zoldfeliilet aranya 40%, nem valtozik.

Megengedett épitménymagassag, megengedett szintszam:

A modositas eredményeként a megengedett épliletmagassag 7,2 m, a szintszam: 2, nem
valtozik.

Telekalakitas, megengedett telekméret:

A modositas eredményeként telekalakitas és telekméret tekintetében a legkisebb kialakithat6
teleknagysag szélesség és mélység tekintetében torlésre keriil és 600 m*-ben keriilt rogzitésre.

Eljarasi rend ismertetése:

1. Partnerségi egyeztetés — munkakdézi tajékoztatds a Korm. rendelet 29/A. §-a és a
partnerségi rendelet alapjan:

A modositassal Gsszefliggd lakossagi forumra 2022. dprilis 20-én 9.00 érakor Gyér Megyei
Jogu Viros Polgarmesteri Hivatala Disztermében keriilt sor. A lakossagi férumon
elhangzottakrol jegyzokonyv keriilt felvételre, amelynek az 6nkormanyzat internetes
honlapjan torténd kozzététele megtortént.

A partnersegi rendelet értelmében a partnerségi egyeztetés anyagarol szolo hirdetmény
GYOR+ hetilap 2022. 4prilis 8-i szdmédban jelent meg és Gy6r Megyei Jogu Varos
Polgarmesteri Hivatala 9021 Gy6r, Honvéd liget 1. szam alatti hirdetéfeliiletén 2022. aprilis




8-tol 2022. majus 2-ig kifliggesztésre keriilt. A hirdetmény és a telepiilésrendezési eszkoz,
valamint a tervezési terillet beazonosithaté médon teljes terjedelmében hirdetéfeliiletén 2022.
aprilis 8-t61 2022. majus 2-ig felt6ltésre keriilt az dnkormanyzat internetes oldalara.

2. Véleményezési szakasz a Korm. rendelet a 41. §-a alapjan:

A szabalyozasi tervmodositasanak a Korm. rendelet 41. § szerinti dokumentécioja 2022.
aprilis 8-an keriilt megkiildésre, melyre adatbekérés keretében aprilis 14-én pétlasra keriiltek a
kért adatok.

Az eljarasban ekkor beérkezett szakmai vélemények tikrében 2022. jinius 7-én eltérd
vélemények egyeztetd targyalasa keriilt lefolytatasra Gy6r Megyei Jogi Varos Polgarmesteri
Hivatala Disztermében 10.00 orakor.

A szabalyozasi tervmodositds kapesan jabb eltéré vélemények egyeztetd targyaldsa keriilt
lefolytatasra 2022. julius 26-an Gyoér Megyei Jogi Viaros Polgarmesteri Hivatala
Disztermében 09.00 6rakor.

A szabélyozasi tervmodositasanak a Korm. rendelet 41. § szerinti dokumentaci6ja 2022.
oktober 13-4n a partnerségi rendelet alapjan meghatéarozott partnereknek meghirdetésre keriilt.
A partnerségi rendelet értelmében a telepiilésrendezési eszkoz, valamint a tervezési teriilet
beazonosithato modon 2022. oktober 13-t6l 2022. oktober 28-ig feltoltésre kerillt az
onkormanyzat internetes oldalara.

A véleményezés és partnerségi egyeztetés soran eltér vélemény nem érkezett.

3. A modositasi eljaras szakmai zarovéleményezése a Korm. rendelet 40. §-a alapjan:
A tervdokumentacio az Allami Foéépitésznek zard véleményezés céljabol atadasra keriil,
mely zard szakmai véleményét 2022. december 1-én megadta.

Az elbterjesztés 1. sz. mellékletét a fenti modositasokhoz kapcsolodo szerkezeti tervlapok, a 2
sz. mellékletét az allami foépitész zard6 szakmai véleménye, a 3. sz. mellékletét a
rendelettervezet képezi. A rendelettervezet melléklete a GYESZ szabalyozasi tervlapjat
tartalmazza.

A Korm. rendelet szerint eldirt kotelezettségnek eleget téve a GYESZ mdédositds soran a
lakossagi észrevételek, vélemények kiértékelésre kertiltek.

Fentiek alapjan kérem a Kozgyilést, fogadja el a hatarozati javaslatot és a csatolt
rendelettervezetet.

Hatarozati javaslat

1. Gybr Megyei Jogi Varos Onkorményzatdnak Kozgyilése jovahagyja Gyér
Telepiilésszerkezeti Tervének modositasat a

TSZTM 2021-026 és TSZTM 2022-001 tervlap szerint.

Felelds: polgarmester
Hatarido: azonnal

2. A Kozgyilés felkéri a polgarmester a Jovahagyott modositasok dtvezetésére Gyor Megyei
Jogii Varos Szabalyozasi Terve és Gyor Epitési Szabalyzata cimii dokumentumokban,



valamint a mddositott dokumentumok megkiilldésére az egyeztetésében részt vett
allamigazgatasi, érdek-képviseleti szerveknek és civil szervezeteknek.

Felel6s: polgarmester
Hatarido: 2022. december 31.
Gy®r, 2023. januar 15.

Szaksz Vince
foépitész



