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A Telepiilésfejlesztési és Varosstratégiai Féosztaly eloterjesztése

Javaslat kozteriilet kialakit4si terv jovahagyaséira
(Gybr — Pinnyéd, Szent Vendel utcarél nyilé lakéteriilet fejlesztés utépités, vizi kozmii
ellatas)

Tisztelt Bizottsag!

A P PARK Ingatlanforgalmaz¢ és Szolgaltatd Kft. (székhely: 9094 Tapszentmiklos, F6 u.
38.), mint a tervezett telepiilésfejlesztési cél (Gyér — Pinnyéd, Szent Vendel utcirsl nyilé
lakoteriilet  fejlesztés) megvaldsitdja (a  tovabbiakban: Fejleszté) benytjtotta a
telepiilésfejlesztési cél megvalésitisara vonatkozd, a NYEK-Soft Tervezd Kit. (székhely:
9023 Gyor, Fehérvari ut 28/A.) 4ltal készitett kozteriilet kialakitasi tervet (a tovabbiakban:
KKT).

Gyér Megyei Jogti Varos Onkorményzata Kozgytlésének a Gydri Epitési Szabalyzatrdl és
Gydr Szabalyozasi Tervérdl szolo 1/2006. (1. 25.) Ok. rendelete (GYESZ) szerint a tervezett
beépitéssel érintett teriilet kisvarosias lakddvezetben (04817, 04818, 04820, 04823, 04824,
04825, 04826 szamu épitési Gvezetek), valamint zdldteriilet vezetben (04819 és 04821
szamu Ovezetek) fekszik.

A tervezett be¢pitéshez a szabalyozasi terv médositésa nem szikséges.

A GYESZ 22, §-a értelmében az Ujonnan beépitésre szant és jelentds mértékben atépitésre
kertl6 (rehabilitaciora kijelslt), az SZT ,,1.3.7. — Ujonnan beépitésre szant és jelentds
mértékben atépitésre keriild teriiletek” cimii tervlapja a 04817, 04818, 04820, 04823, 04824,
04825, 04826 szamu épitési Gvezeteket Gijonnan beépitésre széant teriiletnek jeloli.

A GYESZ-ben a 04817, 04818, 04820, 04823, 04824, 04825, 04826 ovezeti sorszammal
jelolt teriileteken az ingatlanok beépitéséhez és a rendeltetésszeri hasznalatdhoz a Fejlesztd
altal benydjtott KKT muszaki tartalmanak megvalositasa és a Szent Vendel ut fejlesztésére
vonatkozd, az Onkormanyzat megbizasab6l a KULONUT Mémoéki Troda Kft. altal készitett
394/2022. munkaszadmu ut-, kdzmii- és kerékparit kiviteli tervek alapjén a Szent Vendel 1t
Javor Pél utca ¢s Dids utca kozotti szakaszanak megépitése sziikséges.

A tervezett beépitéssel Gsszefliggésben a kizteriiletek kialakitasa Gy6r Megyei Joga Viaros
Onkormanyzata K6zgyilésének a telepiilésrendezési szerz6dések megkotésének szabélyairdl,
¢s a kozteriilet-kialakitasi terv készitésének rendjérél sz6l6 17/2011. (VL 27.) GYMIVO.
rendelet (a tovabbiakban: dnkorményzati rendelet) hatélya ald tartozik. Az onkormanyzati
rendelet rendelkezik a telepiilésrendezési szerzédés (a tovabbiakban: TRSZ) és a
teleplilésrendezési elészerz6dés (a tovébbiakban: TRESZ) megkotésének feltételeirdl.

Gy6r Megyei Jogli Viros quonnényzaténak Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl szolo
30/2012. (XII. 19.) GYMIJVO. rendelet 2. melléklet 6. alcim 6.3. pont 6.3.3. alpontjinak
ertelmeben a KKT jovéhagyésarol a Varosstratégiai Bizottsag dont.

A GYESZ 35. §-a értelmében a kisvérosi laké évezetre vonatkozé rendelkezések az aldbbiak:

35. § (1) A kisvarosias lakoovezet kozepes laksiiriiségli teriilet, amely a (4) bekezdésben
foglalt kivétellel telkenként egy, elsésorban tébb rendeltetési egységet magaban foglalé
lakoépiilet €s azon kiviil gépkocsi tarol6 célu kiegészits épiilet elhelyezésére szolgal.

(2) A teriileten a lakoépiilet helyett elhelyezhetd a helyi lakossag ellatésat szolgalo

a) legfeljebb 2500 m2 érusit6terti kiskereskedelmi épiilet,



b) szolgaltato épiilet,

c) vendéglaté épiilet,

d) sportépitmény,

e) egyhazi épiilet,

) miivel6dési épiilet,

g) oktatasi épiilet,

h) egészségiigyi épiilet,

1) szocialis épiilet.

(3) Kivételesen, ha az épitmény rendeltetésszerli hasznélata nem korlatozza a szomszédos
telkek dvezeti eldirdsoknak megfeleld hasznilatat, beépitését akkor elhelyezheté a teriileten:
a) szallashely szolgéltaté épiilet,

b) igazgatési épiilet vagy

c) termeld kertészeti épitmény

d)

a tertlet rendeltetésszerii hasznélatit nem zavaré hatast egyéb, legfeljebb 1000 m2 6sszes
hasznos alapteriileti gazdasagi épitmény.

(4) A telepszerti (T) és csoporthdzas (C) beépitési mod esetén a teriileten telkenként tobb, az
(1)-(3) bekezdésekben megjeldlt rendeltetésti épiilet is elhelyezhets.

(5) Az (1)-(4) bekezdésekben foglalt esetekben sem helyezhetd el a teriileten 6nallé parkold
teriilet és garézs a 3,5 t 6nstilynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallité jarmiivek
szémara.

A GYESZ 103. §-a az aldbbi egyedi eléirast tartalmazza a 04817, 04818, 04820, 04823,
04824, 04825, 04826 szamu épitési dvezetekre vonatozdan:

»Az Ovezetben telekalakitdsra és az ingatlan beépitésére Telepiilésrendezési Szerzodés
(TRSZ) megkotését kivetden kertilhet sor.

Az &vezetben 500 m? teleknagysagig legfeljebb egy, 500 m’ teleknagysag felett legfeljebb
kett6 lakés rendeltetési egység alakithato ki.”



A 04817, 04818, 04820, 04823, 04824, 04825, 04826 sz4mu épitési Gvezetek, valamint a
04819 ¢€s 04821 szdmu dvezetek hatélyos szabélyozési tervlapja:

Gy6r Megyei Jogl Véros
Polgdrmesteri Hivatala
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A Fejleszt6 éltal benyujtott KKT-t a szakmgi véleményezék, Gybr Megyei Jogl Véros
Utkezel6 Szervezete, Pannon-Viz Zrt. és a GYOR-SZOL Zrt. jovahagyasra és megvaldsitasra
javasoljak a nyilatkozataikban foglalt feltételekkel.

A KKT Bizottsdg 4ltali jovahagyasat kévetden keriil el6készitésre a TRSZ.

Az eldterjesztés 1. szadml mellékletét a ,,Gyér — Pinnyéd, Szent Vendel utcardl nyilé
lakotertilet fejlesztés utépités, vizi kozmi ellatds kozteriilet kialakitasi terve” munkacimet
viseld KKT, valamint a 2. szamu mellékletét Gyér Megyei Jogi Varos Utkezeld Szervezete,

Pannon-Viz Zrt. és a GYOR-SZOL Zrt. nyilatkozatai képezik.

Fentiek alapjan kérem a Bizottsagot, fogadja el a hatdrozati javaslatot.

Hatarozati javaslat

1. Gyér Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének Virosstratégiai Bizottsiga a
»Gy0r — Pinnyéd, Szent Vendel utcirél nyilé lakéteriilet fejlesztés utépités, vizi kozmi
ellatds Kozteriilet kialakitisi terve” munkacimet visel§ kozteriilet kialakitisi tervet
jovahagyja az elterjesztés 1. szamt melléklete szerinti tartalommal és az eldterjesztés 2.
szamu melléklete szerinti nyilatkozatokban foglalt feltételekkel.

2. A Viarosstratégiai Bizottsag tovabbi feltételként eldirja, hogy a KULONUT Mérndki Iroda
Kft. altal készitett 394/2022. munkaszadmu Gt-, kdzmii- és kerékpérut kiviteli tervek alapjan a
Szent Vendel 0t Javor Pél utca és Dids utca kozotti szakaszanak megépitésére vonatkozo
kotelezettségvéllalast a megkdtendd telepiilésrendezési szerzédésnek tartalmaznia kell.

Felels: a Véarosstratégiai Bizottsag elndke
Hatarid6: azonnal

Gyé6r, 2023. marcius 8.

foosztalyvezetd



Eléterjesztés 1. szamu melléklete

»Gydr — Pinnyéd, Szent Vendel utcardl nyild lakoteriilet fejlesztés utépités, vizi kozmi ellatas
koztertilet kialakitasi terve”



Eléterjesztés 2. szamu melléklete

1.) GYMJV Utkezel$ Szervezetének 17-0003/1-K/2023 szému nyilatkozata
2.) Pannon-Viz Zrt. PV/675-1/2022/4020 és PV790-1/2022/4020 sz4mu nyilatkozata
3.) GYOR-SZOL Zrt. K235100195 sz4mu nyilatkozata



