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Dr. Dézsi Csaba Andras polgarmester eléterjesztése

Javaslat
a telepiilésrendezéssel dsszefiiggd egyes dnkorminyzati rendeletek médositasara

Tisztelt Kozgyiilés!

A Gyéri Epitési Szabdlyzatrol (GYESZ-r8l) és GyGr Szabdlyozdsi Tervérdl szolé 1/2006. (1.
25.) Ok rendelet feliilvizsgdlatdnak folyamatban 1évé SZTM 2017-002 szdmon futo
eljarasahoz kapcsolodva, a telepillésrendezési feladatok ellatisa korében tobb rendelet
modositasanak igénye meriilt fel, melyek az alabbiakban kertilnek részletezésre.

A magasabb szintli jogszabaly médositasa miatt a helyi partnerségi egyeztetés szabdlyairdl
52616 41/2022. (XII. 20.) énkormdnyzati rendelet hatilyon kiviil helyezésére tesz javaslatot
jelen eloterjesztés.

A telepiiléstervezéssel Osszefliggd jogszabalyok 2021. julius 1-vel jelentdsen valtoztak. A
telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési  stratégidrol és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl
52616 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet helyébe vj jogszabaly, a telepiiléstervek tartalmdrdl,
elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos
jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet)
lépett.

A Korm. rendelet az uj tipusu telepiiléstervek részletes tartalmi koévetelményeit,
véleményezésiik és elfogadasuk rendjét tartalmazza. A Korm. rendelet kimondja tovabba,
hogy 2022. julius 1-jétd] valamennyi tervtipus, adatszolgaltatds, egyeztetés és véleményezés
vonatkozasaban az 10 eljarasi rendelkezéseket kell alkalmazni, mig a 2022. julius 1-jét
megel6zéen indult - mér folyamatban 1év6 - eljarsokban a korabbi korményrendelet
alkalmazando.

Az 1j jogi szabalyozés szerint az adatszolgaltatas ¢s a véleményezés a Lechner Tudaskdzpont
Nonprofit Kft. altal iizemeltetett digitalis egyeztetési feliilletén, az Elektronikus Térségi
Tervezést Tamogaté Rendszeren (E-TER) keresztiil torténik. Erre az egyeztetd feliiletre barki
regisztralhat, akar maganszemély, akar a varosi kozéletben részt vevd civil szervezet,
egyesiilet, alapitvany, gazdalkodé szervezet, vallasi kozosség. A jovOben nem az
Onkormanyzat jelsli ki a véleményezd partnerek korét, hanem ki-ki eldontheti, hogy részt
vesz-¢ a varosfejlesztés munkajaban. A partnerségi egyeztetésre vonatkozd helyi szabalyok
megalkotdsa a Korm. rendelet szerint nem kotelezettsége, minddssze lehetosége az
Onkorméanyzatnak.

Tekintettel arra, hogy a Korm. rendelet kizarolag az E-TER rendszerben biztositotta a helyi
partnerek részvételét, annak érdekében, hogy - a digitalis feliiletet esetleg nehezebben eléré
lakossag szdmara - a tovibbiakban is biztositott legyen a kordbbi gyakorlathoz hasonl6
moédon a helyi partnerek részvétele, a Korm. rendelettel harmonizalé helyi partnerségi



egyeztetést szabalyozé Snkormanyzati rendelet — a helyi partnerségi egyeztetés szabdlyairol
52616 41/2022. (XII. 20.) énkormdnyzati rendelet — 2022. decemberében megalkotasra kertilt.
(A Kozgyliilés altal korabban megalkotott, a partnerségi egyeztetés szabdlyairol szolo
11/2017. (I 30.) énkormdnyzati rendelet a 2021. julius 1-jét megelézéen indult eljarasok
kivezetéséig tovabbra is hatalyos).

A Korm. rendelet 2023. januar 27-i hatalybalépéssel médosult az E-TER miikodése soran
felmeriilt jogalkalmazasi tapasztalatokra valaszolva, tovdbba az 1j szabélyozast
egyértelmisitette. A médositas a tarsadalmi nyilvanossag biztositasa érdekében pontositotta a
lakossaggal és egyéb partnerekkel folytatott egyeztetés szabdlyait. A terv véleményezésének
szakaszaban lakossagi férumot kell osszehivni, ahol a partnerek megfogalmazhatjak
észrevételeiket és javaslataikat, amelyeket ezt kovetden az 6nkorményzat tolt fel az E-TER
feliiletre. Akik a lakossagi férumon nem vesznek részt, észrevételeiket, javaslataikat tovabbra
is kozvetleniil feltdlthetik az E-TER feliiletre. A médositds ezaltal a korabbi gyakorlathoz
hasonlé partnerségi egyeztetésre kotelezi az nkormanyzatokat, igy a tarsadalmi részvétel
mind az E-TER feliiletet hasznalo, mind a hagyoményos tajékoztatasi formakat elényben
részesitd partnerek szamadra biztositott. A fentiek miatt javasolt a helyi partnerségi egyeztetés
szabdlyairdl szol6 41/2022. (XIL 20.) onkormdnyzati rendelet hatalyon kiviil helyezése.

Az épitésiigyi jogszabalyok fent emlitett modositasa alapjan a korabbi teleplilésfejlesztési
koncepci6t, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiat, a szerkezeti tervet, a helyi épitési
szabalyzatot és szabdlyozasi tervet a telepiilésfejlesztési, valamint a telepiilésrendezési terv (a
tovabbiakban egytitt: telepiilésterv) valtotta fel. A Korm. rendelet alapjan a mar folyamatban
16vo feliilvizsgalati eljarasban szitkséges volt az SZTM 2017-002 szamon fut6 eljarasahoz
koradbban elkésziilt munkarészek feliilvizsgalata és a jogszabalyhoz valé adaptilasa. Az
aktualizalt megalapozé vizsgdlat és aldtdmasztd munkarészek alapjan elkésziilt a fejlesztési
terv és a rendezési terv munkakozi anyaga, mely mar a véleményezést megel6z6 utolso
elokészitési szakaszban van. Ezen tervanyagok alapjan a hatalyos és a tervezett szabalyozas
kozotti eltérések részletes vizsgalatara is sor keriilt, és ez alapjan az elbterjesztés 1. szamu
mellékletét képezd ingatlanokon — az ott feltiintetett indokok miatt - véltoztatasi tilalom
elrendelése javasolt.

Ezen elrendelések miatt a Gydri Epitési Szabdlyzatrdl (GYESZ-rél) és Gy6r Szabdlyozdsi
Tervérdl szolo 1/2006. (I. 25.) Ok. rendelet feliilvizsgdlatdra tekintettel vdltoztatdsi tilalom
elrendelésérdl szolo 18/2018. (V. 25.) onkormdnyzati rendelet kiegészitése sziikséges. A
rendelet alapja az SZTM 2017-002 szamon futd eljaras, melynek térgya a Szerkezeti terv és a
Szabalyozasi terv feliilvizsgalata Gy6ér Megyei Jogh Varos teljes kozigazgatasi teriiletére
vonatkozoan.

Az egyes Ovezetek intenzitdsanak, kozlekedési- és kozmiiigényének vizsgalata, tovabba a
fejlesztési tervben foglalt rovid, kozép- és hosszu tava célok, feladatok, telepiilésfejlesztési
akciok és intézkedések alapjan valtozni fognak a teriilet-felhaszndldsi el6irasok. Az (j
szabalyozas elfogadasaig, az SZTM 2017-002 szamon futo eljards lezarasig fennall annak a
veszélye, hogy ezeken a terilleteken visszafordithatatlan beavatkozasok torténnek, ezért
sziikséges és indokolt a tilalom elrendelése ezeken az dvezeteken. A javaslat a valtoztatasi
tilalmat a legsziikségesebb mértékii terilletre korlatozza. Ezekben az Ovezetekben a
véltoztatasi tilalom tudja garantalni, hogy ne hajtsanak végre olyan véltoztatist, amely az 0
fejlesztési terv és a rendezési terv céljanak megvalosuldsat ellehetetleniti.



Az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény (a
tovabbiakban: Ftv.) 9/B. §-a alapjan a telepiiléstendezés feladata, hogy - a
telepiilésfejlesztéssel dsszhangban - a telepiilés teriiletének, telkeinek felhasznalasara és az
épités helyi rendjére vonatkoz6é szabalyok kialakitdsaval meghatarozza a telepiilés
dsszehangolt, rendezett és fenntarthaté fejlodésének térbeli-fizikai kereteit, a telepiilés
adottsagait és lehetdségeit hatékonyan kihasznalva elGsegitse annak miikodoképességét a
kérmyezeti artalmak legkisebbre valo csokkentése mellett, biztositsa a telepiilés mitkodéséhez
sziikséges infrastruktiira-halézatot, megjelenitve a telepiilési zoldinfrastrukturat, biztositsa a
teleplilés megdrzésre érdemes, jellegzetes, értékes szerkezetének, beépitésének, épitészeti,
természeti és tajképi arculatanak védelmét.

Az FEtv. 17. §-a rendelkezik a telepiilésrendezési feladatok megvaldsulasat biztosito
jogintézményekrdl, koztik a tilalmakrél. Az Etv. 20. §-a alapjan az érintett teriiletre
véltoztatasi tilalom rendelhetd el a helyi épitési szabélyzat készitésének idészakara annak
hatalybalépéséig, tovabba az érintett teriiletre telekalakitasi, illetve épitési tilalom rendelhet6
el a telepiilésrendezési feladatok megvalositisa, végrehajtdsa, tovabba a természeti,
kornyezeti veszélyeztetettség megel6zése érdekében. A tilalmat a feltétleniil szikséges
mértékre és idétartamra kell korlatozni, s azt haladéktalanul meg kell sziintetni, ha az
elrendelésének alapjaul szolgald okok mar nem &llnak fenn. A tilalmak feliilvizsgélatat a helyi
épitési szabalyzat feliilvizsgalataval egyiitt el kell végezni.

Az Epitési és telekalakitdsi tilalmakrol, valamint az elévdsdrldsi joggal érintett zngaﬂanokrol
52616 2/2006. (1. 25.) énkormdnyzati rendelet a Gyori Epitési Szabalyzatrol (GYESZ-16]) és
Gyor Szabalyozasi Tervérdl sz6l6 1/2006. (1. 25.) nkormanyzati rendelet hatalyba 1épésével
egyidejlileg hatarozta meg azon teriileteket, melyeken a fenti jogszabélyra hivatkozassal az
Onkorméanyzat épitési tilalmat rendelt el.

A telekalakitdsi és épitési tilalom elrendelésérdl szolé 24/2009. (IX. 30.) NFGM rendelet
szerint valamely meghatarozott feltétel bekovetkeztéig tarto tilalom rendelheté el tobbek
kézott akkor, ha a teriilet rendeltetésszerii felhasznalasat veszélyeztetd valtozas kovetkezhet
be vagy ennek veszélye 4ll fenn. A telepiilésterv folyamatban 1év6 készitésére tekintettel
sziikséges az épitési és telekalakitasi tilalmak feliilvizsgélata is. Egyes telkeken az épitési
tilalom jelent garanciat arra, hogy a telepiilésterv elfogadasiig az érintett teriileten
visszafordithatatlan folyamatok ne induljanak meg.

A telepiilésrendezési feladatok megvaldsuldsa érdekében az onkorményzati rendelettel
elrendelt tilalomrodl, korlatozasrél vagy ezek megsziintetésérél - a valtoztatasi tilalom
kivételével - a telepiilési 6nkorményzat képvisel6-testiilete a jegyzé Gtjan tdjékoztatja az
érintetteket.

A Szalai uti boleséde Ovezete intézményi teriiletként keriil kiszabalyozdsra tovabbi
intézményi fejlesztések céljabol. Ezért az Ovezet egyetlen, még nem Onkormanyzati
tulajdonban 1év6 ingatlanara a telepiilésrendezési feladatok végrehajtasara indokolt az €pitési
tilalmakrél szo6l6 helyi rendelet kiegészitése a gy6ri 9164. hrsz-u ingatlannal az ingatlan
onkorményzati tulajdonba keriiléséig tartd idészakra.

Jelen eléterjesztés tartalmazza tovabba az SZTM 2022-007 szdmii rendezési tervmddositds
készitésének idGszakdra elrendelt vdltoztatdsi tilalomrél szélo  24/2022. (IX. 20.)
onkormdnyzati  rendelettel elrendelt tilalommal érintett teriilet egy részén annak
megsziintetését. A gydri 2409/4., a 2413. és 2414. hrsz- ingatlanokat érintéen beruhazas a



rendezési tervmodositas soran tervezett szabalyok figyelembevételével valdsul illetve valésult
meg, ezaltal az ingatlanokra elrendelt valtoztatasi tilalom fenntartisa okafogyotta valik, emiatt
a melléklet harom soranak hatalyon kiviil helyezésére van sziikség.

A gyakorlati jogalkalmazasi, és az idémulds folytan felmeriil6 jogharmonizacios, valamint az
egyértelmli  jogszabalyi értelmezési igények indokoljak Gyor Megyei Jogu Varos
Onkorményzata Kozgytilésének az wtépitési és kozmiiépitési hozzdjaruldsrol szolé 44/1999.
(XII. 30.) onkormdnyzati rendeletének kiegészitését egy értelmezo rendelkezéssel.

Kérem a Tisztelt Kozgytilést, hogy a csatolt rendelettervezetet a 2. szamii melléklet szerinti
tartalommal sziveskedjen elfogadni.

Gyér, 2023. aprilis 11.

G v, —

Dr. Dézsi Csaba Andras
polgarmester



1. szamnh melléklet

Helyrajzi | Ingatlan Hatalyos Tervezett Valtoztatisi tilalom
szam jelenlegi szabilyozas szabalyozas fenntartasinak
allapota jellemzo dvezete jellemzo dvezete indoka
2918 Beépitetlen | Lk07/S/30/50-/096/03- | Lk/570 Kozlekedés-halozati
2919 Beépitetlen | /015 Szintteriilet mutat6 elemek
2920 Beépitetlen | Telekkihasznaltsagi megengedett legnagyobb feliilvizsgalatban
2921 Beépitetlen | mutato: 0,7 mértéke: 0,8 tervezett
2022/1 Beépitetlen Beépitési mod: Beépitési mod: korrekcidjaval érintett
szabadon 4116 szabadonall6 tertilet
Megengedett Megengedett legnagyobb
legnagyobb beépitettség: 30 %
beépitettség: 30 % Zildteriilet megengedett
Zoldtertilet legkisebb mértéke: 50 %
megengedett legkisebb | Megengedett legnagyobb
2922/2 Beépitetlen | mértéke: SO0 % épiiletmagassag: 9,6 m
Megengedett
legnagyobb
épiiletmagassag: 9,6 m
Megengedett
legnagyobb szintszam:
3db
Lk15/S/50/20-/125/04- | Lk/200* A teriilet beépitettségi
/1015 Szintteriilet mutatd intenzitasa a
Telekkihasznaltsagi megengedett legnagyobb feliilvizsgalat utan
mutato: 1,5 mértéke: 0,6 jellemzben csokkenni
Beépitési mod: Beépitési mod: kialakult fog.
szabadon all6 (zartsorn)
Megengedett Megengedett legnagyobb
legnagyobb beépitettség: 30 %
- beépitettség: 50 % Zoldteriilet megengedett
3436 | Bedpitetlen | ;) yicriilet legkisebb ériéke: 50 %
megengedett legkisebb | Megengedett legnagyobb
mértéke: 20 % épliletmagassag: 7,2 m
Megengedett
legnagyobb
épiiletmagassag: 12,5 m
Megengedett
legnagyobb szintszam:
4 db
Ksp10/5/20/60- Vt/121 A teriilet beépitettségi
/125/05-//025 intenzitasa a
Megengedett Megengedett legnagyobb feliilvizsgalat utan
5746/3 Beépitetlen | legnagyobb beépitettség: 10 % jellemzoen csékkenni
beépitettség: 30 % fog.

Lke06/S/30/50-




/075/03-/30/007

Megengedett
legnagyobb
beépitettség: 30 %
Lk12/S/40/30-/125/05-
11007
Megengedett
legnagyobb
beépitettség: 30 %
Gipe06/S/20/50- K-Km/70 A tertilet rendeltetése
5750/6 Beépitetlen /100/03-//007 Kiilonleges kozmii tertilet a felﬁlvizsgél’at utér_l
jellemzben valtozni
fog.
Gipe06/S/20/50- K-Km/70 A teriilet rendeltetése
5750/7 Begpitetlen /100/03-//007 Kiilonleges kozm teriilet a felﬁlvizsgélflt utép
jellemzden véltozni
fog.
Gipe06/S/50/25- K-Km/150 A teriilet beépitettségi
/100/03-//050 Megengedett legnagyobb intenzitdsa a
5750/9 Beépitetlen Megengedett beépitettség: 40 % felﬁlviz;gélat utan '
legnagyobb jellemzéen csdkkenni
beépitettség: SO0 % fog.
Z./5/20/80-036- Ve/30*, VI A teriilet beépitettségi
Megengedett Megengedett legnagyobb intenzitdsa a
legnagyobb beépitettség: 0 % feliilvizsgalat utan
beépitettség: 2 % jellemzéen csdkkenni
. Vt/121 fog.
S750/10 | Beepitetlen Ksp20/S/40/40- Megengedett legnagyobb
045/075/02-//040 beépitettség: 10 %
Megengedett
legnagyobb
beépitettség: 40 %o
KOu Ve/30* Kozlekedés-halozati
Vt/271* elemek
5751 Beépitetlen Vt/121 feliilvizsgalatban
tervezett
korrekcidjaval érintett
teriilet
Ln24/Z/60/30- Vt/121 A teriilet beépitettségi
125/195/10-20/30 Megengedett legnagyobb intenzitdsa a
Megengedett beépitettség: 10 % feliilvizsgdalat utan
5752 Beépitetlen | legnagyobb jellemzden csokkenni
beépitettség: 60 % Vt/271% fog.
Megengedett legnagyobb
beépitettség: 50 %
Alulhasznos Gksz02/S/15/40- Gksz/280 A beépités jellege a
6323 ftoft /070/01-//030 Megengedett legnagyobb tervezett modositassal
Megengedett bedpitettség: 15 % valtozhat.




legnagyobb
beépitettség: 15 %

Gksz10/K/35/20-//04- | Gksz/170* Beépités intenzitdsa
/1040 Megengedett legnagyobb novelheto.
637973 | Aluhasznos [y engedett bedpitettség: K45 %
itott
legnagyobb
beépitettség: 35 %
Gksz10/K/35/20-//04- | Gksz/170* Beépités intenzitdsa
17040 Megengedett legnagyobb névelheto.
6379/6 Alul’h asznos Megengedett beépitettség: K45 %
itott
legnagyobb
beépitettség: 35 %
Gksz10/K/35/20-//04- | Gksz/170* Beépités intenzitisa
11040 Megengedett legnagyobb névelheto.
6380 Alul’h asznos Megengedett beépitettség: K45 %
itott
legnagyobb
beépitettség: 35 %
Gksz10/K/35/20-//04- | Gksz/170* Beépités intenzitisa
/1040 Megengedett legnagyobb novelhetd.
638177 | AluIbasznos |y po o o noedett beépitettség: K45 %
itott
legnagyobb
beépitettség: 35 %
Vt19/8/80/10-075/125/- | Vt/121 A teriilet beépitettségi
/1030 Megengedett legnagyobb intenzitasa a
6390/4 Beépitetlen | Megengedett beépitettség: 10 % feliilvizsgalat utan
legnagyobb jellemzben csokkenni
beépitettség: 80 % fog.
GipeK/K/K/K-//K- Gipe/50
/1050 Megengedett legnagyobb
6391/3 Megengedett beépitettség: K
legnagyobb
beépitettség: K
Gksz08/Z/30/20- Gksz/860 A beépitési jelleg
090/03-//010 Megengedett legnagyobb tisztazasaig indokolt
6392/2 Megengedett beépitettség: 30 % fenntartani
legnagyobb
beépitettség: 30 %
Gksz08/Z/30/20- Gksz/860 A beépitési jelleg
090/03-//010 Megengedett legnagyobb tisztazasaig indokolt
6392/3 Megengedett beépitettség: 30 % fenntartani
legnagyobb
beépitettség: 30 %
Gksz08/Z/30/20- Gksz/860 A beépitési jelleg
090/03-//010 Megengedett legnagyobb tisztazasaig indokolt
6392/5 Megengedett beépitettség: 30 % fenntartani
legnagyobb
beépitettség: 30 %
Vt30/Z/65/20- Vt/410
6394/3 Beépitetlen | 125/160/05-30/20/ Megengedett legnagyobb
Megengedett beépitettség: 65 %




legnagyobb
beépitettség: 65 %

V130/Z/65/20- Vt/410
125/160/05-30/20/ Megengedett legnagyobb
6394/6 Beépitetlen | Megengedett beépitettség: 65 %
legnagyobb
beépitettség: 65 %
Kbe25/S/75/5- K-Ker/80* A teriilet beépitettségi
095/160/04-//300 Megengedett legnagyobb intenzitasa a
6394/13 ARKAD | Megengedett beépitettség: 40 % feliilvizsgalat utén
legnagyobb jellemzoen csokkenni
beépitettség: 75 % fog.
Ln40/Z/60/30- Vt20* A teriilet beépitettségi
125/195/06-20/30/ Megengedett legnagyobb intenzitasa a
6394/19 Megengedett beépitettség: 10 % feliilvizsgalat utan
legnagyobb jellemzden csokkenni
beépitettség: 60 % fog.
Ln24/7./60/30- Vi20* A teriilet beépitettségi
125/340/10-20/30/ Megengedett legnagyobb intenzitdsa a
6394/25 | Beépitetlen | Megengedett beépitettség: 10 % feliillvizsgalat utén
legnagyobb jellemzden csékkenni
beépitettség: 60 % fog.
V130/Z/65/20- Vit/410
125/160/05-30/20/ Megengedett legnagyobb
6394/28 | Beépitetlen | Megengedett beépitettség: 65 %
legnagyobb
beépitettség: 65 %
Vt30/Z/65/20- Vt/410
125/160/05-30/20/ Megengedett legnagyobb
6394/29 | Beépitetlen | Megengedett beépitettség: 65 %
legnagyobb
beépitettség: 65 %
Vt30/Z/65/20- Vt/410
125/160/05-30/20/ Megengedett legnagyobb
6394/30 | Beépitetlen | Megengedett beépitettség: 65 %
legnagyobb
beépitettség: 65 %
V24/S/60/30- Vi/320 A beépitési jelleg
125/195/06-//018 Megengedett legnagyobb tisztazasaig indokolt
6394/32 Megengedett beépitettség: 60 %o fenntartani
legnagyobb
beépitettség: 60 %
Vt19/5/80/10- Kéu Ko6zlekedés-halozati
045/075/01-//030 elemek
6394/38 | Beépitetlen Megengedett feliilvizsgélatban
legnagyobb tervezett
beépitettség: 80 % korrekcigjaval érintett
tertilet
6394/40 | Beépitetlen | Ln24/S/60/30- Vt/330




125/340/10-20/30/

Megengedett legnagyobb

Megengedett beépitettség: 60 %
legnagyobb
beépitettség: 60 %
Vt21/5/80/10- Vt/121 A teriilet beépitettségi
095/124/04-//040 Megengedett legnagyobb intenzitasa a
Megengedett beépitettség: 10 % feliilvizsgélat utan
legnagyobb jellemzden csokkenni
beépitettség: 80 % fog.
- Vt/271*
6394/44 | Becpitetlen Ln24/Z/60/30- Megengedett legnagyobb
125/340/10-20/30 beépitettség: S0 %
Megengedett
legnagyobb
beépitettség: 60 %
Vt30/Z/65/20- Vt/410 A beépitési jelleg
125/160/05-30/20/ Megengedett legnagyobb tisztazasaig indokolt
6398/1 Megengedett beépitettség: 65 % fenntartani
legnagyobb
beépitettség: 65 %
V130/Z./65/20- Vt/410 A beépitési jelleg
125/160/05-30/20/ Megengedett legnagyobb tisztazasaig indokolt
Megengedett beépitettség: 65 % fenntartani
6398/2 legnagyobb
beépitettség: 65 %
Vt30/2/65/20- Vt/410 Epitési lehetéség
125/160/05-30/20/ Megengedett legnagyobb fenndll, a beépitési
Megengedett beépitettség: 65 % jelleg tisztazasaig
legnagyobb indokolt fenntartani
beépitettség: 65 %
6400 Gipe/340*
GipelS/Z/30/40- Megengedett legnagyobb
/125/03-//008 beépitettség: 30 %
Megengedett
legnagyobb
beépitettség: 30 %
V130/Z./65/20- Vt/410 Epitési lehetdség
125/160/05-30/20/ Megengedett legnagyobb fenndll, a beépitési
6401/1 Megengedett beépitettség: 65 % jelleg tisztazasaig
legnagyobb indokolt fenntartani
beépitettség: 65 %
Vt30/Z/65/20- Vt/410 Epitési lehetdség
125/160/05-30/20/ Megengedett legnagyobb fennall, a beépitési
6401/2 Megengedett beépitettség: 65 % jelleg tisztazasaig
legnagyobb indokolt fenntartani

beépitettség: 65 %




Vt30/Z/60/30-/160/05-
/1010

Gksz/880
Megengedett legnagyobb

A beépitési jelleg
tisztazasaig indokolt

6428/4 Megengedett beépitettség: 60 % fenntartani
legnagyobb
beépitettség: 60 %
Vt30/Z/60/30-/160/05- | Gksz/880 A beépitési jelleg
/1010 Megengedett legnagyobb tisztazasaig indokolt
6430 Megengedett beépitettség: 60 % fenntartani
legnagyobb

beépitettség: 60 %
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2. szamu melléklet

Gyér Megyei Jogu Varos Onkorminyzata Kozgyiilésének .../2023. (IV. 20.)
onkormanyzati rendelete

a telepiilésrendezéssel dsszefiiggd egyes dnkormanyzati rendeletek moédositiasarol

Gy6r Megyei Joga Véros Onkormanyzatinak Kozgytilése

az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében, valamint a vizgazdalkodasrdl sz616 1995. évi LVIL
torvény 45. § (12) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjdban, valamint Magyarorszag helyi Snkorményzatairdl szoélo 2011. évi
CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva;

az Alaptdrvény 32. cikk (2) bekezdésében, valamint az épitett kornyezet alakitasarol €s
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 20. § (2a) bekezdésében kapott felhatalmazas
alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban, valamint Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva;

az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdésében, valamint az épitett kornyezet alakitdsarol és
védelmérol szolé 1997. évi LXXVIIL torvény 21. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas
alapjan, a Magyarorszag helyi nkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. §
(1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva;

az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32.
cikk (1) bekezdés a) pontjaban és a jogalkotasrol sz6l6 2010. évi CXXX. torvény 10. § (2)
bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva

a kovetkezdket rendeli el:

1. §

Az Utépitési és kdzmiiépitési hozzajarulasrol szold 44/1999. (XII. 30.) 6nkorményzati rendelet
bevezetd része helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

,Gyér Megyei Joga Viaros Onkormanyzatdanak Koézgytilése az Alaptorvény 32. cikk (2)
bekezdésében, valamint a vizgazdalkodasrol szolo 1995. évi LVII. torvény 45. § (12)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban, valamint Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket
rendeli el:”

2.§

Az tépitési és kdzmiiépitési hozzajarulasrol sz6l6 44/1999. (XII. 30.) Snkormdnyzati rendelet
2. §-a a kovetkez6 g) ponttal egésziil ki:

(E rendelet alkalmazdsdaban:)
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,»g) rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas kozmipotlé beruhdzas: a vizek hasznositasat,
védelmét és kartételeinek elharitdsat szolgalé tevékenységekre és Iétesitményekre
vonatkoz6 altalanos szabalyokrdl szolé 147/2010. (IV. 29.) Korm. rendelet 2. § 8. pontja
szerinti egyedi szennyviztisztito berendezés értendd.”

3.8

Az épitési és telekalakitasi tilalmakrol, valamint az elévasarlasi joggal érintett ingatlanokrdl
sz616 2/2006. (I. 25.) 6nkormanyzati rendelet bevezet6 része helyébe a kovetkezd rendelkezés
1ép:

,Gybr Megyei Jogii Varos Onkormanyzatinak Kozgyilése az Alaptorvény 32. cikk (2)
bekezdésében, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szoldé 1997. évi
LXXVIIL. térvény 20. § (2a) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32.
cikk (1) bekezdés a) pontjaban, valamint Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l szolo 2011.
évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva
a kovetkezoket rendeli el:”

4.§

Az épitési és telekalakitasi tilalmakrol, valamint az elévasarlasi joggal érintett ingatlanokrdl
52616 2/2006. (1. 25.) 5nkormanyzati rendelet 1. §-a a kovetkezs (4b) bekezdéssel egésziil ki:

(4b) Gydr Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgyiilése épitési tilalmat rendel el
intézményi fejlesztés céljara az ingatlan dnkormanyzati tulajdonba vételéig a gydri 9164.
hrsz.-u ingatlanra.”

5.8

A Gy6ri Epitési Szabalyzatrél (GYESZ-161) és Gy6r Szabalyozasi Tervérdl szo16 1/2006. (L
26.) OK. rendelet feliilvizsgalatira tekintettel valtoztatasi tilalom elrendelésérdl sz6lo
18/2018. (V. 25.) dnkormanyzati rendelet a kovetkez6 1/A. §-sal egésziil ki:

LU/A. §

A helyi épitési szabalyzat modositasanak hatalyba 1épéséig, de legfeljebb az adott teriiletre
elrendelt véltoztatasi tilalom hatalybalépésétdl szamitott 3 évig valtoztatasi tilalom all fenn az
1. mellékletben szerepld ingatlanokra.”

6. 8§
A Gyéri Epitési Szabalyzatrél (GYESZ-18]) és Gyér Szabélyozasi Tervérdl szolé 1/2006. (1.

26.) OK. rendelet feliilvizsgédlatara tekintettel valtoztatdsi tilalom elrendelésérél szdlo
18/2018. (V. 25.) 6nkormanyzati rendelet az 1. melléklet szerinti 1. melléklettel egésziil ki.

7.8

Hatalyat veszti a Gyo0ri Epﬁtési Szabalyzatrol (GYESZ-r6l) és Gyor Szabalyozasi Tervérol
sz6l6 1/2006. (I. 26.) OK. rendelet feliilvizsgalatara tekintettel valtoztatasi tilalom
elrendelésérdl szolo 18/2018. (V. 25.) énkormanyzati rendelet 1. § f) pontja.

8.§
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Hatalyat veszti a Valtoztatasi tilalom elrendelésérél az SZTM 2020-016 szdmu rendezési
tervmodositasra tekintettel cimi 12/2020. (IV.22.) 6nkormanyzati rendelet.

9.§

Hatalyat veszti az SZTM 2020-017 szamu rendezési tervmodositasra tekintettel valtoztatasi
tilalom elrendelésérél szolo 13/2020. (IV.23.) 6nkormanyzati rendelet.

10. §

Hatalyat veszti a 00387 szdmu 6vezetben valtoztatasi tilalom elrendelésérdl szolé 20/2020.
(V.11.) énkormanyzati rendelet.

11. §

Hatalyat veszti az SZTM 2022-007 szdmu rendezési tervmodositas készitésének idészakara
elrendelt valtoztatasi tilalomrdl szold 24/2022. (IX. 20.) onkorményzati rendelet 1.
mellékletében foglalt tablazat 34-36. sora.

12. §

Hatalyat veszti a helyi partnerségi egyeztetés szabdlyairél szolo 41/2022. (XIL 20.)
O6nkormanyzati rendelet.

13.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovet6 napon 1ép hatalyba.

............................................................................

Dr. Dézsi Csaba Andris Nagyné dr. Laszl6 Edit
polgarmester jegyz6
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1. melléklet a .../2023. (IV. 20.) onkormdnyzati rendelethez

,,1. melléklet a 18/2018. (V. 25.) dnkormdnyzati rendelethez

1/A. § szerinti valtoztatasi tilalommal érintett ingatlanok

Sorszdm Helyrajzi
szdm
1 2918
2 2919
3 2920
4 2921
5 2922/1
6 2922/2
7 3436
8 5746/3
9 5750/6
10 5750/7
11 5750/9
12 5750/10
13 5751
14 5752
15 6323
16 6379/3
17 6379/6
18 6380
19 6381/7
20 6390/4
21 6391/3
22 6392/2
23 6392/3
24 6392/5
25 6394/3
26 6394/6
27 6394/13
28 6394/19
29 6394/25
30 6394/28
31 6394/29
32 6394/30
33 6394/32
34 6394/38
35 6394/40
36 6394/44
37 6398/1
38 6398/2
39 6400
40 6401/1
41 6401/2
42 6428/4
43 6430
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Altaldnos indokolds

A tervezet tobb 6nkormanyzati rendelet tekintetében tesz moddositasi- és hatdlyon kiviil
helyezési javaslatot.

A gyakorlati jogalkalmazasi, és az id6mulas folytan felmeriilé jogharmonizacios, valamint az
egyértelmli jogszabalyi értelmezési igények indokoljdk Gyér Megyei Jogh Varos
Onkorményzata Kozgytilésének az tépitési és kdzmiépitési hozzdjdruldsrol szolo 44/1999.
(XII. 30.) énkormdnyzati rendeletének kiegészitését egy értelmez6 rendelkezéssel. Tovabba e
rendelet felhatalmazo6 rendelkezéseinek jogszabalyvaltozas miatt tértén6é modositdsa egyarant
sziikséges.

A Szalai Gti bolcsdde Ovezete intézményi terilletként keriil kiszabédlyozasra tovabbi
intézményi fejlesztések céljabol. A telepiilésrendezési feladatok végrehajtasa érdekében a
tervezet kiegésziti az Epitési és telekalakitdsi tilalmakrdl, valamint az elévdsdridsi joggal
érintett ingatlanokrél szol6 2/2006. (I 25.) énkormdnyzati rendeletet a gyori 9164. hrsz-u
ingatlannal, az ingatlan Onkormdnyzati tulajdonba keriiléséig tarté idoszakra. Tovabba e
rendelet felhatalmazd rendelkezéseinek jogszabalyvaltozds miatt torténé modositasa is
sziikséges.

Az SZTM 2017-002 szamon fut6 eljaras kapcsan elkésziilt fejlesztési terv és rendezési terv
munkako6zi anyaga alapjan a hatalyos és a tervezett szabdlyozas kozotti eltérések részletes
vizsgalatira keriilt sor. A vizsgalat eredményeként a tervezet 1. sz. mellékletét képezo
ingatlanokon viltoztatasi tilalom elrendelése sziikséges, melynek megvaldsulésa érdekben a
tervezet a Gydri Epitési Szabdlyzatrol (GYESZ-r6l) és Gydr Szabdlyozdsi Tervérdl szolo
1/2006. (I 25.) onkormdnyzati rendelet feliilvizsgdlatdra tekintettel vdltoztatdsi tilalom
elrendelésérdl szolé 18/2018. (V. 25.) onkormdnyzati rendelet kiegészitésére vonatkozdan
tartalmaz mddositast.

A gybri 2409/4., a 2413. és 2414. hrsz-u ingatlanokat érintéen beruhdzas a rendezési
tervmodositas sordn tervezett szabalyok figyelembevételével valosul, illetve valosult meg,
ezaltal ezen ingatlanokra elrendelt valtoztatasi tilalom fenntartdsa okafogyottd valik,
szilkséges annak megsziintetése. Emiatt a tervezet tartalmazza az SZTM 2022-007 szamu
rendezési tervmidositds készitésének idGszakdra elrendelt vdltoztatdsi tilalomrdl szol6
24/2022. (IX. 20.) énkormdnyzati rendelet 1. sz melléklete harom sordnak hatalyon kiviil
helyezését.

A fentiekben irtakkal 6sszhangban szintén indokolt a Gydri Epitési Szabélyzatrol (GYESZ-
t6]) és Gyor Szabalyozasi Tervér6l szolé 1/2006. (I. 26.) Onkormdnyzati rendelet
feliilvizsgalatara tekintettel valtoztatdsi tilalom elrendelésér6l szolé 18/2018. (V. 25.)
onkormanyzati rendelet 1. § f) pontjanak, a valtoztatasi tilalom elrendelésérél az SZTM 2020-
016 szamu rendezési tervmodositasra tekintettel cimii 12/2020. (IV. 22.) onkorményzati
rendeletnek, az SZTM 2020-017 szadmu rendezési tervmodositdsra tekintettel véltoztatasi
tilalom elrendelésérol szol6 13/2020. (IV. 23.) énkormanyzati rendeletnek, és a 00387 szamu
ovezetben valtoztatasi tilalom elrendelésérél szolé 20/2020. (V. 11.) Onkorményzati
rendeletnek a hatalyon kiviil helyezése.

A telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 2023.
januar 27-i hatalybalépéssel modosult, mellyel pontositotta a lakossiggal €s egyéb
partnerekkel folytatott egyeztetés szabalyait. A modositas a kordbbi gyakorlathoz hasonl6
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partnerségi egyeztetésre kotelezi az dnkormanyzatokat, igy a tarsadalmi részvétel mind az E-
TER feliiletet hasznaldé, mind a hagyomanyos tajékoztatasi formakat elényben részesitd
partnerek szaméra biztositott. A fentiek miatt a tervezet tartalmazza a helyi parinerségi
egyeztetés szabdlyairdl szolé 41/2022. (XIL 20.) onkormdnyzati rendelet hatdlyon Kkiviil
helyezését.

Részletes indokolas

Az 1. §-hoz
Az Gtépitési és kozmliépitési hozzajarulasrol szol6 44/1999. (XII. 30.) Snkorményzati rendelet
bevezetd részének modositasat tartalmazza.

A2. §-hoz
Az tépitési és kozmiiépitési hozzajarulasrol szo16 44/1999. (XII. 30.) Snkorményzati rendelet
értelmezd rendelkezéssel torténd kiegészitése.

A3. §-hoz
Az Epitési és telekalakitdsi tilalmakrol, valamint az elvasarlasi joggal érintett ingatlanokrol
sz616 2/2006. (1. 25.) 6nkorményzati rendelet bevezet6 részének modositasat tartalmazza.

A 4. §-hoz

Az Epitési és telekalakitasi tilalmakrél, valamint az el6vasarlasi joggal érintett ingatlanokrol
sz616 2/2006. (1. 25.) énkormanyzati rendelet vonatkozasaban az épitési tilalommal érintett
ingatlanok kiegészitésére vonatkoz6 modositést tartalmazza.

Az 5. §-hoz

A Gybri Epitési Szabalyzatrél (GYESZ-161) és Gydr Szabalyozési Tervérdl sz6lo 1/2006. (1.
25.) onkorményzati rendelet feliilvizsgalatara tekintettel valtoztatasi tilalom elrendelésérél
sz616 18/2018. (V. 25.) dnkormanyzati rendelet vonatkozasaban a valtoztatasi tilalommal
érintett ingatlanok kiegészitése targyaban tartalmaz modositast.

A 6. §-hoz

A Gyéri Epitési Szabalyzatrél (GYESZ-r6l) és Gyér Szabalyozési Tervérdl sz016 1/2006. (L.
25.) onkorményzati rendelet felillvizsgalatra tekintettel valtoztatasi tilalom elrendelésér6l
sz616 18/2018. (V. 25.) 6nkormanyzati rendelet kiegészitése 1. melléklettel.

A7. §-hoz

A Gyéri Epitési Szabalyzatrél (GYESZ-161) és Gyér Szabalyozasi Tervérdl szolo 1/2006. (.
25.) onkorméanyzati rendelet feliilvizsgalatara tekintettel valtoztatasi tilalom elrendelésérdl
sz616 18/2018. (V. 25.) onkormanyzati rendeletben a 02470 sz. épitési dvezetre elrendelt
valtoztatasi tilalom hatalyon kiviil helyezése.

A 8. §-hoz

A valtoztatasi tilalom elrendelésérdl az SZTM 2020-016 szamu rendezési tervmodositasra
tekintettel cimii 12/2020. (IV. 22.) énkormanyzati rendelet hatdlyon kiviil helyezését
tartalmazza.
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A9. §-hoz

Az SZTM 2020-017 szamt rendezési tervmoddositasra tekintettel valtoztatasi tilalom
elrendelésérdl szolo 13/2020. (IV. 23.) énkormanyzati rendelet hatalyon kiviil helyezését
tartalmazza.

A 10. §-hoz

A 00387 szamu Ovezetben valtoztatasi tilalom elrendelésérdl szolo 20/2020. (V. 11.)
onkorményzati rendelet hatalyon kiviil helyezését tartalmazza.

A11. §-hoz

Az SZTM 2022-007 szdmi rendezési tervmddositds készitésének idGszakdra elrendelt
vdltoztatdsi tilalomrél szolo 24/2022. (IX. 20.) dnkormdnyzati rendelet 1. melléklete harom
sor4nak hatalyon kiviil helyezését tartalmazza okafogyotta valas miatt.

A 12. §-hoz

A helyi partnerségi egyeztetés szabalyair6l szol6 41/2022. (XII. 20.) 6nkormanyzati rendelet
hatalyon kiviil helyezését tartalmazza a magasabb szintii jogszabalyoknak valé megfelelés
érdekében.

A 13. §-hoz
Hatalyba 1éptet6 rendelkezést tartalmaz.
Az 1. melléklethez

A Gybri Epitési Szabélyzatrél (GYESZ-18l) és Gy&r Szabélyozasi Tervérdl szol6 1/2006. (1.
25.) énkormanyzati rendelet feliilvizsgalatara tekintettel valtoztatasi tilalom elrendelésérél
sz616 18/2018. (V. 25.) onkormanyzati rendelet kiegészitését tartalmazza egyes helyrajzi
szamokra vonatkozo valtoztatasi tilalom elrendelésére.
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