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Dr. Dézsi Csaba Andris polgarmester el6terjesztése

Javaslat
a telepiilésrendezéssel Gsszefiiggo egyes nkormanyzati rendeletek médositdsara

Tisztelt Kozgyiilés!

A Gydri Epitési Szabdlyzatrol (GYESZ-r6l) és Gyor Szabalyozdsi Tervérdl szolé 1/2006. (1.
25) Ok. rendelet feliilvizsgdlatdnak folyamatban 1évé SZTM 2017-002 szamon futd
eljaraséhoz kapcsolodva, a telepiilésrendezési feladatok ellitdsa korében tobb rendelet
modositasanak igénye meriilt fel, melyek az alabbiakban keriilnek részletezésre.

A magasabb szintli jogszabaly modositisa miatt a helyi partnerségi egyeztetés szabdlyairdl
52616 41/2022. (XII. 20.) onkormdnyzati rendelet hatélyon kiviil helyezésére tesz javaslatot
jelen elGterjesztés.

A telepiiléstervezéssel Gsszefliggd jogszabalyok 2021. jilius 1-vel jelentsen valtoztak. A
telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési  stratégidrél és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos Jjogintézményekrdl
52016 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet helyébe \ij jogszabily, a telepiiléstervek tartalmdrol,
elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos
Jjogintézményekrdl 52016 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet)
1épett.

A Korm. rendelet az vj tipusi telepiiléstervek részletes tartalmi kovetelményeit,
veleményezésiik és elfogadasuk rendjét tartalmazza. A Korm. rendelet kimondja tovabba,
hogy 2022. julius 1-jét6l valamennyi tervtipus, adatszolgaltatds, egyeztetés és véleményezés
vonatkozasaban az vj eljarasi rendelkezéseket kell alkalmazni, mig a 2022. jilius 1-jét
megelézéen indult - mar folyamatban 1évé - eljarisokban a korabbi kormanyrendelet
alkalmazando.

Az 1jj jogi szabalyozés szerint az adatszolgaltatés és a véleményezés a Lechner Tudaskozpont
Nonprofit Kft. altal iizemeltetett digitalis egyeztetési felilletén, az Elektronikus Térségi
Tervezést Tamogat6é Rendszeren (E-TER) keresztiil torténik. Erre az egyeztetd feltletre barki
regisztralhat, akdr maganszemély, akar a véarosi kozéletben részt vevd civil szervezet,
egyesiilet, alapitvany, gazdalkodé szervezet, vallasi kozosség. A jovoben nem az
Onkorményzat jeloli ki a véleményez6 partnerek korét, hanem ki-ki eldéntheti, hogy részt
vesz-¢ a varosfejlesztés munkdjdban. A partnerségi egyeztetésre vonatkozo helyi szabalyok
megalkotasa a Korm. rendelet szerint nem kotelezettsége, mindéssze lehetésége az
Onkorményzatnak.

Tekintettel arra, hogy a Korm. rendelet kizarélag az E-TER rendszerben biztositotta a helyi
partnerek részvételét, annak érdekében, hogy - a digitalis feliiletet esetleg nehezebben elérd
lakossag szamdra - a tovabbiakban is biztositott legyen a korébbi gyakorlathoz hasonl6
modon a helyi partnerek részvétele, a Korm. rendelettel harmonizalé helyi partnerségi



egyeztetést szabalyozé onkormanyzati rendelet — a helyi partnerségi egyeztetés szabdlyairdl
52616 41/2022. (XI1. 20.) 6nkormdnyzati rendelet — 2022. decemberében megalkotésra keriilt.
(A Kozgytilés altal kordbban megalkotott, a partnerségi egyeztetés szabdlyairdl sz6l6
11/2017. (. 30.) énkormdnyzati rendelet a 2021. jalius 1-jét megelézGen indult eljarasok
kivezetéséig tovabbra is hatélyos).

A Korm. rendelet 2023. janudr 27-i hatalybalépéssel modosult az E-TER miikédése soran
felmeriilt jogalkalmazasi tapasztalatokra valaszolva, tovabba az 1] szabalyozast
egyértelmisitette. A médositas a tarsadalmi nyilvanossdg biztositasa érdekében pontositotta a
lakossaggal és egyéb partnerekkel folytatott egyeztetés szabalyait. A terv véleményezésének
szakaszaban lakossdgi forumot kell &sszehivni, ahol a partnerek megfogalmazhatjak
¢szrevételeiket és javaslataikat, amelyeket ezt kovetden az 6nkormanyzat tolt fel az E-TER
feliletre. Akik a lakossagi forumon nem vesznek részt, észrevételeiket, javaslataikat tovabbra
is kozvetleniil feltolthetik az E-TER feliiletre. A médositis ezaltal a korabbi gyakorlathoz
hasonl6 partnerségi egyeztetésre kotelezi az dnkorményzatokat, igy a tarsadalmi részvétel
mind az E-TER feliiletet haszn4ld, mind a hagyomanyos tajékoztatasi formakat eldnyben
részesitd partnerek szdmara biztositott. A fentiek miatt javasolt a helyi partnerségi egyeztetés
szabdlyairdl sz616 41/2022. (XII. 20.) énkormdnyzati rendelet hatélyon kiviil helyezése.

Az ¢pitésiigyi jogszabalyok fent emlitett modositésa alapjan a kordbbi telepiilésfejlesztési
koncepci6t, az integralt telepiilésfejlesziési stratégiat, a szerkezeti tervet, a helyi épitési
szabalyzatot és szabélyozasi tervet a telepiilésfejlesztési, valamint a telepiilésrendezési terv (a
tovabbiakban egyiitt: telepiilésterv) valtotta fel. A Korm. rendelet alapjan a mér folyamatban
1év6 feluilvizsgalati eljarasban sziikséges volt az SZTM 2017-002 szdmon futé eljarasahoz
korabban elkészillt munkarészek feliilvizsgalata és a jogszabalyhoz valé adaptalésa. Az
aktualizalt megalapozé vizsgélat és aldtdmaszté munkarészek alapjan elkésziilt a fejlesztési
terv €s a rendezési terv munkakoézi anyaga, mely mar a véleményezést megeléz6 utolsd
el6készitési szakaszban van. Ezen tervanyagok alapjan a hatalyos és a tervezett szabalyozas
kozotti eltérések részletes vizsgélatara is sor keriilt, és ez alapjan az eldterjesztés 1. szamu
mellékletét képez6 ingatlanokon — az ott feltiintetett indokok miatt - valtoztatasi tilalom
elrendelése javasolt.

Ezen elrendelések miatt a Gyéri Epitési Szabdlyzatrdl (GYESZ-rél) és Gyér Szabdlyozdsi
Tervérdl szolé 1/2006. (1. 25.) Ok. rendelet feliilvizsgdlatdra tekintettel valtoztatdsi tilalom
elrendelésérdl szolo 18/2018. (V. 25.) onkormdnyzati rendelet kiegészitése sziikséges. A
rendelet alapja az SZTM 2017-002 szdmon futd eljaras, melynek targya a Szerkezeti terv és a
Szabalyozasi terv feliilvizsgalata Gydr Megyei Jogu Viros teljes kozigazgatasi teriiletére
vonatkozdan.

Az egyes Ovezetek intenzitdsanak, kézlekedési- és kézmiiigényének vizsgalata, tovabba a
fejlesztési tervben foglalt rovid, kozép- és hosszi tava célok, feladatok, telepiilésfejlesztési
akciok és intézkedések alapjan véltozni fognak a fteriilet-felhasznaldsi elbirasok. Az 0j
szabalyozas elfogadasdig, az SZTM 2017-002 szdmon fut6 eljaras lezarasaig fennéll annak a
veszélye, hogy ezeken a teriileteken visszafordithatatlan beavatkozasok torténnek, ezért
sziikséges €s indokolt a tilalom elrendelése ezeken az Gvezeteken. A javaslat a valtoztatasi
tilalmat a legsziikségesebb mértékii terilletre korldtozza. Ezekben az Ovezetekben a
véltoztatsi tilalom tudja garantdlni, hogy ne hajtsanak végre olyan valtoztatdst, amely az vj
fejlesztési terv és a rendezési terv céljanak megvalosulasat ellehetetleniti.



Az épitett komyezet alakitasirol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL tdrvény (a
tovabbiakban: Etv.) 9/B. §-a alapjan a telepiilésrendezés feladata, hogy - a
teleplilésfejlesztéssel 6sszhangban - a telepiilés teriileténck, telkeinek felhaszndldsara és az
épités helyi rendjére vonatkozé szabalyok kialakitasdval meghatdrozza a telepiilés
Osszehangolt, rendezett és fenntarthato fejlédésének térbeli-fizikai kereteit, a telepiilés
adottsagait és lehet6ségeit hatékonyan kihasznalva el6segitse annak mikodSképességét a
kOrnyezeti artalmak legkisebbre valo csdkkentése mellett, biztositsa a telepiilés mikdéséhez
sziikséges infrastruktira-halozatot, megjelenitve a telepiilési zoldinfrastruktarat, biztositsa a
telepiilés megdrzésre érdemes, jellegzetes, értékes szerkezetének, beépitésének, épitészeti,
természeti és t4jképi arculatanak védelmét.

Az FEtv. 17. §-a rendelkezik a telepiilésrendezési feladatok megvaldsuldsat biztositd
jogintézményekrdl, koéztik a tilalmakrol. Az Etv. 20. §-a alapjan az érintett teriiletre
valtoztatasi tilalom rendelhet6 el a helyi épitési szabélyzat készitésének idGszakara annak
hatélybalépéséig, tovabba az érintett teriiletre telekalakitasi, illetve épitési tilalom rendelhet
el a telepiilésrendezési feladatok megvaldsitdsa, végrehajtisa, tovdbbd a természeti,
kodmyezeti veszélyeztetettség megeldzése érdekében. A tilalmat a feltétleniil szikséges
mértékre és iddtartamra kell korlatozni, s azt haladéktalanul meg kell sziintetni, ha az
elrendelésének alapjaul szolgalé okok mér nem éllnak fenn. A tilalmak feliilvizsgalatat a helyi
¢épitési szabalyzat feliilvizsgalataval egyiitt el kell végezni.

Az Epitési és telekalakitdsi tilalmakrél, valamint az elévdsdrldsi Jjoggal érintett ingatlanokrol
52616 2/2006. (I 25.) onkormdnyzalti rendelet a Gyéri Epitési Szabélyzatrél (GYESZ-161) és
Gy0r Szabalyozasi Tervérél sz616 1/2006. (I. 25.) onkormanyzati rendelet hatélyba 1épésével
egyidejiileg hatdrozta meg azon teriileteket, melyeken a fenti jogszabalyra hivatkozassal az
onkormanyzat épitési tilalmat rendelt el.

A telekalakitasi és épitési tilalom elrendelésérdl szélé 24/2009. (IX. 30.) NFGM rendelet
szerint valamely meghatdrozott feltétel bekovetkeztéig tartd tilalom rendelheté el tébbek
kozott akkor, ha a teriilet rendeltetésszerii felhasznalasat veszélyeztetd valtozas kvetkezhet
be vagy ennek veszélye all fenn. A telepiilésterv folyamatban 1év6 készitésére tekintettel
sziikséges az €pitési és telekalakitdsi tilalmak feliilvizsgalata is. Egyes telkeken az épitési
tilalom jelent garanciat arra, hogy a telepiilésterv elfogadasiig az érintett teriileten
visszafordithatatlan folyamatok ne induljanak meg.

A ftelepiilésrendezési feladatok megvalosuldsa érdekében az Onkormaényzati rendelettel
elrendelt tilalomrél, korlatozasr6l vagy ezek megsziintetésérél - a valtoztatasi tilalom
kivételével - a telepiilési 6nkormdanyzat képviselo-testiilete a jegyzd utjan tajékoztatja az
érintetteket.

A Szalai uti bolcsdde Ovezete intézményi teriiletként keriil kiszabalyozasra tovabbi
intézményi fejlesztések céljabol. Ezért az Ovezet egyetlen, még nem &nkormanyzati
tulajdonban 1év0 ingatlandra a telepiilésrendezési feladatok végrehajtasara indokolt az épitési
tilalmakrdl sz6l6 helyi rendelet kiegészitése a gydri 9164. hrsz-i ingatlannal az ingatlan
Onkormanyzati tulajdonba keriiléséig tartd idoszakra.

Jelen elbterjesztés tartalmazza tovabba az SZTM 2022-007 szdmii rendezési tervmédositds
készitésének idGszakdra elrendelt vdltoztatdsi tilalomrél szélé 24/2022. (IX. 20.)
Onkormdnyzati  rendelettel elrendelt tilalommal érintett terillet egy 1részén annak
megsziintetését. A gy6ri 2409/4., a 2413. és 2414. hrsz-u ingatlanokat érintéen beruhazas a



rendezési tervmoédositas sordn tervezett szabalyok figyelembevételével valosul illetve valésult
meg, ezaltal az ingatlanokra elrendelt valtoztatasi tilalom fenntartasa okafogyotta valik, emiatt
a melléklet hdrom sordnak hatélyon kiviil helyezésére van sziikség.

A gyakorlati jogalkalmazasi, és az idémilas folytin felmeriilé jogharmonizacios, valamint az
egycrtelmii jogszabalyi értelmezési igények indokoljdk Gydér Megyei Jogu Viros
Onkorményzata Kozgyilésének az utépitési és kozmiiépitési hozzdjdruldasrol sz6l6 44/1999,
(XII. 30.) 6nkormdnyzati rendeletének kiegészitését egy értelmez6 rendelkezéssel.

Kérem a Tisztelt Kdzgytilést, hogy a csatolt rendelettervezetet a 2. szamt melléklet szerinti
tartalommal sziveskedjen elfogadni.

Gyo6r, 2023. 4prilis 11.

I n— ——— ~—

Dr. Dézsi Csaba Andras
polgirmester



1. sz&amu melléklet

Helyrajzi | Ingatlan Hatalyos Tervezett Valtoztatasi tilalom
SZim jelenlegi szabalyozas szabilyozas fenntartisanak
allapota jellemzé Gvezete jellemzé dvezete indoka
2918 Beépitetlen | Lk07/S/30/50-/096/03- | Lk/570 Kozlekedés-haldzati
2919 Beépitetlen | //015 Szintteriilet mutatd elemek
2920 Beépitetlen | Telekkihasznaltsagi megengedett legnagyobb feliilvizsgalatban
2021 Beépitetlen | mutaté: 0,7 mértéke: 0,8 tervezett
2022/1 Beépitetlen | Beépitési mod: Beépitési mod: korrekcidjaval érintett
szabadon illé szabadonallo teriilet
Megengedett Megengedett legnagyobb
legnagyobb beépitettség: 30 %
beépitettség: 30 % Zoldteriilet megengedett
Zoldteriilet legkisebb mértéke: 50 %
megengedett legkisebb | Megengedett legnagyobb
2922/2 Beépitetlen | mértéke: 50 % épiiletmagassag: 9,6 m
Megengedett
legnagyobb
épiiletmagassag: 9,6 m
Megengedett
legnagyobb szintszam:
3db
LKk15/S/50/20-/125/04- | Lk/200* A teriilet beépitettségi
/1015 Szintteriilet mutat6 intenzitasa a
Telekkihasznaltsagi megengedett legnagyobb felilvizsgalat utan
mutato: 1,5 mértéke: 0,6 jellemzben csokkenni
Beépitési mod: Beépitési mod: kialakult fog.
szabadon allé (zartsord)
Megengedett Megengedett legnagyobb
legnagyobb beépitettség: 30 %
(L beépitettség: 50 % Zoldteriilet megengedett
3436 | Becpitetlen | ;5 e riilet legkisebb mériéke: 50 %
megengedett legkisebb | Megengedett legnagyobb
mértéke: 20 % épliletmagassag: 7,2 m
Megengedett
legnagyobb
épliletmagassag: 12,5 m
Megengedett
legnagyobb szintszam:
4 db
Ksp10/S/20/60- Vt/121 A tertilet beépitettségi
/125/05-//025 intenzitasa a
Megengedett Megengedett legnagyobb feliilvizsgalat utan
5746/3 Beépitetlen | legnagyobb beépitettség: 10 % Jjellemzden csékkenni
beépitettség: 30 % fog.

Lke06/S/30/50-




1075/03-/30/007

Megengedett
legnagyobb
beépitettség: 30 %
Lk12/S/40/30-/125/05-
11007
Megengedett
legnagyobb
beépitettség: 30 %
Gipe06/S/20/50- K-Km/70 A tertilet rendeltetése
5750/6 Beépitetlen /100/03-//007 Kiilonleges kézmii teriilet a feliilv,i’zsgél’at utép
jellemzden valtozni
fog.
Gipe06/S/20/50- K-Km/70 A teriilet rendeltetése
5750/7 Begpitetlen /100/03-//007 Kiilonleges kozmii teriilet a felﬁlvizsgél,at utép
jellemzden valtozni
fog.
Gipe06/S/50/25- K-Km/150 A tertilet beépitettségi
/100/03-//050 Megengedett legnagyobb intenzitasa a
5750/9 Beépitetlen Megengedett beépitettség: 40 % .f'eliilviz?gélat utan .
legnagyobb Jjellemzden csékkenni
beépitettség: 50 % fog.
Z/S/20/80-036- Ve/30%, Vf A tertilet beépitettségi
Megengedett Megengedett legnagyobb intenzitasa a
legnagyobb beépitettség: 0 % feliilvizsgalat utan
beépitettség: 2 % jellemzéen cs6kkenni
(s Vt/121 fog.
5750710 | Beépitetlen Ksp20/S/40/40- Megengedett legnagyobb
045/075/02-//040 beépitettség: 10 %
Megengedett
legnagyobb
beépitettség: 40 %
KOu Ve/30* Kozlekedés-halozati
Vit/271* elemek
5751 Beépitetlen Vt/121 feliilvizsgalatban
tervezett
korrekcidjaval érintett
teriilet ]
Ln24/7/60/30- Vit/121 A tertilet beépitettségi
125/195/10-20/30 Megengedett legnagyobb intenzitasa a
Megengedett beépitettség: 10 % feltilvizsgalat utan
5752 Beépitetlen | legnagyobb jellemz6en cskkenni
beépitettség: 60 % Vt/271* fog.
Megengedett legnagyobb
beépitettség: 50 %
Alulhasznos Gksz02/S/15/40- Gksz/280 A beépités jellege a
6323 ftott /070/01-//030 Megengedett legnagyobb tervezett modositassal
Megengedett beépitettség: 15 % valtozhat.




legnagyobb
becpitettség: 15 %

Gksz10/K/35/20-//04- | Gksz/170* Beépités intenzitasa
11040 Megengedett legnagyobb névelheto.
6379/3 Ahﬂ,h i Megengedett beépitettség: K45 %
itott
legnagyobb
beépitettség: 35 %
Gksz10/K/35/20-//04- | Gksz/170* Beépités intenzitasa
/1040 Megengedett legnagyobb ndvelhetd.
6379/6 Alul’h s Megengedett beépitettség: K45 %
1tott
legnagyobb
beépitettség: 35 %
Gksz10/K/35/20-//04- | Gksz/170* Beépités intenzitasa
/1040 Megengedett legnagyobb novelheto.
6380 | AlIbasmos |y engedett beépitettség: K45 %
itott
legnagyobb
beépitettség: 35 %
Gksz10/K/35/20-//04- | Gksz/170* Beépités intenzitasa
/040 Megengedett legnagyobb novelhetd.
638177 | AlIDASZOS | \re engedett beépitettség: K45 %
itott
legnagyobb
beépitettség: 35 %
Vt19/S/80/10-075/125/- | Vt/121 A teriilet beépitettségi
/1030 Megengedett legnagyobb intenzitasa a
6390/4 Beépitetlen | Megengedett beépitettség: 10 % feliilvizsgalat utan
legnagyobb jellemzden csokkenni
beépitettség: 80 % fog.
GipeK/K/K/K-//K- Gipe/50
/1050 Megengedett legnagyobb
6391/3 Megengedett beépitettség: K
legnagyobb
beépitettség: K
Gksz08/Z/30/20- Gksz/860 A beépitési jelleg
090/03-//010 Megengedett legnagyobb tisztazasaig indokolt
6392/2 Megengedett beépitettség: 30 % fenntartani
legnagyobb
beépitettség: 30 %
Gksz08/Z/30/20- Gksz/860 A beépitési jelleg
090/03-//010 Megengedett legnagyobb tisztdzasaig indokolt
6392/3 Megengedett beépitettség: 30 % fenntartani
legnagyobb
beépitettség: 30 %
Gksz08/Z/30/20- Gksz/860 A beépitési jelleg
090/03-//010 Megengedett legnagyobb tisztazasaig indokolt
6392/5 Megengedett beépitettség: 30 % fenntartani
legnagyobb
beépitettség: 30 %
Vt30/Z/65/20- Vt/410
6394/3 Beépitetlen | 125/160/05-30/20/ Megengedett legnagyobb
Megengedett beépitettség: 65 %




legnagyobb
beépitettség: 65 %

Vt30/Z/65/20- Vit/410
125/160/05-30/20/ Megengedett legnagyobb
6394/6 Beépitetlen | Megengedett beépitettség: 65 %
legnagyobb
beépitettség: 65 %
Kbe25/8/75/5- K-Ker/80* A teriilet beépitettségi
095/160/04-//300 Megengedett legnagyobb intenzitasa a
6394/13 ARKAD Megengedett beépitettség: 40 % feliilvizsgalat utan
legnagyobb jellemzéen csokkenni
beépitettség: 75 % fog.
Ln40/Z/60/30- Vt20* A teriilet beépitettségi
125/195/06-20/30/ Megengedett legnagyobb intenzitdsa a
6394/19 Megengedett beépitettség: 10 % feliilvizsgalat utan
legnagyobb jellemzéen csékkenni
beépitettség: 60 % fog.
Ln24/Z/60/30- Vit20* A teriilet beépitettségi
125/340/10-20/30/ Megengedett legnagyobb intenzitasa a
6394/25 | Beépitetlen | Megengedett beépitettség: 10 % feliilvizsgalat utin
legnagyobb jellemzéen csékkenni
beépitettség: 60 % fog.
Vt30/Z/65/20- Vt/410
125/160/05-30/20/ Megengedett legnagyobb
6394/28 | Beépitetlen | Megengedett beépitettség: 65 %
legnagyobb
bedpitettség: 65 %
Vt30/2/65/20- Vt/410
125/160/05-30/20/ Megengedett legnagyobb
6394/29 | Beépitetlen | Megengedett beépitettség: 65 %
legnagyobb
beépitettség: 65 %
Vt30/Z/65/20- Vt/410
125/160/05-30/20/ Megengedett legnagyobb
6394/30 | Beépitetlen | Megengedett beépitettség: 65 %
legnagyobb
beépitettség: 65 %
V24/S/60/30- V/320 A beépitési jelleg
125/195/06-//018 Megengedett legnagyobb tisztazasaig indokolt
6394/32 Megengedett beépitettség: 60 % fenntartani
legnagyobb
beépitettség: 60 %
Vt19/8/80/10- Kou Kozlekedés-halzati
045/075/01-//030 elemek
6394/38 | Bedpitetlen Megengedett feliilvizsgalatban
legnagyobb tervezett
beépitettség: 80 % korrekcidjaval érintett
teriilet
6394/40 | Beépitetlen | Ln24/S/60/30- V/330




125/340/10-20/30/

Megengedett legnagyobb

Megengedett beépitettség: 60 %
legnagyobb
beépitettség: 60 %
Vt21/5/80/10- Vt/121 A teriilet beépitettségi
095/124/04-//040 Megengedett legnagyobb intenzitasa a
Megengedett beépitettség: 10 % feliilvizsgalat utan
legnagyobb jellemzo6en csékkenni
beépitettség: 80 % fog.
" Vit/271*
6394/44 | Beépitetlen Ln24/Z/60/30- Megengedett legnagyobb
125/340/10-20/30 beépitettség: 50 %
Megengedett
legnagyobb
beépitettség: 60 %
Vt30/Z/65/20- Vt/410 A beépitési jelleg
125/160/05-30/20/ Megengedett legnagyobb tisztazasaig indokolt
6398/1 Megengedett beépitettség: 65 % fenntartani
legnagyobb
bedpitettség: 65 %
Vt30/Z/65/20- Vt/410 A beépitési jelleg
125/160/05-30/20/ Megengedett legnagyobb tisztazasaig indokolt
Megengedett beépitettség: 65 % fenntartani
6398/2 legnagyobb
beépitettség: 65 %
Vt30/Z/65/20- Vt/410 Epitési lehetdség
125/160/05-30/20/ Megengedett legnagyobb fennall, a beépitési
Megengedett beépitettség: 65 % jelleg tisztazasaig
legnagyobb indokolt fenntartani
beépitettség: 65 %
6400 Gipe/340*
GipelS/Z/30/40- Megengedett legnagyobb
/125/03-//008 beépitettség: 30 %
Megengedett
legnagyobb
beépitettség: 30 %
Vt30/2/65/20- Vt/410 Epitési lehetdség
125/160/05-30/20/ Megengedett legnagyobb fennall, a beépitési
6401/1 Megengedett beépitettség: 65 % jelleg tisztazasaig
legnagyobb indokolt fenntartani
beépitettség: 65 %
Vt30/Z/65/20- Vt/410 Epitési lehet6ség
125/160/05-30/20/ Megengedett legnagyobb fennall, a beépitési
6401/2 Megengedett beépitettség: 65 % jelleg tisztazasaig
legnagyobb indokolt fenntartani

beépitettség: 65 %




Vt30/Z/60/30-/160/05- | Gksz/880 A beépitési jelleg

//010 Megengedett legnagyobb tisztdzasaig indokolt
6428/4 Megengedett beépitettség: 60 % fenntartani

legnagyobb

beépitettség: 60 %

Vt30/Z/60/30-/160/05- | Gksz/880 A beépitési jelleg

/1010 Megengedett legnagyobb tisztazasaig indokolt

6430 Megengedett beépitettség: 60 % fenntartani
legnagyobb

beépitettség: 60 %
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2. szamu melléklet

Gyér Megyei Joga Viros Onkormanyzata Kozgyiilésének .../2023. (IV. 20.)
onkormdnyzati rendelete

a telepiilésrendezéssel dsszefiiggd egyes tnkormanyzati rendeletek médositisarol

Gy6r Megyei Jogt Véros Onkormanyzatanak Kozgytlése

az Alaptérvény 32. cikk (2) bekezdésében, valamint a vizgazdalkodasrél sz6lé 1995. évi LVIL
torvény 45. § (12) bekezdésében kapott felhatalmazés alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (D
bekezdés a) pontjiban, valamint Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél sz6lé 2011. évi
CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva;

az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében, valamint az épitett kornyezet alakitasarél és
védelmérél sz6016 1997. évi LXXVIIL térvény 20. § (2a) bekezdésében kapott felhatalmazas
alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, valamint Magyarorszag helyi
Onkormanyzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatérozott feladatkrében eljarva;

az Alaptdrvény 32. cikk (1) bekezdésében, valamint az épitett kornyezet alakitésarél és
veédelmerdl sz616 1997. évi LXXVIIL térvény 21. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas
alapjdn, a Magyarorszdg helyi 6nkorményzataird! sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. §
(1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva;

az Alaptdrvény 32. cikk (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32.
cikk (1) bekezdés a) pontjaban és a jogalkotasrél sz6l6 2010. évi CXXX. térvény 10. § (2)
bekezdésében meghatarozott feladatkérében eljarva

a kovetkezdket rendeli el:

1.§

Az tépitési és kozmiépitési hozzajarulasrol sz616 44/1999. (XIL. 30.) snkormanyzati rendelet
bevezetd része helyébe a kivetkezd rendelkezés 1ép:

,»Gybr Megyei Jogli Viros Onkormanyzatanak Kozgytilése az Alaptorvény 32. cikk (2)
bekezdésében, valamint a vizgazdalkodasrdl szolé 1995. évi LVIL torvény 45. § (12)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjdban, valamint Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatkdrében eljarva a kévetkezéket
rendeli el:”

2.§

Az Utépitési ¢s kdzmiiépitési hozzajarulasrol sz616 44/1999. (XIL. 30.) snkormanyzati rendelet
2. §-a a kovetkez6 g) ponttal egésziil ki:

(E rendelet alkalmazdsdban:)
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»8) rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas kozmiip6tlé beruhdzas: a vizek hasznositasat,
védelmét és kartételeinek elharitasat szolgalo tevékenységekre és létesitményekre
vonatkozg altalanos szabélyokrol sz616 147/2010. (IV. 29.) Korm. rendelet 2. § 8. pontja
szerinti egyedi szennyviztisztité berendezés értendd.”

3.§

Az ¢pitési és telekalakitasi tilalmakrol, valamint az elévasarlasi joggal érintett ingatlanokrél
sz016 2/2006. (1. 25.) énkorményzati rendelet bevezetd része helyébe a kovetkez6 rendelkezés
1ép:

»Gyér Megyei Jogi Varos Onkorméanyzatinak Kozgyilése az Alaptorvény 32. cikk (2)
bekezdésében, valamint az épitett kornyezet alakitisardl és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIIL térvény 20. § (2a) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32.
cikk (1) bekezdés a) pontjaban, valamint Magyarorszag helyi énkormanyzatairél sz616 2011.
évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatirozott feladatksrében eljarva
a kovetkezobket rendeli el:”

4.§

Az ¢épitési és telekalakitdsi tilalmakrol, valamint az elévasarlasi joggal érintett ingatlanokrél
sz016 2/2006. (1. 25.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a a kovetkezd (4b) bekezdéssel egésziil ki:

~(4b) Gyér Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyilése épitési tilalmat rendel el
intézményi fejlesztés céljara az ingatlan onkormanyzati tulajdonba vételéig a gyéri 9164.
hrsz.-u ingatlanra.”

5.§

A Gy Epitési Szabélyzatrol (GYESZ-r6l) és Gybr Szabalyozasi Tervérdl szolo 1/2006. (1.
26.) OK. rendelet feliilvizsgalatara tekintettel valtoztatasi tilalom elrendelésérél szolo
18/2018. (V. 25.) 6nkorményzati rendelet a kovetkezo 1/A. §-sal egésziil ki:

H1/A. §

A helyi épitési szabalyzat médositasanak hatalyba lépéséig, de legfeljebb az adott teriiletre
elrendelt véltoztatasi tilalom hatélybalépésétsl szamitott 3 évig valtoztatasi tilalom all fenn az
1. mellékletben szerepld ingatlanokra.”

6.§

A Gy(ri Epitési Szabélyzatrol (GYESZ-18l) és Gyor Szabdalyozasi Tervérdl szolo 1/2006. (1.
26.) OK. rendelet feliilvizsgalatara tekintettel valtoztatasi tilalom elrendelésérél szolo
18/2018. (V. 25.) 6nkorményzati rendelet az 1. melléklet szerinti 1. melléklettel egésziil ki.

7.§

Hatélyét veszti a Gyo6ri Eplte51 Szabalyzatrol (GYESZ-r6l) és Gyor Szabalyozasi Tervérol
sz0l6 1/2006. (I. 26.)) OK. rendelet feliilvizsgalatara tekintettel valtoztatasi tilalom
elrendelésérdl szo16 18/2018. (V. 25.) onkormanyzati rendelet 1. § f) pontja.

8.§
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Hatalyat veszti a Valtoztatasi tilalom elrendelésérél az SZTM 2020-016 sziamu rendezési
tervmoddositasra tekintettel cimii 12/2020. (IV.22.) énkorményzati rendelet.

9.§

Hatalyéat veszti az SZTM 2020-017 szami rendezési tervmodositdsra tekintettel valtoztatasi
tilalom elrendelésérol szol6 13/2020. (IV.23.) nkorméanyzati rendelet.

10. §

Hatalyat veszti a 00387 szdmu Ovezetben valtoztatasi tilalom elrendelésérdl sz6ld 20/2020.
(V.11.) 6nkormanyzati rendelet.

11. §

Hatalyat veszti az SZTM 2022-007 szdmii rendezési tervmodositas készitésének idészakara
elrendelt valtoztatasi tilalomrdl sz6lé 24/2022. (IX. 20.) onkormanyzati rendelet 1.
mellékletében foglalt tablazat 34-36. sora.

12. §

Hatalyat veszti a helyi partnerségi egyeztetés szabalyairél szolé 41/2022. (XIL 20.)
o6nkormanyzati rendelet.

13. §

Ez a rendelet a kihirdetését kvetd napon 1ép hatalyba.

............................................................................

Dr. Dézsi Csaba Andris Nagyné dr. Laszlé Edit
polgarmester jegyzd
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1. melléklet a .../2023. (IV. 20.) onkormdnyzati rendelethez

1. melléklet a 18/2018. (V. 25.) énkormdnyzati rendelethez

1/A. § szerinti viltoztatasi tilalommal érintett ingatlanok

Sorszam Helyrajzi
szdm
1 2918
2 2919
3 2920
4 2921
5 2922/1
6 292212
7 3436
8 5746/3
9 5750/6
10 575077
11 5750/9
12 5750/10
13 5751
14 5752
15 6323
16 6379/3
17 6379/6
18 6380
19 6381/7
20 6390/4
21 6391/3
22 6392/2
23 6392/3
24 6392/5
25 6394/3
26 6394/6
27 6394/13
28 6394/19
29 6394/25
30 6394/28
31 6394/29
32 6394/30
33 6394/32
34 6394/38
35 6394/40
36 6394/44
37 6398/1
38 6398/2
39 6400
40 6401/1
41 640172
42 6428/4
43 6430
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Altaldnos indokolds

A tervezet t6bb Onkorményzati rendelet tekintetében tesz modositasi- és hatdlyon kiviil
helyezési javaslatot.

A gyakorlati jogalkalmazasi, és az iddmulés folytan felmeriild jogharmonizéciés, valamint az
egyértelmii  jogszabalyi értelmezési igények indokoljak Gyér Megyei Joga Varos
Onkorméanyzata Kozgytilésének az utépitési és kozmilépitési hozzdjaruldsrél szolo 44/1999.
(XIL. 30.) onkormdnyzati rendeletének kiegészitését egy értelmezd rendelkezéssel. Tovabba e
rendelet felhatalmazo rendelkezéseinek jogszabalyvaltozas miatt torténd modositésa egyarant
sziikséges.

A Szalai uti béleséde ovezete intézményi teriiletként keriil kiszabalyozasra tovabbi
intézményi fejlesztések céljabol. A telepiilésrendezési feladatok végrehajtasa érdekében a
tervezet kiegésziti az Epitési és telekalakitdsi tilalmakrél, valamint az elGvdsdridsi Jjoggal
érintett ingatlanokrdl szolo 2/2006. (I 25.) onkormdnyzati rendeletet a gybri 9164. hrsz-u
ingatlannal, az ingatlan Snkorméanyzati tulajdonba keriiléséig tarté idészakra. Tovabba e
rendelet felhatalmazé rendelkezéseinek jogszabalyvaltozds miatt torténd moédositasa is
sziikséges.

Az SZTM 2017-002 szamon futd eljaras kapcsan elkésziilt fejlesztési terv és rendezési terv
munkakézi anyaga alapjan a hatédlyos és a tervezett szabalyozas kozotti eltérések részletes
vizsgalatira keriilt sor. A vizsgalat eredményeként a tervezet 1. sz. mellékletét képezd
ingatlanokon valtoztatési tilalom elrendelése sziikséges, melynek megvalésuldsa érdekben a
tervezet a Gydri Epitési Szabdlyzatrél (GYESZ-r6l) és Gyor Szabdlyozdsi Tervérdl szolé
172006. (1. 25.) énkormdnyzati rendelet feliilvizsgdlatdra tekintettel vdltoztatdsi tilalom
elrendelésérdl szol6 18/2018. (V. 25.) onkormdnyzati rendelet kiegészitésére vonatkozéan
tartalmaz maddositast.

A gy6ri 2409/4., a 2413. és 2414. hrsz-i ingatlanokat érintéen beruhdzas a rendezési
tervmddositas sordn tervezett szabalyok figyelembevételével valésul, illetve valdsult meg,
ezaltal ezen ingatlanokra elrendelt valtoztatasi tilalom fenntartisa okafogyottd valik,
szitkkséges annak megsziintetése. Emiatt a tervezet tartalmazza az SZTM 2022-007 szdmi
rendezési tervmddositds készitésének idGszakdra elrendelt vdltoztatisi tilalomrdl szol6
24/2022. (IX. 20.) énkormdnyzati rendelet 1. sz melléklete hirom soranak hatalyon kiviil
helyezését.

A fentickben irtakkal 6sszhangban szintén indokolt a Gyéri Epitési Szabalyzatrél (GYESZ-
10l) és Gydr Szabalyozasi Tervérél sz6lo 1/2006. (I. 26.) onkormanyzati rendelet
feliilvizsgalatira tekintettel véltoztatasi tilalom elrendelésérél szolé 18/2018. (V. 25)
Onkormdanyzati rendelet 1. § f) pontjénak, a valtoztatasi tilalom elrendelésérdl az SZTM 2020-
016 szamu rendezési tervmodositésra tekintettel cimd 12/2020. (IV. 22.) Snkormanyzati
rendeletnek, az SZTM 2020-017 szamu rendezési tervmédositdsra tekintettel valtoztatasi
tilalom elrendelésérdl szol6 13/2020. (IV. 23.) 6nkorméanyzati rendeletnek, és a 00387 szamu
Ovezetben valtoztatasi tilalom elrendelésérdl szolé 20/2020. (V. 11.) onkormanyzati
rendeletnek a hatalyon kiviil helyezése.

A telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet 2023.
januar 27-i hatdlybalépéssel modosult, mellyel pontositotta a lakossaggal és egyéb
partnerekkel folytatott egyeztetés szabalyait. A modositas a korabbi gyakorlathoz hasonlé
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partnerségi egyeztetésre kételezi az Snkormanyzatokat, igy a tarsadalmi részvétel mind az E-
TER feliiletet hasznlé, mind a hagyoméanyos tdjékoztatasi formakat elényben részesits
partnerek szamdra biztositott. A fentiek miatt a tervezet tartalmazza a helyi partnerségi
egyeztetés szabdlyairdl szolo 41/2022. (XIL 20.) énkormdnyzati rendelet hatalyon kiviil
helyezését.

Részletes indokolas

Az 1. §-hoz
Az Gtépitési €s kdzmiiépitési hozzajarulasrol sz616 44/1999. (XIL. 30.) Snkormanyzati rendelet
bevezet$ részének modositasat tartalmazza.

A2. §-hoz
Az tépitési és kdzmiépitési hozzajarulasrol sz616 44/1999. (XII. 30.) énkorméanyzati rendelet
értelmez6 rendelkezéssel torténd kiegészitése.

A 3. §-hoz
Az Epitési és telekalakitasi tilalmakrdl, valamint az el6vasarlasi joggal érintett ingatlanokrdl
52616 2/2006. (1. 25.) 6nkormanyzati rendelet bevezetd részének moédositasat tartalmazza.

A 4. §-hoz

Az Epitési és telekalakitasi tilalmakrol, valamint az el6vésarléasi joggal érintett ingatlanokrol
sz0l6 2/2006. (1. 25.) onkorményzati rendelet vonatkozasaban az épitési tilalommal érintett
ingatlanok kiegészitésére vonatkoz6 mddositast tartalmazza.

Az5. §-hoz

A Gyéri Epitési Szabalyzatrol (GYESZ-r8l) és Gydr Szabalyozasi Tervérél szolo 1/2006. (1.
25.) 6nkorményzati rendelet feliilvizsgalatira tekintettel véltoztatssi tilalom elrendelésérdl
sz616 18/2018. (V. 25.) 6nkormanyzati rendelet vonatkozisédban a valtoztatasi tilalommal
érintett ingatlanok kiegészitése targyaban tartalmaz modositast,

A 6. §-hoz

A Gyéri Epitési Szabalyzatrél (GYESZ-16]) és Gy6r Szabalyozasi Tervér6l szol6 1/2006. (1.
25.) 6nkorményzati rendelet feliilvizsgalatara tekintettel valtoztatasi tilalom elrendelésérdl
sz616 18/2018. (V. 25.) 6nkormanyzati rendelet kiegészitése 1. melléklettel.

A7. §-hoz

A Gyéri Epitési Szabalyzatrél (GYESZ-rél) és Gyér Szabalyozasi Tervér6l szolo 1/2006. (1.
25.) 6nkorményzati rendelet feliilvizsgalatara tekintettel véltoztatasi tilalom elrendelésérol
sz0l6 18/2018. (V. 25.) 6nkormanyzati rendeletben a 02470 sz. épitési 6vezetre elrendelt
valtoztatasi tilalom hatalyon kiviil helyezése.

AS8. §-hoz

A valtoztatasi tilalom elrendelésérél az SZTM 2020-016 szamu rendezési tervmédositisra
tekintettel cimi 12/2020. (IV. 22.) 6nkorményzati rendelet hatilyon kiviil helyezését
tartalmazza.
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A9. §-hoz

Az SZTM 2020-017 szamu rendezési tervmodositasra tekintettel valtoztatasi tilalom
elrendelésérdl sz6l6 13/2020. (IV. 23.) 6nkormanyzati rendelet hatélyon kiviil helyezését
tartalmazza.

A 10. §-hoz

A 00387 szamu Ovezetben valtoztatasi tilalom elrendelésérdl szolé 20/2020. (V. 11.)
onkormanyzati rendelet hatalyon kiviil helyezését tartalmazza.

A1l. §-hoz

Az SZTM 2022-007 szdmi rendezési tervmédositds készitésének iddszakdra elrendelt
valtoztatdsi tilalomrol sz6lo 24/2022. (IX. 20.) énkormdnyzati rendelet 1. melléklete harom
soranak hatalyon kiviil helyezését tartalmazza okafogyotts valas miatt.

A12. §-hoz

A helyi partnerségi egyeztetés szabalyairol sz616 41/2022. (XII. 20.) 6nkorményzati rendelet
hatalyon kiviil helyezését tartalmazza a magasabb szint(i jogszabalyoknak valé megfelelés
érdekében.

A13. §-hoz
Hatalyba léptet6 rendelkezést tartalmaz.
Az 1. melléklethez

A Gyoéri Epitési Szabalyzatrol (GYESZ-r('Sl) és Gy6r Szabélyozasi Tervérdl szol6 1/2006. (1.
25.) dnkorményzati rendelet feliilvizsgalatara tekintettel valtoztatasi tilalom elrendelésérdl
sz616 18/2018. (V. 25.) dnkorméanyzati rendelet kiegészitését tartalmazza egyes helyrajzi
szdmokra vonatkoz6 véltoztatasi tilalom elrendelésére.

17



[18 21S9ZaN[opual :IA3nZup

noisoyziq (131,

[[8 SISPZIN[IPUSI :1IOZIAIIZS

[[2 SISPZIN[OPUAI :IK[PWISZS

9[3)97]9] $33ISHNZS ZOYPSRZBUI[RI[E JI[OPU

"3oW BU[NSQ[BA SBZRUI[EY[E30

QI9]9J3aW WU You19ZoAUIQY 130! POZOJBATOUI & JuwE[eA ‘USGAUAIY BUPRIBUI SPZRUI[EIEY[S) NOPE [B)[e Areqezssol nojzsa jekjerey e

"BU[EA 9553US[[a30( eSELRIUUSY WOTR]I} ISEIRIZOJ[BA O[[BUUS USGRIAIUIS) youepje3ur soAuozig
PuSUINUSTINGYR[S JeAUSTI 159)259[ (5] NISW[S] © US)OSS BSPpeIeur usqAuSAID spzOATeqezs 15931ds soAjpiey Sajuspel v
IAUIWIZONIIAQY QJBYLIRA UI)ISI BSYPEILUI[D Yeugsg)oyesow J9[opudl

"el[e8]0zs 1959poifof sp[ndayo) v eseASeyeaol yekusst o

elfojopur s sezoyeakieqezsIol s3 ¥oAugdt soroeziuouLreydol 1eseIoN et 1o[opual v
I2A pR0AToFeN0 USqeIuIYa) Youepedur so uoziq ESEMBIULISJ WOBT) ISEIRIZOJ[PA J[SPUSI[D UBQQRIOY Y

Teyresowy) Se[lewnyezs & oAI0[[1 “ele[edsziA[mo) SOYeZSQPI YQZQYzsa 1spzapuaiso[ndara) e ueldee *ag zy
"weru eforopziuouwrey yoAeqezs3ol muizs qqeseSew soyejosadey [o839s1oupied v

110U ‘SIFINHNZS BSEI0N[ESIUW JI[ApU Y

95911335910 912891 (o] ‘sopoylag

"SOUIN “SOUIN "SOUIN "SOUIN |  I3esepzed ‘Tuepesig) gzoyyusal
:SBIRY Q[OSBAT0Jaq 193YIs) OAUDWZINIAQY 'sejey
'serey QA3 ANRIZSTUTWPY 148089525939 “1ozokuIgy ‘serey 189194398110 13gsepzed ‘Tupepesie |

uasQuoInNy ‘ssgyey soyuapal 1AausuIR[EA 19Z3AI9}-JO[IPUY

[91gsB)ISOpPOW Ya)o[apuda NezAugunioyug sa48s 983nyozsso [9ss3zZapudasy[ndaey e

d)3PpuAl BezAupuioqug (‘07 *Al) "€207/" YPUISIMNASZoY Scnb—m&..o&:@ 5048 A N30 1943314 104x)

IQUIID JIZIAII-)I[IPUIY

TOUIANTNATIH LVIVISZIASYLVH SHLAZQTA ZV QLV.LZOMArY.L




