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1. A TERVEZESI FELADAT

- ”

1.1. A hatalyban lévé telepiilésrendezési tervi el6zmények

A telepllés jelenleg hatalyban Iévé telepiilésrendezési eszkozei:

Gyér Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Koézgylilése 2005-2006 évek folyaman az
épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVII. Toérvény (a
tovabbiakban épitési torvény) 6. § (3) (4) tovabba a 13. § (4) bekezdésében, és a 253/1997.
(X11.20.) Korm. rendelettel kozzétett Orszagos Teleplilésrendezési és Epitési
Kovetelményekben (a tovabbiakban OTEK) és a 36/2002. (Ill. 7.) Korm. rendeletben kapott
felhatalmazas alapjan, valamint a helyi dnkormanyzatokrol szo6l6 tdbbszér médositott 1990.
évi LXV. tv. 8. § (1) bekezdésében és a 16. § (1) bekezdésében biztositott feladat- és
jogkdrében eljarva elkészittette a telepllés koézigazgatasi terlletére vonatkozé
telepillésrendezési tervet.

A véaros Onkormanyzatanak Koézgyilése a telepllésszerkezeti tervet a 2/2006. (1.19.) szamu
onkormanyzati hatarozattal, a szabalyozasi tervet a 1/2006.(1.25.) szamu o6nkormanyzati
rendelettel hagyta jova.

1.2. A telepulésrendezési terv felulvizsgalatanak eddigi tervezési folyamata,
el6zményei

A Kormany 2012-ben megalkotta a 314/2012. (X1.8.) Kormanyrendeletet ,A
telepilésfejlesztési koncepciorél, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
telepilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrol”.

A Kormanyrendelet megalkotasaval a telepulléstervezésre vonatkozoé el6irasok helye
és tartalma megvaltozott:

. Korabban az 1997. évi LXXVIIl. térvény az épitett kérnyezet alakitasarol és
védelmérsl (tovabbiakban Etv.) hatarozta meg mind a teleplilésfejlesztési
dokumentumok, mind a telepllésrendezési eszkdzok (telepulésszerkezeti terv,
helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv) egyeztetésének és elfogadasanak
eljarasi szabalyait. E szabalyok atkerlltek a Kormanyrendeletbe (VI. fejezet).

. Korabban a ,253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet az orszagos telepulésrendezési
és épitési kovetelményekrdl” (OTEK) tartalmazta a telepiilésrendezési eszk6zok
jelmagyarazatat, amely a Kormanyrendelet 6. mellékletébe kertilt.

A Korm. rendelet atmeneti rendelkezései alapjan a 2012. december 31-én hatalyban 1évé,
valamint a 2013. december 31-ig elfogadott telepiilésrendezési eszk6zok — melyek az OTEK
2012. augusztus 6-4n hatalyos (tovabbiakban: régi OTEK) telepiilésrendezési
kdvetelményeinek és jelmagyarazatanak figyelembevételével késziltek — 2018. december
31-ig alkalmazhaték. Azonban a 2012. december 31-én hatalyban 1évé telepllésrendezési
eszkdzok a régi OTEK szerint csak 2015. december 31-ig moédosithatdak a Kormanyrendelet
VI. fejezetének eljarasi szabalyai szerint. 2016. januar 1-t6l a régi OTEK szerint késziilt
tervek modositasa mar csak a Kormanyrendelet tartalmi el6irasainak és a 6. melléklet
szerinti jelmagyarazatéanak alkalmazasaval torténhet.

Ezek a rendelkezések indokoltak Gyér jelenleg hatalyos 2006-ban készitett — és
tobbszoérosen mddositott — telepllésrendezési eszkdzok felllvizsgalatanak elinditasat.

A varos az eltelt id6ére, valamint a megvaltozott tarsadalmi-gazdasagi viszonyokra, valamint a
fenti jogszabalyvaltozasokra is tekintettel a telepllésrendezési eszkdzok felllvizsgalatanak
elsé lépcsbjeként elkészittette a varos telepulésfejlesztési koncepcidjat, amely a 2030-ig
tartd idészakra vonatkozoan hatarozta meg a varos stratégiai fejlesztési céljait.
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A telepulésfejlesztési koncepcid a 162/2014. (IX. 12.) szamu kgy. hatarozattal kerdilt
jévahagyasra.

A telepiilésrendezési terv feliilvizsgalata a fentiek alapjan az ACZEL Varosépitész Bt. mint
generaltervezd kézremiikddésével kezd6dott meg.

A felllvizsgalat els6 lépéseként a Kormanyrendelet szerinti megalapozé vizsgalat 2016 elsé
félévében elkészult.

2019 évig bezarélag munkakdzi belsé egyeztetési dokumentaciok formajaban a
telepililésszerkezeti terv és a szabalyozasi terv tervezetei is elkészlltek.

2020-ban a varos és az ACZEL Varosépitész Bt. kdzotti szerz6dés megsziintetésre kerdilt.
2021-ben a varos a TER-HALO TERRA Kft-t bizta meg a telepiilésrendezési terv
felulvizsgalatanak tovabbtervezésével, ekkor még tovabbra is a 314/2012. (XI.8.)
Kormanyrendelet szerinti tartalmi és formai kdvetelmények el6irasainak megfeleléen.

1.3. Atelepiulésterv készitése

A Kormany 2021-ben id6kdzben megalkotta a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletet a
telepilléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepillésrendezési sajatos jogintézményekrol.

Ezek utan a varos a Kormanyhivatallal egyeztetve Ugy dontétt, hogy a telepilésrendezési
terv mar az Uj jogszabaly altal meghatarozott tartalmai és formai kdvetelményeknek
megfeleléen keriljén kidolgozasra.

Az Uj Kormanyrendelet a korabbiaktdl eltér6 fogalmakat vezetett be az egyes tervfajtak
megnevezésére.

Ennek  megfelelbéen telepiilésterv  kerll kidolgozasra, amelynek részeiként
telepulésfejlesztési terv és teleplilésrendezési terv készil.

A terv készitésénél a hatalyban lévd magasabbrendl jogszabalyokban meghatarozott
terGletrendezési kbvetelményeket vettik figyelembe az aldbbiak szerint:

Orszagos Teriiletrendezési Terv (2018. Evi CXXXIX. térvény)

2018. évi CXXXIX. torvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
terGletrendezési tervérdl. E térvény célja, hogy az orszag egészére, valamint egyes
kiemelt térségekre meghatarozza a térségi teriletfelhasznalas feltételeit, a miszaki
infrastruktura-halézatok dsszehangolt térbeli rendjét, a terilet- és gazdasagfejlesztés
hatékony terlleti, terlilethasznalati orientalasa érdekében, tekintettel a fenntarthato
fejlédésre, valamint a terilleti, taji, természeti, dkoldgiai és kulturalis adottsagok,
értékek, honvédelmi érdekek és a hagyomanyos tajhasznalat megdrzésére, illetve
eréforrasok védelmére.

Az Orszag Szerkezeti Terve, meghatarozza az orszagos teriletfelhasznalas
rendszerét, a telepllések térbeli rendjét, az orszagos miszaki infrastruktura-
halézatok és egyedi épitmények térbeli rendjét, valamint ezek 6sszefliggéseit.

Gyoér-Moson-Sopron Megye Rendezési Terve 2020.

Gydr-Moson-Sopron Megye Onkormanyzatanak 5./2020.(V. 5.) szamua rendelete
meghatarozza Gyér-Moson-Sopron megye terlletfelhasznalasanak feltételeit és
miszaki infrastruktura halézatanak dsszehangolt térbeli rendjét. Gydér-Moson-Sopron
megye terllethasznalata a megye versenyképességét, a megye hosszutavu
fenntarthaté fejlédését, valamint az egészséges megyei tarsadalom életéhez
szukséges feltételek kialakitasat szolgalja. A megye teruletfelhasznalasi alapelvei:
takarékos, 6sszehangolt terilethasznalat érvényesitése, a barnamezés terlletek
rehabilitacidja, a teleplléskdzpontok, torténeti beépitési terliletek revitalizacioja; a
nem vagy nehezen megujuld helyi eréforrasok védelme, a megujulé energiaforrasok
felhasznalasanak 6sztdénzése;

www. ter-halo.hu




TER-HALO TERRA KFT. Gyér
GYOR TELEPULESTERYV 2023

A rendelet mellékletei egyrészt atveszik az MaTrT-bél a megyére vonatkozo
infrastruktura elemeket, masrészt meghatarozzak a térségi jelentéségli 6sszekdtd
utakat, meglévd és tervezett mellékutakat, logisztikai kézpontokat, vasuti f6- és
mellékvonalakat, repulétereket  és kerékparutakat. tovabba kikotdket,
energiavezetékeket, vizi létesitményeket.

2. A Telepulésterv egyes részei

21. Megalapozé vizsgalat

A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 1. szamu mellékletében meghatarozott tartalommal
elkésziilt az Universitas-Gyér Nonprofit Kft. kdzremiikddésével Gyér Megyei Jogu Varos
Telepuléstervének Megalapozé Vizsgalata.

A Megalapoz6 vizsgalat részletesen bemutatja a varos tarsadalmi, gazdasagi, épitett és
természeti kornyezeti allapotat, értékeit, amelyek alapvetden meghatarozzak illetve
befolyasoljak a fejlesztési lehetéségeket, iranyokat.

A részletes helyzetértékelés alapjan kertltek kidolgozasra a Telepllésfejlesztési Tervben
meghatarozott fejlesztési célok.

2.2. Telepiilésfejlesztési terv

A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 3. szamu mellékletében meghatarozott tartalommal
elkészilt a Hétfa Kutatdintézet és Elemzd Kdzpont valamint a Tér-Halé Terra Kift.
kozremikddésével készilt el Gydér Megyei Jogu Varos Teleplléstervének
Telepulésfejlesztési tervének egyeztetési dokumentacidja.

Partnerségi folyamatok

Gyér Megyei Jogu Varos Onkormanyzata a telepilésfejlesztési terv elkészitése soran nagy
mértékben épithetett a kdzelmultban elkészilt Fenntarthaté Varosfejlesztési Stratégia
(tovabbiakban: FVS) és a TOP Plusz Varosfejlesztési Programterv (tovabbiakban: TVP)
partnerségi folyamatainak eredményeire. Ezen dokumentumok tervezése soran szamos
partnerségi akcié valdsult meg, tdbbek kozott a tdbb mint 3000 gyéri lakos elérését
megvaldsité online kérddiv, 6t tematikus workshop szakérték, intézményvezetdék és
érdekképviseletek bevonasaval, valamint tovabbi érintetteket bevond, kilénb6z6 eszkdzok
alkalmazasa. Ezt egésziti ki a telepulésterv készitésének sajat partnerségi folyamatai: az E-
TER feliiletén foly6 véleményezési szakasz, valamint az azt kiséré lakossagi partnerség.

Jovokeép és stratégia

A stratégia 6t atfogd célja és az ezekre épitkezd tizenharom részcél, valamint a hat
horizontalis célkitlizés fé6ként Gybr erfsségeire épit, mig néhany tovabbi cél globalis
kényszerekre is reagal. A célokat atfogja a napjainkra kiemelkedd fontossaguva valt
digitalizacio, fenntarthaté fejlédés vagy a reziliencia, igy azok mind az 6t atfogd célban
szerepelnek.

Cselekvési terv

A Telepulésfejlesztési Terv a telepilés jovéképének meghatarozasa mellett, a telepllés
fejlédésének meghatarozasara rogziti azokat a rovid, kézép- és hosszu tavu célokat,
feladatokat, telepllésfejlesztési akcidkat, fejlesztéseket, intézkedéseket, amelyeket a
telepllés a tervszer(i, fenntarthaté és gazdasagos fejlédése és Uzemeltetése érdekében
megvaldsitana. Kiemelt cél a fent emlitett fejlesztések, intézkedések halézatos és
akcidterlleti szemlélete, azaz a fontosabb terlleti és agazati szinergiak feltérképezése,
megjelenitése. Ennek érdekében a terv a beavatkozasok harom tipusat kulonbozteti: (1)
fejlesztési akciotertiileti projekteket; (2) a halézatos projekteket, valamint (3) az egyéb
projekteket. A Telepllésfejlesztési Terv els6dleges célja a fejlesztési iranyok haldzatos
szemléleti meghatarozasa és nevesitése, emellett az egymassal terlletileg is
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O0sszehangolandd akciodtertleti projektek meghatarozasa. A fejlesztési célokon tul az egyes
projektek varhaté hatasai, varhatdé finanszirozasa és lUtemezése is szerepel a tervben.
Fontos azonban szem el6tt tartani, hogy a TelepUlésfejlesztési Terv elkészitésének idejében
szamos bizonytalansagi tényezd all fenn: a 2021-2027-es uniés koltségvetési ciklushoz
kétheté finanszirozasi elemek (uniés forrasok) hianya, az energiavalsag, az orosz-ukran
haboru, a magas inflacié, az épitSipari arak emelkedése. stb. Ezek jelentés akadalyt
gorditenek a fent emlitett beavatkozasok, fejlesztési elképzelések és szandékok pontos
kidolgozasa elé.

Monitoring

Az Telepllésfejlesztési Terv elkészitését kdvetben kiemelked6en fontos egy jél mikdédd
utankodvetési rendszer mikddtetése, amely az el6zetesen megfogalmazott elvarasok
(indikatorok) alakulasa fényében képes a szilkséges beavatkozasok megtételére, melynek
mikddtetéséért az Onkormanyzat a felelés. A fejezetben minden stratégiai célhoz és
részcélhoz indikator kerllt meghatarozasra, amelyek alakuldasa képes megmutatni a
megfogalmazott célok teljesulését.

JOovokép

Gydr Megyei Jogu Varos regionalis kdzpontként képes rugalmasan alkalmazkodni a jov6beni
kornyezeti, tarsadalmi és gazdasagi kihivasokhoz, fejlett intézményrendszerrel, adaptiv
stratégidkkal rendelkezik a felmerll6 problémak kezelésére. A varos versenyképes
kbézszolgaltatasokkal, a helyi identitast er8sitd kulturalis szolgaltatasokkal és diverz
gazdasagszerkezettel biztositja a varos élhetdségét.

Gyd6r prosperald varosként a jov6ben diverz gazdasagszerkezettel muikodik, fejlett
jarmdipara mellett kiemelked6 kutatdi kdzpontként, szolgaltatokdzpontként és épitbipari
kdézpontként funkcionadl. Fejlett, hatékony kdzlekedési halézataval és korszerl oktatasi
rendszerével sikeresen képes kiszolgalni a varos gazdasagi 0koszisztémajat. A varos diverz
gazdasagi rendszere mellett rovid ellatasi lancokkal, onallé energiagazdalkodassal és a
korforgasos gazdasag megoldasaival képes reziliensen ellenallini az agazati, orszagos és
globdlis gazdasagi valsagok hatdsainak. A varos magas szintl vendéglatoiparanak,
kdzszolgaltatasainak és kulturalis programjainak készonhetéen vonzo, élhetd alternativat
jelent a kérnyez6 nagyvarosokkal szemben, amely potiélagos munkaeré-keresletet biztosit a
gazdasag szerepl6i szamara.

Gy6r zoldilsé varosként élhetdé menedéket képez a klimavaltozas okozta extrém iddjarasi
szélsbseégekkel szemben. Csatorna- és vizmegtartérendszerei képesek elvezetni, és a
késébbiekben hasznositani a villamarvizek soran lehulld6 csapadékot, fejlett
zoldinfrastrukturaja pedig csdkkenti a hésziget-hatast az extrém nyari héségben. Fejlett
épitési szabalyai korlatozzak a varos szétterlilését, de a barnamezés terileteinek
hasznositasaval pedig uj és élhetd varosi funkciok, varosnegyedek jonnek létre. A varosi
levegd minbésége kivald, kdszbnhetben a magas energiahatékonysaggal és alacsony
kibocsatassal rendelkezé lakdhazaknak, az ipari szennyezés alacsony szintjének és a
fenntarthaté kozlekedési modok elterjedtségének. A centrumhoz kdzel es6 varosi
kdornyezetbe agyazott volt barnamezds terlletek rekultivaciéja megvaldsul, amelynek
hatasara megfelel§ szolgaltatasellatottsag és az ipari szennyezéstél mentes belvaros alakul
ki.

Gydr a digitalis varos dimenzidjaban aktivan odafigyel az idésebb és fiatalabb korosztalyok
kompetenciafejlesztésére, hogy 6k is képesek legyenek teljes egészében hasznalni a varos
altal kinalt digitalis szolgaltatasokat. Fejlett infrastrukturaval rendelkezik a kis-és
kozépvallalkozasok Uzleti digitalizacid terén torténd felzarkéztatasara, és széleskdrben
alkalmaz digitalis megoldasokat a k6zmiszolgaltatasok és a kdzlekedés terén is.

Gyér, mint megtarté varos sikeresen vonzza a fiatal csaladosokat a térségbe, amelynek
kdszodnhetéen pozitiv vandorlasi kulonbozet és természetes szaporodas jellemzi. A varosi
identitas meghatarozéva valik a kulturalis és helytorténet programoknak, intézményeknek
kdszdnhetéen. A bérfejlesztési, képzési és infrastruktura-fejlesztési programoknak
kdszonhetéen az egészségugyi, szociadlis és kdznevelési szektorban tapasztalhato
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munkaerdhiany jelentésen enyhll, egyre tobb fiatal valasztia ezen palyak egyikét. A
varosban megvaldsuld lakdingatlanfejlesztéseknek  kdszdnhetéen élhetd, modern
lakokorilmeények kozott élhetnek a jovdben lakast keresé fiatalok és a Gyérbe telepllé
munkavallalok.

A kiszolgalo varos dimenziojaban Gy6r fenntarthaté kdzlekedési rendszert mikodtet, amely
a fejlett k6zdsségi kdzlekedés, az egyéni motorizalt és kerékparos kdzlekedés és a gyaloglas
megfeleld kombinacidjaval képes minden mobilitasi igényt hatékonyan kielégiteni. A varos a
jovBben szamos kozéplilet, termelési egység és lakossagi éplletegylttes energiaellatasat
fedezi megujulé energiaforrasokkal.

2.3. Telepulésrendezési terv

A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 4. és 5. szamu mellékletében meghatarozott
tartalommal elkésziilt a Gyér Megyei Jogu Varos Szabalyozasi tervének elézetes munkakdzi
egyeztetési dokumentacioja.

A Szabalyozasi terv a Megalapozé Vizsgalattal 6sszhangban a Fejlesztési Tervben
meghatarozott fejlesztési céloknak megfeleléen kertl kidolgozasra.

A Szabalyozasi tervben és az Uj Gyéri Epitési Szabalyzatban a Kormanyrendelet tartalmi és
formai kdvetelményeinek megfeleléen kerlilnek meghatarozasra az épitési jogok és
paraméterek.

Jelen tajékoztatast szolgalé dokumentaciéban a Szabalyozasi terv egyeztetési anyaga és az
Ovezeti paraméterek tablazatainak egyeztetési anyaga szerepel.

2.3.1. Szabalyzasi alapelvek:

A megalapozé vizsgalattal 6sszhangban és a fejlesztési terv céljait szem elétt tartva kerlltek
meghatarozasra a rendezési terv szabalyozasi alapelvei, ennek keretében fellilvizsgalatra
kerlltek a varos kdzigazgatasi terlletének egészére vonatkozdan a szabalyozasi, intenzitasi
mutatok.

A szabalyozas egyik fontos alapelve a normativ szabalyok megteremtése volt. Az eddig
kilén oOvezeti paraméterekkel meghatarozott tombok egységes Ovezetekbe Kkeriltek
besorolasra. A f6 rendezd elv az azonos helyzetben |évé ingatlanhoz azonos épitési
jogosultsag hozzarendelése volt.

A fejlesztési tervben meghatarozott akcioterileteknek, valamint egyéb haldzatos fejlesztési
elképzeléseknek, céloknak megfeleléen kerlltek kijeldlésre Uj beépitésre szant terlletek,
illetve a fenntarthatésag és a kompakt varosfejlesztés elvét szem el6tt tartva jelenleg
beépitésre szant terlletek beépitésre nem szant terlletek kategériaba keriltek atsorolasra
(4. sz. fejlesztési tervlap).

Jelent6s azoknak a teruleteknek a szama a varosban, amelyek potencialisan jelentésen
atépulé, funkciovaltd terlletek. Ezen terliletek egy része jelenleg beépitetlen barnamezés
terllet, illetve mas résziik jellemz8en gazdasagi esetleg kdzlekedési funkcioju.

A szabalyozasi tervben a hosszutavu fejlesztési elképzeléseknek megfelelé uj rendeltetést,
funkciokat lehetévé tévd szabalyozas csak abban az esetben szerepel, ha megfelel
fejlesztési szandék ismert a teriletre vonatkozdan, és biztosithatéak a varos érdekeit
szolgalo, a telepulésszerkezetbe illeszkedé terulethasznalat, és telepulésrendezési
szerz8désben rogzitésre kerlilnek az egyéb fejlesztési feltételek.

Tobb olyan folyamatban 1évd kozlekedésfejlesztési elképzelés van, amelyek jelentés
hatassal lesznek a varosra, és amelyek jelenleg kidolgozas alatt allnak (nagysebességi
vasut, elbvarosi kotodttpalyas kozlekedés fejlesztése, intermodalis csomopont,
telepllésszerkezeti jelentdségli uthalézati fejlesztések). Ezek a fejlesztési elképzelések
kidolgozottsagi fazisuknak megfeleléen szerepelnek a tervben. A fejlesztési terv elképzelései
kozott szerepelnek, a szabalyozasi terv szintjén a helybiztositas kijeldlésével és a késébbi
pontositas lehetéségével jelennek meg.

www. ter-halo.hu




TER-HALO TERRA KFT. Gyér
GYOR TELEPULESTERYV 2023

A beépités intenzitdasanak mértéke és az elhelyezhet6 rendeltetési egységek szama is
differencialtan atgondolasra kertilt.

A beépités intenzitasanal jellemzéen a mar beépitett terlileteken csak kismértéki
kiigazitasok kerlltek meghatarozasra, illetve a kdrnyezethez valé illeszkedés volt a cél.

A rendeltetési modok szamanak meghatarozasa elsdsorban a lakoterileteket érintd
szabalyozasi elem. A lakoéterlleteken beliil vannak olyan teriletek, tdmbdk, amelyek szerepe
az elmult 10-15 év soran modosult, illetve vannak tertletek ahol sziikséges volt az intenzitas
korlatozasa annak érdekében, hogy a terlilet ne veszitse el a beépitésének jellegét, értékeit.

Ennek megfeleléen az Lke jell kertvarosias lakoéteruleteken belul alacsony és magas
intenzitasu 6vezetek lettek meghatarozva. Az alacsony intenzitasu tertileteken alapvetéen 1
lakd rendeltetési egység épithetd (saroktelken 2) a magas intenzitasu tertleteken 1-4 laké
rendeltetési egység a telek teriletének fliggvényében.

Tovabbi jelent6s lakoteruleteket érinté szabalyozasi elem, a ,telek be nem épithetd része” jel
alkalmazasa azokon a terileteken, ahol kiszabalyozott tdmbfeltaré utak szerepelnek a
hatalyos szabalyozasi tervben, viszont a varos szeretné megakadalyozni a telepulés tovabbi
szétterlilését, és a jelenleg jellemzden falusias telepllésrészek kontrollalhatatlan
tulterhelédését, amelyet sem a kbézmd, sem a kdzlekedési infrastruktira nem tud kiszolgalni.
Ez tdbbnyire Gy6rszentivan és Gydr-Ménfécsanak teleplilésrészeket érinti.

2.3.2. A szabalyozas koncepcidjanak formai vonatkozasai:

A szabdlyozasi terven a jelenleg hatalyos tervvel szemben minden dvezet, épitési dvezet
csak az oOvezet roviditett elnevezésével, valamint sorszamaval szerepel. A sorszamok
decimalis sorszamozassal kerlltek meghatarozasra annak érdekében, hogy az Uj épitési
szabalyzat tablazataiba a késdbbiek folyaman bekdvetkez6 modositasok soran az Uyj
Ovezetek kdnnyen és logikusan integralhatéak legyenek.

Az Ovezeti paramétereket tartalmazo tablazatokban a kdvetkez§ szabalyozasi elemek
kerlltek meghatarozasra:

Beépitési mdd

Beépités legnagyobb mértéke

Beépités legnagyobb mértéke terepszint alatt

Legnagyobb éplletmagassag

Legkisebb éplletmagassag

Kialakithato legkisebb telek mérete

Szinterileti mutaté megengedett legnagyobb mértéke

Legkisebb zoldfelllet mértéke

Altalanos elvként nem keriilt meghatarozasra megengedett szintszam, csak bizonyos egyedi
el6irasokat tartalmazé dvezetek esetében.

A jelenleg hatalyos szabalyozasi tervhez képest egyszerlsitettiik a beépitési mddok fajtainak
alkalmazasat.

A tovabbiakban csak a ténylegesen az épitési hely jellegét megadd kategoéridkat
alkalmazzuk, a beépités karakterére utaldé egyéb kategériakat elhagytuk.

Ennek megfeleléen az alkalmazott beépitési mddok és betljeleik:

SZ szabadonall6

O oldalhataron allé

| ikres

Z zartsoru

HZ hézagosan zartsoru
U uszotelkes

K kialakult
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A fenti kategériakon kivil a csoportos tarsashaz elhelyezésére szolgalé épitési dvezetekben
a CS kiegészitd betijel szerepel.

Az Ovezeti paramétereket tartalmazé tablazatokban ezen kival a kovetkezd specialis
paraméterek tervezettek:

TK telepilésképi rendelet alapjan meghatarozando
Ez elsGsorban a torténelmi Belvaros terlletére vonatkozéan alkalmazott, az értékvédelem
szempontjait el6térbe helyezd szabalyozas érdekében kerllt meghatarozasra
A kialakithaté telekméretekre vonatkozéan:

SZT szabalyozasi terv szerint
az adott 6vezetben kizardlag a szabalyozasi terven javasolt telekalakitasok hajthatok végre
R rendelet szerint

Ujvaros varosrész telekmeérethez kotott specialis, 6sszetett szabalyozasi elGirasai, amelyeket
a tervezett uj GYESZ rendelet normaszdvege fog régziteni

23.3. A jelenlegi dokumentacioban nem szereplé folyamatban levd
mobdositasok:

A varos jelenleg is folytat kiilon eljarasok keretében telepulésrendezési terv mddositasokat.
Folyamatban lévé lgyekként az ezekre a terlletekre vonatkozé szabalyozasi elképzelések
ebben a dokumentacioban még nem szerepelnek.

Ezek a kdvetkezbk:

az SZTM 2022-009 szamu maédositas, a Bacsai Ut - Vidra utca - Hattyu utca — Votinszky utca
kozaotti teriletre vonatkozodan,

valamint

a mas jogszabaly ala esé terllet (Ipari park bévités terllete) a 141/2018 (VII.27.) Korm.
rendelet értelmében.
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